Stadt
Landshut

BEGRUNDUNG

DECKBLATT Nr. 1
ZUM BEBAUUNGSPLAN

Nr. 08-26/1 ,,Slidlich Hagrainer ‘StralRe - Bereich
Ost*“
MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN

(vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB)
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1. Allgemeines

Der Bebauungsplan 08-26/1 ,, Sudlich der Hagrainer Stral3e - Bereich Ost“ umfasst
ingesamt 4 Bauparzellen. In dem aktuellen Deckblatt Nr. 1 sollen die Voraussetzun-
gen fur die Errichtung eines, nun anders, gestalteten Baukdrpers auf Parzelle 4 ge-
schaffen werden. Dazu missen die textlichen Festsetzungen und das Baufenster zur
Errichtung des Gebdudes angepasst werden.

2. Planungsrechtliche Situation

2.1. Flachennutzungsplan

Ein rechtskraftiger Flachennutzungsplan ist vorhanden. Das Gebiet
bereits als Allgemeines Wohngebiet n. §4 BauNVO dargestellt. (s#G
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2.2. Landschaftsplan

Ein rechtskraftiger Landschaftsplan ist vorhanden. Das Gebiet der Anderung ist hier
als gliedernde und abschirmende Grinflache dargestellt. Anliegend sind Nutzungs-
und Bewirtschaftungsregelungen formuliert, die das entfernen von Miill- und Garten-
abfélle umliegend der Vorhabensfladche fordert. Ebenso wird unter Punkt 133 auf eine
Erhaltung von Kleinstrukturen als Habitate und erlebniswirksame Elemente hinge-
wiesen. Die Bebauungsplandeckblattdnderung liegt jeweils am Rand und greift we-
der in die Nutzungs- und Bewirtschaftungsregelungen ein, noch in das kleinteilige
Habitat Nr. 133. (s. Grafik ff.)
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2.3. Anwendung des § 13 BauGB (vereinfachtes Verfahren)

Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden die Grundziige der Planung nicht
berlihrt. Es werden in der Planung lediglich die Baugrenzen verschoben, so dass der
geplante Baukdrper Platz findet, weiterhin wird eine neue Dachform integriert mit An-
passung der dadurch notwendigen Wandhdhe. Es werden auch keine Vorhaben vor-
bereitet oder begriindet, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglich-
keitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder
nach Landesrecht unterliegen, da bereits durch den Bebauungsplan in diesem Korri-
dor eine Bebauung vorgesehen war, und der neue Baukdrper keine weiteren, grofie-
ren Eingriff darstellt. Ebenso bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung
der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter. Es™hestehen
dariber hinaus auch keine Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten zur Ver-
meidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllenfhach §5€ Satz
1 des Bundesimmissionsschutzgesetzes zu beachten sind. Somitskann das verein-
fachte Verfahren nach § 13 BauGB angewandt werden.

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB,
vom Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe na€h\§ 3 Abs. 2 Satz 2 Bau-
GB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfisgbar'sind sowie von der zu-
sammenfassenden Erklarung nach § 10a Abs. 1 abgesehen. Der § 4c BauGB
(Uberwachung) ist nicht anzuwenden.

2.4. Eingriffs- und Ausgleichs-Bilanzierung

Eingriffe in Natur und Landschaft wdrden bereits im Rahmen des Bebauungsplanes
ausreichend dargelegt. Im vorliegenden Bebauungsplan-Deckblatt Nr. 1 wird die ge-
plante Baumasse durch das Gebaudewm 23gm erhéht. Lediglich die teilversiegelten
Flachen auf dem Grundstick erhdhen das Mald der Versiegelung, da durch die ge-
anderte Positionierung des Hauptgebdudes ca. 110gm mehr Fléache teilbefestigt wer-
den missen um eine geregelte Zufahrt herstellen zu kénnen. Da sich aber der Ein-
griff auf einem, durchyden Ursprungsbebauungsplan bereits Uberplanten, belasteten
Korridor befindelg“ist die, Mehrversiegelung und Befestigung nicht als zusatzlicher
Eingriff zu werten,

Es werdenydurchydie Deckblattdnderung keine zusatzlichen Ausgleichsbedirfnisse
ausgelést, aueh artenschutzrechtliche Belange werden durch die Deckblattdnderung
nicht beruhrt,Die Mallnahmen bleiben fur das Deckblatt Nr. 1 und dessen umliegen-
de”Bebauung gultig.
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3. Beschreibung des Planungsgebietes
3.1. Lage des raumlichen Geltungsbereiches des Deckblattes Nr. 1

Das Planungsgebiet fir die Deckblattdnderung liegt im stddéstlichen Bereich des
Stadtgebietes und umfasst ca. 943gm. Der Anderungsbereich wird im Norden durch
bestehende Bebauung und der Hagrainer Stralde begrenzt, im Osten schliel3t ein ge-
setzlich geschitztes Biotop an. Im Siden befindet sich die Hangkante mit als mo-
mentan landwirtschaftlich genutzter Flache. Abschlieend wird das Plangebiet von
Westen her durch einen Heckenriegel, welcher quer zum Hang liegt, begrenzt.

3.2. Geldndeverhiltnisse und Bestandsbebauung v

Das Gelande der Deckblattdnderung fallt nach Norden zur Hagrain af ab
mit einer insbesondere im sUdlichen Bereich starken Neigung. Der %\ ereich
der Deckblattdnderung liegt am sitdlichen Rand des vormaliged B gsplanes,
daher ist hier das Gelande sehr bewegt und muss fiir die geplante uung durch
Stutzwande im Hang erschlossen werden. .

Die Umgebungsbebauung weist Wohngebaude in untérschiedlichen Grékenordnun-
gen und Bauweisen auf. Bezlglich der Dachformen s chdacher, steile, flache
und auch asymmetrische Sattelddcher und Krup@m‘ er zu finden.

3.3 Vorhandene Vegetation und Fauna

Die vorhandene Vegetation und Fau urde vom Blro Marion Linke, Klaus Kerling
Landschaftsarchitekten BDLA im Rafit der Aufstellung des Bebauungsplanes mit-
tels einer gezielten Aufnahme ( artenschutzrechtlich) dargestellt. Es wurden im
Rahmen des Bebauungsplangs reiche, Ausgleichsbereiche und Flachen flur
die Entwicklung von Natur- un@, Landschaft festgelegt. Die vorliegende Deckblattén-
derung verbleibt auf eine durch den rechtskraftigen Bebauungsplan gesi-
cherten Korridor des £ingriffg und zieht keine naher darzustellenden naturschutz-
fachliche Belange n h.
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4. Planungskonzept
4.1 Aligemein

Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten, sind entsprechen-
de Festsetzungen gemall BauGB und BauNVO zu treffen. Diese kénnen aus der
Zeichenerklarung auf dem Deckblatt Nr. 1 und aus dem Textteil des Deckblattes Nr. 1
enthommen werden.

Im rechtskraftigen Bebauungsplan ist an der Stelle der Deckblattdnderung,ein_ein-
bis zweigescholRiges Gebaude mit Flachdach festgesetzt. Die Deckblattdnderung soll
hier die Orientierung und Aussehen des geplanten Baukérpers auf dér Morhabenfla-
che angepasst werden. Anstelle eines Flachdaches wird nun ein \Walmdach errichtet,
verteilt auf Haupt- und Nebengeb&ude. Durch die Anderung der{Daghform wird eine
Anderung der Wandhéhe notwendig, welche im Deckblatt aufgefiihrt fisis

4.2 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich beschrankt sich auf den naferen Anderungsbereich des Deck-
blattes Nr. 1. (s. Plandarstellung o. Malstab)

e

853/16
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4.3 Festsetzung zur Bebauung
4.3.1 Art der baulichen Nutzung

Das Planungsgebiet bleibt als Allgemeines Wohngebiet n. § 4 BauNVO festgesetzt.
Es werden (s. Punkt 4.1) lediglich Anderungen an der baulichen Gestalt des geplan-
ten Wohnhauses vorgenommen mit den dadurch verursachten Verdnderungen des
Baufensters.

4.3.2 MaR der baulichen Nutzung und liberbaubare Grundstiicksflache

Fur die Integration der geplanten Bebauung muss die Grundflache und Geschofifla-
che jeweils angepasst werden. Ebenso ist die Wandhdhe, durch die geédnderte Pach-
form anzupassen. Die traufseitige Wandhéhe ist durch die Ausfachung defWand ge-
stalterisch Uberhdht, was eine Anpassung der zulassigen Wandh&éhe\naehssich zieht.
Ebenso wurde die ErschlieBung der Gebaude geandert, was zur Folge hat, dass eine
Hofflache als Zufahrt zur Garage entsteht.

Die Masse der Bebauung bleibt aber gegeniber dem” Ufsprungsbebauungsplan
gleich. Es wird ein Hauptgeb&dude mit 2 Vollgeschosgenterrichtet, sowie ein Gara-
genbauwerk im dhnlichen Umfang zum rechtskraftigen Bebauungsplan.

4.2.3 Bauweise

Durch das Deckblatt Nr. 1 wird die Bauweise als, offene Bebauung mit einem Einzel-
haus, nicht geandert.

4.3.4 Abstandsflachen

Durch die Festsetzung der Baufenster, der Wandhéhe und der Dachneigung (siehe
Punkte 0.1.3.1. und 0.1.44=wirdhdie Einhaltung der Abstandsflachenregelungen ge-
maRi Art. 6 BayBO zugden Nachbargrundstiicken aul3erhalb des Geltungsbereiches
gewahrleistet. Innerhalbg#des “Planungsgebietes sind die Abstédnde der Gebaude
(ohne Garagen) s6%groR, dass keine Uberlappung von Abstandsflachen stattfindet.
Die Beluftung und Beliehtung der einzelnen Gebaude ist aufgrund der Einhaltung der
Malgaben desiArt. .6 BayBO gewahrleistet.
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4.4 Gestaltungsfestsetzungen (6rtliche Bauvorschriften gem. Art. 81 BayBO)
Innerhalb der Deckblattdnderung wird eine neue Dachform festgesetzt. Erganzt wird
die Zuldssigkeit eines Walmdaches, was zur Folge hat, dass eine andere Wandhéhe
und Firsthéhe auf der Vorhabenflache ersichtlich wird.

Desweiteren wird die Firstrichtung des Hauptgebaudes so ins Gelande gedreht, dass

dieses parallel zum Hang verladuft. Somit ist eine an die Hangneigung angepasste
Positionierung des Gebaudes gegeben.

A
é?‘
&

v
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4.5 ErschlieBung
4.5.1 StraBRenerschlieBung

Im Rahmen der Deckblattdnderung wird die Art der ErschlieRung von der Hagrainer
Str. her nicht geadndert, lediglich die Zufahrt zu den geplanten Garagen ist nun mehr
nicht mehr als Sticherschlie3ung, sondern Uber eine vorgelagerte Hofflache geplant.
Die Lange und Dimensionierung des Privatweges, die Zufahrt bleibt aber unberthrt
von der Anderung.

4.5.2. Abwasser
Das Baugebiet wird an die Stadt. Kanalisation angeschlossen. ‘
4.5.3. Oberflachenversiegelung und Niederschlagswasserbeseitigu

a) Niederschlagswasser muss auf den Grundstiicken m % i-
U

chend dimensionierter Zisternen gespeichert und ufwas-
ser mittels nachgeschalteter Drosselablaufe in deh stadtisChen Ka-
nal entwassert werden. Um das bendtigte Zisiernenv en abzu-

schatzen, muss sowohl der mégliche Wassgregtrag @us dem Nieder-
schlag als auch der Wasserbedarf ermit efden. Wéahrend der
Wasserertrag von den 6rtlichen Nieders%v haltnissen ab-
hangt, kann bei Ein- und Zweifamilienha fir den Wasserbedarf
ein erforderliches Volumen von etfva 800 kis 1.000 Litern pro Person
angesetzt werden. Bau und Betrie r Regenwassernutzungsan-
lage sollten nach den entspre%e echnischen Standards erfol-

gen (u.a. DIN 1989, Teil Ygbis Teil 4. Insgesamt wird damit wirksam
einer hydraulischen U stung des stadtischen Mischwasserka-
nals entgegengewirkt. Zu wurde eine Nutzung des Nieder-
schlagswassers zu nbewasserung oder auch fiir haustechni-
sche Zwecke beide keine Trinkwasserqualitat erforderlich ist, die
Trinkwasser schonen.

Zum The asser sammeln und Nutzen" wurde vom fbr -

ur Betriebs- und Regenwasser e.V. entsprechende
réffentlicht. https://www.fbr.de/publikationen/fbr-wis-
e-re-genwasser-sammeln-und-nutzen/

So | den Erdarbeiten Schichtwasser angetroffen werden, sind
aBhahmen zu ergreifen, die diesem Umstand ausreichend Rech-
g tragen.
serversorgung

DieWasserversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Landshut.

4.5.5. Stromversorgung

Die Stromversorgung ist durch die Stadtwerke Landshut sichergestelit.
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4.5.6. Offentlicher Personennahverkehr

Das Planungsgebiet ist durch die vorhandene Buslinie 7 (Haltestelle ca. 350 m
entfernt) an den OPNV angeschlossen.

4.5.7. Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung wird durch die Bauamtlichen Betriebe der Stadt Landshut
oder beauftragte Unternehmen durchgefiihrt. Fur die Mallabholung ist entspre-
chend dem Bestand der Ml an eine Flache an der Hagrainer Stral3e (aul3grhalb
des Geltungsbereichs) zu verbringen.

Hinsichtlich der umweltbewussten Abfallbeseitigung wird darauf hingewigse
dass getrennt gesammelte wieder verwendbare Abfallstoffe (wie z.B. Altglas
Altpapier, Kleider etc.) Uber die im Stadtgebiet aufgestellten und

gekennzeichneten Container entsorgt werden.
Die Abfallwirtschaftssatzung der Stadt Landshut ist zu beachtén.

4.5.8. Leitungsanlagen *

d

Samtliche Versorgungsleitungen (z. B. Wasser, Stro@ Telekommunikation)
sind unterirdisch zu verlegen. Bestehende Ve dE rgungsanlagen sind
bei der Bauausfuhrung zu schitzen bzw. zu s% gte diirfen nicht tiberbaut
und die vorhandene Deckung nicht verringggt werden. Im Planbereich befinden
sich Leitungen der Telekom Deutschland GmB¥, der Kabel Deutschland GmbH
und der Stadtwerke Landshut. Im Falfe von Neu- oder notwendigen Umverle-
gung von Ver- oder Entsorgungsamfagen sind die jeweiligen Leitungstrager
rechtzeitig zu informieren (KabehDeutschland: Beauftragung mind. 3 Monate vor

Baubeginn; Deutsche Telekom:¥o zeit mind. 4 Monate).
4.5.9. Belange der F é

Léschwasserversor

Die Abdeckung ges chutzes ist aufgrund gesetzlicher Regelungen durch die
erjStadtwerke Landshut gewahrleistet.

Wasserversorgu
Feuerweh@
Die M ta erungen der technischen Baubestimmungen ,Flachen fir die Feu-

erwehr 4090) kénnen im Planungsgebiet eingehalten werden. Diese sind bei
gabe nachzuweisen.

Es ine geradlinige ErschlieBung zum Grundstiick geplant mit einer Mindestbreite
von 4,00m. Im Hofbereich des Gebaudes ist eine Aufstellflache von 7,00x12,00m ge-
geben.

Feuerwehrzufahrt:
Der Abstand von einer Feuerwehrzufahrt zum geplanten Geb&ude liegt Gber 50m.
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4.5.10. Weitere Infrastruktur

Die Vorhabenflache ist durch die Buslinie 7 (Haltestelle in 350m) und durch die
Nahe zum Stadtzentrum gut an Kindergarten, Kindertagesstatten und Schulen
angebunden. Nahversorgungseinrichtungen sind in einem Umkreis von ca. 15
Minuten erreichbar.

4.6 Griinordnung und Belange des Umweltschutzes

Im Rahmen der Deckblattdnderung kénnen die Festsetzungen des Punktes 0.1.4.1.
(Dachbegrinung auf den Flachdachern der Neubebauung) nicht eingehalten werden,
da die neue Dachform keine Begrinung zuldsst. Alle anderen grinordnerigchen
Festsetzungen des urspriinglichen Bebauungsplanes werden durch die De k%—
derung nicht verandert.

5. Energiekonzept und Klimaschutz Q

Der Stadtrat der Stadt Landshut hat sich mit Beschluss des Umweltsenates vom
11.09.2007 zum Ziel gesetzt, die Stadt bis 2037 zu 100%mitiernederbaren Energien
zu versorgen. Leitbild und Ziele des am 16.12.2011 imfPlepumbeschlossenen Ener-
gie- und Klimaschutzkonzepts formulieren wesentlic@dsétze der Energieein-
sparung, Energieeffizienz und der Verwendung uerb Energien.
L 4
Bei der Erstellung von Gebaudekonzepten si hmen zur
- Energieoptimierung (Minimierung des%rfs an Warme, Kalte, Strom fir
raumlufttechnische Anlagen und B€leuchtung),
- Energieeffizienz (z.B. Blockhei werk)
- Erneuerbare Energien (z.B.,Elemente, aktiver Sonnenenergienutzung) einzupla-
nen und nachzuweisen.

Die Stadt weist insbeson s Gebaudeenergiegesetz (GEG) in der jeweils
glltigen Fassung hingEntSprechend missen Anforderungen an die energetische
Qualitat von Gebau d den Einsatz erneuerbarer Energien in Gebauden er-

fullt werden.
Dachflachen @n den Einsatz von Solaranlagen zur thermischen und elektri-
schen EneggiegeWwinnung (aktive Solarenergienutzung). Mittels grofl¥flachiger Vergla-
sung, Transparenter Warmeddmmung (TWD) oder sonstigen baulichen Malinahmen
nach nd wenig Verglasung bzw. Uberwiegend geschlossenen Fassaden
n Narden, kdnnen Gebaudeorientierung und Bauweise einen wertvollen Beitrag
en Sonnenenergienutzung liefern. Um méglichen Uberhitzungen der In-
n e in Sommermonaten entgegenzuwirken, empfehlen sich auflenliegende,
technische Verschattungssysteme und Pflanzmalinahmen.
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6. Bodenverhiltnisse

Im Rahmen des damaligen Bebauungsplanes wurde ein Bodengutachten gefertigt, welches
Aussagen zum Baugrund, Hochwasser, Grundwasser und zur Versickerung beinhaltet. Des-
weiteren werden Angaben zur Baugrube und Wasserhaltung, Aufschittungen und Abgra-
bungen getroffen. AbschlieRend zur Verwertung und Entsorgung von Bodenmaterial, Ober-
bodensicherung. Das Bodengutachten gilt unverandert fir den Anderungsbereich weiter.

7. Immissionsschutz
71 Luftwarmepumpen
an den nachstgelegenen Immissionsorten die folgenden, um 6 dB(A) redu

Immissionsrichtwerte der TA Larm (Fassung vom 26.08.1998), zuletzt gef
AVV vom 01.06.2017 nicht Gberschreiten:

Die durch den Betrieb einer Warmepumpe verursachten Beurteilungspegel, %"rfen
t dur

Immissionsorte im WA:  tags (06:00 Uhr - 22:00 Uhr): dB(A)
nachts (22:00 Uhr - 06:00 Uhr): 34 dB(A)

Warmepumpen sind entsprechend dem Stand der Larmmihd&rungstechnik zu errich-
ten und zu betreiben (empfohlener SchallleistungspegelftWA 50 dB(A)).
Bei der Aufstellung von Warmepumpen sind SchaII—Ren zu vermeiden.
Die Abluft von Warmepumpen darf nicht auf das hbarsehaftliche Grundstick oder
auf 6ffentliche Verkehrsflachen gefihrt werden. % L 4

ensei

Hinweis: Grundséatzlich gilt die Pflicht zur
tung des Rulcksichtnahmegebots)

en Ricksichtnahme. (Einhal-

7.2 Lichtemissionen

Bei der Beleuchtung von private en sind abgeschirmte Leuchten zu verwen-
den, deren Leuchtkegel in tuflg Boden ausgerichtet ist. Zuldssig ist eine Be-
leuchtungsstarke von ma > fir Weg- und Zugangsbeleuchtung) / max. 10
Lux (=> fur Hof- und Rarkplatizbeleuchtung); zu verwenden sind dabei Leuchtmittel
mit geringem Anteil - Blaulicht wie z.B. bernsteinfarbene bis warmweilde

WA:
Es sind Leucht on max. 50cd/m? fur kleinflichige Anstrahlungen bzw. selbst-
leuchtendéyFlachen mit weniger als 10m? bzw. Leuchtdichten von max. 2cd/m? flr
Anstr ng . selbstleuchtende Flachen mit mehr als 10m? zuldssig. Hinter-
grinde nkel zu halten.
teRlzu Dekorationszwecken wie beispielsweise Kugellampen und Strahler, die
Fassaden oder Fahnen beleuchten, sind unzuldssig. Ausgenommen ist da-

be izit die Weihnachtsbeleuchtung. Leuchtmittel mit weniger als 50 Lumen blei-
ben hierbei auller Betracht.

LED, (Orientierung™Farteptperatur 1700 bis 2400 Kelvin, max. 3000 Kelvin)
ich

7.3 Landwirtschaftliche Emissionen

Gelegentliche Immissionen aus organischer Dingung, PflanzenschutzmalRnahmen,
Maschinenlarm sowie Staubentwicklung, herrihrend von der landwirtschaftlichen
Nutzung der an das Planungsgebiet angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen,
sind nicht ausgeschlossen. Diese werden als hinnehmbar eingestuft.
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Aufgrund der Lage des Wohngebietes im Ubergangsbereich zum AuRenbereich mit
bestehenden landwirtschaftlichen Betrieben wird darauf hingewiesen, dass mit gele-
gentlichen Geruchs-, Staub-, L&rm- und Erschitterungsimmissionen im zuldssigen
Male sowie mit Tiergerduschen (z.B. Hahnkrdhen in der Nachtzeit) zu rechnen und
dies zu dulden ist.

8. Altlasten und Kampfmittel

Im Anderungsbereich befindet sich Baumbestand. Altlastenverdachtsflachen sind der
Stadt Landshut in diesem Bereich nicht bekannt. Eine Kampfmittelrdumung hat nicht
stattgefunden. Durch die bestehende anliegende Bebauung wird nicht von einem be-
lasteten Standort ausgegangen, da die Flache auch landwirtschaftlich genutzt \&

h ossen
malér befinden.

9. Denkmalpflege

Im Plangebiet ist kein Bodendenkmal bekannt. Dennoch kann nic
werden, dass sich im Geltungsbereich bisher unbekannte Bodenden

Auf Art. 8 DSchG wird daher hingewiesen.
« S
Art. 8 DSchG Q

Auffinden von Bodendenkmaélern

1) 'Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet™dies unVerzuglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt f%mﬁlpﬂege anzuzeigen. 2Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentim nd Besitzer des Grundstlicks so-
wie der Unternehmer und der Leiter der Arbeitenidie zu dem Fund gefuhrt haben.
3Die Anzeige eines der Verpflichteten defreit die Gbrigen. “Nimmt der Finder an den
Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt auf Grund eines Arbeitsverhéltnisses teil,
so wird er durch Anzeige an den ernehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

2) Die aufgefundenen Gegensté und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige % zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmal-
schutzbehdrde die Gegénstagde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

Im Geltungsbé
denkmal i

rechtskraftigen Bebauungsplanes befindet sich das Bau-

. D-2-61-000-20 , 7. Burgfriedenstein®. Das Denkmal wurde nach-
richtlich in Bebauungsplan eingezeichnet. Eine Beeintrachtigung des Denkmals
ist dur legende Planung nicht gegeben, da diese die bisher zuldssige Pla-
n n untergeordnetem Malstab modifiziert.

10. Boédenordnung

Das Planungsgebiet befindet sich im Eigentum einer Person. Bodenordnerische
MalRnahmen sind daher nicht notwendig.
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11. Auswirkung der Planung
11.1 Folgewirkungen der Planung

Aus der Deckblattanderung ergeben sich keine ndher zu betrachtenden Auswirkun-
gen auf die bereits bestehenden, oder geplanten Gebaude. Die prognostizierte Ein-
wohnerzahl bleibt gleich.

11.2 Planungsschadensrechtliche Aspekte

Durch die Deckblattdnderung wird keine Wertminderung ersichtlich. Di Ikke
Nutzung des Grundstiicks bleibt unverandert. Q

Q/\.
N
&

QA
&
v
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12. Flachenbilanz

Geltungsbereich 943 m?

Private Flachen:

Grundflache Bebauung 165m?
private Griinflache 519m?
private Verkehrsflache 158 m?
Nebenanlagen+Garagen+Car-
ports 101m?
943m? 943m?

Grundflache 1 (Grundflache Gebaude und Gara-

gen) 2
GRZ 6m?2
943m? = 0,28
4
| N
Grundflache 2 (Grundflache Gebaude, Garagen Nv erkehrsflachen)
GRZ 424m?
943m? = 0,45
y N
Geschossfliache (Gebdude + ag
2
s Fz 431 m
943m? = 0,46
V'S
943 m?
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13. Rechtsgrundlage

Fur folgende Festsetzungen, die aufgrund des vorliegenden Deckblattes Nr. 1 neu
gultig sind:

- Festsetzung durch Text Nr.0.1.3.1, 0.1.3.2
- Festsetzung durch Text Nr.0.1.4.1, 0.1.5.1, 0.1.5.2, 0.2.3.5
- Festsetzungen durch Planzeichen Nrn. 2.3, 2.4, 2.5.1,3.2,4.3, 8.2

gilt:

Soweit im Bebauungsplan nichts anderes bestimmt, gelten fir die Bebauung des ge-
samten Gebietes die Bestimmungen der BayBO, - i.d.F. der Bekanntmachung vom
14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt geadndert durch Gesetz%o
23.06.2023 (GVBI. S. 250), durch § 4 des Gesetzes vom 07.07.2023 (G S )
und durch Art. 13a Abs. 2 des Gesetzes vom 24.07.2023 (GVBI. S. 3%1) und der
BauNVO i.d.F. vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) zuletzt gedndert du [ des
Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

Fur alle sonstigen bisherigen Festsetzungen, die nach Rec skr%\/orliegenden
Deckblattes Nr. 1 weiterhin Gultigkeit haben, .

gilt: §
Soweit im Plan nichts anderes bestimmt ist, gelten fiir ebauung des gesamten

Gebietes die Bestimmungen der BayBO, - i.d.F. ekanntmachung vom
14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt geandert dur etz vom 24.07.2020 (GVBI. S.
381), und der BauNVO v. 26.06.1962, neuge&d Bek. v. 21.11.2017 (BGBI. |

S. 3786). &

STADT LANDSHUT s REFERAT BAUEN UND UMWELT
19.07.2024 19.07.2024

Putz Doll
Oberbd e Ltd. Baudirektor
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