Stadt
Landshut¢

BAUREFERAT

AMT FUR
STADTENTWICKLUNG
UND STADTPLANUNG

Aufgrund des §10 Abs. 1 Baugesetzbuch - BauGB- in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.12.2023 (BGBI. | S. 394) m.\Waw, 01.01.2024 und
Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern GO i.d.F. der Bekanntmachung vom 22.09.1998
(GVBI. S. 796, 797, BayRS 2020-1-1-1), das zuletzt durch §1 Abs. 6 der Verordnungsvomy04.06:2024 (GVBI.
S. 98) geandert worden ist und der der BayBO, - i.d.F. der Bekanntmachung vom {14.08.2007«(GVBI. S. 588,
BayRS 2132-1-B), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.06.2023 (GVBI. S. 250), durch § 4 des Gesetzes
vom 07.07.2023 (GVBI. S. 327) und durch Art. 13a Abs. 2 des Gesetzes vom#24.07.2023¢/(GVBI. S. 371) und
der BauNVO i.d.F. vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

BEBAUUNGSPLAN-NR. 08-26/1

,oudlich Hagraifrer,Stralde - Bereich Ost"
Deckblatt Nr. 1

mit integriertem Griinordnungsplan
Bebauungsplanm vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB

Fir die Aufstellung des Entwurfs

Landshut,den ........................

Baureferat Landshut,den ..................
Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung Baureferat
Pfluger Doll

Stellv. Amtsleiter Ltd. Baudirektor



Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde gemal §2 Abs. 1 BauGB
vom Stadtratam ...................... gefasst und ortsublich im Amtsblatt der Stadt Landshut
Nr...oam . bekanntgemacht.

Landshut,den ............cccoveen

Dieser Bebauungsplan wurde als Entwurf vom Stadtrat .......................} gebilligt und hat
gem. §13 iV.m. §13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB, in, der) Zeit vom
........................ bis ........................ Offentlich ausgelegen. Ort jund=Dauer der

Auslegung wurden ortsiblich im Amtsblatt der Stadt Landshut Nr, ... am L. &..................
bekanntgemacht.

Landshut,den ........................

Der Stadtrat hat gem. § 10 Abs. 1 BauGB und Art. 81 Abs. 2 BayBO am ........................
den Bebauungsplan als Satzung béSehlossen.

Landshut,den .......................}

Nach Abschluss des Planaufstellungsverfahrens ausgefertigt.

Landshut™den ........................

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes und die Stelle, bei welcher der Plan
wahrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, wurden ortstblich im Amtsblatt der Stadt Landshut Nr. ... am
........................ bekanntgemacht. Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan
gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.



1.1

1.2

2.1.

2.3.
2.4

2.5.
2.51.

3.1.

3.2

3.3.

8.2.

8.3

A: FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplans (§9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Deckblattess (§9 Abs. 7 BauGB)

Art und Mal} der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete (5 4Baunvo)
Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 sind nicht zul&ssig.

(Festsetzung nach § 1 Abs. 5 BauNVO)

GR 140 max. Grundlache in gm, z.B. 140 gm (§ 19 BauNVO)
GF 200 max. Gescholflache in gm, z.B. 200 gm (§ 20 Abs. 2 BauNV!

2
Zahl der Vollgeschosse

I VollgeschoRe als Hochstgrenze, z.B. 2
(§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)

Bauweise, B \
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

A offene Bauweise - nur Einzelhduser zuléssig
(§ 22 Abs. 2 BauN

= Baugrenze
(§23Ab
1 WE ahlg@er maximal zuldssigen Wohneinheiten je Wohngebaude,
z. Wohneinheit
ei den mit einer Wohneinheit ist eine zweite Wohneinheit als untergeordnete

nliegerwohnung zugelassen, welche im Stellplatznachweis nach der zum Zeitpunkt
ntragstellung aktuellen Stellplatzsatzung (zurzeit bis 40 m? Wohnflache)
unberiicksichtigt bleiben darf.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauNVO)

sflachen

Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

private Griinflache

Sonstige Planzeichen

—_— Flachen fiur Abgrabungen und Stitzmaeurn (max. Hohe 1,50m)
—— (§9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Firstlinie
I (8§89 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)



UBERSICHTSPLAN M. 1/500
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M. 1/500 N Landshut, den 19.07.2024

Plan zur genauen MaRentnahme nicht geeignet!
Langenmal und Hohenangaben in Metern!
MaRgebend ist die Baunutzungsverordnung i.d.F.
der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)
zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom
03.07.2023 (BGBI 2023 | Nr. 176)

Stand der Planunterlage 06/2024



9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

9.8.

B: HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

@ Grundstiicksnummerierung
Hoéhenschichtlinien (1,0 m Abstand)

Ty Garagen, Zufahrt in Pfeilrichtung
Ga

B Schnittlinie B-B

Kronenuberhang Baume

C: FESTSETZUNGEN DURCHTEXT

Fir die folgenden Festsetzungen gilt:

Soweit im Plan nichts anderes bestimmt ist, gelten fiir'die Bebauung des gesamten Gebietes
die Bestimmungen der BayBO, - i.d.F. der Bekanatmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588,
BayRS 2132-1-B), zuletzt gedndert durch § 4 des Gesetzes vom 07.07.2023 (GVBI. S. 327)
und durch Art. 13a Abs. 2 des GgSetzes vom 24.07.2023 (GVBI. S. 371), und der BauNVO
i.d.F. vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geadndert durch Art. 2 des Gesetzes vom
03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr.¢1%6).

Folgende Festsetzungen®des Bebauungsplanes erhalten fir den Geltungsbereich
des Deckblattes'Nr, 1 diese Fassung:

0.1.3 GARAGEN UND NEBENGEBAUDE

0.1.3.1 Als Dachformen fiir Garagen und Nebengebdude sind begrinte Flach-
dacher, Satteldacher (DN25°-30°), Pultdacher (DN bis 12°) und
Walmdacher (DN 25°-30°) zulassig.
(§9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

0.1.3.2 Wege, Einfahrten, Stellplatze und sonstige befestigte Flachen sind mit
wasserdurchlassigen Beldgen (z.B. Natursteinpflaster, Kies- und
Schotterflachen, Rasengittersteine oder Pflaster mit Rasenfugen) aus
zubilden und missen zum Zeitpunkt der Herstellung einen Endabfluss
beiwert von 0,6 oder kleiner aufweisen. (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

0.1.4 GEBAUDE
(§9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

0.1.4.1 Zur Ziffer 2.5.1 der Festsetzungen durch Planzeichen:
Als H6chstgrenze 2 Vollgeschosse

Parzellen 4:

Dachform: begriintes Flachdach oder Walmdach
(DN 25°-30°)

max. Wandhéhe Entsprechend Hoéhenfestlegung im
Schnitt B-B



0.1.5 IMMISSIONSCHUTZ

(§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

0.1.5.1 Luftwarmepumpen

Die durch den Betrieb einer Warmepumpe verursachten Beurteilungspegel,
dirfen an den né&chstgelegenen Immissionsorten die folgenden, um 6 dB(A)
reduzierten Immissionsrichtwerte der TA Ladrm (Fassung vom 26.08.1998), zu-
letzt gedndert durch AVV vom 01.06.2017 nicht Uberschreiten:

Immissionsorte im WA:  tags (06:00 Uhr - 22:00 Uhr): 49 dB(A)
nachts (22:00 Uhr - 06:00 Uhr): 34 dB(A)

Wéarmepumpen sind entsprechend dem Stand der L&rmminderungstechnikszu
errichten und zu betreiben (empfohlener Schallleistungspegel LWA < 50
dB(A)).

Bei der Aufstellung von Warmepumpen sind Schall-Reflexionen zu vermeiden:.
Die Abluft von Warmepumpen darf nicht auf das nachbarschaftliche Grund-
stiick oder auf éffentliche Verkehrsflachen gefiihrt werden.

Hinweis: Grundséatzlich gilt die Pflicht zur gegenseitigen Riicksichtnalime.
(Einhaltung des Riicksichtnahmegebots)

0.1.5.2 Lichtemissionen

0.2

Bei der Beleuchtung von privaten Flachen sind ‘abgesehirmte Leuchten zu
verwenden, deren Leuchtkegel in Richtung Beden ausgerichtet ist. Zuldssig ist
eine Beleuchtungsstarke von max. 5 Lux (=> fiig Weg- und Zugangsbeleuch-
tung) / max. 10 Lux (=> fiur Hof- undg¢Parkplatzbeleuchtung); zu verwenden
sind dabei Leuchtmittel mit geringem/Anteil @n UV- und Blaulicht wie z.B.
bernsteinfarbene bis warmweille LED, (Orientierung: Farbtemperatur 1700 bis
2400 Kelvin, max. 3000 Kelvin)

WA:

Es sind Leuchtdichten von_max. 50e¢d/m? fir kleinflachige Anstrahlungen bzw.
selbstleuchtende Flachent\mitiweniger als 10m? bzw. Leuchtdichten von max.
2cd/m? fur Anstrahlungen bzZw. selbstleuchtende Flachen mit mehr als 10m?
zulassig. Hintergriinde sihd dunkel zu halten.

Leuchten zu Dekorationszwecken wie beispielsweise Kugellampen und Strah-
ler, die Baume, Fassaden oder Fahnen beleuchten, sind unzuldssig. Ausge-
nommen ist'dabei explizit die Weihnachtsbeleuchtung. Leuchtmittel mit weni-
ger als 50"Lumen bleiben hierbei auler Betracht.

Griinoerdnung

0.238:5 PflanZgebot

(§9ADbs. 1 Nr. 25a BauGB)
Die gemal den Nrn. 0.2.3.1. ff. festgesetzte Bepflanzung ist innerhalb von 12
Monaten nach Aufnahme der jeweiligen Nutzung der Gebaude herzustellen.

Alle Ubrigen Festsetzungen aus dem Bebauungsplan Nr. 08-26/1 ,Siudlich Hagrainer
StralRe-Bereich Ost" gelten unveréandert weiter. Fir diese gilt:

Soweit im Plan nichts anderes bestimmt ist, gelten fir die Bebauung des gesamten Gebietes
die Bestimmungen der BayBO. - i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24.07.2020 ( GVBI. S. 381), und der BauNVO v.
26.06.1962, neugefasst durch Bek. v. 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).



0.3.7.

0.3.8.

0.3.10.

D: HINWEISE DURCH TEXT

SCHUTZ DES OBERBODENS

Bei allen BaumaRnahmen ist der Oberboden so zu schiitzen und zu pflegen, dass er jederzeit
wieder verwendungsfahig ist. Oberbodenlagerungen missen in Mieten mit einer Basisbreite
von 3m, einer Kronenbreite von 1m und einer Héhe von max. 1,50m angelegt werden. Fla-
chenlagerungen sollten nicht héher als 1m sein. Oberbodenlager sind oberflachi Schutz
mit einer Decksaat zu versehen.

FREIFLACHENGESTALTUNGSPLANE
Im Zuge der Genehmigungsplanungen sind qualifizierte Freiflache plane zu erstel-

len und mit den Eingabeplénen einzureichen.
Bei Antrdgen im Genehmigungsfreistellungsverfahren sind die Freiflachengestaltungsplane
vorab mit dem Fachbereich Naturschutz abzustimmen. .

ERSCHLIERUNG PRIVATWEG Q
Die ErschlieBung der Hinterliegergrundsticke und der rhalt der Privatwege sind mittels

privatrechtlicher Einigungen (Geh- und @ echte, schuldrechtliche Vereinbarung

gegeniber der Bauaufsichtsbehérde) zu siK




FESTSETZUNGEN DURCH SCHNITTE GEPLANTE GEBAUDE M. 1:200

PARZELLE 4 Schnitt B-B

Plan zur genauen Maflentnahme nicht geeignet!

Léangenmal und Héhenangaben in Metern! L 2
MaRgebend ist die Baunutzungsverordnung i.d.F.

der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

zuletzt geédndert durch Art. 2 des Gesetzes vom

03.07.2023 (BGBI 2023 | Nr. 176)

Stand der Planunterlage 06/2024
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