Stadt
Landshut

Nad

Aufgrund des § 10 Abs. 1 - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) und Art. 23 der Gemeinde-
ordnung fur den Freistaat Bayern - GO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796),
zuletzt geandert durch §§ 2, 3 des Gesetzes vom 24.07.2023 (GVBI. S. 385, 586) sowie Art. 81 Abs. 2 der
Bayer. Bauordnung - BayBO - i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B);

zuletzt gedndert durch § 4 des Gesetzes v. 07.07.2023 (GVBI. S. 327) und durch Art. 13a Abs. 2 des Gesetzes
vom 24.07.2023 (GVBI. S. 371) erlasst die Stadt Landshut die Satzung:

DECKBLATT NR.1 ZUM
BEBAUUNGSPLAN NR. 0234
"Zwischen KlotzimullerstraBe und Klotzimuhilbach"

MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSRLAN
Bebauungsplan der Innenentwicklung gem:§ 13a BauGB
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Fir die Aufstellung des Entwurfes

Landshut, den 19.07.2024
Referat Bauen und Umwelt
Amt flr Stadtentwickung und Stadtplanung

Pfluger
stellv. Amtsleiter

Landshut, den 19.07.2024
Referat Bauen und Umwelt
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A: FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Geltungshbereich
(§9 Abs. 7 BauGB)
B Grenze raumlicher Geltungsbereich

D= Deckblati:.1

™"  Grenze raumlicher Geltungsbereich
heed Bebauungsplan 02-34

Art der baulichen Nutzung

(§.9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet s 4 Baunvo)

Zuléssig sind ausschlieBlich Anlagen nach
54 I\/]\\t}% 2Nr. 1und 3, sowie Abs. 3 Nr. 3
au

MaR der baulichen Nutzung

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

28|l Anzahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
z.B. 3 Vollgeschosse (g 16 Abs. 2 Nr.3 BauNvo)

WH406,45  max. zulassige Wandhohe,
z.B. 406,45 m .NN (5 16 Abs. 2 Nr4 Bauhv0)

GR max. zulassige Grundflache in m?
(§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNvO)

GF max. zuléssige Geschossflache in m?
(§ 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNvO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

ViN offene Bauweise, nur Einzelhauser zuldSsig
(§.22 Abs. 2 BauVO)

VAN offene Bauweise, nur Reihenthausgraulassig
(§ 22 Abs. 2 BauVO)

—— Baugrenze (§ 23 Abs, 1 BauNvO)

Verkehrsflachen

(§9 Abs. 1 Nr.11 BauGB)

offentl. \lerkehrsflache mit besonderer
Zweckbestimmung

Zweekbestimmung: verkehrsberuhigter
Bereich

Zweckbestimmung: offentlicher Parkplatz

=
E Bffentliche Verkehrsfléche - Ful- u. Radweg
—]

offentlicher Pflegeweg, FuB- u. Radweg
in wassergebundener Bauweise mit
Schotterrasenstreifen, von Fahrzeugen
zum Gewasserunterhalt befahrbar

EW private Verkehrsflache - Eigentiimerweg

—_— Strassenbegrenzungslinie

private Verkehrsflache
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11.2

113

14
1.5
116
1.7

118
119

11.10

(AL

112

1113

11.14

Anpflanzen u. Erhalt von Bdumen, Strauchern
u. sonstigen Bepflanzungen (o ass. 1n 25 aucs)

Baum heimischer Art zu pflanzen

auf nicht unterbauten Flachen
(§9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

auf unterbauten Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

@ Baum heimischer Art zu pflanzen

Ein%r[]nung privater Stellplatze nach
|

Frerflachen- und Gestaltungssatzung
(§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Flachen fiir besondere Anlagen und Viorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen.Umwelteinwirkungen im

Sinne des Bundes- Immissionssschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)

 ooad Schallschuitz-MaRnahmen gemaR Ziffer
3.1 der texflichen Festsetzungen

Sonstige Planzeichen
17-—,—7_| . .
"Wal))  [sten i Neggnaniage

T mit Dienstbarkeiten (Leitungsfiihrungs-,
N Geh-u. Fahrtrechte) zu belastende
Flachen (59 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

g
Bonnnod

FD Flachdach, begrunt, Dachneigung
MaX. 5° (§9 Abs. 4 BauGB, Art. 81 Abs.1 u. 2 BayBO)
FDT Flachdachterrasse oder begrt’jnt
(§9 Abs. 4 BauGB, Art. 81 Abs. 1 und 2 BayBO)
ST privater Stellplatz (9 Abs. 1 \r. 4 Baucg)
CP Carport (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
F Fahrradstander, /-hauschen
(§9Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
I TG I Tiefgarage (§ 9 Avs. 1 Nr. 4 BaucB)
| P |
4 Ein- und Ausfahrt Tiefgarage

(§9 Abs. 1Nr. 4 BauGB)

_— Tiefgaragenrampe, eingehaust
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

(Mog|  [léche . Eichiungen um Mobiits-

Lo (Iégrgbzse%r.zﬂ%agéét)ernatw-)Standort 1

39320  mMax. Hohe geplantes Gelande
v )

z.B. 393,20 m (.NN
(§9 Abs. 3 BauGR)

UK 389,70  min. Hohe Unterkante der Sauberkeits-
schicht unter Bodenplatten von Keller

und TiefBgara en, zB. 389,70 m U.NN
(§9 Abs. 3 BauGB

10 WE max, Zahl der Wohnungen in Wohn-
gebauden
Z.B. 10 (59 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
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14
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16

Flachen fiir Versorgungsanlagen /

Abfallentsorgun
(§9 Abs. 1Nr. 12, 13und14 auGB)

¢ Trafostation (§9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)
—o0—0—  Erdgasleitung, geplant 9 Abs. 1r. 13 BaucB)
M temggqa}qrre Aufstellﬂachen Miilltonnen
Griinflachen

(§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

zulassig

offentliche Griinflachen

dffentlicher Spielplatz

Wasserflachen und die Flachen fiir die Wasser-

wirtschaft s o ass. 1\ 162 Baucs)

Wasserflache

Flache fiir Versorgungsanlagen
und Abfallentsorgung (s Ats. 1 Nr. 12 und 14 BauGR)

private Grinflache, keine Einfriedung

~~~~~ private Grinflache, Einfriedung zulassig

B: HINWEISE DURCH PLANZE
Katasterangaben 2,

o0—=C bestehende

:8.2326  bestehen licksnummer
be

28.10 bestehende Hausnummer

m er Parzelle, z.B. 1

ehemalige Erdgas - Hochdruckleitung

2.1
2.2

23

24
25

2.6

2.7

AA__AA

MaRzahl in Metern, z.B. 4,00 m

geplanter Gebaudeabbruch

Hohe bestehendes Gelande
2.B.392,20 m {i.NN

Schnittebene
Biotop LA 0001-009 "Kldtzimihlbach"

Baum, Bestand zu entfernen

Grundwasser- zB. Pegel 10 - Quartér
MeRstelle Pegel 10 - Tertiar




C: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR BEBAUUNG

Soweit im Plan nichts anderes bestimmt ist, gelten fiir die Bebauung des gesamten Gebietes die Bestimmungen der BayBO, i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007
GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt geandert durch 84 des Gesetzes vom 07.07.2023 (GVBI. S. 327) und durch Art. 13a Abs. 2 des Gesetzes vom 24.07.2023
GVBI. S. 371), und der BauNVO i.d.F. vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

1. Bauliche Gestaltung (s vs. 4 8aucs, Art. 81 Abs. 1 und 2 BayBo)

11 Loggien und Terrassen (ar. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)
Loggien (in Obergeschossen) und Terrassen (im ErdgeschoB) sind bis zu einer Gesamtbreite von 66 % der zugehdrigen
Fassadenlange zulassig. Sie dirfen die festgesetzten Baugrenzen um max. 1,0 m Uberschreiten. Vollstandig vorgesetzte
Balkone sind unzulassig.

1.2 Dachterrassen (ar. 81 Abs.1 Nr. 1 BayBO) i}
Dachterrassen diirfen tiberdacht werden. Die Dachneigung der Uberdachungen darf max 10° betragen.

1.3 Extensive Dachbegriinung /Solardécher/ Photovoltaikanlagen - Flachdécher (ar. 81 Abs. 1 nr. 1 BayB0)
Die Flachdacher sind mit einer extensiven Dachbegrunung mit einem Mindestschichtaufbau v. 30'cm;einem 2-schichtigen
Aufbelalu bestehend aus Drén- und Substratschicht und mit einer gemischten Begriinung aus Sedum, Kréutem, Grasermn zu
erstellen.

1.4 Intensive Dachbegriinung - begriinte Dacher der Tiefgarage (ar. 1 Ass. 1 Nr. 1 BayBo)
Auf begrunten Tiefgaragendecken oder unterirdischen Gebaudeteilen ist - soweit sie nicht tiberbaut werden - eine Vegeta-
tionsflache bestehend aus einer mind. 0,60 m starken gefiigestabilen Bodensubstratschichtf(Zusammensetzung der Vege-
tationsschicht gemaR FLL-Richtlinien) einschlieBlich einer Dranschicht von‘max. 6 cm fachgerecht aufzubauen. Fir Baum-
pflanzungen ist die Stérke der Bodensubstratschicht einschlieRlich max. 6 cm'Brénschicht auf min. 0,80 m zu erhdhen.
é\usdgenFommen Eiervon sind Flachen, die von der Feuerwehr befahrén Werden miissen und die notwendigen Aufstellflachen
Ur die Feuerwehr.

15 Stellplatze und Nebenanlagen (ar. 81 Abs. 1 Nr. 4 BayB)
Stellplatze und Nebenanla%;en sind nur auf den hierfiir im‘Bebauungsplan festgesetzten Flachen zulassig.
Abweichend von § 3 Abs. T1.V.m. Anlage 1 der Stellplatzsatzung der Stadt Landshut sind pro Wohneinheit 1,25 Stellplatze
nachzuweisen. Ausnahme: fiir Stellplatznachweise nach'§.5 Abs. 3 Nr. 3 der Stellplatzsatzung ist die notwendige Anzahl
weiterhin auf Basis der Anlage 1 der Stellplatzsatzung zu efmitteln.

2, MaR der baulichen Nutzung.. Grundflaehe (o ass. 1 . 1 8aueB und §19 Abs. 4 Bau Nvo)

Die fest%esetzte Grundflacheddarf durch’die Grundflachen fiir die Terrassen, die Tief%aragen inkl. ihrer Zufahrtsbauwerke,
die Flachen fiir Fahrrad- u. Multh@uschen sowie die Feuerwehraufstellfidgchen tberschritten werden.

Die max. zulassige Ubef<tndwinterbaute (versiegelte) Fache betragt:

fur die Baufelder 1 46 5.100 m?

fur die Baufelderd - 9; 1525 m?

fir die Baufelder 10.412: _#2.600 m?

3. Immissionsschutz s o ass. 1 . 24 Bauce)

31 Schallschutz: Grundrissorientierung
Wohnungsgrundrisse sind so zu organisieren, dass in den Stidfassaden der Wohngebaude in den Parzellen 10 - 12 (Erdge-
sehess bis zweites Obergeschoss) keine zum Offnen eingerichteten AuBenbauteile (z.B. Fenster, Ti]ren%zu Iie?en kommen,
die zur Beluftung zum Schlafen dienender Aufenthaltsréume notwendig sind. Sollte dies im Einzelfall nicht méglich sein, sind
diese zum Schlafen dienenden Aufenthaltsraume mit automatischen, schallgeddmmten Belftungsanlagen/-systemen/oder
-fllhrungen auszustatten, sodass ausreichend niedrige Innenpegel sichergestellt werden konnen. Deren Betrieb muss auch
bei vollstandig geschlossenen Fenstern eine Raumbeliiftung mit ausreichender Luftwechselzahl ermdglichen.
Ausnahmsweise konnen auch andere bauliche Larmschutzmalinahmen zugelassen werden, wenn diese nachweislich schall-
schutztechnisch gleichwertig sind.

3.2 Schallschutz: Luftwarmepumpen
Die durch den Betrieb einer Warmepumpe verursachten Beurteilungspegel dtirfen an den nachstgelegenen Immissionsorten
die folgenden, um 6 dB(ALreduzierten Immissionsrichtwerte der TA Larm (Fassung vom 26.08.1998, zuletzt geandert durch

AWV vom 01.06.2017) nicht tiberschreiten:
Immissionsorte im WA: tags (06:00 Uhr - 22:00 Uhr 49 dB(A
nachts (22:00 Uhr - 06:00 hr? 34 dB(A
xionen zu vermeiden. Die Abluft von Warmepumpen darf nicht auf

Bei der Aufstellung von WérmepumFen sind Schall-Refe
nachbarschaftliche Grundsticke gettihrt werden.
Die TA L&rm kann beim Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung eingesehen werden.




33

34

3.5

Schallschutz: Bauweise der Tiefgaragen-Rampen / -Einhausungen

Die Tiefgaragenrampen sind einzuhausen. Die Einhausungen sind fugendicht, witterungsbestandig und innenseitig schall-
absorbierend auszutiihren. Die Garagentore sowie Regenrinnen im Bereich der Ein- und Ausfahrten der Tiefgaragen sind so
zu errichten, dass keine impulshaltigen Geréausche bei der Uberfahrt der Regenrinnen bzw. beim Offnen und Schlieften des
Garagentors entstehen. Fahrbahnoberflachen der Ein- und Ausfahrten sind zu asphaltieren oder mit einer schallieghnisch
gleichwertigen Oberflache zu versehen. '

Schallschutz: Ausfiihrung der oberirdischen Kfz-Stellpldtze
Die Fahrbahnoberflache der Fahrgassen der oberirdischen Kfz-Stellplatze ist zu asphaltieren oder mit einer schalltechnisch
gleichwertigen Oberflache zu versehen.

Immissionsschutz: Lichtemissionen (5 9 Abs. 1 Nr. 20 und 24 BauGB)

Bei der Beleuchtung von privaten Flachen sind abgeschirmte Leuchten zu verwenden, deren Leuchtkegel in Richtung Boden
ausgerichtet ist. Zulassig ist eine Beleuchtungsstarke von max. 5 Lux fir Weg- und ZuganFsbeIeuchun und max. 10 Lux fur
Hof- und Parkplatzbeleuchtun% Zu verwenden sind dabei Leuchtmittel mit geringem Anteil an UV- und Blaulicht z.B. bern-
steinfarbene bis warmweifle LED gOrientierung: Farbtemperatur 1.700 bis 2.400 Kelvin, max. 3.000 Kelvin).

Es sind Leuchtdichten von max. 50 cd / m? fur kleinflachige Anstrahlungen bzw. selbstleuchtende Flachenmit weniger als

10 m? zuldssig. Hintergrinde sind dunkel zu halten.

Leuchten zu Dekorationszwecken wie beispielsweise Kugellampen u. Strahler, die Baume, Fassaden oderFahnen beleuch-
ten sind unzuléssig. Ausgenommen ist dabei explizit die Weihnachtsbeleuchtung. Leuchtmittel mit wenigergls 50 Lumen
bleiben hierbei aulSer Betracht.

Nutzung erneuerbarer Energien und Klimaschutz o as. 1. 23 aucg)

Im gesamten Geltungsbereich sind bei der Errichtun? von Gebauden auf min.'§0 % der,Dachflachen Anlagen zur Nutzung
solarer Strahlungsenergie einschlielich der erforderlichen Nebenanlagen vorzusehen. Ausgenommen sind Dachflachen

bzw. Teilflachen von Dachern, auf denen Solaranlagen technisch night umsetzbansind oder als Dachterrasse genutzt werden.
Die technischen Aufbauten sind mindestens in ihrer Hohe von der Daghkante\abzurticken.

Auffiillungen und Abgrabungen (9 avs3 sac)

Geldndeauffiillungen sind nur konstruktionsbedingt zlassig zur Gewahrleistung der Zuganglichkeit der Gebaude und der
notwendigen Uberdeckungen der Tiefgaragemin nichtiiberbauten Bereichen, jedoch max. bis zu einer Hohe von 393,80 m
U.NN in den Baufeldern 1 - 9 und bis zu eip€r Hohe von 393,55 m (i.NN in den Baufeldern 10 -12.

Geldndeabgrabungen, auler fiir notwendige Rrofilangleichungen, sind unzulassig.

Sozialer Wohnungsbau g as. 1is8aucs)

In den Uberbaubaren Flachemder.Parzellen 10, 11 oder 12 sind insgesamt min. 2.116 m? der zulassigen Geschossflache
einedr W(i)(hnnutzung yorzubehalten, die so zu errichten ist, dass sie mit Mitteln der sozialen Wohnraumfdrderung gefordert
werden konnte.

D: TEXTLICHE HINWEISE ZUR BEBAUUNG

Energie

Zurkgrderung der nachhaltigen Energieversorgung wird insbesondere auf das Gebaudeenergiegesetz (GEG) in der jeweils
%Ultigen Fassung verwiesen. Entsprechend mussen Anforderungen an die energetische Qualitét von Gebauden u. an den
insatz ereuerbarer Energien in Gebauden eingehalten u. nachgewiesen werden. Die energetische Qualitat der Gebaude
sowie eine Nutzung/Erzeugung regenerativer Energien, die tber die Mindestanforderungen des GEG hinausgehen, werden
empfohlen. Ebenso wird empfohlen regenerative Energien tber die Mindestanforderungen des Gebaudeenergiegesetzes

hinaus zu erzeugen /zu nutzen.

Immissionsschutz - Lichtemissionen

Bei der Beleuchtun% der privaten und offentlichen Flachen des Planungsgebietes wird empfohlen, moglichst niedrige Licht-
unkthéhen zu wahlen sowie, soweit mit den Belangen der 6ffentlichen Sicherheit vereinbar, die Beleuchtungszeiten mit
eitschaltuhren zu regulieren.

Baugrund

Bezﬂgflich der Bodenverhaltnisse und den daraus resultierenden Schiussfolgerungen wird auf den Geotechnischen Bericht
Nr. B1907247 des Biiros GeoPlan, Osterhofen vom 18.09.2019 verwiesen. Das Gutachten kann im Amt fiir Stadtentwick-
lung und Stadtplanung eingesehen werden.




10.

1.

Wasserdichte Bauweise

Es wird empfohlen, Keller und Tiefgaragen auftriebssicher und in wasserdichter Bauweise (z.B. weille Wanne) zu erstellen.

Decke der Tiefqaragen

Die Traglast der Tiefgaragendecken ist 50 zu bemessen, dass sie flir Fahrzeuge der Feuerwehr mit 10 t-Achslast und 16 t
Gesamtgewicht befahren werden konnen.

Versickerung / Grundwassernutzung

Die Versickerung von Niederschlagswasser ist innerhalb des Geltungsbereiches nur in den Bereichen zuléssig fiir die von
der Fachbehérde die Altlastenfreiheit bestatigt wurde. Aufgrund der Altlastenhistorie der Flache ist eine beabsichtigte Ver-
sickerung mit der zustandigen Fachbehorden abzustimmen.

Die Einleitung von Niederschlagswasser in den Klotzimihlbach ist unzulassig.

Die Grundwassemutzung zur Gartenbewdasserung und fiir den Betrieb von Grundwasser-Warmepumpen ist unzulassig.

Bauwasserhaltung

Im Zuge der Baumafnahmen konnen Bauwasserhaltungen notwendig werden. Diesg sind voratybel der Stadt Landshut,
Amt fur Umwelt-, Klima- und Naturschutz, Fachbereich Umweltschutz zu beantragen. Antragsfermulare sind dort oder tber
die Internetseite der Stadt Landshut (http://www.landshut.de) erhaltlich.

Aufgrund der Altlastensituation ist die Erteilung einer wasserrechtlichen Edaubnis nachért. 70 des Bayer. Wassergesetzes
(BayWG) nicht méglich. Es ist eine Erlaubnis nach Art.15 BayWG erforderlich.

Leitungsanlagen

Entlang der KlotzimiillerstraBe u. des Kreuzeckweges,befindensichiLeifungstrassen (Gas-, Wasser-, und Stromleitungen,
StraBenbeleuchtung, Telekommunikationsleitungen efe¥)der Stadiwerke Landshut und der Deutschen Telekom. Diese An-
lagen sind bei Bautatigkeiten zu schiitzen, zu sichern'bzwidiirfen nicht Giberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht ver-
ringert werden. Sollten Umlegungen an diesef*Anlagen notwendig werden, ist rechtzeitig vor Baubeginn eine Abstimmung
mit den Stadtwerken Landshut herbeizuf{iren.

Baume sind so zu pflanzen, dass sie zuKabel=eder Leitungstrassen einen Abstand von min. 2,50 m haben. Wo der Abstand
nicht eingehalten werden kann, miigsen geeignetesSchutzmalinahmen getroffen werden.

Das "Merkblatt tiber Baumstandorte'tind tnterirdsche Ver- u. Entsorgungsanlagen” der Forschnungsgesellschatt fiir Stralten-
und Verkehrswesen, Ausgabe2013, istizu beachten.

Erdwarme

Bezuglich dexthermischen Nutzuvn\;; von Erdwarme wird auf die Anzeigepflicht gemaR § 49 des Wasserhaushaltsgesetzes
(WHG) i.vam. Art30 desBayer. Wassergesetzes (BayWG) verwiesen.

Altlasten g avs. 5 \r. 3 Bauce)

Die ehemels vorhandenen Altlasten wurden gemaR dem mit Bescheid der Stadt Landshut vom 13.12.2012 genehmigten
Sanierungsplan vom 23.11.2012 saniert. Fir Baufelder, die dem Wohnen dienen, wurde im Sanierungsplan v. 23.11.2012
bis zu einem Tiefenhorizont von 389,70 m (.NN ein erhdhter Sanierungszielwert festgelegt. Die Festsetzung der Unterkante
der Sauberkeitsschicht unter den Gebauden ﬁ(KeIIer und tiefgaragen) - siehe Festsetzung durch Planzeichen Nr. 3.6 - soll
gewahrleisten, dass beim Baugrubenaushub kein Material mit erhohten Entsorgungsanforderungen anfallt und ein Eingriff
In das Grundwasser wahrend der Bautatigkeit maglichst vermieden wird. Sollte das Grundwasser wahrend der Bautétigkeit
hoher als auf 389,70 m U.NN ansteigen, Ist eine dann notwendig werdende Bauwasserhaltung gemaR Hinweis Ziffer 5. in
Abstimmung mit den Fachbehdrden durchzufiihren.

Kampfmittel (5o avs. 5.3 Baucs)

Im Zuge der Baumafinahmen sind Erdeingriffe unterhalb der Sohle und in den Rand- und Boschungsbereichen des Boden-
austauschs im Zuge der erfolgten Altlasten-Sanierung durch eine Munitionsbergungsfirma zu iberwachen und im Anschluss
auf militérische Altlasten freizumessen. Die Erdarbeiten sind vorab von der Munitionsbergungsfirma dem staatlichen Spreng-
kommando anzuzeigen.

Die gigndsétzliche flicht zur Gefahrenforschung und einer eventuellen vorsorglichen Nachsuche liegt beim Grundstiicks-
eigentimer.

Das "Merkblatt tiber Fundmunition" und die Bekanntmachung "Abwehr von Gefahren durch Kampfmittel (Fundmunition)" des
Bayerischen Staatsministeriums des Inneren sind zu beachten.
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E: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

Belage (5o as. 1. 20 Baucs)

Private Verkehrsflachen, Stellplatzfldchen, Hauszugange, Abfallentsorgungsflachen und sonstige befestigte private Flachen
sind in wasserdurchlassiger Bauweise (Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine, wassergebundene Decken, Schotterrasen,
Kies etc.) herzustellen. Sie miissen zum Zeitpunkt der Herstellung einen Endabflussbeiwert von 0,6 oder kleiner aufweisen.

Der 6ffentliche FuB- u. Radweg am Kl6tzimdihlbach ist mit Moranen-Riesel abgestreutem Gussasphalt (Olympiamastix) her-
zustellen. Der Weg muss von Fahrzeugen zum Bachunterhalt und Feuerwehriahrzeugen befahren werden konnen.

Griinflachen

Die Grinflachen sind gartnerisch zu gestalten oder als Rasen- oder Wiesenfldche auszubilden. Stein- und Kiesschittungen
sind unzulassig. (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGg)

Pflanzgebot (5 9 Abs. 1 Nr. 252 BauGB)

Pro 300 m? Grundstiicksflache ist mindestens ein einheimischer, standortgerechter Laubbaum 2. Wuchsklasse (Stammum-
fang 18 - 20 cm) oder ein Obstbaum (Halb- oder Hochstamm) zu pflanzen. Die durch Planzgichen,als zu efhalten oder zu
pflanzen festgesetzten Baume werden hierbei bericksichtigt. Die festgesetzte Bepflanzungiist innerhalbvon 12 Monaten
nach Aufnahme der Wohnnutzung der Wohngebaude herzustellen.

Erhalt von Geholzen (g 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die gemal den Bestimmungen dieser Satzung herzustellende oder zu erhaltende Bepflanztng ist zu pflegen, zu erhalten

u. bei Verlust den vorgenannten Festsetzungen entsprechend nachzupflahzen.\WWenn af§ "zu erhalten" oder als "zu pflanzen”

festgesetzte Geholze durch Schadorganismen, Witterungseinfliisse oderaus sonstigen Griinden verloren gehen, so ist der

im Griinordnungsplan festgesetzte Zustand innerhalb von 12 Monaten durchErsatzpflanzungen wieder herzustellen; dabei

sind Einzelbdume in der gleichen Baumart in der Qualitét 4 x verpflanztyStammumfang min. 20-25 cm an derselben Stelle

8acr;zupflanzen; Hecken, Straucher und sonstige Geholzgruppen, sind durch die Nachpflanzung von gleicher Stiickzahl und
ualitat zu ersetzen.

Zu verwendende Gehdlze auf nicht unterbauten Flachentg Abs. ¥ 25b Baucs)

Auf nicht unterbauten Flachen sind standortgerechte, heimisghe Obst- oder Laubbdume und Straucher, abgestimmt mit der
Unteren Naturschutzbehorde, zu verwendentDie festgesetzten Geholze sind in ihrer Lage %eringfi]gig verschiebbar.
Mindestpflanzqualitat: Baume: Hochstaram oder Solitar, 4 x verpflanzt, Stammumfang 20 - 25 cm; Heckengehdlze fir
Einfriedungen als Schnitthecke oder freiwachsende Laubhecke sowie Straucher in den Randbereichen:

Pflanzqualitét: 2 x verpflanzt, min. 3:5'Grundtriebe, 3 Stick je laufender Meter, min. 2 Reihen gegeneinander versetzt
(Dreiecksverband)

Zu verwendende Geholzesauf,iberwiegend unterbauten Flachen (s 9 vs. 1Nr. 25b BaucB)
Auf iberwiegend unterbauten Flachen %uber Tiefgaragen) sind standortgerechte, heimische Obst- oder Laubbaume und
Straucher, abgestimimt mif derUnteren Naturschutzbehdrde, zu verwenden. Die festgesetzten Gehdlze sind in ihrer Lage
’(\;/leringfi]gig verschiebbar.
indestpflanzauialitaty, Batime: Hochstamm oder Solitar, ohne Ballen, 2 x verpflanzt, Stammumfang 18 - 20 cm;
Straucher: 2 x verpflanzt, min. 3 - 5 Grundtriebe

Zu verwendendesGehdlze fir Kinderspielplatze (§9 Abs. 1. 25b)
Beider Anlage privater Kinderspielplatze durfen keine Geholze gepflanzt werden, die in der Bekanntmachung des Bundes-
ministeriums fur Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit am 17. April 2000 als giftig gekennzeichnet wurden.

Einfriedungen (s aos. 4Baucs und At 98ay80)

Als Einfriedungen sind Holzzéune oder Metallzdune ohne Sockel bis max. 1,20 m Hohe zulassig. Auch freiwachsende oder
geschnittene Hecken mit heimischen standortgerechten Laubgehdlzen mit einer max. Hhe von 2 m sind zuldssig.




F: TEXTLICHE HINWEISE ZUR GRUNORDNUNG

1. Baumstandorte und Baumschutz

11 Die Standorte fiir Baume in den nicht unterbauten privaten Grinflachen sind so auszubilden, dass fir einen Baum eine 1,5m
tiefe durchwurzelbare Fléche gesichert sind. Der Wurzelraum ist 80 cm hoch mit Oberboden zu verfiillen. Vorher ist der Unter-
grund zu lockern, dass Wasser versickern kann. Einzelbaumscheiben oder Standorte fiir Baume in befestigten Flachen sind
mit einem Drainagegiefring pro Baum zu versehen. Im Bereich befestigter Flachen und mit eingeschranktem Standraum ist
zur Standortoptimierung fiir die Baumgruben verdichtun%s- und unterbaufahiges Bodensubstrat gemaR Typ B ZTV-Vegtra,
Volumen Bodensubstrat/ Baum 12 m®, Einbautiefe min. 1,5 m zu verwenden. Eine eventuell spater notwendig werdende
Entfernung der im Plan oder durch Text festgesetzten Baume ist nur nach MaR3gabe der Verordnung zum Schutz des Baum-
bestandes in der Stadt Landshut (Baumschutzverordnung) in der jeweils geltenden Fassung maglich.

Der genaue Standort der festgesetzten Hausbaume auf den privaten Grundstiicksflachen darf innerhalb des Grundstiicks
variieren.

1.2 Die im Bebauungsplan festgesetzten und als zu erhalten gekennzeichneten Baume sind durch geeignete Mafinahmen nach
RAS-LG4 bzw. DIN 18920 zu sichern, wie z.B. durch Schutzzéune um die Vegetationsflache der Baume &Kronenschirmﬂéche
plus 1,5 m), WurzeIUberbriJckun?en mittels Baggermatrazen, Wurzelvorhén%e bei Auf- u. Abgrabungsmalinghmen, Berliner
Verbau / Berliner Verbau als verlorene Schalung, Baumbewasserungseinrichtungen bei Grundwasserabsenkungen u.&.

Fiir den Fall, dass ein Ersatz notwendig wird, sind die Vorgaben der Verordnung zum Schutz'des Baumbestandes in der Stadt
Landshut (Baumschutzverordnung) in der jeweils geltenden Fassung zu beachten.

2. Verwertung und Entsorqung von Bodenmaterial, Oberbodensicherung

Bei allen Baumafinahmen anfallender Oberboden ist soweit moglich fiir die'Erstellung von Grinflachen oder fiir landwirtschaft-
liche Kulturzwecke wiederzuverwenden. Er ist zu schiitzen und zuspflegen, so'@ass er jederzeit wieder verwendungsfahig ist.
Oberbodenlagerungen miissen in Mieten mit einer Basisbreite vian maxy3 mgeiner Kronenbreite von 1 m und einer Hohe von
maximal 1,5 m angelegt werden. Flachenlagerungen dirfen,nichtthéher als 1m sein. Oberbodenlager sind oberflachig mit einer
Decksaat zu versehen. Es wird darauf hingewiesen, dass dieerfiillung®on Gruben, Briichen und Tagebauten durch Boden-
material mit einem hohen organischen Anteil (Oberboden, anmoagige und torfhaltige Boden) unzuldssig ist. Bei Anfall groRerer
Mengen sind mdgliche, rechtlich und fachlich zulasSige Verwertungs— und Entsorgungswege (Materialmanagement) fruhzeitig
bei der Planung und im Rahmen der Aushubasbeiten zu berticksichtigen.

3. Rodungszeitraum und Pflege

Naturschutzrechtlich ist fiir die,Geholzbestande § 39 Abs. 5 Satz 1 Nummer 2 BNatSchG zu beachten. Hiernach ist es ver-

boten, Baume und Geholzgjin der.ZeitvomH. Marz bis 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen. Ausge-

Bc’)\lmtrgeﬂg)t geringfiigigerGehdlzbewuchs zur Verwirklichung einer zulassigen Baumafinahme (§ 39 Abs. 5 Satz 2 Nr. 4
atSchG).

4, Gesetzlicher Grénzabstand

Der gesgtzlich vargeschriebene Grenzabstand fiir Bepflanzungen laut bayerischem Nachbarschaftsrecht ist einzuhalten.
Hiernach'sind Ggholze, welche tiber 2 m Hohe erreichen sollen, mindestens im Abstand von 2 m; Gehdlze unter 2 m Hohe
im Abstand vor 0,5 m von der Grundstiicksgrenze zu pflanzen.

5. Freiflachengestaltungsplan

Mit den Genehmigungsunterlagen ist ein qualfizierter Freiflachengestaltungsplan einzureichen.

6. Freiflachen- und Gestaltungssatzung

Soweit in diesem Deckblatt keine anderslautenden Festsetzungen getroffen werden, sind die Regelungen der Satzung tiber
die duRere Gestaltung baulicher Anlagen sowie die Gestaltung und Ausstattung unbebauter Grundsticke (Freiflachen- und
Gestaltungssatzung) in ihrer jeweils geltenden Fassung maRgebend.




1. Der Stadtrat hatin der Sitzung vom ............... gemal §2 Abs. 1 BauGB die Anderung des Be-
bauungsplans beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde im Amtsblatt Nr. ..... am .....oceeveenen.
ortsublich bekannt gemacht.

2. Die Unterrichtung der Offentlichkeit (iber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen
Auswirkungen der Planung gemaR § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB hat in der Zeit vom ...............
bis ...cceeeee stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1

BauGB hat in der Zeit vom ............... bis ...ccvne. stattgefunden.

4. Das Deckblatt Nr. ... wurde als Entwurf am ............... vom Stadtrat gebilligt.

5. Zu dem Entwurf des Deckblattes in der Fassung vom ............... wurden die Behordemand senstigen
Trager offentlicher Belange gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 83 und § 4 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom ............... bis ..o beteiligt.

6. Der Entwurf des Deckblattes in der Fassung vom .............. wurde mit der Begriindung gemald § 13a
Abs.2Nr.1 i.V.m. §13 Abs.2 Satz1 Nr.2und § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ............... bis
............... offentlich ausgelegt.

7. Der Stadt hat mit Beschluss des Stadtrates vom ................ das Deckblatt Nr. ... gem. § 10 Abs. 1
BauGB in der Fassung vom ............... als Satzung beschlossem,.....kh......

Landshut, den ...............

Oberbiéirgermeister (Siegel)
8. Ausgefertigt
Landshut, den ........ #%
Oberblrgermeister (Siegel)
9. Der Satzungsbeschluss des Deckblattes Nr. ... wurde am ............... gem. § 10 Abs. 3 HS 2 BauGB

ortsublich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan mit Begrundung wird seit diesem Tag zu den Ub-
lichen Dienststunden der Stadt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsnach-
folgen des § 44 Abs. 3 S. 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in
der Bekanntmachung hingewiesen.

Landshut, den ...............
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