Beschl.-Nr. 5
STADT LANDSHUT

Auszug
aus der Sitzungs-Niederschrift

des Bausenats vom 19.04.2024

Die Behandlung des Tagesordnungspunktes war 6ffentlich.

Referent:  i. V. Dipl.-Ing. (TU) Stephan Pfluger

Betref:  Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 03-60/1 ,,Nérdlich TulpenstraRe”
I Wirtschaftlichkeitsbetrachtung des Energienutzungskonzeptes
Il. Prifung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2 BauGB
lil. Priifung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB
IV. Beschluss stiddtebauliche Vertrige
V. Satzungsbeschluss
2. Lesung

L. Wirtschaftlichkeitsbetrachtung des Energienutzungskonzeptes

Vom Ergebnis der von den Stadtwerken vorgenommenen Wirtschaftlichkeitsbetrachtung des
Energienutzungskonzeptes wird Kenntnis genommen.

Beschluss: 11:0

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB
und berlhrter Behérden sowie sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 16.08.2023 bis einschl. 22.09.2023 sowie die internen Trager offentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 11.10.2023 bis einschl. 17.11.2023 zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 03-60/1 ,Nérdlich Tulpenstrate® vom 24.09.2021 i.d.F.
vom 20.07.2023:

Il.  Priifung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen des Verfahrens nach § 4 Abs. 2 BauGB wurden, mit Terminstellung zum
22.09.2023, insgesamt 46 beriihrte Behérden und sonstige Tréager offentlicher Belange
beteiligt. 27 beriihrte Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange haben eine
Stellungnahme abgegeben. '
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Ohne Anregungen haben 6 beriihrte Behdrden und sonstige Trager &ffentlicher
Belange Kenntnis genommen:

Landratsamt Landshut — Gesundheitsamt
mit Schreiben vom 31.08.2023

Regionaler Planungsverband Landshut
mit Schreiben vom 06.09.2023

Stadt Landshut, Amt fur Finanzen, SG Steueramt und Anliegerleistungen
mit Schreiben vom 17.10.2023

Stadt Landshut, Liegenschaftsamt
mit Schreiben vom 24.10.2023

Stadt Landshut, Amt fiir Bauaufsicht, SG Geoinformation und Vermessung
mit Schreiben vom 06.11.2023

Stadt Landshut, Amt fir Bauaufsicht, Stadtarchéaologie
mit Schreiben vom 25.10.2023

Beschluss: 10:0
Von den ohne Anregungen eingegangenen Stellungnahmen der vorgenannten

bertihrten Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wird Kenntnis
genommen.

Anregungen haben 21 berithrte Behérden und sonstige Trager offentlicher Belange
vorgebracht:

Bayernets GmbH
mit Schreiben vom 04.09.2023

Im Geltungsbereich Ihres o. g. Verfahrens sowie auf der externen Ausgleichsflache (FL
Nr. 143-3 der Gemarkung Miinchnerau) — wie in den von lhnen tibersandten
Planunterlagen dargestellt — liegen keine Anlagen der bayernets GmbH. Aktuelle
Planungen der bayernets GmbH werden hier ebenfalls nicht beriihrt.

Wir haben keine Einwande gegen das Verfahren.

Beschluss: 10:0

Von der zustimmenden Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Amt flr Digitalisierung, Breitband und Vermessung Landshut
mit Schreiben vom 04.09.2023

Die Planungsgrundlage entspricht, soweit ersichtlich, dem aktuellen Katasterstand. Den
Umfangsgrenzen liegt ein exakter Zahlennachweis zu Grunde. Seitens des Amts fiir
Digitalisierung, Breitband und Vermessung Landshut bestehen keine weiteren
Anregungen.

Beschluss: 10:0
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Von der zustimmenden Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Energienetze Bayern GmbH & Co. KG
mit Schreiben vom 04.09.2023

Wir bedanken uns fir das o.g. Schreiben. Gegen dieses Schreiben besteht von Seite
der Energienetze Bayern GmbH & Co. Kg kein Einwand.

Beschluss: 10:0
Von der zustimmenden Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Regierung von Niederbayern
mit Schreiben vom 05.09.2023

Die Stadt Landshut plant die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 03-60/1 "Nérdlich
Tulpenstrale”, um die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine maRvolle
Baulandausweisung zu schaffen. Als Grundlage dient die Variante 7 der
Interkommunalen stadtebaulichen Rahmenplanung ,Zwischen Pfettrach und
Eichenstralle” des Marktes Altdorf und der Stadt Landshut.

Hierzu hat die Regierung von Niederbayern als héhere Landesplanungsbehdrde mit
Schreiben vom 03.11.2021 und 07.02.2022 Stellung genommen. Erfordernisse der
Raumordnung und Landesplanung stehen dem Vorhaben weiterhin nicht entgegen.

Hinweis:

Wir bitten darum, uns zur Pflege der Planzentrale und des Rauminformationssystems
nach Inkrafttreten von Bauleitplanen bzw. stadtebaulichen Satzungen eine
Endausfertigung sowohl auf Papier als auch in digitaler Form mit Angabe des
Rechtskraftigkeitsdatums zukommen zu lassen. Wir verweisen hierbei auf unser
Schreiben ,Mitteilung rechtskréftig gewordener Bauleitplane und stadtebaulicher
Satzungen" vom 08.12.2021. Besten Dank fir Ihre Unterstltzung.

Beschluss: 10:0
Von der zustimmenden Stellungnahme wird Kenntnis genommen.
Dem Hinweis der Regierung von Niederbayern, nach Inkrafttreten des

Bebauungsplanes eine Endausfertigung analog als auch digital zukommen zu lassen,
wird nachgekommen. .

PLEdoc GmbH
mit Schreiben vom 06.09.2023

Wir beziehen uns auf Ihre 0.g. MaRnahme und teilen lhnen hierzu mit, dass von uns
verwaltete Versorgungsanlagen der nachstehend aufgefihrten Eigentimer bzw.
Betreiber von der geplanten Ma3nahme nicht betroffen werden:

* OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen

* Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

* Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayern, Schwaig bei
Nurnberg
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* Mittel-Europaische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

* Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgeselischaft mbH (METG), Essen

* Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG),
Dortmund .

* Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

MaRgeblich fur unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan markierte Bereich.
Dort dargestelite Leitungsverlaufe dienen nur zur groben Ubersicht.

Achtung:

Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer einer erneuten
Abstimmung mit uns.

Beschluss: 10:0

Von der zustimmenden Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Bayerischer Bauernverband
mit Schreiben vom 06.09.2023

Aus Sicht des Bayerischen Bauernverbandes (Kreisverband Landshut) bestehen keine
weiteren Bedenken gegen den aktuellen Stand der Planung.

Beschluss: 10:0

Von der zustimmenden Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten - Abensberg-Landshut
mit Schreiben vom 12.09.2023

Wir erhalten unsere Stellungnahme vom 08.11.2021 hiermit weiterhin aufrecht.

Stellungnahme vom 08.11.2021:

Unmittelbar an den Geltungsbereich grenzen landwirtschaftliche Nutzflachen an. Im
Zuge einer ordnungsgemaRen Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen
Nutzflachen mussen die Anlieger darauf hingewiesen werden, dass zeitweise bedingte
Geruchsimmissionen (Glille, Mist, Pflanzenschutzmittel), Staubimmissionen (Ernte-
Drusch, Trockenheit) und Larmimmissionen (landwirtschaftliche Maschinen)
hinzunehmen sind, zeitweise auch an Wochenenden, Feiertagen oder in den
Abendstunden.

Die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flache darf nicht durch
Uberhé&ngende Aste, Schattenwurf oder Wurzelwachstum beeintrachtigt werden. Ein
ordnungsgemafer Ruckschnitt ist sicher zu stellen.

Bei allen Pflanzungen von Baumen und Strauchern sind die geltenden Regelungen des
AGBGB Art. 47 und 48 zu beachten und zu angrenzenden benachbarten Fldchen
nachfolgende Absténde einzuhalten: 0,50m fiirr Gehéize, 2,00 m fur Geholze héher als
2,0 m Wuchshéhe, 4,00 m zu landwirtschaftlichen Nutzflachen fur Gehélze héher als
2,00 m bei erheblicher Beeintréchtigung.

Beschluss: 10:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.
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Die Hinweise der Fachstelle wurden in der Begrindung unter Ziffer 7.3 und 4.4 erganzt.
Im Bebauungsplan wurde bereits unter Hinweise durch Text Ziffer 7 sowie unter
Hinweise zur Griinordnung Ziffer 1 auf die Immissionen durch die Landwirtschaft sowie
auf die Einhaltung der gesetzlich vorgeschriebenen Grenzabstande fir Bepflanzungen
hingewiesen.

Deutsche Telekom Technik GmbH
mit Schreiben vom 21.09.2023

Um unsere Termine und Systeme zu pflegen und eine Planung und Berechnung der
Wirtschaftlichkeit fur Ihr Neubaugebiet und folglich auch die richtige Produktauswah! fir
unsere Kunden sicherzustellen, bitten wir Sie die beigefiigte Anlage ,Eckdaten zum
Neubaugebiet”, auch wenn noch nicht alle Daten bekannt sind, baldméglichst an uns
zurlick zu senden bzw. an den Vorhabenstrager weiterzuleiten.

Beschluss: 10:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.
Das betreffende Dokument ,Eckdaten zum Neubaugebiet* wird an das zustandige

Tiefbauamt weitergeleitet. Hieriber erfolgt dann eine rechtzeitige Koordination der
zukunftigen ErschlieBungsmaRnahmen.

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
mit Schreiben vom 22.09.2023

Stellungnahme Nr.: S01284364

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien.
Dazu erfolgt eine Bewertung entsprechend lhrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei
Interesse setzen Sie sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung:
Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH

Neubaugebiete KMU

Stdwestpark 15

90449 Nurnberg

Neubaugebiete.de@vodafone.com

Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes lhrer Kostenanfrage bei.

Stellungnahme Nr.: S01284359

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens,
deren Lage auf den beiliegenden Bestandsplanen dargestellt ist. Wir weisen darauf hin,
dass unsere Anlagen bei der Bauausfiihrung zu schiitzen bzw. zu sichern sind, nicht
Uberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden dirfen. Sollte eine.
Umverlegung oder Baufeldfreimachung unserer Telekommunikationsanlagen
erforderlich werden, benétigen wir mindestens drei Monate vor Baubeginn Ihren
Auftrag an TDR-S-Bayern.de@vodafone.com, um eine Planung und Bauvorbereitung
zu veranlassen sowie die notwendigen Arbeiten durchfihren zu kénnen. Wir weisen
Sie ebenfalls darauf hin, dass uns ggf. (z.B. bei stadtebaulichen
Sanierungsmafinahmen) die durch den Ersatz oder die Verlegung unserer
Telekommunikationsanlagen entstehenden Kosten nach § 150 (1) BauGB zu erstatten
sind.

Anlagen: Lageplan(-plane)

Beschluss: 10:0
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Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Die Hinweise der Fachstelle wurden in der Begriindung unter Ziffer 4.5.2 Ver- und
Entsorgungsanlagen-Telekommunikation aufgenommen. Zudem wurde bereits im
Bebauungsplan unter Hinweise durch Text Ziffer 6 auf die Anmerkungen der Vodafone
GmbH hingewiesen. ’

Wasserwirtschaftsamt Landshut
mit Schreiben vom 27.09.2023

Mit Schreiben vom 21.08.2023 bitten Sie das Wasserwirtschaftsamt Landshut als
Trager offentlicher Belange um Stellungnahme in o.g. Verfahren.

Die Anmerkungen aus unserer Stellungnahme vom 10.02.2022 per E-Mail wurden
Ubernommen.

Mit den Anderungen besteht aus wasserwirtschaftlicher Sicht Einverstandnis.

Beschluss: 10:0

Von der zustimmenden Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Freiwillige Feuerwehr Stadt Landshut
mit Schreiben vom 25.10.2023

Die Belange der Feuerwehr werden in der erneuten Begriindung unter Punkt 4.5.3
gewdurdigt und sind in der Bauplanung génzlich umzusetzen.

Beschluss: 10:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.
Die zu berlicksichtigenden Belange der Feuerwehr sind in der Begrundung unter Punkt

4.5.3 dokumentiert. Die Umsetzung in der Bauplanung obliegt aber der kinftigen
Bauherrenschaft und deren Planer.

Stadt Landshut, Sozialamt, Behindertenbeauftragte
mit Schreiben vom 26.10.2023

Herstellung &ffentlicher Verkehrswege (Straen, Gehwege, Radwege):

Bei der Herstellung der 6ffentlichen Verkehrsflachen und der ErschlieBung der
Grundstucke ist auf eine barrierefreie Ausgestaltung zu achten '
(Bordsteinabsenkungen, Neigungen, Bodenbelag, Gehwegbreite etc.). Die Oberflichen
von Gehwegen missen eben, stufenlos, griffig, fugenarm, rutschhemmend, farblich
kontrastierend und taktil erkennbar sein. AuRerdem sollen sie erschitterungsarm und
blendfrei ausgestaltet sein. Tiefgaragen / Stellplatze:

Bei der Erstellung der Tiefgaragen und der Stellplatze ist wie im Hinweistext bereits
vermerkt darauf zu achten, dass 3 % der notwendigen Stellplatze fir Menschen mit ,
Behinderung herzustellen sind. Ausreichende GroRe und Neigung mussen beachtet
werden. Wohnbebauung:

Bereits bei der Planung der Wohngebaude sollen die Bauherren auf die Sinnhaftigkeit
und Notwendigkeit von barrierefreiem Bauen hingewiesen werden, kommt es doch
nicht nur Menschen mit Behinderung, sondern auch alteren Menschen und Familien
zugute. GemaéR Art. 48 Abs. 1 der BayBO mussen in Gebauden mit mehr als zwei
Wohnungen die Wohnungen eines Geschosses barrierefrei erreichbar sein. Weist ein

6



2.13

Gebaude mehr als zwei Wohnungen auf und ist gleichzeitig ein Aufzug erforderlich,
dann mussen ein Drittel der Wohnungen barrierefrei erreichbar sein. In beiden Fallen
gilt, dass in den betroffenen Wohnungen jeweils die Wohn- und Schiafraume, eine
Toilette, ein Bad, die Kiiche sowie der Raum mit Anschlussméglichkeit fir eine
Waschmaschine barrierefrei sein muss. Eine kostenlosen Erstberatung fur
barrierefreies Bauen ist bei der Beratungsstelle Barrierefreiheit der Bayer.
Architektenkammer méglich und solite in Anspruch genommen werden; eine Beratung
in Landshut ist nach Terminvereinbarung ebenfalls méglich:
https://www.beratungsstelle-barrierefreiheit.de/, https://www.beratungsstelle-
barrierefreiheit.de/standorte/standort/landshut.html. Angesichts der bekannt
angespannten Situation insbesondere bei barrierefreien Wohnungen ist ein Wunsch,
dass die Aspekte der Barrierefreiheit bei méglichst vielen kiinftigen Bauvorhaben
beriicksichtigt werden. Spielplatz: ‘

Bei der Erstellung des Spielplatzes ist darauf zu achten, dass er sowoh! von Kindern
mit als auch ohne Behinderung erreichbar ist und genutzt werden kann.

Beschluss: 10:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Grundsatzlich ist im Zusammenhang der vorliegenden Planung festzuhalten, dass die
Stadt Landshut diese Gebietsentwicklung im Besonderen unter Berticksichtigung einer
uneingeschrankten Barrierefreiheit umsetzen méchte.

Die Ausbildung der Verkehrsanlagen ist dabei niveaugleich vorgesehen, ohne
Hochborde und ohne Randeinfassungen, die eine Barrierefreiheit zu widerstehen.
Ebenso ist ein ausreichender Anteil der Stellplatze im gesamten Gebiet, sowoh! in den
Tiefgaragen, als auch bei den oberirdischen Stellplatzen, mit barrierefreien Stellplatzen
zu errichten.

Auch bei Umsetzung der Wohngebaude beabsichtigt die Stadt die Vorgaben der
BayBO uneingeschrénkt zu beriicksichtigen, so dass auch hierdurch ein erforderlicher
Anteil an barrierefrei zugénglichen Wohnungen entsteht. ;

Ebenso ist beabsichtigt den geplanten Spiel- und Bolzplatz so zu gestalten, dass dieser
barrierefrei zugénglich ist und auch von Kindern mit Behinderung oder
Einschrankungen genutzt werden kann.

Diese Zielabsichten werden noch ergéanzend und klarstellend in die Begriindung unter
Punkt 4.5 ErschlieBung redaktionell aufgenommen. Es ist hierbei aber zu beachten,
dass die oben genannten Mafnahmen nicht im Bebauungsplan festgesetzt werden
kénnen, sondern in der konkreten Objektplanung umzusetzen sind.

Stadt Landshut, Amt fur Klima-, Umwelt- und Naturschutz, FB Naturschutz
mit Schreiben vom 26.10.2023

1. Unter E: Festsetzungen zur Griinordnung ist Folgendes zu ergénzen/abzudndern:

Unter Punkt 4.4 ist Folgendes am Ende des Absatzes zu erganzen:

+ Die Standorte fiir die Baume sind so auszubilden, dass fir einen Baum mind. 16 m?
Vegetationsflache gesichert sind. Die Tiefe fur den Wurzelraum hat min. 120 cm zu -
betragen. Im Bereich befestigter Flachen und mit eingeschréanktem Standraum ist zur
Standortoptimierung fur die Baumgruben verdichtungs- und unterbaufihiges
Bodensubstrat gemal Typ B ZTV-Vegtra, Volumen Bodensubstrat/ Baum 12 m3,
Einbautiefe min. 100 cm zu verwenden. ,

Unter Punkt 7 ist Folgendes zu erganzen:

* Bei der Beschreibung zur internen Ausgleichsfldche ist zusatzlich am Ende des A
Absatzes Folgendes aufzunehmen: Details zur Beschreibung des internen Ausgleichs
sind der Begrindung zu entnehmen.



* Neben dem internen Ausgleich ist auch die Externe Ausgleichsflache mit kurzen
Angaben zum Kompensationsbedarf aufzunehmen. Fir Details ist auf die
Begriindung zu verweisen.

2. Unter F: Hinweise zur Granordnung ist Folgendes zu erganzen/abzuéndern:
Zusétzlicher Punkt ist aufzunehmen: Extensive Dachbegriinung von Tiefgaragen und
unterbauten Flachen: Die Decken der Tiefgaragen oder unterirdischen Gebaudeteilen
auBerhalb von Gebauden, Terrassen, Zufahrten und Zuwegungen sind mit einer
Vegetationsflache gem. FLL-Richtlinien fachgerecht zu tiberdecken. Fir
Baumpflanzungen ist die Starke der Bodensubstratschicht auf min. 0,80 m zu erhdhen.
Unter Punkt 5 ist Folgendes am Ende des Absatzes zu erganzen:

Mit den Genehmigungsunterlagen ist ein qualifizierter Freiflichengestaltungsplan mit
Angaben zu Festsetzungen einzureichen.

3. Umweltbericht:

Da sich die Ausgleichsfliache nicht bis zur siidwestlichen Grundstiicksgrenze erstreckt,

sondern an eine bereits bestehende Ausgleichsflache zum B-Plan 10-83/4 +Westlich

Muhlbachstrae” anschlief3t, sind unter Pkt. 2.6 ,Externe Ausgleichsflache" folgende

Spiegelstriche zu entfernen:

« als Uberwinterungshabitat fir Insekten ist an der stidwestlichen Grundstticksgrenze
ein Saumstreifen von 5 Metern Breite anzulegen, der abschnittsweise alternierend irn
Zuge der jahrlichen Wiesen-Mahd mitgemaht wird. « Erste Mahd zwischen Ende Mai
und Mitte Juni. Liegenlassen des Mahlguts fur drei Tage danach Abfuhr des
Mahiguts. Zweite Mahd nicht vor Anfang bis Mitte September. Auf der Flache sollen
sich geméhte und ungemanhte Bereiche jahrlich abwechseln, deshalb muss die Mahd
alternierend erfolgen. Zusatzlicher Spiegelstrich zur Pflege der Flachen ist
aufzunehmen.

* Die Flache wird durch mindestens eine jahrliche Mahd im Spatsommer nach dem
Ausfallen der Samen ausgehagert. Das Mahgut ist abzufahren. (Das Pflegeregime
orientiert sich an der direkt anschlieRenden bereits bestehenden 0.g.
Ausgleichsflache)

Beschluss: 11:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Zur Festsetzung 4.4 S

Die von der Fachstelle geforderten Erganzungen bei Baumpflanzungen werden in die
Hinweise zur Gruinordnung unter Punkt 1-Geholzpflanzungen als redaktionelle
Ergénzung aufgenommen. Der geforderte Wurzelbereich wird nach Maoglichkeit im
Zuge der Baudurchfithrung realisiert. Eine verbindliche Festsetzung dieser Aussagen
wird hingegen aus fachlichen Gesichtspunkten nicht filr erforderlich erachtet.

Zur Festsetzung Punkt 7-Ausgleichsflachen

Eine inhaltliche Ergéanzung, wie von der Fachstelle gefordert, wird aus Sicht der Stadt
zum gegenwartigen Verfahrensstand nicht fir erforderlich erachtet. Inhaltlich ist diese
Festsetzung ausreichend formuliert. Ausgleichsflachen, die auRerhalb des
Geltungsbereiches liegen, kénnen nicht tUber Festsetzungen im Bebauungsplan
geregelt werden. Aus diesem Grund werden die Anmerkungen zu den externen
Ausgleichsflachen unter Hinweis zur Griinordnung aufgenommen.

Zur Dachbegriinung als Ergénzung der Hinweise zur Grunordnung

Die Aufnahme weiterer Hinweise und Aussagen zur Grinordnung, auch zur
Dachbegriinung werden nicht fir erforderlich erachtet, da diese inhaltlich bereits durch
die stadtische Freiflichen- und Gestaltungssatzung abgedeckt ist. Hierauf wird bereits
in der Planung hingewiesen.
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Zu Punkt 3-Umweltbericht
Die von der Fachstelle zitierten Punkte werden entsprechend redaktionell erganzt.

Stadtwerke Landshut
mit Schreiben vom 26.10.2023

Netzbetrieb Gas & Wasser / Fernwarme / Verkehrsbetrieb
Es bestehen keine Einwande.

Netzbetrieb Strom

Grundsatzlich gibt es keine Einwénde gegen den Bebauungsplan.

Der Standort fur die neue Trafostation wurde mit dem Amt fur Stadtentwicklung fir eine
standardisierte Stromversorgung abgestimmt. Der Netzbetrieb Strom geht bis jetzt von
einer standardmaRigen StromerschlieRung des Gebietes aus, das heifit jedes
Grundstick erhalt einen separaten Stromhausanschluss von den Stadtwerken
Landshut. Sollte die ErschlieRung, wie im Energienutzungskonzept Endbericht unter
Punkt 4 ,Stromverteilanlagen® zur Umsetzung kommen, ist eine fruhzeitige
Abstimmung des Betreibers mit den Stadtwerken Landshut notwendig. Eine konforme
Umsetzung nach Energiewirtschaftsgesetz ist, wie im Bericht bereits angesprochen,
abzustimmen und ggf. juristisch zu prifen (inkl. Aufbau des Messkonzepts). Fur die
dann notwendige kundeneigene Stromiibergabestation ist der Standort ebenfalls
abzustimmen. Dieser hat ebenfalls im Bereich der Eichenstralle (GDRM und
Trafostation) zu liegen.

Abwasser

Fur eine ordnungsgemalie, riickstaufreie und frostsichere Schmutzwasserbeseitigung
ist wegen dem geforderten Héhenniveau der neu zu erstellenden ErschlieBungsstrale
bei ,WA 7* die Hohe FOK-EG auch auf 392,20 miuNN festzulegen (analog ,WA 6" und
WA 8%). Bitte korrigieren!

Beschluss: 11:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Zu Netzbetrieb Strom

Entsprechend den zwischenzeitlich getatigten Detailabstimmungen mit den
Stadtwerken der Stadt Landshut wird zur Sichersteliung der Stromversorgung, wie bis
Dato bereits vorgesehen, eine zusétzliche Trafostation am Standort der zentralen
Versorgungsanlagen erforderlich. Zusatzlich wird gemaR den Zielsetzungen des
Energienutzungskonzeptes fiir das vorliegende Baugebiet, die Errichtung einer Strom-
Ubergabestation erforderlich: Auch hierfur ist der Standort bei der zentralen
Versorgungsflache vorgesehen.

Die genaue Lage und Anordnung der Stationsgeb#ude hat dabei entsprechend den
Vorgaben des Energieversorgers sowie unter Berlicksichtigung der technischen
Detailanforderungen fur Trafostationsgebaude zu erfolgen und ist vor Umsetzung
lagemaRig auf den Flachen der Versorgungsanlagen zu definieren. Ausreichende
Flachen stehen hierfir am Standort zur Verfiigung.

Die Plandarstellung bei den Versorgungsanlagen sowie die Aussagen in der
Begrindung unter Punkt 4.5.2 Ver- und Entsorgungsanlagen-Energieversorgung,
werden entsprechend redaktionell angepasst.

Zu Abwasser
Die FOK-EG bei WA 7 wird auf das Héhenniveau von 392,20 m UNN gelegt. Dies wird
im Plan entsprechend redaktionell korrigiert.



2.16

2.16

2.17

Stadt Landshut, Bauamtliche Betriebe
mit Schreiben vom 26.10.2023

Nach Berufsgenossenschaftlicher Vorschrift ist ein Wendekreis von mind. 22 m fir
Entsorgungsfahrzeuge einzuplanen. Dieser Wendekreis ist auch fiir
Winterdienstfahrzeuge dienlich.

Beschluss: 11:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Entsprechend den bis Dato getroffenen Aussagen und Zielsetzungen in der Planung
zur VerkehrserschlieRung, ist firr die Wendevorrichtung im Gebiet ein Wendekreis in
einer Ausbaubreite von 19,0 m geplant. Dieser stellt am Standort eine
Ubergangslésung dar und wird bei spaterer Fortfuhrung der Gebietsentwicklung nach
Westen uberfitissig und entsprechend zurlickgebaut.

Unter Berlicksichtigung der Lage der Wendevorrichtung am westlichen Gebietsrand,
angrenzend an &ffentliche Griinflachen, sowie der Gesamtausbaubreite der
verkehrlichen HaupterschlieBung, kann bei WendemaRnahmen der niveaugleiche
Gehweg sowie Randbereiche der Griinflachen zum Uberhang der Fahrzeuge
herangezogen werden. Dies filhrt im Ergebnis zu einer umlaufenden Erweiterung von
bis zu 1,5 m und somit zu einem ausreichenden Gesamtdurchmesser der Wendeflache
von bis zu 22,0 m.

Aus diesem Grund halt die Stadt an Lage und GréRenordnung der Wendevorrichtung,
wie bisher uneingeschrankt fest. ’

Stadt Landshut, Stadtgartenamt
mit Schreiben vom 27.10.2023

Aus der Sicht des Gartenamts bestehen keine Einwinde beziglich der Griinflachen. -
Beschluss: 11:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen,.

Stadt Landshut, Tiefbauamt, FB OPNV-Management
mit Schreiben vom 02.11.2023

Um die Bewohnerinnen und Bewohner an das Linienbusnetz der Stadt Landshut
anzuschliefen, sollte darauf geachtet werden, dafur nétige Ful- und Radwege in
Richtung der Haltestelle am stidlichen Ende des Landshuter Baugebietes zu
installieren. Da hier der Eigentiimer des Grundstiicks nicht einwilligt, ist es
entsprechend wichtig, bei einer Bebauung des Altdorfer Grundstticks, einen Zugang zu
der Haltestelle einzuplanen, um Anreize zu schaffen, den OPNV zu nutzen und nicht
die gesamte neue Siedlung durchqueren zu miissen. Der Zugang sollte fir Personen
mit Gehhilfen, Kinderwégen geeignet sein, um die Sicherheit der Nutzenden zu
unterstitzen.

Beschluss: 11:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

10



2.18

2.19

Zum jetzigen Zeitpunkt lasst sich Uber die im Geltungsbereich liegenden Grundstlicke
in Richtung Suden zur TulpenstraRe als ndchstgelegen Bushaltestelle des stadtischen
OPNV keine direkte Fulwegverbindung herstellen.

Die hier vorhandene Grundstucksflache des WA 10 befindet sich im Privatbesitz und és
besteht daher kein Zugriff auf diese Flachen.

Die Bewohner des kunftigen Gebietes miissen daher einstweilen die vorhandenen
Wegeverbindungen im Umfeld des Siedlungsgebietes benutzen. So kann man tber
den festgesetzten Bolzplatz und den vorhandenen Wirtschaftsweg auf FI.Nr. 473, Gem.
Altdorf zur Bushaltestelle an der Tulpenstrale gelangen.

Stadt Landshut, Stralenverkehrsamt
mit Schreiben vom 02.11.2023

Seitens des Stralenverkehrsamtes besteht Einverstandnis mit den derzeitigen
Planungen. GeméaR den Festsetzungen der Planzeichen ist- jedoch nur der sidliche
Stich zur ErschlieRung der WA 7-9 als verkehrsberuhigter Bereich vorgesehen. Nur
dieser Bereich wirde dann unsererseits als verkehrsberuhigter Bereich angeordnet und
beschildert werden. Die Wohnsammelstra3e kann hierfir nicht in Betracht kommen. In
einem verkehrsberuhigten Bereich muss die Aufenthaltsfunktion Uberwiegen und es
muss ein niveaugleicher Ausbau fur die ganze StraRenbreite erfolgen — also keine
Gehwege.

Anderungsantrag StR Rabl und StR Dr. KeyBner: Auch in der Wohnsammelstral3e wird
ein verkehrsberuhigter Bereich angestrebt.

Abstimmungsergebnis: JA3 NEIN 8 (abgelehnt)

Beschluss: 8:3
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

GemaR den in der Planung getroffenen Aussagen zur Definition der ‘
VerkehrserschlieBung, ist ausschlieBlich der sidlich gelegene Stralenstich verbindlich
als ,verkehrsberuhigter Bereich* festgesetzt.

Ungeachtet dieser verkehrsrechtlichen Definition beabsichtigt jedoch die Stadt das
gesamte Siedlungsgebiet in einer barrierefreien ErschlieBung umzusetzen. Dies
bedeutet im Ergebnis, dass neben dem verkehrsberuhigten Bereich auch die
Sammelstralle einen niveaugleichen Stralenausbau erhalten soll.

Stadt Landshut, Amt fir Umwelt-, Klima- und Naturschutz, FB Klimaschutzmanagement
mit Schreiben vom 03.11.2023

Um einen Kaltluftfluss durch das Gebiet zu erméglichen, sollte am westlichen und
ostlichen Rand des Geltungsbereichs zwischen den Gebauden keine dichte
Heckenbepflanzung erfolgen. Wir bitten einen entsprechenden Hinweis zur
Grinordnung aufzunehmen. In der Planzeichnung sollten die beiden Gehélzgruppe am
ostlichen Rand auf Héhe der Grundstiicke 2037/1 und 2036/1 versetzt oder
unterbrochen werden, so dass eine Durchstrémung von den Ackern westlich des
Geltungsbereichs, zwischen den Gebauden im Geltungsbereich hindurch, hinein in die
bestehende Siedlung méglichst wenig behindert wird.

Unseres Verstandnisses nach fehit eine Festsetzung, wie die ,privaten Verkehrsflichen
zur Nutzung und Gestaltung der Wohnhofflachen® beschaffen sein sollen/diirfen. Der

11



Begriff ,Verkehrsflachen" Iasst vermuten, dass es sich um befestigte Flachen handelt.
Dies ware jedoch aus unserer Sicht nicht vollflachig notwendig. Eine moglichst
groffléchige Begrlinung ist anzustreben. Es wird daher angeregt bei den
Festsetzungen durch Text folgendes zu erganzen:

Private Verkehrsflachen zur Nutzung und Gestaltung der Wohnhofflichen

Eine Befestigung der privaten Verkehrsfléchen zur Nutzung und Gestaltung der
Wohnhofflachen ist auf das notwendige MaR zu beschranken. Nicht befestigte Flachen
sind zu begriinen.

Zu der Festsetzung durch Text Nr. 8 (,Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien und
Klimaschutz"): Der Begriff "Kollektorflachen" wird i.d.R. fir Solarthermie-Anlagen '
verwendet. Der Bericht zum Energiekonzept ldsst jedoch vermuten, dass eine
Belegung mit PV-Modulen angestrebt wird. Deshalb wird angeregt den ersten Satz des
Abschnitts folgendermaflen umzuformulieren:

,Im gesamten Geltungsbereich sind bei der Errichtung von Gebéauden auf mindestens
50 % der Dachflache 4

{Phetovoltaikantagen) Photovoltaikmodule einschlieRlich der erforderlichen
Nebenanlagen vorzusehen. [...]*

Zur Festsetzung zur Griinordnung Nr. 8 (,Dachbegriinung): Es wird angeregt, im
letzten Satz in der Klammer den Begriff ,Dachgarten” zu streichen, da ein Dachgarten
nach allgemeinem Verstandnis eine (i.d.R. intensive) Dachbegriinung beinhaltet.

Zu den Hinweisen zur Grinordnung: Der letzte Absatz der Hinweise zur Grinordnung
enthélt Informationen zu einer méglichen Freiflachen-PV-Anlage. Der mégliche
Standort dieser Anlage ist jedoch nicht innerhalb des Geltungsbereichs, sondern in der
Nachbarschaft. Es wird angeregt, dass eine Erlauterung hierzu ergénzt wird.

Beschluss: 11:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Entsprechend den in der Planung zur Griinordnung bereits beinhalteten
Planungsaussagen, sind weder am Westrand in Richtung Altdorf, noch nach Osten
zum bestehenden Siedlungsrand, geschlossene Pflanzstrukturen vorgesehen. Unter
den Hinweisen zur Grinordnung Punkt F, 1. Gehélzstrukturen wird folgende
Formulierung erganzend aufgenommen:

~Geschlossene Gehdlzstrukturen in Form von dichten Heckenpflanzungen entlang der
westlichen und 6stlichen Geltungsbereichsgrenze, sollten zur Aufrechterhaltung von
Frischluftschneisen vermieden werden.“

Eine vorgreifende Regelung zur Gestaltung der innenliegenden Wohnhéfe, erachtet die
Stadt auf dieser Planungsebene fir nicht zwingend notwendig bzw. erforderlich.
GemaR den in der Planung hierzu getroffenen Festsetzungen sind diese ohnehin
versickerungsféhig zu gestalten. Aus diesem Grund sind ausreichende Okologische
Vorgaben getroffen.

In Anlehnung an den betreffenden Vorschlag der Fachstelle, wird die Festsetzung
durch Text unter Punkt 8.-Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien und
Klimaschutz, wie folgt im 1. Satz redaktionell umformuliert:

.Im gesamten Geltungsbereich sind bei der Errichtung von Geb&uden auf mind. 50 %
der Dachfidche Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie in Form von
Photovoltaikanlagen einschlieBlich der erforderlichen Nebenanlagen vorzusehen.“

Der Hinweis durch Text unter Punkt D-8. Dachbegriinung wird entsprechend der
Empfehiung der Fachstelle redaktionell gedndert. -
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2.20

Zusatzliche Erlauterungen bei den Hinweisen zur Griinordnung werden entgegen der
Aussagen in der vorliegenden Stellungnahme nicht fiir erforderlich erachtet. Diese sind
hinreichend bestimmt.

Stadt Landshut, Amt fur Umwelt-, Klima- und Naturschutz, FB Umweltschutz
mit Schreiben vom 03.11.2023

Dem Sachgebiet Umweltschutz wurde zum o.g. Bebauungsplan eine schalltechnische
Untersuchung der C. Hentschel Consult Ing.-GmbH (Projekt-Nr.: 2482-2023 / SU VO1 .
mit Stand vom Juni 2023) am 12.10.2023 Ubermittelt.

Folgende Anmerkungen kénnen aus Sicht des Immissionsschutzes getroffen werden:
Im Gutachten werden als Abwagungsspielraum die Immissionsgrenzwerte der
16.BImSchV herangezogen. Somit werden erst ab Beurteilungspegel > 59/49 dB(A)
tags/nachts SchallschutzmaRnahmen vorgeschlagen.

Es ist anzumerken, dass laut DIN 18005 jedoch schon nachts ab 45 dB(A), auch bei
nur teilweise gedffneten Fenstern, kein gesunder Schiaf mehr méglich ist. Aus Sicht
des Immissionsschutzes solite zur Nachtzeit auf den Immissionsrichtwert von 45 dB(A)
abgestellt werden.

Sollte dennoch bis hin zum Immissionsgrenzwert der 16.BImSchV fir ein Allgemeines
Wohngebiet abgewogen werden, kénnen die Festsetzungsvorschlage und Abbildungen
zum Schallschutz so belassen werden. Anderenfalls mussten diese im Gutachten und
Bebauungsplan (Festsetzungen und Abbildungen) angepasst werden.

Festsetzung zum Schallschutz — Nr. 2 Erforderliches Bau-Schalldamm-MaR:

Der erste Satz nach der Tabelle muss herausgestrichen werden. ,
- ,Bei Blrordumen, schutzbediirftigen Arbeitsraumen und Ahnlichem ist ein Abschlag
von 5 dB zulédssig. Die Mindestanforderung betrégt fiir alle schutzbediirftigen
Aufenthaltsrdume R'wges= 30 dB.“ -

Begriindung: Die Entscheidung zur Nutzung der Raume obliegt allein den Bewohnern.
Somit ist nicht immer gewéhrleistet, dass z.B. ein Raum welcher als Buroraum
vorgesehen war, immer ein Blroraum bleibt und nicht bspw. in ein Kinderzimmer
umfunktioniert wird.

Es sollte noch folgendes unter den Hinweisen zum Schallschutz erganzt werden:
- Alle geréuschemittierenden Anlagenteile und Aggregate sind entsprechend dem
Stand der Technik zur Larmminderung zu errichten, zu betreiben und zu warten.

Festsetzung zum Schallschutz — Erforderliches Bau-Schalldamm-Maf:

Hier wird bei den AuRenschallddmmmalen auf die Fassung von 2018-01 der DIN 4109
verwiesen. Bisher wurden in den anderen Bebauungsplanverfahren jedoch auf keine
spezielle Ausgabe der DIN 4109 Bezug genommen, sondern aligemein auf die zum
Zeitpunkt des Bauantrags bauaufsichtlich eingefiihrte Fassung verwiesen und so auch
in den bisherigen Bebauungsplanen formuliert. Das hat vor allem den Hintergrund,
dass zwischen der Aufstellung des Bebauungsplans und der tatsachlichen Umsetzung
(Bauantrag) mehrere Jahre vergehen kénnen und in dieser Zwischenzeit sich die
Fassung und Anforderungen der DIN 4109 dndern kénnen bzw. die Anforderungen
baurechtlich strenger werden kénnen.

Vom Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung solite grundsatzlich gepruft werden,
welche weitere Vorgehensweise in den Bebauungsplanen angewendet werden soll.

Warmepumpen:

Die ersten drei Satze in den Festsetzungen durch Text unter 3.Immissionsschutz —
Luftwarmepumpe haben nichts mit dem Immissionsschutz zu tun und fihren vielmehr
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zu einer Verwirrung. Dieser Textbereich sollte hier gestrichen und woanders
angeordnet werden.

In der schalltechnischen Untersuchung wurden die méglichen Larmeinwirkungen von
Luft-Warmepumpen untersucht und diesbeziiglich maximal mégliche
Schallleitungspege! ermittelt. Im Bebauungsplan wird dazu aber nichts festgesetzt. Aus
Sicht des Immissionsschutzes solite dies in irgendeiner Weise erganzt werden. Die
textliche Festsetzung sollte wie folgt geandert werden:

Luftwérmepumpen sind nur auf Déchern oder auf den Balkonen zuldssig. Die Hohe der
energietechnischen Neuaufbauten entspricht 1 h. Die technischen Anlagen sind auf
dem Dach mind. 1 h von der Deckkante, jedoch mind. 1,50 m entfernt aufzustellen.

Die durch den Betrieb einer Warmepumpe verursachten Beurteilungspegel, dirfen an
den nachstgelegenen Immissionsorten die folgenden, um 6 dB(A) reduzierten
Immissionsrichtwerte der TA Larm (Fassung vom 26.08.1998, zuletzt gedndert durch
AVV vom 01.06.2017 ) nicht Uberschreiten:

Immissionsorte im WA: tags (06:00 Uhr - 22:00 Uhr): 49 dB(A); nachts (22:00 Uhr -
06:00 Uhr): 34 dB(A) ,
Die Warmepumpen sind nach dem Stand der Larmschutztechnik zu errichten. Bei der
Aufstellung von Warmepumpen sind Schall-Reflexionen zu vermeiden.

Die genaue Lage und die maximal méglichen Schallleistungspegel (bei Volllastbetrieb)
der Luft-Warmepumpen sind der schalltechnischen Untersuchung (Projekt-Nr. 2482-
2023/ 8U VO01) mit Stand vom Juni 2023 der C.Hentschel Consult Ing.-GmbH zu
entnehmen. Mégliche Zuschiage firr Ton- bzw. Impulshaltigkeit missen zusatzlich
berticksichtigt werden. Die Luft-Warmepumpen sind vom Baukérper
schwingungstechnisch zu entkoppeln und kérperschallisoliert aufzustellen.

PV-Anlagen:

Hinsichtlich méglicher Lichtimmissionen ausgehend von den geplanten PV-Anlagen auf
die Bestandgebé&ude und die geplanten Gebaude wurde unsererseits schon im Jahr
2021 hingewiesen.

Trafostation: :
Bei der Errichtung der Trafostation ist darauf zu achten, dass die in der 26. BImSchV
vorgegebenen Grenzwerte fiir die elektrische Feldstirke und die magnetische
Flussdichte an den nachstgelegenen Immissionsorten nicht tiberschritten werden.

Containerstandort: '

Es wird angenommen, dass im Bebauungsplan mit dem Begriff ,Containeranlagen®, ein
Abfallcontainerstandort gemeint ist. ’
Zu den geplanten Containeranlagen liegen uns keine Informationen vor. insbesondere
nicht, welche Container angedacht sind. Hinsichtlich des Larmschutzes bei der
Errichtung von Containerstandplatzen sind ausreichende Abstinde zur Wohnbebauung
einzuhalten.

Mafgebend flr die Gerauschemission einer Sammelstelle sind neben dem
Anlieferverkehr (Rangiervorgéange, Be- und Entladevorgange, etc.) und
Containeraustausch bzw. Containerleerung besonders auch die Einwurfvorgange -
(insbesondere bei Glas). GeméaR der gangigen Rechtsprechung werden dabei
Uberwiegend die Empfehlungen des Umweltbundesamtes herangezogen, die einen
grundsatzlichen Abstand von 50 m zur Wohnbebauung vorsehen. Der Abstand von 50
m kann im Ausnahmezustand unter bestimmten Voraussetzungen und besonderen
Gegebenheiten auf 25 bis 12 m reduziert werden. Laut Landesamt fir Umwelt (LfU)
solite in allgemeinen Wohngebieten (WA) ein Mindestabstand von 20 m zur nachsten
Wohnbebauung eingehalten werden.

Zu den Immissionsorten auBerhalb des Bebauungsplanumgriffs betragt der Abstand
Uber 25 m und ist somit fachtechnisch vertretbar. Im Bebauungsplanumgriff selbst sieht
die Situation anders aus. Hier kann es dazu kommen, dass je nach Lage der Container
ein Mindestabstand von 20/25 m nicht eingehalten werden kann. Im Rahmen des
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Baugenehmigungsverfahren sollte dann entweder bei der Aufstellung der Container auf
einen ausreichenden Abstand oder auf eine optimale Grundrissorientierung entlang der
Nordost- und Nordwestfassade des 4-stockigen Gebsudes im WA 2 geachtet werden.

Quartiersgarage -Tiefgaragen:

In der schalltechnischen Untersuchung werden die Larmeinwirkungen im
Geltungsbereich sowie auerhalb des Geltungsbereichs ausgehend von den
Tiefgaragenein- und -ausfahrten und der Quartiersgarage nicht betrachtet. Nach
unserem aktuellen Kenntnisstand sollen ca. 210 Stellplatze errichtet werden. Die Halfte
davon soll im Bauquartier WA 2 untergebracht werden und die anderen Stellplatze auf
alle weiteren Tiefgaragen verteilt werden. Aus fachtechnischer Sicht ist anzumerken, -
dass die Anordnung und die geringen Absténde zu den Wohngebauden im Plangebiet
selbst und zu den Wohngebauden auBerhalb des Plangebiets ungulnstig sind und zu
Larmbelastigungen und Blendeinwirkungen fihren kénnen. :

Aus Sicht des Immissionsschutzes missen die nachfolgenden Festsetzungen zu den

Tiefgaragen im Bebauungsplan aufgenommen werden:

* Die Tiefgaragenrampe ist in das Gebiude zu integrieren oder einzuhausen. Bei der
Errichtung von Tiefgaragenein- und —ausfahrten sind larmarme Entwasserungsrinnen
sowie Garagentore zu verwenden, die dem Stand der Larmminderungstechnik
entsprechen. Zum Schutz vor Lérm sind die Wande und Decken der Tiefgaragenzu-
und -ausfahrt innenseitig schallabsorbierend auszufihren.

* Die Tiefgaragenausfahrt ist so auszulegen, dass eine Beeintrachtigung
gegenuberliegender Wohnnutzungen durch Lichtimmissionen ausfahrender
Fahrzeuge vermieden wird.

* Natlrliche Beluftung: Tiefgaragen-Liftungsoffnungen sind so anzuordnen, so zu
errichten und so zu betreiben, dass es bei der Anwohner- und Nachbarschaft zu
keinen schédlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche und/oder Luftschadstoffe
kommt. Ein Mindestabstand von 2,50 m von den Luftungsschéachten zu
schutzbeddirftigen Nutzungen muss eingehalten werden.

* Mechanische Beliiftung: Die Tiefgaragenltftungsanlagen und andere
betriebstechnische Einrichtungen einschlieBlich zugehoriger Aggregate sind gemafi
dem Stand der Larmschutztechnik zu errichten, zu betreiben und zu warten.
Insbesondere sind die Lufter und Antriebsaggregate soweit als méglich zu kapseln
bzw. in larmarmer Ausfiihrung vorzusehen sowie kérperschall- und
schwingungsisoliert aufzustellen.

Larmrelevante Zu- und Abluftéffnungen sind mit ausreichend dimensionierten
Schalldampfern zu versehen. ‘

Hinweis zu Tiefgaragenliftungséffnungen: ,

Luftungsoffnungen von Tiefgaragen mussen grundsatzlich ausreichend weit von
schutzbedurftigen Nutzungen — wie zum Beispiel Aufenthaltsraume,
Auflenwohnbereiche und Spielplatze — entfernt sein, damit gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse gewahrleistet werden. Ein Mindestabstand von 2,50 m vom Rand
des Luftungsschachts/Luftungséffnung bis zu den schutzbediirftigen Nutzungen
(schitzenswerter Bereich, Fenster von Aufenthaltsraumen, Spielwiese) wird vom
»~Bayerischen Staatsministerium des Inneren* zum gegenwartigen Zeitpunkt als
ausreichend angesehen.

Beschluss: 11:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Die Festsetzungen zum Schallschutz verbleiben in der Planung weiterhin in der
vorliegenden Form. Diese sind auf die Immissionsgrenzwerte der 16.BImSchV bezogen
und es bedarf immissionsschutzrechtlicher Sicht keiner Anpassung. '
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Die Festsetzung zum Schallschutz unter Punkt 2-Erforderliches Bau-Schalldamm-MafR
bleibt unveréndert erhalten. Eine inhaltlich wesentliche Anderung zum gegenwartigen
Verfahrensstand ist aus fachlichen Gesichtspunkten nicht zwingend notwendig. Die
vorhandenen Aussagen sind ausreichend bestimmt.

Die Hinweise zum Schallschutz werden wie vorgeschlagen um folgende Aussagen
redaktionell erganzt:

~Alle gerduschemittierenden Anlagenteile und Aggregate sind entsprechend dem Stand
der Technik zur Larmminderung zu errichten, zu betreiben und zu warten.*

Inhaltlich kann die Festsetzung durch Text unter Punkt 3-Immissionsschutz-
Luftwarmepumpen wie folgt redaktionell umformuliert werden:

LLuftwdrmepumpen sind nur auf Déchern oder auf den Balkonen zuldssig. Die Héhe
der energietechnischen Neuaufbauten entspricht 1 h. Die technischen Anlagen sind auf
dem Dach mind. 1 h von der Deckkante, jedoch mind. 1,60 m entfernt aufzustellen.
Die durch den Betrieb einer Warmepumpe verursachten Beurteilungspegel, diirfen an
den nachstgelegenen Immissionsorten die folgenden, um 6 dB(A) reduzierten
Immissionsrichtwerte der TA-L&rm (Fassung vom 26.08.1998, zuletzt gedndert durch
AVV vom 01.06.2017) nicht tiberschreiten:

Immissionsorte im WA: tags (06:00 Uhr - 22:00 Uhr): 49 dB(A); nachts (22:00 Uhr -
06:00 Uhr): 34 dB(A)

Bei der Aufstellung von Wérmepumpen sind Schall-Reflexionen zu vermeiden. Die TA
L&rm kann beim Amt fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung eingesehen werden.

Die Hinweise werden durch folgende Passage ergéanzt:

Die genaue Lage und die maximal mdoglichen Schallleistungspegel (bei Volllastbetrieb)
der Luft-Wérmepumpen sind der schalltechnischen Untersuchung (Projekt-Nr. 2482-
2023/ SU VO1) mit Stand vom Juni 2023 der C.Hentschel Consult Ing.-GmbH zu
entnehmen. Mégliche Zuschlége fiir Ton- bzw. Impulshaltigkeit miissen zusétzlich
berticksichtigt werden. Die Luft-Wérmepumpen sind vom Baukérper
schwingungstechnisch zu entkoppeln und kérperschallisoliert aufzustellen.

Zu PV-Anlagen

Entsprechend den einschlagigen fachlichen Einschéatzungen, verursachen
Photovoltaikanlagen keine Blendwirkungen. In vorliegender Situation werden diese auf
den Gebauden als Dachanlagen installiert und wirken daher aufgrund der Lage nicht .
storend auf das Umfeld. Im Ergebnis werde aus Sicht der Stadt hier keine
unzumutbaren Beeintrachtigungen auf das Umfeld und insbesondere auf die
benachbarte Bestandsanwesen hervorgerufen. Im Ergebnis haben diese Anlagen ein
erheblicher Anteil zur ékologischen Aufwertung des Gebietes und stellen einen Anteil
der Eigenversorgung im Gebiet sicher.

Zu Trafostationen

Die Grenzwerte der 26. BImSchV werden laut den Stadtwerken Landshut eingehalten,
da ausschlieBlich fabrikgefertigte und gepriifte Stationen verwendet werden. Falis dies
erwlnscht wird, kann nach Riicksprache mit den Stadtwerken Landshut ein Nachweis
nach deren endguiltigen Planung vorgelegt werden. Zusétzliche Trafostationen zur
Energieversorgung werden vorrangig auf dem Grundstiick der Versorgungsflachen am
nordlichen Randbereich des Siedlungsgebietes errichtet. Eine Unterbringung der
Strom-Ubergabestation kann nach bereits getatigter Abstimmung mit den Stadtwerken
Landshut im Notfall in der Quartiersgarage untergebracht werden.

Zum Containerstandort

Mit der Definition des Containerstandortes sind selbstverstandiich entsprechende
Abfalicontainer definiert. Auf der Planungsebene eines bauplanungsrechtlichen ,
Verfahrens ist es gegenwertig nicht erforderlich detailliertere Angaben zu treffen. Diese
sind gegenwertig noch nicht naher definiert und werden im Zuge der Umsetzung des
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Gebietes konkret abgestimmt. Auf der Flache fur Versorgungsanlagen sind die
Gasstation, die Trafostation, die Containeranlagen sowie Flachen fiir die erneuerbare
Energien unterzubringen. Die Anordnung der verschiedenen Anlagen erfolgt in
gemeinsamer Abstimmung mit den Bauamtlichen Bertrieben sowie den Stadtwerken
Landshut im nachgeordneten Verfahren. Lediglich der Standort firr die bereits
vorhandene Gasstation ist vorgegeben. Es wird darauf geachtet, dass die Anordnung
der Anlagen so erfolgt, dass die gesetzlichen und technischen Vorschriften eingehalten
werden. ,

Zu Tiefgaragen

Entgegen den Ansichten der Fachstelle ist von den jeweiligen Tiefgaragen
einschlieRlich deren Ein- und Ausfahrten mit keinen erheblichen Beeintrachtigungen
auf das Umfeld zu rechnen. Die vorliegende Planung mit angeordneten Wohnhéfen
berlcksichtigt dabei im Wesentlichen die Situation, dass die Tiefgaragen der
Uberwiegenden Teilbereiche von der innenliegenden Erschlieung angefahren werden.
Diese haben keinerlei Beriihrungen mit benachbarten Standorten. Lediglich die
Bereiche des WA 4 sowie des WA 10 werden Uber vorhandene Siedlungsstrafien
angefahren. Hier kénnen jedoch ebenfalls entsprechende Absténde zu angrenzenden
Wohngrundstiicken beriicksichtigt werden. Im Ergebnis beurteilt die Stadt die
baustrukturelle Situation in der Form, dass durch die gewshite Anordnung der
Baukoérper eine Eigenabschirmung im Gebiet erzielt wird, die im Ergebnis keine
unzumutbaren Auswirkungen auf das Umfeld hervorrufen.

Die Aufnahme von zusatzlichen Festsetzungen und Hinweisen werden daher nicht fiir
erforderlich erachtet.

Stadt Landshut, Tiefbauamt
mit Schreiben vom 03.11.2023

Stellungnahme Verkehrsplanung — Mobilitatsmanagement

Um den Parkdruck im Quartier bzw. den motorisierten Individualverkehr zu verringern
wird empfohlen, bei den Quartiersparkflachen Stellplatze fur nachhaltige,
umweltfreundliche Mobilitdtsangebote wie z.B. Carsharing, Lastenradsharing etc.
vorzuhalten (siehe ,Wohnstandortbasierte Mobilititskonzepte®, abrufbar unter
Amtsinfoportal/ Bausenat 22.10.2021 TOP 1). Zur Reduzierung von Lieferverkehren
ware dort zudem ein Postdepot mit Paketstation zu begriifien. Bei der Umsetzung der
Fahrradabstellplatze ist darauf zu achten, diese bevorzugt in Eingangsnahe, ebenerdig
sowie witterungsgeschutzt zu errichten. Zudem ist ein gréReres Platzangebot fur
breitere Modelle wie Lastenréder oder Fahrradanhanger vorzuhalten.

Stellungnahme Wasserwirtschaft

Der beplante Bereich ist sowohl beim HQexvem als auch bei einem Starkregen betroffen.
Dies ist bei der Planung entsprechend zu berucksichtigen (Hochwasserangepasste
Bauweise, keine Verschlechterung von angrenzenden Grundstlicken.)

Beschluss: 11:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Zur Verkehrsplanung — Mobilititsmanagement

Detaillierte Vorgaben im Hinblick der Lage, der Anordnung sowie Vorgaben zu
Abmessungen von alternativen Parkflachen firr verschiedene Mobilitdtsangebote, wird

auf Ebene dieser Angebotsplanung durch zusatzliche Festsetzungen nicht fur
erforderlich erachtet.
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Grundsétzlich unterstitzt die Stadt selbstverstandlich diese Zielsetzungen und méchte
durch die Anordnung von Wohnhéfen auch zu erkennen geben, dass eben hierdurch
auseichend Raum in den Innenhéfen fur alternative Mobilitatskonzepte geschaffen
werden kénnen. Dies soll jedoch nicht zwingend vorgegeben werden. Daher nimmt die
Stadt diese Anregungen als Hinweise durch Text redaktionell auf wie folgt:

JInnerhalb der Wohnquartiere wird zur Reduzierung des motorisierten
Individualverkehrs empfohlen, ausreichende Abstellflachen fiir nachhaltige,
umweltfreundliche Mobilitétsangebote wie z.B. Carsharing, Lastenrad-Sharing etc.
vorzuhalten.”

Weitere Details zu Stellflachen mit entsprechenden Fliachenangaben sowie zur
Integration einer Paketstation, kénnen auf dieser Planungsebene nicht berticksichtigt
werden und sind im Zuge der Umsetzung des Gebietes entsprechend zu beachten.
Dies wird von der Stadt grundsatzlich begriiRt und zu gegeben Zeit entsprechend
gepriift.

Zur Wasserwirtschaft :

Entsprechende Aussagen und Definitionen zum HQexem Und daraus resultierenden
Anforderungen, sind in der Planung bereits beriicksichtigt.

Auf die Anforderungen des Wasserhaushaltsgesetztes (WHG) im Hinblick der
Entwésserung von Baugrundstiicksflachen wird verwiesen. Dabei ist entsprechend
geregelt, dass keine nachteiligen Auswirkungen auf benachbarte Flachen
hervorgerufen werden durfen.

Priifung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der gemaR § 3 Abs. 2 BauGB durchgefiihrten Beteiligung der Offentlichkeit sind
folgende Auerungen vorgebracht worden:

mit Schreiben vom 13.09.2023

Bei der Detaildurchsicht des aktualisierten Bebauungsplans ist uns aufgefallen, dass
das Gebaude WA 10/ 2037 gegeniber der bisherigen Planung, bzw. auch gegeniiber
den flr uns bisher einsehbaren Unterlagen fiir die Sitzung des Bausenats vom
20.07.2023 in der Hohe um genau 1,0 Meter erhéht worden ist. Gegen diese erhebliche
Erhéhung des Gebaudes gegeniiber der bisherigen Planung wird von uns hiermit
Einspruch erhoben. GemaR dem aktuellen Bebauungsplan soll bei dem Gebaude WA
10 das Niveau FOK-EG von bisher geplant 291,70 m t.NN um 1,00 m auf 292,70 m
angehoben werden. Dieses wire dann ca. 1,2 m héher (statt bisher 0,2 m) als das
bestehende Niveau des angrenzenden Grundstiicks 2037/2 der Fam. h und
dieses obwohl die neu geplanten Terrassen im WA 10 unmittelbar an dieses
Bestandsgrundstiick heranreichen. Aber auch die geplanten Gebaude-Oberkanten
wirden sich durch diese Niveauerhéhung entsprechend um 1,0 m erhéhen, da die
ursprunglich geplanten Gebaudehéhen unverandert belassen wurden. Hier ist
insbesondere die dstliche Gebaudeecke / Gebiudewand des 3- geschossigen
Gebaudeteils kritisch zu hinterfragen. Dieses befindet sich in unmittelbarer Nahe zum
Grundstuick 2037/2 und wiirde so wie jetzt neu geplant mit einer OK von 302,20 m

_U.NN den immensen Wert von 10,7 m Uber das unmittelbare Nachbargrundstiick

herausragen. Auch gegen die ebenfalls um 1,0 m erhdhte Gesamtgebaudehohe von
OK 305,20 m U.NN wird von uns Einspruch erhoben, da diese so ganz eindeutig den
Ausfuhrungen in der Bausitzung vom Dezember 2021 widerspricht,
bei der damals der Bausenat bei Stimmgleichheit und ausschlaggebender Stimme von
Herrn OB Putz den Antrag auf eine 4- geschossigen Bebauung zugestimmt hat.
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Damals wurde |NEBMMB nicht korrekt ausgefuhrt, dass sich das Gebéude WA
10 in seiner geplanten Hohe in die Gesamtplanung einordnet. Die aktuelle Planung
sieht aber jetzt neu vor, dass das Gebadude WA 10 das mit Abstand héchste Gebaude
im gesamten Baugebiet sein wird, u. z. 50 cm héher als das zweithéchste geplante
Gebadude (OK 304,70 m G.NN) und auch 90 cm héher als das zentrale Turmgebaude .
an der ' ,
Zufahrt von der Eichenstrafte.

Beschluss: 11:0

Von der Auflerung wird Kenntnis genommen.

Fur das betreffende Grundstiick WA 10 hat sich im Zuge der weiteren Planung, auch
unter Berucksichtigung der technischen Anforderungen zur Erschlieung und
Entwésserung des gesamten Baugebietes die Notwendigkeit ergeben, die FOK-EG bei
diesem Grundstick um 1,0 m auf die Héhenlage von 392,70 m GNN zu legen, damit
auch fur diese Parzelle eine ausreichende Entwasserung sichergestellt werde kann. A
Dies war ausdrickliche Forderung der Stadtwerke Landshut zur Abwasserbeseitigung
im Zuge der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange auf -
Ebene der frihzeitigen Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB.

Auch unter Bericksichtigung dieser Hohenlage beurteilt die Stadt das Vorhaben auf
diesem Grundstick als stadtebaulich vertraglich und sieht keine Veranlassung, die
Planung zu &ndern. Dies begriindet sich einerseits im Hinblick der Lage zu den
stdwestlich im Bestand vorhandenen Baustrukturen sowie der Tatsache, dass keine
negativen Auswirkungen auf die bauordnungsrechtlichen Vorgaben im Hinblick der
Abstandsflachen sowie einer unzumutbaren Verschattung oder Beeintrachtigung
baulicher Bestandsflachen zu befiirchten sind. Dies ist insbesondere auch durch die
hohengestaffelte Bauweise zu begriinden sowie der Tatsache, dass die éstlich im
Bestand vorhandenen Grundstiicke weiterhin eine uneingeschrankte Belichtung sowie
Sichtbeziehung in Richtung Stiden bzw. Stidwesten genielen.

Ebenso ist festzuhalten, dass zum Bestandsgeb&ude des unmittelbar éstiich
angrenzenden Wohngebaudes ein Mindestabstand von 22,5 m zur 3-geschossigen
Bebauung und ein Mindestabstand von 37 m zum 4-geschossigen Teil des WA 10
vorliegt. Diese Entfernungen stellen aus Sicht der Stadt ausreichende Abstande zur
Bestandsnutzung dar und bediirfen aus fachlichen Gesichtspunkten keiner Korrektur.

Ungeachtet dieser fachlichen Beurteilung sowie den persénlichen Einschatzungen des
Unterzeichners ist der Stadt Landshut selbstverstandlich bewusst, dass diese |
Gebietsentwicklung eine maRgebliche Veranderung des Ortsbildes hervorruft und eine
gewisse Einschrankung fir die Sichtbeziehung in Richtung Westen fir die Angrenzer
bedeutet. :

Jedoch ist es im Ermessen einer zukiinftigen Entwicklung auch durchaus zu
berlicksichtigen, dass weitere Gebietsentwicklungen in einer flaichenschonenden und
auch verdichteten Bauweise zu erfolgen haben, damit wichtige Anforderungen einer
klimagerechten und auch 6kologischen Siedlungsentwicklung erfiilit werden kénnen.
Dies hat die Stadt insbesondere bei der vorliegenden Planung versucht zu
bertcksichtigen und kommt im Ergebnis in der Gesamtbetrachtung des bisherigen
Verfahrens zu dem Entschluss, dass alle notwendigen Anforderungen ausreichend
gewdrdigt und berlicksichtigt sind, auch die Interessen der angrenzenden
Nachbarschaft.

Aus diesem Grund sieht die Stadt keine zwingende Notwendigkeit, die vorliegende
Planung zu andern.

mit Schreiben vom 21.09.2023
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1) M.E. ist davon auszugehen, dass das Baugebiet ,Nérdliche Tulpenstralle”
historisch bedingt, einen sehr groRen Bestand an Grundwasser aufzuweisen hat.
Bei friiheren Bebauungen in diesem Gebiet musste man bereits diese Erfahrung
machen. Wegen der Wichtigkeit unseres Grundwassers darf es auf keinen Fall
dazu kommen, dass das vorhandene Grundwasser z.B. wegen dem Bau von
Tiefgaragen abgepumpt und entsorgt wird. ...dafir ist das Element Wasser zu
wichtig!

2) Bzgl. der Bodenstabilitat bzw. Bodenbeschaffenheit méchte ich die mehrmals
getatigte Aussage in ihren Unterlagen, dass das Baugebiet annédhernd eben ist,
hiermit sehr stark anzweifeln bzw. in Frage stellen. Dass dies nicht der Fall ist, habe
ich Ihnen bereits in einem frilheren Schriftwechsel mitgeteilt und auch durch
entsprechende Fotoaufnahmen nachgewiesen. Zu den getatigten 5
Messbohrungen durch die Fa. TAUW méchte ich lhnen mitteilen, dass m.E. keine
der 5 Bohrungen an den tiefsten Punkten der Bodenverwerfungen stattgefunden
haben, sonst kéme man nicht zu solch einer Aussage wie oben beschrieben.

3) Wichtig ist mir auch noch die Frage wer fur Schaden an den angrenzenden
Bestandsimmobilien aufkommt, die z.B. durch Bodensenkungen zustande kommen.
FUr Ruckfragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfiigung; Sie erreichen mich unter der
Handynummer - gerne auch zu einem persoénlichen Gesprach vor
Ort.

Beschluss: 11:0
Von der AuRerung wird Kenntnis genommen.

Zunéchst ist in Bezug auf die vorliegenden Aussagen des Unterzeichners festzuhalten,
dass samtliche in den Verfahrensunterlagen getroffenen Aussagen und Angaben,
fachlichen Erhebungen und Erkenntnissen unterliegen. Hierfur besteht trotz der
Sichtweise in der vorliegenden Stellungnahme, keine Veranlassung der Stadt, dies
anzuzweifeln.

Zu 1) Grundwasser

Entsprechend den Aussagen in der Planung befindet sich das betreffende Gebiet in _
einem wassersensiblen Bereich mit z.T. héher anstehendem Grundwasser. Aus
diesem Grund sind hier geméaR einem erarbeiteten Boden- und Baugrundgutachten
entsprechende Vorkehrungen zu treffen, damit die Wasserhaltung im Zuge der
Umsetzung des Baugebietes zu keinen Beeintrachtigungen im Umfeld fuhrt.

Im Ergebnis sind die Untergrundverhaltnisse so zu beurteilen, dass der Standort
Grundwasserstande in einer Tiefe von 2,25 — 2,65 m unterhalb der Gelandeoberflache
aufweist. Insgesamt unterlagern die Béden jedoch auch umfassende Kiessande, die -
eine gute Durchléssigkeit von Niederschlagswissern sicherstellen und auch eine gute
Tragféahigkeit fur die Griindungsverhéltnisse bedeuten. Somit unterliegt der Standort
keiner tatséchlichen Gefahrdungslage. Weitere Details kénnen dem
Baugrundgutachten von Tauw, Regensburg, vom 08.06.2022 entnommen werden.

Zu 2) Gelandeverhaltnisse .
Ungeachtet der hier getroffenen Einschatzungen des Unterzeichners, handelt es bei
den vorliegenden Geldndeverhéitnissen um ein nahezu ebenes Gelande. Der
Hohenunterschied am Standort betragt lediglich ca. 1,0 m. Das Niveau im Stiden an
der Tulpenstrale liegt dabei bei ca. 392,50 m UNN, wihrend im Norden ein
Héhenniveau von ca. 391,50 m UNN zu verzeichnen ist. Auswirkungen bei den
getéatigten Bodenuntersuchungen sind daher nicht gegeben.
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Zu 3) Mégliche Schaden

Hierzu méchte die Stadt Landshut zweifelsfrei festhalten, dass durch die vorliegende
Gebietsentwicklung, am Bestand der vorliegenden Siedlung, keine unzumutbaren
Beeintréchtigungen oder Schaden hervorgerufen werden drfen. Dies ist
planungsrechtlicher Grundsatz in der kommunalen Bauleitplanung. Dariiber hinaus
geniel3en alle vorhandenen Grundstiicke am gegenwartigen Siedlungsrand
uneingeschrankten Bestandsschutz.

Dies bedeutet im Ergebnis, dass bei Umsetzung bzw. ErschlieBung des Baugebietes,
alle im Bauleitplan relevanten Belange und Anforderungen so zu koordinieren bzw. zu
berticksichtigen sind, dass hierdurch keine Schaden in der Nachbarschaft
hervorgerufen werden. Dies gilt gleichermaRen fir die TiefbaumaRnahmen der
ErschlieBung, als auch fur die HochbaumaRnahmen der daran anschlieflenden
Bebauung.

Das vorliegende Planinstrument des Bebauungsplanes schafft dabei ausschlieRlich die
Grundlagen der Gebietsentwicklung auf Basis der bauplanungsrechtlichen

Anforderungen. Diese kénnen nun mit Stand des vorliegenden Entwurfes als
volisténdig erfillt betrachtet werden.

IV. Beschluss stéidtebaulicher Vertrag
Dem stadtebaulichen Vertrag wird in der vorgelegten Form zugestimmt.

Beschluss: 9:2

V. Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan Nr. 03-60/1 ,Nérdlich Tulpenstrafte" wird entsprechend dem vom
Referenten vorgelegten und erlauterten Entwurf vom 24.09.2021 i.d.F. vom 20.07.2023
gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Der Bebauungsplan mit eingearbeitetem Grinordnungsplan und textlichen Festsetzungen
auf dem Plan sowie die Begriindung und der Umweltbericht vom 20.07.2023 sind
Gegenstand dieses Beschiusses.

Mit dem Satzungsbeschluss erhéht sich die Summe der zulassigen Geschossflache fiir den
Wohnungsbau um 13.595m? auf insgesamt 13.595m? fur die im Jahr 2024 rechtskraftig
gewordenen Bebauungspléne.

Beschluss: 9.2

Landshut, den 19.04.2024
STADT LANDSHUT

n

Alexander Putz
Oberblrgermeister e /&
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