Stadt
Landshut

UMWELTBERICHT

DECKBLATT Nr. 5
ZUM BEBAUUNGSPLAN
Nr. 10-105/1 ,,Gewerbegebiet Mtiinehnerau — An
der FuggerstraBe / Teilbereich 1“
MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN

1. Beschreibung der Planung
1.1 Inhalt und Ziele des Deckblattes Nr. 5

Aus der bisherigen baulichen“Entwicklung des Gewerbegebietes Miinchnerau ergibt sich die
Notwendigkeit einer Vereinfachung und deutlicheren Klarheit im Bereich der Festsetzungen
fur die Gewerbenutzungum demFortgang der Entwicklung zu gewahrleisten. Auflerdem ergibt
sich durch die Errightung einer Energiezentrale (Blockheizkraftwerk) an der Fuggerstrale ein
Anpassungsbedarfudes Weiteren ist es ein staddtebauliches Ziel der Stadt Landshut, den Zent-
ralen Versorgungsbereich Innenstadt dauerhaft zu erhalten und zu entwickeln. Das Gewerbe-
gebiet ist imyEinzelhandelsentwicklungskonzept als Erganzungsstandort fur den grofRflachi-
gen, nicht zentrenrelevanten Einzelhandel definiert. Dementsprechend soll in diesem Bereich
ein einheitlicher Zulassigkeitsmalstab flr Einzelhandelsnutzungen etabliert werden.
Zupldmsetzung der geplanten Vereinfachungen und deutlicheren Klarheit werden Festsetzun-
gen imBereich der Art und des Males der baulichen Nutzung, der Uberbaubaren Flachen und
der Bauweise sowie der Gebaudegestaltung (Dach, Fassaden) geandert. Das vorliegende
Deckblatt soll die Festsetzungen im Bebauungsplan in der Weise korrigieren, dass fur die Um-
setzung des stadtebaulichen Ziels des Bebauungsplanes bei den einzelnen Bauvorhaben
maoglichst wenig oder gar keine Befreiungen notwendig sind. Ein zentraler Punkt der Vereinfa-
chung und Vereinheitlichung ist dabei die Abschaffung der Bauzonen 1 und 2 mit ihren jeweils
unterschiedlichen Festsetzungen zu Art und Maf3 der baulichen Nutzung.

Aufgrund der bisher erfolgten Genehmigung von zwei Beherbergungsbetrieben im Planungs-
gebiet soll hier eine Einschrankung erfolgen, um eine untergeordnete Anzahl solcher Betriebe
sicherzustellen, da ansonsten mit immissionsschutztechnischen Konflikten mit den sonstigen
im Bebauungsplan zuldssigen Betrieben zu rechnen ist, vor allem in der Nachtzeit (siehe im
Weiteren beim Thema Immissionsschutz), was Folge der nachstehend genannten Intention
der Erméglichung von Gewerbenutzungen zur Nachtzeit.
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Weiterhin werden die Festsetzungen im Bereich des Immissionsschutzes angepasst. Dabei
spielt die Ermdglichung der festgesetzten gewerblichen Nutzungen zur Nachtzeit eine beson-
dere Rolle. Diesbeziiglich wird die friihere Herangehensweise beziiglich der sudlich der The-
odor-Heuss-StralRe im Flachennutzungsplan vorgesehenen Wohnbauflachen geandert. Wah-
rend man bisher eine mdogliche Wohnnutzung nicht durch das Gewerbegebiet einschranken
wollte, wodurch im Gewerbegebiet an einigen Stellen eine Nutzung zur Nachtzeit ausgeschlos-
sen war, ist man nun der Auffassung, dass der geplanten Wohnnutzung auch larmschutztech-
nische Auflagen, die aus den Emissionen des Gewerbegebietes herrihren gemacht werden
kénnen.

Daneben soll die planungsrechtliche Zulassigkeit fur die von den Stadtwerken Landshut ge-
plante Energiezentrale im Bereich des Trafostandortes am nérdlichen Ende der Fuggerstrale
geschaffen werden. Damit soll eine Fernwarmeversorgung fur das Planungsgebiet, die ge-
plante Wohnbebauung im ehem. Hitachi-Areal und langfristig flr weitere Gebiet entlang der
Flutmulde erméglicht werden.

Der sudliche Bereich der FuggerstralRe ab der Ludwig-Erhard-Strale soll an die aktuelle Stra-
Renplanung, die im Zuge der Planungen fur den Kreuzungsbereich TheedorsHeuss-Stralle /
Fuggerstralde erstellt wird, angepasst werden.

Zuletzt sollen die MaRgaben des von Stadtrat am 28.10.2019 beschlossenenfEinzelhandels-
entwicklungskonzeptes umgesetzt werden. Das Konzept definiertthierzu eine Sortimentsliste,
welche die unterschiedlichen Sortimente in zentrenrelevante, nahverSorgungsrelevante und
nicht zentrenrelevante einteilt. Zur planungsrechtlichen Umsetzungfder VVorgaben des Einzel-
handelsentwicklungskonzeptes sind die Festsetzungen ebenfalls.

1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und #achplanen festgelegten um-
weltrelevanten Ziele und ihrer Beriicksichtigung

Landesentwicklungsprogramm, Regionalplan, Flachennutzungsplan, Landschaftsplan:
Einschrankende Aussagen aus der Landés- und Regionalplanung liegen fur die vorliegende
Anderung nicht vor.

Der rechtswirksame Flachennutzun@splan der Stadt Landshut trifft im vorliegenden Ande-
rungsbereich Aussage Uber Gewerbegebiete (GE), eine Flache fir den Gemeinbedarf (Zweck-
bestimmungen Schule sowie sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen),
eine Flache fur Versorgungsanlagen, (Zweckbestimmung Schalthaus) sowie gliedernde und
abschirmende Grinflachen. AuRerdem sind nachrichtliche Ubernahmen zum Verlauf einer
110kV-Bahnstromleitung inkl. Schutzstreifen und zu Uberschwemmungsgebieten enthalten.
Der rechtswirksameskandschaftsplan trifft im vorliegenden Anderungsbereich Aussage Uber
Siedlungsflachen,feingstlache fur Versorgungsanlagen mit Zweckbestimmung Schalthaus, zu
erhaltende und@aeuzu schaffende Grunflachen, zu landschafts- und ortsbildpragenden Gehol-
zen sowie zu geplant&Baumreihen. AuBerdem sind nachrichtliche Ubernahmen zum Verlauf
einer 110kVeBahnstromleitung inkl. Schutzstreifen und zu Uberschwemmungsgebieten ent-
halten.

Sonstige Vorgaben und Fachgesetze:

Fur das Planungsvorhaben haben die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen wie das Bauge-
setzbueh und das Naturschutzgesetz Bedeutung. Weiterhin sind aufgrund der Ausgangssitu-
ation'und der vorgesehenen Nutzung die Bodenschutz-, die Abfall- und Wassergesetzgebung
sowie das Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) fur die Planung von Relevanz.

1.3 Ergebnis der Priifung anderweitiger Planungsmoéglichkeiten innerhalb des Pla-
nungsgebiets

Eine Standortprifung oder Prifung von Alternativstandorten innerhalb des Gemeindegebietes
ist in diesem Fall nicht notwendig, da ein Bebauungsplan bereits besteht und dieser bezliglich
der Art und des Males der baulichen Nutzung nicht wesentlich geandert wurde und weiterhin
eine Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan erfolgt.

Bebauungsplan 10-105/1, Dbl. 5 UMWELTBERICHT | Seite 2 von 16



2. Beschreibung, wie die Umweltpriifung vorgenommen wurde
2.1 Raumliche und inhaltliche Abgrenzung

Fir den Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung ergibt sich folgende Abgrenzung
fur den Umweltbericht:
- Raumlich
- Geltungsbereich des Deckblattes Nr. 5
- Erweiterung des Untersuchungsbereiches um Randbereiche (Ausgleichsflachen aus
dem Bebauungsplan 10-105/1, umgebende landwirtschaftliche Flachen, Flutmulde).
- Inhaltlich
Far die inhaltliche Abgrenzung ergeben sich die folgenden wesentlichen Untersuchungs-
schwerpunkte:
- Schutzgut Mensch
- Schutzgut Tiere und Pflanzen
- Schutzgut Boden
- Schutzgut Wasser
- Schutzgut Klima und Luft
- Schutzgut Landschaft
- Schutzgut Kultur- und Sachguter

2.2 Angewandte Untersuchungsmethoden

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden drei Stu-
fen unterschieden: geringe, mittlere und hohe ErheblichKeit. Bei der Bewertung der Erheblich-
keit ist, insbesondere bei den Schutzgitern Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen, die Ausgleich-
barkeit von Auswirkungen ein wichtiger Indikator. Die Erheblichkeit nicht ausgleichbarer Aus-
wirkungen wird grundsatzlich hoch eingestuft. Dartber hinaus wurden im Hinblick auf die Be-
wertung der Schutzguter die einschlagigen Regelwerke herangezogen.

Fir die Beurteilung der Eingriffsregelung und zar Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wurde der
Leitfaden "Bauen im Einklang mit der\Natumund Landschaft", 2. erweiterte Auflage, Minchen
2003 herangezogen, da so eine Vlergleichbarkeit und Ubertragbarkeit auf den urspriinglichen
Bebauungsplan 10-105/1 soWieadie dazugehdrigen Deckblatter 1 -4 hergestellt werden kann.
Fir die Bearbeitung wurde eimyGutachten zum Immissionsschutz vergeben; Gutachten zur
Erkundung von Baugrund, Altlasten und Kampfmittel wurden bereits im Rahmen der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr#10-105/1 erstellt. Als Grundlage fur die verbal argumentative
Darstellung und der dreistufigen Bewertung sowie als Datenquelle wurden der Landschafts-
plan sowie Angaben der /Fachbehorden verwendet. Die jeweiligen Schutzguter wurden in ih-
rem Bestand im Untérsuchungsgebiet beschrieben sowie die vorhabensbezogenen Auswir-
kungen auf diesen Bestand beschrieben und auf Grundlage der Erheblichkeit der nachteiligen
Umwelttauswirkungen bewertet. Dartber hinaus wurden Daten aus den Online-Diensten des
Bayerischenfandesamtes fir Umwelt, wie z. B. UmweltAtlas Bayern oder. FisNatur verwen-
det. ' Weiterhin wird auf die Inhalte des Kap. 8 (Quellenverzeichnis) verwiesen.

2.3, Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Infor-
mationen

Die vorhandenen Daten und Untersuchungen wurden fir die Aufgabenstellung analysiert und

bewertet. Schwierigkeiten lagen zumindest nicht in dem Umfang vor, dass die Erstellung des
Umweltberichtes nicht oder nur eingeschrankt moglich gewesen ware.
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3. Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario), Prognose
Uber die Umweltauswirkungen bei Durchfihrung der Planung sowie Ubersicht
tiber die voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

3.1 Schutzgut Mensch

Erholungsnutzung:

Das Planungsgebiet selbst war bereits durch die Festsetzungen im urspringlichen Bebau-
ungsplan und in den bisherigen Deckblattern nicht fir Erholungsnutzung geeignet. Angren-
zend befinden sich Bereiche, die — teilweise auch eingeschrankt — der Erholungsnutzung die-
nen (Flutmulde, Ausgleichsflachen am Weiherbach). Durch das vorliegende Deckblatt werden
die fur die Erholungsnutzung relevanten Festsetzungen nicht geandert; insofern hat die\vorlie-
gende Anderung keine negativen Auswirkungen auf die Erholungsnutzung.

Energieversorgung:

Durch das Planungsgebiet laufen oberirdische 110kV-Leitungen der Deutsehen Bahn. Das
vorliegende Deckblatt nimmt weder an der Leitungsfiihrung noch an deriArt der baulichen Nut-
zung im Leitungsbereich Anderungen vor. Die Energieversorgung fir das4Planungsgebiet
selbst ist im Zuge der StralRenbaumallinahmen bereits realisiert worden; auch hier nimmt das
Deckblatt Nr. 5 keine Anderungen vor. Aus der Planung ergebensich’somit keine negativen
Auswirkungen im Bereich der Energieversorgung.

Immissionsschutz:

Eine der Planungsintentionen ist, im gesamten Gebiet gewerbliche Nutzungen zur Nachtzeit
zu ermdglichen. Die zugehdrigen Emissionskontingenté" wurden zusammen mit etwas ange-
passten Emissionskontingenten zur Tagzeit sowie 2zusatzlichen Festsetzungen zum Immissi-
onsschutz durch ein schalltechnisches Gutachten festgelegt. Daraus ergeben sich dann auch
die Auswirkungen fur das Schutzgut Mensch.

Das Deckblatt Nr. 5 setzt Beschrankungen bei Lichtemissionen fest. Im Planungsgebiet kon-
nen Beherbergungsbetriebe und Betriebsleiterwohnungen ausnahmsweise zugelassen wer-
den, womit davon auszugehen ist, dass imGebiet Menschen schlafen. Aufgrund der negativen
Auswirkungen von Beleuchtung, vaa. im kurzwelligen Wellenbereich, auf den Menschen haben
die Festsetzungen zu den Li€htemisSionen positive Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch.
Angrenzend an den Geltungsbereich befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen. Dies-
beziglich ergeben sichfdurgh das’vorliegende Deckblatt keine Anderungen. Es ergeben sich
somit keine negativemyAuswirkuingen im Bereich der landwirtschaftlichen Immissionen.

Auch fir den Bereich_der, Géruchs- und Luftschadstoffemissionen sind keine negativen Aus-
wirkungen in Felge des Deckblattes Nr. 5 zu erwarten, da sich die Festsetzungen zur Art der
baulichen Nutzung,im®*Planungsgebiet nicht wesentlich andern.
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3.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Bestandsbeschreibung
Pflanzen und Biotope

weny

i

!,

b (Stand:02/2024)

sbereich liegt das Biotop mit der Nummer LA-0024 Teilflachen 004 & 005 — Auf-
atum Okt. 1987, keine Aktualisierung:

erlauf des Weiherbaches, jetzt trockenliegend und erst ab Einmindung Franzosen-
graben wieder wasserfluihrend; begleitet wird dieser von Hochstaudenflur und Uferbegleitge-
hélzen. Die Teilflache 005 ist schon seit dem Beginn der Erschieldungsarbeiten zum Gewer-
begebiet nicht mehr als Biotop vorhanden.

AulRerdem im bzw. angrenzend am Geltungsbereich liegt das Biotop mit der Nummer LA-0025
Teilflachen 013 & 014 — Aufnahmedatum Okt. 1987, keine Aktualisierung:

Bdschung der Bundesbahn, stidostexponiert, bzw. nordwestexponiert Gehdlzaufwuchs.
Angrenzend an den Geltungsbereich im Osten befindet sich noch das Biotop LA-0033 Teilfla-
che 007 und 008 — Aufnahmedatum Okt. 1987, Aktualisierung Okt. 2018:

Geholzstreifen, teilweise llickig entlang der Pfettrach nordwestlich der Flutmulde, Bachbett be-
gradigt und befestigt.
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Die ASK-Punkte liegen ausschlie3lich auRerhalb des Geltungsbereiches. Es handelt sich hier-
bei um den europaischen Biber sowie verschiedene Pflanzenarten im Franzosengraben, ver-
schiedene Pflanzenarten sowie Flussregenpfeifer, Bergmolch und Seefrosch in der bereits an-
gelegten Ausgleichsflache dstlich des Gebiets und Schlingnatter sowie Zauneidechse am
Bahndamm nordlich der Photovoltaikanlage. Eine Beeintrachtigung der Biotope und Arten-
funde kann aufgrund der Entfernung

Griunordnung:

Der uberwiegende Teil der grunordnerischen Festsetzungen wird im Deckblatt Nr. 5 beibehal-
ten. Allerdings wurde im Bereich der von den Stadtwerken geplanten Energiezentrale (Fest-
setzung: Flachen fur Versorgungsanlagen, Zweckbestimmung: Kraft-Warme-Kopplung) der
bisher als zu erhalten festgesetzte Gehdlzbestand bereits im Winter nach Genehmigung dés
Fachbereichs Naturschutz bereits gefallt und im Deckblatt 5 nicht mehr dargestellt./imiZuge
des Verfahrens zur BImSchG-Genehmigung fir die Energiezentrale wurde eing Artenseghutz-
rechtliche Relevanzprifung erstellt. Als Fazit wurde dort festgehalten, ,dass(durch,das’Vorha-
ben zwar einige prifungsrelevanten Arten direkt oder indirekt betroffen seimkomnen, dass aber
mit hinreichender Sicherheit bei keiner Art mit der Auslésung artenschutzrechtlicher Verbots-
tatbestéande im Sinne des § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG zu rechnen ist¢

Ein Teil des Gehdlzbestandes an den Randern und in der Mittelinsel der Fuggerstralle sowie
an der StralRe ,Am Burgfrieden® muss aufgrund von Anpassungen des Strallenquerschnittes
ebenfalls entfallen. Dies hat geringe negative Auswirkungefi imiBerfeich Schutzgut Tiere und
Pflanzen und ist auch als Eingriff im Sinne der naturschutzfachlichen Ausgleichsregelungen
zu sehen (siehe Punkt 5).

Artenschutz:

Tiere

Eine Betroffenheit ist als gering einzustufén. Es liegt eine Vorbelastung in Bezug auf die Wirk-
faktoren Schall, Bewegung, Licht, Erschuttefungen und Stoffeintragen durch das bereits vor-
handene Gewerbegebiet, das ehemalige Hitachi - Betriebsgelande im Norden, die im Norden
verlaufende Bahnlinie Minchen - Regensburg mit der anschlie®enden Bebauung, die im Su-
den verlaufende St 2045 sowie die,intensive landwirtschaftliche Nutzung und Freizeitnutzung
schon bestehen. Eine neue‘Belastung'ist in Bezug auf diese Wirkfaktoren daher nur einem
geringen Ausmald gegebéen. ImyBereich der neuen Energiezentrale wurde bereits im Winter
2020/2021 eine Gehdlzstruktur gefallt, welches als Nachtigall Habitat genutzt wurde. Daflr
werden ErsatzmafRpakhmen imaveiteren Planungsverlauf bestimmt. Im Bereich des Kreuzungs-
umbau werden mehresesBatime gefallt. Es wurde eine Vororteinschatzung zu den Baumen
getroffen. Dort4nurden an' vier Baumen an der Stral’e "Am Burgfrieden" Hohlen angetroffen,
bei denen eine Habitatéignung nicht ausgeschlossen werden kann. (siehe nachfolgende Ab-
bildung 2) Eih, Vogelnest wurde ebenfalls angetroffen.

Da jedgeh, die“Ausgestaltung des Kreuzungsbereichs noch nicht endglltig festgelegt ist, ist
auch noehgunklar ob diese Baume gefallt werden mussen. Bei Fallung der Bdume werden
Astenschutzmalnahmen in Abstimmung mit dem Fachbereich Naturschutz festgelegt.
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Abbildung 2 Hoéhlenbaume an der Strale ,,Am Burgfrieden®
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Pflanzen und Biotope
Eine Beeintrachtigung von geschuitzten Pflanzenarten ist nicht zu erwarten.

Durch die unter Punkt 3.1 beschriebenen Festsetzungen zur Beschrankung von Lichtemissio-
nen wird ein positiver Beitrag zum Artenschutz geleistet (Die einzelnen Auswirkungen von
Lichtemissionen auf die Tierwelt werden in Punkt 8.3 der Begriindung genauer beschrieben).

3.3 Schutzgut Boden

Bodenaufbau:

Fir das Planungsgebiet weist das Baugrundgutachten des Buros Geoplan vom 10.02:2006
das Vorhandensein von Kieshorizonten Uberwiegend unterhalb der Griindungsebene aus;&o
dass groltenteils Zusatzmalnahmen fir die Grindung und fir den Stralenbdu notwendig
sind. Durch das Deckblatt Nr. 5 werden keine Anderungen impliziert, die den,Eingriff in den
Boden betreffen. Daher hat das vorliegende Deckblatt keine Auswirkungen im Bezugsuf den
Bodenaufbau.

Versickerung:

Im Planungsgebiet besteht kein Einleitungsrecht fur Niederschlagswasser. Insofern war dieses
bereits bisher auf dem jeweiligen Baugrundsttick zu versickern. Im Rahmen der vorliegenden
Bebauungsplananderung andert sich nichts im Hinblick auffdastEinleitungsrecht. Zusatzliche
Flachen fur VersickerungsmafRnahmen werden nicht geschaffen, es wird aber auch keine wei-
tere Versiegelung impliziert (mit Ausnahme des Bereiches der geplanten Energiezentrale). Fir
die als Gewerbegebiet festgesetzten Flachen bleibt es bei der nach § 19 Abs. 4 glltigen
Hochstgrenze fur die GRZ 2 von 0,8. Fir die Flachen olihe den Bereich Energiezentrale erge-
ben sich in Folge der vorliegenden Anderung somitkeine Auswirkungen.

Auch fir die festgesetzten Versorgungsflachen mit derEnergiezentrale gilt weiterhin das Ein-
leitungsverbot von Niederschlagswassef{lm Rahmen der Objektplanung zur BImSchG-Ge-
nehmigung fir die Energiezentrale ist die sehadlose Abfihrung nachzuweisen. Laut des Er-
lduterungsberichts zu diesem Verfahiren wird das Niederschlagswasser aus versiegelten Fla-
chen gefasst und Uber Grundleitungep einerRigole zugefiihrt. Die Vorreinigung erfolgt Gber 2
Absetzschachte. Fur die Regenwasserbehandlung ist die Verordnung Uber die erlaubnisfreie
schadlose Versickerung vonigesammeltem Niederschlagswasser (Niederschlagswasserfrei-
stellungsverordnung — NWFreiV) anzuwenden, da die Flache der versiegelten Bereiche Au <
1.000 m? je angeschlosseng’Versickerungsanlage betragt. Die Einleitungsgrenzwerte fur Ab-
wasser aus Industriesund‘Gewerbebetrieben nach § 15 der Entwasserungssatzung (EWS) der
Stadt Landshut vom Januari2017 werden eingehalten.

Aufgrund der extensiven Dachbegriunung und der Verwendung von Rasengitterbelag auf nicht
befahrenen Erschlieangsflachen ergeben sich durch die neue Energiezentrale geringe nega-
tive Auswirkungen auf das Schutzgut Boden. Ansonsten wird es nur geringe Neuversiegelun-
gen im¢Bereichader Kreuzung Theodor-Heuss-Stralle und Fuggerstral’e sowie beim neuen
Containerstandert nérdlich der Jenaer Stral3e.

Altlasten und Kampfmittel:

Im*Rahmen von Baugrunduntersuchungen zur Baugebietserschliellung sind organische Boé-
den zu kartieren, bodenkundlich zu beschreiben und auf Arsen zu untersuchen. Im Hinblick
auf die Entsorgung/Verwertung organischer Boden sind diese abfallrechtlich zu klassifizieren.
Es wird auf die Handlungshilfe des Bayerischen Landesamtes fir Umweltschutz fir den Um-
gang mit geogen arsenbelasteten organischen Béden verwiesen.

Aufgrund der vorhandenen Luftbilder ist zu erkennen, dass in Teilen des Geltungsbereiches
Bombenkrater und Blindgangerverdachtsfalle vorhanden sind. Daher wurde im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 10-105/1 eine Kampfmittelsondierung durchgefuhrt.
Grundsatzlich ist allerdings der jeweilige Grundstlicksbesitzer dafir verantwortlich, dass von
evil. auf seinem Grundstlick noch vorhandenen Kampfmitteln keine Gefahren ausgehen. Da-
her ist eine aushubbegleitende Kampfmitteluntersuchungen bei jedem Bauvorhaben im Pla-
nungsgebiet zu empfehlen.
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Diese MalRgaben zu Altlasten und Kampfmittel waren bereits bei der Aufstellung des urspriing-
lichen Bebauungsplanes relevant. Die Anderungen im Deckblatt Nr. 5 implizieren beziiglich
dieser beiden Bereiche keine Anderung. Insofern sind im Bereich Altlasten und Kampfmittel
keine negativen Auswirkungen zu erwarten.

3.4 Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser:

Im Geltungsbereich befinden sich (auer der Weiherbach unmittelbar unterhalb der Bricke im
Verlauf der Fuggerstralie) keine Oberflachengewasser. Dementsprechend hat das Deckblatt
Nr. 5 auch keine negativen Auswirkungen auf diese.

Grundwasser:

Der mittlere Grundwasserstand (MGW) liegt zwischen 389,0 und 391,0m UNN. Der mittlere
héchste Grundwasserstand (MHGW) liegt zwischen 390,0 und 392,0m UNN bzw, auch Uber
GOK. Entsprechend wurden auch bereits im urspringlichen Bebauungsplan kemplette Keller-
geschosse und Tiefgaragen ausgeschlossen und nur halb eingesenkte Keller und Parkdecks
zugelassen. Diese Festsetzungen werden im Deckblatt Nr. 5 angepasst. Nuh werden konkrete
Werte zur minimalen HOhe der Sauberkeitsschicht in drei verschiedenen Bereichen festge-
setzt. Durch die Konkretisierung der Festsetzungen ist eher eine Positive Wirkung zu erwarten

Uberschwemmungsflidchen:

Die Flachen im Geltungsbereich liegen auerhalb degsvon einemHQqqo betroffenen Flachen,
wobei hier anzumerken ist, dass die Abgrenzung auf Basis der Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes Nr. 10-105/1 erfolgt ist und die zugehorigén MalRnahmen, wie die Aufschittung
der Baugrundstiicke auf max. 30 cm unter die OK"Stral3enoberkanten bereits bertcksichtigt
waren. Laut Umweltatlas Bayern liegen weite Teile im¥Siden des Planungsgebiets innerhalb
der von einem HQexwem betroffenen Flachen, allerdings werden durch diese Aufschittungen
die Héhen stark verandert und daher wird dieiDarstellung aus dem Flachennutzungsplan Gber-
nommen, bei welcher der gesamte Geltungsbereich nicht mehr innerhalb der von einem HQex-
em betroffenen Flachen ist. Die gntsprechénden Festsetzungen, soweit sie den Geltungsbe-
reich des Deckblattes Nr. 5 betreffen; werden weiterhin aufrechterhalten, so dass weiterhin
keine von einem HQ100 und HQsmem betroffenen Flachen im Geltungsbereich liegen.

Das Deckblatt Nr. 5 andeft aber,weder die Abgrenzung der Gberbaubaren Flachen, noch die
StraRenverkehrsflachea, dig’bauliche Dichte (GRZ: 0,7) oder die Versiegelung (GRZ 2: 0,8);
es ergeben sich somitkeifie Amderungen im Bezug auf das HQextrem.

Dementsprechend hatgdas Deckblatt Nr. 5 keine negativen Auswirkungen auf Uberschwem-
mungsflachen énd'den Schutz vor Hochwasser.

Starkregenereignisse:

Im Deckblatt Nrw5"wird fir Dacher mit einer Neigung von 10° oder weniger eine extensive
Dachbegrundamng vorgeschrieben, auch wenn das Dach mit einer Photovoltaikanlage belegt
werden sall. Diese Festsetzung bedeutet eine Klarstellung gegentber den bisher widersprich-
lichen Aussagen aus dem bisher rechtsgiltigen Bebauungsplan inkl. Deckblattern, wodurch
die'Buschsetzung von Dachbegrinung bisher schwierig war. Die Klarstellung fihrt somit zur
Umsetzung von mehr Dachbegriinung im Gebiet. Zudem impliziert das Deckblatt keine weitere
Verdichtung, da weder die Uberbaubaren Flachen verandert noch die GRZ von 0,7 erhéht wer-
den. Durch die Klarstellung, dass die in § 19 Abs. 4 genannte Hochstgrenze der GRZ 2 von
0,8 im Bebauungsplan gilt, kann auch hier mit einer leichten Verbesserung im Hinblick auf die
Versiegelung gerechnet werden.

Insgesamt ist im Hinblick auf Starkregenereignisse mit einer leichten Verbesserung bei den
Auswirkungen zu rechnen.
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3.5 Schutzgut Klima und Luft

Die im rechtskraftigen Bebauungsplan inkl. Deckblatter festgelegten Ausgleichsflachen ent-
lang des Weiherbaches dienen in Fortsetzungen zum Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 10-
104/1 ,Gewerbegebiet Minchnerau - westlich Fuggerstrale - Bereich West® in ihrer West-Ost-
Ausrichtung auch der Durchliftung und der Kaltluftzufuhr. Diese Flachen sind nicht Gegen-
stand des Deckblattes Nr. 5. Weiterhin implizieren die Festsetzungen im vorliegenden Deck-
blatt keine weitere Verdichtung; demgegenuber wird — wie unter Punkt 3.4 bereits beschrieben
— durch die Klarstellung beim Thema Dachbegrinung eine leichte Verbesserung im kleinkli-
matischen Bereich erreicht. Insgesamt sind aber keine Auswirkungen fir das Schutzgut Klima
und Luft zu erwarten.

3.6 Schutzgut Landschaft

Eigenart und Vielfalt der Landschaft:

Der Talraum bildet eine attraktive, typische gegliederte Landschaft, auelhywenn im Talraum
eine intensive Landwirtschaft betrieben wird. Die Ortsrander der umgebenden Siedlungen sind
stellenweise mangelhaft eingegrunt. Naturbetonte Gewasser sind noch vorhanden. Der Wei-
herbach ist optisch durch den fast durchgehenden Gehoélzsaum unédyden maandrierenden Ver-
lauf wirksam. Er tragt bedeutend zu einer Gliederung der Landschaftibei und ist als Orientie-
rungspunkt innerhalb des Gewerbegebietes zu werten. Im Weiherbachbereich, an der Bahn
und als Stralenbdschung sind landschaftstypische Gehoélzbestande vorhanden. Zur land-
schaftlichen Vielfalt tragen v.a. auch die festgesetztenAusgleichsflachen am Weiherbach und
am Franzosengraben bei.

Der Geltungsbereich des Deckblattes Nr. 5 beschtankt'sich weitgehend auf bereits als Gewer-
begebiet, Gemeinbedarfsflachen und Versorgungsfidchen festgesetzte Bereiche und nimmt
keine wesentlichen Anderungen bei den moglichen Gebaudekubaturen vor. Die Gehdlzbe-
stdnde und Ausgleichsflachen sind nichtfGegenstand des Deckblattes oder werden weitge-
hend erhalten (nur kleinflachig im Bereich der Versorgungsflachen und im sudlichen Teil der
Fuggerstralde nicht). Dementsprechénd hat das Deckblatt geringe negative Auswirkungen auf
die Eigenart und die Vielfalt der Landschaft:

Beeintrachtigungen:

Das Gebiet wird von zweifHochspannungsleitungen zerschnitten. Zwei dominante Verkehrsli-
nien (Staatsstrafe 204§ undBahnlinie Miinchen - Regensburg) tangieren das Untersuchungs-
gebiet. Sie verlaufen-auf Dammen und grenzen das Gebiet optisch von den umgebenden Rau-
men ab. Infolge der Festsetzungen im bereits rechtskraftigen Bebauungsplan inkl. der bishe-
rigen Deckblatter und derydamit verbundenen Bautatigkeit ist das Planungsgebiet bereits deut-
lich vorbelastet. Das Deckblatt Nr. 5 erweitert die Bebauungsmadglichkeiten nur geringfligig im
Bereich der¥/ersorgungsflachen. Die Hochspannungsleitungen sowie die beiden genannten
Verkehestrassehawerden von der vorliegenden Anderung nicht beriihrt. Beziiglich weiterer Be-
eintrachtigungen des Landschaftsbildes hat das vorliegende Deckblatt somit keine negativen
Auswirkungen.

Blickbheziige:

Von den meisten Standorten im Untersuchungsgebiet gibt es Blickbeziehungen zur Eugenba-
cher Kirche im Nordwesten und zur Stadtsilhouette Landshuts mit Burg Trausnitz und weithin
sichtbarem Martinsturm im Sudosten als unverwechselbare Merkzeichen, die die Orientierung
ermdglichen. Diese Blickbeziehungen tragen zur Bereicherung des Landschaftsbildes bei. Sto-
rungen der Blickbeziehungen werden bereits auf Basis des bisher rechtskraftigen Bebauungs-
planes ermoglicht. Diese Stérungsmaoglichkeiten werden in Folge des Deckblattes Nr. 5 nicht
erweitert. Es ergeben sich keine negativen Auswirkungen auf die Blickbezlge.
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3.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Schutzgiiter

Innerhalb des Geltungsbereiches und der naheren Umgebung befinden sich keine Boden-
denkmaler. Westlich des Planungsgebietes befindet sich in unmittelbarer Nachbarschaft zum
LandshutPark das Baudenkmal Nr. D-2-61-000-6 (5. Burgfriedenssaule). Aufgrund der gerin-
gen Hoéhe des Denkmals und der 0.g. Lage ergeben sich keine Beeintrachtigungen durch die
Planung fir das Denkmal selbst oder die Blickbeziehungen darauf. Damit sind keine negativen
Auswirkungen beim Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter in Folge der vorliegenden Pla-
nung zu erwarten.

3.8 Wirkungsgefiige und Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung (Nullvariante)

Durch die Anderung des Emissionskontingente (Schutzgut Mensch), Veranderufigen im/sud-
lichen Teil der Fuggerstral’e und dem Kreuzungsbereich zur Theodor-Heuss-Stral’e sowie der
Einplanung der Energiezentrale (Schutzguter Mensch, Tiere und Pflanzen sowie Beden) treten
Wirkungsgefuge auf die einzelnen Schutzguter untereinander auf. Beispielsweise durch die
Neuversiegelung und den dadurch resultierenden Verlaust an aktueller \legetation entsteht ein
Wirkungsgefuge zwischen den Schutzglter Boden sowie Arten und Lebensradme. Insgesamt
ist jedoch festzustellen, dass aufgrund der geringen Neuinanspruchaahme auch die Wirkungs-
geflige eher zu vernachlassigen sind.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirde die Bebauung (der“Gewerbeparzellen im Gebiet
trotzdem realisiert, da diese durch den urspringlichen Bebauungsplan sowie den dazugehori-
gen Deckblattern 1-4 schon Baurecht erhalten habenwslkediglich=die Energiezentrale und die
Umplanung der Kreuzung Theodor-Heuss-Stralde /{Fuggersttalle kdnnten nicht verwirklicht
werden. Somit wiirden die daraus entstehendenfnegative Auswirkungen fir die Schutzguter
Tiere und Pflanzen, Mensch sowie Boden in einem geringen Ausmalf vermieden werden. Aber
sowohl die Energiezentrale als auch die neue Kreuzung werden dringend fur die gerade im
Bau befindliche Realschule zur Energieefzeugung bzw. aufgrund des veranderten Verkehrs-
aufkommens bendtigt. Die Energiezentrale ‘@rzeugt zusatzlich auch noch die Energie flr um-
legende Gewerbebetriebe sowie diefheue Wohnhbebauung auf dem ehemaligen Hitachi-Areal
(Bebauungsplan 10-100 Deckblatt 3):

3.9 Kumulierung mit den‘benachbarten Plangebieten

Durch das vorliegendedDeckblatt'sind keine gravierenden Umweltauswirkungen, die Uber die
Auswirkungen des reehtsgultigén Bebauungsplanes hinausgehen, durch die Kumulierung mit
den benachbarten Plangebiéten zu erwarten, da bereits Baurecht besteht und lediglich die Art
der Nutzung geéndert wird.

3.10 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Da es sich ameeinen Angebotsbebauungsplan handelt, liegen keine Erkenntnisse zu verwen-
deten Techniken und Stoffen vor. Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass die Gebaude und
AulRenanlagen jeweils in Abhangigkeit von der gewahlten Art der Bauweise nach dem heutigen
Stand der Technik und den geltenden Vorschriften und Regelwerken errichtet werden.

4. Zusammenfassende Beschreibung der Wirkfaktoren der Planung

Im Folgenden werden die projektbedingten Umweltauswirkungen der Planung in tabellarischer
Form zusammenfassend dargestellt und ihre Relevanz fir die Schutzglter abgeleitet.
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Schutzgut

Auswirkungen

Mégliche Wirkfaktoren

Mensch

sehr gering, auf-
grund vermehr-
ten Baumal-
nahmen im Ver-
gleich zur ur-
sprunglichen
Planung

Emissionen durch Baumaschinen, Baustellenver-
kehr, Abgase, Staubbelastung wie bisher; nur im
geringen Mall mehr aufgrund gréRerer Flachenin-
anspruchnahme

Flacheninanspruchnahme durch Baustellenein-
richtungen wie bisher; nur im geringen Mal} mehr
aufgrund gréRerer Flacheninanspruchnahme
Eingeschrankte Erholungseignung aul3erhalb des
Planungsgebietes wie bisher

Immissionen aus Zulassung von Nachtkontingen-
ten

Tiere / Pflan-
zen

Gering bis mit-
tel, durch Fal-
lungen von Bau-
men und Strau-
chern (je nach-
dem wie viel ge-
fallt werden
muss)

Zerstérung der Vegetationsdecke durch Baumaf-
nahmen und Versiegelung wie bisheg

Staub- und Larmbelastung durch Baumasghinen,
Baustellenverkehr wie bisher

Zusatzliche Flacheninanspruchnahme, Versiege-
lung im Bereich Versorgungsflache und im sidli-
chen Teil der Fuggerstra3eysowie,.im Kreuzungsbe-
reich Fuggerstralde /Theodor-Heuss-Stral3e und
dem neuen Containerstandort
Standortveranderungen, Lebensraumverlust, Beein-
trachtigung updsStérung™von Individuen, Verlust von
Habitatfunktionen wie bisher

Abschatzing bei streng und besonders geschiitzten
Arten im Bereich der Versorgungsflache fur Ener-
giezentrale noeh nicht moglich

Raedungen im Bereich Versorgungsflache fur Ener-
giezentrale und im sudlichen Teil der FuggerstralRe
sowie im Kreuzungsbereich Fuggerstrale /Theodor-
Heuss-Stralle erforderlich

keine Unterbrechung von Wanderkorridoren, keine
zusatzliche Barrierewirkung durch Erhalt der vor-
handenen Grunstrukturen am Weiherbach und
Franzosengraben.

visuelle Stérung von Fauna aufgrund Blendung und
Spiegelung durch Glasflachen und Beleuchtung wie
bisher

Einschrankung bei Lichtemissionen bewirken Ver-
ringerung der Lockwirkung fur Insekten und weniger
Tierverluste

Boden

sehr gering, auf-
grund geringer
Neuversiegelun-
gen

Flacheninanspruchnahme, Versiegelung, Entzug
von Boden mit Funktionen fir den Naturhaushalt
wie bisher; nur im geringen Mall mehr aufgrund gro-
Rerer Flacheninanspruchnahme

Bodenaustausch und Veranderung des Bodengefi-
ges durch Einbau von Fremdmaterial und Verdich-
tung wie bisher

evtl. Kontaminationen, Verunreinigungen im Zuge
der Bauarbeiten, Schadstoffbelastung/ -eintrag
(Staub, Benzin, Diesel, Ol) wie bisher

keine Anderung bei Versickerung, aufter im Bereich
Versorgungsflachen(wird innerhalb des Grundsti-
ckes versickert)

keine Anderungen bei Altlasten und Kampfmitteln
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Wasser

Sehr gering,
aufgrund gerin-
ger Neuversie-
gelungen

Flacheninanspruchnahme, Versiegelung durch Bau-
feldraumung und Baustelleneinrichtung wie bisher;
nur im geringen Maf} mehr aufgrund gréRerer Fla-
cheninanspruchnahme

Entzug von Boden mit Funktionen fir den Natur-
haushalt Wasser wie bisher

Reduzierung der Grundwasserneubildung und er-
hohter Oberflachenwasserabfluss durch Flachen-
versiegelung wie bisher

Risiko der Verunreinigungen oder Kontamination
wie bisher

mogl. temporare Absenkung des Grundwasserspies
gels durch Bauwasserhaltungsmafinahmen wie'bis-
her

Ableitung des wild abflieRenden WassersybeiStark-
regen wie bisher

Barrierewirkung auf das Grundwasser unwahr-
scheinlich da nur geringe Unterkellerung geplant ist
Ruickhaltung des Niederschlagswassers durch ex-
tensive Dachbegriinung leichtiverbessert, Mulden-
versickerung wie bisher

Keine Auswirkungeniauf Qberflachengewasser oder
HQu00-Uberschwemmungsflachen

Keine Anderung bei dén Auswirkungen auf HQextrem-
Flachen

Klima + Luft

keine

Auswirkungen auf das Lokalklima durch Aufheizung
depversiegelten Flachen und Gebaude wie bisher
lokale Staubemissionen durch Bautatigkeit und
Baustellenverkehr wie bisher

Verstarkung der stadtklimatischen Effekte (Erhéhung
derabufttemperatur, untergeordnete Aufheizung, Er-
warmung des Standortes etc.) wie bisher

Gas- und Staubemissionen durch Heizung, Verkehr
wie bisher

Veranderung des Mikroklimas wie bisher

Flache fur Frischluft- und Kaltluftproduktion im Be-
reich Weiherbach und Franzosengraben wie bisher
kleinklimatisch wirksame extensive Dachbegriinung

Landschaft

keine

visuellen Stérung und langfristige Veranderung des
Orts- und Landschaftsbildes wie bisher
Grindungsmafinahmen, Baugruben wie bisher
optisch dominante Wirkung der Gebaude aufgrund
der Masse wie bisher

keine Anderung bei Fernwirkung bzw. Einsehbarkeit
gegeben

keine Anderung bei den Blickbeziigen

Veranderung der Topografie wie bisher

Kultur- /
Sachguter

keine

kein Bodendenkmal zu erwarten
keine Beeintrachtigung der Sichtachsen auf Bau-
denkmalern zu erwarten
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5. MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen - einschlieBlich der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung

Im Bereich der als Gewerbegebiet festgesetzten Flachen entsteht aufgrund der bisher und
auch neu festgesetzten GRZ von 0,7 und der gleichbleibend festgesetzten liberbaubaren FIa-
chen in Folge der vorliegenden Bebauungsplananderung kein zusatzlicher Eingriff. Insofern
impliziert das Deckblatt Nr. 5 hierfir auch keine Ausgleichsmaflinahmen.

Neu zu bewerten sind der nun mit einer Uberbaubaren Flache statt einer Parkplatzflache aus-
gestattete Teil der Gemeinbedarfsflache (in nachfolgender Tabelle als Eingriff P bezeichnet)
sowie die Versorgungsflache im Nordwesten, wo eine Energiezentrale der Stadtwerke Lands-
hut entstehen soll und dadurch der bisher dort festgesetzte Gehdlzbestand wurde bereits ge-
fallt und entfallt somit auch als Festsetzung (Eingriff E). Des Weiteren wird nérdlich destWen-
dehammers der Jenaer Stralde ein kleiner Teil einer privater Griinflache in ginen Container-
standort (Eingriff C) umgewandelt. Im Ubergang von der Fuggerstrale in die Jénaer/Stralke
wurde eine Buswendestelle (Eingriff B) auf einer im 10-105/1 festgesetzten Ausgleichsflache
angelegt. Ein Teil des Gehdlzbestandes an der Fuggerstra3e und im Kreuzungsbereich zur
Theodor-Heuss-Stralle sowie im nordlichen Teil der Stral3e ,Am Burgfrieden“muss aufgrund
von Anpassungen des Strallenquerschnittes ebenfalls entfallen (Eingriff K). Da jedoch die Pla-
nung noch nicht vollends fixiert ist wird bei der Berechnung vom aktugllen Stand der Planung
ausgegangen.

Der gesamte daraus entstehende Eingriff wird in folgender Tabelle dargestellt:

Flache Eingrifiskate® Ausgleichsbedarf

Eingriff in m? Ausgangszustand gorieffschwere | Faktor | in m?

Eingriff P 960 festgesetzte Baume Al 0,8 768

Eingriff E 940 Feldgehdlz All 1 940

Eingriff C 130 private Griinflache Al 0,5 65

offentliche Grunflache/Aus-

Eingriff B 105 gleichsflache All 1 105

Eingriff K 1300 Baume, Feldgehdlz All 1 1300

Gesamt 3435 3178

Der Ausgleich wird angrenzendyan das Gebiet durch bereits zum urspriinglichen Bebauungs-
plan 10-105/1 hergestelltengdAusgleichsflachen ausgeglichen. Dort sind noch 15.522 m? Aus-
gleichsflache verfugbar.“Aus dém Ursprungsbebauungsplan 10-105/1 waren es 15.122 m?,
jedoch sind durch gine Eingtiffsminderung aus dem Deckblatt 3 noch mal 400 m? hinzugekom-
men.

Nach der Abbuchungtdudrch das vorliegende Deckblatt 5 sind also immer noch 12.344 m? Aus-
gleichsflacheyworhanden.

VermeidungsmaRnahmen:

Als"wichtigste MalRnahme zur Vermeidung von Totungen oder Verletzungen prifungsrelevan-
ter Arten durfen die notwendigen Baumféallungen und Geholzbeseitigungen (wie ohnehin ge-
setzlichyvorgeschrieben) nur auRerhalb der Fortpflanzungs- bzw. Brut- und Aufzuchtzeiten (im
Zeitraum zwischen 1. Oktober und 28. Februar) durchgefuhrt werden.

AuRerdem wurden Festsetzungen zur Reduzierung der Lichtemissionen getroffen.

Im Bereich des Kreuzungsumbau Theodor- Heuss- Stral3e und Fuggerstral3e sollen als Ersatz
fur die Fallungen in diesem Bereich neue Baume gepflanzt werden. An welche Stelle die Pflan-
zungen genau stattfinden wird in der Objektplanung zum Umbau noch festgelegt.

Das Hauptgebaude der Energiezentrale wird mit einer extensiven Dachbegrinung mit dar-
Uberliegender Solarthermieanlage ausgestaltet. Des weiteren werden Festsetzungen zur Aus-
gestaltung von grof3en Glasfassaden zur Verhinderung von Vogelschlag getroffen.

Bezlglich dem Artenschutz wird noch eine Ersatzmallnahme flir das bereits beschriebene
Nachtigallhabitat festgelegt.
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Weitere ErsatzmalRnahmen mussen bei Fallung der beschriebenen Hohlenbdume festgesetzt
werden. Dabei sind z. B. aufhangen von Nistkasten und die Uberpriifung der Hohlen vor Fal-
lung zu nennen. Genaueres wird noch mit dem Fachbereich Naturschutz im Laufe des Verfah-
rens festlegt.

6. Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der Auswirkungen der Durchfiihrung des
Bebauungsplans auf die Umwelt (Monitoring)

Fir die Uberwachung der Umweltauswirkungen hat die Stadt Landshut einen Gestaltungs-
spielraum. Empfehlenswert ist eine einmalige routinemafRige Kontrolle auf Umsetzung der
wichtigsten festgesetzten Vermeidungsmaflinahmen des Deckblattes Nr. 5 nach spatestens 7
Jahren nach Rechtskraft. Im Rahmen des Monitorings ist dabei auch zu Gberpriifen; ob’sich
die Pflanzungen hinsichtlich Dichte, Qualitat und Auspragung ausreichend entwickelt haben.

7. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Planungsanlass sind die Vereinfachung und Klarstellung bisheriger Festsetzungen, die ge-
plante Errichtung einer Energiezentrale und die planungsrechtlichelUmSetzung des Einzelhan-
delsentwicklungskonzeptes. Das Planungsgebiet liegt im Stadtteil Munchnerau innerhalb des
bereits bestehenden Gewerbegebietes.

Die Prifung von Alternativstandorten war aufgrund degRlanungsifntention in einem bereits be-
stehenden Gebiet nicht notwendig. Die ErschlieRung des|Gebietes ist bereits erstellt.
Negative Auswirkungen sind fur die Schutzglter (Menséh, Tiere und Pflanzen, Wasser sowie
Boden sind nur in geringen Maf} vorhanden. FuridigySchutzgiter, Klima und Luft, Landschaft
sowie Kultur- und sonstige Sachguter sind keine negativen Auswirkungen zu erwarten.

Die Planung ist aus Sicht des speziellen Artenschutzrechts als zulassig einzustufen.

Es ist deshalb festzustellen, dass durchydie vorliegende Planung keine erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungemzu erwarten sind und die Planung insgesamt als um-
weltvertraglich einzustufen ist.

Far die unvermeidbaren Eingriffe\werden angrenzend an das Gebiet durch bereits zum ur-
springlichen Bebauungsplani®@=405/K hergestellten Ausgleichsflachen ausgeglichen. Zusatz-
lich wurden Vermeidungsmalinahmen und Ersatzmafnahmen im Deckblatt Nr. 5. festgelegt.
Diese sollen zusatzlich@ie Auswirkung auf die betroffenen Schutzgiter minimieren. Durch das
noch festzulegende,Monitering/geman Ziffer 6 sollen unerwartete oder nachteilige Effekte auf
die Schutzgtter dauerhaft vermieden werden.

8. Referenzliste der verwendeten Unterlagen und Quellen

Neben der ortliehen Bestandsaufnahme und Bewertung des Planungsgebietes wurden die fol-

genhden vorhandenen Planungsvorgaben, Rahmenplanungen, Fachgutachten, Daten und Un-

tersychungen fur den Umweltbericht zugrunde gelegt und zusammengefasst:

- “bkandesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

- Regionalplan Region 13 (Landshut).

- Landschaftsentwicklungskonzept (LEK13) Region Landshut, Bayer. Landesamt fur Um-
welt

- Rauminformationssystem Bayern (RISBY online), Bayer. Staatsministerium fur Wirtschaft,
Landesentwicklung und Energie

- BayernAtlas, Bayer. Staatsministerium der Finanzen und fur Heimat

- Fachinformationssystem Naturschutz (FIS-Natur), Bayer. Landesamt fir Umwelt

- Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern, Landkreis Landshut (ABSP)

- UmweltAtlas Boden Bayern, Bayer. Landesamt fir Umwelt

- UmweltAtlas Geologie Bayern, Bayer. Landesamt flir Umwelt

- UmweltAtlas Natur Bayern, Bayer. Landesamt fir Umwelt

Bebauungsplan 10-105/1, Dbl. 5 UMWELTBERICHT | Seite 15 von 16



- Geologischer Ubersichtskarte von Bayern, 1.200.000, Bayerisches Geologisches Landes-
amt

- Informationsdienst ,Uberschwemmungsgeféhrdete Gebiete in Bayern® Bayer. Landesamt
fur Umwelt

- Bayerischer Denkmal-Atlas mit Liste der Boden- und Baudenkmale, Bayer. Landesamt flr
Denkmalpflege

- Flachennutzungsplan und Landschaftsplan der Stadt Landshut

- Immissionsschutztechnisches Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 10-105/1 "Gewerbege-
biet Minchnerau — An der Fuggerstral’e — Teilbereich 1" der Stadt Landshut, Deckblatt 5
vom 14.02.2024, Bericht-Nr. 1302-04_EO02, Hoock & Partner Sachverstandige PartG
GmbH

- Geotechnischer Bericht zum Bebauungsplan Nr. 10-105/1 "Gewerbegebiet Munchnerad —
An der Fuggerstralle" der Stadt Landshut vom 10.02.2006, Bericht-Nr. BAU0512514%, Ge-
oPlan GmbH

- Erlduterungsbericht zum vereinfachten immissionsschutzrechtlichen Genehmiguhgsver-
fahren nach § 19 BImSchG fir die Genehmigung fur die Errichtung gnd den Betrieb einer
Energiezentrale in der Fuggerstrale vom 25.09.2023, Stadtwerke Llandshut

- Artenschutzrechtliche Relevanzprifung zum vereinfachten immissiongsehutzrechtlichen
Genehmigungsverfahren nach § 19 BImSchG fur die Genehmigung fur die Errichtung und
den Betrieb einer Energiezentrale in der Fuggerstralle vom 20.04:2023, Dipl. Ing. Berthold
Riedel

- Umweltbericht mit dazugehoérigen Themenkarten zum Bebauungsplan 10-105/1 Gewerbe-
gebiet Midnchnerau — An der Fuggerstralle — Teilbereich®” der Stadt Landshut vom
15.11.2013, Wartner & Zeitzler Landschaftsarchitektembdia

- Bauen im Einklang mit Natur und Landschafth2. efweiterte Auflage Januar 2003, Bayeri-
sches Staatsministerium fiir Landesentwicklungund Umweltfragen (StMLU),

Landshut, den 19.04.2024 Landshut, den 19.04.2024

STADT LANDSHUT REFERAT BAUEN UND UMWELT
Putz Doll

Oberblrgermeister Ltd. Baudirektor
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