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Aufgrund des § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I S. 3634), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 28.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221) und Art. 23
der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern - GO - i.d.F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796),
zuletzt gedndert durch §§ 2, 3 des Gesetzes vom 24.07.2023 (GVBI. S. 385, 586) sowie,Artl817Abs. 2 Bayer.
Bauordnung - BayBO - i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt gedndert
durch § 4 des Gesetzes vom 07.07.2023 (GVBI. S. 327) und durch Art. 13a Abs. 2 desyGe setzgs'vom 24.07.2023
(GVBI. S. 371) erldsst die Stadt Landshut die Satzung:

BEBAUUNGSPLAN NR.-07-65

"AN DER STADTGRENZE ZWISCHEN ZAITZKOFEN
UND WOLFSBACH"

mit integriertem\Grimordnungsplan
UBERSICHTSLAGEPRAN M 1:10.000

Fiir die Aufstellung des Entwurfes

Landshut, den .................. Landshut, den ..................
Referat Bauen und Umwelt Referat Bauen und Umwelt
Amt fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung

Pflliger Doll
Stv. Amtsleiter Ltd. Baudirektor



Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde gemdB § 2 Abs. 1 BauGB vom Stadtrat am
.................... gefasst und ortsiiblich im Amtsblatt der Stadt Landshut Nr. 6 am ....................
bekanntgemacht.

Landshut, den ....................

Oberbiirgermeister
Dieser Bebauungsplan wurde als Entwurf vom Stadtrat am .................... gebilligt und hat gem. § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom .................... DiS ..o ortsiiblich ausgelegen. Ort und Dauer der
Auslegung wurden ortsiiblich im Amtsblatt der Stadt Landshut Nr. 1am .................... beKanntgemacht.
Landshut, den ....................

Oberbiirgermeister

Der Stadtrat hat gem. § 10 Abs. 1 BauGB und Art. 81 Abs=2 BayBOwam 24.04.2020 den Bebauungsplanentwurf
als Satzung beschlossen.

Landshut, den ....................

Oberbiirgermeister

Nach Abschluss des Planungsverfahrens ausgefertigt.

Landshut, den .. 4. 4% .......

Oberbiirgermeister

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplan und die Stelle, bei welcher der Plan wéhrend der Dienstzeit von
jedermann eingesehen werden kann und (ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurden ortsiiblich im
Amtsblatt der Stadt Landshut Nr. .....am .................... bekanntgemacht. Mit dieser Bekanntmachung tritt
der Bebauungsplan gem. §10 Abs. 3 BauGB in Kraft.




A: FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN B: HINWEISE DURCH PLANZEICHEN
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C: FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Soweit im Plan nichts anderes bestimmt ist, gelten fiir die Bebauung des gesamten Gebietes die Bestimmungen der BayBO,
- i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132 -1-B), zuletzt geéndert durch § 4 des Gesetzes
vom 07.07.2023 (GVBI. S. 327) und durch Art. 13a Abs. 2 des Gesetzes vom 24.07.2023 (GVBI. S. 371), und der BauNVO
i.dF. vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 03.07.2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176).

1.1.

2.1.

2.2

2.3.

3.1

41.

GEBIET SO 1 SONDERGEBIET ,,ENERGIE*

zuldssige Nutzungen sind (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO):
- Fir die Unterkonstruktion der Modulaufstanderung sind ausschlieBlich Bohr - und Rammfundamente zuléssig.
- Einhausungen von Trafostationen sind mit Sattel- oder Flachdach auszufiihren.

Zeitliche Befristung der Nutzung und Riickbauverpflichtung (§ 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB)

Das Baurecht ist befristet auf 20 Jahre. Es besteht die Maglichkeit die Laufzeit der Freiflichen,-Photoveltaikanlage
um 5 Jahre und anschlieBend um weitere 5 Jahre zu verldngern. Nach Ablauf der zeitlichefi Beffistung oder im Fall
der dauerhaften Aufgabe der Stromerzeugung sind sédmtliche Anlagenteile innerhalbgven 6 Monaten vollstandig
zuriickzubauen und nach den geltenden Regeln der Technik zu entsorgen. Als Folgenutzungywird‘die Riickkehr zur
landwirtschaftlichen Nutzung festgesetzt.

Vor Abschluss der denkmalschutzrechtlichen Klarung kann mit dem geplanten,Vorhaben nicht begonnen werden;
ein dementsprechendes aufschiebend bedingtes Baurecht nach BauGB § 9 Abs. 2 N2 wird im Bebauungsplan
festgesetzt. Mit der Errichtung darf erst nach der schriftlichen Freigabe durch die Stadtarchéologie Landshut
begonnen werden.

EINFRIEDUNG

Eine Einfriedung des Geldndes ist bis 2,20 m Hohe zuldssig. Ausfilhrung mit ausschlieBlich nichtleitenden
Materialien als kunststoffummantelter Maschendrahtzaunwefine;Sockel. (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81
Abs. 1 Nr. 5 BayBO)

Ein Abstand von mind. 0,20 m zur Geldhdeoberflache ist einzuhalten (Durchlédssigkeit fiir Kleinsduger). Der
Bodenabstand des Zauns kann durch einen zusétzlichen Draht bei Bedarf auf 10 cm verringert werden.

Die Einfriedung beinhaltet ausschlieBlich” diefModulaufstelifiache einschlieBlich deren Nebenanlagen sowie deren
seitlich erforderliche PflegebereichegFlachen/flr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft sind nicht einzaunbar. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zaunbegriinung zur Minimierung'des Eingriffes ins Landschaftsbild. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
OBERFLACHENWASSER/(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und 20 BauGB)

Séamtliches im_Sondergebiet anfallendes unverschmutztes Oberflichenwasser ist auf dem jeweiligen Grundstiick
zu versickefn.

GELANDEVERANDERUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Abgrabungen und Aufschiittungen sind mit Ausnahme der Aufstellfliche fiir
Trafostation(en)/Wechselrichter/Ubergabestation  unzuldssig.  Geldndeunterschiede sind als  natirliche
Bdschungen, ohne Stiitzmauern auszubilden.

BAUZEITENREGELUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Wahrend der Vogelbrutzeit von Anfang Marz bis Anfang August sind Baufeldfreimachungen oder BaumaBnahmen
unzuldssig. Ausnahmsweise konnen wahrend der Vogelbrutzeit Baufeldfreimachungen oder BaumaBnahmen
zugelassen werden, wenn der schriftliche Nachweis der Unteren Naturschutzbehérde iiber die Unbedenklichkeit
vorliegt, dass dadurch die Bruttdtigkeit der europdischen Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutz -Richtlinie im
Brutrevier nicht beeintrdchtigt wird, oder eine artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung de r Regierung von
Niederbayern vorliegt.
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6.2.1.
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GRUNORDNUNG
Private Griinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die privaten Griinflichen im Sondergebiet unterhalb der Solarmodule sind mit der Ansaat von standortgemaBem
Saatgut als extensives, arten- und bliitenreiches Griinland herzustellen, zu pflegen und zu erhalten. Die Fldchen
sind ein- bis zweimal jahrlich zu méhen; das Méahgut ist frihestens am ndchsten Tag abzutransportieren. Ein
Mulchen der Flachen ist nicht zuldssig. Alternativ ist eine Beweidung zuldssig (ohne Zufiitterung). Eine Diingung
sowie die Verwendung von Pflanzenschutzmitteln sind unzuléssig.

Eingriinung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Fir Strauch- und Baumpflanzungen sind heimische, standortgerechte Arten zu verwenden.

Bei Neupflanzungen ist die Verwendung von Nadelgehélzen nicht zuldssig. Bei der Auswahl der Pflanzenarten wird
auf die Artenlisten unter Ziffer 6.3 verwiesen.

Die Trafostation sowie die Batteriespeicher sind mit Einzelstruchern einzugriinen, wenn {8ie innerhalb der
Baugrenze randlich angeordnet werden.

Artenliste (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Stréaucher

Pflanzqualitit: vStr. 60-100

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weidorn
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Gewadhnlicher Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus frangula Faulbaum

Rhamnus Kreuzdorn

Viburnum opulus Gewohnlicher Schnegball
Salix cinerea Asch-Weide

Baume

Pflanzqualitét: Hei. 2xv 250-300

Alnus glutinosa Schwarze-Erle

Fraxinus excelsior Gemeine ‘Esche

Prunus padus Gewohnliche Traubenkirsche
Salix caprea, mannlich Sal*Weide, mannlich
Ulmus laevis Flatterulme

Pflanzgebot (§ 9 Abs. 14Nf. 20 BauGB)
Die festgesetzte'Bepflanzung ist innerhalb von 12 Monaten nach Fertigstellung der Anlage herzustellen.

Erhaltwon Gehdlzpflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Die gemdB, den Bestimmungen dieser Satzung herzustellende Bepflanzung ist zu pflegen, zu erhalten und bei
Verlust den vorgenannten Festsetzungen entsprechend nachzupflanzen. Sollten als zu erhalten festgesetzte
Geholze durch Schadorganismen, Witterungseinfliisse oder aus sonstigen Griinden verloren gehen, so ist der
festgesetzte Zustand innerhalb von 12 Monaten durch Ersatzpflanzungen wiederherzustellen; dabei sind
Einzelbdume in der gleichen Baumart in der Qualitat 4x verpflanzt, Stammumfang min. 20 cm an dersel ben Stelle
nachzupflanzen; Hecken, Strducher und sonstige Geh6lzgruppen sind durch die Nachpflanzung von H 100 — 150
cm zu ersetzen.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Umgrenzung von Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung, von Boden, Natur und
Landschaft (Ausgleichsflachen nach § 1 a BauGB)

Auf den Ausgleichsflachen ist darauf zu achten, dass sich keine Neophyten (z. B. Goldrute, Riesen-Bérenklau,
Springkraut, Ambrosia) ansiedeln. Eine regelméBige Kontrolle und gegebenenfalls notige Bekdmpfungen der
Neophyten, im Friihsommer (vor der Bliite), sind durchzufiihren.

Ein Einbringen von Sonderstrukturen wie Totholz- und Steinhaufen an geeigneter Stelle ist zuldssig.Spatestens
nach Abschluss der BaumaBnahmen miissen die AusgleichmaBnahmen umgesetzt sein.



Die Ausgleichsflachen sind geméaB Einschrieb in der Planzeichnung wie folgt herzustellen:

Extensives Griinland

Die Flachen sollen als extensives Griinland genutzt werden. Hierfiir ist eine Ansaat mit autochthonem Saatgut (z.
B. auch als Heudrusch, Heumulch) durchzufiinren. Die Fldchen sind ein- bis zweimal jahrlich zu méhen. 1/3 der
Flachen soll bei jedem Arbeitsgang unbearbeitet belasse n werden. Ein Mahen mit Mulchméhern ist unzuldssig.
Das Mahgut ist friihestens am ndchsten Tag abzutransportieren. Eine Diingung ist unzulds sig.

Als Alternative zu dem geplanten extensiven Griinland ist die Entwicklung eines Waldsaums zuldssig.

Heckenstrukturen (gem. Festsetzungen durch Planzeichen)

Es sind 3-5 reihige Heckengehtlze (Reihenabstand 1,5 m, Pflanzabstand 1,5 m) zu pflanzen (Autochthon,
Herkunftsgebiet 6.1 Alpenvorland). Die Hecken kénnen alle 10-15 Jahre abschnittsweise auf Stock gesetzt
werden. Dabei diirfen max. 1/3 einer Heckenldnge entfernet werden.

D: HINWEISE DURCH TEXT

1.

Brandschutz

Es gelten die Vorgaben des Art. 5 BayB 0 i.V.m. mit den Richtlinien iiber die "Fldchen fiir die Feuerwehren" (DIN
14090) sowie iiber "Feuerwehrplane" (DIN 14095) in der jeweils giiltigen Fassung.

Fiir das festgesetzte Sondergebiet ist eine Feuerwehrzufahrt vom Niederaichbacher Teil des Planungsgebi etes
notwendig. Diese Zufahrt ist hinsichtlich der Beschaffenheit fiir Fahrzeuge (mit giner“Gesamtmasse von 16t und
einer Achslast von 10t auszulegen. Eine Beschilderung h ierfiir ist nicht erforderlich.

Eine Loschwasserversorgung ist nicht notwendig.

Um einen Ansprechpartner im Schadensfall erreichen zu kénnen, sollte amyZufahrtstor deutlich und dauerhaft die
Erreichbarkeit eines Verantwortlichen fiir die bauliche Anlagé™ange bracht sein und der ortlichen Feuerwehr
mitgeteilt werden. Alternativ kann die zentrale RufnummerieinesiWachdienstes vorgesehen werden, der im
Schadensfall den zustandigen Verantwortlichen informiert.

Es sollte ein Feuerwehrplan nach DIN 14095 in Abgprache mit der zustandigen Brandschutzdienststelle erstellt
und der ortlichen Feuerwehr zur Verfligung gestelit_werden. Hinsichtlich einer eventuellen Objektplanung
(Alarmplanung) sollte eine eindeutige Alarmadresse,von der&emeinde zugeordnet werden. Den Einsatz kraften der
Feuerwehr ist ein gewaltsamer Zugang zu ermdglichen. Dies kann durc h Hinterlegung eines Schliissels am
Einfahrtstor (Feuerwehr-Schliisseldepot Typ,1 - nicht VDS anerkannt) realisiert werden.

Landwirtschaft

Der Geltungsbereich ist von intensiv jandwirtschaftlich genutzten Flachen umgeben. Von diesen kénnen bei
ordnungsgemaBer Bewirtschaftung Emissionen in Form von Larm, Staub und Geruch ausgehen. Sollten durch die
ordnungsgemadBe landwirtschaftlighe Bewirtschaftung eventuelle Schaden (Staub, Steinschlag) auftreten, diirfen
keine Schadensersatzansprtiche gegen den Bewirtschafter gestellt werden.

Zur Abgrenzung des Rlanungsgebietes ist ein ausreichend dimensionierter Pufferstreifen vorgesehen. Auf dem
angrenzenden Griinstrgiféfyorgesehene Gehdlzgrup pen, Baume und Straucher sollten so gepflanzt werden, dass
die Bewirtschaftung,demangrenzenden landwirtschaftlichen Fldche nicht durch (iberhdngende Aste, Schattenwurf
oder Wurzelwaehsturmbeeintrachtigt wird. Ein ordnungsgemaBer Riickschnitt muss sichergest ellt werden.

Eine Verunkrautung“der Gberplanten Flache wéhrend der Nutzungsdauer d urch die Photovoltaikanlage wird durch
einemregelmanige Pflege verhindert. Dadurch wird das Aussamen eventueller Schadpflanzen und die damit
verbundene niegative Beeintrachti gung der mit Kulturpflanzen bestellten Flachen in der Nachbarscha ft vermieden.

Oberflichenwasser

Bei der Versickerung von Niederschlagswasser sind die Vorschriften des WHG, des BayWG, der NWFreiV so wie
die einschldgigen technischen Regelwerke (TRENGW, DWA M 153, DWA A 138) zu beachten. Unberiihrt davon
bleibt, dass das Einleiten von Niederschlagswasser aus Versickerungsanlagen in die Ka nalisation per Notiiberlauf
unzulassig ist.

Gehdlzpflanzungen

Die Straucher und Baume sind so zu pflanzen, dass sie die gesetzlich vorgeschriebene Grenzabstinde einhalten
und zu Versorgungstrassen mindestens 2,50 m Abstand haben. Wo dieser Mindestabstand nicht eingehalten
werden kann, sind im Einvernehmen mit dem Ver sorgungsunternehmen geeignete SchutzmaBnahmen zu treff en.
Das "Merkblatt (iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft
fir StraBenund Verkehrswesen in der jeweils giiltigen Fassung ist zu beachten.



Bodendenkmaler

Nordwestlich des Geltungsbereiches befindet sich folgendes Bodendenkmal:

D-2-7439-0068 ,Siedlung vor- und friihgeschichtlicher Zeitstellung.*

Fiir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis
gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen
Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist. Die Hinweise auf Art. 8 BayDSchG werden gestrichen.*

Da der anteilig groBere Teil der GesamtmaBnahme fiir die vorliegenden Photovoltaikanlage auf dem Gebiet der
Stadt Landshut liegt, ist der Antrag auf denkmalschutzrechtliche Erlaubnis bei der Unteren Denkmalschutzbehdrde
der Stadt Landshut zu stellen.

Aufgrund der unmitteloaren Néhe des Bodendenkmals zum Geltungsbereich kann nach Aussage der Unteren
Denkmalschutzbehérde auch fiir das Planungsgebiet das Vorhandensein eines Bodendenkmals vermutet werden.
Daher miissen vor Umsetzung der geplanten MaBnahme Sondagedffnungen, die von einer archdologischen
Grabungsfirma zu betreuen sind, durchgefiihrt werden. Die Kosten liegen beim Verursacher.

Vor Abschluss der denkmalschutzrechtlichen Klarung kann mit dem geplanten Vorhaben nicht begonnen werden;
ein dementsprechendes aufschiebend bedingtes Baurecht nach BauGB § 9 Abs. 2 Nr. 2 wird im Bebauungsplan
festgesetzt. Mit der Errichtung darf erst nach der schriftlichen Freigabe durch die Stadtarchdologie Landshut
begonnen werden.

Extensivem Griinland

Eine Griinlandeinsaat soll wenn mdglich vor Umsetzung des Projekts durchgefiihrt werden, Eine Reduktion der
Aufwuchsmenge von Grdsern wird durch die Ansaat des Zottigen KlappertopfS (Rhinanthus alectorolophus)
erreicht. Er stellt eine dauerhatfte, sichere und hervorragende Bienen- und Hummelweidg dar. Mochte man den
Klappertopf nicht mehr haben, weil z.B. eine Beweidung vorgesehen ist, kani er durchuliahd vor der Bliite einfach
aus der Flache verbannt werden. Es wird auf die Broschiire “Landshuter "Leitfaden®, der vom Landesbund fiir
Vogelschutz Landshut herausgebracht wurde und qualifizierte Pflegehinweise gibtwerwiesen.

Zum Download: https://landshut.lbv.de/projekte/landshuter-leitfaden/

Wasserschutzgebietsverordnung (WSG-VO0)

In der Schutzzone sind Freiflichenphotovoltaikanlagen in der Regel mit dem Trinkwasserschutz vereinbar, wenn

folgende MaBgaben erfilllt werden:

- Das Merkblatt 1.2/9 ,Planung und S\Ermichiung von  Freiflichen-Photovoltaikanlagen in
Trinkwasserschutzgebieten® des Bayerischemkandesamtes fiir Umwelt ist zu beachten.

- Die Anlage erfolgt auf zuvor mehrjahrig genutztemyAckerflachen oder Konversionsflachen.

- GroBflichiger Bodenabtrag ist zugvermeiden. Die Griindung der Solarmodultische soll flach durch
Streifenfundamente  ausgefiihrt werden. Ggf. kommen auch wenige Meter tiefe Ramm- oder
Schraubgriindungen in Betracht

- Verzinkte Rammprofile oder Erdschraubanker diirfen nur eingebracht werden, wenn die Eindringtiefe tber
dem hochsten Grundwasserstand liegt (allgemeiner  Grundwasserschutz). Farbanstriche oder
Farbbeschichtungen an_densRammprofilen sind nicht zuldssig. Griindungen bis in die gesattigte Zone sind
nicht moglich.

- Auffillungen zurNivellierupg des Geldndes, fir BaustraBen und zur Frostsicherung der Griindungen diirfen
nur mit nachweislich“unbelastetem Bodenmaterial erfolgen, eine Verwendung von Recycling-Baustoffen ist
nicht zuldssig:

- Die Bauflaehe istbaldmdglichst anzusden

- Jegliche Wartiingsarbeiten an sowie Betanken von Fahrzeugen und Baumaschinen miissen wéhrend der
Bauphase und im Zuge des Unterhaltes auBerhalb des Wasserschutzgebietes erfolgen.

& Wahrend” der Bauarbeiten und auch im Zuge der Wartungsarbeiten ist sicherzustellen, dass keine
Bodenverunreinigungen durch Kraft- und Betriebsstoffe oder sonstige wassergefdhrdende Stoffe eintreten.
Mit solchen Stoffen oder belastetem Bodenmaterial kontaminierte Fahrzeuge, Gerdte und Maschinen diirfen
nicht eingesetzt werden.

- Bei der Kabelverlegung ist bei der Wiederverfiillung der Kabelgrében der urspriingliche Erdaushub (der
Kabelgrdben) zu verwenden.

- Als Transformatoren sind in der Zone Il / Il A Trockentransformatoren, alternativ esterbefiilite
Oltransformatoren mit Auffangwanne einzusetzen. Ggf. sind zusétzliche Auflagen zum Brandschutz
notwendig.

- Zur Vegetationspflege ist folgendes zu beachten: Bei der Errichtung von Photovoltaikanlagen sind groBere
Erdmassenbewegungen sowie Verdnderungen der Oberflaichenformen zu vermeiden. Bei der Einzdunung ist
wegen der Durchgangigkeit fiir Tiere ein Mindestabstand von 15 ¢cm vom Boden einzuhalten. Auf Zaunsockel
ist zu verzichten. Falls auf eine Freiflichen-Beleuchtung der Anlage nicht verzichtet werden kann, sollen
Hinsektenfreundliche® Kaltstrahler eingesetzt werden. Das Griinland ist entweder zu mahen und das Griingut
zu entfernen (unter Verzicht auf Diingung und Pflanzenschutzmittel) oder es ist mit Schafen extensiv zu
beweiden.

- Zur Reinigung der Solarmodule darf ausschlieBlich Wasser ohne Zusdtze verwendet werden.
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Stand der Planunterlage: Januar 2023

N Landshut, den 11.02.2022
Amt fir Stadtentwicklung

QB und Stadtplanung

gedndert am 28.04.2023
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