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2 4 1390 .b . 45 In den durch Planzeichen festgesetzten Vorzonen fiir Balkone sind durchgehende 12. GRUNORDNUNG 18 DIN Normen
6 @ \ g_?_ Fl Bauraumiberschreitungen in einer Tiefe von 1,10 m zul&ssig. Dartber hinaus sind bis Folgende in diesem Bebauungsplan genannten DIN-Normen kénnen bei der Stadt
‘ . zu einem Viertel der Gebaudeldnge Auskragungen bis zur maximalen Tiefe der . . . . N Freising, Amtsgerichtsgasse 1, 85354 Freising eingesehen werden:
9 557 L Vorzonen von 2,20 m zul&ssig. Diese Auskragungen kdénnen versetzt liegen und in 121 D'? festgesc_etzte Bepflanzung ist nach Aufn_ahme dfarjewelllgen Nutzung der Gebaude - DIN 18005-1, Juli 2002, Schallschutz im Stadtebau
Z 21a spatestens in der darauf folgenden Vegetationsperiode herzustellen
CEU o) mehrere Auskragungen aufgeteilt sein. In den jeweils obersten Geschossen sind | - DIN 4150 Teil 2, Ausgabe Juni 1999, Erschutterungen im Bauwesen - Einwirkungen
Auskragungen ausgeschlossen. ; o ; ; ; auf Menschen in Gebauden
- Die B d Bepfi t ent hend d lanlich d textlich
= 53616 B g | [ 518 122 Dis Beartoung und Bopflaniury it sreprechind den planichen und echen
1390/2 O (0} - 551/7 4.6 Abweichend von 4.5 darf bei den geplanten Gebauden der Baurdume 5, 6, 9 und 10 wieder herzustellen Notw;andige Zugange, die Fahrradstellpltze nach 9.7 sowie Teil 2 Rechnerische Nachweise
(@) 563 :1_‘_ die durch Planzeichen festgesetzte Vorzone fiir Balkone in allen Obergeschossen tber Feuerwehrzufahrteﬁ sind von den BegrUnLjngsfestsetzungen gem. der Fléchen fir - DIN 18920, Juli 2014; Vegetationstechnik im Landschaftsbau- Schutz von Baumen,
C 1 die gesamte Gebdudelange bis zu einer Tiefe von 1,80 m ausgenutzt werden, sofern Pflanzbindungen Nr. 1- 4 ausgenommen ' Pflanzbestédnden und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen
6a < n 554 o die Geschossflache des obersten Geschosses 160 gm nicht Uberschreitet und das ' ' - DIN 45691: 2006-12, Gerduschkontingentierung
Q ‘gq; a obe__rstke Qeschoss an drei Seiten um mindestens 1,50m von der Aulienwand 12.3 Fir die als zu pflanzen festgesetzten Baume sind standortgerechte, - DIN 18196, Mai 2011; Erd- und Grundbau _ Bodenklassifikation fiir bautechnische
: = Zurdcktritt. stadtklimavertragliche Gehélze der Wuchsklasse |, Il und 1ll zu verwenden. Bei Zwecke _ _ _
558 (T © Baumstandorten innerhalb von Griinflachen sind fiir mind. 75 % der Gehélze - DIN 18040-3, Dezember 2014; Barrierefreies Bauen - Planungsgrundlagen - Teil 3
— (Q)) 4.6 Die festgesetzten Baugrenzen dirfen durch Terrassen ausschlieBlich im Bereich der L ) N . Offentlicher Verkehrs- und Freiraum
~ standortgerechte heimischen Arten zu verwenden. Landschaftsfremde Geholze wie
') als Pflanzbindung Nr. 4 Wohnungsgéarten dargestellten Flachen in Richtung Stiden um . . . ~ . . - ZTV-Vegtra-Mu (Stand: 7/2016), Zusatzliche Technische Vorschriften fur die
™ . . . Scheinzypresse und Thuja sowie Nadelgehdlze sind unzulassig. 9 ( ),
1397 w0 o maximal 2,8 m Uberschritten werden. Herstelluna und Anwenduna verbesserter Veaetationstraaschichten.
o
1390/50 535/10 $)] 17 19 47 Fassadeneinschnitte fir Logien sind auch im Bereich der festgesetzten Baulinen auf 12.4 Die MindestpflanzgréfRe fir die als zu pflanzen festgesetzen Baume 1. und II.
: 1/3 der Fassadenseite bis zu einer Tiefe von 2,50 m zulassig. Wuchsordnung betragt Stammumfang 20-25 cm und fir Baume Ill. Ordnung
. 551/18 Stammumfang 18-20 cm.
DACHER 12.5 Auf den Flachen mit Pflanzbindung 1, 3 und 4 sind pro angefangener 300 m? entweder
H OChaCke rstra Be 5. C ein standortgerechter Laubbagm [ll. Ordnung, zwei Grolstraucher q_der ein Obstbaum
zu pflanzen. Die durch Planzeichen als zu pflanzen festgesetzten Bdume werden
5.1 Es sind Flachdacher festgesetzt. hierbei berlcksichtigt. —I
_ _ ) . ) _ 12.6 Bei der Pflanzung von groRen Baumen I. und Il. Wuchsordnung innerhalb von
//////// 5.2 Abweichend von 5.1 und Planzeichen 3.5 kénnen die geplanten Geb&ude in den Belagsflachen sind mindestens 24 m? grofRe, bei Baumen Ill. Wuchsordnung mind. 12
. 4 Bauraumen 5, 6, 9 und 10 geneigte Dacher aus mehreren Dachflachen mit einer mZ@rofe spartenfreie und durchwurzelbare Pflanzflachen vorzusehen. Es sind auch e
Dachneigung von max. 20° aufweisen, sofern ihre Firstrichtung in Nord-Stid-Richtung iiberdeckte Baumscheiben zuldssig, wenn dies aus funktionalen Griinden erforderlich
535/3 verlauft und der Abstand zwischen jeweiligem Trauf- und Firstpunkt 4,0m nicht ist und geeigente Pflanzsubstrate verwendet werden. Fiir Baumpflanzungen gilt die
; e S tiberschreitet. ZTV-\VegTraMu. -
1389/2 “«‘a;gﬂ,. - 53 Bei zurtickspringendem obersten Geschoss kénnen Dachflachen des x 5;5}’;_80 0 [ 45915 erchienung
darunterliegenden Geschosses als nutzbare Freibereiche ausgefihrt werdén. Bei Haus 12.7 Bel*Pflanzung von Bdumen |. und Il. Wuchsordnung auf Tiefgaragen ist pro Baum auf 457 60 Q {”; I
11 ist diese nutzbare Dachflache im Osten auf eine Tiefe von 3 m beschrankt: einer Flache von mindestens 10 m? ein fachgerechter Bodenaufbau von mindestens : ; §
39/54 1,20 m vorzusehen. Bei Pflanzung von Baumen Ill. Wuchsordnung ist ein o } :
539/5 . 5.4 Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind auf den jeweils obersten Dachflachen fachgerechter Bodenaufbau von mind. 80 cm vorzusehen. i U A | Serereome f Temmeee L L
" BRI, vollflachig zu errichten, mit Ausnahme der erforderlichen technischen Dachaufbauten Flach it Pflanzbind iber Tief ind mit mind. 60 fach h
e inkl. bendtigter Abstédnde sowie der benétigten Flachen flr Sicherheitseinrichtungen 12.8 Bag en rfnb' an__zbmdunlg(;en Uber Tiefgaragen sind mit mind. 60 cm fachgerechten
T (z. B. Seilsysteme, Sekuranten). Sie sind um das MaR ihrer Héhe vom innéren odenauibau zu uberdecken.
ALY OK Gy, e Dachrand zuriickzusetzen. Schnitt S1 als Hinweis - Reihenhaus mit Garten M 1/200
\DMB3:15, . "y e 129 Von den grunordnerischen Festsetzungen kann in Lage und Flache geringfligig
S 55 Flachdacher, auch Dacher mit Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlageny,sind gem. abgewichen werden, sowe_zit die Abweichung gri]nordnerisch vertretbar ist, die_
y / 12.17 dauerhaft extensiv zu begriinen. Ausgenommen hiervon sind Dachflachen auf Grundnge der Planung mcht _beruhrt werden u_nd die Abweichung u_nter WUrdlgung
, denen nutzbare Freibereiche angeordnet sind. Di¢ extensive Dachbegriinung ist,auf nachbarlicher Interessen jeweils mit den &ffentlichen Belangen vereinbar ist. ﬂ
0p ™ AT N Aty Flachdachern in Kombination mi D | 111 . .y . :
-------- achdachern in Kombination mit dem Drosseldach gem umzusetzen 12.10 Einfriedungen gem. 8.1 - 8.3 sind mit heimischen geschnittenen, standortgerechten 1 A {
....... 5.6 Sonstige Dachaufbauten wie Dachantennen und Satelitenschiisseln sind auf der LgL:}bg_T_h(;I_zen_zu hxmterpﬂanﬁehn. DleDI_-Iegkﬁn_sL?d Jke Fla_chde m'ft Eflanﬁ_t_);]ndung Nr. 3
53950 L/ L T~ 7 O = agnng A g A wan 3/ JEE £ ) LTS B g T jeweils obersten Dachflache zuldssig und sind,mind. um dasMaf ihrer Hohe vom ?'goe't ¢ Ln einer Art auszufihren. Die Schnitthecken sind auf eine Hohe von max.
..... Dachrand zuriick zu versetzendSatellitenschisseln an Fassaden sind nicht zul&ssig. ,OU M zUu begrenzen.
15 E
39/36 57 Warmepumpen werden auf/den Dachflachen ausgeschlossen. 12.11 Befestigte Flachen sind nur in dem Umfang zul&ssig, wie sie fiir eine funktionsgerechte
l Grundstlicksnutzung erforderlich sind.
@ .. 12.12 Die nicht Gberbauten oder befestigten Flachen sind als Pflanz-, Wiesen- oder
6. AUFSCHUTTUNGEN UND’ABGRABUNGEN Rasenflachen zu begriinen und auf Dauer zu erhalten.
rogs griine Terrasse
‘ L 6.1 Geléndeaufschittungen sind zulassig zur Auffilllung des nichtdliberbaubaren 12.13 Wiesenflachen sind mit einer heimischen Wildkrautermischung mit einem Krauteranteil [ 40155 il
....... oI nle, Gelandes bis zur Oberkante der nachstgelegenen ErschlieBungsstrale, zur von mind. 30 %, Rasenflachen als Krauterrasen mit einer heimischen I
.......... /’00 ‘.:x‘.... Anhebung der nicht unterbauten Grundstiicksflachen innérhalb des W|Idkréuterm|schung mit einem Kréauteranteil von mind. 20 % anzusahen. %
---- Iy A B < Geltungsbereichs auf ein einheitliches Hoheniveau, zur Anhebung von Freiflachen e . . . j §< i - Q % ﬂ
’ (ibemunterbauten Bereichen gem. der festgesetztenfPlanungshchen sowie zur 12.14 Stutzwande sind durch Kletterpflanzen oder vorgesetzte Straucher zu begriinen. A : i1 458443 A
Sparkasse GeStaItung der FreIﬂaChen Im BereICh der GemelnbedarfSﬂaChe 12'15 FenSterlose ungeg||6derte FassadenabSChnltte mlt elner FléChe Von mehr aIS 30 m2 HermannstraBe 3 Parken 3 Gehweg 3 Vorzone Mobilitatszentrum Mobilitatszentrum Mehrfamilienhaus 11
1384 2 539/37 6.2 Nicht abgedeckte Lichtgraben/-schachte sind ausgeschlossen sind mit Kletterpflanzen im Abstand von max. 5 m zu begrinen. j (Garshating} ‘
L - ) — 12.16 Flachen mit Pflanzbindung Nr. 2 sind mit einer heimischen Hochstaudenmischung mit
e 6.3 GelandeabgigulisRilind N2\ 4ssigg authochthonen Saatgut mit einem Krauteranteil von 100 % anzusahen und extensiv zu
i pflegen. Die Ansaat erfolgt auf Rohboden oder abgemagertem Boden. Die Flachen ) ) ) .
539/38 kénnen zusétzlich mit Kleinstrauchern mit einem Anteil 30% begriint werden. Schnitt S2 als Hinweis - Mobilitatszentrum M 1/200
------- . ) ) o o o Verfahrensvermerke
. . 7. NEBENANLAGEN 12.17 Als Mmdestanforderung fur Dachbggrunun_gen ist eine Extenswbegrunung mit mind. 10 _ _ .
N\ S 539/39 cm starker strukturstabiler Vegetationsschicht herzustellen. Die Planung, Ausfiihrung 1. Der Planungs- und Umweltausschuss hat in der Sitzung vom xx.xx.xxxx die Aufstellung
7.1 Oberirdische Nebenanlagen geméal § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der und Pflege ist gemaR den Richtlinien der Forschungsgesellschatt des Bebauungsplans beschlossen. Der Beschluss wurde am xx.xx.xxxx ortstblich
— T Baurdume, der Balkonanbauzonen gem. Planzeichen 6.3 und in den fiir Nebenanlagen Landschaftsentwicklung/Landschaftsbau (FLL) durchzufihren. bekannt gemacht.
... ‘ Py gekennzeichneten Flachen entsprechend der durch Planzeichen festgesetzten
284/5 ayDughEs " . ooy F Eﬁtﬁgﬂggzéﬁfas{?e' Der Ausschluss gilt nicht fur die Flache fur Gemeinbedarf 2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméan § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher
A\ I Darlegung und Anhdrung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
7.2 Die durch Planzeichen festgesetzten Nebenanlagen fiir unterirdische . . . XXX XXX hat in der Zeit vom Xx.xX.xxxx bis xx.xx.xxxX stattaefunden
Fahrradabstellanlagen und das Mobilitétszentrum sind unter der erdgeschossigen textl |Che H Innweilse o R o 9 )
Gartennutzung des Bauraums 11 mit einer Hohe des FertigfuRboden von 458,44 m L o . . . . . .
39/48 Zulassig. 3. Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange
) ) _ . 1 Energie gemal § 4 Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
7.3 Nebenanlagen (Millsammelstellen, Notausgénge Tiefgaragen, Fahrradgaragen) sind Zur Forderung der Energieeinsparung wird insbesondere auf das XX.xx.xxxx hat mit Schreiben vom xx.xx.xxxx unter Fristsetzung bis xx.xX.xxxx
v 539/40 in den _Matenahen Holz, Stahl oder Beton zu errichten und gestalterisch aufeinander Gebaudeenergeigesetz (GEG) in der giiltigen Fassung hingewiesen. Entsprechend tattaefund
abzustimmen 0 i ; ; ; ; statigetunden.
539/3 : missen bei Neubauten die Nachweise zum Energieverbrauch vorliegen und
1 Erneuerbare Energien fir die Warmeversorgung im gesetzlich geforderten Umfang , )
o 7.4 Als Dachform ist fiir sémtliche Nebengeb&ude nur ein Flachdach bzw. flach geneigtes genutzt werden. Das Quartierskonzept vom team fiir technik vom 26.06.2021 ist zu 4. Zl.J. dem Entwurf des Beb?uungsplaqs in der Fassung VOM XX.XX.XXXX wurden die
S, © Dach mit einer maximalen Neigung von 7 ° mit dauerhafter extensiver Dachbegriinung beachten. Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit
""" N zulassig. 2 Baugrund Schreiben vom xx.xx.xxxx unter Fristsetzung von einem Monat beteiligt.
7.5 Die maximale Wandhdhe fiir Nebenanlagen ist auf 2,8 m beschrankt, mit Ausnahme Beziiglich der Bodenverhaltnisse und den daraus resultierenden Schlussfolgerungen _ )
1384/4 der Nebenanlagen Fahrradabstellanlage unterirdisch und das Mobilitatszentrum. Hier fur Grindung und Versickerung wird auf das Baugrundgutachten von BGU vom 5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom xx.xx.xxxx wurde mit der
betragt die maximal zulassige Wandhohe 3,10 m zzgl. Absturzsicherung von 1,0 m. 08.12.2020 mit den Erganzungen vom 02.03.2021 verwiesen. Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom xx.xx.xxxXx bis xx.xx.xxxx 6ffentlich
ausgelegt.
7.6 Im terrassierten Gelande sind FertigfuBbodenoberkante und Zugang zum geed
539/41 Nebengebaude auf dem tieferliegenden Niveau der stidliche angrenzenden Baurdume 3 Bodenmanagementkonzept , , , .
bzw. Wegeflachen anzuordnen. Die Wandhahe ist auf dieses Bodenniveau zu Im Zuge der Planungen wird ein Bodenmanagementkonzept vertraglich vereinbart und 6. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom xx.xx.xxxx wurden die von
beziehen. eFStegt’(?askde?l!”f”ge”bumlg?t‘”g mit dﬁglilm%”ggge” Erdi‘us,hgb regelt und durch der Anderung beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR
] 539/42 7.7 Abweichend von Absatz 7.1 sind auRerhalb von Baurdumen zuléssig: eine bodenkundiiche Batbegieliting hac erganzt wird. § 4a Abs. 3 BauGB mit Schreiben vom xx.xx.xxxx unter Fristsetzung bis xx.xx.xxxx
- Kinderspielplatze gemaR Art. 7 Abs. 3 BayBO. beteiligt.
Altlasten g
- Anlagen flr die Versickerung von Niederschlagswasser gemal 11.2. 4 Beim Auftreten von Bodenverunreinigungen oder Grundwasserverschmutzungen ist
- Nicht Giberdachte Fahrradstellplatze fir Besucher gemaf Nr. 9.7 dieser Satzung. e . o . . " . .. .
| 537/2 ’ ? ? das Landratsamt Freising, Sachgebiet 41, unverzlglich zu verstandigen. Es ist daftr 7. Die Stadt Freising hat mit Beschluss des Planungs- und Umweltausschusses vom
7.8 Aufstellflachen fiir Mullbehalter zur Bereitstellung am Abholtag innerhalb der dafiir Sorge zu tragen, dass bei entsprechend belastetem Material die Separierung, xx.xx.xxxx den Bebauungsplan gemaf § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
533/42 [ ausgewiesenen Flachen fiir Nebenanlagen sind wasserdurchlassig zu gestalten. z. B. En;cersuchungrfarftentsprechende Parameter sowie ggf. die ordnungsgemafie XX.XX.XXxX als Satzung beschlossen.
1384/2 ,% als Pflaster mit Rasenfuge, Rasengitterstein oder wassergebundene Decke. nisorgung erfoigt.
m 5 Ver- und Entsorgungsanlagen: Freising, den ..........
Bestehende Ver- und Entsorgungsanlagen sind bei der Bauausfiihrung zu schiitzen
- bzw. zu sichern; sie durfen nicht Uberbaut und die vorhandene Deckung nicht
540 8. EINFRIEDUNGEN, STUTZMAUERN, SICHTSCHUTZELEMENTE verringert werden. Im Falle von Neu- oder notwendiger Umverlegung von Ver- und
8.1 Einfriedungen sind nur entlang der Flchen mit Pflanzbindung Nr. 4 "Wohnungsgérten” Entsorgungsanlagen sind die jeweiligen Leitungstrager rechtzeitig zu informieren.
und entlang der westlichen und nérdlichen Grenzen des Geltungsbereichs angrenzend ]
an bestehende Wohnbebauung, in einer Hohe von max. 1,00 m sowie zur Umgrenzung 6 Erschlieung o o
534/27 49 der AuBenspielbereiche der Gemeinbedarfsflache, in einer Hohe von max. 1,50 m Zur ErschlieBung der Objekte im Geltungsbereich sind fur die Verlegung von
MP Q 2ulssig. Gasversorgungsleitungen und Wasserversorgungsleitungen geeignete Spartenrdume (Siegel)
o . . in frihzeitiger Abstimmung mit dem jeweiligen Anschlussbiro der Stadtwerke Freising | === rrrrrrrrrrrrnnsseTessnessisnenses T
8.2 DIZ Elpfrlgduné;eg S'Pd,ﬁﬁ_en’ soclfelcljos“e)als gruner Malscher;‘c:)rahr’:_zaun 3de\;VM|(etallz§un vorzusehen. Leitungstrassen der Freisinger Stadtwerke, die nicht tiber 6ffentlichen Tobias Eschenbacher, Oberblrgermeister
und mit einer Bodenfreiheit von mind. 10 cm zu gestalten. Abschirmende Wirkung ist Grund fithren, sind mittels entsprechender Dienstbarkeiten unentgeltlich und auf
nur durch Begriinung zu erreichen. unbestimmte Dauer zur Verfiigung zu stellen und zu unterhalten. 8. Ausgefertigt
8.3 Einfriedungen oberhalb von Stitzmauern dirfen nicht auf den Stitzmauern montiert 7 Kampfmittel
werden. Eine Montage an der riickwértigen Seite der Stitzmauer ist moglich. Es wird darauf hingewiesen, daf} hinsichtlich Fundmunition aus dem 2. Weltkrieg jeder Freising, den ..........
Grundstlckseigentimer verpflichtet ist, vor Beginn etwaiger Arbeiten eine
532/3 8.4 Stlitzwéande sind zum Abfangen von Héhenunterschieden bis zu einer Maximalhdhe Se&ahrenerfc;\rschunAg voLzunehrge?.r?as ,,Merrl:b}iatt u?er_ Fl.llnlc:imumnon_ .“”‘1 die
10 von 1,50 m zulassig. Die Oberkante der Stitzmauer darf dabei die obere © an_ntmac ung , b_w_e rvon Letahren durc_ ampfmittel (Fundmunition)” des Si |
1384/3 Gelindeoberkante um max. 10 cm tiberschreiten Bayerischen Staatsministeriums des Inneren sind zu beachten. | ... seetriseritiisitiitiist e seees (Siegel)
' ' Tobias Eschenbacher, Oberblirgermeister
336 8.5 Zwischen Wohnungsgarten sind Sichtschutzelemente in einheitlicher GréRe und 8 E?ngmc?lschutz.ff calicher Art im Geltunasbersich des Beb I .
Gestaltung bis zu einer Hohe von 2,50 m und einer Tiefe von bis zu 2,80 m ab Honkmalrochtio s e ) vt ireé(;yDgschg naoli\lfvg?jﬁgaré?j e 9. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am .................. gemal §
Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist. damit in Kraft getreten.
338 9 Traglast Tiefgarage Freising, ..........
Die Traglast der Tiefgaragendecke ist so zu bemessen, dal} sie im Bereich der
notwendigen Feuerwehrzufahrt und der Aufstellflachen fir Fahrzeuge der Feuerwehr
mit 10 t-Achslast und 16 t Gesamtgewicht gem. DIN 1055-3:2006-03 befahren werden .
kann. Es g||t die Richtlinie Uber Flachen fUr die Feuerwehr. e aassaasaasasaasasssaaaasasaaa st (S'egel)
M 1 - 500 Tobias Eschenbacher, Oberblrgermeister
i = 9. GARAGEN. STELLPLATZE. FEUERWEHR 10 Schutz vor Uberflutungen infolge von Starkregen:
I' FeStsetzu ngen du rCh PlanzeIChen "- TeXtI IChe FeStsetzu ngen ’ ’ Infolge von Starkregenereignissen kénnen im Bereich des Bebauungsplans B b I N 1 62
9.1 Es gilt die Satzung der Stadt Freising Uber die Herstellung von Stellplatzen und Gargen \l;berflutungerg at;]ftreten. liJmﬁSch?erg zulg/.erdmaden, sind Eaﬁﬂl'ﬂChh?. h abflieRend et ‘\ ebauu ngsp an Ir.
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (Stellplatzsatzung). Abweichend davon werden die benétigten Stellplatze der orsorgemaihanmen zu tretien, die das Eindringen von oberfiachiich abiiensendem © "N EUSTI FTER FELD"
R . . . . Woh it 1.0 Stellolatzen ie Wohnung und die Reiheneinzelhauser mit 1.5 Wagser in T|e_fgaragen, Erd- und Kellergesphosse dauerhaft verhindern. Kellerfenster m "
0 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs 4.3 Stralenbegrenzungslinie 6.6.6 N Nebenanlagen, fur Gartengerate . . ohnungen mit 1,0 Stellplatzen je Wohnung u e Reiheneinzelhause , Kell i it dicht und/od t Aufkant B ! S
11 Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) Stellpl ittelt Zusatzlich sind 20 % B h DI h . Fi sowie Kellereingangsttren sollten wasserdicht und/oder mit Aufkantungen, z.B. vor e - ; .
des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) tellplatzen ermittelt. Zusétzlich sind 20 % Besucherstellplatze nachzuweisen. Fir . 8 . U t G d I
zulassig sind ausschlieBlich die Anlagen gem. § 4 Abs. 2 BauNVO, die Anlagen gem. Wohnungen des geférderten Wohnungsbaus gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Freising. Lichtschachten, ausgefuhrt werden. ' - mi runoranungspian
4.4 . _EA | Ein-/Ausfahrtbereich fur Tiefgarage 6.6.7 M Mall §4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 sind dabei ausschlieRlich in den Erdgeschossen zulassig. 11 Versickerung
Anlagen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO sind unzulassig. 9.2 Die gem. Nr. 9.1 dieser Satzung erforderlichen Stellplatze sind in Tiefgaragen Eine den rechtlichen und fgg:hlichgn Anford.erunge.n entsprechende _ AN - ONZA TS \‘ — N
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG 6.6.8 MuSt Private Aufstellflache fur Malltonngh 12 Im WA sind im Bauraum 7 im Erdgeschoss nur Nutzungen i. S. des § 4 Abs. 2 Nr. 2 unterzubringen, mit Ausnahme der Besucherstellplétze, die im offentlichen Raum g|eders;:_hriagswass?bese'ltlgung '3t tber ein \L/)et)rS;;:lkerungsguLachjcen im Rahmen der S 1 = vt s () ~sow/ ( // o 2 \
(§ 9 Abs.1 Nr.1 und 5 BauGB ; §§ 1-11 BauNVO ) am Abholtag und 3 BauNVO zulassig. Die Zulassigkeit der Tiefgaragenzufahrt als notwendiger nachgewiesen werden kénnen. auausflihrung nachzuweisen. Zudem ist ein Uberflutungsnachweis mit einem o \ishara=T—% T ™ \ = )
1.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) 5 GRUNFLACHEN 6.6.9 TN Netausgang Tigfgarage Bestandteil der Tiefgaraée i. S. des § 12 BauNVO bleibt unberiihrt Speicherraum fir ein 100-jahrliches Regenereignis + 15 % Klimazuschlag mit = I X [ - | Neustift I
) . -0. e ' 15-mindtiger D tell it B | i ichen. Auf g et o e\ | = AN N N
@ mit Nummerierung des Bauraums hier z. B. 2 (§(9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB ) .. . . . . I . . . . . N . G?Jtr;]clzrr]]l:gr?ezrur ;ie;ﬁ:,vgrsssgwegrg:ggeﬂnderzit Sgéﬁfﬁginsel?fﬁjflc E?rn-ln " f:aschim ;l:l ““\B . | ':L,ﬂz:\wm oy W i l LR \“-T" chin ,
. . . o Svesas ) o o o —_— 13 Flache fur Gemeinbedarf: Kindertagesstatte (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) 9.3 Oberirdische Stellplatze sind nur innerhalb der dafiir ausgewiesenen Flachen zul&ssig. , 9 : : g gsp g, Ur.-Ing. ",nl/,&\/‘“‘“e‘f‘sl?; ‘ \le A 3 e T L Nr g /
1.2 Flachen fir den Gemeinbedarf, geman Ziffer 1.2.1 5.1 ‘: oo ’?‘ Flachen mit Bindungen flr die Bepflanzung und fir die Erhaltung von 6.7 rTGa Umgrenzung von Fléachen fir Tiefgaragen Innerhalb der Flache fir Gemeinbedarf sind Einrichtungen mit der Zweckbestimmung Léhr, Stand 07.05.2023 wird verwiesen. Fu‘:/,ﬂérm-fﬂg A s A — & \ \ Q,‘ %L//L
o . = .. . N . . N . . . . il = AlbBrey=Sti— : — = | LN L o\
. . ) o feseeses Eiiuénfz, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaB Ziffer 5.1.1 | undZufahrten Kindertagesstatte zulassig. Das schiieBt die erforderlichen Stellplatzanlagen, 94 Oberirdische Stellplitze sind wasserdurchldssig in Fugenpflaster oder 12 Warmepumpen N - B T \m\\\ Lk =
1.2.1 n Sozialen Zwecken dienende Gebzude und Einrichtungen, a 6.8 © Flache fir Viersorgungsanlagen, Elektrizitat Freianlagen sowie Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO ein. Rasenfugenpflaster auszufihren. Warmepumpen sind entsprechend dem Stand der Larmminderungstechnik zu errichten Bt f Dz, s it e n\\ : 45} ey
Kindertagesstatte (KiTa) 5.1.1 1 "Quartiersplatz" o o _ _ und zu betreiben (erforderlicher Schallleistungspegel LWA < 50 dB(A)). S e Ry - [ N I /
6.8.1 Trafostation 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG 9.5 Es gilt die Satzung der Stadt Freising tber die Herstellung und Bereithaltung von Die durch den Betrieb einer Warmepumpe verursachten Beurteilungspegel diirfen an 2\ Ve F s ) A Sl o X1 ”\\%0) -
5192 2 "Blihstreifen" O ??Sﬁllp{atzer][ f;Jr Fahrrader. Abweichend davon wird die Zahl der Abstellpatze wie den maRgeblichen Immissionsorten im Freien vor den gedffneten Fenstern von nach L Y [/ P ) : Y fog/
o : : " - : : : olgtresigeselzL. DIN 4109 schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen die folgenden um 6 dB(A) reduzierten - e A fry” 07
. Die maximale Wandhohe (WH) bezieht sich auf die durch Planzeichen 6.2 festgesetzte : o . . ; o Generalyyd /)Y /
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG ) 2.1 maximale Fertig-Fussbodénhé%we im Erdgeschoss und endet mit der Oberkantegder - Einraumwohnungen 1,35 APLZ/\Nohnur_1_g Immissionsrichtwerte der TA-Larm (Fassung vom 26.08.1998) nicht tiberschreiten: ‘g = R, /
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO ) 5.1.3 3 "Privat zu begriinende Flachen" Attika - Sonstige Wohnunge bis 70 m 2Wohnf|a_9he 2,7 APL/Wohnung . Allgemeines Wohngebiet am Tag (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr): 49 dB(A) iz = ol /A V(<
21 GR 345 Grundflache, HochstmaR (hier z.B 345 m2 Grundflache) e . - Sonstige Wohnungen ab 70 m* Wohnfléche 4,05 APL/Wohnung . Allgemeines Wohngebiet in der Nacht (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr, unglnstigste 7\}1 L;kﬁnld;fﬂ|ﬂ:4frake§§\\7 " > ’ i i\
514 x x % 4 "Wohnungsgérten" H = = . 2.2 Die maximal zulédssige Grundflache darf durch Anlagen gem. § 19 Absatz 4 Nr. 1. - 3. 9.6 Die erforderlichen Fahrradabstellplatze sind nur ebenerdig innerhalb der Geb&ude und volle Nachtstunde maligebend): 34 dB(A) )} E § = ) e \\;, i T )
X X inweilse durCh P|anZEIChen : ; : - , ' : M : - " - : Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen diirfen die Immissionsrichtwerte am Tage um = | aassdieteay W i 1 & (g et Sl
29 GF 1334 Geschossflache, HochstmaR (hier z.B 1334 m2 Geschossflache) BauNVO im Rahmen der Festsetzungen nach 7.1 bis 7.2 und 7.7 bis zu einer innerhalb der dafir ausgewiesenen Flachen fur Nebenanlagen sowie in der Tiefgarage nicht mehr als 30%B(A) und in dF:er Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) Ubersch?eiten. }\4" \ /f"‘ aaily ‘\7121\@ A UE;%W R
5.2 @ Spielplatz, hier mind. 765 m? 11 bestehende Flurstlicksgrenzen maximalen GRZ von 0,8 dberschritten werden. zulassig. 13 Gestaltleitfad - ] = - e |
. . estaltleitfaden
2.3 1l Anzahl der Vollgeschosse, Hochstmal (hier z.B. 3 Vollgeschosse) ) _ L . 3. ABSTANDSFLACHEN 9.7 Im Bereich der Hauszugénge sind nicht iiberdachte Besucherstellplatze fiir max. 10 Es wird darauf hingewiesen, dass fur die Allgemeinen Wohngebiete sowie die
53 Vv Offentliche Griinflache, Verkehrsbegleitgriin 192 7.B. 534/14 bestehende Flurstiicksnummern Fahrrader zulassig, wenn sie in raumlichen Zusammenhang mit den Hauseingangen offentlichen Verkehrsflachen ein Gestaltungsleitfaden erarbeitet wurde. Dieser gibt Bebauungsplanung: planetz architektenpartnerschaft mbB
24 WH, 12,60 Wandhshe in Meter, mit Nummerierung, hier z. B. WH,12,60 m, Hochstmal 3.1 Abweichend von der Satzung (iber abweichende MaRe der Abstandsfl&chentiefe in der stehen und mit den Belangen der Griinordnung vereinbar sind. Die Fahrradstellplatze Beispiele und Mdglichlichkeiten zur Gestaltung fir ein qualitatsvolles Quartier vor. Der
’ gem. textlicher Festsetzung 2.1, Bezugspunkt Planzeichen 6.2 54 B&ume zu pflanzen: 13 bestehendes Gebzude Stadt Freising (Abstandsflachensatzung) wird die Abstandsflachentiefe der sind wasserdurchléssig als wassergebundene Decke, Schotterrasen oder Gestaltungsleitfaden ist Bestandteil der vertraglichen Regelungen zum GrUananung' Amt 61
Ab des MaRes der Nut : halb ei B biet Baume I. und Il. Ordnung zu pflanzen ' AuRenwande in Richtung westlicher Grundstlicksgrenze des Baugrundstiicks von Rasenfugenpflaster auszufiihren. Bebauungsplan. )
2.5 hiengfQ;:Elgvoeilsgesec];hgzseezndu;:rn\?vg]ﬁc?rzdﬁe eines Baugebiets @ Baume IIl. Ordnung zu pflanzen ) Gebéuden in den Baurdumen 2, 3 und 4 auf 0,5 H reduziert.
1.4 Baukérpervorschlag, bzw. Vorschlag _ i o 9.9 Zu- und Abluftsffnungen der Tiefgaragenliiftung sind so anzuordnen und auszustatten, 14 Freiflachengestaltungsplan
Teilung Reihenhauser 3.2 Abweichend von der genannten Abstandsflachensatzung wird die o dass Nachbarn weder durch Larm noch durch Geriiche gestért oder belastigt werden Mit den Bauvorlagen ist ein Freiflachengestaltungsplan im M 1:100 vorzulegen, mit Datum: 16.06.2023 / geandert
15 z.B. 466.55 Hohe bestehendes Gelande G.NN ngt?‘.”dSﬂaﬁhzeqtéefe’ f]'%s'tCh auslgter fes:[jgese:fzteg rr|1.a>r§|ml\a/1lleg gyandhf\)ﬂht? |ndden und der Abtransport von Luftschadstoffen in die freie Luftstromung gewahrleistet ist - I(?AarStetllung deévofrlgesehen Vegetgtlon em;chl. Da%h- UBnd Faisadenbg%}lmung X ' T
auraumen ‘2-1o nach Usten ergibt, um das erroraeriiche vials bis zur Viitte aer ngaben zur Bepflanzung mit eindeutiger botanischer Bezeichung un anzgrolie,
3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN 6. SONSTIGE PLANZEICHEN offentlichen StralRenverkehrsflache der Heinbogenstralie verklrzt i 3 4
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) 16 = F——- Private Wege, Erschlieungsflachen ° ' 9.10 Zu- und Abluftéffnungen der Tiefgaragen und Kellerrdume sind innerhalb des mit i [éiﬁg'susne%udneg befestigten Flachen, deren Nutzung, deren Oberfidche und
3.1 é Nur Einzelhduser zulassig 6.1 7.B.466;55 max. Héhe in Metern . NN geplante Verkehrsflache bzw, Gelandeoberkante.” | = [ ———7 3.3 Abweichend von der genannten Abstandsflachensatzung wird die Abstandsflachentiefe Planzeichen 6.4 und 6.5 umgrenzten Bereichs ausgeschlossen. - Darstellung von Einfriedungen und Nebenanlagen Die Stadt Freising erlasst aufgrund der §§ 2 Abs. 1, 9 und 104Abs. T'des
\Y4 17 — voraeschlagene Aufteiluna StraRenverkehrsfliche auf das sich aus den bauplanerischen Festsetzungen ergebende Mal fir folgende . , . ! . . B buch BauGB)i. d. F. der Bek h 03.11.2017 (BGBI. |1 S
. : , . : . ' s g 9 9 Bauraume reduziert: 9.11 Feuerwehraufstellflachen sind wasserdurchlassig als Rasengitterstein oder Rasenliner 15 Plangrundlage augesetzbuches (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11. ( S,
3.2 ii Nur Hausgruppen zuléssig 6.2 zB. nokEg,, max. Fertig-Fubodenhdhe Erdgeschoss im Bereich des Eingangs'zur — - Baurdume 1 und 8 zueinander mit einem Rasenanteil von mind. 40 % herzustellen. Der Plandarstellung dieses Bebauungsplans liegen die aktuellen Vermessungen der 3634), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 20.07.20224(BGBI. | S. 1353), Art.
463.10 }’.\./02.””\‘;\}2“3% sowie im Erdgeschoss der Kita-Nutzung, Bezugshohe 1.8 Baume Bestand, zu entfernen - Bauraume 2 und 5 zueinander 9.12 Die Rampe der Tiefgaragenausfahrt ist einzuhausen. Stadt Fre'f’]'cng zugrunde. Die Mafte sind an Ort und Stelle vom potentiellen Bauherrn 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayetn,(GO) i.'d. F!der Bekanntmachung vom
3.3 Baulinie ur die Wandhdhe - Baurdume 3 und 6 zueinander zu Uberpriufen. Rechte kdnnen aus der Plandarstellung nicht abgeleitet werden. 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt gesndert durch Art. 57a Abs. 2 des
6.3 ’%7////////? Vorzone fiir Balkone gem. textlicher Festsetzung Nr. 4.5 1.9 LS . N Gelandeschnitt mit Nummerierung i g:ﬁ::gﬂmz ?323 31223221225; 16 Baudkologie _ . . . Gesetztes vom 22.07.2022 (GVBI. S. 374), Art.8d,derBayerischen Bauordnung (BayBO)
3.4 Baugrenze 2 | - Baurdume 8 und 12 zueinander 10. IMMISSIONSSCHUTZ Bei der Baurealisierung ist auf den Einsatz von umweltvertraglichen und nachhaltigen i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007(GVBIaS. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt
6.4 Mit einem Gehrecht zu belastende Flachen zu Gunsten der 1.10 , 2810 | MaRzahl in Metern - Bauraume 9 und 13 zueinander Baustoffen zu achten. geandert durch § 4 des Gesetzes vom 25052021 (GVBI. S. 286) und der Verordnung
3.5 FD Flachdach é\ll!agcirgighﬁlr:’sg: gg‘rega?jfllg-r’eli:s?:r- und Leitungsrecht zu belastende - Baurdume 10 und 14 zueinander 10.1 Die Seitenwande und die Decke der Tiefgaragenzu und -ausfahrten sind 17 Artenschutz Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung BauNVO) in der
=y . ° , > } - Baurdume 11 und 15 zueinander schallabsorbierend mit einem bewerteten Schallabsorptionsgrad vonaw 20,70 a) Entsprechend des im Rahmen der Bebauungsplanung erstellten Fachbeitrags zur Fassung der Bekanntmachung vom 21.1172017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch
6.5 i = Mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen auszukleiden. Die Tiefgaragentore sind nach dem Stand der Larmminderungstechnik speziellen artenschutzrechtlichen Priifung sind folgende Vermeidungs-, Ausgleichs- Art. 2 des Gesetzes vom 14,06.2021 (BGBI. I'S. 1802) diesen Bebauungsplan als
IoT=T=l=h zu Gunsten der Stadt Freising 4. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN auszufihren. und vorgezogene AusgleichsmaRnahmen durchzufiihren:
A e 5 ¥ 5 - Rodungsarbeiten bzw. Baufeldfreimachung vom 1. Oktober bis 28. Februar
4. VERKEHRSFLACHEN 6.6 Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und . . : : : ) g _ _ g % SATZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) l_____! Gemeinschaftsanlagen, geman Ziffer 6.6.1bis 6.6.9 4.1 Im Allgemeinen Wohngebiet wird die offene Bauweise festgesetzt. 10.2 ﬁ:?n?;?:g:rzgg::gﬁﬁﬂ (sjgrz-lzlifrgr;iiﬁgﬁnégihggindngQ::fghdr??eﬁwf?:w;ﬁ;haltigen - OkﬁloglscheI:Baubegleltung, um die fachgerechte Durchfiihrung der MalRnahmen _—
4.1 dffentliche Strassenverkehrsflachen 6.6.1 MOB Mobilitatszentrum: zuldssige Nutzungen Fahrradreparatur, L ) o ) ) o Gerauschemissionen entstehen. sieher zu stefien Die Satzunag besteht aus
E-Bike-Verleih, Fahrradabstellbereich, 4.2 Haupteingange zur Wohnnutzung sind nur auf den nérdlichen Gebaudeseiten zulassig. b) Auf vogelgefahrdende Glasflachen ist zu verzichten, insbesondere als g
sfrentliche Verkehrsflachen b derer Zweckbesti Die Nichtwohnnutzung im EG des geplanten Gebaudes in Bauraum 7 ist hiervon Larmschutzverglasung, an Durchgéngen und als Eckverglasung. Es wird empfohlen, Teil I:  Festsetzungen, Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen
4.2 0 en._éczif er4e2 r1s ba_lc4e£ 3eson erer Zweckbestimmung 5.6.2 St Privater Stellolat ausgenommen. 11. BESEITIGUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER, VERSICKERUNG Vogelschutzglas der Kategorie A nach ONR 191040 einzusetzen. Des weiteren gelten durch Planzeichen
gema Irern 4.2. IS 4.2. .0. rivater osteliplaiz die Hi ; d Leitfad der Land beit ; haft der V Ischut rt . . .
FURGS bereich 4.3 Die Erdgeschossniveaus der Reihenhauser in den Baurdumen 12, 13, 14 und 15 BIeGSCLrI]l\jVSeSISZG’I/Oe’ISVOerln ?9632 28621an\/:rrr?n,réi(ejlui%e\?;ilr\]/sgg;\,erﬁjrst:rgzr?%;|:stvé?1eiebne’n Teil Il:  Festsetzungen und Hinweise durch Text
4.2.1 uisgangerbereic Fahrradsteliplatzfiiche. iiberdacht liegen je Bauraum auf einer einheitlichen durch Planzeichen 6.2 festgesetzten Hohe. 11.1 Auf den Flachdachern und nicht Giberbauten Tiefgaragenflachen ist der Niederschlag e ” ' Teil lll:  Begriindung
6.6.3 Fa anrradsteliplatizilache, uberaac . . . o zurlickzuhalten. Der Abfluss ist so zu drosseln, so dass auch bei einem 100-j&hrlichen c) Beleuchtungen sind insektenfreundlich auszufiihren. d. h. keine Verwendung von
422 E sffentliche Parkfliache 4.4 Erdgeschossige Eingangsvorbauten aufierhalb der Baugrenzen sind auf jeweils 1 Niederschlagsereignis, das Wasser nur entsprechend einem 5-jéhrlichen Leuchtmitteln mit Streulicht sondern Leuchten mit zielgerichteter Lichtverteilung und
6.6.4 Fa Fahrradstellplatzflache, unterirdisch Vordach je Bauraum und 1 weiteres bei Bauraum 11 mit einer Tiefe von maximal 2,0m Regenereignis mit 15 minutiger Dauer weitergegeben wird. Leuchtmittel mit nur geringem kurzwelligem Strahlungsanteil, z. B. LED-Leuchtmittel
] u beschrankt. Die Breite ist auf héchstens 3 m begrenzt. Dies gilt nicht fiir die geplante mit warmweiler Lichtfrarbe < 3.500 Kelvin.
4.2.3 Carsharing Parkplatz ) Reihenhausbebauung in Bauraum 12 - 15. Hier sind die Vordacher auf eine Breite von 11.2 Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist tGber offene
6.6.5 LR Lastenradstellplatzflache 2 m und eine Tiefe von 1,50 m beschrankt. Sickermulden, Sickerrinnen und/oder (iber unterirdisch eingebaute Rigolen auf dem
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