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Aufgrund des § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 28.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221) und Art.
23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern - GO - i.d.F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI.
S. 796), zuletzt gedndert durch § 2 , 3 des Gesetzes vom 24.07.2023 (GVBI. S. 385, 586) sowie Art. 81 Abs. 2
Bayer. Bauordnung - BayBO - i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B),
zuletzt geandert durch § 4 des Gesetzes vom 07.07.2023 (GVBI. S. 327) und durch Art. 13a Abs. 2 des
Gesetzes vom 24.07.2023 (GVBI. S. 371) erlasst die Stadt Landshut die Satzung:

BEBAUUNGSPLAN NR. 06-74

"Ostlich WildbachstraRe~ Am
Fohrenangery

Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB
- Einfacher Bebauungsplan -

Fur die Aufstellung des Entwurfes

Landshut, den .................. Landshut, den ..................
Referat Bauen und Umwelt Referat Bauen und Umwelt
Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung

Pfluger Doll
Stv. Amtsleiter Ltd. Baudirektor



10.

11.

12.

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom .................. gemal § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde im Amtsblatt Nr. ... am
.................. ortstiblich bekannt gemacht.

Die Unterrichtung der Offentlichkeit Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die
wesentlichen Auswirkungen der Planung gemafR § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB hat in der

Zeitvom .................. bis ................. stattgefunden.

Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange gemanR § 4
Abs. 1 BauGB hat in der Zeit vom .................. bis ................. stattgefunden.

Der Bebauungsplan wurde als Entwurf am .................. vom Stadtrat gebilligt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .................. wurden die Behdrden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Absy 2 Satz 1
Nr. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................. bis ... beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .................. wurde mit der Begrindung
gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und § 3 Abs. 2?BauGB infder Zeit
VOM ..oovvereenennn. bis ...l offentlich ausgelegt.

Der Bebauungsplan wurde als Entwurf am .................. vom Stadtrat erneut gebilligt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ....gm......... widrden die Behérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal? § 4a Abs./3%BatGB in der Zeit vom
.................. bis .................. erneut beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ......"0%.....k... wurde mit der Begriindung
gemal § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom ............ 4.\ biS v offentlich ausgelegt.

Die Stadt hat mit Beschluss des Stadtrates vem,......%......... den Bebauungsplan gem. § 10
Abs. 1 BauGB in der Fassung vom .................. als Satzung beschlossen.

Landshut, den ..................

Oberbirgermeister (Siegel)
Ausgefertigt
Landshut, den .. £.......ce....
Oberbirgermeister (Siegel)
Deér Satzungsbeschluss des Bebauungsplans wurde am .................. gem. § 10 Abs. 3 HS 2

BauGB ortstblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag
zu den Ublichen Dienststunden der Stadt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber
dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S. 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215
BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Landshut, den ..................

Oberbirgermeister (Siegel)
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A: FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches des

Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

B: HINWEISE DURCH PLANZE

bestehende Grundstiicksgrenzen

Flursticksnummer

Bdschung

Biotop mit Biotopnummer
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Bodendenkmal mit
Denkmalnumme
(§ 9 Abs. 6 Bau

Landscha

mit LSG-Num

(§9A

O

v

Maf} der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

B 1
B 2

Abgrenzung des
Males der Nutzung

Teilbereich 1
max. zulédssige GRZ: 0,25

(§ 19 Abs. 1 BauNVO)

Teilbereich 2 v
max. zulassige GRZ!0,

(§ 19 Abs. 1 Bauﬁf

*

estehende Gebaude

Bestehende Nebengebaude

bestehende Firstrichtung



C: FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Soweit im Plan nichts anderes bestimmt ist, gelten fir die Bebauung des gesamten Gebietes die
Bestimmungen der BayBO, - i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B),
zuletzt geandert durch § 4 des Gesetzes vom 07.07.2023 (GVBI. S. 327) und durch Art. 13a Abs. 2 des
Gesetzes vom 24.07.2023 (GVBI. S. 371), und der BauNVO i.d.F. vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr.176).

1. Immissionsschutz
(§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Bei der Errichtung und Anderung von Geb&auden mit schutzbedirftigen Aufenthaltsrdumen sind teehnische
Vorkehrungen nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau" in der Fassung vom Januar 2018 vorzusehen.\Dies
gilt auch fur Nutzungsanderungen von schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen.

Die im eingebauten Zustand mindestens erforderlichen, bewerteten Schallddmm-Male R“w,sind zufermitteln
(Schallschutznachweis nach DIN 4109) und zu gewahrleisten.

Die DIN 4109 kann beim Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung eingesehen werden.

2. Immissionsschutz - Luftwdrmepumpen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die durch den Betrieb einer Warmepumpe verursachten Beurteilungspegel,“dirfen an den nachstgelegenen
Immissionsorten die folgenden, um 6 dB(A) reduzierten Immissionsrichtwerte der TA Larm (Fassung vom
26.08.1998, zuletzt geédndert durch AVV vom 01.06.2017) nichtfliberschreiten:

Immissionsorte im WA: tags (06:00 Uhr - 22:000Uhr): 49 dB(A)
nachts (22:00 Uhr =06:00 Uhr): 34 dB(A)

Bei der Aufstellung von Warmepumpen sind§Schall-Reflexionen zu vermeiden. Die Abluft von
Warmepumpen darf nicht auf das nachbarschaftliche Grundstiick gefuihrt werden.

3. Immissionsschutz - Lichtemissionén
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Bei der Beleuchtung von 6éffentlichen und privaten Flachen sind abgeschirmte Leuchten zu verwenden, deren
Leuchtkegel in Richtung Boden ausgerichtet ist. Zulassig ist eine Beleuchtungsstarke von max. 5 Lux; zu
verwenden sind dabei Leuchtmittel it geringem Anteil an UV- und Blaulicht wie z.B. bernsteinfarbene bis
warmweil3e LED, (Orientieruhg:Farbtemperatur 1700 bis 2400 Kelvin, max. 3000 Kelvin)

Es sind Leuchtdichtenyvon max. 50cd/m? fur kleinflachige Anstrahlungen bzw. selbstleuchtende Flachen mit
weniger als 10m3bzw. Leuchtdichten von max. 2cd/m? fir Anstrahlungen bzw. selbstleuchtende Flachen mit
mehr als 10m? zulassig. Hintergriinde sind dunkel zu halten.

4. Bauweise
(§ 9Abs. A«Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 2 BauNVO)

Es wird'effefe Bauweise festgesetzt. Zulassig sind im TB 1 nur Einzelhduser.

5. Anzahl Wohnungen in Wohngebauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im Teilbereich 1 ist pro Wohngeb&dude nur eine Wohnung zuldssig. Zusatzlich ist jeweils eine weitere
Wohnung mit einer Wohnflache von weniger als 40m? zulassig.

6. MaBnahmen zur Verringerung der Flachenversiegelung und zum Schutz des
Grundwassers
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Wege, Einfahrten, Stellplatze und sonstige befestigte Flachen sind mit wasserdurchldssigen Belégen (z. B.
Natursteinpflaster, Kies- oder Schotterflachen, Rasengittersteine oder Pflaster mit Rasenfugen) auszubilden
und missen zum Zeitpunkt der Herstellung einen Endabflussbeiwert von 0,6 oder kleiner aufweisen.



7.Dachbegriinung
(§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Flachdacher (0-15° Neigung) sind vollumfanglich intensiv zu begriinen. Es ist eine durchwurzelbare
Mindestschichtdicke von 40 cm vorzusehen. Werden Photovoltaikmodule errichtet, kann ab einer
Uberdeckung von 50 % die intensive Begriinung durch extensive Begriinung auf der gesamten Dachflache
ersetzt werden. Hierfir ist eine Mindestschichtdicke von 30 cm erforderlich.

Bei der Anordnung von Aufdachsolarthermieanlagen, Anordnung notwendiger technischer Anlagen sowie
Anordnung von fur Erholungszwecke nutzbare Bereiche (z.B. Dachterrassen und -garten, Spielbereiche) ist in
dem von den Anlagen (berdeckten Bereich keine Begrunung erforderlich. Uber diesen Bereich
hinausgehende Dachflachen sind weiterhin intensiv zu begrinen.

D: HINWEISE DURCH TEXT

1. Energie

Zur Foérderung einer nachhaltigen Energieversorgung wird auf das Gebaudeenergie@esetz (GEG) in der
jeweils gultigen Fassung hingewiesen. Entsprechend missen Anforderungen amdie energetische Qualitat von
Gebauden und an den Einsatz erneuerbarer Energien in Gebauden gingehalten/und nachgewiesen werden.
Eine energetische Qualitat der Gebaude, die Uber die Mindestanforderungen des Gebaudeenergiegesetztes
hinausgeht wird empfohlen. Ebenso wird empfohlen regenerative Energien Uber die Mindestanforderungen
des Gebaudeenergiegesetzes hinaus zu erzeugen/nutzen.

2. Betroffenheit im Starkregenfall

Bei der Planung von Bauvorhaben sind zudem augfgrund dersHanglage die Thematik des wild abflieRenden
Wassers bei Starkregen, eventuelle FlieBwegegsowie negative Auswirkungen auf Dritte zu beriicksichtigten.
Die Verantwortung hierzu tragt der Bauherr.

Angrenzende landwirtschaftliche Nutzflachenifallen'zum Planungsgebiet hin ab und weisen eine

erhéhte Erosionsgefahr auf. Dadurch kanmes zu Uberflutungen im Bereich von StralRen und
Privatgrundstiicken kommen. Esgwirdydahefempfohlen, bauliche Maknahmen gegen mégliche Uberflutung
von Gebauden zu ergreifen.

Es wird aulRerdem auf die im Internet unter folgendem Link:
https://www.landshut.defumwelt/wasser/sturzflutrisikomanagement abrufbare Starkregengefahrenkarte
verwiesen. Zudem kann die,Starkregengefahrenkarte im Tiefbauamt der Stadt Landshut eingesehen werden.

3. Wasserdichte,Bauweise

Es wird.empfohlen, Keller auftriebssicher und in wasserdichter Bauweise (z.B. weille Wanne) zu erstellen.

4. Immissionsschutz- Luftwirmepumpen
Grundsatzlich gilt die Pflicht zur gegenseitige Riicksichtnahme (Einhaltung des Riicksichtnahmegebots).

5. Immissionsschutz - Lichtemissionen

Bei der Beleuchtung der privaten und 6&ffentlichen Flachen des Planungsgebietes wird empfohlen, méglichst
niedrige Lichtpunkthéhen zu wahlen sowie, soweit mit den Belangen der 6ffentlichen Sicherheit vereinbar, die
Beleuchtungszeiten mit Zeitschaltuhren zu regulieren.

6. Immissionen durch Landwirtschaft
Es wird darauf hingewiesen, dass Immissionen, die aus der Bewirtschaftung der angrenzenden

landwirtschaftlichen Flachen auch bei guter fachlicher Praxis entstehen kénnen, im Planungsgebiet zu dulden
sin.



7. Erdwdarme / Heizélverbrauchsanlagen

Beziglich der thermischen Nutzung von Erdwarme bzw. des Betriebs von Heizélverbraucheranlagen wird auf
die Anzeigepflicht gem. § 49 WHG i.V.m. Art. 30 BayWG und die ggf. notwendige Anzeige- und Prifpflicht
gemaf Anlagenverordnung hingewiesen.

8. Leitungsanlagen

Geltungsbereich befinden sich Leitungsanlagen der Stadtwerke Landshut, der Vodafone GmbH. Die Anlagen
der verschiedenen Netzbetreiber sind bei Bautatigkeiten zu schitzen und zu sichern, bzw. dirfen nicht
Uberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden. Sollten Umverlegungen an diesen
Anlagen notwendig werden, sind rechtzeitig vor Baubeginn Abstimmungen mit den jeweiligen Netzbetreibern
herbeizufihren. Bei Baumpflanzungen ist das Merkblatt DWA-M 162 ,Bidume, unterirdische Leifungen und
Kanale" (Februar 2013) zu beachten.

9. Bodendenkmaler
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

In unmittelbarer Nahe des Planungsgebietes ist das folgende Bodendenkmaéler vorthanden:

D-2-7439-0056: Verebnetes Grabenwerk wohl mit zwei Graben vor- und frihgeschichtlicher Zeitstellung.
Daher bedirfen Bodeneingriffe aller Art einer denkmalrechtlichen Erlaubnis gemaR Art. 7 Abs. 1
Denkmalschutzgesetz (DSchG). Diese ist in einem eigenstandigen ErlaubnisVerfahten bei der zustandigen
Unteren Denkmalschutzbehérde (Amt fir Bauaufsicht der Stadt Landshuthzu beantragen.

Es wird darauf hingewiesen, dass qualifizierte Ersatzmafnahmeny abhangig von Art und Umfang der
erhaltenen Bodendenkmaler einen grofieren Umfang annehmien kénnen” und rechtzeitig geplant werden
missen. (u.a. Durchfihrungskonzept, Konservierung und Verbleib der Funde).

Sollte eine archaologische Ausgrabung nicht zu vermeiden sein, soll vor der Parzellierung die gesamte
Planungsflache archaologisch qualifiziert untersucht werden, um die Kosten fir den einzelnen Bauwerber zu
reduzieren.

10. Landschaftsschutzgebiet
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Im Geltungsbereich ist folgendes Landschaftsschutzgebiet vorhanden:

LSG-00302.01: Schutz von Landséhafisteilen der Isar-Hangleiten zwischen Schweinbachtal und der
geplanten BAB A93

In unmittelbarer Nahe des Planungsgebietes befindet sich das Landschaftschutzgebiet:

LSG-00584.01: Schutz vemilandschaftsteilen im Higelland &stlich Schweinbach - Stadtgrenze - ST 2045

Fir eine Bebauung oder entsprechende Nutzung der Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches sind die
MaRgaben der Landsghaftschutzgebietverordnung zu beachten.

11. Artenschutz: und Biotopkartierung
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Die@amtlichesBiotopkartierung war zum Zeitpunkt der Rechtskraft des Bebauungsplanes veraltet. Eine
Aktualisierung ist in den darauf folgenden Jahren vorgesehen. Bis zur Fertigstellung dieser ist im Rahmen
eines jeden Bauantrags fir Vorhaben innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes mit dem
Amt fir Umwelt-, Klima- und Naturschutz abzustimmen, ob und in welchem Umfang die derzeit
vorhandene Biotopkartierung fuir das jeweilige Baugrundstiick gesondert zu aktualisieren ist.

12. Freiflaichen- und Gestaltungssatzung

Soweit in diesem Bebauungsplan keine anderslautenden Festsetzungen getroffen werden, sind die
Regelungen der Satzung Uber die auBere Gestaltung baulicher Anlagen sowie die Gestaltung und
Ausstattung unbebauter Flachen bebauter Grundstiicke (Freiflachen- und Gestaltungssatzung) in der jeweils
gultigen Fassung mafigebend.



13. Baumstandorte und Baumschutz

Standorte fur Baume in den privaten Flachen sind so auszubilden, dass fir einen Baum mind. 8 m?
Vegetationsflache gesichert sind. Der Wurzelraum ist 80 cm hoch mit Oberboden zu verfillen. Vorher ist der
Untergrund zu lockern, so dass Wasser versickern kann. Einzelbaumscheiben oder Standorte fur Baume in
befestigten Flachen sind mit einem Drainagegiefiring pro Baum zu versehen. Eine eventuell spater notwendig
werdende Entfernung von nicht standortgenau als zu pflanzen oder zu erhalten festgesetzten Baume ist nur
nach Malgabe der Verordnung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Landshut
(Baumschutzverordnung) in der jeweils giltigen Fassung mdéglich.

14. Versickerung

Samtliches auf den Grundsticken anfallendes Niederschlagswasser ist vor Ort dezentral und
eigenverantwortlich zu beseitigen, die Grundstiicke haben kein Einleitungsrecht fir Niederschlagswasser in
das Kanalnetz der Stadt Landshut. Die Beseitigung der anfallenden Niederschlagswasserifauf” den
Grundstucksflachen ist Gber geeignete dezentrale Versickerungseinrichtungen (z.B.
Mulden-Rigolen-Systeme) zu realisieren. Sollten hierzu evtl. Riickhalteeinrichtungen (notwendigsverden, so
sind diese ausreichend grof3 zu dimensionieren. Bei Bedarf ist ein entsprechenderyBodenaustausch zur
Verbesserung der Versickerungsfahigkeit des Bodens vorzunehmen. Eine eventuelle “Benutzung fremder
Grundsticke ist nachbarrechtlich zu regeln. Séamtliche Versickerungsanlagen sind/ mitpder Fachkundigen
Stelle fur Wasserwirtschaft am Amt fir Umwelt-, Klima- und Natursehutz der¢Stadt Landshut, FB
Umweltschutz, abzustimmen. Dabei sind die Niederschlagsfreistellungsverordnung (NWFreiV) und
Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser
(TRENGW) und oberirdische Gewasser (TRENOG) zu beachten. Varrangig sellte das Niederschlagswasser
Uber die belebte Oberbodenzone versickert werden. Ein Notlberlauf ins 6ffentliche Kanalnetz ist nicht
zulassig. Die Einleitung von Grund-, Quell- und Sickerwasseér in die offentliche Entwasserungsanlage ist
geman § 15 Abs. 2 Ziff. 6 der Entwasserungssatzung der Stadt Landshat (EWS) verboten.

15. Verwertung und Entsorgung von Bodenmaterial, Oberbodensicherung

Bei allen Baumalinahmen ist anfallender Oberboden soweit'mdglich fir die Erstellung von Griinflachen oder
fur landwirtschaftliche Kulturzwecke wieder z¢" verwenden. Er ist so zu schitzen und zu pflegen, dass er
jederzeit wieder verwendungsfahig ist. Oberbodenlagerungen missen in Mieten mit einer Basisbreite von
max. 3 m, einer Kronenbreite von 1m und'einerHohe von max. 1,5 m angelegt werden. Flachenlagerungen
durfen nicht héher als 1 m sein. Oberbadenlagér sind oberflachig mit einer Decksaat zu versehen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Verfullung von Gruben, Briichen und Tagebauten durch Bodenmaterial
mit hohem organischem Anteil (Oberbedeny anmoorige und torfhaltige Béden) unzulassig ist. Beim Anfall
gréBerer Mengen sind mdgliche, reghtlich und fachlich zuldssige Verwertungs- und Entsorgungswege
(Materialmanagement) friihzeitig ei der Planung und im Rahmen von Aushubarbeiten zu beriicksichtigen.

16. Baugrund
Es wird empfohlen, firjedes'Bauvorhaben ein gesondertes Bodengutachten erstellen zu lassen.

17. Bestandschuiz

Vorhandene\WHaupt- und Nebengebidude sowie Garagen und deren Zufahrten geniel3en, soweit sie
baurechtlich, 'genehmigt sind, Bestandschutz bis zur Neubebauung des Grundstiickes bzw. bis zu
wesentlichen baulichen Veranderungen der bestehenden Gebaude.
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Malstab 1 : 1000 \ Landshut, den 07.04.2022
Plan zur genauen MaRentnahme nicht geeignet! Laéngenmafe und Amt fur Stadtentwick|ung
Hohenangaben in Metern! MalRgebend ist die und Stadtplanung

Baunutzungsverordnung i.d.F. der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Art. 2 des
Gesetzes vom 03.07.2022 (BGBI. 2023 | 176)

Stand der Planunterlage: 02-2024 geandert am: 15.09.2023
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