BEGRUNDUNG

zur Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 06-77
»Nordlich Biirgermeister-Zeiler-StraRe“

Das Planungsgebiet umfasst die Flachen der Sparkassenakademie Landshut iakl. derzuge-
horigen Park- und Freiflachen. Die umgebende Bebauung ist gepragt dureh den Bildungs-
standort Lurzenhof mit Hochschule, Handwerkskammer sowie beruflichen Schulén und den
zugehorigen studentischen Wohneinrichtungen. Zusatzlich befinden sich noechyEinrichtungen
des Bezirks Niederbayern sowie Einfamilien- und kleine Mehrfamilienhduser in der Nahe.
Nordlich des Geltungsbereiches ist ein ,Grines Zentrum® mit Einfichtungeft der Landwirtschaft
geplant. Ostlich und nordéstlich des Planungsgebietes befinden sichdas Naturschutzgebiet
.-Ehemaliger Standortibungsplatz Landshut mit Isarleite“ sowie das FFH-Gebiet ,Leiten der
Unteren Isar”.

Es ist nun geplant, auf den Flachen der Sparkassenakademie eine Nachverdichtung zu eta-
blieren. Dafir sollen Uberwiegend bestehende Parkplatzflachen tberbaut sowie eine Flache
direkt ndrdlich der Burgermeister-Zeiler-Stralle neu bgbaut werden. Ein grofRer Teil der ge-
planten Bebauung soll studentischem Wohnen dienen, ein weiterer Teil den Mitarbeiterinnen
und Mitarbeitern der Bildungseinrichtdngen, ebenfalls zum Wohnen. Auflerdem ist nicht
stérende Gewerbenutzung geplant, die dort in"Synergie mit den Bildungsstandorten entstehen
kann. Die Neubebauung ist vorlaufigidreimbis flinfgeschossig vorgesehen.

Bauleitplane sind aufzustellen, sebalddind soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung erforderlich ist. DiegErforderlichkeit ergibt sich in diesem Fall daraus, dass die oben
beschriebene Planungskonzeption ohne die Aufstellung eines Bebauungsplanes planungs-
rechtlich nicht zulassigawares Das, Planungskonzept wiederum ermdglicht es, dem weiterhin
hohen und durch Planungen depHochschule in Richtung einer Internationalisierung der Studi-
engange noch verstarkten‘Bedarf an Wohnraum fur Studenten und Mitarbeiterinnen und Mit-
arbeiter der bestehefnden Bildungseinrichtungen zu begegnen sowie durch Ansiedlung von
nicht storendem Gewerbe Synergieeffekte zwischen Wirtschaft und Bildung zu forcieren.

Das Planungsgebiét liegt zu groRen Teilen im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet des
Schweinbaches. Es sind aber wasserbauliche Malhahmen am Schweinbach geplant, in des-
sepskolgefsamtliche Flachen siddstlich der Kreisstralle LAs 14 im Falle eines 100-jahrlichen
Hochwassers nicht mehr Uberschwemmt werden. Der Beginn der Baumallnahme ist derzeit
furHerbst 2024 vorgesehen.

Der sudliche und der westliche Teil des Planungsareals sind im Flachennutzungsplan der
Stadt Landshut, rechtsverbindlich seit 03.07.2006, als Sondergebiet (Zweckbestimmung: Bild-
ung), der 6stliche und norddstliche als gliedernde und abschirmende Grinflache dargestellt.
Das Planungsgebiet befindet sich (iberwiegend in einem Uberschwemmungsgebiet HQ1go.

Westlich angrenzend verlauft die bestehende Stralientrasse der LAs 14, dahinter befinden
sich weitere Sondergebietsflachen. Stdlich angrenzend befinden sich zwei Wohnbauflachen,
getrennt durch eine gliedernde und abschirmende Griunflache. Nordlich sind noch kleinere
Sondergebietsflachen sowie das Gewerbegebiet um das geplante Griine Zentrum ebenso
dargestellt wie gliedernde und abschirmende Griinflachen. Ostlich befindet sich ein Bannwald,
dem zuséatzlich als Waldfunktion Sichtschutz und Schallschutz zugeordnet ist. Der Bannwald
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und die nordéstlichen Grinflachen befinden sich innerhalb des Naturschutzgebietes und des
FFH-Gebietes. Die Uberschwemmungsgebietsflachen setzen sich nach Siidwesten und nach
Nordosten hin fort.

Der Landschaftsplan der Stadt Landshut, ebenfalls rechtsverbindlich seit 03.07.2006, kenn-
zeichnet die Sondergebietsflachen sowie die Gewerbe- und Wohngebietsflachen im Gel-
tungsbereich und in der Umgebung als Siedlungsflache. An der westlichen Grenze des Pla-
nungsgebietes innerhalb des Sondergebietes befinden sich landschafts- und ortsbildpragende
Geholze. Die Grinflachen sind Uberwiegend als Bestand dargestellt, nur im Osten des Gel-
tungsbereiches als geplant. Hier sind zusatzlich schitzenswerte Kleinstrukturen nach Art. 13d
BayNatSchG vorhanden. Im Norden des Geltungsbereiches befindet sich eine bestehende
Baumreihe. Die Darstellungen der Strallentrasse, des Bannwaldes, der Waldfunktion, .des
FFH- und des Naturschutzgebietes aulierhalb des Planungsgebietes sind aus dem [Flachen-
nutzungsplan Gbernommen. Innerhalb des Bannwaldes befinden sich Waldfléaehen, digfnach
Art 13d BayNatSchG geschitzt sind.

Der Geltungsbereich ist durch die vorhandenen Stralien (Kreisstralle LAs 14 und Burgermeis-
ter-Zeiler-Stral3e) bereits komplett erschlossen. Es kann zudem eine einwandifeie Versorgung
mit Trinkwasser und Strom sowie eine ausreichende Entsorgung von Abwasser sowie Mull
und Abfall sichergestellt werden. Das Planungsgebiet ist gut an das OPNV-Netz angebunden.
Die Haltestelle Hochschule wird von den Stadtbuslinien 3 und 14bedient.
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