BEGRUNDUNG

zur Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 05-18

»Zwischen Christoph-Dorner-StraBe und Patzingerstrale“

Das Planungsgebiet umfasst die Flachen zwischen der Christoph-Dornef=Stralle und Patzin-
gerstralle. In unmittelbarer Nahe sind zwei- und dreigeschossige Wohngebaude, die vierge-
schossige Staatl. Realschule Landshut und das dreigeschossige Magdalenenheim vorhanden.
Auf dem Gebiet selbst befinden sich zum Zeitpunkt des Aufstellingsbeschlusses ungenutzte
Verwaltungs- und Lagergebaude mit einer Wohneinheit und_befestigte,PKW-Stellplatze ent-
lang der Christoph-Dorner-Straf3e. An der Nordgrenze des Geltungsbereiches ist dichter Ge-
holzbewuchs vorhanden, ansonsten ist die unbebaute Flache,als Wiesenflache, die teilweise
mit Einzelbaumen bestlckt ist anzusehen.

Stadtebauliches Ziel ist die Schaffung von in dembaulichen”Kontext integriertem Wohnraum
fur Senioren im Umfeld des Magdalenenheims.

Hierzu sollen die bestehenden Verwaltungssund Lagergebaude abgebrochen und durch einen
Neubau zu ersetzt werden. Das Planungskonzept sieht einen vier- und flinfgeschossigen Bau-
korper entlang der Christoph-Dorner-Strafiewor.

Die geplante Grundflache betragt cam@40m?, die Geschossflache ca. 3.640m?2.

Dabei werden 37 Wohneinheiten geschaffen. Die notwendigen Stellplatze sollen in einer Tief-
garage unter dem geplanten Gebaude sowie auf einer offenen Stellplatzflache im Stden des
Grundstuicks nachgewiesen Werden3Als Dachform ist Flachdach vorgesehen.

Um das Vorhaben umsetZen zu, kénnen, ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes notwen-
dig.

Das Planungsareal ist.im, FldChennutzungsplan der Stadt Landshut, rechtsverbindlich seit 03.
07.2006, wie die. ndhere Umgebung als Wohnbauflache dargestellt. Der Landschaftsplan der
Stadt Landshut, ‘ebenfalls rechtsverbindlich seit 03.07.2006, kennzeichnet das Gebiet und
seine Umgebung als Siedlungsflache. An das Planungsgebiet angrenzend sind keine Bebau-
ungsplane rechtskraftig.

DerGeltungsbereich ist durch die vorhandenen Stral3en bereits komplett erschlossen. Es kann
zudem eine einwandfreie Versorgung mit Trinkwasser und Strom sowie eine ausreichende
Entsorgung von Abwasser sowie Mull und Abfall sichergestellt werden.

Das Planungsgebiet ist gut an das OPNV-Netz angebunden. Die Haltestelle Realschule wird
von der Stadtbuslinie 7 bedient.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 05-18 ,Zwischen Christoph-Dorner-Stral3e und
Patzingerstralle“ wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB durchgefihrt, da die
zulassige Grundflache der baulichen Anlagen im Geltungsbereich des vorgesehenen Bebau-
ungsplanes unter 20.000 m? liegt, die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durch-
fuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglich-
keitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht begriindet wird und keine Anhalts-
punkte flr eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten
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Schutzglter bestehen. Damit ist kein Ausgleich nach der naturschutzrechtlichen Eingriffsrege-
lung erforderlich. Ebenso wenig besteht die Pflicht zur Durchfliihrung einer Umweltprifung
gem. § 2 Abs. 4 BauGB.

Der Bebauungsplan Nr. 05-18 ,Zwischen Christoph-Dorner-Stralle und Patzingerstrafle* wird
aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt.
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