
Beschl.-Nr: 5
STADT LANDSHUT

Auszug
aus der Sitzungs-Niederschrift

des Plenums vom 26.01.2024

Die Behandlung des Tagesordnungspunktes war éffentlich.

Referent: Ltd. Baudirektor Johannes Doll

 

Betreff: Anderung des Bebauungsplanes Nr. 02-11

"AuBere LuitpoldstraBe, n6rdlich RupprechtstraBe" durch Deckblatt Nr. 5

im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB
(Bebauungsplan der lnnenentwicklung)
l. Anderungsbeschluss
II. Form der Unterrichtung der éffentlichkeit
2.Lesung

Nachprfifungsantrag der StRinnen/e G. Steinberger, P. Steinberger,

K6nig, Bréicklein, Borgmann, Gruber, Haas, Hagl, R. Keaner,
Dr. T. Keaner, Prof. Dr. Palme, Pohl, Rabl, Rfimmelein, Weger-Behl,
Nr. 543 vom 19.10.2023

Anderungsbeschluss:

1. Vom Bericht wird Kenntnis genommen

Der Bebauungsplan Nr. 02-11 ,,Au13ere Luitpoldstrarse, nijrdlich RupprechtstraBe“ vom
17.03.1978 i.d.F. vom 14.12.1978 - rechtsverbindlich seit 14.05.1979 — wird fl'Jr den im

Plan vom 13.10.2023 dargestellten Bereich durch Deckblatt Nr. 5 geéndert.
Die Anderung erfolgt im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB (Bebauungsplan
der lnnenentwicklung).

Wesentliche Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes sind eine geordnete
Nachverdichtung der Bebauung im innerstédtischen Bereich unter besonderem

- Augenmerk auf Wohnqualitét, Fassadengestaltung und Stellplatzanordnung im Sinne

einer qualitétvollen Aufwertung der Gesamtsituation.
Der Plan sowie die Begri‘mdung zur Anderung vom 13.10.2023 sind Gegenstand
dieses Beschlusses.

lm Sinne einer fUr die Stadt Landshut kostenneutralen Bauleitplanung hat der von der
Planung begUnstigte Grundeigentflmer .
alle durch die Bauleitplanung verursachten Kosten zu tragen (z.B. Planungskosten,
Gutachten etc.), .

. alle innerhalb des Gebietes anfallenden éffentlichen Fléchen (StraBen- Und
Wegefléichen, 6ffentliche Grflnfléchen etc.) kostenlos und unentgeltlich vorab an
die Stadt Landshut zu Ubereignen,

. die anfallenden Erschliefsungskosten im Rahmen von Erschliefsungsvertrégen
oder stédtebaulichen Ver‘trégen zu 100% zu tragen.



4. In den H‘inweisen und in der BegrUndung zum Deckblatt ist auf das'Gebéude—
energiegesetz (GEG) in derjeweils gUItigen Fassung hinzuweisen.

5. Der Beschluss ist gemérs § 2 Abs. 1 i.V.m. § 13a Abs. 3 BauGB ortsinlich bekanntzu-

machen.

Beschluss: 25 : 11

Form der Unterrichtung der (")ffentlichkeit:

Die Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB Uber die allge-
meinen Ziele und Zwecke, sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung wird in der
Form durchgefflhrt, als die Darlegung bzw. Anhérung fUr interessierte BUrger im Amt fL'Jr
Stadtentwicklung und Stadtplanung en‘olgt. Es besteht Gelegenheit zur AuBerung und Erér—
terung. .

Ort und Dauer sind in der Presse bekanntzumachen.

Beschluss: 25 : 11

 

Landshut, den 26.01.2024

.STADT LANDSHUT

/L
Alexander Putz

Oberb'L‘Irgermeister
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Landshut, den 13.10.2023m
Amt far Stadtentwicklung und Stadtplanung   



BEGRUNDUNG

zur Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 02-11

"AUBere Luitpoldstrafie, n6rd|ich Rupprechtstraise“

Durch Deckblatt Nr. 5

  

auf dem Damm der Fiutmulde verléuft. _~ _
Das gepiante Vorhaben betriffi nur ein Gebéude welches aktueii>6 Vollgeeschosseinkl eines
Staffelgeschosses aufweist. Im Zuge der gepianten VorhabenreaIISIerung sqiii'
auf 8Vollgeschosse aufgestocktwerden. VA v-Q W '
Es kommen insgesamt 6 Wohneinheiten durch die Aufstockugg hinzu{allerglngsentfallen
auch 2 Wohneinheiten aus dem Staffelgeschoss. DIes‘Qedeutet eIneQ‘N ttogewmn von 4
Wohneinheiten durch den Umbau.
Da der urspri'mgliche Bebauungsplan von 197§HfirBaurecht fiJr maXImal*6 Geschosse an
dieser Stelle ermoglicht, ist die vorliegende I’Anderung des Bebauungsplans notwendig Nur
etwa 100 m swaestlich des GeltungsbereIche$befndet sich nVSenIorenwohnheIm mit eben-
falls 8 Voilgeschossen. fl ‘i’x 3x

  

.......

der Bebauung im innerstéidtische BereiEQ unter bes’oderemAugenmerk auf Wohnqualitét,
Fassadengestaltung und StellplaggnordnungImSIQne ner qualitétvollen Aufwertung der Ge-
samtsituation Die Erforderlichlgeitfld\er Anderungverglbtsich aus der Tatsache, dass die stad—
tebauliche Entwicklung undaQrd Mung auch mit der groBeren Geba‘udehohe und mit den damit
einhergehenden grorsegéh St:wlip athIachenb\dgrf gewahrt werden muss.
Die Anordnung der nunbenotlgten zusatziIchemStellplatze muss unter Schonung der vorhan-
denen Griinstrukturen,”1mBesonderenxdes\thandenen Baumbestandes, geschehen. Es sind
11 Dreifachgaragenvorgesehen Zusammen mit 7 weiteren wasserdurchléssigen Parkplétzen
konnen somit‘die'TurBestand undeeubau insgesamt geforderten 40 Stellplatze auf dem
Grundstuclmrealls‘ertWerdemgrA . aghform ist Flachdach mit extensiver Dachbegrflnung vor—
geseheQwelcQaIauchInder \gébUng vorherrschend ist. Allgemein ist umliegend vor allem
GeschOSSWQQnungsbauwrhanden Sildlich des Geltungsbereiches sind Einkaufsmoglichkei—

 

   

  

   “Qgla’gungsagé " ififlmFiéchennutzungsplan der Stadt Landshut rechtsverbindlich seit dem

03. 07”.”2006, bereitsals Wohnbauflache dargestellt. NOrdlich davon schlieBt sich eine GriJnflé—

che (Flutmulde) am)

Der Landschaftsplan der Stadt Landshut, ebenfalls rechtsverbindlich seit 03.07.2006, stellt die

Planfléche als Siedlungsfléche dar, es befinden sich zwei Einzelbéume auf dem Grundstiick.

Wie im Fléchennutzungsplan (Wohnbaufléche) dargestellt soll die Gebietskategorie im Ver—
gleich zum ursprUngiichen Bebauungsplan (Mischgebiet) in allgemeines Wohngebiet umge—
widmet werden. Da das Gebéiude nur aufgestockt werden soll, bleiben die Baugrenzen aus
dem urspr'L'Ininchen Bebauungsplan voraussichtlich erhalten.

Der Geltungsbereich ist durch die vorhandenen Strarsen bereits komplett erschlossen. Es kann
zudém eine einwandfreie Versorgung mit Trinkwasser und Strom sowie eine ausreichende
Entsorgung von Abwasser sowie MUII und Abfall sichergestellt werden. Das Planungsgebiet



ist sehr gut an das OPNV-Netz angebunden, da eine fuBIéufige Verbindung zum Hauptbahn-
hof Landshut und den dort vorhandenen Stadtbuslinien besteht. '

Die Anderung des Bebauungsplanes wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB
durchgefiJhrt, da die zuléssige Grundfléche der baulichen Anlagen im Geltungsbereich des
vorgesehenen Deckblattes unter 20.000 m2 liegt, die Zuléssigkeit von Vorhaben, die einer
Pflicht zur Durchfflhrung einer UmweltvertrégIichkeitsprflfung nach dem Gesetz Uber die Um-
weltvertréglichkeitsprufung Oder nach Lahdesrecht unterliegen, nicht begrUndet wird und keine
Anhaltspunkte f'L'Ir eine Beeintréchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutngter bestehen. Damit ist kein Ausgleich nach der naturschutzrechtlichen Eingriffsrege-
lung erforderlich. Ebenso wenig besteht die Pflicht zur Durchfflhrung einergw-q, weltprUfung
gem. § 2 Abs. 4 BauGB. q .3, “’1
Das Deckblatt Nr. 5 zum Bebauungsplan Nr. 02-11 "AuBere Luitpoldstr
rechtstraBe“ wird aus den Darstellungen des Fléchennutzungsplaneses ' "‘       

  

   
Landshut, den 13.010.2023

STADT LANDSHUT

  
D I»Putz .
td». BaudirektorOberbUrgermeister



  

u
u
.
§
:
i
a
a
:
£
fi
_
.
”=25

owsnwmzao
".1

9
.
3
5
:
8
2
:

5
3
2
m

.<
aaezxagfii

|
h
x
t
h
o
m
<
 

L

2
m
<
m
I
O
<
Z

m
m
m
r
3
<
m

5
5
2
.
:
.
8
3

I
.
5
5
3
a
n

:_
“
3
2
5
5
2
.
:
5
1
aus-

a
c
a
x
u
a
fi
g
E
:
9
5
3
q
u

Z
w
m
<
I
m
O
>
D
<
m

 

 
 
8
3

:
c
i
g
s
o
fi
a
fi
m

._.._<IZ
2
5
1

mm.
N
N
O
N
d
O
d
—

 

 
 

m
o
m
)

H$221477“.

 

       

 
  
.
8
9

2
3
1
5
.
5
5

5
:

ma
w
m
fl

I
n
e
s

33,,
”us

I
n
?

i
s

s
u
m
;

”as
.
8
3

”
E

1.3..
”E.

g
a
g
a

i
m
a
m

.
n.
.
2
2
.
»
:
5
E

E
g
g
s

3
%

E
5
6
2
5
2

.
fi
i
l
g
fi
i
s
fl

3
1
5
2
2
.
5

g
u
m

flum
d
“
.

3
3
.
5
.
5
3

m.

5%
mm

 

 

1
3
}

~
1
4
”
:

 

 

1
1
3
1
.
3
9
.
4
1
.
1
1
!
“
t
h

 

 

 
 

 

 
 

 

 

:
5

 
 

 
 

 

H’ ‘3

 
 

 



 

.
Ar
ch
it
ek
tu
rb
flr
o
A.

Si
wa
sc
h,

K
l
a
u
s
e
n
b
e
r
g
w
e
g
16

a,
8
4
0
3
6

La
nd

sh
ut

,
Fo

n:
08

71
/9

43
01

-0
Fa
x:

08
71

/9
43

01
-2

0
 

 

 

 
 

 
 

 
 

 
 
 

 
 

 
 

 
 

 

 
 

 
 r

—
.

1
—
A
p
i
a
n
s
t
r
.
,

M1
:2

00
,

17
.0

3.
20

21
 



 

A
r
c
h
i
t
e
k
t
u
r
b
fi
r
o
A.

S
i
w
a
s
c
h
,
K
l
a
u
s
e
n
b
e
r
g
w
e
g
1
6

a,
6
4
0
3
6
L
a
n
d
s
h
u
t
,
F
o
n
z
0
8
7
1
/
9
4
3
0
1
—
0
F
a
x
:
0
8
7
1
/
9
4
3
0
1
-
2
0

 

 

 
 

 
 

 
 

   
 

_
-
A
p
i
a
n
s
l
r
.
,

M
1
:2
00
,

17
.0

3.
20

21
  



  

 
 

 
 

 
 

  
 

 
 

 
 

 
 

 
 

  
  Sc

hn
it

t
3-
8

1*
Sc

hn
it

t
A
-
A

 


