
Be‘schI.-Nr: 4
STADT LANDSHUT

Auszug .

aus der Sitzungs-Niederschrift

des Plenums vom 26.01.2024

Die Behandlung des Tagesordnungspunktes war éhentlich.

Referent: Ltd. Baudirektor Johannes Doll

 

Betreff: Anderung des Bebauungsplanes Nr. 05-37
"Zwischen Marienburger StraBe und Banatewveg" durch Deckblatt Nr. 1
im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB
(Bebauungsplan der Innenentwicklung)

l. Anderungsbeschluss
ll. Form der Unterrichtung der éfientlichkeit
Nachprflfungsantrag der StRinnenle G. Steinberger, P. Steinberger,
K6nig, Bricklein, Borgmann, Gruber, Haas, Hagl, R. Keaner,
Dr. T. Keaner, Prof. Dr. Palme, Pohl, Rabl, Rflmmelein, Weger-Behl,

Nr. 544 vom 19.10.2023

Anderungsbeschluss:

1. Vom Bericht wird Kenntnis genommen

2. Der Bebauungsplan Nr. 05-37 ,,Zwischen Marienburger StraBe und Banater Weg“ vom
22.03.2018 i.d.F. vom 22.03.2019 - rechtsverbindlich seit 14.10.2019 - wird fUr den im
Plan vom 12.07.2023 dargestellten Bereich durch Deckblatt Nr. 1 geéndert.
Die Anderung erfolgt im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB (Bebauungsplan

der Innenentwicklung).

Wesentliche Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes sind: Die Schaffung
‘ hochwertigen Wohnraums in lnnenstadtnéhe im Einklang mit der Umgebungsbebauung

und unter bestmc'jglichem Erhalt vorhandener Baustrukturen.

Der Plan sowie die BegrUndung zur Anderung vom 20.09.2023 sind Gegenstand

dieses Beschlusses. '

3. Im Sinne einer fUr die Stadt Landshut kostenneutralen Badleitplanung hat der von der
Planung begUnstigte Grundeigentflmer
- alle durch die Bauleitplanung verursachten Kosten zu tragen (z.B. Planungskosten,
Gutachten etc.), 0

o alle innerhalb des Gebietes anfallenden éfientlichen Fléchen (Strarsen— und

Wegefléchen, éffentliche GrUnfléchen etc.) kostenlos und unentgeltlich vorab an die
Stadt Landshut zu Ubereignen,

0 die anfallenden ErschlieBungskosten im Rahmen von ErschlieBungsvertrégen oder
stédtebaulichen Vertrégen zu 100% zu tragen.



4. In den Hinweisen und in der Begriindung zum Deckblatt ist auf das Gebéiude-

energiegeseiz (GEG) in derjeweils giiltigen Fassung hinzuweisen.

5. Der Beschluss ist geméfs § 2 Abs. 1 |Vm. § 13a Abs.3 BauGB ortsinlich bekanntzu-
machen.

Beschluss: 6: 28 (abgelehnt)

Form der Unterrichtung der éffentlichkeit:

Die Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB Uber die allge-
meinen Ziele und Zwecke, sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung wird_ in der
Form durchgefiihrt, ais die Darlegung bzw Anhorung fi'Ir interessierte BL_irgerIm Amthr

Stadtentwicklung undStadtplanung erfolgt. Es bestehtGelegenheit zur AuBerung und Eror—
terung.

Ort und Dauer sind in der Presse bekanntzumachen.

Beschluss: 6: 28 (abgelehnt)

 

Landshut, den 26.01.2024

STADT LANDSHUT _

L
Alexander Putz

OberbUrgermeister
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‘ B E G R U N D U N G
zur Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 05-37
,,Zwischen Marienburger StraiSe und Banater Weg“

durch Deckblatt Nr. 1

Der Bebauungsplan Nr. 05—37 ,,Zwischen Marienburger StraBe und Banater Weg“ist seit dem

14.10.2019 rechtskréftig. Der dazugeh6rige stédtebauliche Vertrag vom 27. 09. 2019 zwischen
der Stadt und der Pianungsbegflnstigten beinhaltet u. a. Regeiungen zum gef_6rderten Woh-
nungsbau. Demnach war die Planungsbeg'Linstigte verpflichtet, innerhalb I(O" zwei Jahren
nach Rechtskraft des vorgenannten Bebauungsplanes einen F6rderantragIm'Rahmen der
Wohnraumf6rderbestimmungen zu stellen d. h. bis einschlieBIich 13. 10.202 ifKaufvertrag
vom 12.11.2020 verkaufte die damalige Planungsbegiinstigte die bepTénte ?chen jedoch.
Zwischen der Stadt Landshut und der PlanungsbegiJnstigten wurda.’Ii’hZuge dessen eine An—
derung des stédtebaulichen Vertrags fixiert, welcher fortan eineIFrIst ZUrAntragsstellung mit

  

  
  

,,,,,

der Wohnraumf6rderungsbestimmungen um weitere 3 Jahrebeantragt DieseneueriIche Frist-
verléingerung bis zum 13.10.2026 wurde in der SItqungsBausenatSIam15.09.2023 be—
schlossen. Begriindet wurde die Fristverlangerung durch den Grundsfuckselgentumer damit,
dass er anstrebt, das auf dem Gelénde befindlicfiégehemalige LehrIIngswohnheIm entgegen
den Festsetzungen des rechtskréftigen Bebauuhgspianes Nr. 95-37 zusanieren und einer
Wohnnutzung zuzufiJhren, was Plananderungauf dem gesamtenAreéi nach sich zieht. Aus
diesem Grund soll der BebauungsplanNr. 05-37‘ZWIschenManenburger StraBe und Banater
Weg“ durch Deckblatt Nr. 1 geandertwerden ; - .

 

Das Planungsgebiet grenztIm Sudostenan’dIe MarlenburgefiStraBe und wird von Nordwesten
bis Nordosten vom Banater Weg,eluemI’Geh unFRadweg eingefasst. N6rdlich des Banater
Weges verléuft die Kleine lsara1sgsch‘L'Itzter LahdsChaftsbestandteii. lm Siidwesten wird das
Planungsgebiet durch eigne’bestehende zeIEénformIgeWohnbebauung mit bis zu vi'er Vollge-
schossen begrenzt. DjéErscNigBung desca39317 0 m2 umfassenden Planungsgebietes erfolgt
Uber die Marlenburgen‘Sf’aBe Die EntfernUn zur Altstadt Landshut betrégt dabei ca. 1 km
zum Hauptbahnho’fLandsput ca. 1, 8 krmbei jeweils guter Busanbindung Uber die Haltestelle
an der Karlsbader-StraBe. Die Flame des Geltungsbereiches ist weitgehend eben, wobei die
Geléndeh6he ZWISChen 388,35 m .NNund 388,70 m u. NN variiert. Im Nordosten des Gel-
tungsbereiéhes befindet sich' ??iéérstehende ehemalige Lehrlingswohnheim Neben einer
durchgehendenGeholzstrukturxgan der Nordgrenze, sind auf dem Planungsareal mehrere
BaumgFfippenmit teils recht’machtlgen Geh6lzen vorzufinden. Sowohl der g'L'IItige Fléchennut—
zungsplgimals auchger Lahds'chaftsplan weisen den gesamten Geltungsbereich als Wohnge-
bi‘ét(WA) aus, weShaIbDebkblatt Nr. 1 zum Bebauungsplan Nr. 05—37 aus deren Darstellun—

genen’TWIckeitvyI ,3;
\&:§\

Der rechtskréfiigeBebauungsplan Nr. 05—37 ,,Zwischen Marienburger StraBe und Banaterweg”
sieht den Abriss des bestehenden Lehrlingswohnheims sowie eine Bebauung des
Planungsareals mit insgesamt acht Gebéuden zu je vier bzw. sechs Vollgeschossen vor. Die
Baufenster der drei siid6st|ichen Gebz‘a’ude Iehnen sich dabei an die zeilenf6rmige Bebauung
in direkter Nachbarschaft an, wohingegen d_ie restlichen Bauk6rper einen punktf6rmigen
Charakter mit nahezu quadratischer Grundfléche aufweisen. Durch die getrofienen
Festsetzungen erm6glicht der bestehende Bebauungsplan die Errichtung von insgesamt 98
Wohneinheiten, wobei ein GroI’Lteil der dadurch notwenig werdenden PKW—Stellplétze in einer
Tiefgarage untergebracht werden solien. Im Rahmen bauvorbereitender MaBnahemen
wurden, dem giJItigen Bebauungsplan entsprechend, bereits zahlreiche Béume im
Planungsareal entfert, wéhrend eine vergleichsweise geringere Zahl neuzupflanzender
Béume festgesetzt ist. Dariner hinaus ist der Erhalt mehrerer Béume, darunter Biotopbaum
Nr. 62, welcher sich im Inneren des Pianungsgebietes befindet, festgesetzt.

  
   

 



Dem Ursprungsbebauungsplan entsprechend verfolgt auch dessen Anderung durch Deck—
blatt Nr. 1 das Ziel, einen hochwertigen Wohnstandort in Innenstadtnahe zu schaffen, dabei
jedoch- durch Anpassung der uberbaubaren GrundstiJcksflachen sowie des zuléssigen Ma—
Bes der baulichen Nutzung- die Errichtung einer groiSeren Zahl an Wohneinheiten zu ermég-
lichen, um der rasanten Bevélkerungsentwicklung der Stadt Landshut Rechnung zu tragen
Hierzu ist nach derzeitigem Stand der Objektplanung eine Reduktion auf |edig|ich vier Baukér—
per vorgesehen, welche sich durch ihre durchgéngige Zeilenbauweise aus stédtebaulicher
Sicht noch besser in die Umgebungsstrukturen einfiigen und gieichzeitig eine héhere bauliche
Dichte eriauben.
Entgegen den Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplanes soil in Fqigg der Bebau-
ungsplanénderung insbesondere auch das ehemalige Lehrlingswohnheimsariiertt ufgestockt
und einer dauerhaften Wohnnutzung zugerhrt werden, um den RessourcenaufwandIm Rah-
men zukiJnftiger BaumaBnahmen zu schmaiern. Weihrend die beId9n9WestiIohen Gebaude
dann jeweils vier Vollgeschosse umfassen sollen ist fi'Ir die beidencigthéhenBaukorper ein—
schiieiliich des vormaligen Wohnheims, eine Sechs—GeschOSSngeItVorgesehen Neben Woh-
nungen filr den freien Markt sollenIn die drei westlichen Wohnblffické —/nach derzeltigem Pla-
nungsstand— die vertraglich festgesetzten Sozialwohnungen;EInzugmalten F'fir‘daSvehema-
lige Lehrlingswohnheim ist eine Nutzung f'L'Ir betreutes Wohqemangedacht95:: 53" 9
Der'Im Planungsgebiet vorhandene Baumbestand soil;durbmgie Umplariungweitestgehend
erhalten werden und zu Zwecken der Klimawandelanpassung durch-e""""Ifiexgrfifiere Zahl an
Neupflanzungen ergénzt werden. Am westliche :Grundstiicksrand sollEInbofientiIcher Weg
zwischen Marienburger Strarse und Ufer der K"Inenxlsar zur besserenfP'urchléssigkeit des
Quartiers beitragen Die Nachfrage nach PKW—Stellplétzensoliwelterhmmitteis einer Tiefga-

' rage gedeckt werden. "3-9)
ff}? \'

In einer ablehnenden Vorabstellungnah _e des FachbereIchesNaturschutzes vom 30. 08.2023
zu einem nicht mehr aktuellen PIaQungskQzept, welsh 3:dieRodung weiterer Béume vorsah
wurde auf die besondere Bedeut‘fingrvon GroBbafim rg‘pfien fiJr die Klimaanpassung hinge-
wiesen. Eine Vorabsteilungnah‘medes KIImaschutzmanagements vom 08.09.2023 kritisierte
insbesondere die geplanteRodungdes BIotopbaumeser 62 dessen ErhaltIm rechtskréftigen
Bebauungsplan Nr. 05;;37festgesetzt ist. DI9sem Einwand wurde durch eine Konzepténde-
rung Rechnung getragen, W9béi Blotpp’bau 'r?’ 62 durch Verschiebung der geplanten Bau-
korper nun erhaltenW9 en’kann UnterVeQIiieIs auf die weiterhin geplantenNeupflanzungen,
éuiserte der FachbereichNatursp’h tz am 18.09.2023 dementsprechend seine Zustimmung
zum neuen Planungskohzept ‘
Das KIImaschutzmanagementaufié,esich zudem positiv gegeniiber der geplanten Sanierung
des ehemaligeQWJugendwohnhelmszeigte jedoch Bedenken hinsichtlich der Durc‘hliif'tung des
Planungsgeblets in Folgeder V9rgesehene Zeilenbebauung Der Fachbereich Umweltschutz
/ Baaenschutz undAitia§t fWies am 01.092023 darauf hin, dass fUr das Planungsgebiet
keine' tlléi’sten bekaqnt sj9 . Der Fachbereich Umweltschutz / immissionsschutz venNies in
seinerrg’rundsatziicfi‘ zustImmenden Stellungnahme vom 0409.2023 auf die im Rahmen des
Verfahrens zumr9chtskréftigen Bebauungsplan Nr. 05—37In Auftrag gegebene schalltechni-
sche Untersuchung, aus welcher auch bei dessen Anderung durch Deckblatt Nr. 1 Rack-
'schlijsse L'Iber Festsetzungen zum Schallschutz getroffen werden kénnen. Die Fachkundige
Stelle Wassenlvirtschaft des Fachbereiches Umweltschutz venlvies bzgl. hydrogeologischer
Auswirkungen der Bebauungsplanénderung ebenfalls auf ein entsprechendes Gutachten zum
Ursprungsbebauungspian, dessen Aussagen angesichts der sehr éhnlichen Tiefgaragenpia-
nung auch weiterhin Bestand haben werden. Laut der Stellungnahme vom 31.08.2023 sind fI'Jr
das Pianungsgebiet des Weiteren keine Hochwasserereignisse zu befiJrchten. Eine Einschét—
zung zu den Auswirkungen von Starkregenereignissen kann dagegen erst nach entsprechen-
der Konkretisierung der Planung erfolgen. .

  

 

   

    

Die Anderung des Bebauungsplanes erfolgt im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB,
da die zuiéssige Grundfléche der baulichen Anlagen im Geltungsbereich des vorgesehenen
Bebauungsplanes unter 20.000 m2 liegt, die Zuiéssigkeit von Vorhaben, die einer Pflichtzur



Durchfuhrung einer Umweltvertréglichkeitsprflfung nach dem Gesetz fiber die Umweltvertrég—lichkeitsprufung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht begrUndet wird und keine Anhalts-punkte fUr eine Beeintréchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genanntenSchutzguter bestehen. Damit ist kein Ausgleich nach der naturschutzrechtlichen Eingriffsrege-lung erforderlich. Ebenso wenig besteht die Pflicht zur Durchfflhrung einer UmweltprUfunggem. § 2 Abs. 4 BauGB.

Landshut, den 13.10.2023 Landshut, den 13.10.2023StadtLandshut , ' ReferatBauen unqéw welt

     

  

Putz

Oberbflrgermeister
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