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Aufgrund des § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I S. 3634), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 28.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221) und Art.
23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern - GO - i.d.F. der Bekanntma-chung vom 22.08.1998 (GVBI.
S. 796), zuletzt geandert durch §§ 2, 3 des Gesetzes vom 24.07.2023 (GVBI. S. 385, 586) sowie Art. 81 Abs. 2
Bayer. Bauordnung - BayBO - i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B),
zuletzt geandert durch § 4 des Gesetzes vom 07.07.2023 (GVBI. S. 327) und durch Art. 13a Abs. 2 des
Gesetzes vom 24.07.2023 (GVBI. S. 371) erlasst die Stadt Landshut die Satzung:

DECKBLATT NR. 3 ZUM
BEBAUUNGSPLAN NR. 40-100

"Am Weiherbach"

MIT INTEGRIERTEM GRUNORBUNGSPLAN

Fir die Aufstellung des Entwurfes

Landshut, den Landshut, den
Referat Bauen und Umwelt Referat Bauen und Umwelt

Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung

Doll
Ltd. Baudirektor
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Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches des

Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches des

Deckblattes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

2 Art und Mal} der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
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Allgemeines Wohngebiet (s 4 BaunvO)
Es sind ausschliefllich Anlagen gem. § 4 Abs. 2 Nr.
1, 2 und 3 BauNVO zulassig.

(Fests. n. § 1 Abs. 5 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 Baunvo)
im EG und im 1. OG sind ausschlieRlich Parkflachen
zuldssig. Ansonsten sind ausschlieBlich Anlagen
gem. § 4 Abs. 2 Nr. 1, 2 und 3 BauNVO zulassig.
(Fests. n. § 1 Abs. 5 und § 12 Abs. 4 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 Baunvo)
Im EG sind ausschlieRlich Anlagen fiir soziale
Zwecke zulassig (§ 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO).
Ansonsten sind ausschlieBlich Anlagen gem.

§ 4 Abs. 2 Nr. 1, 2 und 3 BauNVO zuléssig.
(Fests. n. § 1 Abs. 5 und Abs. 7 Nr. 1 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4B8aunvo)
Im EG sind ausschlieRlich Anlagen gem. § 4°Abs. 2
Nr. 2 und 3 BauNVO zulassig. Ansensten sind
ausschlieBlich Anlagen gem. § 4 Abs. 2INk, 1, 2
und 3 BauNVO zulassig.

(Fests. n. § 1 Abs. 5 und Abs. 7INr. 1.BauNVO)

Gewerbegebiet (§ s Baunvo)

Allgemein zul&ssig,sifid Nutzungen nach § 8 Abs. 2
Nrn. 1 (mitgAusnahme, von'Bordellen, diese sind
unzulassig), 2 und@é sowie Abs. 3 Nr. 2 BauNVO
(Anlagen ftirkirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitlicheZwecke)

{Eests. n. §1 Abs. 5 und 6 Nr. 2 BauNVO)

Nicht zulassig sind Nutzungen nach § 8 Abs. 2 Nr.
3 (Tankstellen) sowie § 8 Abs. 3 Nr. 1 und 3
BauNVO (Wohnungen fiir Personal und
Betriebsleiter, Vergnugungsstatten)

(Fests. n. § 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1BauNVO)

Wandhohe max. in m. 4. NHN
(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Vollgeschosse als Héchstgrenze
z.B. 2 (§16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)

Grundflache max. in m?
(§ 19 BauNVvO)

Geschossflache max. in m?
(§ 20 BauNVO)

Abgenzung unterschiedlicher

Nutzung (§ 1 Abs. 4 BauNVO)
hier: zwischen WA1, WA2, WA3, GE

3.1

3.2

4.1

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

5.1

5.2

A: FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Bauweise, Uberbaubare

3. Grundstucksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baulinie
(§ 23 Abs. 2 BauNVO)

Baugrenze
(§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

FW/RW

PW

P RW

Strallenbegrenzungslinie
auchsgegeniber
Verkehrsflachen besonderer
Zweekbestimmung

offentliche
Strallenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung

Zweckbestimmung
Verkehrsberuhigter Bereich

offentlicher Ful3- / Radweg

Private
StraRenverkehrsflache

privater Fuweg

Flachen fur Versorgungsanlagen,
fur die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fur

Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

©

Flache fur
Versorgungsanlagen
und fur die Abfallentsorgung

Zweckbestimmung Elektrizitat,

Trafostation
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)



6. Griinfliachen Flachen fur das Anpflanzen bzw.
o Srin Bindungen fur Bepflanzungen
entliche Grinflache - -
61 - (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 9. und" Erhaltung Von Baumen,
Strauchern und sonstigen
private Grunflache Bepﬂanzungen
6.2 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
— % Flachen mit Bindungen far
---------------------- private Grinflache - Gberfahrbar - 9.1 ° Bepflanzungen und fir die
6.3 [EEEE hier Multifunktionsstreifen e o e«  FErhaltungvon
----------- (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Baumen und Strauchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
/ Z private Griunflache - parkahnlich
6.4 / gestaltet - nicht einzaunbar Grungurtel mit Baumbestand
J (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 9.2 und erganzenden
Geholzneupflanzungen
65 @ Spielplatz (§ 9 Abs. 1 Nr.25b BauGB)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 15 BauGB) zU pflanzender Baum ohne

Standortfestlegung
(§99Abs. 1 Nr. 26a BauGB)

-« @
@

Flaehen fur Stellplatze, Garagen

10./und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Flachen fur die Wasserwirtschaft,
7. den Hochwasserschutz und die 9.4
Regelung des Wasserabflusses

zu erhaltender Baum
(§9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Wasserflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16a BauGB)

Flachen die auf einen | Y Tiefgarage
o 1 e 1 . 101 ] TGa |
Baugrundstuck fur die naturliche o=
8 Versickerung von Wasser aus

- . s . F —-_— = = ?
Nl?derschlagen freigehaltemwerden 02 st | Stelipltze privat
mussen oo = d
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16d BauGB)

103 V7 T Zufahrtsbereich Tiefgarage

Flachewzur

Regenwasserruckhaltung,

-versigkerung, gedrosselten

Weiterleitung - multifunktionale 11.

Gelandevertiefungen
{8§19,Abs. 1 Nr. 16d BauGB)

81y )

Sonstige Festsetzungen

111 FD Flachdach,

Dachneigung max. 3 %,
mindestens extensiv begrint
(§ 9 Abs. 4 BauGB

i. V. m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

8.2 ccecfecs Lineare Einrichtungen zur
Regenwasserriickhaltung,
-versickerung, gedrosselten
Weiterleitung - Mulden,

vorwiegend strallenbegleitend 11.2 DT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16d BauGB)

Dachterrasse zulassig
(§ 9 Abs. 4 BauGB
i. V. m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)
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B: HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

bestehende
Grundstlicksgrenzen

Flurstiicksnummer

Parzellennummer

Bestehende Gebéaude

Bestehende Nebengebaude

Bdschung

Uberschwemmungsgebiete
(§ 9 Abs. 6a BauGB)

festgesetztes Uberschwemmungsgebiet HQ4.00

Hochwasserrisikoflachen HQ extrem

Biotop gem. Biotopkartierung'Stadt Landshut
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Wendemadglichkeit fir Lkwgmit Grininsel
(innerer Duchmesser =¥ 8'm)

zu entfesndender Baum

Absperrung durch
absenkbare Poller

Tiefgaragenzufahrt

Uber Entwasserungsgraben mit Durchlass
Rohr mind. DN 800

keine Standortfestsetzung - méglicher

Zufahrtsbereich sh. Planzeichen 9.3
(Lage im festgesetzten Eingangsbereich angepasst an TG-Abfahrt
§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Fussweg Uber Entwasserungsgraben
mit Durchlass Rohr mind. DN 800
keine Standortfestsetzung

Bushaltestelle




C: FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Soweit im Plan nichts anderes bestimmt ist, gelten fur die Bebauung des gesamten Gebietes die Best-
immungen der BayBO, - i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B),
zuletzt geandert durch § 4 des Gesetzes vom 07.07.2023 (GVBI. S. 327) und durch Art. 13a Abs. 2 des
Gesetzes vom 24.07.2023 (GVBI. S. 371), und der BauNVO i.d.F. vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

i
1.1.

iy 11

1.2,

124,

1.5.

1.6.

2.2

Bebauung
Nebengebdude und Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Stellplatze sind nur auf den hierfur festgesetzten Flachen It. Bezeichnung im Bebauungsplan
zulassig. Uberdachte Fahrradstellplatze sind, soweit gem. aktueller Stellplatzsatzung notwen-
dig, sind bis zu einer max. Einzellange von 20,00 m auf den privaten Grunflachen gem. Plan-
zeichen 5.2 zulassig.

Einfriedungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO)

Zaune: Zulassig nur im WA 3:

Holz- oder Metallzdune; Mauerwerk unzulassig; an den rickwartigen,Grundstiicksgrenzen
des WA 3 sind auch Zaune aus Maschendraht zul&ssig; Hoéhe'lber Gelandeoberkante
hdchstens 1,20 m, Sockel unzuléssig

Hecken: Bei allen Parzellen sind freiwachsende und/geschnittene Hecken mit einheimi-
schen Gehdlzen zulassig.

Gebaude (§9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art. 81 Abs. 1 Nr. ZBayBO)

Im Bereich der Haupteingange sind Eingangsuberdachungen bis zu einer Tiefe von 2,0 m und
einer Breite von 5,0 m auBRerhalb der UberbaubareniFlachen zulassig.

Balkone sind bis zu einer Tiefe von 1,5 m und, einer Breite von 5,0 m aufRerhalb der Baugren-
zen zulassig. Die gesamte Balkonlénge je Gesehoss darf 45 m nicht Uberschreiten.
Aufstellflachen fur Muallbehalter amAbholtag sind im Bereich der privaten Grinflachen zulas-
sig.

Tiefgarage (Hohenlage) _(§ 9/Abs™8 BauGB)
max. Tiefenlage der Unterkante der Sauberkeitsschicht bei den Tiefgaragen in WA1 betragt
389,50 m UNN

Gefdrderter Wohrungsbau (§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB)
Es wird festgesetzt; dass im WA 20% der Wohnbauflachen so zu errichten sind, dass sie mit
Mitteln der sozialepsWohnraumférderung geférdert werden kénnen.

Zuléssige Grundflache (§9 Abs. 4 BauGBi. V. m. § 19 Abs. 4 BauNVO)
Im WA 1 isteine Uberschreitung der Grundflache nach §19 Abs.4 BauNVO bis zu einer Flache
von in§gesamt*14000 m2 maoglich.

Abstandsflachen

Vlerklrzung der Abstandsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)

IMWA 1 wird eine Verkirzung der Abstandsflachen auf einen minimalen Wert von 0,2 H ab-
weichend vom Wert des Bauordnungsrecht (Art. 6 BayBO) festgesetzt.

GRUNORDNUNG

MaBnahmen zur Verringerung der Fldchenversiegelung und zum Schutz des
Grundwassers (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Wege, Einfahrten, Stellplatze und befestigte Flachen sind mit wasserdurchl&ssigen Belagen
(z. B. Natursteinpflaster, Kies- oder Schotterflichen, Rasengittersteine oder Pflaster mit Ra-
senfugen) auszubilden und mussen zum Zeitpunkt der Herstellung einen Endabflusswert von
0,6 oder kleiner aufweisen.

StraBenbegleitgriin (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die ErschlieBungsstrale ist beidseitig (auf dem 5m breitem Multifunktionsstreifen sowie im
Bereich der begrinten Grinflaiche mit Mulde von B&umen zu begleiten. Es sind vorwiegend
Baume 1. und 2. Ordnung zu verwenden.




2.2. Forts. Die Mulden dient der Sammlung und Versickerung des Oberflachenwassers der 6ffentlichen

2.3.

24,

2.5.

2.6.

ErschlieBung. Zur Unterstitzung der Entwésserung sowie Sicherung der Baumstandorte sind
Baumrigolen oder dem entsprechende Konzept im Tragschicht- und Substrataufbau anzuwen-
den. (Prinzip Schwammstadt)

Die Mulde darf zum Zwecke der fuBlaufigen ErschlieBung und der Tiefgaragenzufahrten je
Funktione max. einmal pro Grundstick Uberbaut werden. Eine Kombination TG-Zufahrt und
fuRlaufige ErschlieBung ist anzustreben. Auf eine ausreichend grof dimensionierte Durchgan-
gigkeit der Mulde (Verrohrung) im Bereich der 'Uberfahrten' ist zu achten.

Es ist autochthones Saatgut zu verwenden. Die Flachen sind ein- bis zweimal pro Jahr zuma-
hen, Mahgut ist nach max. 5 Tagen zu entfernen. Das Mulchen der Flache ist unzuldssig.
Staudenmischpflanzungen entlang ErschlieRungswege, sowohl in Mulden als auch und im
Multifunktionsstreifen sind zulassig.

Private Griinflaichen — sonstige (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO)
Gemeinschaftlich genutzte private Grianflachen sind parkartig und offen zu
gestalten. Soweit die Bereiche nicht als befestigte Flachen / Wege benétigt werden, sind sie
als Wiese, Rasen oder Pflanzflache anzulegen, zu pflegen und zu unterhalten. Mind. 10% der
parkéhnlichen Grinflache sind als Strauchflachen / freiwachsenden Strauchhecken zu gestal-
ten.

Nicht liberbaute Fldachen auf privaten Grundstiicken (§ 9 Abs {1 Nr. 20 BauGB)

Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen, soweit sie nicht als befestigte Flachen benétigt wer-
den, sind als Wiesen, Rasen oder Pflanzflachen anzulegen, gactnerisch zu gestalten und zu
unterhalten.

Pflanzgebot und Erhalt von Gehélzen (§ 9 Abs. 1 Ni. 25a und# BauGB)

Die festgesetzte Bepflanzung ist innerhalb von 12 Monaten nach Aufnahme der jeweiligen
Nutzung der Gebaude herzustellen. Die gemaR den Bestimmungen dieser Satzung herzustel-
lende Bepflanzung ist zu pflegen, zu erhalten und bei Verlust den vorgenannten Festsetzun-
gen entsprechend nachzupflanzen. Sollten jals zu “erhalten festgesetzte Baume durch
Schadorganismen, Witterungseinflisse oder aus sonstigen Grinden verloren gehen, soist der
festgesetzte Zustand innerhalb von 12 Menaten_durch Ersatzpflanzungen in der gleichen
Baumart in der Qualitat 4x verpflanzt, Stammumfang mind. 20-25 cm wiederherzustellen.
Der Baumbestand ist dauerhaft zu€rhalten und bei allen MaRnahmen am Grundstick zu
schitzen.

Geholzpflanzungen (§ 9 Abs, 4BauGB i. V. m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO)

Pro angefangene 300 m? unbebaute Grundstucksflache (mit TG unterbaute Flachen gelten als
unbebaut) ist mindestensieimsBaum entsprechende der Liste zur Freiflachen- und Gestaltungs-
satzung der Stadt Lapdshuty(Stand 10.03.2021) zu pflanzen.

Im Bereich von Gebaudéen und Tiefgaragen sind Baume 3. Ordnung sowie GroRstrducher zu
verwenden.

Entlang der HauptérsehlieRungsstralRe sind vorwiegend B&dume 1. Ordnung zu verwenden.
Entlang Gebaudenwnd auf TGs sind auch B&dume 2. und 3. Ordnung zul&ssig.

Der Wurzelraum'von Gehdlzen ist gem. Pflanzgrubenbauweise 2 der FLL bzw. ZTV VegTraMu
auszufifiren:

Baume'der 1. und 2 Ordnung der GALK — Liste.
Es sind vorwiegend heimische; alternativ klimaresiliente Laubbdume zu pflanzen,
Mindestpflanzqualitdt:Hochstamm oder Solitar, STU 18 - 20 cm, DB, 3 x verpflanzt.

Baume 3. Ordnung der GALK-Liste.
Mindestqualitat: Hochstamm oder Solitar, StU STU 18 - 20 cm, DB, 3 x verpflanzt

Obstdume

Mindestqualitat: Hochstamm oder Solitar, StU STU 16 - 18 cm, DB, 3 x verpflanzt

Zur Gewahrleistung der Sortenvielfalt, nach Ricksprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde
auch kleiner zulassig.

Straucher

In den parkahnlich gestalteten privaten Grinflachen sind mind. 15 % der Flache mit Strauch-
gruppen oder freiwachsenen Strauchhecken zu bepflanzen.

Es sind standortgerechte, heimische Gehdlze zu pflanzen.

Grundséatzlich zu bevorzugen sind Arten welche als Vogelndhrgehdlz und Bienenweide die-
nen, Mindestpflanzqualitat: Str., 3 x verpflanzt, 5Triebe, Héhe > 60 cm.

Geschlossene Geholzpflanzung
Min. 20 % der Geholze sind Grofistraucher. Der Pflanzabstand betragt 1,50 x 1,50 m. Es sind
die Gehdlze der o. g. Pflanzenliste zu verwenden.




Fassadenbegriinung (§9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Zusammenhangende, geschlossene, fensterlose, unstrukturierte AuRenwandflachen von
mehr als 100 m? sind flachig und dauerhaft zu begriinen (z.B. durch selbstklimmende Pflan-
zen oder durch vorgesetzte Spalierbegriinung). Als Richtwert gilt eine Pflanze pro 2,50 m
Wandlange.

Tiefgaragenbegriinung
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Tiefgaragen sind mit einem mindestens 50 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu
versehen und zu begrinen. Fur anzupflanzende Baume auf Tiefgaragen muss auf einer Fla-
che von 12 m? je Baum die Schichtstarke des durchwurzelbaren Substrataufbaus mindes-
tens 1 m betragen.

Artenschutz

Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotsbestande nach § 44 BNatSchG
(§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

VermeidungsmaBnahmen

1. Schutz der vorhandenen Biotop- und Gehdlzstrukturen vor vorhabendsbedingten Schaden
durch geeignete Mallnahmen

2. Beachtung der Schutzzeiten von Végeln und Fledermé&usen. Erferderliche Gehdlzfallung
nur zw. 1. Oktober bis 28./29. Februar auRerhalb der Vogelbrutzeitéind der Sommerquartiers-
zeit von Flederm&usen. Ausnahmen sind nur nach Abstimmung it der UNB mdglich.

3. Reduktion von Lichtemissionen durch

- Verwendung insektenfreundlicher AuRenbeleuchtung

- Verwendung zielgerichteter, nach unten strahlendes Beleuchtung

- Wahl geeigneter (UV-armer) Lecuhtmittel

- keine Beleuchtung von potentiellen Fledermausquartieren und Ersatzkasten

4. Aufrechterhaltung des Quartierpetentials fur Fledermause und Végel durch
- Ersatzkatsten im verbleibenden Gehélzbestand und an Geb&uden
- dauerhafter Erhalt der Ersatzk&sten durch Fachpersonen (Wartung und Ersatz bei Verlust)

5. Ausgleich von Brutplatzverlusten des Feldsperlings durch:

- anbringen von Ersatznistkasten an Neubaugebauden (auch fassadenintegriert méglich) au-
Rerhalb konfliktreichepBereiche wie Gebaudeeingange etc.

- dauerhafter Erhalt'der Ersatzk&sten durch Fachpersonen (Wartung und Ersatz bei Verlust)

6. TierfreundlichesFassadengestaltung:

- Die Fassaden sind tiefreundlich zu gestalten duch Einbau oder Anbringen von Nistkasten
und sonstigen Habitatstrukturen an Geb&uden fur ausgewabhlte Tierarten gem. artenschutz-
rechtlicheriartierung.

CEE.MaRfRnahmen (vorgezogenen MaRnahmen)

Haselmaus-Lebensrdume

- Vergramung der Haselmaus vor Beginn der BaumaRnahme / Fallungen

- Schonende Fallung der entspr. Baume und Strducher sowie Entfernung des Fallgutes zw.
1. Okt. bis 28./29. Feb.

- Rodung der Wurzelstdcke ab Anfang Mai

- Ausgleich der verlorenen Haselmauslebensrdume duch Aufwertung der Neuanlage vor Be-
ginn der Fallungen.

- Ein Befahren der Gehdlzflachen mit Fahrzeugen bei Gehdlzrickschnitten, z.B. mit Har-
vestern, ist zu unterlassen, um eine Tétung von Haselmausen im Winterschlaf zu vermei-
den. Die davor liegenden Offenlandflachen kénnen jedoch befahren werden.




C: FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Immissionsschutz (s 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Warmepumpen
Die durch den Betrieb einer Warmepumpe (erforderlicher Schallleistungspegel LWA < 50
dB(A)) verursachten Beurteilungspegel, dirfen an den nachstgelegenen Immissionsorten die
folgenden, um 6 dB(A) reduzierten Immissionsrichtwerte der TA Larm (Fassung vom
26.08.1998, geandert durch Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017) nicht Uberschreiten:
Immissionsorte im Wohngebiet:  tags (06:00 Uhr - 22:00 Uhr 49 dB(A)

nachts (22:00 Uhr - 06:00 Uhr): 34 dB(A)
Die Warmepumpen sind dem Stand der Larmschutztechnik entsprechend zu errichten und
kérperschall- und schwingungsisoliert aufzustellen. Das Gebot der gegenseitigen Ricksicht-
nahme ist bei der Standortwahl zu beachten. Schall-Reflexionen sind zu vermeiden. Die Abluft
von Warmepumpen darf nicht auf das nachbarschaftliche Grundstick gefuhnt werden.

Betrieb von Heizungs-, Klima- und Liftungsanlagen

Heizungs-, Klima- und LUftungsanlagen sind dem Stand der Larmsehutztechnik entsprechend
zu errichten, zu betreiben und zu warten. Lufter und Antriebsaggregatessind soweit mdglich zu
kapseln bzw. in larmarmer Ausflhrung vorzu-sehen sowie kérperschall- und schwingungsiso-
liert aufzustellen.

Tiefgaragenentliftung

Tiefgaragenluftungséffnungen sind so anzuordnen, zikerrichten und zu betreiben, dass schad-
liche Umwelteinwirkungen durch Gerauschegtind/oder Luftschadstoffe vermieden werden.
Zwischen dem Rand von Luaftungsschéachten/Luftungséffnungen und schutzbedirftigen
Nutzungen (Fenster oder Turen von Schiafs, und“Aufenthaltsraumen, AuRenwohnbereiche,
Spielplatze und Spielwiesen) muss ein Mindestabstand von 2,50 m eingehalten werden. Die
Abluftfihrung von mechanischend, Tiefgaragenliftungen ist dem Stand der Technik
entsprechend auszuflhren. Larmrelevante Zu- und Abluftéffnungen sind mit ausreichend di-
mensionierten Schallddmpfern Zemversehen.

Festsetzung von Emissionskontingenten gemaR der DIN 45691:2006-12

Zulassig sind nur Betriebeyund*Anlagen, deren Gerausche in ihrer Wirkung auf maRgebliche
Immissionsorte im SifineqomiNr. A.1.3 der TA Larm die in der folgenden Tabelle angegebenen
Emissionskontingented ex gemaf DIN 45691:2006-12 weder tags noch nachts Uberschreiten:

Zulassige Emissionskontingente Lex [dB(A) je m?]

Parzelleymit Emissionsbezugsflache Sgx Lek,Tag Lek Nacht
GE (SEK ~¥64840 m?) 56 41

DiesEmissionsbezugsflache entspricht dem Gewerbegebiet GE.

Die Einhaltung der jeweils zuldssigen Emissionskontingente ist entsprechend den Vorgaben
der “DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5 zu prifen. Die Ermittlung der verfigbaren
Immissionskontingente erfolgt gemall DIN 45691:2006-12, Abschnitt 4.5, unter
ausschliellicher Berlcksichtigung der geometrischen Ausbreitungsdédmpfung. Eine
Anwendung der Relevanzgrenze nach DIN 45691:2006-12 ist nicht gestattet.

Die festgesetzten Emissionskontingente gelten nicht fur Immissionsorte mit der
Schutzbedurftigkeit eines Gewerbegebiets.

Reihenfolge der Bebauung

Die Aufnahme der Wohnnutzung auf den Parzellen 7 bis 16 ist erst dann zul&ssig, wenn die
Gebaude auf den Parzellen 1 bis 6 im Norden mit der festgesetzten Héhe vollstandig errichtet
sind.




4.4. Forts. SchallschutzmaBnahmen zum Schutz der AuBenwohnbereiche vor erhéhten Verkehrs-
larmimmissionen im allgemeinen Wohngebiet

Schutzbedurftige Auenwohnbereiche (z.B. Balkone), die in den auf Abbildung 1 auf der Par-
zelle 2 (7. Obergeschoss) und Parzelle 3 (4. und 5. Obergeschoss) grun markierten Fassa-
denbereichen zu liegen kommen, sind durch bauliche MaRnahmen (z.B. vorgehéangte Glas-
fassaden, Loggien, usw.) so abzuschirmen, dass der Immissionsgrenzwert IGWWA, Tag = 59
dB(A) fur ein allgemeines Wohngebiet zur Tagzeit nachweislich eingehalten wird.

550/6

Abbildung 1: Lageplan mit Kennzeichnung der Fassadenbereiche, an denen Immissionsgrenzwertiiber-
schreitungen (auf den jeweiligen Obergeschossen) zug, Tagzeit prognostiziert werden.

SchallschutzmaBnahmen zum Schutz der “schutzbediirftigen Aufenthaltsrdume vor
erhdhten Verkehrslarmimmissionen im allgemeinen Wohngebiet

Die Wohnungsgrundrisse im allgemeinernWohngebiet sind so zu organisieren, dass in den in
der nachfolgenden Abbildung 2 ret(ftirRaume bis einschlieRlich 2. Obergeschoss) sowie den
in Abbildung 3 blau (fury, Rdume ab dem 3. Obergeschoss) gekennzeichneten
Fassaden(abschnitten),keifezum Offnen eingerichteten AuRenbauteile (z.B. Fenster, Tiren)
von schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen im Sinne der DIN 4019 zu liegen kommen, die zur
Beluftung der R&umewnotwendig sind.

Wo dies im Einzelfall "nicht moglich ist, sind die schutzbedurftigen Aufenthaltsrdume mit
automatischen, “schallgedammten BelUftungsanlagen/-systemen/-filhrungen auszustatten,
sodass ausreichefnd niedrige Innenpegel (< 30 dB(A)) sichergestellt werden kénnen. Deren
Betrieb muss auch bei vollstdndig geschlossenen Fenstern eine Raumbellftung mit
ausreichender‘Luftwechselzahl ermdglichen.




4 .4. Forts.

Abbildung 3: Lageplan mit Kennzeichnung der Fassadenbereiche (ab 3. Obergeschoss), an denen
Orientierungswertiberschreitungen zur Nachtzeit prognostiziert werden.

Bauweise der Tiefgaragen

Tiefgaragenrampen sind eingehaust zu errichten. Diese Einhausungen sind fugendicht, witte-
rungsbestandig und innenseitig schallabsorbierend (aw = 0,6) auszufihren. Die Garagentore
sowie Regenrinnen in den Ein- und Ausfahrtsbereichen der Tiefgaragen sind so zu errichten,
dass keine impulshaltigen Gerausche bei der Uberfahrt der Regenrinnen bzw. beim Offnen
und SchlieRen der Garagentore entstehen. Die Fahrbahnoberflachen der Ein- und Ausfahrts-
bereiche sind zu asphaltieren oder mit einer schalltechnisch gleichwertigen Oberflache zu ver-
sehen.




C: FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

4.4. Forts. Bauweise der Quartiersgarage

4.5,

4.6

Die Quartiersgarage ist mit Ausnahme der Zufahrtsbereiche allseitig geschlossen auszufuh-
ren. An den Zufahrtsbereichen ist zusétzlich ein Vordach anzubringen, das mindestens eine
Tiefe von 2 m aufweist und mindestens die gesamte Zufahrt zur Quartiersgarage Uberspannt.
Von dieser Festsetzung kann abgewichen werden, wenn auf Vollzugsebene der Nachweis der
schalltechnischen Unbedenklichkeit einer teiloffenen oder offenen Ausfiihrung erbracht wer-
den kann.

Zuganglichkeit der Normen, Richtlinien und Vorschriften
Die DIN 4109 und die DIN 45691:2006 12 kdnnen bei der Stadt Landshut zusammen mit den
ubrigen Bebauungsplanunterlagen eingesehen werden.

Luftreinhaltung

1. Das Abgas bei Nutzung der bestehenden Halle im GE ist UbemSchornsteine mit einer
Mindesthéhe von jeweils 38,7 m Uber GOK, entsprechend, 15,70 m uUber Gebaudehéhe
abzuleiten.

2. Die maximal zulassige Wandhéhe darfim GE durch notwendige Schornsteine um bis zu
16,00 m Uberschritten werden. Schornsteine missen.innerhalb der Baugrenze errichtet
werden und im GE mindestens 16 m vom Rand,der Baugrenze entfernt sein.

3. Die Abgase mussen ungehindert aus dem Schornstein senkrecht nach oben austreten.
Schornsteinaufsatze oder Abdeckhauben, die die,freie Ableitung der Abgase verhindern
sind nicht zulassig. Zur Verhinderung des Einfalls von Regenwasser kénnen Deflektor-
hauben eingebaut werden.

4. Bei einer Nutzung der bestehenden Halle ist*hachzuweisen, dass die bei Betrieb entste-
henden Emissionsmassenstrome die zugehdérigen Bagatellmassenstrome nach Nr.
4.6.1.1 der TA Luft unterschreiten.

5. Bei einer Nutzung der bestehenden Halle ist nachzuweisen, dass keine erheblichen Be-
lastigungen durch Geruchsimmissionen entstehen.

Geruchsbeladene Abluftaon Gewerbenutzungen in den WA1 - WA4 ist vollstandig zu erfas-
sen, abzureinigen undgiiber,Dach in die freie Luftstrémung abzuleiten.

Lichtemissionen

Bei der Beleuchtung von privaten Flachen sind abgeschirmte Leuchten zu verwenden, deren
Leuchtkegel in‘Richtéing Boden ausgerichtet ist. Zulassig ist eine Beleuchtungsstarke von max.
5 Lux (=> fiir Weg- und Zugangsbeleuchtung) / max. 10 Lux (=> fiir Hof- und Parkplatzbe-
leuchtting); Ze*verwenden sind dabei Leuchtmittel mit geringem Anteil an UV- und Blaulicht
wie z.By bernsteinfarbene bis warmweiRe LED, (Orientierung: Farbtemperatur 1700 bis 2400
Kelvin;, max. 3000 Kelvin)

WA
Es sind Leuchtdichten von max. 50 cd/m? fur kleinflachige Anstrahlungen bzw. selbstleuch-
tende Flachen mit weniger als 10 m? bzw. Leuchtdichten von max. 2 cd/m? fur Anstrahlungen
bzw. selbstleuchtende Flachen mit mehr als 10m? zuldssig. Hintergrinde sind dunkel zu hal-
ten.

GE: gewerblich:

Es sind Leuchtdichten von max. 100 cd/m? fur kleinflachige Anstrahlungen bzw. selbstleuch-
tende Flachen mit weniger als 10 m? bzw. Leuchtdichten von max. 5 cd/m? fur Anstrahlungen
bzw. selbstleuchtende Flachen mit mehr als 10 m? zul&ssig.

Leuchten zu Dekorationszwecken wie beispielsweise Kugellampen und Strahler, die Bdume,
Fassaden oder Fahnen beleuchten, sind unzulassig. Ausgenommen ist dabei explizit die Wei-
hnachtsbeleuchtung. Leuchtmittel mit weniger als 50 Lumen bleiben hierbei aul3er Betracht.



D: HINWEISE DURCH TEXT

Energie

Zur Foérderung einer nachhaltigen Energieversorgung wird auf das Gebaudeenergiegesetz (GEG) in der
jeweils gultigen Fassung hingewiesen. Entsprechend missen Anforderungen an die energetische Qualitat
von Gebauden und an den Einsatz erneuerbarer Energien in Geb&uden eingehalten und nachgewiesen
werden. Eine energetische Qualitat der Gebaude, die Uber die Mindestanforderungen des Gebaudeener-
giegesetzes hinausgeht wird empfohlen. Ebenso wird empfohlen regenerative Energien tber die Mindest-
anforderungen des Gebaudeenergiegesetzes hinaus zu erzeugen/nutzen.

Wasserhaltung:

Im Zuge der Baumalnahmen kénnen Bauwasserhaltungen notwendig werden. Diese sind vorab bei der
Stadt Landshut, Amt fur 6ffentliche Ordnung und Umwelt, Fachbereich Umweltschutz zu beantragen. An-
tragsformulare sind dort oder auf der Internetseite der Stadt Landshut (http://www.landshut.de) erhaltlich.

Grundwasser:

Der aus Grundwassermessungen im Gebiet ermittelte und durch Grundwassermessstellen der Stadt
Landshut sowie dem LFU Bayern tberprufte MGW (mittlere Grundwasserstand) liegt bei 389,00 m GUNN.
Die Unterkante der Geb&ude / Keller ist bei mindestens 389,50 m UNN geplantund liegt somit mind. 0,50
m uber dem MGW. Ein Eingriff in das Grundwasser / den MGW ist zu vermeiden.

Erdwarme / Heizélverbrauchsanlagen

Bezuglich der thermischen Nutzung von Erdwarme bzw. des Betriehs vomHeizélverbraucheranlagen wird
auf die Anzeigepflicht gem. § 49 WHG i.V.m. Art. 30 BayWG und, die'ggf. notwendige Anzeige- und Pruf-
pflicht gem&anr Anlagenverordnung hingewiesen.

Feuerwehr

Sollte in den Geb&uden kein zweiter baulicher Rettungsweg geplant werden, muss der zweite Rettungs-
weg uber Rettungsgerate der Feuerwehr sicheggestellt werden. Im Falle der geplanten Gebaude ist auf
Grund der Hoéhe (>8,0 m. Brustungshdhe) beijedem ein Hubrettungsfahrzeug (Drehleiter) fur die Sicher-
stellung erforderlich.

Sollte wie vor beschrieben ein Hubrettungsfahrzeug erforderlich sein, gelten fur die Zufahrten und Auf-
stellflachen flr die Feuerwehr, die ,Richtliien fur Flachen fir die Feuerwehr”.

Fundmunition

Im Zuge der BaumalRnahmen,sind die”Erdeingriffe durch eine Munitionsbergungsfirma zu Gberwachen
und die Sohle im Anschlusg aufsmilitérische Altlasten frei zu messen. Die Erdarbeiten sind vorab von der
Munitionsbergungsfirma®eim staatlichen Sprengkommando anzuzeigen. Die grundsatzliche Pflicht zur
Gefahrenforschung und einer eventuellen vorsorglichen Nachsuche liegt beim Grundstickseigentimer.
Das ,Merkblatt Gber Fundmunition“ und die Bekanntmachung ,Abwehr von Gefahren durch Kampfmittel
(Fundmunition)“ des"Bayerischen Staatsministerium des Inneren sind zu beachten.

Wasserdichte Bauweise

Es wird empfohlen, Keller auftriebssicher und in wasserdichter Bauweise (z.B. weilte Wanne) zu erstellen.

Leitungsanlagen

Im und am Geltungsbereich befinden sich Leitungsanlagen der Stadtwerke Landshut, der Deutschen Te-
lekom und der Vodafone GmbH. Die Anlagen der verschiedenen Netzbetreiber sind bei Bautatigkeiten zu
schitzen und zu sichern, bzw. dirfen nicht Gberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert
werden. Sollten Umverlegungen an diesen Anlagen notwendig werden, sind rechtzeitig vor Baubeginn
Abstimmungen mit den jeweiligen Netzbetreibern herbeizufuhren. Bei Baumpflanzungen ist das Merkblatt
DWA-M 162 ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale" (Februar 2013) zu beachten.

Werbeanlagensatzung

Soweit in diesem Deckblatt keine anderslautenden Festsetzungen getroffen werden, sind die Regelungen
der Satzung Uber die Errichtung, Aufstellung, Anbringung und Anderung und den Betrieb von Werbeanla-
gen in der Stadt Landshut (Werbeanlagensatzung - WaS) in der jeweils giltigen Fassung maRgebend.




Freiflichen- und Gestaltungssatzung

Soweit in diesem Deckblatt keine anderslautenden Festsetzungen getroffen werden, sind die Regelungen
der Satzung Uber die &duRere Gestaltung baulicher Anlagen sowie die Gestaltung und Ausstattung unbe-
bauter Flachen bebauter Grundstiicke gem. Freiflaichen- und Gestaltungssatzung der Stadt Landshut in
der jeweils gultigen Fassung maRgebend.

Baumstandorte und Baumschutz

Standorte fur Baume in den privaten Flachen sind so auszubilden, dass fur einen Baum mind. 8 m? Vege-
tationsflache bzw. eine Pflanzgrube von mind. 12 m?® gesichert sind. Der Wurzelraum ist mind. 80 cm hoch
mit Oberboden zu verfillen. Vorher ist der Untergrund zu lockern, so dass Wasser versickern kann. Ein-
zelbaumscheiben oder Standorte fur Baume in befestigten Flachen sind mit einem Drainagegief3ring pro
Baum zu versehen. Eine eventuell spater notwendig werdende Entfernung der im Plan oder durch Text
festgesetzten Baume ist nur nach MaRgabe der Verordnung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt
Landshut (Baumschutzverordnung) in der jeweils gultigen Fassung mdglich.

Auch auf privaten Flachen gilt: zur Unterstitzung der Entwasserung sowie Sicherung der Baumstandorte
sind Baumrigolen oder dem entsprechende Konzepte im Tragschicht- und Substrataufbau anzuwenden.
Das Prinzip der Schwammstadt ist anzuwenden — Niederschlagswasser wird zu den Pflapzflachen geleitet
und den Pflanzen / Bdumen zur Verfigung gestellt. Gleichzeitig wird das Rickhaltekapazitaten der Frei-
anlagen bei Starkregenereignissen vergroRert.

Pflanzliste

Es sind vorrangig heimische Obstgehdlze, Laubbdume und Hecken (gemald) Artepliste der Freiflachen-
und Gestaltungssatzung der Stadt Landshut vom 10.03.2021), abgestimmt mit der Unteren Naturschutz-
behdérde, zu verwenden. Der gesetzlich vorgeschriebene Grenzabstand fur Bepflanzungen ist einzuhalten.
Zum Schutz der Kinder ist bei der Bepflanzung des Spielplatzes/der &pielplatze auf Pflanzen zu verzich-
ten,die in der beim Giftinformationszentrum (GIZ) Nord verfugbarenikiste der giftigen Pflanzen aufgelistet
sind. Die Liste kann online abgerufen werden unter: https://wwwgiz-nord.de/cms/index.php/liste-giftiger-
pflanzenarten.

Versickerung

Samtliches anfallendes Niederschlagswasser (Dach- und“©berflachenwasser) ist vor Ort dezentral und
eigenverantwortlich auf den jeweiligen Grundstiicksflachen Uber geeignete dezentrale Versickerungsein-
richtungen (z. B. Mulden-Rigolen-Systeme) zu beseitigen, es besteht hierfur kein Einleitungsrecht fur Nie-
derschlagswasser in das 6ffentliche Kanaln€tz,Sollten hierzu evtl. Riickhalteeinrichtungen notwendig wer-
den, so sind diese ausreichend grof3 zu«imepnsSionieren.

Ruckhaltebereich fir Starkregenereignisse,sind u. a. groRflachig als Multifunktionfldchen anzulegen. Ein
korrespondierendes System zw. allen"Entwasserungs- und Versickerungseinrichtungen ist herzustellen.
Das Konzept Schwammstadt - Regenwasser sammeln, Starkregenereignissse puffern, Pflanzflachen be-
wassern und zur Grundwasserneubilduhg versickern - ist anzuwenden.

Bei Bedarf, bzw. Erfordernis aufgeund Altlastenverdachts, ist ein entsprechender Bodenaustausch zur Er-
reichung der erforderlichen Versickerungsfahigkeit des Bodens vorzunehmen.

Bei der Versickerung yon Niederschlagswasser sind die Vorschriften des WHG, des BayWG, der NWFreiV
sowie die einschldgigemtechnischen Regelwerke (TRENGW, DWA M 153, DWA A 138) zu beachten.
Samtliche Versickertimgsanlagen sind mit der Fachkundigen Stelle fir Wasserwirtschaft am Amt fur Um-
welt-, Klima- und Naturschutz der Stadt Landshut, FB Umweltschutz, abzustimmen.

Unberuhrt davonbleibt, dass das Einleiten von Niederschlagswasser aus Versickerungsanlagen in die
Kanalisation per Notiberlauf unzuldssig ist, da die Einleitung von Grund-, Quell- und Sickerwasser in die
offentliche Entwasserungsanlage geman § 15 Abs. 2 Ziff. 6 der Entwésserungssatzung der Stadt Landshut
(EWS) verboten ist.

Riickbauarbeiten / Abbruch

Um einen ordnungsgemafRen Ruckbau und die anschlieRende Entsorgung zu gewahrleisten, ist vor Be-
ginn der Ruckbauarbeiten eine Schadstofferkundung durch ein entsprechend akkreditiertes Fachbiro
durchzufuhren. Darauf basierend ist ein Abbruch- und Entsorgungskonzept zu erstellen. Dieses Konzept
ist dem Fachbereich Umweltschutz der Stadt Landshut im Vorfeld der Riickbauarbeiten vorzulegen und
abzustimmen. Die Abbrucharbeiten sind dem Amt fur Umwelt-, Klima- und Naturschutz mindestens 7 Tage
vor Beginn schriftlich oder telefonisch mitzuteilen. Nach Abschluss der Arbeiten sind die entsprechenden
Entsorgungsnachweise luckenlos beim Amt fur Umweltschutz vorzulegen.

Landwirtschaft

Es wird darauf hingewiesen, dass Immissionen, die aus der Bewirtschaftung der angrenzenden landwirt-
schaftlichen Flachen auch bei guter fachlicher Praxis entstehen kdnnen, im Planungsgebiet zu dulden
sind.




Verwertung und Entsorgung von Bodenmaterial, Oberbodensicherung

Bei allen BaumalRnahmen ist anfallender Oberboden soweit méglich fur die Erstellung von Grinflachen
oder fur landwirtschaftliche Kulturzwecke wieder zu verwenden. Er ist so zu schitzen und zu pflegen, dass
er jederzeit wieder verwendungsfahig ist. Oberbodenlagerungen missen in Mieten mit einer Basisbreite
von max. 3 m, einer Kronenbreite von 1m und einer H6he von max. 1,5 m angelegt werden. Flachenlage-
rungen durfen nicht héher als 1 m sein. Oberbodenlager sind oberflachig mit einer Decksaat zu versehen.
Es wird darauf hingewiesen, dass die Verfullung von Gruben, Brichen und Tagebauten durch Bodenma-
terial mit hohem organischem Anteil (Oberboden, anmoorige und torfhaltige Béden) unzulassig ist. Beim
Anfall gréRerer Mengen sind mdgliche, rechtlich und fachlich zuléssige Verwertungs- und Entsorgungs-
wege (Materialmanagement) frihzeitig bei der Planung und im Rahmen von Aushubarbeiten zu bertck-
sichtigen.

Ziel der vorliegenden Planung ist ein MaRenausgleich auf der Flache ohne Abfuhr von Erdmassen.

Bei der Anderung des Bebauungsplans handelt es sich um eine Nutzungsénderung vom Gewerbegebiet
hin zum Wohngebiet. Es ist daher sicherzustellen, dass auf zuklnftigen unversiegelten Freiflachen in-
nerhalb des Flurstiicks die obersten 0,6 m aus hinsichtlich Farbe, Geruch und stofflicher Zusam-
mensetzung unauffalligem Bodenmaterial bestehen und dass das Bodenmaterial im Sinne der BBodSchV
unbelastet ist.

Immissionsschutz

Nachweis der Einhaltung zuldssiger Emissionskontingente im Rahmen vomGenehmigungsverfah-
ren

In den Einzelgenehmigungsverfahren im GE soll durch die Bauaufsichtsbehorde'ach § 1 Absatz 4 Bau-
VorlV die Vorlage schalltechnischer Gutachten angeordnet werden. Im Falle der Anwendung von
Art. 58 BayBO ("Genehmigungsfreistellung") ist durch den Bauherrenimit der Genehmigungsfreistellungs-
vorlage ein schalltechnisches Gutachten einzureichen.

Qualifiziert nachzuweisen ist darin fur alle maRgeblichen Immissignserte im Sinne von Nr. A.1.3 der TA
Larm, dass die zu erwartende anlagenbezogene Gerduscheéntwicklung durch das jeweils geplante Vorha-
ben mit den als zul&ssig festgesetzten Emissionskontingenten Lek respektive mit den damit an den maf3-
geblichen Immissionsorten einhergehenden Immissionskentingénten Lik Gbereinstimmt. Dazu sind die Be-
urteilungspegel unter den zum Zeitpunkt der Genehmigtmg tatsachlich anzusetzenden Schallausbrei-
tungsverhaltnissen (Einrechnung aller Zusatzdampfungen aus Luftabsorption, Boden- und Meteorologie-
verhaltnissen und Abschirmungen sowie Reflexionseinfliisse) entsprechend den geltenden Berechnungs-
und Beurteilungsrichtlinien (in der Regel nachder TA'Larm) zu ermitteln und vergleichend mit den Immis-
sionskontingenten zu bewerten, die sieh aus#der vom jeweiligen Vorhaben in Anspruch genommenen
Teilflache der Emissionsbezugsflache nach,der festgesetzten Berechnungsmethodik der DIN 45691:2006
12 errechnen.

Bei Anlagen oder Betrieben, die kein relevantes Larmpotential besitzen (z.B. Buronutzungen), kann nach
Ermessen des Sachgebiet§ Teehnischer Umweltschutz / Immissionsschutz der zustéandigen Genehmi-
gungsbehérde von der VVerlage eines schalltechnischen Gutachtens abgesehen werden.

Nachweis der Einhaltung zuldssiger Immissionsrichtwerte an Immissionsorten mit der Schutzbe-
durftigkeit eines ‘Gewerbe- oder Industriegebiets im Rahmen von Genehmigungsverfahren

Die Beurteilupg,detdGerauschsituation an Immissionsorten mit der Schutzbedurftigkeit eines Gewerbe-
oder Industfiegebiets erfolgt Uber einen quantifizierenden Vergleich der betrieblichen Beurteilungspegel
mit den in einem Gewerbegebiet bzw. Industriegebiet geltenden Immissionsrichtwerten der TA Larm. Die
jeweils zuldssigen Immissionsrichtwerte sind dabei im Rahmen einer Einzelfallbeurteilung, die die Um-
stande und Randbedingungen des jeweiligen Vorhabens wurdigt, zu bestimmen und festzulegen.

Lichtemissionen

Bei der Beleuchtung der privaten und offentlichen Flachen des Planungsgebietes wird empfohlen,
moglichst niedrige Lichtpunkthdhen zu wéhlen sowie, soweit mit den Belangen der 6ffentlichen Sicherheit
vereinbar, die Beleuchtungszeiten mit Zeitschaltuhren zu regulieren.
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Der Beschluss zur Anderung des Bebauungsplanes wurde gemal § 2 Abs. 1 BauGB vom
Stadtrat am gefasst und ortsiblich im Amtsblatt der Stadt Landshut Nr. ...... am
bekanntgemacht.

Oberblrgermeister

Die Bebauungsplananderung wurde als Entwurf vom Stadtrat am gebilligt und
hat gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom i offentlich
ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden ortsublich im Amtsblait der Stadt
Landshut Nr. ...... am bekanntgemacht.

Landshut, den

Qberblurgermeister

Der Stadtrat hat gem. § 10 Abs. 1 BauGB und Art. 81 Art. 2 BayBO am
Anderung des Bebauungsplanes als S&fzung béschlossen.

Landshut, den

Oberblrgermeister

Nach Abschiuss des Plananderungsverfahrens ausgefertigt.

Landshut, den

Oberburgermeister

Der Satzungsbeschluss der Bebauungsplananderung und die Stelle, bei welcher der Plan
wahrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, wurden ortsublich im Amtsblatt der Stadt Landshut Nr. ...... am

bekanntgemacht. Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan gem. §
10 Abs. 3 BauGB in Kraft.
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