Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10-100 "Am Weiherbach" durch Deckblatt Nr. 3
im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB (Bebauungsplan der
Innenentwicklung)
I. Prufung der Stellungnahmen nach § 4 Abs. 1 BauGB

im Zusammenhang mit der Unterrichtung der Offentlichkeit

gem. 8 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB
II. Prufung der Stellungnahmen gem. § 13a Abs. 3 Satz 1

Nr. 2 BauGB
lll. Billigungsbeschluss

Gremium: Bausenat Offentlichkeitsstatus: offentlich
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und Stadtplanung
Sitzungsdatum: 19.01.2024 Stadt Landshut, den 04.01.2024
Sitzungsnummer: 60 Ersteller: Muller, Andreas
Vormerkung:

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3 Satz 1
Nr. 2 BauGB und berthrter Behdrden sowie sonstiger Trager 6ffentlicher Belange nach 8§ 4 Abs.
1 BauGB im Zusammenhang mit der Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3 Satz 1
Nr. 2 BauGB in der Zeit vom 21.03.2023 bis einschl. 21.04.2023 zur Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 10-100 ,Am Weiherbach® vom 03.07.1981 i.d.F. vom 04.12.1981 —
rechtsverbindlich seit 03.05.1982- durch Deckblatt Nr. 3 vom 03.03.2023.

l. Prafung der Stellungnahmen nach § 4 Abs. 1 BauGB im Zusammenhang mit der
Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB

Im Rahmen des Verfahrens nach § 4 Abs. 1 BauGB im Zusammenhang mit der Unterrichtung
der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB wurden, mit Terminstellung zum
21.04.2023, insgesamt 62 beriihrte Behérden und sonstige Trager offentlicher Belange beteiligt.
25 berihrte Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange haben eine Stellungnahme
abgegeben.

1. Ohne Anregungen haben 4 beriihrte Behérden und sonstige Trager offentlicher Belange
Kenntnis genommen:

1.1 Gemeinde Eching
mit Schreiben vom 30.03.2023

1.2 Markt Ergolding
mit Schreiben vom 31.03.2023

1.3 Regionaler Planungsverband Landshut
mit Schreiben vom 19.04.2023

1.4 Stadt Landshut, Freiwillige Feuerwehr
mit Schreiben vom 20.04.2023



2.1

2.2

2.3

2.4

Beschluss:

Von den ohne Anregungen eingegangenen Stellungnahmen der vorgenannten berihrten
Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wird Kenntnis genommen.

Anregungen haben 21 berihrte Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange
vorgebracht:

Gemeinde Adlkofen
mit Schreiben vom 21.03.2023

Wir danken fur die Beteiligung. Die Gemeinde Adlkofen hat keine Anregungen und
Bedenken. Auf eine eventuelle weitere / nochmalige Beteiligung im Verfahren wird
verzichtet.

Beschluss:

Von der zustimmenden Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Amt fUr Digitalisierung, Breitband und Vermessung Landshut
mit Schreiben vom 21.03.2023

Die Planungsgrundlage entspricht, soweit ersichtlich, dem aktuellen Katasterstand. Den
Umfangsgrenzen liegt ein exakter Zahlennachweis zu Grunde. Seitens des Amts fur
Digitalisierung, Breitband und Vermessung Landshut bestehen keine weiteren
Anregungen.

Beschluss:
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Bayernets GmbH
mit Schreiben vom 22.03.2023

Im Geltungsbereich lhres o. g. Verfahrens — wie in den von lhnen lGbersandten
Planunterlagen dargestellt — liegen keine Anlagen der bayernets GmbH. Aktuelle
Planungen der bayernets GmbH werden hier ebenfalls nicht berthrt. Wir haben keine
Einwande gegen das Verfahren.

Beschluss:
Von der zustimmenden Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Bayernwerk Netz GmbH
mit Schreiben vom 27.03.2023

Gegen das o. g. Planungsvorhaben bestehen keine grundsatzlichen Einwendungen, wenn
dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beeintrachtigt
werden.

Beschluss:

Von der zustimmenden Stellungnahme wird Kenntnis genommen.



2.5

2.6

2.7

Anlagen der Bayernwerk Netz GmbH sind von der Planung nicht betroffen.

PLEdoc GmbH
mit Schreiben vom 29.03.2023

Wir beziehen uns auf lhre 0.g. MaZnahme und teilen lhnen hierzu mit, dass von uns
verwaltete Versorgungsanlagen der nachstehend aufgefiihrten Eigentiimer bzw. Betreiber
von der geplanten Malinahme nicht betroffen werden:

* OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen

» Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

» Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayern, Schwaig bei Nurnberg

* Mittel-Europdische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

« Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Essen

» Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund
* Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

Mafgeblich fiir unsere Auskuntft ist der im Ubersichtsplan markierte Bereich.

Dort dargestellte Leitungsverlaufe dienen nur zur groben Ubersicht.

Beschluss:
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Stadt Landshut, Sozialamt, Behindertenbeauftragte
mit Schreiben vom 30.03.2023

Bei der Erschliel3ung der Grundstiicke und Erstellung der 6ffentlichen Verkehrsflachen ist
auf eine barrierefreie Nutzung zu achten (Bordsteinabsenkungen, Neigungen,
Bodenbelag, etc.). Lt. Stellplatzsatzung der Stadt Landshut sind u.a. bei Wohnanlagen mit
mehr als zwei Wohnungen 3 % der notwendigen Stellplatze (mindestens jedoch 1
Stellplatz) fur Menschen mit Behinderung herzustellen. Bei der Erstellung der
Wohngebaude ist es wichtig, auf Barrierefreiheit zu achten. Diese kommt nicht nur
Menschen mit Behinderung zugute, sondern erleichtert auch den Alltag von élteren
Menschen und Familien (Rollstiihle, Rollatoren, Kinderwagen). Auch die Attraktivitat eines
Wohngebietes kann durch Barrierefreiheit gesteigert

werden.

Beschluss:
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Die gesetzlichen Anforderungen an die Barrierefreiheit der Gebaude und der 6ffentlichen
Verkehrsflachen missen im Zuge der Hochbau- und der konkreten ErschlieBungsplanung
nachgewiesen und eingehalten werden. Die vorliegende Bauleitplanung steht dem nicht
entgegen, da die Errichtung der Tiefgarage mit direktem Anschluss an alle Gebaude
zulassig ist. Aufgrund der ebenen Lage des Gesamtgebietes sollte die Barrierefreiheit gut
Zu erreichen sein.

Stadtwerke Landshut
mit Schreiben vom 05.04.2023

Netzbetrieb Strom

Auf dem bestehenden Gelande steht im Norden eine aktive Kundentrafostation, siehe
angehéangten Plan (griiner Kreis). Diese Station versorgt aktuell das gesamte ehemalige
Hitachi Gelande durch privat verlegte Kabel. Wir haben keinerlei Unterlagen wo sich auf
dem Planungsgebiet die Stromleitungen befinden. Die dazugehérigen Spartenplane
mussen beim Grundstuckseigentiimer erfragt werden.




Eine Abtrennung oder Verlegung dieses Anschlusses muss vom Grundsticksbesitzer
beantragt werden, bevor diese Station abgerissen werden kann.

Es sind bei uns noch keine Antrage oder Planungen eingereicht worden wie das
verbleibende Bestandsgebaude in Zukunft versorgt werden soll.

Um das neue Wohngebiet mit gentigend Energie versorgen zu kénnen, bendétigen wir
vermutlich zwei Trafostationsplatze, méglichst im zentralen Bereich der Ringstraf3e 6stlich
und westlich. Eine genaue Anzahl und Grél3e der bendtigten Stationen kann erst nach
genaueren Angaben und Planungen erfolgen (elektrische Anschlussleistung,
Ladeinfrastruktur). Bei der jetzigen Planung mit den gesamten Baumpflanzungen und der
Tiefgarage wird in der verbleidenden ErschlieBungsstralde, keine Normgerechte
Verlegung der gesamten Sparten moglich sein, da die notwendigen Schutzabstande nicht
eingehalten werden kdnnen.

Eine maoglichst friihe Abstimmung mit den Sparten der Stadtwerke Landshut und der
Stadtplanung ist zwingend erforderlich.

Netzbetrieb Gas & Wasser

Im Umgriff des Bebauungsplanes befindet sich eine private Gasdruckregel- und
Messanlage (GDRM-Anlage) (ehemalige Firma Hitachi,) sowie die
Wasserhausanschliisse fiir die GDRM-Anlage und Gebaude Jenaer Strafde 1 (siehe
Anlage-Plane).

Die GDRM-Anlage wurde bereits 2020 durch die Stadtwerke Landshut teilabgetrennt (die
Anlage ist gasfrei, Zahler sind ausgebaut und die Kugelh&hne sind geschlossen) und der
Schieber Nr.31 in der Jenaer Straf3e ist geschlossen (siehe Plan). Die Anlage ist aber
noch an das 6ffentliche Gasnetz angeschlossen und misste im Bebauungsfall abgetrennt
werden. Die Demontage der techn. Ausristung der Anlage darf nur durch Fachpersonal
der Stadtwerke Landshut (gegen Entgelt) oder nach Freigabe durch die Stadtwerke
Landshut erfolgen. Die genaue Lage der privaten Gasleitungen zwischen GDRM-Anlage
und den Bestandsgebauden ist den Stadtwerken Landshut nicht bekannt. Spatestens 4
Wochen vor Beginn der Abbruch- oder Umbauarbeiten bzw. Demontage der GDRM-
Anlage muss vom Grundeigentiimer bei den Stadtwerken Landshut ein Antrag auf die
Abtrennung der GDRM-Anlage und des Wasserhausanschlusses der Station bzw. Ausbau
des Wasserzéahlers gestellt werden.

Die Wasserversorgung des Baugebietes erfolgt von der Jenaer StralRe lber die
,Verkehrsflache fir besondere Zweckbestimmung® (siehe Bebauungsplan).

Durch die sehr knapp bemessene Verkehrsflache und die im Bebauungsplan
vorgesehenen Baume ist eine regelkonforme Verlegung der Wasserversorgungsleitung
sehr schwierig und kann mit anderen Versorgungs- und Entsorgungssparten zu Konflikten
fuhren.

Eine moglichst friihe Abstimmung mit den Sparten der Stadtwerke Landshut und der
Stadtplanung ist zwingend erforderlich.

Fernwarme

Das Gelande wird Uber die Fernwarmehauptleitung in der Jenaer Stral3e erschlossen.
Wegen der, laut Plan, sehr dichten Baumbepflanzung sehen wir hier Probleme beziiglich
notwendiger Schutzabstande. Wir bitten hier vorab um Abstimmung mit den Stadtwerken
Landshut

Abwasser

Das Bebauungsplangebiet wird nur schmutzwassertechnisch erschlossen, seitens der
Stadtwerke Landshut wird nur das anfallende Schmutzwasser tbernommen und beseitigt.
Die Grundstiicke im Umgriff des B-Planes haben kein Einleitungsrecht fur
Niederschlagswasser (Dach- und Oberflachenwasser) in das 6ffentliche Kanalnetz.

Die Formulierungen unter ,D: HINWEISE DURCH TEXT, Versickerung“ sind wie folgt
anzupassen:

Samtliches anfallendes Niederschlagswasser ... ist aash-Méghehkeit vor Ort ... zu
beseitigen, es besteht hierfir kein Einleitungsrecht fir Niederschlagswasser in das
Offentliche Kanalnetz.




Sollten hierzu evtl. Riickhalteeinrichtungen...

Bei der Versickerung von Niederschlagswasser sind die Vorschriften ... zu beachten.
Samtliche Versickerungsanlagen sind mit der Fachkundigen Stelle fir Wasserwirtschaft
am Amt fir Umwelt-, Klima- und Naturschutz der Stadt Landshut, FB Umweltschutz,
abzustimmen.

Unberiihrt davon bleibt, dass ... unzuldssig ist, da die Einleitung von Grund-, Quell- und
Sickerwasser in die 6ffentliche Entwasserungsanlage gemaf § 15 Abs. 2 Ziff. 6 der
Entwasserungssatzung der Stadt Landshut (EWS) verboten ist.

Ebenso sind die Formulierungen auf Seite 19 der Begriindung unter ,4.6.2. Ver- und
Entsorgungsanlagen, Entwasserungseinrichtungen® sind wie folgt anzupassen:

GemaéanR § 55 Abs. 2 WHG sall...
Sémtliches anfallendes Niederschlagswasser ... ist aach-Méghehkeit vor Ort ... zu
beseitigen, es besteht hierfir kein Einleitungsrecht fir Niederschlagswasser in das

offentliche Kanalnetz.

Weiterhin gilt...

Bauliche Anlagen sind vor Oberflachenwasser und vor Rickstau aus dem Kanalnetz zu
schitzen (z.B. OK-FuBboden-EG = 20-30 cm Uib. OK-StralRe und bei Bedarf Einsatz
geeigneter Riuckstauschutzeinrichtungen fir Entwasserungsgegenstande unterhalb der
Ruckstauebene).

Um eine ordnungsgemalfie Freispiegelableitung des Schmutzwassers zu ermdglichen, ist
das Hohenniveau im sidlichen Bereich der ringférmigen ErschlieBungsstralle (Parzellen
13-15) auf mindestens 393,00 muNN, besser noch 393,20 miNN festzulegen.

Beschluss:
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Zu Netzbetrieb Strom, Netzbetrieb Gas &Wasser und Fernwarme:

Die Stellungnahme wurde dem Grundstlickseigentiimer zur Kenntnisnahme, zur
Beachtung und zur weiteren Veranlassung in Bezug auf die aktive Kundentrafostation
sowie der GDRM-Anlage und der Wasserhausanschliisse Ubersendet.

Die Anzahl der Baume wurde im Bereich der ErschlieBungsstrafl3e zur Konfliktminimierung
etwas verringert. Die Festsetzung der Baume erfolgt auch ohne genaue
Standortfestlegung; somit ist im Rahmen der ErschlieBungsplanung mdglich, geeignet
grofRe Abstande zwischen Baumen und Leitungen einzuplanen. Die ErschlieBungsplanung
wird in Abstimmung mit den Stadtwerken in allen Sparten durchgefiihrt. Eine Abstimmung
ist bereits im Rahmen der vorliegenden Bebauungsplananderung durch mehrere Termine
(21.06.2023, 11.10.2023) mit den Beteiligten der Stadtwerke erfolgt und soll auch im
weiteren Verlauf der Planungen fortgesetzt werden.

Es wurden in Abstimmung mit den Stadtwerken auch zwei neue Transformatorstationen
im Geltungsbereich platziert.

Zu Abwasser:

Die Formulierungen unter ,D: Hinweise durch Text / Versickerung“ und in der Begriindung,
.Pkt. 4.6.2 Ver- und Entsorgungsanlagen, Entwasserungseinrichtungen® wurden wie
vorgeschlagen angepasst.

Die Wandhohen der geplanten Geb&ude wurden als MalR GNN so festgesetzt, dass das
Hohenniveau des Erdgeschosses der Parzellen 13 — 15 eingehalten werden kann. Die
Hohenentwicklung wurde zwischen dem Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung und
den Stadtwerken bei einer Besprechung am 11.10.2023 so abgestimmt.



2.8 Stadt Landshut, Stadtjugendamt und Amt fir Kindertagesbetreuung
mit Schreiben vom 17.04.2023 mit Richtigstellung vom 08.05.2023

Das Planungsgebiet liegt in Landshut im Stadtbezirk Minchnerau Nord und umfasst ca.
60.856 m2. Es wird folgendermal3en umgrenzt:

- im Suden durch Griunflachen,

- im Westen durch einen bestehenden Parkplatzbereich,

- im Norden durch die Jenaer Stral3e, daran anschlieRend Gewerbegebietsflachen,

- im Osten durch die Pfettrach, daran anschliel3end Wohngebietsflachen.
Im Nordosten des Planbereiches (Parzelle 3, ca. 1.500 m?2) sind Flachen flr soziale
Zwecke (Kindertagesstatte) vorgesehen. Die Bereitstellung eines ausreichenden und
bedarfsgerechten Angebotes an Kindertagesbetreuungsplatzen stellt eine kommunale
Pflichtaufgabe dar. Zur Bedarfsdeckung sollte hier eine gemischte Kindertagessstatte mit
drei Kindergarten- und zwei Krippengruppen und einem Raumbedarf von ca. 900 m?2
eingeplant werden. Daruber hinaus ist eine ausreichend dimensionierte Flache
(mindestens 1.000 m?) fir den Auf3enspielbereich vorzusehen. Gleichzeitig sollen in
diesem Gebaude Raumlichkeiten fir einen Familienstitzpunkt vorgehalten werden. Mit
dem neuen Baugebiet entsteht ein in sich geschlossener Ortsteil, der sich in Art und
Umfang der Bebauung grundlegend von der umgebenden Struktur unterscheidet und
abgrenzt. Diese (psychologische) Abgrenzung, insbesondere hin zur bestehenden
Bebauung in Léschenbrand wird durch den Griinzug der Pfettrach und die, fir den
Durchgangsverkehr gesperrte Jenaer Stral3e noch verstarkt und birgt die Gefahr, soziale
Beziehungen zu den Bewohnern im Ortsteil Léschenbrand zu erschweren bzw. zu
verhindern. Die Schaffung eines Familienzentrums/ Familienstutzpunktes als Anlaufstelle
fur die Bevolkerung sowie Stutzpunkt praventiver und interdisziplinarer Bezirkssozialarbeit
kann helfen, diesen Tendenzen entgegen zu wirken und wird beitragen, positive
Lebensbedingungen fir junge Menschen und ihre Familien sowie eine kinder- und
familienfreundliche Umwelt zu erhalten oder zu schaffen. Entgegen Ziff. 4.3.1. der
Begriindung zum Deckblatt 3 zum Bebauungsplan 10-100 sollten daher nicht nur im
Erdgeschoss, sondern auch im 1. OG und bei weiterem Bedarf ggf. auch im 2. OG der
Parzelle 3 Anlagen/Flachen fiir soziale Zwecke festgesetzt werden. Jeder junge Mensch
hat ein Recht auf Férderung seiner Entwicklung und auf Erziehung zu einer
selbstbestimmten, eigenverantwortlichen und gemeinschaftsfahigen Personlichkeit. Die
Jugendhilfe soll zur Verwirklichung dieses Rechts inshesondere dazu beitragen, positive
Lebensbedingungen fir junge Menschen und ihre Familien sowie eine kinder- und
familienfreundliche Umwelt zu erhalten oder zu schaffen (§ 1 Abs. 1, 3 Nr. 4 SGB VIIl). Im
Rahmen einer zukunftsweisenden Sozialpolitik bzw. -planung, erwéachst hieraus die
Verpflichtung, auch die Lebensbedingungen von Kindern und Jugendlichen zu
bertcksichtigen; d.h. kinder- und jugendfreundliche Konzepte zur Schaffung lebenswerter
Stadte und Wohngebiete zu entwickeln. Die Kommune hat folglich u.a. daftir Sorge zu
tragen, dass allen Kindern und Jugendlichen attraktive, anregend, vielfaltig und
altersgerecht ausgestattete Spiel- und Bewegungsraume zur Verfligung stehen. Diese
sind wohnungsnah und gut erreichbar anzulegen. Im Planungsbereich besteht Bedarf fir
einen groReren Spielplatz. Die bestehenden Spielplatze im weiteren Umfeld am
Oberthweg und Robert-Stolz-Weg sind zu klein und damit nicht bedarfsdeckend. Der
Spielplatz an der Oberndorferstra3e wird grédtenteils tberbaut (Grundschule West) und
steht damit nicht mehr zur Verfigung. Die Festsetzung einer Gemeinbedarfsflache fur
einen Spielplatz wird daher begrif3t. Mangels alternativer Angebote in der naheren
Umgebung sollte dieser hinsichtlich Grél3e und Ausstattung insbesondere auch fir die
Bediirfnisse der Altersgruppe der Kinder ab 12 Jahren und der Jugendlichen ausgelegt
werden. Dartber hinaus sollen Freiflachen ausgewiesen werden, die als Treffpunkte und
Ruckzugsraume fur die Altersgruppe der vierzehn bis achtzehnjahrigen Jugendlichen
dienen kdnnen. Junge Menschen brauchen konsumfreie und unreglementierte Orte. Im
Hinblick auf das selbstgesteckte Ziel einer kinder- und jugendfreundlichen Kommune und
aufgrund von Erfahrungen mit Konflikten bei der Nutzung von begrenzten 6ffentlichen
Flachen in anderen Stadtteilen wie z.B. der Wolfgangsiedlung regen wir daher dringend
an, im naheren Umfeld (fu3laufig) der Wohnbebauung eine 6ffentliche Flache als
Gemeinbedarfsflache fir Zwecke der Jugendarbeit auszuweisen.



2.9
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Beschluss:
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Fir die Kindertagesstatte ist im WA 3 gentigend Flache sowohl fir den Innenraumbereich
als auch fur den AuRRenspielbereich festgesetzt. Falls die Grundstiicksflache fir den
Aul3enspielbereich zu gering ist, ist auch die Nutzung der Dachterrasse als
AulRenspielflache moglich. Bei Ausnutzung der technischen Moglichkeiten zur
Absturzsicherheit ist kann die Sicherheit fir der Kinder gewahrleistet werden. Das EG ist
ausschlieBlich fur soziale Zwecke vorbehalten; Einrichtungen fiir soziale Zwecke sind aber
auch in den Obergeschossen zuldssig, so dass die Kindertagesstatte sich auch in das 1.
OG ausdehnen kann oder weitere der in der Stellungnahme genannte Einrichtungen auch
im WA 3 untergebracht werden kénnen.

In allen vier Teilbereichen (WAL bis WA4) sind Anlagen fur soziale Zwecke mdglich, somit
kénnten auch Familienstitzpunkt oder &hnliche Einrichtungen. Nach Beendigung des
Bauleitplanverfahrens wird konkret gepriift, wo und welche sozialen Einrichtungen
etabliert werden kdnnen.

Es sind mehrfach Flachen fir Spielbereiche ausgewiesen. Die park&hnlich zu
gestaltenden Bereiche, die sich durch das gesamte Quartier ziehen und sich, wo immer es
geht in der Bebauung aufweiten, sind fur die 0. g. Zwecke vorgesehen. Es sollen
AulBenanlagen, Treffpunkte, Gemeinschaftsflachen fir alle Altersgruppen entstehen
kénnen. Doch diese im Detail zu beplanen ist Teil oder Objektplanung. Aktuell wird
zusatzlich geprift ob im nahe gelegenen Gewerbegebiet oder im Umfeld der sich in Bau
befindenden Realschule die Einrichtung von Flachen fir Treffpunkte gerade fiir die
Altersgruppen zwischen 12 und 18 Jahren mdglich sind.

Stadt Landshut, Amt fir Finanzen, SG Steueramt und Anliegerleistungen
mit Schreiben vom 17.04.2023

Fir das vorgenannte Bebauungsplanverfahren sollte eine vertragliche Losung gefunden
werden, da bei einer Abrechnung durch Bescheid erschliel3ungsbeitragsrechtliche
Bedenken gesehen werden.

Beschluss:
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Beziglich der Flachen, welche in privatem Eigentum verbleiben, wird vor
Satzungsbeschluss ein stadtebaulicher Vertrag mit dem privaten Grundstlickseigentiimer,
der die Kostentragung der Erschlielung regelt, getroffen. Fir die Flachen, welche in
stadtisches Eigentum tbergehen, tritt die Stadt Landshut als planungsbegtinstigte
Grundstiickseigentimerin auf und tragt dementsprechend den hierfiir anfallenden Anteil
der ErschlieBungskosten.

Deutsche Telekom Technik GmbH
mit Schreiben vom 17.04.2023

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin
und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik
GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung
nehmen wir wie folgt Stellung: Die Telekom prift derzeit die Voraussetzungen zur
Errichtung eigener TK-Linien im Baugebiet. Je nach Ausgang dieser Prifung wird die
Telekom eine Ausbauentscheidung treffen. Vor diesem Hintergrund behélt sich die
Telekom vor, bei Unwirtschaftlichkeit oder einem bereits bestehenden oder geplanten
Ausbau einer TK-Infrastruktur durch einen anderen Anbieter auf die Errichtung eines
eigenen Netzes zu verzichten. Am Rande des Geltungsbereiches befinden sich
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Telekommunikationslinien der Telekom, die durch die geplanten Baumal3nahmen
maoglicherweise beriihrt werden (siehe Bestandsplan in der Anlage - dieser dient nur der
Information und verliert nach 14 Tagen seine Gultigkeit). Wir bitten Sie, bei der Planung
und Bauausfuihrung darauf zu achten, dass diese Linien nicht verandert werden missen
bzw. beschadigt werden. Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen
Griunden eine unterirdische Versorgung des Neubaugebietes durch die Telekom nur bei
Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten ErschlieBung mdoglich ist. Wir beantragen
daher Folgendes sicherzustellen:

» dass fur den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im ErschlieBungsgebiet
eine ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftigen Straf3en und
Wege mdglich ist,

+ dass eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der
Dimensionierung der Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der
Tiefbaumalnahmen fiir StralRenbau und Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager
erfolgt.

*  Wir bitten dem Vorhabentrager aufzuerlegen, dass dieser fur das Vorhaben einen
Bauablaufzeitenplan aufstellt und mit uns unter Beriicksichtigung der Belange der
Telekom abzustimmen hat, damit Bauvorbereitung, Kabelbestellung, Kabelverlegung,
Ausschreibung von Tiefbauleistungen usw. rechtzeitig eingeleitet werden kdnnen. Fir
unsere BaumalRnahme wird eine Vorlaufzeit von 6 Monaten bendtigt.

* Inallen StraRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Bdume, unterirdische

Leitungen und Kanéle" der Forschungsgesellschaft fur StrafRen- und Verkehrswesen,

Ausgabe 2013 - siehe hier u. a. Abschnitt 6 - zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass

durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der

Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Beschluss:

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Unter Punkt ,Leitungsanlagen” der Hinweise durch Text wird darauf hingewiesen, dass
Sparten in geeigneter Art und Weise zu schiitzen sind oder bei Umverlegung rechtzeitig
eine Abstimmung mit den Netzbetreibern herbeizufiihren ist. Im gleichen Punkt wird
darauf hingewiesen, dass das ,Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen® zu beachten ist.

Die Stellungnahme wird zudem an das Tiefbauamt der Stadt Landshut weitergeleitet, um
die Koordination der Sparten bei der ErschlieRungsplanung sicherzustellen.

Regierung von Niederbayern
mit Schreiben vom 18.04.2023

Die Stadt Landshut beabsichtigt die Anderung des Bebauungsplanes ,Am Weiherbach*
mit Deckblatt Nr. 3. Damit beabsichtigt die Stadt Landshut die Neunutzung und
Neubebauung von Teilen des ehemaligen Hitachi-Gelandes. Die Regierung von
Niederbayern als hohere Landesplanungsbehdrde nimmt hierzu wie folgt Stellung:
Erfordernisse der Raumordnung und Landesplanung stehen dem Vorhaben nicht
entgegen.

Beschluss:
Von der zustimmenden Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
mit Schreiben vom 18.04.2023

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens, deren
Lage auf den beiliegenden Bestandspl&nen dargestellt ist. Wir weisen darauf hin, dass
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unsere Anlagen bei der Bauausfihrung zu schiitzen bzw. zu sichern sind, nicht Gberbaut
und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden dirfen.

Sollte eine Umverlegung oder Baufeldfreimachung unserer Telekommunikationsanlagen
erforderlich werden, benétigen wir mindestens drei Monate vor Baubeginn Ihren Auftrag
an TDR-S-Bayern.de@vodafone.com, um eine Planung und Bauvorbereitung zu
veranlassen sowie die notwendigen Arbeiten durchfiihren zu kénnen.

Wir weisen Sie ebenfalls darauf hin, dass uns ggf. (z.B. bei stadtebaulichen
Sanierungsmaflnahmen) die durch den Ersatz oder die Verlegung unserer
Telekommunikationsanlagen entstehenden Kosten nach § 150 (1) BauGB zu erstatten
sind.

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu
erfolgt eine Bewertung entsprechend lhrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse
setzen Sie sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung.

Beschluss:
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.
Unter Punkt ,Leitungsanlagen® der Hinweise durch Text wird darauf hingewiesen, dass

Sparten in geeigneter Art und Weise zu schitzen sind oder bei Umverlegung rechtzeitig
eine Abstimmung mit den Netzbetreibern herbeizufiihren ist. |

IHK flr Niederbayern in Passau
mit Schreiben vom 19.04.2023

Zum oben genannten Verfahren nehmen wir als Trager 6ffentlicher Belange wie folgt
Stellung: Die Stadt Landshut beabsichtigt das Gebiet "Am Weiherbach® zum Allgemeinen
Wohngebiet zu entwickeln.

In unmittelbarer Néhe des Plangebietes befinden sich Gewerbebetriebe, die wir als
unmittelbar von der Planung betroffen sehen. Das Heranriicken von Wohnbebauung an
bestehende Gewerbebetriebe ist grundsatzlich kritisch zu bewerten, da es oftmals zu
nachtraglichen Beschwerden, Streitereien oder teure SchallschutzmaRnahmen seitens der
Betriebe fiihren kann. Die Erstellung des Schallschutzgutachtens ist daher zu begrif3en.
Samtliche schallschutztechnischen Vorgaben, die gemal3 den schalltechnischen
Untersuchungen als notwendig erachtet werden, sind in den Bebauungsplan zu
Ubernehmen und konsequent umzusetzen. Grundsatzlich kdnnen wir zum vorliegenden
Verfahren eine Zustimmung erteilen, sofern die Sicherung des Bestandes und deren
Entwicklungsmaoglichkeiten der anséssigen Betriebe nicht negativ beeintrachtigt werden.
Zudem mochten wir darauf hinweisen, dass durch das Planvorhaben Gewerbeflachen
verloren gehen. Die Ausweisung von neuen Wohngebieten ist angesichts des starken
Bevolkerungswachstums im Raum Landshut nachvollziehbar - auch hinsichtlich der
Fachkraftesicherung ist verfigbarer Wohnraum fir die Betriebe ein wichtiger
Standortvorteil. Ebenso wichtig sind allerdings auch ausreichend Flachen fir
Neuansiedelungen und Erweiterungen. Wir bitten Sie dafiir Sorge zu tragen, dass hierfur
ausreichend Flachen zur Verfigung stehen.

Beschluss:
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Es wurde ein Immissionsgutachten erstellt. Die darin vorgeschlagenen Festsetzungen
wurden in die Planung eingearbeitet, womit gesichert ist, dass die umliegenden
Gewerbebetriebe in ihrem Betrieb nicht beeintrachtigt werden.

Im umliegenden Gewerbegebiet sind noch einige Flache zur Ansiedlung von
Gewerbebetrieben verfugbar.
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mit Schreiben vom 19.04.2023

Die Grundstiucksverhaltnisse missen den Grundstiicksstrukturen nach den neu geplanten
Parzellen angepasst (Bildung, Teilung und Verschmelzung von alten/neuen Flurstiicken),
sowie die damit verbundenen Tiefgarageneinfahrten dementsprechend geregelt werden.
Bei den privaten Fu3- und Radwegen muissen die rechtlichen Gegebenheiten fir die
offentliche Zugénglichkeit (Dienstbarkeiten etc.) geklart werden.

Beschluss:
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Beziglich der neuen Grundstuicksverhaltnisse findet eine enge Abstimmung mit dem Amt
fur Bauaufsicht, SG Geoinformation und Vermessung und dem Liegenschaftsamt statt. Im
Bebauungsplan wurde bewusst darauf verzichtet, Vorschlage fur die Grundstiicksgrenzen
zu machen um den Spielraum fir die Ausgestaltung der neuen Grenzen méglichst grof3 zu
lassen. Die rechtlichen Gegebenheiten beziiglich der privaten Fu3- und Radwege sowie
der privaten Entwasserungseinrichtungen und des Spielplatzes sind vor Abschluss des
Verfahrens noch durch Dienstbarkeiten zu regeln.

Stadt Landshut, Bauamtliche Betriebe
mit Schreiben vom 19.04.2023

Die Abfallbehaltnisse der einzelnen Wohnanlagen missen an der nachst befahrbarer
Stral3e fur Abfallsammelfahrzeuge bereitgestellt werden.

Der geplante Containerstandplatz im westlichen Bereich des Bebauungsplans liegt zu nah
an der Wohnbebauung. Ein Abstand wegen Larmbelastigung von 25 m zur
Wohnbebauung ist einzuhalten. Wir empfehlen, einen Containerstandplatz im ndrdlichen
Bereich des Bebauungsplans am Wendehammer zu planen.

Beschluss:
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Der bisher geplante Containerstandplatz wurde entfernt. Ein neuer Containerstandort wird
voraussichtlich im nahe gelegenen Gewerbegebiet eingerichtet. An welcher Stelle dieser
genau platziert werden kann wird aktuell zwischen dem Amt fir Stadtentwicklung und
Stadtplanung, den Bauamtlichen Betrieben, den Liegenschaftsamt und dem Amt fir
Wirtschaft, Marketing und Tourismus abgestimmt. Der neue Standort wird dann im
Deckblatt Nr. 5 zum Bebauungsplan Nr. 10-105/1 ,Gewerbegebiet Minchnerau - An der
Fuggerstrale - Teilbereich 1“ festgesetzt.

Wasserwirtschaftsamt Landshut
mit Schreiben vom 19.04.2023

Mit Schreiben vom 17.03.2023 bitten Sie das Wasserwirtschaftsamt Landshut als Trager
oOffentlicher Belange um Stellungnahme in 0.g. Verfahren.
Wir bitten folgende Hinweise zur Begriindung zu bertcksichtigen:

Zu Nr. 6.1 Hochwasser, Grundwasser und Versickerung:

Bei den angrenzenden Uberschwemmungsgebieten handelt es sich einmal um das
Uberschwemmungsgebiet der Isar (das Hochwasser der Isar wird iber die Flutmulde
abgefuihrt) und das Uberschwemmungsgebiet der Pfettrach im Osten. Das iiberplante
Geléande - Umgriff BP - liegt héher und ist deshalb nicht von Hochwasser betroffen. Im
Hochwasserfall der Isar oder der Pfettrach kdnnen die Grundwasserstéande auf dem
Uberplanten Gelande auf das Niveau der angrenzenden Wasserspiegellagen ansteigen.
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Zu Nr. 12 Auswirkungen der Planung
Grundwasser:
Hier wird ein MHGW von 489,00 m 0. NN angegeben??

Beschluss:
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Der Hinweis zu Nr. 6.1 wird berlcksichtigt und entsprechend in der Begriindung
angepasst.

Auch der Hinweis zu Nr. 12 wird angepasst. Anstatt des MHGW (mittlere hochste
Grundwasserstand) wird ein MGW (mittlerer Grundwasserstand) von 489,00 m . NN
angegeben. In den Hinweisen durch Text wird der Begriff ebenfalls ausgetauscht.

Stadt Landshut, Tiefbauamt
mit Schreiben vom 20.04.2023

SG 2 Bau von Verkehrsanlagen:

Die im vorliegenden Bebauungsplan dargestellte VerkehrserschlielBung im
Verkehrsberuhigten Bereich sollte mit einer durchgangigen Breite von mindestens 5,50 m
gem. RASt 09 in der Bauklasse 1,0 nach RStO 12 errichtet werden. Der Querschnitt ist im
Stand Unterrichtung mit einer beidseitigen Pflasterzeile als optische Verengung
vorgesehen. Aus Grinden der Dauerhaftigkeit empfiehlt sich ein durchgéngiger
Querschnitt in Asphaltbauweise (siehe beiliegenden Schnitt). Die Zugange Uber die
Versickerungsmulde zu den einzelnen Gebauden sollte néher betrachtet werden, da diese
nicht erkennbar sind.

SG 3 Verkehrsplanung:

OPNV-Anschluss:

Um die bewohnerstarke Bebauung an das Landshuter OPNV -Netz anzuschlieRen, wurde
vorab eine barrierefreie Bushaltestelle mit Hochbord und taktilem Leitsystem am
nordlichen Bereich der Jenaer Stral3e errichtet.

Um eine optimale Busverbindung schaffen zu kénnen, musste die Briicke, auf der sich
nach dem Beschluss des Verkehrssenates vom 18.06.2020 den Kfz-Verkehr
beschrankende Poller befinden, fiir den OPNV geoffnet werden. Dies geht mit einer
Neuschaffung einer Bushaltestelle im sudlichen Bereich der Jenaer Stral3e einher um
auch hier eine optimale Verbindung in die Innenstadt sowie Richtung LA-Park zu schaffen
(siehe Lageplan Bushaltestelle).

Fahrradabstellanlagen:

Die entsprechenden Fahrradabstellplatze missen auf dem Baugrundstiick nach
Mdoglichkeit in Eingangsnahe errichtet werden. Diese missen zudem von der dffentlichen
Verkehrsflache ebenerdig oder Giber Rampen verkehrssicher und gut zuganglich sein. Im
Hinblick auf die zunehmende Anzahl an Lastenrader, Fahrradanhénger oder Dreirader fir
mobilitdtseingeschrénkte Personen wére eine zuséatzliche Errichtung von grol3er
dimensionierten (mind. 2,7 m?), witterungsgeschitzten Fahrradabstellplatzen in
Eingangsnéhe sehr zu begrif3en.

Rad- und Fulwegverbindung:

Fur eine Attraktivitatssteigerung und bessere Anbindung des Fuf3- und Radverkehrs,
insbesondere fir die zukinftigen Bewohner der studlichen Wohngebaude, ist eine Ful3-
und Radwegeverbindung tber die Pfettrach sudlich des Linckeweges wiinschenswert.
Beschluss:

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Zu SG 2 Bau von Verkehrsanlagen:
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Die Anregung bezuglich Dauerhaftigkeit des Asphaltes wurde aufgenommen. Die
Optische Begrenzung kann auch durch eine Belagsmarkierung erreicht werden — die
genaue Ausfiihrung ist Teil der Objektplanung. Zudem ist anzumerken, dass
Oberflachenstrukturen von Verkehrsanlagen nicht im Bebauungsplan festsetzbar sind; bei
den in der Stellungnahme erwéahnten Darstellungen handelt es sich um Hinweise mit Hilfe
von Schnitten. Die Unterschreitung der Breite von 5,50 m wurde dagegen bewusst
gewahlt um den Verkehr an diesen Stellen zu verlangsamen, um die im Gebiet
vorgesehene verkehrsberuhigte Verkehrsfiihrung zu unterstiitzen.

Zu SG 3 Verkehrsplanung:

Die Belange zum OPNV werden im Bebauungsplan beriicksichtigt. Die in der
Stellungnahme geforderte Anbringung von Pollern wurde in der Sitzung des
Verkehrssenates am 16.06.2020 bereits beschlossen; der Geltungsbereich des
Deckblattes wurde bereits zum Stand der hier behandelten Veroffentlichung soweit
vergrofRert, um den Bereich der Poller mit einzubeziehen. Die Errichtung der
Bushaltestelle an der Jenaer Stral3e wird begrif3t und wird als Hinweis in die
Planzeichnung tGbernommen.

Des weiteren wird nach Abstimmungen im November 2023 zwischen dem Amt fir
Stadtentwicklung, Tiefbauamt und den Stadtwerke Landshut noch Bushaltestelle sidlich
der Jenaer Stral3e im Plan dargestellt.

Die Planunterlagen werden dahingehend angepasst, dass Nebenanlagen fiir
Fahrradabstellflachen in den privaten Grunflachen au3erhalb der parkahnlich zu
gestaltenden Bereiche zu errichten sind. Die Anlagen sind so zu gestalten, dass ihre
Einzellange 20 m nicht Uberschreitet. Die Anordnung der Anlagen ist Teil der
Objektplanung.

Eine FulBwegeanbindung Uber die Pfettrach wurde in der Bausenatssitzung vom
20.1.2023 abgelehnt und kann auch aus naturschutzfachlichen Grinden nicht verwirklicht
werden, da entlang der Pfettrach ein hochwertiger Geholzbestand vorhanden ist, welcher
im Falle einer Realisierung der Ful3- und Radwegeverbindung weichen miisste.

Bund Naturschutz - Kreisgruppe Landshut
mit Schreiben vom 21.04.2023

Der Bund Naturschutz in Bayern e.V., Kreisgruppe Landshut, bedankt sich fir die
Beteiligung am o.g. Verfahren und nimmt wie folgt Stellung dazu:

STEP 2040, hat man sich bei dieser Bebauung damit befasst?

Es werden groBmalfistabliche Fakten gesetzt ohne einen umfassenden Dialog Uber die
Wachstumsziele der Stadt gefiihrt zu haben. Eine stadtebauliche Integration in ein
funktionierendes Stadtquartier ist aufgrund der isolierten Lage nicht moglich. Die Hauser
fugen sich in keine Skyline ein und kdnnen auch keine bilden. Es entsteht eine
stadtbildsprengende Bebauung im flachen Isartal mit weithin sichtbarer trivialisierter
Bebauung in Stadtrandlage.

Hochhauser dieser Art wurden in den 60iger Jahren erstellt. Es gibt in Landshut einige
davon. Es ist auffallend, wie wenig die Freiflachen, die mehr als Abstandsgriin zu sehen
sind, dort genutzt werden. Aufgrund der singularen Hochh&user und mangelnder
identitatsstiftender Wohnhofe ist es schwer eine Gemeinschaft zu entwickeln. Diese Art
der Bebauung kénnte die Entwicklung eines sozialen Brennpunktes forcieren. Der Mensch
fuhlt sich wohl, wenn das Umfeld dem Mal3 des Menschen entspricht. Hochh&auser, so wie
hier verteilt, mit losen Freiflachen dazwischen, die mehr einem Abstandsgriin gleichen,
halten dieses Mal3 nicht ein. Ein Wohlftihlen wird schwierig, wenn nicht unmdaglich.

Warum lasst man nur einen Bautyp zu?

Das Prinzip der sozialen Durchmischung durch differenzierte stadtebauliche Vorgaben
wird ignoriert. Es gibt Beispiele verdichteten Wohnens z.B. Hausgruppe, die sich um
Innenhd6fe schmiegen, in denen sich spielen, treffen, feiern und leben lasst. Diese
Innenhofstrukturen kénnen untereinander ful3laufig verbunden werden. Ein lebendiges
Quartier mit Vernetzungsachsen kénnte entstehen. Die Grinstrukturen der Pfettrach und
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des Franzosengrabens kdnnten mit dem neuen Stadtquartier vernetzt werden. Die
umlaufende ErschlieRung konterkariert jedoch diese Mdéglichkeit.

Verkehr:

Zur Minimierung des Individualverkehrs sind neue Modelle zu entwickeln. So kénnte ein
sog. Mobilitatshub in dem verschiedene Sharinglésungen, Abholstationen etc. angeboten
werden zur Verringerung der Stellplatze beitragen. Es ist zu prifen ob der
Stellplatzschlissel notwendig ist, oder ob man neue Wege geht. Es wird immer mehr
Birger und Burgerinnen geben, die kein Auto haben wollen. Diesem Umstand sollte
Rechnung getragen werden bzw. durch Regelungen unterstitzt werden. Die U-férmige
Umfahrung, an deren sudlichstem Punkt die Tiefgaragenzufahrten liegen lenkt den
gesamten Verkehr durch das Gebiet. Bei einer Neuplanung des Gebietes kdnnte es
autofrei gestaltet werden, indem man die Tiefgaragen, falls notwendig, an die
HaupterschlieBungsstralRe legt. Mit z.B. Lastenfahrradern, die allen Bewohnern zur
Verfugung stehen, konnte das Einkaufsgut zum Wohnhaus gefahren werden. Laden und
Cafés vor Ort minimieren den Verkehr und tragen zu sozialen Kontakten bei.

Fazit:

Diese neue ,Trabantenstadt” ist weder von der Kubatur der Gebaude, der Anordnung der
Hauser, der Gliederung der Freiflachen, der Verkehrsentwicklung zukunftsweisend und
nachhaltig.

Das Bebauungskonzept ist grundsatzlich und vollstandig zu Gberarbeiten. Wir regen die
Auslobung eines stadtebaulichen Wettbewerbes an.

Beschluss:
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Zu: STEP 2040, hat man sich bei dieser Bebauung damit befasst?

Das Programm STEP 2040 konnte sich nicht mit der Bebauung in einem frilhen Stadium
befassen, da die Bebauung des Gebietes schon vor der Einfihrung von STEP 2040 im
Bausenat beschlossen wurde.

In der Sitzung am 31.01.2020 wurden zwei grundlegende Konzeptalternativen vorgestellt,
nach denen eine Bebauung des Gebietes erfolgen kdnnte: eine Bebauung mit
Blockrandern und Wohnhéfen und eine mit Punkthochhdusern. Aus Sicht des
Klimaschutzes wurde dem Punkthauskonzept hinsichtlich Durchltftung und solaren
Gewinnen eine positivere Bilanz attestiert. Die Punkthauser erreichen durch ihre groRere
Fassadenflache zudem eine bessere Belichtung der Grundrisse und eine geringere
Flachenversiegelung. Daher wurde beschlossen, die weiteren Planungen auf Basis von
Punkthochhausern durchzufihren. In der weiteren Folge wurden dann unterschiedliche
Konzepte fur eine Punkthochhausbebauung erarbeitet, aus denen die Grundlage fiur die
jetzige Bebauungsplandnderung vom Bausenat am 20.05.2021 beschlossen wurde.

Eine Durchgriinung des Gebietes wird durch die parkéhnlich gestalteten Griunflachen
zwischen den Hausern erreicht. Diese dienen vor allem mit den multifunktional nutzbaren
Spielplatz- und Entwéasserungsflachen tber die Fusswegverbindungen als Treffpunkte fur
das gesamte Gebiet. Somit wird die Nutzung der Grinflachen als Begegnungsraume im
Quatrtier geférdert.

Zu: warum lasst man nur einen Bautyp zu?

Der Grund, warum die Bebauung wie vorliegend gewahlt wurde, ist in oben stehendem
Abschnitt angerissen.

In der Stellungnahme wird zudem falschlicherweise angenommen, dass das
Planungsgebiet eine umlaufende ErschlieBung aufweist. Der entlang von Pfettrach und
Franzosengraben festgesetzte FulRweg ist als , Trampelpfad Bestand und macht die
Gruinbereiche entlang der beiden Bache zuganglich. Der Weg soll unverandert erhalten
bleiben. Er ist Uber zwei neue Anbindungen und die Jenaer StralRe mit dem
Planungsgebiet verbunden, womit die Vernetzung mit dem Stadtquartier erméglicht wird.
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Zu Verkehr:

Hierzu ist anzumerken, dass durch die Platzierung der Quartiersgarage ganz im Norden
des Gebietes zu einer Reduktion des Individualverkehrs im Planungsgebiet fihren wird.
Die Autofreiheit fir das gesamte Gebiet ist aber aufgrund der doch grof3en Entfernungen
zwischen nordlichem und sudlichem Ende unrealistisch; das Verfahren von Einkaufen mit
Lastenfahrradern zum Beispiel ist nicht praktikabel. Die Unterbringung samtlicher
Stellplatze in der 0.g. Quartiersgarage wirde zu einem Auslade-Pendelverkehr zwischen
sudlichen Wohnh&usern und Quartiersgarage fuhren. Die Einfuhrung von verschiedene
Sharinglésungen und Abholstationen etc. wird grundsatzlich begrifit. Dies kann jedoch
nicht in einem Bebauungsplan festgesetzt werden und wird somit auf die
Objektplanungsebene verlegt.

Zu: Fazit:

Die Art der Bebauung des Planungsgebietes wurde, wie oben bereits erwahnt, vom
Bausenat am 20.05.2021 als stadtebauliches Konzept beschlossen, nachdem von
mehreren Planern mehrere Bebauungsvarianten erstellt wurden und sich auch der
Gestaltungsbeirat mit dem Quartier beschaftigt hat. Insofern wurde sich im Vorfeld des
vorliegenden Anderungsverfahrens intensiv mit der Bebauungskonzeption beschéaftigt; ein
stadtebaulicher Wettbewerb ertibrigt sich damit.

Stadt Landshut, Amt fir Umwelt-, Klima- und Naturschutz
mit Schreiben vom 21.04.2023

Immissionsschutz:

Im Umgriff der o. g. Bebauungsplananderung sind wesentliche, jedoch bisher
unzureichend bertcksichtigte bzw. geklarte Belange des Immissionsschutzes betroffen.
Obwohl die Brisanz der Thematik Immissionsschutz im Bebauungsplanumgriff bekannt ist
und im Vorfeld der Bebauungsplandnderung besprochen wurde, finden sich hierzu
keinerlei Festsetzungen im Deckblatt 3 wieder.

1. Larmschutz und Schutz vor Luftverunreinigungen des geplanten WA vor Emissionen
des im Westen verbleibenden, baurechtlich genehmigten GE:

Die Planung sieht fur den Ostlichen Bereich ein ,,Allgemeines Wohngebiet* gemal § 4
BauNVO vor, wahrend im westlichen Bereich das bereits existierende Gewerbegebiet
bestehen bleibt. Die Anordnung von GE neben WA, ohne Schaffung ausreichender
Pufferzonen und Absténde, birgt aus Sicht des Immissionsschutzes grundsatzlich ein
hohes Konfliktpotential. Der Schutz der Bewohner des geplanten allgemeinen
Wohngebiets vor schadlichen Immissionen (Larm, Luftverunreinigungen) ist durch erhdhte
Anforderungen zu gewahrleisten.

Larmschutz:

Zur Ermittlung und Beurteilung der vom aktuell zulassigen Gewerbe ausgehenden und auf
das WA einwirkenden Gerausche wurde eine Machbarkeitsstudie (LA-5044-01) mit Stand
vom 12.03.2020 erstellt. Ziffer 4.2 Abs. 3 der Studie ist eindeutig zu entnehmen, dass das
geplante WA bei Bericksichtigung der aktuell zulassigen Gewerbenutzung von
erheblichen, flachendeckenden Uberschreitungen der anzustrebenden Orientierungswerte
betroffen wéare (siehe Ziffer 4.2 Abs. 3). Die Machbarkeitsstudie kommt zum Ergebnis,
dass die geplante Ausweisung des allgemeinen Wohngebiets aus rechtlicher Sicht nur
unter der Voraussetzung maoglich ist, dass die baurechtliche Genehmigung fur das
verbleibende GE bzw. die darin fixierten Auflagen zum Immissionsschutz geandert
werden. Dies entspricht auch unserer immissionsschutz-fachlichen Einschatzung.

Ziffer 4.3.1 ,Art der baulichen Nutzung“ der Begriindung zu Deckblatt 3 zum
Bebauungsplan Nr. 10-100 ,Am Weiherbach® ist folgende Formulierung zu entnehmen:
,FUr das Gewerbegebiet werden aus Sicht des Immissionsschutzes entsprechende
Festsetzungen getroffen, um das Nebeneinander von Gewerbegebiet und Wohngebiet zu
ermoglichen.” Aus immissionsschutzfachlicher Sicht ist diese Vorgehensweise nicht
ausreichend, um die bestehenden Immissionsschutzprobleme im Bebauungsplan zu
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I6sen. Durch die Formulierung von Immissionsschutz-Festsetzungen im BBP kdnnen
bestehende baurechtliche Genehmigungen und die da-mit verbundenen zulassigen
Emissionen nicht eingeschrankt werden. Nur durch die Kombination von
Immissionsschutzfestsetzungen im BBP und Anderung der bestehenden gewerblichen
Baugenehmigung(en) ist ein Schutz der Bewohner des geplanten WA vor schadlichen
Umwelteinwirkungen maoglich.

Die schalltechnisch notwendigen Anderungen der Baugenehmigung(en) sowie die
erforderlichen Festsetzungsvorschlage fir Deckblatt 3, zur Ermdglichung des geplanten
Nebeneinanders von GE und WA, sind im Rahmen eines schalltechnischen Gutachtens
zu erarbeiten. Das Gutachten ist von einem gemafl § 29b Bundes-
Immissionsschutzgesetz fur den Bereich Gerausche bekanntgegebenen Stelle bzw.
Sachverstandigen zu erstellen.

Schutz vor Luftverunreinigungen:

Entsprechendes gilt fur den Schutz der Anwohner vor Luftschadstoffen. Die genehmigt
Nutzung im verbleibenden GE umfasst nach unserem Kenntnisstand noch immer die
Wafer-Fertigung bzw. die thermische Behandlung von Alubauteilen. Daher ist aus Sicht
des Immissions-schutzes zu ermitteln, inwieweit Kamine oder diffuse Emissionsquellen fiir
Luftschadstoffe vor-handen bzw. genehmigt sind. Zu erwartende Emissionen und
Immissionen sind im Rahmen eines lufthygienischen Gutachtens zu ermitteln und zu
bewerten. Bestehende baurechtliche Genehmigung(en) sind erforderlichenfalls auch fur
den Bereich Luftreinhaltung entsprechend zu andern. Festsetzungen fur den
Bebauungsplan sind zu erarbeiten. Das Gutachten ist von einem gemaf § 29b Bundes-
Immissionsschutzgesetz fur den Bereich Luftreinhaltung bekanntgegebenen Stelle bzw.
Sachverstandigen zu erstellen.

Wir weisen darauf hin, dass bei Zulassigkeit bzw. Vorhandensein relevanter
Emissionsquellen, die Erh6hung der an das verbleibende Fabrikationsgebaude
angrenzenden Wohngebaude, von urspriinglich 5 oder 6 auf nunmehr 9 Vollgeschosse,
die Ableitbedingungen und die Immissionssituation fur Luftschadstoffe an den
nachstgelegenen Immissionsorten wesentlich verschlechtert.

2. Verkehrslarm:

» Einwirkung von Verkehrslarm auf das geplante WA
Das Planvorhaben befindet sich im Einwirkungsbereich von Schienen- und
StraRenverkehrslarmemissionen. Die wesentlichen Emittenten sind die Bahnlinie
Landshut/Miinchen sowie die AuRere ParkstraRRe. Die auf das geplante WA
einwirkenden Verkehrslarmimmissionen sind gutachterlich zu ermitteln und zu
beurteilen.

+ Einwirkung des vom Planvorhaben verursachten Verkehrslarms
Aufgrund einer neuen Entscheidung im Bauplanungsrecht, missen
Verkehrslarmentwicklungen durch zukiinftige Bebauungen ermittelt werden, da dies
sonst einen relevanten Abwagungsfehler darstellen und zur Unwirksamkeit des
Bebauungsplans fuhren kénnte (Entscheidung vom 01.03.2023 des Bayer.
Staatsministeriums flr Wohnen, Bau und Verkehr).
Es wird angemerkt, dass die zusatzlichen Verkehrseinwirkungen des Planvorhabens
auf die im Osten liegenden Bestandswohngebaude aus Sicht des Immissionsschutzes
vermutlich keine negativen Einwirkungen haben werden, jedoch sollte dieser Sachver-
halt aufgrund der neuen Entscheidung im Bebauungsplanverfahren kurz abgehandelt
werden.

3. Sonstige im Umgriff der BBP-Anderung verursachte Larmemissionen bzw. -
immissionen:

+ Die im Wohngebiet geplanten Tiefgaragenstellpléatze werden tber relativ wenige
Zufahrtsbereiche bedient. Die nachstgelegenen Immissionsorte sind daher von
unverhdltnismafiig hohen Frequentierungen betroffen. Auch wenn entsprechend der
Bayerischen Parkplatzlarmstudie grundsatzlich davon ausgegangen werden kann,
dass die Gerauschentwicklungen von Parkplatzen an Wohnanlagen zu den tblichen
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Alltagserscheinungen gehdren, sollten aus Sicht des Immissionsschutzes Maf3nahmen
zum Schutz vor, bzw. zur Reduzierung der, von Tiefgaragenzufahrtsbereichen
(insbesondere im Bereich der Quartiersgarage) ausgehenden Emissionen bzw.
Immissionen gepriift und bertcksichtigt werden.

Dies kann dann ebenfalls in der schalltechnischen Untersuchung zu
Verkehrslarmeinwirkungen ermittelt und bewertet werden.

* Im Erdgeschoss der Parzelle 5 (WA 4) sind gewerbliche Nutzungen wie Schank- und
Speisewirtschaften zulassig. Uber den geplanten gewerblichen Nutzungen kommen
Immissionsorte mit Schutzanspruch von allgemeinem Wohngebiet zu liegen. Zur Ver-
meidung von Larmproblemen wird angeraten, die gewerblichen Nutzungen auf den
Tagzeitraum (6:00 Uhr bis 22:00 Uhr) zu beschranken.

* Zum geplanten Containerstandort/Abfallbehalterstandort liegen uns keine
Informationen vor. Sollten Altglascontainer bzw. Griingutcontainer angedacht sein, so
ist hin-sichtlich des Larmschutzes bzw. mdglicher Geruchsemissionen bei der
Errichtung auf ausreichende Abstéande zur Wohnbebauung zu achten. Gemaf
gangiger Rechtsprechung zum Larmschutz wird dabei Uberwiegend die Empfehlung
des Umweltbundes-amtes herangezogen, welche einen grundsatzlichen Abstand von
50 Metern zur Wohnbebauung vorsieht. Unter bestimmten Voraussetzungen bzw. bei
besonderen Gegebenheiten kann der Abstand ausnahmsweise reduziert werden.
Laut Landesamt fur Umwelt (LfU) sollte in allgemeinen Wohngebieten (WA) ein
Mindestabstand von 20 Metern zur nachsten Wohnbebauung nicht unterschritten wer-
den. Aus unserer Erfahrung hinsichtlich der Geruchsemission von Grungutcontainern
ist ebenfalls ein Mindestabstand von 20 Metern erforderlich. Aus immissionsschutz-
fachlicher Sicht wird daher ein Mindestabstand zwischen Containerstandort und
Wohnbebauung von gréf3er 20 Metern dringend angeraten.

Die Errichtung von Containerstandorten vor schallharten Flachen fiihrt aufgrund von
Reflexionen zu erhdhten Larmemissionen und sollte vermieden werden. Eine
entsprechende Festsetzung fir den Bebauungsplan sollte gepruft werden.

* Die textliche Festsetzung Ziffer 0.4.1. ,Warmepumpen* ist durch folgenden Wortlaut zu
ersetzen:
Die durch den Betrieb von Warmepumpen verursachten Beurteilungspegel, dirfen an
den nachstgelegenen Immissionsorten im WA die folgenden, um 6 dB(A) reduzierten
Immissionsrichtwerte der TA Larm (Fassung vom 26.08.1998, zuletzt gedndert durch
AVV vom 01.06.2017 ) nicht Gberschreiten:
tags (06:00 Uhr - 22:00 Uhr): 49 dB(A)
nachts (22:00 Uhr - 06:00 Uhr): 34 dB(A)
Die Warmepumpen sind dem Stand der Larmschutztechnik entsprechend zu er-richten
und korperschall- und schwingungsisoliert aufzustellen.
Das Gebot der gegenseitigen Ricksichtnahme ist bei der Standortwahl zu beachten.
Schall-Reflexionen sind zu vermeiden.
Die Abluft von Warmepumpen darf nicht auf das nachbarschaftliche Grund-stiick
gefuhrt werden.

» Zur Vermeidung von Larmkonflikten durch den Betrieb von Heizungs-, Klima- und
Ldftungsanlagen wird empfohlen, folgende textliche Festsetzung Ziffer 0.4.1. ,Betrieb
von Heizungs-, Klima- und Luftungsanlagen® im BBP festzulegen:

Heizungs-, Klima- und Liftungsanlagen sind dem Stand der Larmschutztechnik
entsprechend zu errichten, zu betreiben und zu warten. Lifter und Antriebsaggregate
sind soweit moglich zu kapseln bzw. in larmarmer Ausfuhrung vorzu-sehen sowie
korperschall- und schwingungsisoliert aufzustellen.

4. Tiefgaragenentliiftung

Fur die Ausfihrung und Anordnung von Tiefgaragenliftungen sind folgende
Festsetzungen zu beachten:

Tiefgaragenliftungsoffnungen sind so anzuordnen, zu errichten und zu betreiben, dass
schéadliche Umwelteinwirkungen durch Gerausche und/oder Luftschadstoffe vermieden
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werden. Zwischen dem Rand von Luftungsschéachten/Luftungséffnungen und
schutzbedurftigen Nutzungen (Fenster oder Tiren von Schlaf- und Aufenthaltsrdumen,
AuRenwohnbereiche, Spielplatze und Spielwiesen) muss ein Mindestabstand von 2,50 m
eingehalten werden. Die Abluftfihrung von mechanischen Tiefgaragenliftungen ist dem
Stand der Technik entsprechend auszufiihren. Larmrelevante Zu- und Abluftéffnungen
sind mit ausreichend dimensionierten Schalldampfern zu versehen.

5. Gewerbliche Nutzung im Erdgeschoss von Parzelle 5 (WA 4):

Zur Vermeidung von Geruchsbelastigungen ist die Beachtung und Schaffung von
baulichen Voraussetzungen notwendig. Daher sollte folgende Anforderung textlich
festgelegt werden:

Geruchsbeladene Abluft von Gewerbenutzungen im Erdgeschoss der Parzelle 5 (WA 4)
ist vollsténdig zu erfassen, dem Stand der Technik entsprechend abzureinigen und Gber
Dach in die freie Luftstrémung abzuleiten.

Klimaschutzmanagement:

Folgende Anpassungen werden von Seiten des Klimaschutzmanagements angeregt:

e Die Festsetzung, dass die Flachdacher (auRer auf der Quartiersgarage und dem
Kindergarten, wo auch Dachterrassen mdglich sind) extensiv zu begriinen sind, sollte
geandert werden zu ,mindestens extensiv, da eine intensive Begrinung, welche
stadtklimatisch und auch 6kologisch nochmals héherwertig ist, ebenfalls mdglich sein
sollte.

o Dass — abweichend von den Regelungen der aktuellen Freiflachengestaltungssatzung
— gemal} Begriundung Absatz 4.4. auch die Errichtung von Anlagen zur Nutzung der
Sonnenenergie keine Ausnahme von der Dachbegriinungspflicht darstellt, wird
begriif3t. Diese Festlegung sollte zur Vermeidung von Fehlinterpretationen auch im
Plan bzw. der Satzung selbst festgeschrieben werden.

¢ Die Festsetzung von Fassadenbegriinung wird begrif3t, da sie u.a. einen Beitrag zur
bioklimatischen Entlastung der Bewohner leisten kann. Damit tatsachlich ein
nennenswerter Anteil von zu begriinenden Fassaden erreicht wird, sollte jedoch
bereits ab einer Mindestflache von 50 m2 (statt 100 m2) zusammenhéangender,
geschlossener, fensterloser AuRenwandflache eine Fassadenbegrinung verpflichtend
sein. Ebenfalls zu diesem Zweck sollte der Zusatz ,unstrukturiert” gestrichen werden.
Statt einem Richtwert fur den Pflanzenabstand sollte ein Mindestwert angegeben
werden, bspw. ,Es ist mindestens eine Pflanze pro 2,5 m Wandlange zu verwenden.*

¢ In der Begrindung unter 4.5 heil3t es bei Spiegelstrich 9: ,Die Substrathéhe [auf
Tiefgaragen] ist an Gehdlzstandorten zu erhdhen. (vgl. auch Freiflachen- und
Gestaltungssatzung der Stadt Landshut)“. Der Verweis auf die
Freiflachengestaltungssatzung sollte entfernt werden, da die Satzung in der aktuellen
Fassung auf Tiefgaragen lediglich mind. 45 cm Substrat und bei Baumstandorten
zusatzliche 30 cm Substrat fordert, wohingegen im vorliegenden
Bebauungsplanentwurf mind. 50 cm Substrataufbau und bei Baumstandorten mind. 1
m Substrataufbau fordert.

Altlasten:

1.)

Mit E-Mail vom 15. Februar 2007 wurde das Wasserwirtschaftsamt (WWA) Landshut vom
bayerischen Landesamt fur Umwelt (LfU) Uber einen erhéhten PFOS-Gehalt (4,7 pg/l) im
Klaranlagenablauf der KA Landshut informiert. Im April 2007 analysierte das LfU eine
Klarschlammprobe der KA Landshut. Dabei wurde ein Wert von 6720 ug/kg TS an PFAS
im Klarschlamm festgestellt.

Im Mai 2007 wurden daraufhin vom WWA Landshut Industrieeinleiterproben genommen
und untersucht. Bei der Firma Renesas, damaliger Betreiber auf dem Hitachi-Gelande,
wurde ein Analysenwert von 540 ug/l an PFOS im Abwasser gemessen.

Nach Auskunft des Unternehmens wurden zwei PFOS-haltige Stoffe verwendet. Dabei fiel
insgesamt stiindlich etwa 1 m3 PFOS-haltiges Abwasser an acht betroffenen Anlagen an.
Die Verwendung von PFOS wurde nach Angaben des Unternehmens Ende Oktober 2008
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eingestellt. Da PFOS im geschlossenen System der Abwasserleitungen genutzt wurde,
wurde damals auf weitere Untersuchungen hinsichtlich des Grundwassers verzichtet. Eine
Sanierung des Kanals erfolgte aufgrund der Erschwernis das Reinigungswasser zu
sammeln nicht.

Im Rahmen der Planungen zum Bebauungsplan wurde nun mit dem
Grundstiickseigentimer | ]l Anfang 2022 vereinbart, da es sich bei PFOS um
einen sehr wasserloslichen Stoff handelt, das Grundwasser demensprechend auf diesen
Stoff zu untersuchen. Im April 2022 wurden drei Grundwassermessstellen im Bereich des
Zustroms auf das Gelande auf PFOS untersucht. Die Ergebnisse waren negativ. Eine
Grundwassermessstelle im Abstrom des Gelandes konnte gemar

aufgrund von zu starker Verschmutzung nicht beprobt werden. Stattdessen sollen gemaf
ihm zwei neue Grundwassermessstellen im Abstrom errichtet werden. Eine Bohranzeige
fur diese Iie(';t dem Fachbereich Umweltschutz bis heute nicht vor. Auf diesen Sachverhalt

wurde sowohl von Seiten der Sachbearbeitung Bodenschutz (per E-Mail
am 27.03.2023) als auch von Seiten der Stadtplanung ( im personlichen
Gesprach hingewiesen. Geman i sollen nun laut Angebote

von Bohrfirmen eingeholt werden. Um eine orientierende Aussage hinsichtlich PFOS im
Grundwasser treffen zu konnen, sind die noch ausstehenden Untersuchungen notwendig.

2)

Bei der Anderung des Bebauungsplans handelt es sich um eine Nutzungsanderung vom
Gewerbegebiet hin zum Wohngebiet. Es ist daher sicherzustellen, dass auf zukinftigen
unversiegelten Freiflachen innerhalb des Flurstiicks die obersten 0,6 m aus hinsichtlich
Farbe, Geruch und stofflicher Zusammensetzung unauffalligem Bodenmaterial bestehen
und dass das Bodenmaterial im Sinne der BBodSchV unbelastet ist.

Hinweis (Luftbilder vom April 1945):

Gemal den der Stadt Landshut zur Verfiigung stehenden historischen Luftbildern vom
April 1945 liegt der Bebauungsplanumgriff innerhalb eines stérker bombardierten Bereichs
im Stadtgebiet. Im Bebauungsplanumgriff sind auf den Luftbilder 3018 (Aufnahmedatum
20.04.1945) und 2001 (25.04.1945) einige Bombentreffer zu erkennen. Die Aussage aus
der Begriindung, dass sich keine Hinweise auf Kriegseinwirkungen ergeben, kann daher
nicht unterstitzt werden.

Diese Auskunft dient lediglich als Hinweis und stellt keine Kampfmittelfreigabe dar. Fur
Baureifmachungen im Bebauungsplanverfahren oder in nachgeordneten
Baugenehmigungsverfahren wird daher auf die Bekanntmachung des Staatsministeriums
des Innern vom 15. April 2010 zum Thema "Abwehr von Gefahren durch Kampfmittel”, im
Internet zu finden unter https://www.verkuendung-
bayern.de/allmbl/jahrgang:2010/heftnummer:5/seite:136 hingewiesen.

Naturschutz:

Folgende Ergéanzung ist in den Festsetzungen durch Text unter Punkt 0.3.2 aufzunehmen:
,Ein Befahren der Gehdlzflachen mit Fahrzeugen bei Gehdlzrickschnitten, z.B. mit
Harvestern, ist zu unterlassen, um eine Tétung von Haselmausen im Winterschlaf zu
vermeiden. Die davor liegenden Offenlandflachen kénnen jedoch befahren werden.”

Umweltschutz / Abbruch:

Ruckbauarbeiten:

Im Zuge des geplanten Bauvorhabens fallen Rickbauarbeiten der gewerblich genutzten
Gebaude an. Aufgrund des Alters und der Nutzung der Geb&ude ist davon auszugehen,
dass in unterschiedlichen Bauteilen schadstoffhaltiges Material oder Verunreinigungen
enthalten sind. Haufig vorkommende gefahrliche Baustoffe in Altbauten sind
beispielsweise impragnierte (tragende) Holzbaustoffe, Dammstoffe aus Mineralfaser,
asbesthaltige Farben, Dammstoffe und Dacheindeckungen, PVC-Bodenbelage, PCB-
haltige Dichtungsmassen in Fugen oder Fensterrahmen.
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Festsetzung:

Um einen ordnungsgemafen Rickbau und die anschlieRende Entsorgung zu
gewabhrleisten, ist vor Beginn der Rickbauarbeiten eine Schadstofferkundung durch ein
entsprechend akkreditiertes Fachbiiro durchzufiihren. Darauf basierend ist ein Abbruch-
und Entsorgungskonzept zu erstellen. Dieses Konzept ist dem Fachbereich Umweltschutz
der Stadt Landshut im Vorfeld der Ruckbauarbeiten vorzulegen und abzustimmen.

Hinweis:

Die Abbrucharbeiten sind dem Amt fir Umwelt-, Klima- und Naturschutz mindestens 7
Tage vor Beginn schriftlich oder telefonisch mitzuteilen. Nach Abschluss der Arbeiten sind
die entsprechenden Entsorgungsnachweise liickenlos beim Amt fir Umweltschutz
vorzulegen.

Beschluss:
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Zu Immissionsschutz:

Auf Grundlage der genannten Anregungen wurden Immissionsgutachten zum
Schallschutz und zur Luftreinhaltung erstellt. Die Erstellung des Gutachtens geschah in
enger Abstimmung mit dem Amt fir Umwelt-, Klima- und Naturschutz. Die darin jeweils
vorgeschlagenen Festsetzungen wurden in die Planung eingearbeitet. Die sonstigen
Hinweise zu Tiefgaragen und Warmepumpen sowie die Festsetzung zur
geruchsbeladenen Abluft wurden ebenfalls entsprechend in die Planung eingearbeitet.
Der Containerstandplatz wird am bisher geplanten Standort nicht weiterverfolgt. Ein
alternativer Containerstandort wird voraussichtlich im nahe gelegenen Gewerbegebiet
eingerichtet. An welcher Stelle dieser genau platziert werden kann wird aktuell zwischen
dem Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung, den Bauamtlichen Betrieben, den
Liegenschaftsamt und dem Amt fur Wirtschaft, Marketing und Tourismus abgestimmt. Der
neue Standort wird dann im Deckblatt Nr. 5 zum Bebauungsplan Nr. 10-105/1
.Gewerbegebiet Minchnerau - An der Fuggerstral3e - Teilbereich 1“ festgesetzt.

Zu Klimaschutzmanagement:

Die Formulierungsanregung zur Dachbegrindungen mit ,mindestens extensiv' wird
aufgenommen.

Dass die Errichtung von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie keine Ausnahme von
der Dachbegriinungspflicht darstellt wird zur Klarstellung in die Festsetzungen durch
Planzeichen im Punkt 10.1 Gbernommen. Dacher mit Aufdachsolarthermieanlagen werden
von der Dachbegriinungspflicht ausgenommen. Fassadenbegrinungen werden aufgrund
des Klimawandels immer wichtiger. Gleichzeitig soll ein sinnvolles Maf3 zwischen
baulicher / struktureller Gestaltung und Gestaltung durch Begriinung moglich sein. Eine
Reduzierung der Wandflache auf 50 m2 kann die Fassadengestaltung zu stark
einschranken.

Darum wird die aktuelle Festsetzung so beibehalten, da auch mit dieser Festsetzung
Fassadenbegriinungen bei zu groRen Fassaden vorgeschrieben wird. Das Wort
»unstrukturiert” bleibt enthalten, da eine strukturierte Fassade ein wichtiges
stadtebauliches Stilmittel ist und auch dadurch auch als solches honoriert wird.

Der Verweis auf die Freiflachengestaltungssatzung wird zur Klarstellung entnommen.

Zu Altlasten:

Im September 2023 wurden die drei bereits angesprochenen Pegel sowie ein weiterer
Pegel beprobt. Dieser Pegel war eine gewlinschte Abstrommessstelle. Das Ergebnis
dieser Beprobung war, dass die drei bereits im Jahr 2022 beprobten Pegel wieder negativ
waren. Bei der 2022 noch nicht beprobten Grundwassermessstelle wurde jedoch ein
Perfluoroctansulfonsdure (PFOS)-Gehalt von 0,1 pg/l analysiert und damit genau der
Stufe-1-Wert von PFOS erreicht. Somit hat sich der Verdacht einer
Grundwasserverunreinigung bestétigt oder kann zumindest nicht ausgeschlossen werden.
Gemal} der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) ist nun eine
Detailuntersuchung erforderlich. Diese wurde bereits vom Amt fir Umwelt, Klima und
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Naturschutz, Sachgebiet Bodenschutz in Abstimmung mit dem Wasserwirtschaftsamt
Landshut an ein Geotechnisches Blro vergeben worden.

Es wird auRerdem noch ein Hinweis in den Plan aufgenommen, dass auf zukinftigen
unversiegelten Freiflachen innerhalb des Flurstiicks die obersten 0,6 m aus hinsichtlich
Farbe, Geruch und stofflicher Zusammensetzung unauffalligem Bodenmaterial bestehen
und dass das Bodenmaterial im Sinne der BBodSchV unbelastet sein muss.

Die Hinweise von Kriegseinwirkungen werden in der Begriindung angepasst. Aufgrund
der Tatsache, dass das Planungsgebiet nach Kriegsende mindestens einmal bereits
umgeformt wurde, ist aber nicht mit dem Vorhandensein von Kampfmitteln zu rechnen.
Insofern kann ein zusatzlicher Hinweis auf dem Plan entfallen.

Zu Naturschutz:
Die textlichen Festsetzungen werden wie vorgeschlagen geéndert.

Zu Umweltschutz/Abbruch:
Auf die Notwendigkeit einer Schadstofferkundung vor Beginn der Rickbauarbeiten wird in
den textlichen Hinweisen hingewiesen.

2.20 Bundesnetzagentur
mit Schreiben vom 04.05.2023

Auf Grundlage Ihrer Angaben wurde von uns eine Uberprifung des o. g. Gebiets auf
Beeintrachtigungen von funktechnischen Einrichtungen wie Richtfunkstrecken, Radaren,
radioastronomischen Einrichtungen sowie Funkmessstellen der Bundesnetzagentur
(BNetzA) durchgefiihrt. Durch rechtzeitige Einbeziehung ihrer Betreiber in die weitere
Planung sollen Stérungen vermieden werden.

Folgende Betreiber sind im Plangebiet aktiv:

BETREIBER RICHTFUNK:

E-Plus Service GmbH
E-Plus-StralRe 1
40472 Dusseldorf
Deutschland

Webdiscount GmbH & Co. KG
Robert-Bosch-Straflle 20
48153 Munster

Deutschland

BETREIBER RADARE:

Es sind keine Radare betroffen.

BETREIBER RADIOASTRONOMIE:

Es sind keine Radioastronomie Stationen betroffen.

FUNKMESSSTELLEN DER BNETZA:

Es sind keine Funkmessstandorte der BNetzA betroffen.
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2.21

Beschluss:
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.
Die beiden Betreiber fur Richtfunk wurden im Nachgang an das Beteiligungsverfahren

angeschrieben. Da von Beiden keine Ruckmeldung zuriickgekommen ist, wird
Einvernehmen zur Planung angenommen.

Gemeinde Tiefenbach
mit Schreiben vom 10.05.2023

Vorgenanntes Bauleitplanverfahren der Stadt Landshut wurde in der Gemeinderatssitzung
vom 18.04.2023 vom Gemeinderat ohne Erinnerung zur Kenntnis genommen.

Beschluss:

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Priafung der Stellungnahmen gem. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB

Im Rahmen der gem. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB durchgefiihrten Unterrichtung der
Offentlichkeit sind folgende Auf3erungen vorgebracht worden:

mit Schreiben vom 10.04.2023

Hiermit wird Widerspruch gegen die o. g. angedachte Bebauung eingelegt verbunden mit
der Zielsetzung, die angedachte Baustruktur zu optimieren.

Die Bebauung sieht u. a entlang der Pfettrach eine WohngeschoRRbebauung mit 5, 6 und 7
Geschossen vor. Dies fuhrt im Vergleich zu den bestehenden Wohnverhaltnissen
insbesondere dstlich des Baugelandes dazu, dass die bestehende Bebauung und die
bestehende Baumvegetation gravierend Uberschritten werden. Dies hat fiir die Anwohner
eine sowohl optische Beeintrachtigung durch Hochh&auser als auch daraus resultierend
zusatzliche Beschattung zur Folge. Der daraus resultierende Unfrieden sowie gravierende
Stérungen des harmonischen Miteinander der Bewohner ist mit der Umsetzung folgender
Alternative vermeidbar.

Der Vorschlag lautet:

Durchgangige Bebauung entlang der Pfettrach mit 5-stdckiger WohngeschoRbebauung,

Bereits dies ist im Vergleich zum Status quo eine signifikante Verschlechterung fur die

bestehende Bevdlkerung, was jedoch als Kompromiss wohl akzeptiert werden muss.

Dieser Vorschlag kann durch eine kapazitatsneutrale Umverteilung von 3 Geschossen

beispielsweise der Gebaude entlang der bestehen bleibenden Grof3halle im Westen oder

entlang der Jenaer Stral3e im Norden erfolgen.

Diese Umverteilung bringt folgende vier Vorteile:

- durchgehend identisches Erscheinungsbild entlang der Pfettrach mit den
angesprochenen 5 Geschossen

- die optische Belastung durch extreme Hochhauser fir den Bereich entlang der Pfettrach
und dessen Anwohner wirde reduziert bzw. begrenzt werden,

- die entstehende Beschattung 0Ostlich der Pfettrach wiirde begrenzt werden,

- auch die Beschattung fir die Ubrigen MehrgeschoRhauser im Areal (die Sonne wandern
bekannter Weise von Osten liber den Stiden nach Westen) wird reduziert

Dieser Umverteilungsvorschlag ist somit eine Win-Win-Situation fur ein freundlicheres

Miteinander der Birger.
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Neben diesem Thema ist nochmals anzusprechen, dass durch die angedachte Bebauung
keine Verschlechterung der bestehenden Hochwassersituation fur die Gbrigen
Ansiedlungen in Loschenbrand verbunden ist. Die Stadt Landshut hat dies in den
verschiedenen Besprechungsterminen vor Ort und einer Videokonferenz so ausgefihrt
und zugesichert. Sollte sich dies in der Praxis als nicht richtig herausstellen, wiirden die
betroffenen Anwohner auf die Stadt Landshut zum Ausgleich von Schaden zukommen.

Wir bedanken uns, dass wir mit den angesprochenen Aspekten auf Sie zukommen durfen.
Beschluss:
Von der AuBerung wird Kenntnis genommen.

Gegenuber dem urspriinglichen Konzept aus dem Jahr 2021 wurde bei der hier
vorliegenden Planung aus Rucksicht auf die Nachbarschaft schon die maximale Hohe in
der dstlichsten Hauserreihe bei jedem Haus um ein Geschoss bzw. beim stdlichsten
Haus um zwei Geschosse verringert.

AulRerdem wurde am 12.05.2023 zur Simulation der maximalen Hohe grof3e
Heilluftballons an den Stellen der hdchsten Hauser platziert. Bei diesem Termin waren
viele Anlieger aus dem benachbarten Loéschenbrand sowie Vertreter der Politik und
Mitarbeiter des Amtes fur Stadtentwicklung und Stadtplanung anwesend. Die Biirger
konnten sich dabei tGiber die Planung informieren. Es wurde deutlich, dass die Ballons vom
benachbarten Loschenbrand nicht zu sehen waren. Daraus ist zu schlieRen, dass durch
die Planung auch die Verschattung vor allem im Sommer nicht zu nehmen wird, da die
Verschattung der Gehdlze an der Pfettrach auch weiterhin gegentber der neuen
Wohnbebauung dominieren wird.

Des Weiteren wurde eine Verschattungsstudie erstellt, welche die Verschattung im Gebiet
und auf3erhalb darstellt. Dort wurde ersichtlich, dass lediglich abends zu einem sehr
kleinen Zeitraum eine minimale Verschattung in der dstlichsten Reihe der Wohnbebauung
im Gebiet Loschenbrand auftreten kénnte. Dort Giberwiegt jedoch die Verschattung des
bereits bestehenden Geholzbestandes.

Allgemein ist zu sagen, die Umwandlung der Flache von Gewerbegebiet in Wohnen auch
Vorteile mit sich bringt. Da ist vor allem zu nennen, dass die mdglichen Emissionen durch
das Gewerbe entfallen. AuBerdem kann die neue Kindertagesstatte im Gebiet auch von
den Bewohner von Loschenbrand genutzt werden.

Bezlglich der Hochwassersitution ist festzustellen, dass in der vorliegenden Planung alle
Tiefgaragen und Keller mit der Unterkante der Sauberkeitsschicht mindestens 0,5 m Uber
den Mittelgrundwasserstand errichtet werden mussen. Insgesamt wird das Gebiet im
Vergleich zum Stand des aktuell gliltigen Bebauungsplanes entsiegelt. Au3erdem wurden
seitens des Wasserwirtschaftsamtes im Rahmen der zurtickliegenden Beteiligung der
Tréager offentlicher Belange keine Bedenken hinsichtlich der Grund- und
Hochwassersituation gedulert.

mit Schreiben vom 20.04.2023

In der Sitzungsvorlage des Baureferats fir die Bausenatssitzung am 20.1.2023 wurden
unter TOP 7, Punkt 3 nur zwei Extreme zur Geschossigkeit der Baukérper zur
Abstimmung vorgeschlagen, siehe Anlage.

Der naheliegende Kompromiss, namlich die Geschosszahl der fiinf Baukorper Ostlich der
internen ErschlieBung, entlang der Pfettrach, einheitlich auf finf Geschosse zu
begrenzen, wurde Uberhaupt nicht zur Abstimmung vorgeschlagen. Dabei sind hierftr
lediglich drei Geschosse auf die restlichen 11 Baukdrper zu verteilen, um die
Gesamtgeschossflache beizubehalten. Es ist offensichtlich, dass hier gemaf §214
BauGB beachtliche Mangel des Abwégungsvorgangs vorliegen.

Der genannte Kompromissvorschlag wird von mindestens allen Unterzeichnern
(Unterschriftenliste mit 38 Unterschriften) dieses Widerspruches mitgetragen und
gewabhrleistet sozialen Frieden und ein harmonisches Miteinander der Bewohner im
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Bestand Léschenbrand und der zukinftigen neuen Bewohner auf der Flache des BBP 10-
100.

Die Unterzeichner fordern deshalb die erneute Beratung im Bausenat/Stadtrat mit dem
Ziel, den BBP 10-100 entsprechend des Kompromissvorschlages zu &ndern.

Beschluss:
Von der AuBerung wird Kenntnis genommen.

Bei der Bausenatssitzung vom 20.01.2023 wurde beschlossen, welches Planungskonzept
dem Vorentwurf der Bebauungsplanénderung zugrunde gelegt werden soll. Das
Bebauungsplanénderungsverfahren wurde dann mit dem Vorentwurf durch Beschluss des
Bausenates in der Sitzung am 03.03.2023 erst in die Wege geleitet. Es fand anschlieRend
die Unterrichtung der Offentlichkeit statt, in dessen Rahmen die vorliegende
Stellungnahme abgegeben wurde.

Inhaltlich gesehen ist zur Stellungnahme Folgendes anzumerken:

Gegenuber dem urspriinglichen Konzept aus dem Jahr 2021 wurde bei der hier
vorliegenden Planung aus Rucksicht auf die Nachbarschaft schon die maximale Hohe in
der dstlichsten Hauserreihe bei jedem Haus um ein Geschoss bzw. beim stdlichsten
Haus um zwei Geschosse verringert.

AuRerdem wurde am 12.05.2023 zur Simulation der maximalen Hohe grof3e
HeiBluftballons an den Stellen der hochsten Hauser platziert. Bei diesem Termin waren
viele Anlieger aus dem benachbarten Loéschenbrand sowie Vertreter der Politik und
Mitarbeiter des Amtes fur Stadtentwicklung und Stadtplanung anwesend. Die Biirger
konnten sich dabei tGber die Planung informieren. Es wurde deutlich, dass die Ballons vom
benachbarten Loschenbrand nicht zu sehen waren. Daraus ist zu schlieRen, dass durch
die Planung auch die Verschattung vor allem im Sommer nicht zu nehmen wird, da die
Verschattung der Gehdlze an der Pfettrach auch weiterhin gegeniber der neuen
Wohnbebauung dominieren wird.

Allgemein ist zu sagen, die Umwandlung der Flache von Gewerbegebiet in Wohnen auch
Vorteile mit sich bringt. Da ist vor allem zu nennen, dass die méglichen Emissionen durch
das Gewerbe entfallen. Auf3erdem kann die neue Kindertagesstatte im Gebiet auch von
den Bewohnern von Léschenbrand genutzt werden.

Der nun vorliegende Entwurf, der in Folge der Abwagung der im Rahmen der
zuriickliegenden Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher sowie der
zuruickliegenden Unterrichtung der Offentlichkeit aus dem Vorentwurf entwickelt wurde, ist
dem Bausenat zur Billigung vorgelegt worden. Der vom Bausenat dann gebilligte Entwurf
wird nun gem. 8 13a Abs. 2 BauGB ausgelegt; es besteht erneut Gelegenheit zur
Stellungnahme. Es handelt sich beim Beschluss des Bausenates vom 20.01.2023 deshalb
nicht um einen beachtlichen Mangel im Abwéagungsvorgang nach §214 BauGB.

[ll.  Billigungsbeschluss

Das Deckblatt Nr. 3 vom 03.03.2023 i.d.F. vom 19.01.2024 zum Bebauungsplan Nr. 10-100
+LAm Weiherbach* vom 04.12.1981 i.d.F. vom 04.12.1981 - rechtsverbindlich seit 03.05.1982 -
wird in der Fassung gebilligt, die es durch die Behandlung der AuRerungen beruihrter Behorden
und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB im Zusammenhang mit der
Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB und durch die
Behandlung der Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB
erfahren hat.

Das Deckblatt zum Bebauungsplan mit eingearbeitetem Griinordnungsplan und textlichen
Festsetzungen auf dem Plan sowie die Begriindung vom 08.12.2023 sind Gegenstand dieses
Beschlusses.

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. 8§ 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 BauGB erfolgt die Beteiligung

der betroffenen Offentlichkeit durch Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung
berihrter Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB. Der
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Entwurf des Deckblattes Nr. 3 zum Bebauungsplan Nr. 10-100 ,Am Weiherbach® ist
dementsprechend auf die Dauer eines Monats auszulegen.

Beschluss:

Anlagen:

Anlage 1 — Plangeheft

Anlage 2 — Begriindung

Anlage 3 — Artenschutzbeitrag

Anlage 4 — Kartierbericht

Anlage 5 — Immissionsschutzgutachten Luftreinhaltung
Anlage 6 — Immissionsschutzgutachten Schallschutz
Anlage 7 — Fachstellenliste (nicht-6ffentlich)
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