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MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN

1. Allgemeines

Bauleitplane sind aufzustellen sobald und soweit es fiir die stadtebauliche Entwick-
lung und Ordnung erforderlich ist. Die Erforderlichkeit ergibt sich aus der Tatsache,
dass landwirtschaftlich genutzte Flachen im Stadtteil Wolfgang einer geordneten
wohnbaulichen Entwicklung zugefihrt werden'séllen. Zur stddtebaulichen Ordnung
der Flachen im Bereich der Kommunalgrenze zwischen der Stadt Landshut und
dem Markt Altdorf wurde 2018 eine Interkommunale Rahmenplanung gestartet.
Auf der Grundlage der Beschlusslage der Stadt Landshut vom 30.11.2018 und der
LVariante 7“ der Interkommunalen§Rahmenplanung vom 11.07.2019 wurde ein
stadtebauliches Konzept entwiekelt, das auch konkrete Planungsiberlegungen ei-
nes Eigentimers berteksichtigen soll.

Das Planungsgebietiliegt zwischen der Eichen- und Tulpenstrale und westlich der
bestehenden¢Einfamilienhausbebauung am Asternweg. An der sudlich gegenuber-
liegenden _Seitefder Julpenstralle befinden sich eine Reihenhausgruppe aus funf
gegeneiftander versetzten Reihenhausern sowie der Stellplatz des westlich gele-
genen Viergeschossigen Wohnungsbaus. Die Flachen nérdlich und westlich des
Planungsgebiétes sind landwirtschaftlich genutzt. Die westliche Grundsticksgren-
Zeydes Planungsgebietes ist die Kommunalgrenze zur Marktgemeinde Altdorf. Das
Gelandefist kaum bewegt und relativ eben.

Mit der vorliegenden Planung beabsichtigt die Stadt Landshut eine Fortfihrung der
wohnbaulichen Siedlungsentwicklung und fihrt diese bis zu den vorhandenen
Freileitungstrassen in Richtung Norden fort. Ebenso werden die baulichen Ent-
wicklungen im Westen bis zur Stadtgrenze ausgeschopft. Somit kénnen die Ent-
wicklungspotentiale fir eine abschlieRende bauliche Entwicklung an diesem
Standort vollstandig genutzt werden. Im Ergebnis wird hierdurch das Siedlungsen-
de des Stadtgebietes aufgezeigt.

AusgleichsmalRnahmen, die durch die Anwendung der Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung erforderlich sind, werden zum Teil innerhalb des Planungsgebietes
sowie aullerhalb des Geltungsbereiches auf einer Teilflache der FI. Nr. 143/3,
Gemarkung Minchnerau, bereitgestellt.
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2.1

‘%“ . Sl i
szug Flachennutzungsplan

Planungsrechtliche Situation

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Landshut stellt den Grolteil des Bereiches der
geplanten Entwicklung selbst, sowie die angrenzenden Bereiche 6stlich und std-
lich bereits als Wohnbauflache dar. Im Nord ist eine gliedernde und abschirmende
Grunflache verzeichnet. Diese stellt das Entwicklungsende der baulichen Nutzun-
gen dar. Die blaue Liniensignatur stellt ein Hochwasserrisikogebiet HQexrem (nNach-
richtliche Ubernahme Wasserwirtschaftsamt) dar.

Im Hinblick der gegenwartigen Nutzung der betreffenden Grundstucksflachen ist
somit eine Umwandlung von landwirtschaftlicher Nutzung hin zu einer wohnbauli-

chen Nutzung als Siedlungsflache beabsichtigt. Dabei berlcksichtigt die tin
einer stadtebaulich angemessen Entwicklungsstruktur eine bauliche Verdic
ntwick-

und berlcksichtigt somit das Flachensparen bei der weiteren baulic
lung in einem angemessenen Umfang.
A

Der Bereich westlich des Standortes liegt auf Hoheitsgebiet ltdorf.
Diese Flachen sind von der Nachbarkommune ebenso fliffeing E cklung als
Allgemeines Wohngebiet reserviert.

Durch die im rechtswirksamen Flachennutzungsplantbergits ehthaltenen Auswei-
sungen ist das Entwicklungsgebot vollumfanglich bertck gt. Ebenso kann das
Anbindungsgebot entsprechend den Iandesplane»% orgaben erfillt werden
Der Bebauungsplan wird aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes ent-
wickelt.
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Quelle: Stadt Landshut, Stand November 2021, Darstellung unmafstablich
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2.2 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan beschreibt den Geltungsbereich ebenfalls als Wohnbauflache
sowie gliedernde und abschirmende Grinflache.
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Auszug Landschaftsplan

Quelle: Stadt Landshut, Stand November 2021, Darstellung unmaRstablich &
2.3 Rechtskraftiger Bebauungsplan \

Gegenwartig liegt der Geltungsbereich am Stadtrand von Landshut, flr den kein
rechtskraftiger Bebauungsplan existiert. Ba '%) ngqechtlich ist der Bereich nordlich
der Tulpenstrale somit nach § 35 BauGB. a @ e im Auldenbereich zu beurteilen.

Der Bereich im Sudosten wird jedoch & undeder Lage innerhalb bebauter Ortsteile
als Flachen nach § 34 BauGB beurteilt, bereits Baurecht besteht.

2.4 Umweltbericht
Fir das vorliegende Aufs ngsverfahren wurde entsprechend § 2 Abs. 4 BauGB
eine Umweltprifung durc , in der die voraussichtlichen erheblichen Um-

weltauswirkungen ermitteltiwurden. Diese wurden in einem Umweltbericht be-

schrieben und be

Der Umweltb ht
bericht inte rtist di

et einen gesonderten Teil der Begriindung. In den Umwelt-
ingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB.

3. eschreib des Planungsgebietes

31 L ndwd@umlicher Geltungsbereich

s Planungsgebiet umfasst einen weitgehend ebenen Bereich auf einer gegen-

artig noch ackerbaulich und als Grinland genutzten Flache am nérdlichen Stadt-

rand von Landshut im Stadtteil Wolfgangsiedlung. Der Geltungsbereich reicht im
Suden teilweise auf die Tulpenstralie, da hier ein neuer Gehweg geplant ist.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Flurnummern 2030 (Teil-
flache), 2031/1 (Teilflache), 2032, 2033, 2034, 2035, 2035/1, 2036, 2037, 2039/39
(Teilflache), Gemarkung Landshut. Die Grundstiicke werden im Westen und Nor-
den durch landwirtschaftliche Nutzflachen, im Osten durch die bestehende Bebau-
ung im Bereich der Eichenstralle und des Asternweges und im Suden durch die
Tulpenstral’e begrenzt.
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3.2 Gelandeverhaltnisse und Bestandsbebauung

Gelandeverhaltnisse

Das bestehende Gelande ist weitgehend eben, wobei die Tulpenstralle im Sidden
auf ca. 392,50 m U.N.N., ca. 1,0 m hoher liegt als der restliche Geltungsbereich.
Dieser liegt nach einer Bdéschung an der Tulpenstrale im Mittel auf ca.
391,50 m G.N.N. Nach Norden ist dann ein sehr geringer Anstieg zu verzeichnen.
Im Nordosten ist eine Gas-Verteilerstation mit Zufahrt vorhanden. Eine detaillierte
Gelande- und Bestandsvermessung liegt gegenwartig nicht vor.

Aussagen Uber detailgenaue Bodenbeschaffenheiten bzw. Untergrundverhaltnisse
kénnen der erarbeiteten Boden- und Baugrunduntersuchung enthommen werden.
Das Blro TAUW GmbH, Regensburg hat hierzu ein Baugrundgutachten, Stand
22.06.2022, erstellt. Dieses befindet sich im Anhang.

Bestandsbebauung

Eine bestehende Bebauung ist mit Ausnahme der Gas-Verteilerstatiopsam Stand-
ort nicht vorhanden.

3.3 Vorhandene Vegetation und Fauna

4.

Die Vegetation im Anderungsbereich ist gepragt durch Acker-\undwGrinlandnut-
zung. Im Nordwesten ist zudem eine Flache mit einer eingesatengBlihmischung
vorhanden. Entlang der Tulpenstral3e, der Eichenstral3esund der yorhandenen Be-
bauung am Asternweg sind schmale artenarme Alfgras+ bzw. Grinlandstreifen
vorhanden, die keine besonderen Artenvorkomrmhen aufweisen. Zahlreiche Ge-
hdlzpflanzungen sind im Planungsgebiet zudem im Hinblick der weiteren Entwick-
lung festgesetzt.

Planungskonzept

4.1 Allgemein

Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten, sind entspre-
chende Festsetzungen gemal BauGB und BauNVO zu treffen. Diese kdnnen aus
der Zeichenerklarung aufidemyBebauungsplan und aus dem Textteil des Bebau-
ungsplanes entnommeén werden.

Stadtebauliche Zielsetzung der Planung ist die Bereitstellung einer mafvollen Bau-
landausweisungpauf,der“Grundlage der Variante 7 der Interkommunalen stadte-
baulichen Rahmepplanung ,Zwischen Pfettrach und Eichenstrale“ des Marktes
Altdorf und dersStadipLandshut. In diesem Zusammenhang soll generell den An-
forderungen des) Flachensparens sowie einer angemessenen Nachverdichtung
Rechnungsgetragen werden.

Um dempbestehenden Wohnungsdruck entgegenzuwirken, beabsichtigt die Stadt
Landshut'am Standort des noérdlichen Stadtrandgebietes zum Markt Altdorf, eine
abschliefende Baulandentwicklung zu ermdglichen. Im Zuge des vorliegenden
stadiebaulichen Entwurfes wurde dabei ein Konzept mit einer Durchmischung aus
Einzelhdausern und in Gruppen bzw. Wohnhofen organisiertem Geschosswoh-
nungsbauten erarbeitet.

Das stadtebauliche Konzept sieht dabei eine héhengestaffelte bauliche Entwick-
lung vor, die sich moderat mit einer 2-geschossigen Bebauung vom dstlichen Sied-
lungsrand hin zu einer 3-geschossigen Bebauung in Richtung Westen und Norden
erstreckt. Punktuell werden an verschiedenen Bereichen bis zu 4-geschossige
Entwicklungen ermdglicht, die sich jedoch ohne nennenswerte Auswirkungen auf
die Umgebungsbebauung als durchaus vertraglich beurteilen lassen und im Er-
gebnis den Standort stadtebaulich aufwerten.
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Samtliche bauliche Entwicklungen werden dabei in einer Flachdachkonstruktion
mit zwingend umzusetzenden Dachbegrinungen vorgenommen. Zusatzlich wer-
den auf den Dachflachen regenerative Energienutzungen zugelassen. Diese sind
zudem aus Grinden einer Okologischen Baulandentwicklung ausdricklich ge-
wunscht und lassen sich problemlos mit einer Dachbegrinung kombinieren.

Im Weiteren sieht die Planung grofzlgige Grinzonen zwischen den baulichen
Entwicklungen vor, um einerseits den Charakter einer in Gruppen situierten
Wohnhofbebauung gerecht zu werden und gleichzeitig den Standort flr eine vor-
nehmlich O6kologische Entwicklung auszurichten. Zudem werden entlang der Ei-
chenstral’e sowie zum ndrdlichen Baugebietsrand angemessene Grinflachen mit
Pflanzbindungen vorgehalten, die das Gebiet vertraglich in das Umfeld einbinden.
Insbesondere die nichtbebaubaren Flachen einer ortsrandbildenden Streuobstwie-
se in Ergdnzung mit einem groRzlgig vorgesehenen Standort einer Spiels, und
Bolzplatzflache, lassen zum Siedlungsrand eine durchaus vertragliche und aufio-
ckernd wirkende Baulandentwicklung erkennen.

Das Stellplatzkonzept am Standort sieht vornehmlich die Unterbringungider erforder-
lichen KFZ-Stellflachen in Tiefgaragen vor. Diese lassen sich jeweilsyeigenstandig
auf den zugeordneten Flachen der Wohnhofbebauungen integrieren,undwerten den
Standort dadurch im Hinblick der zu erwartenden Wohnqualitat deutlichsauf. Zusatz-
lich ist am Nordrand auf den Flachen des WA 2 ein Standort als Quartiersparkflache
vorgesehen, um den gesamten Stellplatzbedarf abdeckemzu kénnen und insgesamt
die verkehrliche Entwicklung durch Parken im Gebiet abzumilderh.

Im Ergebnis sieht der Entwurf mit diesen Vorgabemund MaRnahmen sowie der
hoéhengestaffelten baulichen Entwicklung, eine vertragliche und als angemessen
zu beurteilende Wohnnutzung vor, die kommunalen Anforderungen einer flachen-
sparenden Siedlungsentwicklung in Verbindungmit ékologischen Aspekten bzw.
Anforderungen vollumfanglich gerecht wirde

4.2 Festsetzungen zur Bebauung

421

Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzungfim Geltungsbereich ist auf ein Allgemeines Wohngebiet
(WA) gemal § 4 BauNMO fausgerichtet. Dies entspricht aus stadtebaulichen Ge-
sichtspunkten der ‘grundlegenden Nutzungsstruktur dieses Gebietes und fluhrt die
Entwicklung aus demyaktuell angrenzenden Siedlungsbestand fort. Innerhalb des
Wohngebietesysind dabei mind. 20 % der realisierten Geschossflache so zu errichten,
dass sie git'Mitteln der sozialen Wohnraumentwicklung geférdert werden konnte.

Allgemeingzulassig sind dabei innerhalb des Geltungsbereiches folgende Nutzungen:
- Wohngebaude
-die derVlersorgung des Gebietes dienenden Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe
=mAnlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Zur Sicherstellung der tatsachlichen Entwicklungsabsichten sowie zur Wahrung des
Gebietscharakters werden daruber hinaus folgende Nutzungen fir nicht zulassig erklart:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

- Anlagen fur Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

Diese Nutzungen stellen am Standort keine geeigneten Entwicklungen dar und
lassen sich stadtebaulich in keinster Weise mit dem vorgesehenen Ziel einer 6ko-
logischen Wohnsiedlungsentwicklung vereinbaren. Zudem stehen im Stadtgebiet
an verkehrlich guinstiger gelegenen Bereichen alternative Standorte zur Verfigung.
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4.2.2

Mal3 der baulichen Nutzung und Uberbaubare Grundstiicksflachen
Festsetzungen und Aussagen zum Mal} der baulichen Nutzung werden in der Pla-
nung uber die Grund- und Geschossflachen, die bauliche Hohenentwicklung sowie
Uber die Anzahl der zulassigen Vollgeschosse geregelt.

MaR der baulichen Nutzung

Far zuldssig erklart werden hierbei folgende Entwicklungen:

- GRUNDFLACHE GESCHOSSFLACHE
GRUNDSTUCK VG HOHE BGR BGF
1] 6,50 m
WA 1 n 950 m 670 m2 1.835 m2
| 3,50 m
WA 2 1] 9,50 m 690 m2 1.500 m2
[\ 12,50 m
| 3,50 m
1] 6,50 m
WA 3 m 950 m 800 m2 2.275m2
\Y 12,50 m
| 3,50 m
WA 4 1] 6,50 m 440 m2 1.120 m2
1] 9,50 m
| 3,50 m
1] 6,50 m
WA 5 m 950 m 800 m2 2.275m2
\Y 12,50 m
1] 6,50 m
WA 6 m 950 m 935 m2 2.560 m2
WA7 1] 6,50 m 90 m2 180 m2
WA 8 1] 6,50 m 90 m2 180 m2
WA 9 1] 6,50 m 90 m2 180 m2
| 3,50 m
Il 6,50 m
WA 10 i 950 m 500 m2 1.490 m2
\Y 12,50 m
Summe 5.105 m2 18.595m2

Dies entspricht folgenden Kennwerten:
GRZ: 5.105m2:11.764 m2 0,43
GFZ:13.595 m2 : 11.764 m2 1,16

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die im Gebiet zur Verfugungg#stehenden Uberbaubaren Grundsticksflachen wer-
den durch die Zuordnung von Baulinien und Baugrenzen geregelt. Diese unter-
gliedern sich in Bauflachen'fiir. die Hauptnutzungen der Wohngebaude sowie mdg-
licher Anbauzonen flirgI'errassen;’Balkone sowie Wintergarten einschlieRlich deren
Uberdachungen.

Darlber hinaus, werdenmElachen flir Nebengebaude, Stellplatze Garagen sowie
Tiefgaragen unterhalb, der Gelandeoberflache definiert, um am Standort eine ge-
ordnete bauliche/£Entwicklung sicherzustellen.

Bei Wohpanlagen mit mehr als zwei Wohnungen sind zudem 3% der notwendigen
Stellplatze diifyMenschen mit Behinderung herzustellen. Dabei sind eine ausrei-
chende GroRe/und Neigung zu berlcksichtigen.

Hohenlagen der Gebaude
Zur Definition der Héhenlage baulicher Anlagen werden in der Planung folgende
Hohen der untersten Geschossebene (FOK-EG) festgesetzt:

WA 1 392,20 muNN
WA 2 392,00 muNN
WA 3 391,80 muNN
WA 4 391,70 muNN
WA 5 392,00 muNN
WA 6 392,20 muNN
WA7 392,20 muNN
WA 8 392,20 muNN
WA9 392,20 muNN
WA 10 392,70 muNN
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4.2.3

4.2.4

4.2.5

Aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten sowie der geplanten Héhenlagen fir alle
Grundstucke ist eine barrierefreie ErschlieBung und Zugéanglichkeit sichergestellit.
Die Hohenlagen der Gebaude gewahrleisten auch eine ordnungsgemalie, rick-
staufreie und frostsichere Schmutzwasserbeseitigung. Die dafir erforderlichen
Hohenlagen wurden von den Stadtwerken Landshut in deren Stellungnahme vor-
gegeben. Vorstehende Hbhenangaben der einzelnen Bauparzellen sind zur Si-
cherstellung der reibungslosen Abwasserbeseitigung notwendig.

Bauweise

Innerhalb des Geltungsbereiches ist vorwiegend die zuklnftige bauliche Entwick-
lung auf eine offene Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO ausgerichtet. Dies be-
deutet im Ergebnis, dass Gebdude und bauliche Anlagen nur mit Einhaltung ent-
sprechender Abstande zur Grundstlicksgrenze errichtet werden kénnen.

Alternativ kdnnen zur Verfligung stehende Gebaudegruppierungen als Doppelhau-
ser oder Hausgruppen ausgebildet werden. Hier ist dann eine abweiChende Bau-
weise nach § 22 Abs. 4 BauNVO maligebend.

Eine verbindliche Festsetzung der Bauweise wird in vorliegender Sitwation nicht
getroffen. Hier soll eine flexible Nutzung bzw. Gestaltung dér baulichen Entwick-
lung ermdglicht werden.

Anzahl zuldssiger Wohnungen

Fir den gesamten Standort wird im Hinblick der zulassigef” Geschossflache, fol-
gende Obergrenze der Anzahl der Wohneinheiten(WE) definiert:

WA 1: 20 WE WA 6: 25WE
WA 2: 18 WE WA7: 1 WE
WA 3: 24 WE WA 8: 1 WE
WA 4. 12 WE WA 9: 1 WE
WA 5: 24 WE WA 10: 14 WE

Somit kénnen innerhalb des Geltungsbereiches als Obergrenze 140 WE errichtet
werden.

Abstandsflachen

In Bezug auf das im'Gebiet getroffenen Bebauungskonzept bemessen sich die er-
forderlichen AAbstandsflachen, abweichend zu den Regelungen der BayBO unter
Art. 5, gemal’ Art. 64Abs. 5 Satz 3 BayBO entsprechend den in der Planzeichnung
ausgewiesepen Uberbaubaren Grundstucksflachen der Baugrenzen bzw. Bauli-
nien.

Dies ermoglicht einerseits eine Reduzierung der Abstandsflachen innerhalb des
Gebietes'der Gebaude zueinander. Jedoch werden durch die festgesetzten Bau-
flachef die Einhaltung der gesetzlich vorgeschriebenen Abstandsflachen zu den
Aulengrenzen benachbarter Grundstlicke sichergestellt.

Eine ausreichende Belichtung der Gebaude ist durch die vorgegebene Anordnung
der Baukorper sowie den Abstanden zueinander ebenso gesichert, wie eine aus-
reichende Bellftung.

Negative Auswirkungen durch Verschattungen sind durch die héhengestaffelte
Bebauung im Grundsatz ebenso nicht zu erwarten. Zudem lasst die gewahlte
Struktur der Wohnhofbebauung eine gute und ausreichende Wohnnutzung in ver-
schiedene Orientierungen durch die Gebaudestellungen zu und lasst somit auch in
dieser Hinsicht keine unzumutbaren Bedingungen erwarten.
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4.3 Gestaltungsfestsetzungen (Ortliche Bauvorschriften gem. Art. 81 BayBO)

Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen zur Gestaltung der Gebaude,
erstrecken sich im Wesentlichen auf die erkennbaren und entsprechend der Au-
Renwirkung der Gebaude ersichtlichen Strukturen in Verbindung mit der Festle-

gung der Dachform und Dachneigung flr zuldssige Flachdachbauten.

Diese sollen in Verbindung mit der festgesetzten Dachbegriinung sowie regenera-
tiver Energienutzungen der Zielsetzung des 6kologischen Charakters des Gebie-

tes ermoglichen bzw. gerecht werden.

Die Festsetzung zu Einfriedungen gewahrleistet eine harmonische Einbindung in

die Umgebung.
Weitere maf3gebliche Auflagen dartiber hinaus werden nicht getroffen.

4.4 Grunordnerische Festsetzungen
4.4.1 Pflanz- und Erhaltungsgebote, sonstige griinordnerische MalRaahmen

Zielsetzung aus Sicht der Griinordnung ist es, den Bereich schomendiin 'das Um-

feld zu integrieren sowie eine ausreichende Begriinung zu gewahrleisten.

Der Bereich liegt am Stadtrand, so dass im Norden umfangreiche, Eingrinungs-
mafRnahmen in Form von Hecken und einer Obstwiese vorgesehen sind. Die inne-
re Durchgrinung erfolgt durch grof3kronige Laubbaume sowiggdurch Hecken ent-

lang der Eichenstralde, der Tulpenstralte und von Grundstlicksgrenzen.
Zudem werden alle Flachdacher dachbegrint.

Im Nordwesten ist ein Spiel- und Bolzplatz geplant, der‘tandlich mit standortgerech-
ten Gehdlzstrukturen eingegrint wird. Uber diese Grinstruktur ist zudem die eine
Anbindung an das stadtische Wegenetz _beriicksichtigt. Der Verlauf dieses Wege-
netzes ist entlang der ndrdlichen Bauflachen“im/Bereich der von Bebauung freizu-
haltenden Grinflache zwischen Altdorfiund Landshut angedacht und lasst eine un-
mittelbare Vernetzung mit den vaerhandene®*und geplanten Wohnbauflachen zu.

Bei allen Pflanzungen von Baumen und Strauchern sind die geltenden Regeln des
AGBGB Art. 47 und 48 zuybeachtempund zu angrenzenden benachbarten Flachen

nachfolgende Abstande einzuhaiten:
— 0,50 m fur Gehélze
— 2,00 m furGeholze,hoher als 2,0 m Wuchshohe

— 4,00 mgzu landwirtschaftlichen Nutzflachen fir Geholze hoher als 2,00 m

bei etheblicher Beeintrachtigung.

Bei der Neupflanzupg von Gehdlzen sind aufgrund der sich im Stral’enbereich so-
wie im{ Bereieh “der zur Verlegung vorgesehenen Gasleitung entsprechende

Schutzmalinahmen einzuhalten.

442 Ausgleichsmalinahmen, MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-

wicklemg von Boden, Natur und Landschaft

Ausgleichsmalinahmen, die durch die Anwendung der Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung erforderlich sind, werden innerhalb des Geltungsbereiches im Nor-
den und Nordwesten (Entwicklungsziel extensive artenreiche Magerwiese mit
Streuobstwiese und Zauneidechsenhabitaten) auf den festgesetzten Flachen fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sowie aulierhalb des Geltungsbereiches auf einer Teilflache der FI. Nr.
143/3 Gemarkung Minchnerau (Entwicklungsziel extensive artenreiche Magerwie-

se mit autochthonem Saatgut) bereitgestellt.

Als weitere MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft sind wie oben bereits erwahnt umfangreiche Gehdlzpflan-

zungen innerhalb des Gebietes sowie an den Randern festgesetzt.
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4.4.3

Im Ubrigen gelten fiir das Planungsgebiet die MaRgaben der Satzung lber die du-
Rere Gestaltung baulicher Anlagen sowie die Gestaltung und Ausstattung unbe-
bauter Flachen bebauter Grundstucke (Freiflachen- und Gestaltungssatzung) in
der jeweils glltigen Fassung.

ArtenschutzmalRnahmen

Folgende ArtenschutzmalBnahmen sind in Abstimmung mit der unteren Natur-

schutzbehorde festgesetzt:

— An den zum Ortsrand zugewandten Fassaden im Westen und Norden ist an
mindestens 2/3 eine intensive Fassadenbegriinung (z.B. Efeu, Wilder Wein)
zu etablieren.

— Es durfen keine groRReren Fenster- oder Glasflachen und glatte Fassaden zum
Ortsrand hin vorhanden sein, um mdgliche Kollisionsrisiken mit Vogeln:und
Fledermdusen zu vermeiden.

— Die erforderlichen Nisthilfen sind so anzubringen, dass diese moglichst wenig
von Lichtemissionen beeintrachtigt werden.

— Quartiersstrukturen fur Voégel: Insgesamt sind 15 Nisthilfeni\fir Mauersegler
sowie 15 Nisthilfen fur Mehlschwalben aufzuhdngen. Diese)sind _unter Dach-
vorspriingen an der AuRenwand auf wetterabgewandte Seite anzubringen; ei-
ne gruppierte Aufhangung ist mdglich. Es ist auf_eine freieAn- und Abflug-
mdglichkeit unterhalb des Fluglochs zu achten. Die {Mauersegler- und Mehl-
schwalbenkasten sind nicht in die Fassadenbegrunung_integrierbar. Des Wei-
teren sind 15 Nisthéhlen mit 32 mm Fluglochweite \(geeignet flr Sperlinge,
Meisen, Gartenrotschwanz) in Baumen anzubringen.

— Fledermausquartiere: Es sind in insgesamt 10 Sommer- und 10 Winterquartie-
re fur Fledermause (Fassadennistkasten oder in Form von Einbausystemen)
anzubringen. Diese sind an den (Geb&udeecken der slid- und ostexponierten
Fassadenseiten gruppiert aufzuhangen, Die Fledermausnistkasten sind nicht
in die Fassadenbegriinung integrierbar:

— Es sind 3 Reptilienquartigre’(Nisthlgel z. B. fir Zauneidechse) im Bereich der
Streuobstwiese anzulegen.

4.5 ErschlieBung

45.1

VerkehrserschlieBung

Die Erschlieung dem\Wohnbauflachen erfolgt flir den Uberwiegenden Bereich des
Gebieteg'fur die‘Rlachen des WA 1-3 sowie WA 5-9 von der Eichenstral’e im Nord-
osten Ubereine neugeplante ErschlieBungstrasse. Vorgesehen ist dabei die Errich-
tung einerdMohnsammelstrale als HaupterschlieBung in einer Gesamtbreite von
10,5 m. Dieser endet vorlaufig bis zur Weiterentwicklung des Gebietes in Richtung
Westenn einer Wendevorrichtung mit einem Durchmesser von 19 m. Daran bindet
ifmsUdlichen Bereich einen StralRenstich an, der die Grundstiicke WA 7-9 andient.

Unter Beruicksichtigung der Lage der Wendevorrichtung am westlichen Gebietsrand,
angrenzend an offentliche Griinflachen, sowie der Gesamtausbaubreite der verkehr-
lichen Haupterschlielung, kann bei Wendemalinahmen der niveaugleiche Gehweg
sowie Randbereiche der Griinflichen zum Uberhang der Fahrzeuge herangezogen
werden. Dies fuhrt im Ergebnis zu einer umlaufenden Erweiterung von bis zu 1,5 m
und somit zu einem ausreichenden Gesamtdurchmesser der Wendeflache von bis
zu 22,0 m.

Der Kreuzungsbereich zur Eichenstral’e als Hauptzufahrt zum neuen Baugebiet
wird dabei 3-spurig ausgebildet und stellt fur den Verkehr aus dem Neubaugebiet
kommend, eigene Abbiegespuren flr Links- und Rechtsabbieger sicher und er-
moglicht somit eine leistungsfahige ErschlieBung im Kreuzungsbereich.
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Der Ausbau ist dabei als Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung fur ei-
nen ,verkehrsberuhigten Bereich® ausgerichtet wie folgt:

Multifunktionsstreifen
Fahrbahn

Parke n-/

und Grinstreifen

Gehweg
N

1,50 m 5,50 m 2,00 m 1,560 m

10,50 m

Regelquerschnitt Ersehlie3ung

Fir die Teilbereiche des\WA 4 ist die verkehrliche Anbindung lGber den Asternweg
sichergestellt. Daslsidliche 'Grundstick des WA 10 hingegen wird Uber die vor-
handene Stral3éntrasse der Tulpenstral’e angebunden.

Somit kénnen flsfalle ‘Grundstiicke ausreichende ErschlieBungsvoraussetzungen
sichergestellt werden:

Nord@éstlich des Planungsgebietes an der Eichenstralle sowie sudwestlich des
Planungsgebietes an der Tulpenstrale befinden sich Bushaltestellen des stadti-
schen OPNV, welche die insgesamt sehr gute verkehrliche Infrastruktur dieses
Siedlungsbereiches fur die weitere Zukunft absichern.

Die Ausbildung der Verkehrsanlagen ist so vorgesehen, dass diese niveaugleich,
ohne Hochborde und ohne Randeinfassungen sind, damit eine Barrierefreiheit ge-
geben ist. AuRerdem wird ein ausreichender Anteil an barrierefreien Stellplatzen,
sowohl in den Tiefgaragen als auch bei den oberirdischen Stellplatzen, errichtet
werden. Bei den Wohngebauden wird gemaR den Vorgaben der BayBO, der erfor-
derliche Anteil an barrierefrei zuganglichen Wohnungen entstehen. Beabsichtigt ist
ebenfalls, den geplanten Spiel-/Bolzplatz so zu gestalten, dass dieser barrierefrei
zuganglich ist.
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45.2

Ver- und Entsorgungsanlagen
Wasserversorgung

Die Versorgung des Gebietes mit Trink- und Brauchwasser kann Uber einen An-
schluss an die Wasserversorgungsanlagen der Stadtwerke Landshut sichergestellt
werden.

Energieversorgung

Zustandig fur die oértliche Versorgung mit elektrischer Energie sind die Stadtwerke
Landshut. Die elektrische ErschlieRung der neu geplanten Gebaude ist sicherge-
stellt und erfolgt durch Erdkabel. Vor Beginn von Erdarbeiten ist eine Planauskunft
Uber die bestehenden unterirdischen Anlagen einzuholen.

Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Arbeiten, dazu zahlen auch das Pflanzen
von Baumen und Strauchern, wird auf das ,Merkblatt Baume, Leitungen und Kana-
le“, herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fur StralRen- und erkehrswe-
sen, Ausgabe 2013 verwiesen. Bei Baumpflanzungen ist zu beachten, dass eine
Abstandszone von je 2,50m beiderseits von Erdkabeln einzuhaltenist:
Hingewiesen wird weiterhin auf die Unfallverhitungsvorschriften der Berufsgenos-
senschaft Energie Textil Elektro Medienerzeugnisse (BG ETEM) fir"elektrische
Anlagen und Betriebsmittel (DGUV V3) und die darin aufgefuhrten VDE-
Bestimmungen.

Um die geplante Wohnbebauung und die dazugehdrige Ladeinfrastruktur mit ge-
nigend Leistung zu versorgen, ist eine zusatzliche Trafostation notwendig. Der da-
fur vorgesehene Standort befindet sich nach, Abstimmungen mit den Stadtwerken
bei der bestehenden Gasstation Flurnummern 203141. Zusatzlich wird gemaf den
Zielsetzungen des Energienutzungskonzeptes flr das Baugebiet, die Errichtung
einer Strom-Ubergabestation erfordeflich. Woffangig ist auch hierfiir der Standort
bei der zentralen Versorgungsflache vorgesehen.

Die genaue Lage und Anordn@ng der Stationsgebdude hat dabei entsprechend
den Vorgaben des Energieversorgers sowie unter Bertcksichtigung der techni-
schen Detailanforderungen,fir Trafostationsgebaude zu erfolgen und ist vor Um-
setzung lagemaRig auf den Flaehen der Versorgungsanlagen zu definieren. Sollte
im nachgeordneten “Werfahren ersichtlich werden, dass fir die Strom-
Ubergabestation keine.geeignete Flache vorhanden ist, kann auf einen noch zu
definierenden Standert in der benachbarten Quartiersgarage zurtickgegriffen wer-
den. Dies wufde beéreitssmit den Stadtwerken Landshut abgestimmt.

Telekommunikation

Flr die'Bereitstellung der erforderlichen Anschliisse an das Fernmeldenetz sowie
depKoordinierung mit dem Strallenbau und den BaumafRnahmen der anderen Lei-
tungstrdger ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieRungsmalnah-
menwim Planungsbereich der Deutsche Telekom, Landshut, so friih wie mdéglich,
mindestens 4 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Telekom. Die Anla-
gen sind bei der Bauausfiihrung zu schiitzen bzw. zu sichern, nicht zu iberbauen
und vorhandene Uberdeckungen nicht zu verringern. Sollte eine Umverlegung o-
der Baufeldfreimachung der Anlagen erforderlich werden, bendtigt die Telekom
mindestens drei Monate vor Baubeginn den Auftrag an TDR-S-
Bayern.de@vodafone.com, um eine Planung und Bauvorbereitung zu veranlassen
sowie die notwendigen Arbeiten durchfihren zu kénnen. Mogliche entstehende
Kosten (z.B. bei stadtebaulichen Sanierungsmafinahmen), die durch den Einsatz
oder die Verlegung der Telekommunikationsanlagen entstehenden Kosten nach
§ 150 (1) BauGB sind der Telekom zu erstatten.
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Es wird darauf aufmerksam gemacht, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine un-
terirdische Versorgung des Neubaugebietes durch die Telekom nur bei Ausnut-
zung aller Vorteile einer koordinierten ErschlieRung mdglich ist.
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Folgendes ist sicherzustellen:

- dass fur den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im Erschliefungs-
gebiet eine ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kunfti-
gen Strallen und Wege mdglich ist,

- dass eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der
Dimensionierung der Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinie-
rung der Tiefbaumalnahmen fur Strallenbau und Leitungsbau durch den Er-
schlieBungstrager erfolgt.

- Die Telekom bittet dem Vorhabentrager aufzuerlegen, dass dieser fir das
Vorhaben einen Bauablaufzeitenplan aufstellt und mit der Telekom unter Be-
ricksichtigung der Belange der Telekom abzustimmen hat, damit Bauvorbe-
reitung, Kabelbestellung, Kabelverlegung, Ausschreibung von Tiefbauleistun-
gen usw. rechtzeitig eingeleitet werden kdnnen. Fur unsere Baumaffhahme
wird eine Vorlaufzeit von 4 Monaten benétigt.

- In allen Stral’en bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Tfassen mit.ei-
ner Leitungszone fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien*vorzusehen.

Die Verlegung der erforderlichen Leitungstrassen hat dabei untérirdischizu erfol-

gen, wobei zum entsprechenden Zeitpunkt Abstimmungen zwisehen Stadt und Lei-

tungstrager erfolgen und entsprechende Vereinbarungen getroffen werden.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das Merkblatt ,Baume’, unterirdische

Leitungen und Kanale® der Forschungsgesellschaft fifFStralen-und Verkehrswe-

sen, Ausgabe 2013 (R2) - siehe hier u. a. Abschnitt 3 und 6,-"zu beachten. Es ist

sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungender Bauf die Unterhaltung und

Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert'werden.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Vodafone GmbH/
Vodafone Deutschland GmbH. Es wird=darauf hingewiesen, dass die Anlagen bei
der Bauausflihrung zu schitzen bzw.zu siehefn sind, nicht Gberbaut und vorhan-
dene Uberdeckungen nicht verringert werden diirfen.

Sollte eine Umverlegung oderfBaufeldfreimachung der Telekommunikationsanla-
gen erforderlich werden, wird mindestens drei Monate vor Baubeginn ein Auftrag
an TDR-S-Bayern.de@vodafone.com bendtigt, um eine Planung und Bauvorberei-
tung zu veranlassen sowie die Aetwendigen Arbeiten durchfiihren zu kénnen.

Es wird ebenfalls darauf hingewiesen, dass ggf. (z.B. bei stadtebaulichen Sanie-
rungsmafinahmenjpdie, durch’ den Ersatz oder die Verlegung der Telekommunika-
tionsanlagen eptstehenden Kosten nach § 150 (1) BauGB zu erstatten sind.

Richtfunkstrecken

Beeinflussungenyon Richtfunkstrecken durch neue Bauwerke mit Bauhdéhen unter
20m sind_aicht, sehr wahrscheinlich. Daher sind entsprechende Untersuchungen
zu Planverfahren mit geringer Bauhdhe nicht erforderlich. Die Planungen sehen
keine Bauhohen von dber 20m vor. Stérungen des Richtfunks sind somit durch die
vorgesehenen Baumalnahmen nicht zu erwarten.

Bahnstromleitung

Die geplante Baumalinahme tangiert die nordwestlich des Planungsgebietes lie-
gende planfestgestellte 110 kV-Bahnstromleitung, mit einem Schutzstreifen von
2 x 30m bezogen auf die Leitungsachse, Nr. 434 Landshut — Plattling mit Ausnah-
me der Ausgleichsflache nicht. Innerhalb des Schutzstreifens sind Auflagen fir
den Bestand und Betrieb der Leitung zu beachten. Diese sind in den Hinweisen
durch Text aufgefihrt.
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Gasversorgung

Die Versorgung mit Erdgas kann uber einen Anschluss an die Gasversorgungsan-
lagen der Stadtwerke Landshut sichergestellt werden.

Das Planungsgebiet wird von einer unterirdischen Gas-Niederdruckleitung von der
Verteilerstation auf der festgesetzten Flache flr Versorgungsanlagen kommend
unterfahren.

Die Gasleitung (nicht aber die Gas-Station) im Umgriff des Bebauungsplanes 03-
60/1 ,Nordlich Tulpenstral’e” wird stillgelegt. Die Leitung wird anschlieRend ent-
lang der Eichenstralle, Asternweg und Tulpenstrale unabhdngig vom Bebau-
ungsplan verlegt.

Die GDRM-Station Eichenstraf’e speist vom Hochdrucknetz ins Niederdrucknetz
ein und ist fir die Versorgung des Planungsgebietes und der Umgebung erforder-
lich. Gasleitungen durfen nicht Gberbaut werden und missen zuganglich sein.

Zur Station an sich sind die Abstande (Abstandflachen, Brandschutzabstande) des
Baurechts einzuhalten. Auf3erdem ist ein Bereich von ca. 5 Metern Radius unds20
Metern Hoéhe um die Ausblaseleitungen, die am Gebaude angebraeht sind, freizu-
halten, da hier ggf. Gasmengen abgeleitet wirden bzw. eine explosionsgefahrdete
Atmosphare entstehen kann.

Im Umgriff des Bebauungsplanes befindet sich eine Gasversorgungleitung DN200
(50 mbar) der Stadtwerke Landshut, die von der GDRM-Anlage Eichenstralie ab-
zweigt und durch die derzeitigen Flurstiicke Nrn. 2030, 2033,.2034, 2035, 2036,
2037 (Gemarkung Landshut) und 481 (Gemarkung Altdorf) verlauft.

Da ein Bebauungsfall in diesen Bereichen vorliegt\wird dieé Gasleitung, wie oben
beschrieben, umgelegt.

Abwasserbeseitigung

—  Schmutzwasser
Der Geltungsbereich wird an die worhandene Mischwasserkanalisation in der
Eichenstralde, Tulpenstra3¢ und “im Asternweg angebunden und zur
stadtischen Klaranlage geleitet. Ausreichende Reserven fir das zusatzlich
anfallende Schmutzwasser sind,gegeben.

Far eine ordnungsgemalie, rickstaufreie und frostsichere
Schmutzwasserbéseitigung ist folgendes zu beachten:

Die Hohenentwicklung der neu zu erstellenden ErschlieBungsstralie sollte in
Nord-Sudriehtung so™ erfolgen, dass das Hohenniveau am Sidende
mindestens 392,00,miNN betragt.

Fir das“WA 4gist die Hohe fiir OK-FuRRboden-EG auf 391,70 m UNN
festgesetzt, firdas WA 10 auf 392,70 m GNN.

Bauliehe Anlagen sind vor Oberflachenwasser und vor Rickstau aus dem
Kanalnetz'zu schitzen (z.B. OK-FuRboden-EG= 20-30 cm Ub. OK-Stral3e und
bei \\ Bedarf Einsatz geeigneter  Rickstauschutzeinrichtungen  fir
Entwasserungsgegenstande unterhalb der Rickstauebene).

In der Eichenstrale verlauft im Bereich zwischen der geplanten Anbindung
der neuen ErschlieBungsstralie (bei Gasstation) und der Einmindung der
GoethestralRe ein alter stillgelegter Mischwasserkanal. Aufgrund der geringen
Uberdeckung von nur ca. 1,15 m ist hier bei den geplanten Neupflanzungen
von Baumen und Strauchern entlang der Sudseite der Eichenstralle im
Bereich Gasstation / Containeranlagen besondere Vorsicht geboten.
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Niederschlagswasserbeseitigung

Das auf den offentlichen StralRenflachen anfallende Niederschlagswasser ist
vor Ort Uber geeignete Versickerungsanlagen schadlos zu beseitigen. Eine
Einleitung in die &ffentliche Kanalisation ist nicht zulassig.

Die Niederschlagsfreistellungsverordnung (NWFreiV) und Technische Regeln
zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das
Grundwasser (TRENGW) und oberirdische Gewasser (TRENOG) sind zu be-
achten. Vorrangig ist das Niederschlagswasser Uber die belebte Oberboden-
zone zu versickern.

Empfohlen und hingewiesen wird in diesem Zusammenhang, dass das auf den
Privatgrundsticksflachen anfallende Niederschlagswasser gesammelt und flr
eine mogliche Brauchwassernutzung herangezogen werden sollte. Eine Versi-
ckerung uber Sickerschachte entspricht nicht dem Stand der Technik@und ist
unzulassig.

Die Grundsticke im Umgriff des Bebauungsplangebietes erhalten kein Eini€i-
tungsrecht fir Niederschlagswasser. Das heil’t, dass samtlichg=auf den Grund-
stlicken anfallende Niederschlagswasser eigenverantwortlich \wor Oxt Uber eine
geeignete Versickerungsanlage schadlos zu beseitigen ist¢Dasgilt auch fir alle
privaten Verkehrsflachen wie Privatwege, Zufahrten, Stellplatze oder Ful3- so-
wie Pflegewege.

Fir die Parzellen WA4 und WA 10 besteht ein fhistarischgerworbenes Einlei-
tungsrecht fir Niederschlagswasser (NW). Tretzdem [solite hier eine Versicke-
rung angestrebt werden. Sollte jedoch bei den beiden Grundstiicken eine NW -
Einleitung beabsichtigt werden, so sind private Regenrlickhaltungen mit Dros-
selablaufen vorzusehen. Die anfallendeny Niederschlagswasser sind dann zu
puffern und gedrosselt in den Mischwasserkanal riickstaufrei einzuleiten. Fir
die hierzu zu errichtenden privaten Regengiickhaltungen (Retentionen) mit Ab-
laufdrosselung werden folgende Parameter festgesetzt:

Retentionsvolumen: mind. 16 ltr/m2 versiegelter einzuleitender Flache,

Ablaufdrosselung: 1,0 bis"3,0%tt/sec, in Abhangigkeit der GréRRe der einzuleiten-
den Flache.

Weiterhin ist auch, dasjauf den o6ffentlichen Strallenflachen anfallende Nieder-
schlagswasser vor @rt Uber geeignete Versickerungsanlagen schadlos zu be-
seitigen.

In Anlehnung an'§,55 Abs. 2 WHG soll samtliches anfallendes Niederschlags-
wasser ,&. 40rtsnah versickert...“ werden. Daher ist seitens der Stadtwerke
Landgshut vargeSehen, aus dem gesamten Gebiet des Umgriffes nur Schmutz-
wassepzuibernehmen.

Die, Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers auf der jeweiligen
Grundstucksflache ist Uber geeignete dezentrale Versickerungseinrichtungen zu
realisieren, bei Bedarf ist ein entsprechender Bodenaustausch zur Verbesse-
rung der Versickerungsfahigkeit des Bodens vorzunehmen. Sollten hierzu evitl.
Ruickhalteeinrichtungen notwendig werden, so sind diese ausreichend grof3 zu
dimensionieren.

Ein Notluberlauf von Versickerungsanlagen ins offentliche Kanalnetz ist nicht zu-
lassig.
Die Einleitung von Grund-, Quell- und Sickerwasser in die offentliche Entwasse-

rungsanlage ist gemaf § 15 Abs. 2 Ziff. 6 der Entwasserungssatzung der Stadt
Landshut (EWS) verboten.
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Zur Minimierung des Versiegelungsgrades sollte fur die Dacher der Neubauten
eine extensive Dachbegrinung mit entsprechender Mindestschichtaufbaustarke
festgesetzt werden, was u.a. auch zur Pufferung, Filterung und einem gedros-
selten Abfluss von Niederschlagswasser flhrt.

Wege, Einfahrten, Stellplatze und sonstige befestigte Flachen sind mit wasser-
durchlassigen Beldgen (z.B. Natursteinpflaster, Kies- oder Schotterflachen, Ra-
sengittersteine oder Pflaster mit Rasenfugen) auszubilden und missen zum
Zeitpunkt der Herstellung einen Endabflussbeiwert von 0,6 oder kleiner aufwei-
sen.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde durch das Biro TAUW
GmbH, Regensburg, ein Baugrundgutachten (Stand: 22.06.2022) zur Feststel-
lung der allgemeinen Tragfahigkeit/Bebaubarkeit, Grundwasserverhaltnisse und
Versickerungsfahigkeit des Untergrundes erstellt. Dennoch wird empfohlen, fir
jedes Bauvorhaben ein gesondertes Bodengutachten erstellen zu lassen.
Samtliche Versickerungsanlagen sind mit der Fachkundigen Stelle dern Wasser-
wirtschaft des Amtes fir Umwelt-, Klima- und Naturschutz dep*Stadt Landshut,
Fachbereich Umweltschutz, abzustimmen.

—  Oberflachenwasser
Bauliche Anlagen sind vor Oberflachenwasser zu sghitzen (2¢B. OKFB 30 cm
Uber fertigem Gelande)

Belange der Feuerwehr

Bezuglich des vorbeugenden baulichen und abwehrenden Brandschutzes sind bei
der Aufstellung von Bauleitplanungen die allgemeinen Bestimmungen gemaf den
geltenden Vorschriften sowie der BayBO einzuhalten.

Insgesamt gesehen ist der abwehrende,Brandschutz sowie die Bereitstellung der
notwendigen Léschwasserversgrgungsanlagen entsprechend Art. 1 Abs. 1 und 2
des Bayerischen Feuerwehrgesetzes (BayFwG) durch vorhandene bzw. geplante
Anlagen sicherzustellen. Weiterhin sind ausreichend dimensionierte verkehrliche Er-
schlieBungsanlagen fir den Brand- und Katastrophenfall geplant. Der kommunalen
Feuerwehr stehen insgesamt ausreichende Moglichkeiten zur Verfigung, um den
Anforderungen dergesetzlichen VVorgaben gerecht zu werden.

Im Einzelnen sind folgende Punkte zu beachten:

— Bereitstellung@ ausreichender Moglichkeiten zur Gewahrleistung des Brand-
schutzes fundie’gemeindliche Feuerwehr

— Sichersstellung der Rettungswege

— Emhaltung von Hilfsfristen

-4, Ausreichende Loschwasserversorgung

— “Bereitstellung ausreichender ErschlieBungsflachen

—Iwm\Wechselbeziehungen im Planungsbereich zu anderen Gebieten

— Minimierung brandschutztechnischer Risiken im Planungsbereich

Im Zuge der nachfolgenden ErschlieBungsplanung sind die genannten Vorkehrun-
gen bezuglich des abwehrenden Brandschutzes nachzuweisen.
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455

Des Weiteren sind folgende Informationen und Empfehlungen zu beachten:

— Feuerwehreinsatz allgemein
Fir dieses Gebiet wird heute die Hilfsfrist nach der Bekanntmachung tber den
Vollzug des Bayrischen Feuerwehrgesetzes eingehalten.

— Léschwasserversorgung
Zur Abdeckung des Grundschutzes fur die Loschwasserversorgung ist die
DVGW W 405 zu beachten.
Die erforderlichen Hydranten sollten bzgl. des Typs den bereits vorhandenen
Hydranten im Ortsgebiet entsprechen bzw. angepasst werden. Es ist ein
Nachweis Uber die Loschwasserversorgung zu erbringen. Die Abdeckung des
Grundschutzes ist aufgrund gesetzlicher Regelungen durch die Wasserver-
sorgung der Stadtwerke Landshut gewahrleistet.

—  Flachen fur die Feuerwehr
Bei geplanten ErschlieBungen sind die Mindestanforderungen der technischen
Baubestimmungen ,Flachen fur die Feuerwehr (DIN 14090) zu begachten,

— Zufahrt fir die Feuerwehr
Der Abstand von einer Feuerwehrzufahrt zu einem genutzten Gebaude darf
nicht mehr als 50 m betragen. Dies gilt nicht, wenn ZufahrtemundAufstellfla-
chen fiir ein Hubrettungsfahrzeug erforderlich werden.

— Rettungswege Uber Leitern der Feuerwehr (bei Bedarf)
Zu Gebauden mit Nutzungseinheiten, in denen diefYOberkante der Bristung
notwendiger Fenster mehr als 8 m Uber der Geldndegberflache liegt, und kein
zweiter baulicher Rettungsweg vorhanden ist}ist einegZufahrt und Aufstellfla-
chen fiir die Feuerwehren auf den Grundstlicken'zu schaffen.
Die Anforderungen fir die Feuerwehrzufahrten - Aufstell- und Bewegungsfla-
chen haben der DIN 14090: 2003-5 Zu entsprechen, wobei hier vor allem auf
eine Mindestbreite von 3,00m, diesEinhaltung der zuldssigen Kurvenradien
sowie eine ausreichende Tragfahigkeityzu™achten ist. Die Befahrbarkeit muss
fur Feuerwehrfahrzeuge mit einer Aghslast von 10 t und einem zulassigen Ge-
samtgewicht von 16 t gewahrleistet sein.

Weitere Infrastruktur

Infrastruktureinrichtungen 'in sanmittelbarer Umgebung sind nicht vorhanden. Ca.
900 m dstlich vom Geltungsbereich befinden sich die Kindertagesstatte Kasta-
nienburg, die Grundsechule, St. Wolfgang, die Mittelschule Wolfgang sowie die
Staatliche Begéifsschule. 600 m sldlich befindet sich auBerdem eine staatliche
Wirtschaftss€hule.” Ein“groRerer Einzelhandelsstandort befindet sich ca. 900 m
sudostlichrdes ‘Geltungsbereiches, angrenzend an das Bahnhofsareal.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung wird durch die Bauamtlichen Betriebe der Stadt Landshut
oder, beauftragte Unternehmer durchgefihrt.

DieyAbfallbehalter sind fur die Leerung an die nachstgelegene mit Mullfahrzeugen be-
fahrbare offentlichen Strallenflachen zu bringen. Alle Grundstticke innerhalb des Gel-
tungsbereiches sind dabei direkt tGber 6ffentliche Straldentrassen zuganglich und kon-
nen somit von der Millentsorgung angefahren werden. Lediglich fiir die Grundstticke
der Parzellen WA 7-9 ist an der Wohnsammelstrale die Anordnung einer Millsam-
melstelle erforderlich. Lage und Standort ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Im Nordosten im Bereich der bestehenden Gas-Verteilerstation ist ein Container-
standort fur die Entsorgung von Wertstoffen vorgesehen. Es handelt sich hierbei
um die Flache fir Versorgungsanlagen gemal Festsetzungen durch Planzeichen.
Darauf sind die Gasstation, die Trafostation, die Containeranlagen sowie die Fla-
chen fur die erneuerbaren Energien unterzubringen. Die Anordnung der verschie-
denen Anlagen erfolgt in gemeinsamer Abstimmung mit den Bauamtlichen Betrie-
ben sowie den Stadtwerken Landshut im nachgeordneten Verfahren. Lediglich der

Standort fur die bereits vorhandene Gasstation ist vorgegeben. Es wird darauf ge-
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achtet, dass die Anordnung der Anlagen so erfolgt, dass die gesetzlichen und
technischen Vorschriften eingehalten werden.

Hinsichtlich der umweltbewussten Abfallentsorgung wird darauf hingewiesen, dass
getrennt gesammelte, wieder verwendbare Wertstoffe (wie z.B. Altglas, Altpapier,
Altkleider etc.) Uber die entsprechend gekennzeichneten Container entsorgt wer-
den. Die Abfallwirtschaftssatzung der Stadt Landshut ist zu beachten.

Energiekonzept und Klimaschutz

Der Stadtrat der Stadt Landshut hat sich mit Beschluss des Umweltsenates vom
11.09.2007 zum Ziel gesetzt, die Stadt bis 2037 zu 100% mit erneuerbaren Ener-
gien zu versorgen. Leitbild und Ziele des am 16.12.2011 im Plenum beschlosse-
nen Energie- und Klimaschutzkonzeptes formulieren wesentliche Grundsatze der
Energieeinsparung, Energieeffizienz und der Verwendung erneuerbarer Energien.

Bei der Erstellung von Gebaudekonzepten sind MalRnahmen zur

- Energieoptimierung (Minimierung des Bedarfs an Warme, Kalte, Strom fir
raumlufttechnische Anlagen und Beleuchtung),

- Energieeffizienz (z.B. Blockheizkraftwerk)

- Erneuerbare Energien (z.B. Elemente aktiver Sonnenenergienutzung) einzu-
planen und nachzuweisen.

Die Stadt weist insbesondere auf das Gebaudeenergiegesetzt (GEG) in der jeweils
gultigen Fassung hin. Entsprechend missen Anferderungen” an die energetische
Qualitat von Gebauden und an den Einsatz erneuetbarer Energien in Gebduden
erfullt werden.

Es wurde ein Energienutzungsplan flr das Planupngsgebiet durch die Luxgreen
Climadesign GmbH erstellt, dessen Zusammenfassung wie folgt lautet:

.Fur die Erstellung eines Energienutzungsplans fir das Bebauungsplan-Gebiet
nordlich der Tulpenstrale wurden Energiepotenziale auf deren Verfligbarkeit und
Nutzungsmadglichkeit in Hinbliek,auf die Energieversorgung des angesprochenen
Quartiers untersucht. Die Potenziale erneuerbarer Energieerzeugung wurden de-
tailliert und in Varianten (Phgtovoltaik) jahresweise dynamisch simuliert und quan-
tifiziert und in Relation zueinander gesetzt. Die Potenziale der Umweltwarmenut-
zung wurde in ihrer Bandbreite dargestellt und deren theoretische Erschliel-
barkeit, beziehungsweisehErgiebigkeit und Genehmigungsfahigkeit beschrieben.
Es wurden baudliche§yRandbedingungen und die zu untersuchenden Energiever-
brauchssektaren differenziert mit ihren maf3geblichen Aspekten erlautert. Eine um-
fassende Quartiersbilanzierung weist Informationen zu Flachen und Energiebedar-
fen bezogeamauf¥die Energieverbrauchssektoren Strom und Warme aus. Der
Stromwerbrauch wurde weiterhin in Allgemeinstrom, Strom flr E-Mobilitat und
Strom Tfiir die” Warmeversorgung differenziert und Szenarien fiur die Entwicklung
derBedarfe berlicksichtigt.

Es wurden mehrere Varianten der Erzeugung von Strom und Warme fur das Quar-
tier"beschrieben und hinsichtlich CO2-Emissionen bzw. Einsparung sowie Wirt-
schaftlichkeit untersucht und verglichen. Zusatzlich wurde das empfohlene System
mit zentraler Stromverteilung in einer Kundenanlage und kaltem Nahwarmenetz
beschrieben und die Moglichkeiten der Strom- sowie Warmeverteilung bezie-
hungsweise deren Vermarktung beschrieben.

AbschlieRend lasst sich sagen, dass das Untersuchungsgebiet ein hohes Potenzi-
al aufweist, die Dekarbonisierungsstrategie der Stadt Landshut weiter konsequent
umzusetzen.”

Gemal dem Energienutzungskonzept ist es moglich auf fossile Energien bis zu
100% zu verzichten. Es wird jedoch im Bebauungsplan eine Festsetzung getrof-
fen, dass fossile Brennstoffe im Plangebiet fir die Warme- und Warmwasserver-
sorgung bis zu einem Anteil von 15% verwendet werden dirfen. Somit kdnnen die
Spitzenlasterzeuger zusatzlich effizienter arbeiten.
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Auf samtlichen Flachdachern ist Dachbegriinung sowie eine Durch- und Eingru-
nung des Wohngebietes mit GroRbaumen, Obstbaumen und Hecken vorgegeben.

Des Weiteren befindet sich im Norden des Planungsgebietes eine Flache fur Anla-
gen von Erneuerbare Energien. Diese werden jedoch lediglich vorgehalten. Falls
hierzu fur die Versorgung der privaten Wohnanlagen Flachen bendtigt werden,
wird dies im Nachgang vertraglich geregelt.

Die Stadt Landshut setzt in dem vorliegenden Bebauungsplan auch aus Griinden
des Klimaschutzes im Sinne des Entgegenwirkens gegen den Klimawandel fest,
dass die verfugbaren Dachflachen der neu zu errichtenden Gebaude zu mindes-
tens 50% mit Modul- oder Kollektorflachen der Solaranlagen (Photovoltaikanlagen)
ausgestattet werden mussen. Durch die Nutzung Erneuerbarer Energien fur die
Energieversorgung der Gebdude konnen COZ2-Emissionen, die in der jfessilen
Stromproduktion entstehen, vermieden werden. Diese MalRnahme ist daher=ein
Beitrag zur Verlangsamung des (globalen) Klimawandels, der lokalgbedrohliche
Auswirkungen auf die Sicherheit der Bevolkerung hat.

6. Bodenverhéltnisse

6.1 Untergrundverhaltnisse

Nach der Bodenschatzungstlibersichtskarte des Befeiches Niederbayern liegen
Lehme (Grinlandstandorte) mit mittlerer (lI) Bodenzustandsstufe und mittlerer Bo-
nitat (53 - 58) vor. Die Ubersichtsbodenkarte beschreibt 'den Bereich als vorherr-
schend kalkhaltiger Gley, gering verbreitet kalkhaltigeriHumusgley aus Schluff bis
Lehm (Flussmergel) Uber CarbonatsandKies (Schotter), gering verbreitet aus
Talsediment.

Im Rahmen des vorliegenden Aufstellungsverfahrens wurden Bodenuntersuchun-
gen im Planungsgebiet durchgefiihrt. Die Ergebnisse fanden im Baugrundgutach-
ten der TAUW GmbH, Regensburg vom22.06.2022 Eingang und flhren zu den
folgenden Ergebnissen:

Die Schichtenfolge setzinsich aus oberflaichennahem aufgefiilitem humosem
Oberboden, feinsandigen ‘Schlaffen und schwach schluffigen Kiessanden zusam-
men. Die unterhalb deg Oberbdden anstehenden Schluffe mit erheblichen torfi-
gen/organischen Anteilentstellen einen aulierst schlechten Baugrund dar. Auch mit
Zunahme der Kénsistenz ist mit einen groRen Setzungseinfluss zu rechnen. Diese
Bdden sind béi night unterkellerten Gebauden (z.B. Einfamilienhauser ohne Keller)
und der geplanten ErschlieBungsstralle grundsatzlich flachig abzuschieben und
gegen gut verdichttingsfahigen, grobkdrnigen Boden zu ersetzen.

Die unterlagernden Kiessande mit Uberwiegend schwach schiuffigen Anteilen wei-
sen eine, gute Tragfahigkeit auf. Fur die ErschlieBungsmalnahmen sind daher in
Abhangigkeit der Tiefe der Rohrleitungen und Entwasserungsschachte Uberwie-
gendikeine zusatzlichen Grindungsmaflinahmen erforderlich.

Pie “ab einer Tiefe von Uberwiegend 0,90 — 1,20 m und zum Teil auch bis zu
2,00 m (S 1) anstehenden Kiessande stellen einen guten und mit zunehmender
Tiefe auch sehr guten Baugrund dar.

Diese Boden befinden sich jedoch im Grundwasser- bzw. Grundwasserschwan-
kungsbereich. Auf Grund der hohen Wasserdurchlassigkeitsbeiwerte der Kiessan-
de ist in Abhangigkeit der geplanten Kellertiefe und dem Grundwasserstand zum
Zeitpunkt der Bauausfihrung mit einer sehr aufwandigen Wasserhaltung zu rech-
nen.

Detailliertere Angaben kénnen aus dem Gutachten im Anhang entnommen werden.
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6.2 Hochwasser, Grundwasser und Versickerung

Die Ausuferungsbereiche des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes sowie
der Hochwassergefahrenflachen (HQ, , HQhéuﬁg) nach den Ermittlungen des Bay-

erischen Landesamtes fur Umwelt erreichen den Geltungsbereich nicht.

Der Geltungsbereich liegt innerhalb eines wassersensiblen Bereiches, d.h. dieser
Standort wird von Wasser beeinflusst, z.B. durch Uber die Ufer tretende Bache,
zeitweise hohen Wasserabfluss oder zeitweise hoch anstehendes Grundwasser.

Nahezu das gesamte B-Plan-Gebiet liegt zudem in einem Bereich, der von einem
Extremhochwasser (HQextrem) der Pfettrach betroffen ist und somit in einem ,Ri-
sikogebiet" im Sinne des § 78 b Abs. 1 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) zu
liegen kommt. Dabei kbnnen Wasserstande bis zu 1 Meter Uber GOK auftreten.
Der mittlere Grundwasserstand zum Zeitpunkt der Baugrunderkundung lag beisea.
388,7 — 389,0 mNHN (mittlerer hochster Grundwasserstand: 3892 —
389,5 mNHN).

Es wird auf die in § 5 Abs. 2 WHG festgelegten Sorgfaltspflichten, hingewiesen.
GemalR dieser Vorschrift ist jede Person, die durch Hochwasser betroffen sein
kann, im Rahmen des ihr Méglichen und Zumutbaren verpflichtetf’geeignete Vor-
sorgemallnahmen zum Schutz vor nachteiligen Hochwasserfalgen und zur Scha-
densminderung zu treffen, insbesondere die Nutzung von Grundstliicken den moég-
lichen nachteiligen Folgen fur Mensch, Umwelt oderSachwerte durch Hochwasser
anzupassen. Bei der Errichtung von Tiefgaragen ist%auf eine hochwasserange-
passte Bebauung zu achten. Eventuell erférderliche Schutzvorkehrungen bei den
Zufahrten sind zu treffen bzw. auf die Aushildtng flutbarer Tiefgaragen ist zu ach-
ten.

Laut o0.g. Gutachten ist auf Grund der‘angetroffenen Boden- und Grundwasserver-
haltnisse die Errichtung einer \Vérsickerungsanlage unter Beachtung der Anforde-
rungen des DWA Arbeitsblatt’A"438 " Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur
Versickerung von Niederschlagswasser" eingeschrankt mdglich (flachiger Boden-
austausch der oberflachennahen schluffigen Bdden in Uberwiegend geringer
Machtigkeit und Einhaltung#der bautechnischen/wasserwirtschaftlichen Anforde-
rung hinsichtlich des Abstandes zum Grundwasser MHGW usw.). Daher ist eine
dezentrale, eigenverantwortliche Beseitigung des Niederschlagswassers uber ge-
eignete VersjeKerungseinrichtungen festgesetzt.

Bei der Versickerungszu beachten sind die Vorgaben aus dem WHG, dem BayWG,
der TRENGW,sowie dem DWA-Arbeitsblatt A 138 und dem DWA-Merkblatt M 153.
Es wird 'empfohlen, die Versickerung mit dem Wasserwirtschaftsamt abzustimmen.

6.3 Baugrube upd Wasserhaltung

Flindie Freilegung von Grundwasser und / oder eine Bauwasserhaltung ist bei der
Stadt Landshut, Amt fur Umwelt-, Klima- und Naturschutz Fachbereich Umwelt-
schutz, rechtzeitig eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.

6.4 Verwertung und Entsorgung von Bodenmaterial, Oberbodensicherung

Die im Zuge der Bebauung bzw. Erschliefung anfallenden Aushubmassen unter-
liegen dem Abfallrecht und sind ordnungsgemafn zu entsorgen bzw. zu verwerten.
Beim Baugebiet handelt es sich um eine bewirtschaftete landwirtschaftliche Nutz-
flache. Der vorhandene Oberboden (Humus) ist soweit mdglich fur die Erstellung
von Griunflachen oder fur landwirtschaftliche Kulturzwecke wieder zu verwenden.
Dementsprechend ist der Oberboden so zu sichern, dass dies jederzeit mdglich
ist. Er sollte in Mieten (max. 3,00 m Basisbreite, 1,00 m Kronenbreite, 1,50 m H6-
he, bei Flachenlagerung 1,00 m Hohe) gelagert werden. Oberbodenlager sind zu
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verschiedenen Schutzzwecken oberflachig mit Grindlingung anzusaen. Die Mie-
ten didrfen nicht mit Maschinen befahren werden. Mineralischer unbedenklicher
Bodenaushub kann i.d.R. nach seiner Klassifizierung in Gruben oder technischen
Bauwerken verwertet werden. Anmoorige und torfhaltige Boden, wie sie im Be-
reich des Isartalraumes auftreten kdnnen, weisen dagegen einen hohen organi-
schen Anteil auf. Eine Verwertung dieser Boden fur die Verfillung von Gruben,
Brichen und Tagebauen ist nicht zulassig.

Beim Anfall groRerer Mengen von Oberboden bzw. anmoorigen und torfhaltigen
Bdden sind mdgliche rechtlich und fachlich zulassige Verwertungs- und Entsor-
gungswege (Materialmanagement) friihzeitig bei der Planung und im Rahmen von
Aushubarbeiten zu bertcksichtigen.

Immissionsschutz

Schallschutz

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans werden die bauleitplanerisehen Vofats-
setzungen fir die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebiets, (WA)# hach
§ 4 BauNVO im Stadtteil St. Wolfgang geschaffen. Das Plangebiet besteht aus
zehn Bauquartieren (WA 1 bis WA 10) und soll héhengestaffeltimitizwei- bis vier-
geschossigen Wohngebauden bebaut werden. Gemal dem*Energienutzungskon-
zept sollen alle Wohngebaude eines Quartiers mit jeweils einer Luft-Warmepumpe
beheizt werden, die auf dem Dach aufgestellt wird. Dieé Unterbringung der erforder-
lichen Kfz-Stellflachen ist auf einer Sammelparkflache (Parkdeck) im WA 2 und in
Tiefgaragen vorgesehen.

Das geplante Wohngebiet liegt im Gerauscheinwirkbereich der Eichenstralie, die
unmittelbar ndrdlich vorbeifuhrt. Anlagen gder Betriebe bzw. gewerbliche Nutzun-
gen sind in der Nachbarschaft nicht vorhanden.

Nach § 1 Abs. 6 BauGB sind bei der /AufstelluUfig von Bebauungsplanen insbeson-
dere die allgemeinen Anforderungen amp,_gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
zu bertcksichtigen. Der Schallschutz wird dabei durch die im Beiblatt 1 zu Teil 1
der DIN 18005 ,Schallschutzim Stadtebau” fur die unterschiedlichen Gebietsarten
genannten Orientierungswerte konkretisiert. Deren Einhaltung oder Unterschrei-
tung an schutzbedurftigeniNutzungen (z.B. Bauflachen, Baugebiete, sonstige Fla-
chen) ist winschenswert, Um die mit der Eigenart des jeweiligen Baugebiets/der
jeweiligen Bauflachesverbundene Erwartung auf angemessenen Schutz vor Larm-
belastung zu effullen. Fur Gewerbelarm wird in Ergédnzung zur DIN 18005 die
»1echnischedAnleiftungizum Schutz gegen Larm“ (TA Larm) als fachlich fundierte
Erkenntnisquelle zuBewertung der Larmimmissionen herangezogen.

In vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener Bebauung, bestehen-
den ¥erkehrswegen und in Gemengelagen, lassen sich die Orientierungswerte
oftmalstnicht einhalten. Wo im Bauleitplanverfahren von den Orientierungswerten
abgewichen werden soll, weil andere Belange Uberwiegen, sollte mdglichst ein
Ausgleich durch andere geeignete Mallnahmen vorgesehen werden.

Als wichtiges Indiz fir die Notwendigkeit von SchallschutzmaRnahmen zum Ver-
kehrslarm kénnen die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (Verkehrslarm-
schutzverordnung) herangezogen werden, die jedoch ausschlieBlich fiir den Neu-
bau und die wesentliche Anderung von 6ffentlichen Verkehrswegen verbindlich
gelten.
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Nach Kapitel 9 der VDI 2719:1987 sollen Schlaf- und Kinderzimmer ab einem Au-
Renschallpegel von > 50 dB(A) in der Nachtzeit mit einer schallddmmenden, even-
tuell fensterunabhangigen Luftungseinrichtung ausgestattet werden, weil auch bei
gekipptem Fenster kein storungsfreier Schlaf mehr maoglich ist. Anstelle einer LUf-
tungseinrichtung werden heutzutage bauliche Malnahmen wie Schiebeladen,
Prallscheiben, Vorbauten oder vergleichbare, schalltechnisch gleichwertige Maf3-
nahmen bevorzugt, die die Immissionsbelastungen vor dem Fenster so weit redu-
zieren, dass die BelUftung Uber das gekippte Fenster (d.h. bei ausreichender Luft-
zufuhr) madglich wird.

Ubersicht Beurteilungsgrundlagen (Angaben in dB(A))

Anwendungs- Stadtebauliche Pla- Neubau/Anderung Gewerbelédrm (Anla-
bereich nung (Bauleitplane) von Verkehrswegen gen/Betrigb)
Vorschrift DIN 18005 Teil 1, BL 1, 16. BImSchV TA Larm (1998, letzte
Ausgabe 2002 Ausgabe 1990/2014 Anderung 6/2017)
Orientierungswert Immissionsgrenzwert Immissiansrichtwert
Nutzung Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht
6 — 22 Uhr 22 — 6 Uhr 6 — 22 Uhr 22 — 6 Uhr 6 — 22 Uhr 22 — 6 Uhr
Gewerbegebiete 65 55 (50) 69 59 65 50
Kerngebiete 63 53 (48) 64 54 60 45
Dorf-/Mischgebiete 60 50 (45) 64 54 60 45
Allgem.Wohngebiete 55 45 (40) 59 49 55 40
[ . Der in Klammern angegebene, niedrigere Wert gilt fur Gerduscheinwirkungen durch Gewerbelarm.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrenshawurde von der C. Hentschel Consult
Ing.-GmbH mit Datum vom 20.08°2023 eine’schalltechnische Untersuchung erstellt
(Bericht Nr. 2482-2023 / SU Y04). Darin wurde ermittelt, mit welchen Immissions-
belastungen durch den Verkehr aufider Eichenstralle im Geltungsbereich der Pla-
nung zu rechnen ist. Auldefdem wurden die Auswirkungen der Verkehrszunahme
aus dem Gebiet in der bestehenden Nachbarschaft untersucht und die maximal
moglichen Schallleistungspegel der Luft-Warmepumpen bestimmt. Die Ergebnisse
der Untersuchung lassenssich wie folgt zusammenfassen:

Auf die Planufig einwirkender Verkehrslarm

Der zulassige Orientierungswert kann bei freier Schallausbreitung nicht durchgan-
gig eingehaltén werden, wobei sich die Uberschreitungen auf die Bauquartiere
WA 20 WA 4 beschranken. An den der Eichenstralle nachstgelegenen Baugren-
zen liegen die Immissionsbelastungen bei maximal 62/55 dB(A) tags/nachts. Unter
Beriicksichtigung der Abschirmwirkung der im Gebiet geplanten Gebaude wird der
Qrientierungswert weitestgehend eingehalten. Lediglich vor den West-, Nord- und
@stfassaden der Wohngebdude in den o.g. Bauquartieren muss mit Uberschrei-
tungen um bis zu 7/9 dB(A) tags/nachts gerechnet werden. Der Immissionsgrenz-
wert wird nur vor einzelnen Fassaden(abschnitten) der Wohngebaude in den Bau-
quartieren WA 3 — WA 4 Uberschritten.
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Ein Abriicken der Baugrenzen von der Eichenstralle ware nicht zielfihrend, weil
der Orientierungswert in der Nachtzeit auf der gesamten Uberbaubaren Grund-
sticksflache der Bauquartiere WA 3 — WA 4 Uberschritten wird. Auch eine Be-
schrankung der zulassigen Geschwindigkeit auf der Eichenstralle von bisher
50 km/h auf kunftig 30 km/h ware nicht ausreichend, um die angestrebte Orientie-
rungswerteinhaltung zu erzielen. Aktive Schallschutzmallnahmen (z.B. Schall-
schutzwande, Walle) entlang der Eichenstralle kommen ebenfalls nicht in Be-
tracht, da sie eine unverhaltnismalige Hohenentwicklung aufweisen mussten, um
auch die Obergeschosse zu schitzen. Schlief3lich kdnnten sie unter den ortlichen
Gegebenheiten (ErschlieRung aus Norden) nicht durchgangig errichtet werden.

Im Umgang mit den Uberschreitungen der Orientierungs-/Immissionsgrenzwerte
muss somit neben der Festlegung einer — baurechtlich ohnehin erforderlichen —
ausreichenden Luftschallddmmung der AuRenbauteile (Schallschutznachweis ge-
maf der DIN 4109) auf eine architektonische Selbsthilfe (larmabgewandtesGrund-
rissorientierung) zurickgegriffen werden. Mit diesen beiden MaRnahmen sind"aus
schalltechnischer Sicht gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse in den schuizbe-
dirftigen Raumen gewahrleistet.

Fur AuRenwohnbereiche, die dem Wohnen zugeordnet (Tertassen, Balkone,
Dachterrassen, Loggien etc.) und von Immissionsbelastungep™>3%NdB(A) wahrend
der Tagzeit betroffen sind, werden ebenfalls Schallschutzmalnahmen gefordert.
Die entsprechenden Bereiche miissen durch geeignete bauliche Maftnahmen (z.B.
erhdhte, geschlossen ausgefiihrte Bristung, verschiebbare Glas=Elemente) soweit
abgeschirmt werden, dass pro 10 m? Wohnflache auf mindestens 1 m? des Freibe-
reichs der tagstber in einem allgemeinen Wohngghiet geltende Immissionsgrenz-
wert von 59 dB(A) nachweislich eingehalten wird. Aushahmen sind zuldssig, wenn
die jeweilige Wohnung Uber einen anderepmausreichend geschutzten Freibereich
verfugt.

Verkehrszunahme aus dem Gebiet

Nach den Ergebnissen der diesbeziiglieh_durchgefiihrten Prognoseberechnungen
fuhrt die Verkehrszunahme ausidem Gebiet zwar an einzelnen Immissionsorten zu
Pegelerhdhungen um mehr als 1%dB(A) wahrend der Tag- oder Nachtzeit. Nach-
dem aber die in einefyMischgebiet geltenden Immissionsgrenzwerte der
16. BImSchV nicht gleichzeitig tiberschritten werden, ist die Verkehrszunahme aus
dem Gebiet mit keinenynachteiligen Auswirkungen auf die bestehende Nachbar-
schaft verbunden.

MaRgebliche AuRenlatmpegel

Das erforderliche Bat-Schalldamm-Mal} der Aufdenbauteile von schutzbedurftigen
Aufenthaltsraumen wurde gemal der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, Teil 1,
Uberqder” maRgeblichen AuRenldarmpegel abgeleitet, welcher bei maximal
66/68 dB(A)stags/nachts liegt. Nachdem sich die Immissionsbelastungen vor den
dex, Eichenstralle zu- und abgewandten Fassaden teilweise stark unterscheiden,
wurdensdie Gesamt-Bau-Schallddmm-Malie getrennt fur die jeweiligen Fassaden
zurkestsetzung vorgeschlagen.

Schallemissionen der geplanten Luft-WWarmepumpen

Der maximal mégliche Schallleistungspegel einer Luft-Warmepumpe wurde ermit-
telt unter der Vorgabe, dass je Bauquartier eine Luft-Warmepumpe auf dem Dach
eines Wohngebaudes am jeweils ungunstigsten Standort aufgestellt wird und dass
die Zusatzbelastung aus dem Betrieb der Anlage am diesbezuglich mafgeblichen
Immissionsort den in einem allgemeinen Wohngebiet zuldssigen Immissionsricht-
wert der TA Larm nachts um mindestens 6 dB(A) unterschreiten muss. Unter die-
sen Voraussetzungen sind Luft-Warmepumpen zulassig, deren Schallemissionen
im Bereich von 62,0 — 67,5 dB(A) liegen.
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Zur Einhaltung der reduzierten Immissionsrichtwerte ist beim Einbau und Betrieb
von Warmepumpen grundsatzlich auf folgende Punkte zu achten:

- Abluft nicht auf das nachbarschaftliche Grundstuick fuhren,

- korperschallisolierte Gerateaufstellung einschlief3lich der Befestigung von Roh-
ren und Blechen

- ausreichende Abstande zu betroffenen Immissionsorten gemafy TA-Larm
- abgeschirmter Standort

- Vermeidung von Reflexionen

- Berucksichtigung der Richtcharakteristik

- Kapselung von Aggregaten

- langsam laufende Ventilatoren

- Entdréhnung der Luftkanale

- strdmungstechnisch guinstige Wetterschutzgitter

- geringe Stromungsgeschwindigkeiten in den Luftkandlen (gréfere Luftkanal-
querschnitte)

- Luftkanalumlenkungen
- absorbierende Verkleidungen in Luftkandlen und Lichtschachten
- luftwirbelreduzierende Luftkanalgestaltung (laminaré Stromung)

- Schalldampfer (Kulissen-, Absorptions-, Resonatorschallddmpfer) in Luftkana-
len

- Schallschirme

- Vorsatzschalen vor Luftéffnungen

- Lichtschachteinbauten (Zuluft- und Ablufischachte)

- Kompensator-Schlauchleitungen

- Heranziehung eines qualifizieften Ingenieurbiros fir Akustik

Gewerbelarm

Gewerbebetriebe oder gewerblich genutzte Anwesen sind unmittelbar angrenzend
an das Planungsgebietybzwifin der naheren Umgebung nicht vorhanden. Negative
Auswirkungen sind,somitiin Bezug auf Gewerbelarmimmissionen nicht zu erwarten.

Sport- und Frejzeitlatm
Es sind keiné Sport- und Freizeiteinrichtungen im Umfeld vorhanden und somit
auch keing,Beeintraehtigungen zu erwarten.
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7.2

7.3

Lichtemissionen

Weiterhin wurden Festsetzungen zu Lichtemissionen getroffen. Aktuelle For-
schungsergebnisse ricken den nachtlichen Einsatz kunstlichen Lichts als eine der
Hauptursachen fur den dramatischen Verlust der nacht- und dammerungsaktiven
Lebewesen in den Fokus und auch die Neufassung des Bundeshaturschutzgeset-
zes sieht explizit den Schutz von Tieren und Pflanzen vor Kunstlicht vor. Dabei
spielt fur die Vermeidung von Beeintrachtigungen von Flora und Fauna neben der
Beleuchtungsdauer auch die Beleuchtungsfarbe eine entscheidende Rolle. Der
Mensch kann weder kurzwelliges (Ultraviolett-) noch langwelliges (Infrarot-) ,Licht®
sehen. Fir zahlreiche Artengruppen, insbesondere Insekten, spielen diese Wellen-
langen dagegen oftmals eine entscheidende Rolle fir ihr Verhalten. Leuchten ha-
ben nicht selten kaltweiles Licht. Das erhéht nicht nur die Blendwirkung, sondern
wird auch starker in der Atmosphare gestreut und verstarkt die nachtlichea™kicht-
glocken uber Siedlungen. Blaulicht zieht zudem Insekten an und schadet'der Ge-
sundheit des Menschen. Daher ist kurzwelliges Licht (Blaulicht) im Farbspektrum
moglichst zu vermeiden. Optimal ist eine Farbtemperatur von 1800 "bis /maximal
3000 Kelvin (K), in der Nahe von Schutzgebieten maximal 2400 K.

Uber den Artenschutz hinaus hat die sogenannte Lichtverschmutzung auch nega-
tive Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit wie beispielsweise”eine Beein-
trachtigung der Schlafqualitat oder auch andere Auswirkungen. Dig” Intensitat des
Lichts sollte situationsangepasst und angemessen und”auf keinen Fall Gberdimen-
sioniert sein.

Daneben tragt die Verwendung von Kunstlicht aueh zum_Energie- und Ressour-
cenverbrauch bei. Dementsprechend sollte Licht ‘nurbei*Gebrauch eingeschaltet
werden und nicht die ganze Nacht brennens,Das spart entsprechend Kosten und
Ressourcen und erhellt die Umgebung ausschlief3lich zu Zeiten, in denen es auch
notwendig ist. Eine Teil- oder Vollabsehaltunhg zwischen 23 und 6 Uhr kann die
jahrlichen Kosten um ca. 30—-60 % reduzieren™Nicht nur moderne LED-Leuchten,
auch Gasentladungslampen lassen sichhindividuell steuern.

Regelungen zur Beleuchtunggvon o&ffentlichen Flachen sind im Bebauungsplan.
Die Optimierung dieser Beleuchtung in Bezug auf Lichtemissionen wird von den
hierflr zustandigen Stellen,der Stadt Landshut (zum Zeitpunkt der vorliegenden
Aufstellung: Tiefbauamt und Stadiwerke) auf stadtweit einheitlicher Basis vorange-
trieben.

Landwirtschafificheylmmissionen

Immissionen€dureh Geruchsbelastigungen aus landwirtschaftlichen Betrieben sind
nicht zu emwarten, dafim naheren Umfeld keine relevanten Betriebe vorhanden sind.

Das Planungsgebiet grenzt an landwirtschaftlich genutzte Flachen.
Gelegentliche/lmmissionen aus organischer Dingung, Pflanzenschutzmal3nah-
men, Maschinenlarm sowie Staubentwicklung, herriihrend von der landwirtschaftli-
chen Nutzung der an das Planungsgebiet angrenzenden landwirtschaftlichen Fla-
ehen, sind nicht ausgeschlossen. Diese werden als hinnehmbar eingestuft.
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8.2

10.
10.1

Altlasten und Kampfmittel

Altlasten

Altlast- bzw. Altlastverdachtsflachen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes sind aktuell nicht bekannt.

Kampfmittel

Der Bebauungsplanumgriff liegt etwa 500 m nord- bis nordwestlich von den bei
Kriegsende stark bombardierten Flachen des Landshuter Bahnhofes. Die Sichtung
der historischen Luftbilder von 1945 (Bilder Nr. 1001 und 3005) zeigt auf, dass
keine Hinweise auf Bombeneinschlage im Bebauungsplanumgriff vorliegen. Etwa
200 m norddstlich bis suddstlich des Umgriffs sind einzelne Bombeneinschlage.auf
den Luftbildern zu erkennen. Weshalb mit einem Vorkommen von Kampfmitteln
innerhalb des Geltungsbereiches gerechnet werden muss. Diesbezlglich ist=fol-
gendes zu berucksichtigen:

Im Zuge der Baumalinahmen sind die Erdeingriffe durch eine_Munitionsbergungs-
firma zu Uberwachen und die Sohle im Anschluss auf militarische Altlasten frei zu
messen. Die Erdarbeiten sind vorab von der Munitionsbergungsfirma beim staatli-
chen Sprengkommando anzuzeigen.

Die grundsatzliche Pflicht zur Gefahrenforschung und einer eventuellen vorsorgli-
chen Nachsuche liegt beim Grundstlicksbesitzer. Das ,Metkblatt Gber Fundmuniti-
on“ und die Bekanntmachung ,Abwehr von Gefahremidurch Kampfmittel (Fundmu-
nition)“ des Bayerischen Staatsministeriums_des Inneren sind zu beachten.

Bodenordnung

Die bestehenden Grundstlicksverhaltnisse werden im Hinblick der neugeplanten
Siedlungsentwicklung auf die geplante Flachenverteilung ausgerichtet und im
Nachgang der BaugebietserschlieRuhg grundbuchamtlich geandert.

Denkmalschutz

Bodendenkmaéaler

Es ist nieht ausgestChlossen, dass sich in dem Gebiet oberirdisch nicht mehr sicht-
bare Bodendenkmaler befinden.

Es wirdideshalb darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten zu Tage kommende Ke-
ramik-, Metall- oder Knochenfunde nach Art. 8 S. 1 und 2 DSchG umgehend der
Stadtilandshut - Baureferat - Bauaufsichtsamt oder dem Bayerischen Landesamt
fur'Denkmalpflege - AulRenstelle Regensburg - zu melden sind.

Auszug aus dem DSchG:
LArt. 8 Auffinden von Bodendenkmalern

1. Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks
sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt ha-
ben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an
den Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben, auf Grund eines Arbeitsverhaltnis-
ses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbei-
ten befreit.
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11.

2. Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von ei-
ner Woche nach der Anzeige unveradndert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehoérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.”

Auswirkungen der Planung

Es entstehen am Standort maximal 140 neue Wohnungen mit einer Wohnflache
von ca. 10.196 m? (ohne Garagen/ Nebengebaude). Somit kann mit ca. 350 zu-
satzlichen Einwohnern im Uberplanten Baugebiet gerechnet werden.

Bebauungsplan Nr. 03-60/1 ,Nérdlich der Tulpenstraie* BEGRUNDUNG
Stand Ausfertigung: 20.07.2023 | Seite 27 von 29



12. Flachenbilanz

Geltungsbereich 18.245 m?

Offentliche Flachen:

StralRenverkehrsflachen 1.395 m?
Gehwege 463 m?
Grunflache-o6ffentlich 4.238 m?
Ver- und Entsorgungsflachen 385 m?

6.481 m? 6.481 m2

Private Flachen:

Grundflache-Bebauung 5.105 m? %
Grinflache-privat 4.116 m?
Verkehrsflache-privat 1.682 m?
Nebengebaude (Garagen + TGa-Gebaude + Anbauzonen) 769 m? Q

Besucherstellplatze 92
11.764 m2 11.764 m?
L 4

Grundflache 1 (Gebaude)
5. m?
GRz 11.764 m? = 0,43

[ oy ¢
Grundflache 2 (Gebaude + Nebengebaude + pri@ lache + Besucher-

stellplatze)
7.648 m?
G 11.764 m? = 0,65
Geschossflache 1 (Gebaude)
13.595 m?
Z 11.764 m? = 1,16
Parzellengrofien:
WA 1 2 WA 6 1.778 m?
WA 2 55 m? WA7 424 m?
WA 3 1.598 m? WA 8 480 m?
WA 1.561 m? WA 9 447 m?
WA 5 1.640 m? WA 10 1.424 m?

er Besucherstellplatze 17

Ausgleichsflachen:

Ausgleichsflachenbedarf 4.940 m?
Ausgleichsflache intern 2.649 m2
Ausgleichsflache extern 2.291 m2
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13.

Rechtsgrundlage

Soweit im Bebauungsplan nichts anderes bestimmt ist, gelten fir die Bebauung
des gesamten Gebietes die Bestimmungen der BayBO, - i.d.F. der Bekanntma-
chung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt geandert durch
§ 4 des Gesetzes vom 07.07.2023 (GVBI. S. 327) und durch Art. 13a Abs. 2 des
Gesetzes vom 24.07.2023 (GVBI. S. 371) und der BauNVO i.d.F. vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 03.07.2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176).

Landshut, den 08.12.2023 Landshut, den 08.1 23
STADT LANDSHUT BAUREFERAT
Putz Doll

Oberbirgermeister . Baudirektor
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