Beschl.-Nr. 8
STADT LANDSHUT

Auszug
aus der Sitzungs-Niederschrift

des Bausenats vom 10.11.2023

Die Behandlung des Tagesordnungspunktes war 6ffentlich.

Referent: i. V. Architektin Sdnja Geiner

Betref:  Anderung des Bebauungsplanes Nr. 03-70a "Ehemaliges Bahngelinde west-
_lich des Hauptbahnhofes - Teilbereich a" durch Deckblatt Nr. 1 im beschleu-
nigten Verfahren gem. § 13aBauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung)
I. Priifung der Stellungnahmen gem. § 4a Abs. 3 Satz 3
seitens der beriihrten Behdrden und sonstigen Tridger
offentlicher Belange
Il. Prifung der Stellungnahmen gem § 4a Abs. 3 Satz 3
seitens der Offentlichkeit
Ill. Satzungsbeschluss

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen der beriihrten Offentlichkeit sowie beriihr-
ter Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4a Abs. 3 Satz 3 BauGB in
der Zeit vom 11.07.2023 bis einschl. 28.07.2023 zur Anderung des Bebauungsplanes Nr. 03-
70a ,Ehemaliges Bahngeldnde westlich des Hauptbahnhofes — Teilbereich a“ vom
01.12.2017 i.d.F. vom 10.04.2019, redaktionell gedndert am 18.06.2020 - rechtsverbindlich
seit 20.07.2020 - durch Deckblatt Nr. 1 vom 21.09.2022 i.d.F. vom 16.06.2023:

L. Priifung der Stellungnahmen gem. § 4a Abs. 3 Satz 3 BauGB seitens der beriihr-
ten Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Im Rahmen des Verfahrens nach § 4a Abs. 3 Satz 3 BauGB wurden, mit Terminstellung zum
28.07.2023, insgesamt 44 berthrte Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange betei- .
ligt. 16 berihrte Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange haben eine Stellung-
nahme abgegeben.

1. Ohne Anregungen haben 7 beriihrte Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belan-
ge Kenntnis genommen:

1.1 Stadf Landshut, Bauamtliche Betriebe
mit threiben vom 11.07.2023

1.2 Landratsamt Landshut, Gesundheitsamt
mit Schreiben vom 11.07.2023



1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

2.1

Sfadt Landshut, Amt fir Finanzen, SG Steueramt und Anliegerleistungen
mit Schreiben vom 13.07.2023

Stadtwerke Landshut
mit Schreiben vom 17.07.2023

Stadt Landshut, Amt fir Umwelt-, Klima- und Naturschutz, FB Umweltschutz
mit Schreiben vom 27.07.2023

Stadt Landshut, Tiefbauamt
mit Schreiben vom 27.07.2023

Stadt Landshut, Amt fur Bauaufsicht, SG Geoinformation und Vermessung

mit Schreiben vom 28.07.2023

Beschluss: 8:0

Von den ohne Anregungen eingegangenen Stellungnahmen der vorgenannten berihr-

ten Behoérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wird Kenntnis genommen.

Anregungen haben 9 berithrte Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange vor-
gebracht:

Bundesnetzagentur fur Elektrizitdt, Gas, Telekommunikation, Post und Eisenbahnen
mit Schreiben vom 07.07.2023

Hiermit bestdtigen wir lhnen den Eingang Ihrer E-Mail. Sie wird an den zustandigen
Fachbereich weitergeleitet und bearbeitet.

Bei Riickfragen wenden Sie sich bitte

o . fUr Anfrac.;en von Bauantragen zur Abfrage von Richtfunkstrecken der Betreiber an

fur Richtfunk an —
fur Flugfunkzeugnisprifungen an m
nd Ortungsfunk an
fur 5G-Campusnetze an'i
. fur alle weiteren Fragen an

fur Flug-, Navigations- u
mit Schreiben vom 11.07.2023

Vielen Dank fur lhre Anfrage. Sie ist mit der im Betreff genannten Vorgangsnummer er-

fasst. Bitte verwenden Sie diese bei aller zukiinftigen Korrespondenz im Zusammen-

hang mit diesem Vorgang.

Um lhre Anfrage bearbeiten zu kdnnen, bendtigen wir noch weitere Angaben. Zur Be-

arbeitung lhrer Anfrage verwenden Sie bitte das Formular im Anhang (auch bei zukinf-

tigen Anfragen) und senden es zuriick an:

226.Postfach@BNetzA.de<mailto:226.Postfach@BNetzA.de> Alternativ kénnen Sie die

Planunterlagen ebenfalls per E-Mail an das Postfach226.Postfach@BNetzA.de mail-

t0:226.Postfach@BNetzA.de ibermitteln.

Die Unterlagen sollen folgende Angaben beinhalten:

e Art der Planung

e geografische Koordinaten des Baugebiets (NW-/ SO-Werte, WGS84 in
Grad/Min./Sek.)

¢ Mal der baulichen Nutzung (Bauhohe)
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2.2

2.3

2.4

e topografische Karte mit eingezeichnetem Baugebiet und Orientierungspunkten
Wichtige Informationen zur Bauleitplanung finden Sie auf der Internetseite der Bundes-
netzagentur unter:
www.bundesnetzagentur.de/bauleitplanung<http:/www.bundesnetzagentur.de/bauleitpl

anung><http://www.bundesnetzagentur.de/bauleitplanung>
Beschluss: 8:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Gemal Mitteilung der Bundesnetzagentur vom 29.08.2023 sind von der Planung die
Richtfunkstrecken folgender Betreiber betroffen:

Ericsson Services GmbH, Prinzenallee 21, 40549 Disseldorf

Telefonica Germany GmbH & Co. OHG, Georg-Brauchle-Ring 50, 80992 Miinchen
Webdiscount GmbH & Co. KG, Robert-Bosch-Strale 20, 48153 Minster

Die genannten Betreiber wurden daraufhin mit E-Mail vom 22.09.2023 um Stellung-
nahme gebeten, ob die Planung die jeweiligen Richtfunkstrecken beeintrachtigt. Es
wurden von den drei Betreibern keine Einwande gegen die Planung vorgebracht. Es
durchiauft nur eine, von der Fa. Ericsson vorgebrachte Richtfunkstrecke den Geltungs-
bereich des Deckblattes Nr. 1. Die Héhenlage der Richtfunkstrecke belduft sich nach
Angabe der Fa. Ericsson aber im Bereich von ca. 518m (NN bis ca. 536m UNN und
damit um Gber 100m Gber der max. zuldssigen Gebaudehdhe im Geltungsbereich. Von
der Fa. Ericsson wurde ein Freihaltebereich von der direkten Sichtlinie von mind. 25m
eingefordert; dieser wird somit eingehalten.

Bayernwerk Netz GmbH
mit Schreiben vom 14.07.2023

Gegen das Planungsvorhaben bestehen von unserer Seite keine Einwande. Im Gel-
tungsbereich befinden sich keine von uns betriebene Anlagen, welche fiir das Vorha-
ben relevant sind.

- Beschluss: 8:0

Von der zustimmenden Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

M-net Telekommunikations GmbH
mit Schreiben vom 19.07.2023

Bezuglich lhrer Spartenanfrage teilen wir lhnen hiermit mit, dass M-net KEINE Versor-
gungsleitungen im betroffenen Bereich verlegt hat und derzeit KEINE Baumaflnahmen
in diesem Gebiet plant.

Beschluss: 8:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Vodafone GmbH
mit Schreiben vom 24.07.2023

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens, de-
ren Lage auf den beiliegenden Bestandsplanen dargestellt ist. Wir weisen darauf hin,



2.5

dass unsere Anlagen bei der Bauausfiihrung zu schiitzen bzw. zu sichern sind, nicht
Uberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden durfen.

~ Sollte eine Umverlegung oder Baufeldfreimachung unserer Telekommunikationsanla-

gen erforderlich werden, benétigen wir mindestens drei Monate vor Baubeginn lhren
Auftrag an TDR-S-Bayern.de@vodafone.com, um eine Planung und Bauvorbereitung
zu veranlassen sowie die notwendigen Arbeiten durchflihren zu kénnen.

Wir weisen Sie ebenfalls darauf hin, dass uns ggf. (z.B. bei stadtebaulichen Sanie-
rungsmaflnahmen) die durch den Ersatz oder die Verlegung unserer Telekommunikati-
onsanlagen entstehenden Kosten nach § 150 (1) BauGB zu erstatten sind.

mit Schreiben vom 24.07.2023

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien. Da-
zu erfolgt eine Bewertung entsprechend threr Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei In-
teresse setzen Sie sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbmdung

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH

Neubaugebiete KMU

Sldwestpark 15

90449 Nurnberg

Neubaugebiete.de@vodafone.com

Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes lhrer Kostenanfrage bei.

Beschluss: 8:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

In Bebauungsplan Nr. 03-70a ,Ehemaliges Bahngelande westlich des Hauptbahnhofes
— Teilbereich a“ ist bereits ein Hinweis auf den Schutz und die Sicherung von Be-
standsleitungen integriert (Hinweis durch Text, Nr. 7). Dieser Hinweis gilt auch fur das
vorliegende Deckblatt Nr. 1.

Daneben verkennt die Fachstelle aber, dass sie als sonstiger Trager 6ffentlicher Be-
lange gem. § 4 BauGB verpflichtet ist, Aufschluss iber beabsichtigte oder bereits ein-
geleitete Planungen oder sonstige MaRnahmen sowie deren zeitliche Abwicklung zu
geben, die fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung des Gebiets bedeutsam
sein kénnen. Sie hat Informationen, die fir die Ermittlung und Bewertung des Abwé-
gungsmaterials zweckdienlich sind — und dazu gehéren zweifelsfrei Auskiinfte (ber den
vorhandenen Leitungsbestand — zur Verfligung zu stellen.

Sozialamt, Behindertenbeauftragte
mit Schreiben vom 25.07.2023

Die Stellungnahmen vom 11.11.2022 und 22.02.2023 gelten weiterhin.
Béschluss: 9:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme vom 11.11.2023 lautete wie folgt:

,Bei der Erschlieung von Grundstiicken und der Erstellung / Anderung der éffentlichen
Verkehrsflachen ist auf eine barrierefreie Nutzungsméglichkeit (Gehwegbreite, Bord-
steinabsenkungen, Neigungen, Bodenbelag, etc.) zu achten. Dies betrifft auch die ge-
planten und vorhandenen Verbindungen in die benachbarte Flutmulde als Naherho-
lungsgebiet und den neu geplanten Bahnubergang. Die Oberflache von Gehwegen
muss eben, stufenlos, griffig, fugenarm, rutschhemmend, taktil erkennbar, farblich kon-
trastierend sowie erschitterungs- und blendfrei ausgestaltet sein. Stellplatze / Tiefga-
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ragen: Gemal § 8 der Stellplatzsatzung im Stadtgebiet Landshut sind bei Wohnanla-
gen mit mehr als zwei Wohnungen (entsprechend Art. 48 Abs. 1 BayBO) 3 % der not-
wendigen Stellplatze (mindestens jedoch 1 Stellplatz), ab 10 Wohneinheiten mindes-
tens 2 Stellplatze fir Menschen mit Behinderung herzustellen. Wohnraum: Das mit Be-
schluss der Bayerischen Staatsregierung vom 21.03.2018 neu gegriindete bayerische
Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr informiert auf seiner Homepage dar-
Uber, dass es ein wichtiges Anliegen des Freistaats Bayern ist, dafur zu sorgen, dass
auch weniger wohlhabenden Burgern angemessene und qualitativ gute Wohnungen
zur Verfugung stehen. Zum Wohnen in Bayern gehért z.B. auch die Férderung von be-
hindertengerechten Wohnungen. Neben der Barrierefreiheit im 6ffentlichen Raum
kommt der Barrierefreiheit in Wohngebauden eine besondere Bedeutung zu. Der barri-
erefreie Wohnungsbau nimmt eine Schlitisselrolle ein, damit Senioren so lange wie
mdglich in den eigenen vier Wanden und im vertrauten Quartier leben kénnen. Aber
auch Familien mit kleinen Kindern profitieren von barrierefrei zuganglichen und nutzba-
ren Wohnungen. Generell und unabhangig von Alter oder kérperlichen Beeintrachti-
gungen bedeutet Barrierefreiheit eine Verbesserung der Wohnqualitat. Zur Wohnraum-
férderung in Bayern gibt es zahlreiche Férderprogramme und Zuschisse, die ggf. ab-
gegriffen werden kénnen. GemaR der Ausfiihrungen in Art. 2 Abs. 10 der Bayerischen
‘Bauordnung (BayBO) sowie Art. 4 des Behindertengleichstellungsgesetz (BayBGG)
sind bauliche Anlagen dann barrierefrei, soweit sie fiur Menschen mit Behinderung in
der allgemein Ublichen Weise, ohne besondere Erschwernis und grundsatzlich chne
fremde Hilfe zuganglich und nutzbar sind .Nach Art. 48 Abs. 1 der BayBO mussen in
Gebauden mit mehr als zwei Wohnungen die Wohnungen eines Geschosses barriere-
frei erreichbar sein; dies kann auch durch barrierefrei erreichbare Wohnungen in meh-
reren Geschossen erfullt werden. In Gebdauden mit mehr als zwei Wohnungen und mit
nach Art. 37 Abs. 4 Satz 1 erforderlichen Aufziigen muss ein Drittel der Wohnungen
barrierefrei erreichbar sein. In den Wohnungen nach den Satzen 1 und 2 missen die
Wohn- und Schlafraume, eine Toilette, ein Bad, Kiiche sowie der Raum mit An-
schlussmoglichkeit fur eine Waschmaschine barrierefrei sein. Dabei ist die Ausgestal-
tung nach DIN 18040-2 (Barrierefreies Bauen — Planungsgrundlagen — Teil 2: Woh-
nungen) zu beachten. Ungeachtet dieser rechtlichen Vorgaben wéare es wiinschens-
wert, wenn die diversen Bautrager kiinftig bei méglichst vielen Bauvorhaben die Aspek-
te der Barrierefreiheit mitberlicksichtigen und umsetzen wirrden. Dies kdme nicht nur
den Menschen mit Handicaps zugute, sondern auch den Senioren und Familien und
wirde auflerdem ein deutliches positives Zeichen flr ein tatséchliches Umdenken in
dieser Richtung setzen.”

‘Die Stellungnahme wurde mit Beschluss des Bausenates vom 20.01.2023 wie folgt be-
handelt:

,Die in der Stellungnahme vorgebrachten Aspekte betreffen die konkrete Objektpla-
nung von Bau- oder ErschlieRungsvorhaben. Die Bauleitplanung kann keine konkreten
diesbezlglichen Festsetzungen treffen, sondern lediglich die getroffenen Festsetzun-
gen auf Vereinbarkeit mit den Belangen der Barrierefreiheit Uberprifen und diese bei
Bedarf Uberarbeiten. Die Festsetzungen im vorliegenden Deckblatt Nr. 1 stehen den
Belangen der Barrierefreiheit nicht entgegen. Auch sind im rechtskraftigen Bebauungs-
plan Nr. 03-70a ,Ehemaliges Bahngeldnde westlich des Hauptbahnhofes — Teilbereich
a“ keine Festsetzungen getroffen worden, die der Realisierung von Malnahmen zur
Barrierefreiheit hinderlich sind, wodurch sich im Deckblatt Nr. 1 auch kein diesbeziigli-
cher Anderungsbedarf ergibt."

Hierzu hat sich seit der Stellungnahme vom 11.11.2022 keine Anderung ergeben. Die
Stellungnahme vom 22.02.2023 vermerkt lediglich, dass die Stellungnahme vom
11.11.2022 weiterhin Gultigkeit besitzt. Diese Stellungnahme wurde in der Sitzung des
Bausenates am 16.06.2023 gleichlautend wie oben stehend behandelt.



2.6

2.7

2.8

Stadt Landshut - Fachbereich Naturschutz
mit Schreiben vom 27.07.2023

Mit der Stellungnahme vom 17.11.22 wurden keine Einwande vorgebracht. Da sich mit
der erneuten verkurzten Auslegung zur Anderung des Bebauungsplans Nr. 03-70a db1
"Ehemaliges Bahngeldnde westlich des Hauptbahnhofes — Teilbereich a" keine natur-
schutzfachlichen Anderungen ergeben haben, besteht weiterhin Einverstandnis mit den
Anderungen (Dbl. 1) zum genannten Bebauungsplan.

Beschluss: 9:0
Von der zustimmenden Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Wasserwirtschaftsamt Landshut
mit Schreiben vom 27.07.2023

Mit Schreiben vom 7.07.2023 bitt en Sie das Wasserwirtschaftsamt Landshut als Tra-
ger offentlicher Belange um Stellungnahme in 0.g. Verfahren. Die Anmerkungen aus
unseren Stellungnahmen vom 30.11.2022, 7. und 8.03.2023 wurden ber{icksichtigt. Mit
den Anderungen besteht Einverstandnis.

Beschluss: 9:0

Von der zustimmenden Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Eisenbahn-Bundesamt
mit Schreiben vom 28.07.2023

thr Schreiben ist am 10.07.2023 beim Eisenbahn-Bundesamt eingegangen und wird
hier unter dem o. a. Geschéftszeichen bearbeitet. Ich danke Ihnen fir meine Beteili-
gung als Trager 6ffentlicher Belange. Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustandige
Planfeststellungsbehérde fir die Betriebsanlagen und die Bahnstromfernleitungen (Ei-
senbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des Bundes. Es priift als Trager 6ffentlicher Be-
lange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben die Aufgaben
nach § 3 des Gesetzes Uber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes berihren.
Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes werden von dem Bebauungsplan berihrt.
Ich verweise insoweit auf die mit Schreiben vom 17.11.2022, Az.: 65142-651pt/010--
2022#767, ergangene Stellungnahme. Fur die betroffene Flache wurde mittlerweile ein
Freistellungsantrag durch die Stadt Landshut gestellt. Das Verfahren ist jedoch noch
nicht abgeschlossen, es sind noch offene Fragen zwischen der DB AG und der Stadt
Landshut hinsichtlich der Widmung vor Entlassung aus dem Fachplanungsvorbehalt zu

kldren.

Beschluss: 9:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Der Bebauungsplan Nr. 03-70a ,Ehemaliges Bahngeldnde westlich des Hauptbahnho-
fes — Teilbereich a“ setzt fest, dass in einem planlich entsprechend dargesteliten Teil
des Geltungsbereiches i.S.d § 9 Abs. 2 BauGB Vorhaben erst nach Bestandskraft des
Bescheides des Eisenbahnbundesamtes Gber die Freistellung von Bahnbetriebszwe-
cken gem. § 23 AEG zuléssig sind. Der komplette innerhalb des Geltungsbereiches be-
findliche Teil der FL.Nr. 1580/109 ist hiervon betroffen.



Das gegenstandliche Deckblatt Nr. 1 dndert diese Festsetzung nicht; die im Bebau-
ungsplan bzw. im Deckblatt fur die noch nicht freigestellten Teile der FI.Nr. 1580/109
festgesetzten Mallnahmen sind erst nach der Freistellung von Bahnbetriebszwecken
zulassig.

Insofern kann die vorliegende Bebauungsplanénderung auch ohne den Abschluss des
Freistellungsverfahrens durchgefihrt werden.

2.9 Freiwillige Feuerwehr Stadt Landshut
mit Schreiben vom 28.07.2023

Die Belange der Feuerwehr werden in der Sitzungsniederschrift vom 16.06.203 unter
Punkt 2.9 und in der Begriindung unter Punkt 4.4.3 gewUrdigt.

Beschiuss: 9:0

Von der zustimmenden Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

ll.  Priifung der Stellungnahmen gem. § 4a Abs. 3 Satz 3 und 4 seitens der Offent-
lichkeit ‘

Es wird davon Kenntnis genommen, dass im Rahmen der Auslegung gemaR § 4a Abs. 3
Satz 3 BauGB von Seiten der Offentlichkeit keine Stellungnahmen vorgebracht wurden.

Beschluss: 9: 0

lll. Satzungsbeschluss

Das Deckblatt Nr. 1 zum Bebauungsplan Nr. 03-70a ,Ehemaliges Bahngelande westlich des
Hauptbahnhofes — Teilbereich a“ vom 01.12.2017 i.d.F. vom 10.04.2019, redaktionell ge&n-

dert am 18.06.2020 - rechtsverbindlich seit 20.07.2020 - wird entsprechend dem vom Refe-

renten vorgelegten und erlauterten Entwurf vom 21.09.2022 i.d.F. vom 16.06.2023 gemaR

§ 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Das Deckblatt zum Bebauungsplan mit textlichen Festéetzungen auf dem Plan sowie die
Begriindung vom 16.06.2023 sind Gegenstand dieses Beschlusses.

Mit dem Satzungsbeschluss erhéht sich die Summe der zulassigen Geschossflache fir den
Wohnungsbau um 1.550m? auf insgesamt 7.801m? flr die im Jahr 2023 rechtskraftig gewor-
denen Bebauungsplane.

Beschluss': 9:0

Landshut, den 10.11.2023
STADT LANDSHUT
'

Erwin Sch %"é&‘“
mit dem Vorsitz beauftragter Stadtrat




