Aufgrund des § 10 Abs.1 - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 36343, zuletzt gedndert durch Art. 1
des Gesetzes vom 03.07.2023 gBGBI. 2023 [ Nr. 176) und Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern - GO - in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI.S. 796’2, zuletzt gedndert durch § 2 des Gesetzes vom 09.12.2022 (GVB. S. 674%sowie Art. 81
Abs. 2 der Bayer. Bauordnung - BayBO - in der assun? er Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBL. S. 588, BayRS 2132-1-B); zuletzt
geandert durch § 2 des Gesetzes vom 10.02.2023 (GVBI. S. 22) erlasst die Stadt Landshut die Satzung

DECKBLATT NR.1 ZUM
BEBAUUNGSPLAN NR. 02-34

"Zwischen Klotzimullerstrafe und Klotzimuhibach"

MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN
Verfahren nach§ 13a BAUGB - Bebauungsplan der Innehentwicklung
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A: FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Geltungshereich
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

=

r
L

Grenze raumlicher Geltungsbereich
Deckblatt Nr. 1 (5.9 Avs. 7 BauGB)

__

I

Grenze raumlicher Geltungsbereich
Bebauungsplan 02-34 (59 Avs. 7 BauGB)

L

Art der baulichen Nutzung

(§.9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 Baunvo)

Zuléssig sind ausschlieBlich Anlagen nach
84 ,\Al\\% 2Nr. 1und 3, sowie Abs. 3 Nr. 3
au

MaR der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

28|l Anzah| der Vollgeschosse als Hochstgrenze
2.B. 3 Vollgeschosse (5 16 Abs. 2 Nr.3 BauNvo)
WH406,45  max. zuldssige Wandhohe,
2.B. 406,45 m U.NN (§ 16 Abs. 2 Nr4 BauNvO)
GR max. zuléssige Grundflache in m?
(§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)
GF max. zuldssige Geschossflache in m?

(§ 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

/B offene Bauweise, nur Einzehausér 2d{assq
(§ 22 Abs. 2 BauhVO)

N offene Bauweise, nur Reihghhabiser zulissig
(§ 22 Abs. 2 BauVO)

=— Baugrenze (§ 23 Abs. 1 8aiNVO)

Verkehrsflachen

(§9 Abs. 1Nr.11 BauGB)

offentl. Veerkehrsflache mit besonderer
2weckbestimmung

Zweckbestimmung: verkehrsberuhigter
Bereich

P|

il

Zweckbestimmung: 6ffentlicher Parkplatz

6ffentliche Verkehrsflache - FuR- u. Radweg

offentlicher Pflegeweg, FuB- u. Radweg
in wassergebundener Bauweise mit
Schotterrasenstreifen, von Fahrzeugen
zum Gewasserunterhalt befahrbar

Strassenbegrenzungslinie

EW private Verkehrsflache - Eigentimerweg

private Verkehrsflache

9.

9.1

9.2

9.3

94

10.

10.1

1.
111
1.2

113
114
11.5
116
"7

1112

1113

Anpflanzen und Erhalt von Baumen, Strauchern
u. sonstigen Bepflanzungen (5o ass. 1. 25 u. abs. 6 Baucs)

Baum, Bestand zu erhalten
(§9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Baum heimischer Art zu pflanzen

auf nicht unterbauten Flachen
(§9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Baum heimischer Art zu pflanzen

auf unterbauten Flachen
(§9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Eingrinung privater Stellplétze nach

Frerflachen- und Gestaltungssatzung
(§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Flachen fiir besondere Anlagen und Viorkehrungen zum

Schutz vor schadlichen Umweglteinwirktingen im Sinne

des Bundes- Immissionssschutzgesetzes
(§9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)

vy Schalischutz-MaRnahmen gemaR Ziffer 3.1
der textlichen Festsetzungen

Sonstige Planzeichen

i = -

it ey Nebenaniagen

[P A

#7775 mit Dienstbarkeiten (Leitungsfiihrungs-,
Geh-u. Fahrtrechte) zu belastende Flachen

Lt (§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
FD Flachdach, begrunt, Dachneigﬂung max. 5°
(§9Abs. 4 BaubB, At. 81 Abs. 1 und 2 Ba 0)
FDT Flachdachterrasse oder begri]nt
(§9 Abs. 4 BauGB, Art. 81 Abs. 1 und 2 BayBO)
ST privater Stellplatz (59 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
CP Carport (§.9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
F Fahrradstander, /-hauschen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauCB)
-1
} TG } Tiefgarage (5 9 vs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
€ oA Tetme
= Tiefgaragenrampe, eingehaust
(§.9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
993,20 max, Hohe geplantes Gelande
z.B.39320 m G.NN
(§9 Abs. 3 BauGB)
UK 389,70 min. Hohe Unterkante der Sauberkeits-
schicht unter Bodenplatten von Keller und
T|ef§araBgen zB. 389,70 m 4NN
(§9 ABs. 3 BauGE)
10 WE Zahl der zuléssigen Wohneinheiten

Z.B. 10 (§9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
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Flachen fur Versorgungsaniagen /

Abfallentsorg

un

(§9 Abs. 1Nr. 12, 13und 14 BauGB)

A/

©
PSP

M

Griinflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Flache fir Versorgungsanlagen
und Abfallentsorgung (s 9 bs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

Abfallentsorgung (s 9 Ats. 1 Nr. 14 BauGg)
Trafostation (g9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)
Erdgasleitung, geplant g9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

temgoanre Aufstellflachen Miilltonnen
r.1

private Grinflache, keine Einfriedung
zulassig

private Grinflache, Einfriedung zulassig
6ffentliche Griinflachen

offentlicher Spielplatz

Wasserflachen und die Flachen fur die Wasser-
wirtschaft o aos. 1 . 16a Baucs)

Wasserflache

B: HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

Katasterangaben
©—=0 bestehende Flurstiieksgienzen
.8.2326  bestehende Flurstlicksnummer
bestehendes Gebéude
28.10 bestehende Hausnummer
Parzellennummerierung
o< ) ehemalige Erdgas - Hochdruckleitung
Sonstiges
257400¢  MaRzahl in Metern, z.B. 4,00 m
geplanter Gebaudeabbruch
392,20 Hohe bestehendes Gelande
v z.B. 392,20 m G.NN
A A/ A Schnittebene
LA-0001 Biotop LA 0001-009 "Klétzimihlbach
mit Begrenzung
@ Baum, Bestand zu entfernen
P10Q . Pegel 10 - Quartar
@ P10 Grundwasser-MeBstelle, z.B. Poge 10- Terr
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C: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR BEBAUUNG

Soweit im Plan nichts anderes bestimmt ist, gelten fiir die Bebauung des gesamten Gebietes die Bestimmungen der BayBO, i.d.F. der Bekanntmachung vom
14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt geandert durch § 2 des Gesetzes vom 10.02.2023 (GVBI. S. 22) und der BauNVO i.d.F. vom 21.11.2017
(BGBI. I'S. 3786), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

Bauliche Gestaltung (s avs. 4 8aucs, Art. 81 Abs. 1 und 2 BayBo)

Loggien und Terrassen (Ar. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Loggien (in Obergeschossen) und Terrassen (im ErdgeschoR) sind bis zu einer Gesamtbreite von 66 % der zugehdrigen
Fassadenlange zulassig. Sie dirfen die festgesetzten Baugrenzen um max. 1,0 m Uberschreiten. Vollstandig vorgesetzte
Balkone sind unzulassig.

Dachterrassen (a1 Abs.t Nr. 1 BayBo) )
Dachterrassen drfen berdacht werden. Die Dachneigung der Uberdachungen darf max 10° betragen.

Extensive Dachbegriinung /Solardacher/ Photovoltaikanlagen - Flachdacher (ar. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayB0)

Die Flachdacher sind mit einer extensiven Dachbegriinung mit einem Mindestschichtaufbau v. 30 cm, einen¥2-gchichtigen
Aufbflalu bestehend aus Drén- und Substratschicht und mit einer gemischten Begriinung aus Sedum, Kraltern, Grasern zu
erstellen.

Intensive Dachbegriinung - begriinte Dacher der Tiefaarage (ar. 81 Abs. 1r. 1 8ayB0)

Auf begrinten Tiefgaragendecken oder unterirdischen Gebaudeteilen ist - soweit sie nicht dberbautwerden - eine Vegeta-
tionsflache bestehend aus einer mind. 0,60 m starken gefiigestabilen Bodensubstratschicht (Zusammensetzung der Vege-
tationsschicht gemaR FLL-Richtlinien) einschlieRlich einer Dranschicht von max. 6 cmifachgerecht aufzubauen. Fiir Baum-
pflanzungen ist die Starke der Bodensubstratschicht einschlieflich max. 6 cm Dranschiehbauf min. 0,80 m zu erhdhen.

?_us .enFommen Eiervon sind Flachen, die von der Feuerwehr befahren werden miissen,und die notwendigen Aufstellflachen
{ir die Feuerwehr.

Nutzung erneuerbarer Energien und Klimaschutz (§9 abs. 1 Nr. 23b BauGB)

Im gesamten Geltungsbereich sind bei der Errichtun? von Gebudertaufimin. 50 % der Dachfléchen Anlagen zur Nutzung
solarer Strahlungsenergie einschlieRlich der erforderlichen Nebenanlagen vorzusehen. Ausgenommen sind Dachflachen

bzw. Teilfldchen von Dachern, auf denen Solaranlagen techrisch picht umsetzbar sind oder als Dachterrasse genutzt werden.
Die technischen Aufbauten sind mindestens in ihrer Hofie von der Dachkante abzurticken.

Grundflache (59 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und §19 Abs. 4 Bau NVO)

Die fest%esetzte Grundflache darf durch die Grundfléchen fir die Terrassen, die Tief%aragen inkl. ihrer Zufahrtsbauwerke,
die Flachen fiir Fahrrad- u. Miillhduschen sowie diesFeuerwehraufstellflachen dberschritten werden.

Die max. zulassige (iber- und unterbaute, (uersiegelte) Fache betragt:

fiir die Baufelder 1 - 6: 5.000 m?

fir die Baufelder 7 - 9: 1.530um?

fiir die Baufelder 10-12: 2.560nn?

Auffiillungen und Abgrabungenss Abs.3 Baucs)

Gelandeauffillungen sindvaurkonstruktionsbedingt zulassig zur Gewahrleistung der Zuganglichkeit der Gebaude und der
notwendigen Uberdeekungen der Tiefgaragen in nichtiberbauten Bereichen, jedoch max. bis zu einer Héhe von 393,80 m
U.NN in den Baufeldern' 1 - 9 und bis zu einer Hohe von 393,55 m t.NN in den Baufeldern 10 -12.

Geléndeabgrabungen, aufer fiir notwendige Profilangleichungen, sind unzuldssig.

Stellplétze tnd"Nebenanlagen (at. 81 Abs. 1 \r. 4 BayB0)
Stellplatze-und Nebenanlagen sind nur auf den hierfiir im Bebauungsplan festgesetzten Flachen zuléssig.

Sozialer Wohnungshau o ass. 1. 78aucs)

Es dirfen gem. ? 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB nur Wohngebaude errichtet werden, die anteilig mit Mitteln der sozialen Wohnungs-
bauforderung gefordert werden konnen. Der Mindestanteil der geforderten Wohnraumgescholfléache betragt 20 % je Uber-
baubarer Flache. Die Zusammenfassung mehrer Anteile ist zulassig.

Immissionsschutz

Schallschutz: Grundrissorientierung (9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Wohnungsgrundrisse sind so zu orianisieren, dass in den Stidfassaden der Wohngebdude in den Parzellen 10 - 12 (Erdge-
schoss bis zweites Obergeschoss) keine zum Offnen eingerichteten AuRenbauteile (z.B. Fenster, TUren%zu Iie?en kommen,
die zur Beliiftung zum Schlafen dienender Aufenthaltsraume notwendig sind. Sollte dies im Einzelfall nicht mdglich sein, sind
diese zum Schlafen dienenden Aufenthaltsraume mit automatischen, schallgedammten Beliiftungsanlagen/-systemen/oder
-fllhrungen auszustatten, sodass ausreichend niedrige Innenpegel sichergestellt werden konnen. Deren Betrieb muss auch
bei vollstandig geschlossenen Fenstern eine Raumbeliiftung mit ausreichender Luftwechselzahl ermoglichen.
Ausnahmsweise konnen auch andere bauliche Larmschutzmalinahmen zugelassen werden, wenn diese nachweislich schall-
schutztechnisch gleichwertig sind.




3.2 Schallschutz: Luftwarmepumpen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die durch den Betrieb einer Warmepumpe verursachten Beurteilungspegel diirfen an den nachstgelegenen Immissionsorten
die folgenden, um 6 dB(A) reduzierten Immissionsrichtwerte der TA Larm (Fassung vom 26.08.1998, zuletzt geandert durch
AVV vom 01.06.2017) nicht tiberschreiten:
Immissionsorte im WA:  tags (06:00 Uhr - 22:00 Uhr 49 dB(A

nachts (22:00 Uhr - 06:00 Uhr) 34 dB(A
Bei der Aufstellung vonWarmepumpen sind Schall-Refelxionen zu vermeiden. Die Abluft von Warmepumpen darf nicht auf
nachbarschaftiche Grundstlicke gefihrt werden.
Die TA Lérm kann beim Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung eingesehen werden.

3.3 Schallschutz: Bauweise der Tiefgaragen-Rampen / -Einhausungen (ar. 81 Abs. 1 Nr. 1 und 4 BayBo)

Die Tiefgaragenram en sind einzuhausen. Die Einhausungen sind fugendicht, witterungsbestandig und innenseitig schall-
absorbierend auszutiihren. Die Garagentore sowie Regenrinnen im Bereich der Ein- und Ausfahrten der Tiefgaragen sind so
zu errichten, dass keine impulshaltigen Gerausche bei der Uberfahrt der Regenrinnen bzw. beim Offnen und SchiieRen des
Garagentors entstehen. Fahrbahnoberflachen der Ein- und Ausfahrten sind zu asphaltieren oder mit einer schalltechnisch
gleichwertigen Oberflache zu versehen.

34 Schallschutz: Ausfiihrung der oberirdischen Kfz-Stellplatze (ar. 81 Abs 1. 4 BayBo)

Die Fahrbahnoberflache der Fahrgassen der oberirdischen Kiz-Stellplatze ist zu asphaltieren oder mil.einer schalltechnisch
gleichwertigen Oberflache zu versehen.

3.5 Immissionsschutz: Lichtemissionen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 24 BauGB)

Bei der Beleuchtung von privaten Flachen sind abgeschirmte Leuchten zu verwenden, deren beuchtkegel in Richtung Boden
ausgerichtet ist. Zulassig ist eine Beleuchtungsstarke von max. 5 Lux fur Weg- und Zugan?sbeleuchun und max. 10 Lux fir
Hof- und Parkplatzbeleuchtun% Zu verwenden sind dabei Leuchtmittel mit geringem Anteil.an UV- und Blaulicht z.B. bem-
steinfarbene bis warmweile LED 80rientierung: Farbtemperatur 1.700 bis 2.400 Kelyin, max. 3.000 Kelvin).

Es sind Leuchtdichten von max. 50 cd / m? fur kleinflachige Anstrahlungen bzw. selbstieuchtende Flachen mit weniger als

10 m? zulassig. Hintergriinde sind dunkel zu halten.

Leuchten zu Dekorationszwecken wie beispielsweise Kugellampen u. Strahler, die Baume, Fassaden oder Fahnen beleuch-
ten sind unzuléssig. Ausgenommen ist dabei explizit die WeihnachtSkeladchtung. Leuchtmittel mit weniger als 50 Lumen
bleiben hierbei aulSer Betracht.

D: TEXTLICHE HINWEISE ZUR BEBAUUNG
1. Energie

Zur Forderung der nachhaltigen Energiey@rserqung wird insbesondere auf das Gebaudeenergiegesetz (GEG) in der jeweils
gﬂltigen Fassung verwiesen. Entspreehgnd mussen Anforderungen an die energetische Qualitét von Gebauden u. an den

insatz emneuerbarer Energien in Gebauden eingehalten u. nachgewiesen werden. Die energetische Qualitat der Gebéude
sowi;a ﬁline Nutzung/Erzeugung regenerativer Energien, die iiber die Mindestanforderungen des GEG hinausgehen, werden
empfohlen.

2. Immissionsschutz - Lichtemissionen

Bei der Beleuchtungf der privaten und 6ffentlichen Flachen des Planungsgebietes wird empfohlen, mglichst niedrige Licht-
punkthGhenzu-wahlen sowie, soweit mit den Belangen der dffentlichen Sicherheit vereinbar, die Beleuchtungszeiten mit
Zeitschaltuhrenzu regulieren.

3. Baugrund

Bezi]glich der Bodenverhaltnisse und den daraus resultierenden Schlussfolgerungen wird auf den Geotechnischen Bericht
Nr. B1907247 des Biiros GeoPlan, Osterhofen vom 18.09.2019 verwiesen. Das Gutachten kann im Amt fiir Stadtentwick-
lung und Stadtplanung eingesehen werden.

4, Wasserdichte Bauweise
Es wird empfohlen, Keller und Tiefgaragen auftriebssicher und in wasserdichter Bauweise (z.B. weille Wanne) zu erstellen.

5. Decke der Tiefqaragen

Die Traglast der Tief%aragendecken ist 50 zu bemessen, dass sie fiir Fahrzeuge der Feuerwehr mit 10 t-Achslast und 16t
Gesamtgewicht befahren werden konnen.




10.

1.

Versickerung | Grundwassernutzung

Die Versickerung von Niederschlagswasser ist innerhalb des Geltunﬂsbereiches nur in den Bereichen zulassig fiir die von
der Fachbehorde die Altlastenfreiheit bestatigt wurde. Aufgrund der Altlastenhistorie der Flache ist eine beabsichtigte Ver-
sickerung mit der zustandigen Fachbehdrden abzustimmen.

Die Einleitung von Niederschlagswasser in den KlotzImuhlbach ist unzuldssig.

Die Grundwassernutzung zur Gartenbewasserung und fir den Betrieb von Grundwasser-Warmepumpen ist unzuldssig.

Bauwasserhaltung

Im Zuge der Baumafnahmen konnen Bauwasserhaltungen notwendig werden. Diese sind vorab bei der Stadt Landshut,
Amt fur Umwelt-, Klima- und Naturschutz, Fachbereich Umweltschutz zu beantragen. Antragsformulare sind dort oder tber
die Internetseite der Stadt Landshut (http://www.landshut.de) erhaltlich.

Aufgrund der Altlastensituation ist die Erteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis nach Art. 70 des Bayer. Wassergesetzes
(BayWG) nicht méglich. Es ist eine Erlaubnis nach Art.15 BayWG erforderlich.

Leitungsanlagen

Entlang der KlGtzimiillerstrale u. des Kreuzeckweges befinden sich Leitungstrassen (Gas-, Wasser-, undrStromleittingen,
Stralenbeleuchtung, Telekommunikationsleitungen etc.) der Stadiwerke Landshut und der Telekom. Piese,Anlagen sind bei
Bautatigkeiten zu schutzen, zu sichern bzw. drten nicht dberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden.
Sollten Umlegungen an diesen Anlagen notwendig werden, ist rechtzeitig vor Baubeginn eine Abstimmung mit den Stadtwer-
ken Landshut herbeizufihren.

Béume sind so zu pflanzen, dass sie zu Kabel- oder Leitungstrassen einen Abstand von min. 2,50 T haben. Wo der Abstand
nicht eingehalten werden kann, missen geeignete Schutzmalinahmen getroffen werdep.

Das "Merkblatt (iber Baumstandorte und unterirdsche Ver- u. Entsorgungsanlagender Fotschnungsgesellschaft fiir Stralen-
und Verkehrswesen, Ausgabe 2013, ist zu beachten.

Erdwarme

Beziiglich der thermischen Nutzung von Erdwérme wird auf die Anzeigepflicht geméR § 49 des Wasserhaushaltsgesetzes
(WHG)i.V.m. Art. 30 des Bayer. Wassergesetzes (BayWG) verwieSen:

Altlasten (g9 aps. 5 nr. 3 Baucs)

Die ehemals vorhandenen Altlasten wurden geméf dem mit Bescheid der Stadt Landshut vom 13.12.2012 genehmigten
Sanierungsplan vom 23.11.2012 saniert. Fir Baufelder, die dem Wohnen dienen, wurde im Sanierungsplan v. 23.11.2012
bis zu einem Tiefenhorizont von 389,70 m4NN enerhohter Sanierungszielwert festgelegt. Die Festsetzung der Unterkante
der Sauberkeitsschicht unter den GebaudendKeller und tiefgaragen) - siehe Festsetzung durch Planzeichen Nr. 3.6 - soll
gewahrleisten, dass beim Baugrubgnaushdb kein Material mit erhohten Entsorgungsanforderungen anfallt und ein Eingriff
in das Grundwasser wahrend derBatatigkeit moglichst vermieden wird. Sollte das Grundwasser wahrend der Bautétigkeit
hoher als auf 389,70 m U.NN«ansteigen, ist eine dann notwendig werdende Bauwasserhaltung gemaR Hinweis Ziffer 5. in
Abstimmung mit den Fachbehgrden durchzuflinren.

Kampfmittel (§ 9 Abs?6 Nr. 3aucs)

Im Zuge der BaumaRnahmen sind die Erdeingriffe durch eine Munitionsbergungsfirma zu Uberwachen u. die Sohle im An-
schluss auf militarische Altlasten freizumessen. Die Erdarbeiten sind vorab von der Munitionsbergungsfirma beim staat-
lichen Sprengkommando anzuzeigen. Die grundsétzliche Pflicht zur Gefahrenforschung und einer eventuellen vorsorg-
lichen Naehsuche liegt beim Grundstiickseigenttimer. Das "Merkblatt tiber Fundmunition" und die Bekanntmachung "Ab-
wehr von Gefahren durch Kampfmittel (Fundmunition)" des Bayerischen Staatsministeriums des Inneren sind zu beachten.
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E: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

Belage (59 vs. 1. 20 und Avs. 68auce)

Private Verkehrsflachen, Stellplatzfidchen, Hauszugange, Abfallentsorgungsflachen und sonstige befestigte private Flachen
sind in wasserdurchlassiger Bauweise (Rasenfu?(enpﬂaster, Rasengittersteine, wassergebundene Decken, Schotterrasen,
Kies etc.) herzustellen. Sie missen zum Zeitpunkt der Herstellung einen Endabflussbeiwert von 0,6 oder kleiner aufweisen.

Der dffentliche FuB-u. Radweg am KlGtzimiihlbach ist mit Moranen-Riesel abgestreutem Gussasphalt (Olympiamastix) her-
zustellen. Der Weg muss von Fahrzeugen zum Bachunterhalt und Feuerwehriahrzeugen befahren werden konnen.

Griinflachen (s abs. 1 . 15 und Abs. 6 BauG)

Die Griinflachen sind gartnerisch zu gestalten oder als Rasen- oder Wiesenflache auszubilden. Stein- und Kiesschittungen
sind unzulassig.

Pflanzgebot (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB)

Pro 300 m? Grundsticksfléche ist mindestens ein einheimischer, standortgerechter Laubbaum 2. Wuchsklasse (Stammum-
fang 18 - 20 cm) oder ein Obstbaum (Halb- oder Hochstamm) zu pflanzen. Die durch Planzeichen als zuerhaltenoder zu
pflanzen festgesetzten Baume werden hierbei beriicksichtigt. Die festgesetzte Bepflanzung ist innerhalbyvond2 Monaten
nach Aufnahme der Wohnnutzung der Wohngebaude herzustellen.

Erhalt von Geholzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 6 BauGB)

Die gemdR den Bestimmungen dieser Satzung herzustellende oder zu erhaltende Bepflanzung,ist zu pflegen, zu erhalten

u. bei Verlust den vorgenannten Festsetzungen entsprechend nachzupflanzen. Wenngals "zu erhalten” oder als "zu pflanzen”

festgesetzte Gehdlze durch Schadorganismen, Witterungseinfliisse oder aus sonstigen Gtlinden verloren gehen, so ist der

im Griinordnungsplan festPesetzte Zustand innerhalb von 12 Monaten durch Ersatzpflanzungen wieder herzustellen; dabei

sind Einzelbdume in der gleichen Baumart in der Qualitét 4 x verpflanzt, Stammumfang min. 20-25 cm an derselben Stelle

gacr?zutpﬂanzen; Hecken, Straucher und sonstige Gehdlzgruppen sind dufchdie Nachpflanzung von gleicher Stiickzahl und
ualitét zu ersetzen.

Zu verwendende Gehdlze auf nicht unterbauten FIAchen (59 Abs. fe258undwbs. 6 BauGB)

Auf nicht unterbauten Flachen sind standortgerechte, heimis¢he,Obst- oder Laubbaume und Stréucher, abgestimmt mit der
Unteren Naturschutzbehdrde, zu verwenden. Die festgesetztefl Gehdlze sind in ihrer La%e geringfiigig verschiebbar.
Mindestpflanzqualitat: Baume: Hochstamm oder Solitar;.4averpflanzt, Stammumfang 20 bis 25 cm; Heckengehdlze fiir
Einfriedungen als Schnitthecke oder freiwachsende‘kaubhecke sowie Straucher in den Randbereichen:

Pflanzqualitat: 2 x verpflanzt, min. 3-5 Grundtrigbe, 3 Stiick je laufender Meter, min. 2 Reihen gegeneinander versetzt
(Dreiecksverband)

Zu verwendende Gehdlze auf iberwiegéndnterbauten Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 6 BauGB)

Auf {iberwiegend unterbauten Flachen\(Uber Tiefgaragen) sind standortgerechte, heimische Obst- oder Laubb&ume und
Straucher, abgestimmt mit der Unteren-Naturschutzbehdrde, zu verwenden. Die festgesetzten Gehdlze sind in ihrer Lage
(R;Aeringﬂ]gig verschiebbar.

indestpflanzqualitat: Baune; Hechstamm oder Solitar, ohne Ballen, 2 x verpflanzt, Stammumfang 8 bis 10 cm;
Straucher: 2 x verpflanzthpin. 3 - 5 Grundtriebe

2u verwendendedGehdlze fiir Kinderspielplatze (§ 9 bs. 1 Nr. 25b und Abs. 6 BauGB)

Bei der Anlage privater Kinderspielplatze dirfen keine Geholze gepflanzt werden, die in der Bekanntmachung des Bundes-
ministeriumsTUrtmwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit am 17. April 2000 als giftig gekennzeichnet wurden.

Einfriedungen (s abs. 4Baues und Ar 982y80)

Als Einfriedungen sind Holzzaune oder Metallzdune ohne Sockel bis max. 1,20 m Hohe zulassig. Auch freiwachsende oder
geschnittene Hecken mit heimischen standortgerechten Laubgehdlzen mit einer max. Hohe von 2 m sind zulassig.

Freiflachen- und Gestaltungssatzung

Soweit in diesem Deckblatt keine anderslautenden Festsetzungen getroffen werden, sind die Regelungen der Satzung iiber
die &uBere Gestaltung baulicher Anlagen sowie die Gestaltung und Ausstattung unbebauter Grundstiicke (Freiflachen- und
Gestaltungssatzung) in ihrer jeweils geltenden Fassung maligebend.




F: TEXTLICHE HINWEISE ZUR GRUNORDNUNG
1. Baumstandorte und Baumschutz

11 Die Standorte fiir Baume in den nicht unterbauten privaten Grinflachen sind so auszubilden, dass fur einen Baum eine 1,5m
tiefe durchwurzelbare Fléche gesichert sind. Der Wurzelraum ist 80 cm hoch mit Oberboden zu verfiillen. Vorher ist der Unter-
grund zu lockern, dass Wasser versickern kann. Einzelbaumscheiben oder Standorte fir Baume in befestigten Flachen sind
mit einem DrainagegiefRring pro Baum zu versehen. Im Bereich befestigter Flachen und mit eingeschranktem Standraum ist
zur Standortoptimierung fiir die Baumgruben verdichtungis- und unterbaufahiges Bodensubstrat gemaR Typ B ZTV-Vegtra,
Volumen Bodensubstrat/ Baum 12 m? Einbautiefe min. 1,5 m zu verwenden. Eine eventuell spater notwendig werdende
Entfernung der im Plan oder durch Text festgesetzten Baume ist nur nach MaB?(abe der Verordnung zum Schutz des Baum-
bestandes in der Stadt Landshut %Baumschutzverordnung) vom 01.08.1987 (bekannt gemacht in der Nr. 17 des Amtsblattes
der Stadt Landshut vom 27.07.1987) mdglich.

Der genaue Standort der festgesetzten Hausbaume auf den privaten Grundstiicksflachen darf innerhalb des Grundstiicks
variieren.

1.2 Die im Bebauungsplan festgesetzten und als zu erhalten gekennzeichneten Baume sind durch geeignete MaRnahmen nach
RAS-LG4 bzw. DIN 18920 zu sichern, wie z.B. durch Schutzzaune um die Vegetationsflache der Baume &Kronenschirmﬂéche
plus 1,5m), Wurzeli]berbri]ckun?en mittels Baggermatrazen, Wurzelvorhén%e bei Auf- u. Abgrabungsmalinahmen, Befliner
Verbau / Berliner Verbau als verlorene Schalung, Baumbewasserungseinrichtungen bei Grundwasserabsenkungen’u.a.

1.3 Fir den Fall, dass ein Ersatz notwendig wird, sind die Vorgaben der Verordnung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadit
Landshut (Baumschutzverordnung) vom 01.08.1987 (bekannt gemacht in der Nr. 17 des Amtsblatts:der Stedt Landshut vom
27.07.1987) zu beachten.

2, Verwertung und Entsorqung von Bodenmaterial, Oberbodensicherung

Bei allen Baumafinahmen anfallender Oberboden ist soweit mglich fiir die Erstellungvon Griinfldchen oder fiir landwirt-
schaftliche Kulturzwecke wiederzuverwenden. Er ist zu schiitzen und zu pflegen, so dass er jederzeit wieder verwendungs-
fahig ist. Oberbodenlagerungen miissen in Mieten mit einer Basisbreite von max\3 m, einer Kronenbreite von 1 m und einer
Hdhe von maximal 1,5 m angelegt werden. Flachenlagerungen dirfen nichif6her als 1 m sein. Oberbodenlager sind ober-
fléachig mit einer Decksaat zu versehen. Es wird darauf hingewiesen,.dass die Verfiillung von Gruben, Briichen und Tage-
bauten durch Bodenmaterial mit einem hohen organischen Antefl (Oberboden, anmoorige und torfhaltige Boden) unzulassig
ist. Beim Anfall gréRerer Mengen sind mdgliche, rechtlich undfachlich zulassige Verwertungs- und Entsorgungswege
(Materialmanagement) friihzeitig bei der Planung und im Rahmen*der Aushubarbeiten zu bericksichtigen.

3. Rodungszeitraum und Pflege

Naturschutzrechtlich ist fiir die Geholzbestafide§ 39'Abs. 5 Satz 1 Nummer 2 BNatSchG zu beachten. Hiernach ist es ver-

boten, Baume und Geholze in der Zeit von. Marz bis 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen. (ausge-

B?\Imtrgeﬂés)t geringfligiger Gehdlzbewuchs zur Verwirklichung einer zuldssigen Baumanahme (§ 39 Abs. 5 Satz 2 Nr. 4
atSchG).

4, Gesetzlicher Grenzabstand

Der gesetzlich vorgeschriebene Grenzabstand fiir Bepflanzungen laut bayerischem Nachbarschaftsrecht ist einzuhalten.
Hiernach sind Geholze, welche tiber 2 m Hohe erreichen sollen, mindestens im Abstand von 2 m; Gehdlze unter 2 m Hohe
im Abstand ven.0,5¥n ¥on der Grundstiicksgrenze zu pflanzen.

) Freiflachengestaltungsplan
Mit'der Genehmigungsunterlagen ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan einzureichen.




Der Beschluf zur Anderung des Bebauun E)(Ianes wurde gemal § 2 Abs.1 BauGB vom Stadtrat am XX XX XXXX gefasst und ortsiiblich
im Amtsblatt der Stadt Landshut Nr. .. XX.XXXX bekanntgemacht.

Landshut, den ..........

Oberbiirgermeister

Die Bebauun ngplananderung wurde als Entwurf vom Stadtrat am XX XX.XXXX gebilligt und hat geméB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
XXXXXXXX bis XX XX.XXXX offentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der Auslegung wurden ortsiiblich im Amtsblatt der Stadt Landshut Nr. ... am XX.XX.XXXX bekanntgemacht.

Landshut, den ..........

Oberbiirgermeister
bDer Shtladtrat hat gemaR § 10 Abs.1 BauGB und Art 81 Abs. 2 BayBO am XX.XX.XXXX die Anderung des Bebauungsplanes als Satzung
eschlossen.
Landshut, den ..........

Oberbiirgermeister

Nach Abschlufs des Planaufstellungsverfahrens ausgefertigh
Landshut, den ...........

Oberbiirgermeister

Der Satzungsbeschiuf der Bebauungsplananderung und die Stelle, bei welcher der Plan wahrend der Dienstzeiten von jedermann ei g
sehen werden kann‘nd Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurde ortsiiblich im Amtsblatt der Stadt Landshut Nr. NN am XX XX.XXXX
bekannt gemacht. Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan gemat § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.
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