Beschl-Nr. 5
STADT LANDSHUT

Auszug
aus der Sitzungs-Niederschrift

des Bausenats vom 15.09.2023

Die Behandlung des Tagesordnungspunktes war 6ffentlich.

Referentin: 1.V. Architektin Sonja Geiner

Betrefi:  Vereinfachte Anderung gem. § 13 BauGB des Bebauungsplanes Nr. 04-61/4a

"Nordlich Porschestrafle - westhch Neidenburger Strafle"” durch Deckblatt
Nr. 1 :
l. Priifung der Stellungnahmen gem. § 4a Abs. 3 i.V.m.

§ 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB
ll. Priifung der Stellungnahmen gem. § 4a Abs. 3 i.V.m.

§ 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB
lll. Billigungsbeschluss

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit gem. § 4a Abs. 3i.V.m. §
13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB und beriihrter Behérden sowie sonstiger
Trager &ffentlicher Belange gem. § 4a Abs. 3i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 und § 4 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 02.08.2022 bis einschl. 16.09.2022 zur Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 04-61/4a ,Nordlich Porschestralle — westlich Neidenburger Strale*
vom 04.03.1988 i.d.F. vom 30.09.1994 - rechtsverbindlich seit 28.08.1995 - durch Deckblatt
Nr. 1 vom 16.10.2020 i.d.F. vom 15.07.2022:

I Prufung der Stellungnahmen gem. § 4a Abs. 3 i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 und
§ 4 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen des Verfahrens nach § 4a Abs. 3i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 und § 4 Abs. 2
BauGB wurden, mit Terminstellung zum 16.09.2022, insgesamt 58 beriihrte Behorden und
sonstige Trager offentlicher Belange beteiligt. 17 berlhrte Behérden und sonstige Trager
offentlicher Belange haben eine Stellungnahme abgegeben.

1. Ohne Anregungen haben 5 beriihrte Behérden und sonstige Trager offenthcher
Belange Kenntnis genommen:

1.1 Jobcenter Landshut-Stadt
mit Schreiben vom 08.08.2022



1.2

1.3

1.4

1.5

2.1

2.2

2.3

Gemeinde Eching
mit Schreiben vom 08.08.2022

Stadtjugendring Landshut

~ mit Schreiben vom 17.08.2022

Stadt Landshut, Tiefbauamt
mit Schreiben vom 08.09.2022

Stadt Landshut, Bauamtliche Betriebe

mit Schreiben vom 15.09.2022

Beschluss: 7:0

Von den ohne Anregungen eingegangenen Stellungnahmen der vorgenannten

berthrten Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wird Kenntnis
genommen.

Anregungen haben 12 beriihrte Behérden und sonstige Triger éffentlicher Belénqe
vorgebracht:

M-net Telekommunikations GmbH
mit Schreiben vom 03.08.2022

Bezlglich threr Spartenanfrage teilen wir lhnen hiermit mit, dass M-net KEINE
Versorgungsleitungen im betroffenen Bereich verlegt hat und derzeit KEINE
BaumafRnahmen in diesem Gebiet plant.

Beschluss: 7:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Bayernwerk Netz GmbH
mit Schreiben vom 08.08.2022

Da keine Anlagen der Bayernwerk Netz GmbH im Geltungsbereich der Planung
vorhanden sind, besteht mit dem Vorgang unser Einverstandnis.

Beschluss: 7:0

Von der zustimmenden Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Régierung von Niederbayern
mit Schreiben vom 09.08.2022

Die Stadt Landshut beabsichtigt die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 04-61/4a
,Porschestr. — Neidenburger Str.“ mit Deckblatt Nr. 1, um den ZulassigkeitsmaRstab fir
Einzelhandelsnutzungen in diesem Bereich anzupassen. Hierzu hat die Regierung von
Niederbayern als hoéhere Landesplanungsbehérde mit Schreiben vom 02.12.2020



2.4

2.5

2.6

Stellung genommen. Erfordernisse der Raumordnung stehen dieser Planung weiterhin
nicht entgegen.

Hinweis:

Wir bitten darum, uns zur Pflege der Planzentrale und des Rauminformationssystems
nach Inkrafttreten von Bauleitplanen bzw. stadtebaulichen Satzungen eine
Endausfertigung sowohl auf Papier als auch in digitaler Form mit Angabe des
Rechtskraftigkeitsdatums zukommen zu lassen. Wir verweisen hierbei auf unser
Schreiben ,Mitteilung rechtskraftig gewordener Bauleitpldne und stadtebaulicher
Satzungen“ vom 08.12.2021. Besten Dank fiir Ihre Unterstitzung.

Beschluss: 7:0
Von der zustimmenden Stellungnahme wird Kenntnis genommen.
Die Endausfertigung des Bebauungsplanes wird der Regierung von Niederbayern inkl.

Begrindung nach Rechtskraft sowohl in analoger als auch in digitaler Form zur
Verfigung gestellt.

Regionaler Planungsverband Landshut
mit Schreiben vom 17.08.2022

Die Stadt Landshut beabsichtigt die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 04-61/4a
.Porschestr. — Neidenburger Str.“ mit Deckblatt Nr. 1, um den ZulédssigkeitsmaRstab fir
Einzelhandelsnutzungen in diesem Bereich anzupassen. ‘
Von Seiten des Regionalen Planungsverbandes Landshut bestehen keine Bedenken
gegen die vorgelegte Planung.

Beschluss: 7:0
Von der zustimmenden Stellungnahme wird Kenntnis genommen. -

Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Landshut
mit Schreiben vom 24.08.2022

Die Planungsgrundlage entspricht, soweit ersichtlich, dem aktuellen Katasterstand. Den
Umfangsgrenzen liegt ein exakter Zahlennachweis zu Grunde. Seitens des Amts fur
Digitalisierung, Breitband und Vermessung Landshut bestehen keine weiteren
Anregungen.

Beschluss: 7:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Stadtwerke Landshut
mit Schreiben vom 30.08.2022

Netzbetrieb Strom, Gas & Wasser / Fernwarme / Verkehrsbetrieb:
Es liegen keine Einwéande vor.

Abwasser:
In den ,Hinweisen durch Text* unter Nr. 4 ist im letzten Satz das Wort
.Baugenehmigung” durch ,Entwésserungsgenehmigung"“ zu ersetzen.
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2.7

2.8

2.9

Beschluss: 7:0

Von der beziglich der Belange des Netzbetriebes Strom, Gas & Wasser, der
Fernwdrme und des Verkehrsbetriebes zustimmenden Stellungnahme wird Kenntnis
genommen. '

Zu Abwasser: ’
Der Punkt 4 der Hinweise durch Text wurde wie in der Stellungnahme gefordert
korrigiert.

Stadt Landshut, Amt fir Bauaufsicht, SG Geoinformation und Vermessung
mit Schreiben vom 06.09.2022

Keine Einwande
Beschluss: 7:0
Von der zustimmenden Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Freiwillige Feuerwehr Landshut
mit Schreiben vom 09.09.2022

Die Belange der Feuerwehr werden in der Begriindung unter Punkt 4.3.3 gewurdigt.
Beschluss: 7:0

Von der zustimmenden Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Vodafone GmbH
mit Schreiben vom 12.09.2022

Wir bedanken uns fur Ihr Schreiben vom 27.07.2022.

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH gegen
die von Ihnen geplante Mafinahme keine Einwénde geltend macht.

In lhrem Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres
Unternehmens. Bei objektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet werden wir dazu eine
Stellungnahme mit  entsprechender Auskunft {ber unseren vorhandenen
Leitungsbestand abgeben.

Beschluss: 7:0
Von der zustimmenden Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Die Fachstelle verkennt aber, dass sie als sonstiger Trager 6ffentlicher Belange geman
§ 4 BauGB verpflichtet ist, Aufschluss Uber beabsichtigte oder bereits eingeleitete
Planungen oder sonstige MaBnahmen sowie deren zeitliche Abwicklung zu geben, die
fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung des Gebiets bedeutsam sein kénnen.
Sie hat Informationen, die fir die Ermittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials
zweckdienlich sind — und dazu gehdren zweifelsfrei Auskinfte (iber den vorhandenen
Leitungsbestand — zur Verfugung zu stellen.



‘2.10 Handelsverband Bayern e.V.

2.1

mit Schreiben vom 14.09.2022

Vielen Dank fiir die Ubersendung der Unterlagen zu den o.g. Vorhaben. Wir méchten
lhnen mitteilen, dass grundsétzlich gegen Anderungen von Flachennutzungsplanen
nichts einzuwenden ist, wenn diese unter Einhaltung aller LEP-Vorschriften dem

‘Einzelhandel und der Handelsstruktur von Nutzen sind. Problematisch sieht der

Handelsverband jedoch die zentrumsnahe Schaffung einer attraktiven Einkaufsflache,
welche die Kaufkraft aus der Innenstadt ziehen wird. Auch wenn die Planung unter
Gesichtspunkten der LEP-Grundsatze vonstattenging, ermahnen wir dringend zur
Feinfuhligkeit. Mit der Attraktivitat der Innenstédte steht und fallt auch die Attraktivitat
der Stadt. Die Erfahrungen der letzten Jahre haben eindeutig gezeigt, dass solche
neuen, attraktiven Einkaufsfldchen in Zentrumsnahe oft enorme Auswirkungen auf die
Entwicklung der Innenstéadte hatten.

Beschluss: 7:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Der Handelsverband Bayern e.V. geht falschlicherweise davon aus, dass die Stadt
Landshut im Industriegebiet einen zusatzlichen Einzelhandelsstandort in Konkurrenz
zur Innenstadt etablieren will. Das Gegenteil ist der Fall.

Die Stadt lieR ein Einzelhandelsentwicklungskonzept erstellen, das im Jahr 2019 vom
Stadtrat beschlossen wurde. Dieses Konzept weifit die Landshuter Innenstadt als
Zentralen Versorgungsbereich aus, der einem besonderen Schutz unterliegt, weshalb
die im Konzept aufgelisteten zentrenrelevanten Sortimente auflerhalb der Innenstadt
kinftig nicht oder nur in sehr eingeschranktem Umfang gehandelt werden sollen (hier
ist noch auf den Bestandsschutz zu verweisen, der vorhandene Einzelhandelsbetriebe
mit entsprechendem Sortiment den Weiterbetreib erméglicht). Das Industriegebiet soll
in. Bezug auf den Einzelhandel wie das Gewerbegebiet Minchnerau als
Ergénzungsstandort fungieren, wo nicht zentrenrelevante Sortimente gehandelt werden
und hier vor allem solche, fiir die eine direkte Anfahrbarkeit mit dem Kfz erforderlich ist.
Der gegenwértigen sechs Aufstellungen und Anderungen von Bebauungsplanen im
Industriegebiet setzen nun die Vorgaben aus dem Einzelhandelsentwicklungskonzept
bauplanungsrechtlich um, wodurch — zusammen mit weiteren MaRnahmen auferhalb
des Bauplanungsrechts — die Landshuter Innenstadt geschiitzt und lhre Attraktivitat
bewahrt werden kann.

Stadt Landshut, Amt fur Unwelt-, Klima- und Naturschutz
mit Schreiben vom 16.09.2022

Naturschutz: ' .

Durch das Deckblatt 1 des genannten Bebauungsplans ergeben sich keine
naturschutzfachlichen Anderungen. Es besteht daher Einverstandnis. Die bisherigen
grinordnerschen Festsetzungen gelten weiterhin.

Immissionsschutz:

Den Bebauungsplanénderungen ist aus Sicht des Immissionsschutzes nichts entgegen
zu bringen, wenn im Rahmen dieser Deckblattinderungen nur die
einzelhandelsspezifischen Festsetzungen (Sortimentsbeschrankungen) geédndert bzw.
angepasst werden und keine weiteren Anderungen der Festsetzungen erfolgen, die firr
die Belange des Immissionsschutzes relevant sind (z.B. Zulassigkeit von
Betriebsleiterwohnungen, etc. ...).




Altlasten:

1. Das Planzeichen ,Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind" ist aus der Karte zu léschen.
2. Kapitel 8 ,Altlasten” solite wie folgt gedndert werden:
.Das Planungsgebiet wurde/wird intensiv gewerblich bzw. industriell genutzt und
liegt in der Néhe eines Bereichs, der im 2. Weltkrieg flachig bombardiert wurde.
Fur das Planungsgebiet liegen aktuell keine konkreten Hinweise auf Altlasten vor.
Der Fachbereich Umweltschutz empfiehlt im Planungsgebiet grundsatzlich vor
_ Jeglicher Planungstatigkeit eine Altlastenauskunft Uber das betreffende Grundstiick
beim Fachbereich einzuholen. Bei einer Nutzungsanderung der Grundstiicke ist im
nachgeordneten Verfahren mit Auflagen zu rechnen. Bei Aushubarbeiten kénnten
erhdhte Entsorgungskosten entstehen. Sollten bei Erdarbeiten organoleptische
Auffalligkeiten auftreten, sind diese unmittelbar zur weiteren Abstimmung des
Vorgehens dem Amt fur Umwelt-, Klima- und Naturschutz der Stadt Landshut
mitzuteilen. Des Weiteren liegt das Planungsgebiet zum Teil im
- Grundwasserabstrom einer LHKW-Altlast mit Schadstofffahne. Benutzungen des
Grundwassers wie beispielweise Versickerung, Bauwasserhaltung, oder eine
thermische Nutzung werden durch die untere Wasserrechtsbehérde der Stadt
Landshut geprift und im Einzelfall entschieden.”

Erfauterung:

Die Datengrundlage des genannten Planzeichens und des Absatzes ist der Layer
LAltlasten" im stadtischen GIS-Programm. Dieser ist veraltet und wird momentan vom
Sachgebiet Bodenschutz und dem Sachgebiet Geoinformation und Vermessung
Uberarbeitet und durch weitere Layer erganzt. Keiner der Grundsticksflachen im
Planungsgebiet entspricht den zu kennzeichnenden Flichen gemall E-Mail vom
31.08.2022 mit Zustimmung des Stadtplanungsamts mit E-Mail vom 05.09.2022 (siehe
Beilage). Das Planzeichen ist daher zu I6schen.

Kampfmittel:
In der Begrindung Kapitel 9 wird ausgesagt, dass das Planungsgebiet in einem

Bereich liegt, der im 2. Weltkrieg flachig bebombt wurde. Im 6. Hinweis durch Text auf
dem Deckblatt zum Bebauungsplan wird ausgesagt, dass die Flachen im
Geltungsbereich im 2. Weltkrieg teilweise bebombt wurden. GemaR den der Stadt
Landshut zur Verfugung stehenden historischen Luftbildern (Nr. 3136, Aufnahmedatum
11.04.1945 und Nr. 2004, Aufnahmedatum 25.04.1945) vom April 1945 liegt das
Planungsgebiet nur in der Nahe von Bereichen, die im 2. Weltkrieg flachig bombardiert
wurden. Im Planungsgebiet selbst gibt es gemaR den Luftbildern keine Hinweise auf
flachig bombardierte Bereiche. Einzelne Bombentreffer kénnen nicht ausgeschlossen
werden.

Béschluss: 7:0

Von der beziglich der Belange des Immissions- und des Naturschutzes zustimmenden
Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Zu Altlasten:

Das Planzeichen ,Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich mit
umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind“ sowie der Punkt 9 der Hinweise durch Text
wurden aus dem Deckblatt entfernt. Der Punkt 8 der Begriindung wurde wie in der
Stellungnahme vorgegeben geéandert.

Zu Kampfmittel:
Der Punkt 6 der Hinweise durch Text und der Punkt 9 der Begrindung wurden
entsprechend den Anregungen in der Stellungnahme Uberarbeitet.
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2.12 Wasserwirtschaftsamt Landshut
mit Schreiben vom 19.09.2022

Mit Schreiben vom 27.07.2022 bitten Sie das Wasserwirtschaftsamt Landshut als
Trager offentlicher Belange um Stellungnahme in 0.g. Verfahren.

Die Anregungen und Ergdnzungen aus unserer Stellungnahme vom 03.12.2020
wurden Gbernommen.

Mit den Anderungen besteht Einverstandnis.

Beschluss: 7: 0

Von der zustimmenden Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Il.  Priifung der Stellungnahmen gem. § 4a Abs. 3 i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und
§ 3 Abs. 2 BauGB

Es wird davon Kenntnis genommen, dass im Rahmen der Auslegung gemal § 4a Abs. 3
i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB von Seiten der Offentlichkeit keine
Stellungnahmen vorgebracht wurden.

Beschluss: 7:0

lil. Billigungsbeschluss

Das Deckblatt Nr. 1 vom 16.10.2020 i.d.F. vom 15.09.2023 zum Bebauungsplan Nr. 04-
61/4a ,Nordlich PorschestraBe — westlich Neidenburger Stralle* vom 04.03.1988 i.d.F. vom
30.09.1994 - rechtsverbindlich seit 28.08.1995 - wird in der Fassung gebilligt, die es durch
die Behandlung der AuRerungen berihrter Behérden und sonstiger Trager o&ffentlicher
Belange gem. § 4a Abs. 3i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB und durch
die Behandlung der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 4a Abs. 3i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1
Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGRB erfahren hat.

Das Deckblatt zum Bebauungsplan mit textlichen Festsetzungen auf dem Plan sowie die
Begrindung vom 15.09.2023 sind Gegenstand dieses Beschlusses.

GemaR § 4a Abs. 3 iV.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 BauGB erfolgt die erneute
Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit durch Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die
erneute Beteiligung berlihrter Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 2 BauGB. Der Entwurf des Deckblattes Nr. 1 zum Bebauungsplan Nr. 04-61/4a
»,Nordlich Porschestrale — westlich Neidenburger StraRe* ist dementsprechend auf die Dau-
er eines Monats auszulegen.

Beschluss: 7 : 0



Abstimmungsergebnis: JA7 NEINO Siehe Einzelabstimmung !

Landshut, den 15.09.2023
STADT LANDSHUT

Alexander Putz
Oberbiirgermeister /



