Stadt
Landshut

UMWELTBERICHT

DECKBLATT Nr. 5
ZUM BEBAUUNGSPLAN
Nr. 10-105/1 ,,Gewerbegebiet MigChnerau — An
der Fuggerstral3e / Teilbereich 1“
MIT INTEGRIERTEM GRUN@RDNUNGSPLAN

1. Beschreibung der Planung
1.1 Inhalt und Ziele des DecKhlattes Nr. 5

Aus der bisherigen baulichen*Entwicklung des Gewerbegebietes Minchnerau ergibt sich die
Notwendigkeit einer Vereinfachung und deutlicheren Klarheit im Bereich der Festsetzungen
fur die Gewerbenutzung;wum demFortgang der Entwicklung zu gewahrleisten. AuRerdem ergibt
sich durch die Errichtung eiper Energiezentrale (Blockheizkraftwerk) an der Fuggerstralie ein
Anpassungsbedarfuides Weiteren ist es ein stddtebauliches Ziel der Stadt Landshut, den Zent-
ralen Versorgungsberteieh Innenstadt dauerhaft zu erhalten und zu entwickeln. Das Gewerbe-
gebiet ist imyEinzelhandelsentwicklungskonzept als Erganzungsstandort fiir den grof3flachi-
gen, nicht zentsenrelevanten Einzelhandel definiert. Dementsprechend soll in diesem Bereich
ein einheitlicher Zulassigkeitsmalistab fur Einzelhandelsnutzungen etabliert werden.
Zupldmsetzung der geplanten Vereinfachungen und deutlicheren Klarheit (siehe Punkt 1) wer-
den Festsetzungen im Bereich der Art und des MaRRes der baulichen Nutzung, der Gberbau-
baren Elachen und der Bauweise sowie der Gebaudegestaltung (Dach, Fassaden) geandert.
Das vorliegende Deckblatt soll die Festsetzungen im Bebauungsplan in der Weise korrigieren,
dass fir die Umsetzung des stadtebaulichen Ziels des Bebauungsplanes bei den einzelnen
Bauvorhaben moglichst wenig oder gar keine Befreiungen notwendig sind. Ein zentraler Punkt
der Vereinfachung und Vereinheitlichung ist dabei die Abschaffung der Bauzonen 1 und 2 mit
ihren jeweils unterschiedlichen Festsetzungen zu Art und Mal3 der baulichen Nutzung.
Aufgrund der bisher erfolgten Genehmigung von zwei Beherbergungsbetrieben im Planungs-
gebiet soll hier eine Einschréankung erfolgen, um eine untergeordnete Anzahl solcher Betriebe
sicherzustellen, da ansonsten mit immissionsschutztechnischen Konflikten mit den sonstigen
im Bebauungsplan zuldssigen Betrieben zu rechnen ist, vor allem in der Nachtzeit (siehe im
Weiteren beim Thema Immissionsschutz), was Folge der nachstehend genannten Intention
der Ermoglichung von Gewerbenutzungen zur Nachtzeit.
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Weiterhin werden die Festsetzungen im Bereich des Immissionsschutzes angepasst. Dabei
spielt die Ermoglichung der festgesetzten gewerblichen Nutzungen zur Nachtzeit eine beson-
dere Rolle. Diesbeztiglich wird die frihere Herangehensweise beziiglich der stdlich der The-
odor-Heuss-StralRe im Flachennutzungsplan vorgesehenen Wohnbauflachen geéandert. Wah-
rend man bisher eine mogliche Wohnnutzung nicht durch das Gewerbegebiet einschréanken
wollte, wodurch im Gewerbegebiet an einigen Stellen eine Nutzung zur Nachtzeit ausgeschlos-
sen war, ist man nun der Auffassung, dass der geplanten Wohnnutzung auch larmschutztech-
nische Auflagen, die aus den Emissionen des Gewerbegebietes herrihren gemacht werden
kénnen.

Daneben soll die planungsrechtliche Zulassigkeit fir die von den Stadtwerken Landshut ge-
plante Energiezentrale im Bereich des Trafostandortes am nordlichen Ende der Fuggerstralie
geschaffen werden. Damit soll eine Fernwarmeversorgung fur das Planungsgebiet,”die ge-
plante Wohnbebauung im ehem. Hitachi-Areal und langfristig fur weitere Gebiet entlang,der
Flutmulde ermdglicht werden.

Der sudliche Bereich der Fuggerstral3e ab der Ludwig-Erhard-Straf3e soll an die aktuelle Stra-
Renplanung, die im Zuge der Planungen fur den Kreuzungsbereich TheedorsHeuss-Strale /
Fuggerstral3e erstellt wird, angepasst werden.

Zuletzt sollen die MalRgaben des von Stadtrat am 28.10.2019 beschlossenenfEinzelhandels-
entwicklungskonzeptes umgesetzt werden. Das Konzept definiert hierzu eine Sortimentsliste,
welche die unterschiedlichen Sortimente in zentrenrelevante, nahversorgungsrelevante und
nicht zentrenrelevante einteilt. Zur planungsrechtlichen Umsetzuing der Vorgaben des Einzel-
handelsentwicklungskonzeptes sind die Festsetzungen ebenfalls.

1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und #achplanen festgelegten um-
weltrelevanten Ziele und ihrer Berucksichtigumg

Landesentwicklungsprogramm, Regionalbplan, Flaghennutzungsplan, Landschaftsplan:
Einschrankende Aussagen aus der Landes- und Regionalplanung liegen fiur die vorliegende
Anderung nicht vor.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Landshut trifft im vorliegenden Ande-
rungsbereich Aussage Uber Gewerbegebiete (GE), eine Flache fur den Gemeinbedarf (Zweck-
bestimmungen Schule sowie spoitlichen Zwecken dienende Geb&dude und Einrichtungen),
eine Flache fur Versorgungsanlagen, (Zweckbestimmung Schalthaus) sowie gliedernde und
abschirmende Grunflachen. AuRerdem sind nachrichtliche Ubernahmen zum Verlauf einer
110kV-Bahnstromleitung inkl. Schutzstreifen und zu Uberschwemmungsgebieten enthalten.
Der rechtswirksameskandschaftsplan trifft im vorliegenden Anderungsbereich Aussage tber
Siedlungsflachen,feinggslache fir Versorgungsanlagen mit Zweckbestimmung Schalthaus, zu
erhaltende und@euzu schaffende Grinflachen, zu landschafts- und ortsbildpragenden Gehdl-
zen sowie zu geplant&wBaumreihen. AuBerdem sind nachrichtliche Ubernahmen zum Verlauf
einer 110kVeBahnstromleitung inkl. Schutzstreifen und zu Uberschwemmungsgebieten ent-
halten.

Sonstige Vorgaben und Fachgesetze:

Fur dasiPlanungsvorhaben haben die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen wie das Bauge-
setzbueh und das Naturschutzgesetz Bedeutung. Weiterhin sind aufgrund der Ausgangssitu-
ation'und der vorgesehenen Nutzung die Bodenschutz-, die Abfall- und Wassergesetzgebung
sowie das Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) fur die Planung von Relevanz.

1.3 Ergebnis der Prifung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten innerhalb des Pla-
nungsgebiets

Eine Standortprifung oder Prifung von Alternativstandorten innerhalb des Gemeindegebietes
ist in diesem Fall nicht notwendig, da ein Bebauungsplan bereits besteht und dieser beztiglich
der Art und des Malies der baulichen Nutzung nicht wesentlich gedndert wurde und weiterhin
eine Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan erfolgt.
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2.  Beschreibung, wie die Umweltprifung vorgenommen wurde
2.1 Raumliche und inhaltliche Abgrenzung

Fur den Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung ergibt sich folgende Abgrenzung
fur den Umweltbericht:
- Ré&umlich
- Geltungsbereich des Deckblattes Nr. 5
- Erweiterung des Untersuchungsbereiches um Randbereiche (Ausgleichsflachen aus
dem Bebauungsplan 10-105/1, umgebende landwirtschaftliche Flachen, Flutmtilde).
- Inhaltlich
Fur die inhaltliche Abgrenzung ergeben sich die folgenden wesentlichen Untersuchungs-
schwerpunkte:
- Schutzgut Mensch
- Schutzgut Tiere und Pflanzen
- Schutzgut Boden
- Schutzgut Wasser
- Schutzgut Klima und Luft
- Schutzgut Landschaft
- Schutzgut Kultur- und Sachgiter

2.2 Angewandte Untersuchungsmethoden

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgty#&gbalargumentativ. Dabei werden drei Stu-
fen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Efheblichkeit. Bei der Bewertung der Erheblich-
keit ist, insbesondere bei den Schutzgitern Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen, die Ausgleich-
barkeit von Auswirkungen ein wichtiger lndikator. Die Erheblichkeit nicht ausgleichbarer Aus-
wirkungen wird grundsatzlich hoch eingestufty, Dartiber hinaus wurden im Hinblick auf die Be-
wertung der Schutzgtter die einschi@gigen Regelwerke herangezogen.

Fur die Beurteilung der Eingriffsregelung and zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs gilt der
neue Bayerische Leitfaden als Grundlage. Fir die Bearbeitung wurden ergdnzende Gutachten
zum Immissionsschutz vergében;, Gutachten zur Erkundung von Baugrund, Altlasten und
Kampfmittel wurden bergits imiRahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 10-105/1
erstellt. Als Grundlagedur die verbal argumentative Darstellung und der dreistufigen Bewer-
tung sowie als Datenguelle wyrden der Landschaftsplan sowie Angaben der Fachbehdrden
verwendet.

2.3 Hinweise auf Sehwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Infor-
mationen

Die vorhandenen Daten und Untersuchungen wurden fir die Aufgabenstellung analysiert und
bewertet.\Derzeit bestehen aber aufgrund des friihen Verfahrensstandes noch Kenntnisliicken
inallen Bereichen.

3. Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario), Prognose
uber die Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung sowie Ubersicht
tber die voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

3.1 Schutzgut Mensch
Erholungsnutzung:

Das Planungsgebiet selbst war bereits durch die Festsetzungen im urspriinglichen Bebau-
ungsplan und in den bisherigen Deckblattern nicht fir Erholungsnutzung geeignet. Angren-
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zend befinden sich Bereiche, die — teilweise auch eingeschrankt — der Erholungsnutzung die-
nen (Flutmulde, Ausgleichsflachen am Weiherbach). Durch das vorliegende Deckblatt werden
die fur die Erholungsnutzung relevanten Festsetzungen nicht geandert; insofern hat die vorlie-
gende Anderung keine negativen Auswirkungen auf die Erholungsnutzung.

Energieversorgung:

Durch das Planungsgebiet laufen oberirdische 110kV-Leitungen der Deutschen Bahn. Das
vorliegende Deckblatt nimmt weder an der Leitungsfiihrung noch an der Art der baulichen Nut-
zung im Leitungsbereich Anderungen vor. Die Energieversorgung fiir das Planungsgebiet
selbst ist im Zuge der StralBenbaumalinahmen bereits realisiert worden; auch hier nimmt das
Deckblatt Nr. 5 keine Anderungen vor. Aus der Planung ergeben sich somit keine nggativen
Auswirkungen im Bereich der Energieversorgung.

Immissionsschutz:

Eine der Planungsintentionen ist, im gesamten Gebiet gewerbliche Nutzungen zur Nachtzeit
zu ermdglichen. Die zugehérigen Emissionskontingente werden im weiteren Merfahren durch
ein schalltechnisches Gutachten zu bestimmen sein. Daraus ergeben sich dannauch die Aus-
wirkungen fur das Schutzgut Mensch.

Das Deckblatt Nr. 5 setzt Beschrankungen bei Lichtemissionen gestylm Planungsgebiet kon-
nen Beherbergungsbetriebe und Betriebsleiterwohnungen ausnahmsweise zugelassen wer-
den, womit davon auszugehen ist, dass im Gebiet Menschen schlafensAufgrund der negativen
Auswirkungen von Beleuchtung, v.a. im kurzwelligen Wellenbereich, auf den Menschen haben
die Festsetzungen zu den Lichtemissionen positive Auswirkungemauf das Schutzgut Mensch.
Angrenzend an den Geltungsbereich befinden sich landwittschaftlich genutzte Flachen. Dies-
bezuglich ergeben sich durch das vorliegende De€kblatt keine Anderungen. Es ergeben sich
somit keine negativen Auswirkungen im Bereichider/landwirtschaftlichen Immissionen.

Auch fir den Bereich der Geruchs- und Luftschadstoffemissionen sind keine negativen Aus-
wirkungen in Folge des Deckblattes Nr. 5zu erwartén, da sich die Festsetzungen zur Art der
baulichen Nutzung im Planungsgebiet nicht wesentlich andern.

3.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Griinordnung:

Der Uberwiegende Teil def grunerdnerischen Festsetzungen wird im Deckblatt Nr. 5 beibehal-
ten. Allerdings fallt im Bereich dervon den Stadtwerken geplanten Energiezentrale (Festset-
zung: Flachen fir Versorgungsanlagen, Zweckbestimmung: Kraft-Warme-Kopplung) der bis-
her als zu erhalten festgesetzte Geholzbestand weg. Ein Teil des Gehdlzbestandes an den
Randern und imderMittelinsel der Fuggerstral3e sowie an der Stral3e ,Am Burgfrieden* muss
aufgrund von Anpassengen des Stral3enquerschnittes ebenfalls entfallen. Dies hat negative
Auswirkungen im Bereich Schutzgut Tiere und Pflanzen und ist auch als Eingriff im Sinne der
naturschutzfachliehen Ausgleichsregelungen zu sehen (siehe Punkt 5). Der Grad der diesbe-
zuglichen negativen Auswirkungen ist im weiteren Verfahren zu bestimmen.

Artenschutz:

Im*weitéren Verfahren ist zu bestimmen, ob fir den Bereich der geplanten Energiezentrale
sowie an den Anpassungen im sudlichen Teil der Fuggerstralle eine artenschutzrechtliche
Relevanzabschétzung ausreicht oder eine vollstandige artenschutzrechtliche Prifung erfor-
derlich ist. Dabei muss auch geklart werden, ob diese Untersuchung im Rahmen der Bebau-
ungsplananderung oder im Zuge des Verfahrens zur BImSchG-Genehmigung fur die Energie-
zentrale zu erfolgen hat. Durch die unter Punkt 3.1 beschriebenen Festsetzungen zur Be-
schrankung von Lichtemissionen wird ein positiver Beitrag zum Artenschutz geleistet (Die ein-
zelnen Auswirkungen von Lichtemissionen auf die Tierwelt werden in Punkt 8.3 der Begrin-
dung genauer beschrieben).

3.3 Schutzgut Boden
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Bodenaufbau:

Fur das Planungsgebiet weist das Baugrundgutachten des Biros Geoplan vom 10.02.2006
das Vorhandensein von Kieshaorizonten tUberwiegend unterhalb der Griindungsebene aus, so
dass groRtenteils Zusatzmalnahmen fur die Grindung und fir den Stralenbau notwendig
sind. Durch das Deckblatt Nr. 5 werden keine Anderungen impliziert, die den Eingriff in den
Boden betreffen. Daher hat das vorliegende Deckblatt keine Auswirkungen im Bezug auf den
Bodenaufbau.

Versickerung:

Im Planungsgebiet besteht kein Einleitungsrecht fur Niederschlagswasser. Insofern war dieses
bereits bisher auf dem jeweiligen Baugrundstiick zu versickern. Im Rahmen der vorliggenden
Bebauungsplananderung andert sich nichts im Hinblick auf das Einleitungsrecht. Zusatzliche
Flachen fur Versickerungsmafnahmen werden nicht geschaffen, es wird aber au€h keineywei-
tere Versiegelung impliziert (mit Ausnahme des Bereiches der geplanten Energiezentrale). Fir
die als Gewerbegebiet festgesetzten Flachen bleibt es bei der nach § 19 Abs, 4 gultigen
Hoéchstgrenze fir die GRZ 2 von 0,8. Fir die Flachen ohne den Bereich Energiezentrale erge-
ben sich in Folge der vorliegenden Anderung somit keine Auswirkungen.

Auch fir die festgesetzten Versorgungsflachen mit der Energiezentrale gilt weiterhin das Ein-
leitungsverbot von Niederschlagswasser. Im Rahmen der Objektpfanung zur BImSchG-Ge-
nehmigung fur die Energiezentrale ist die schadlose Abfuhrungynachzuweisen. Im weiteren
Verfahren ist zu klaren, welche Auswirkungen auf das SchutzgutiBoden sich hieraus ergeben.

Altlasten und Kampfmittel:

Im Rahmen von Baugrunduntersuchungen zur Baugebietserschlielung sind organische Bo6-
den zu kartieren, bodenkundlich zu beschreibepstind auf Arsen zu untersuchen. Im Hinblick
auf die Entsorgung/Verwertung organischer Boden sind diese abfallrechtlich zu klassifizieren.
Es wird auf die Handlungshilfe des Bayerisehen Landeésamtes fir Umweltschutz fur den Um-
gang mit geogen arsenbelasteten organisehen Bdden verwiesen.

Aufgrund der vorhandenen Luftbilder ist zu“erkennen, dass in Teilen des Geltungsbereiches
Bombenkrater und Blindgangerverdaehtsfélle vorhanden sind. Daher wurde im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr, 10-105/1 eine Kampfmittelsondierung durchgefiihrt.
Grundsatzlich ist allerdings der jeweilige Grundstiicksbesitzer dafir verantwortlich, dass von
evtl. auf seinem Grundstick®eehy/Orhandenen Kampfmitteln keine Gefahren ausgehen. Da-
her ist eine aushubbegleitendezyKampfmitteluntersuchungen bei jedem Bauvorhaben im Pla-
nungsgebiet zu empfehlen,

Diese Mal3gaben zudAltlasten und Kampfmittel waren bereits bei der Aufstellung des urspring-
lichen Bebauungsplanesyrelévant. Die Anderungen im Deckblatt Nr. 5 implizieren beziiglich
dieser beiden Bereiche keine Anderung. Insofern sind im Bereich Altlasten und Kampfmittel
keine negativen Auswirkungen zu erwarten.

3.4 SchutzgutsWasser

Oberflachengewasser:

Im Geltungsbereich befinden sich (auRer der Weiherbach unmittelbar unterhalb der Briicke im
Verlauffder Fuggerstral3e) keine Oberflachengewasser. Dementsprechend hat das Deckblatt
Nr. 5"auch keine negativen Auswirkungen auf diese.

Grundwasser:

Der mittlere Grundwasserstand (MGW) liegt zwischen 389,0 und 391,0m GNN. Der mittlere
hochste Grundwasserstand (MHGW) liegt zwischen 390,0 und 392,0m UNN bzw. auch Uber
GOK. Entsprechend wurden auch bereits im urspriinglichen Bebauungsplan komplette Keller-
geschosse und Tiefgaragen ausgeschlossen und nur halb eingesenkte Keller und Parkdecks
zugelassen. Diese Festsetzungen werden im Deckblatt Nr. 5 beibehalten. Insofern hat die vor-
liegende Anderung keine negativen Auswirkungen im Bereich des Grundwassers.

Uberschwemmungsflachen:
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Die Flachen im Geltungsbereich liegen auf3erhalb der von einem HQ1qo betroffenen Flachen,
wobei hier anzumerken ist, dass die Abgrenzung auf Basis der Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes Nr. 10-105/1 erfolgt ist und die zugehdrigen Maflinahmen, wie die Aufschittung
der Baugrundstiicke auf max. 30cm unter die OK Stralienoberkanten bereits bertcksichtigt
waren. Die entsprechenden Festsetzungen, soweit sie den Geltungsbereich des Deckblattes
Nr. 5 betreffen, werden weiterhin aufrechterhalten, so dass weiterhin keine von einem HQ1go
betroffenen Flachen im Geltungsbereich liegen.

Dagegen liegen weite Teile im Stiden des Planungsgebietes innerhalb der von einem HQextrem
betroffenen Flachen. Das Deckblatt Nr. 5 Andert aber weder die Abgrenzung der tiberbaubaren
Flachen, noch die StralRenverkehrsflachen, die bauliche Dichte (GRZ: 0,7) oder die Versiege-
lung (GRZ 2: 0,8); es ergeben sich somit keine Anderungen im Bezug auf das HQextreff-
Dementsprechend hat das Deckblatt Nr. 5 keine negativen Auswirkungen auf Uberschiwem-
mungsflachen und den Schutz vor Hochwasser.

Starkregenereignisse:

Im Deckblatt Nr. 5 wird flir Dacher mit einer Neigung von 5° oder wenigepeine extensive Dach-
begrindung vorgeschrieben, auch wenn das Dach mit einer Photovoltaikanlage belegt werden
soll. Diese Festsetzung bedeutet eine Klarstellung gegentiber den bisher widerspriichlichen
Aussagen aus dem bisher rechtsgiiltigen Bebauungsplan inkl¢ Deckblattern, wodurch die
Durchsetzung von Dachbegriinung bisher schwierig war. Die Klagstellting fuhrt somit zur Um-
setzung von mehr Dachbegriinung im Gebiet. Zudem impliziertydas Deckblatt keine weitere
Verdichtung, da weder die Uberbaubaren Flachen verandert Rech die GRZ von 0,7 erhéht wer-
den. Durch die Klarstellung, dass die in § 19 Abs. 4 genannte"Héchstgrenze der GRZ 2 von
0,8 im Bebauungsplan gilt, kann auch hier mit einer leichten VVerbesserung im Hinblick auf die
Versiegelung gerechnet werden.

Insgesamt ist im Hinblick auf Starkregenereignisse mit €iner leichten Verbesserung bei den
Auswirkungen zu rechnen.

3.5 Schutzgut Klima und Luft

Die im rechtskréftigen Bebauungsplan snklwDeckblatter festgelegten Ausgleichsflachen ent-
lang des Weiherbaches dienen imyFortsetzungen zum Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 10-
104/1 ,Gewerbegebiet MUnchnerau 2westlich Fuggerstralie - Bereich West* in ihrer West-Ost-
Ausrichtung auch der Dufchluftung und der Kaltluftzufuhr. Diese Flachen sind nicht Gegen-
stand des Deckblattesd\r. 5¢'Weiterhin implizieren die Festsetzungen im vorliegenden Deck-
blatt keine weitere Verdichtungy’demgegentber wird — wie unter Punkt 3.4 bereits beschrieben
— durch die Klarstellungsbeim Thema Dachbegrinung eine leichte Verbesserung im kleinkli-
matischen Bereich erreicht. Insgesamt sind aber keine Auswirkungen fir das Schutzgut Klima
und Luft zu erwarten:

3.6 Schutzgutdfandschaft

Eigenart'und Vielfalt der Landschaft:

Dergralraum bildet eine attraktive, typische gegliederte Landschaft, auch wenn im Talraum
eingjinténsive Landwirtschaft betrieben wird. Die Ortsr&nder der umgebenden Siedlungen sind
stellenweise mangelhaft eingegriint. Naturbetonte Gewasser sind noch vorhanden. Der Wei-
herbach ist optisch durch den fast durchgehenden Gehélzsaum und den maandrierenden Ver-
lauf wirksam. Er trAgt bedeutend zu einer Gliederung der Landschaft bei und ist als Orientie-
rungspunkt innerhalb des Gewerbegebietes zu werten. Im Weiherbachbereich, an der Bahn
und als StralRenb6schung sind landschaftstypische Gehdlzbestande vorhanden. Zur land-
schaftlichen Vielfalt tragen v.a. auch die festgesetzten Ausgleichsflachen am Weiherbach und
am Franzosengraben bei.

Der Geltungsbereich des Deckblattes Nr. 5 beschrankt sich weitgehend auf bereits als Gewer-
begebiet, Gemeinbedarfsflachen und Versorgungsflachen festgesetzte Bereiche und nimmt
keine wesentlichen Anderungen bei den mdglichen Gebaudekubaturen vor. Die Geholzbe-
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stande und Ausgleichsflachen sind nicht Gegenstand des Deckblattes oder werden weitge-
hend erhalten (nur kleinflachig im Bereich der Versorgungsflachen und im sudlichen Teil der
Fuggerstral3e nicht). Dementsprechend hat das Deckblatt geringe negative Auswirkungen auf
die Eigenart und die Vielfalt der Landschatt.

Beeintrachtigungen:

Das Gebiet wird von zwei Hochspannungsleitungen zerschnitten. Zwei dominante Verkehrsli-
nien (Staatsstral3e 2045 und Bahnlinie Miinchen - Regensburg) tangieren das Untersuchungs-
gebiet. Sie verlaufen auf Dammen und grenzen das Gebiet optisch von den umgebenden R&u-
men ab. Infolge der Festsetzungen im bereits rechtskraftigen Bebauungsplan inkl. der bishe-
rigen Deckblatter und der damit verbundenen Bautétigkeit ist das Planungsgebiet bereits'deut-
lich vorbelastet. Das Deckblatt Nr. 5 erweitert die Bebauungsmaoglichkeiten nur geringfiigig im
Bereich der Versorgungsflachen. Die Hochspannungsleitungen sowie die beideh genannten
Verkehrstrassen werden von der vorliegenden Anderung nicht beriihrt. Beziglich weiterer Be-
eintrachtigungen des Landschaftsbildes hat das vorliegende Deckblatt somit keifne negativen
Auswirkungen.

Blickbeziige:

Von den meisten Standorten im Untersuchungsgebiet gibt es Bligkb&ziehungen zur Eugenba-
cher Kirche im Nordwesten und zur Stadtsilhouette Landshuts mit Burg Trausnitz und weithin
sichtbarem Martinsturm im Sudosten als unverwechselbare (Merkzeiechen, die die Orientierung
ermdglichen. Diese Blickbeziehungen tragen zur Bereicherung,des/Landschaftsbildes bei. Sto-
rungen der Blickbeziehungen werden bereits auf Basissdes bisherrechtskraftigen Bebauungs-
planes ermoglicht. Diese Stérungsmoglichkeiten werden jin, Falge des Deckblattes Nr. 5 nicht
erweitert. Es ergeben sich keine negativen Auswirkungen auf die Blickbeziige.

3.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Schutzguter

Innerhalb des Geltungsbereiches und der gheren Umgebung befinden sich keine Boden-
denkmaler. Westlich des Planungsgéhietes befindet sich in unmittelbarer Nachbarschaft zum
LandshutPark das Baudenkmal Nr. D=2:61=000-6 (5. Burgfriedenssaule). Aufgrund der gerin-
gen Hohe des Denkmals und der‘e.g.\Lage ergeben sich keine Beeintrachtigungen durch die
Planung fir das Denkmal selistederdie Blickbeziehungen darauf. Damit sind keine negativen
Auswirkungen beim Schutzgut'ultur- und sonstige Sachgdter in Folge der vorliegenden Pla-
nung zu erwarten.

3.8 Wirkungsgefugesund¥Entwicklung bei Nichtdurchfihrung (Nullvariante)

Aufgrund des derzeitigén Planungsstandes sind die Auswirkungen in Folge der Anderung des
Emissionskontingente (Schutzgut Mensch), Veranderungen im sudlichen Teil der Fugger-
stral3e @nd demikreuzungsbereich zur Theodor-Heuss-Stral3e sowie der Einplanung der Ener-
giezentrale/Sehutzgiter Mensch, Tiere und Pflanzen sowie Boden) noch nicht abschliel3end
absehbar..Insofern kbénnen auch noch keine endgtiltigen Aussagen Uber das Wirkungsgeflige
der Auswirkungen auf die einzelnen Schutzguter untereinander sowie die Folgen einer Nicht-
durehfihrung der Planung getroffen werden.

4. Zusammenfassende Beschreibung der Wirkfaktoren der Planung

Im Folgenden werden die projektbedingten Umweltauswirkungen der Planung in tabellarischer
Form zusammenfassend dargestellt und ihre Relevanz fir die Schutzgiter abgeleitet.

Schutzgut Auswirkungen | Mdgliche Wirkfaktoren
Mensch Aussage noch - Emissionen durch Baumaschinen, Baustellenver-
nicht méglich kehr, Abgase, Staubbelastung wie bisher
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Flacheninanspruchnahme durch Baustellenein-
richtungen wie bisher

Eingeschrankte Erholungseignung aufRerhalb des
Planungsgebietes

Immissionen aus Zulassung von Nachtkontingen-
ten noch nicht bezifferbar

Tiere / Pflan-
zen

Aussage noch
nicht moglich

Zerstorung der Vegetationsdecke durch Baumal3-
nahmen und Versiegelung wie bisher

Staub- und Larmbelastung durch Baumaschinen,
Baustellenverkehr wie bisher

Zusatzliche Flacheninanspruchnahme, Versigge:
lung im Bereich Versorgungsflache und im,sudli<
chen Teil der Fuggerstral3e sowie im Kréuzungshe#
reich Fuggerstral3e /Theodor-Heuss-Stral3e
Standortveranderungen, Lebensraumverlust; Beein-
trachtigung und Storung von Individuen, Verlust von
Habitatfunktionen wie bisher

Abschatzung bei streng und besonders geschuitzten
Arten im Bereich der Versorgungsflache fir Ener-
giezentrale noch nicht méglich

Rodungen im Berei¢ch Vegsorgungsflache fur Ener-
giezentrale und im stidlichen Teil der Fuggerstralle
sowie im Kreuzungsbereich Fuggerstralie /Theodor-
Heuss-Stral3e erfordeflich

keine Unterbrechung von Wanderkorridoren, keine
zusatzliche Barrierewirkung durch Erhalt der vor-
hapdenen Grianstrukturen am Weiherbach und
Franzosengraben.

visuelle Stérung von Fauna aufgrund Blendung und
Spiegelung durch Glasflachen und Beleuchtung wie
pisher

Einschrankung bei Lichtemissionen bewirken Ver-
ringerung der Lockwirkung fur Insekten und weniger
Tierverluste

Boden

Aussage npoch
niechtbmoglich

Flacheninanspruchnahme, Versiegelung, Entzug
von Boden mit Funktionen fir den Naturhaushalt
wie bisher

Bodenaustausch und Veranderung des Bodengefi-
ges durch Einbau von Fremdmaterial und Verdich-
tung wie bisher

evtl. Kontaminationen, Verunreinigungen im Zuge
der Bauarbeiten, Schadstoffbelastung/ -eintrag
(Staub, Benzin, Diesel, Ol) wie bisher

keine Anderung bei Versickerung, auf3er im Bereich
Versorgungsflachen (hier besteht noch Klarungsbe-
darf)

keine Anderungen bei Altlasten und Kampfmitteln

Wasser

keine

Flacheninanspruchnahme, Versiegelung durch Bau-
feldraumung und Baustelleneinrichtung wie bisher
Entzug von Boden mit Funktionen fur den Natur-
haushalt Wasser wie bisher

Reduzierung der Grundwasserneubildung und er-
hohter Oberflachenwasserabfluss durch Flachen-
versiegelung wie bisher

Risiko der Verunreinigungen oder Kontamination
wie bisher

Bebauungsplan 10-105/1, Dbl. 5 UMWELTBERICHT | Seite 8 von 11




maogl. temporare Absenkung des Grundwasserspie-
gels durch Bauwasserhaltungsmaf3nahmen wie bis-
her

Ableitung des wild abflieBenden Wassers bei Stark-
regen wie bisher

Barrierewirkung auf das Grundwasser unwahr-
scheinlich da nur geringe Unterkellerung geplant ist
Ruckhaltung des Niederschlagswassers durch ex-
tensive Dachbegriinung leicht verbessert, Mulden-
versickerung wie bisher

Keine Auswirkungen auf Oberflachengewéassgr ader
HQ100-Uberschwemmungsflachen

Keine Anderung bei den Auswirkungen auf HQextent
Flachen

Klima + Luft

keine

Auswirkungen auf das Lokalklima ddrch Aufheizung
der versiegelten Flachen und Gebaude wie bisher
lokale Staubemissionen durch Bautatigkelt und
Baustellenverkehr wie bisher

Verstarkung der stadtklimatisehen, Effekte (Erhtéhung
der Lufttemperatur, untergeordnete Aufheizung, Er-
warmung des Standortesyetes)wie bisher

Gas- und Staubemissionen durch Heizung, Verkehr
wie bisher

Veranderung des Mikroklimas wie bisher

Flache fir Brischluft- und Kaltluftproduktion im Be-
reich Weiherbach und Franzosengraben wie bisher
kleimklimatisch’wirksame extensive Dachbegrinung

Landschaft

keine

visuellen Storung und langfristige Veréanderung des
Orts=und Landschaftsbildes wie bisher
Grundungsmalinahmen, Baugruben wie bisher
optisch dominante Wirkung der Gebaude aufgrund
der Masse wie bisher

keine Anderung bei Fernwirkung bzw. Einsehbarkeit
gegeben

keine Anderung bei den Blickbeziigen

Verdnderung der Topografie wie bisher

Kultur-/
Sachglter

Keine

kein Bodendenkmal zu erwarten
keine Beeintrachtigung der Sichtachsen auf Bau-
denkmalern zu erwarten

5. _ MaRpahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen - einschlief3lich der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung

Im Bereich der als Gewerbegebiet festgesetzten Flachen entsteht aufgrund der bisher und
auch neu festgesetzten GRZ von 0,7 und der gleichbleibend festgesetzten tiberbaubaren Fla-
chen in Folge der vorliegenden Bebauungsplananderung kein zusatzlicher Eingriff. Insofern
impliziert das Deckblatt Nr. 5 hierfur auch keine AusgleichsmalRnahmen.

Neu zu bewerten sind der nun mit einer Uberbaubaren Flache statt einer Parkplatzflache aus-
gestattete Teil der Gemeinbedarfsflache sowie die Versorgungsflache im Nordwesten, wo eine
Energiezentrale der Stadtwerke Landshut entstehen soll und dadurch der bisher dort festge-
setzte Gehdlzbestand entféllt. Ein Teil des Gehdlzbestandes an der Fuggerstral3e und im
Kreuzungsbereich zur Theodor-Heuss-Stral3e sowie im ndrdlichen Teil der Stral3e ,Am Burg-
frieden muss aufgrund von Anpassungen des StralRenquerschnittes ebenfalls entfallen. Der
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hierdurch entstehende Eingriff sowie die daraus folgenden Ausgleichsmalinahmen werden im
weiteren Verfahren ermittelt.

6. Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der Auswirkungen der Durchfiihrung des
Bebauungsplans auf die Umwelt (Monitoring)

Fur die Uberwachung der Umweltauswirkungen hat die Stadt Landshut einen Gestaltungs-
spielraum. Empfehlenswert ist eine einmalige routinemafige Kontrolle auf Umsetzung der
wichtigsten festgesetzten Vermeidungsmafinahmen des Deckblattes Nr. 5 nach spéatestens 7
Jahren nach Rechtskraft. Im Rahmen des Monitorings ist dabei auch zu Uberprifengobysich
die Pflanzungen hinsichtlich Dichte, Qualitat und Auspragung ausreichend entwickelt*haben:

7. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Planungsanlass sind die Vereinfachung und Klarstellung bisheriger Festsetzungen, die ge-
plante Errichtung einer Energiezentrale und die planungsrechtliche Umsetzung‘des Einzelhan-
delsentwicklungskonzeptes. Das Planungsgebiet liegt im Stadtteil Miéinchnerau innerhalb des
bereits bestehenden Gewerbegebietes.

Die Prufung von Alternativstandorten war aufgrund der PlanuingSinteqtion in einem bereits be-
stehenden Gebiet nicht notwendig. Die ErschlieBung des Gebietes ist bereits erstellt.
Aussagen zu Auswirkungen sind fur die Schutzgiter Mersch, Tiere und Pflanzen sowie Boden
zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht méglich. Fiur die SehutzgiterWasser, Klima und Luft, Land-
schaft sowie Kultur- und sonstige Sachguter sind’/kKeine"negativen Auswirkungen zu erwarten.
Die Planung ist aus Sicht des speziellen Artenschutzrechts voraussichtlich als zulassig einzu-
stufen.

Es ist deshalb festzustellen, dass dufeh die vorliegende Planung keine erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind und die Planung insgesamt als um-
weltvertraglich einzustufen ist.

Fur die unvermeidbaren Eingriffe werden®im Deckblatt Nr. 5 im weiteren Verfahrensverlauf
AusgleichsmalRnahmen festgelegt, Vermeidungsmafinahmen sollen zusatzlich die Auswir-
kung auf die betroffenen Schitzgitenminimieren. Durch das Monitoring geman Ziffer 6 sollen
unerwartete oder nachteilige Effekte auf die Schutzgiter dauerhaft vermieden werden.

8. Referenzliste demverwendeten Unterlagen und Quellen

Neben der ¢rtlichen Bestandsaufnahme und Bewertung des Planungsgebietes wurden die fol-

genden vorhandenén Planungsvorgaben, Rahmenplanungen, Fachgutachten, Daten und Un-

tersuchtmgen farden Umweltbericht zugrunde gelegt und zusammengefasst:

- Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

- #Regionalplan Region 13 (Landshut).

=\ lkandschaftsentwicklungskonzept (LEK13) Region Landshut, Bayer. Landesamt fur Um-
welt

- Rauminformationssystem Bayern (RISBY online), Bayer. Staatsministerium fur Wirtschatt,
Landesentwicklung und Energie

- BayernAtlas, Bayer. Staatsministerium der Finanzen und fiir Heimat

- Fachinformationssystem Naturschutz (FIS-Natur), Bayer. Landesamt fir Umwelt

- Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern, Landkreis Landshut (ABSP)

- UmweltAtlas Boden Bayern, Bayer. Landesamt fir Umwelt

- UmweltAtlas Geologie Bayern, Bayer. Landesamt fir Umwelt

- UmweltAtlas Natur Bayern, Bayer. Landesamt fir Umwelt

- Geologischer Ubersichtskarte von Bayern, 1.200.000, Bayerisches Geologisches Landes-
amt
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- Informationsdienst ,Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete in Bayern* Bayer. Landesamt
fur Umwelt

- Bayerischer Denkmal-Atlas mit Liste der Boden- und Baudenkmale, Bayer. Landesamt flir
Denkmalpflege

- Flachennutzungsplan und Landschaftsplan der Stadt Landshut

>
Qb

Landshut, den 29.09.2023 Landshut, den 29.09,2023

STADT LANDSHUT REFERAT BAUEN UN WELT
Z ‘

Putz D Q

Oberblrgermeister L direktor
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