Aufgrund des § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt ge&ndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) und Art.
23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern - GO - i.d.F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI.
S. 796), zuletzt gedndert durch § 2 des Gesetzes vom 09.12.2022 (GVBI. S. 674) sowie Art. 81 Abs. 2 Bayer.
Bauordnung - BayBO - i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt
geandert durch § 2 des Gesetzes vom 10.02.2023 (GVBI. S. 22) erlasst die Stadt Landshut die Satzung:

DECKBLATT NR. 5 ZUM
BEBAUUNGSPLAN NR. 10-105/1

"Gewerbegebiet Miinchnetau *
An der Fuggerstrale - Teilbereich 1"

MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN
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Fir die Aufstellung des Entwurfes

Landshut,den .................. Landshut, den ..................
Referat Bauen und Umwelt Referat Bauen und Umwelt
Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung

Geiner Doll
Amtleiterin Ltd. Baudirektor




Der Beschluss zur Anderung des Bebauungsplanes wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB vom
Stadtrat am ..................... gefaldt und ortsublich im Amtsblatt der Stadt Landshut Nr. ......
am .......oceeeeeeeen, bekanntgemacht.

Oberbilrgermeister

Die Bebauungsplanadnderung wurde als Entwurf vom Stadtrat am ...........4£..0.. gebilligt
und hat gem. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGBin der Zeit vom
..................... bis ..................... 6ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der'Auslegung wurden
ortsiiblich im Amtsblatt der Stadt Landshut Nr. ...... am ..o pekanhigemacht.

Landshut, den .......c..ccoeeenn....

Oberblirgermeister

Der Stadtrat hat gem. § 10 Abs. 1 BauGB%nd Art. 81 Abs. 2 BayBO am ..................... die
Anderung des Bebauungsplans als Satzung beschlossen.

Landshut, den ...........cc.oo......

Oberbirgermeister

Nach Abschlusstdes Plandnderungsverfahrens ausgefertigt.

Landshut; den ...........c..........

Oberbilrgermeister

Der Satzungsbeschluss der Bebauungsplanédnderung und die Stelle, bei welcher der
Plan wahrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann und Uber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurden ortstiblich im Amtsblatt der Stadt Landshut Nr. ......
aAM s bekanntgemacht. Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan
gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.
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A: FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Art und MafR}

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

©

GRZ

GH min
7,00

GH max
18,00

3.1

3.2

4.1

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches des

Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches des

Deckblattes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet
(§ 8 BauNVvO)
(siehe Festsetzungen durch Text, Nr. 1)

max. zul. Grundflachenzahl z.b
0,7
(§ 19 BauNVO)

Mindestgebdudehséhe im m
gemessen ab OK Fahrbahnrand
ErschlieBungsstralle auf Héhe
der jeweiligen Gebaudemitte,

zb.7.0m
(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4 BauNVO)

zul. Gebaudehéhe in m
gemessen ab OK Fahgbahnrand
ErschlieBungsstralle auf Héhe
der jeweiligen Gebéaudemitte,

z.b. 18 m
(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und'/Abs. 4'BauNVvO)

Abgenzungdinterschiedlicher
Nutzting

Bauweisey Uberbaubare
3. Grundsticksflachen

(§ 9 Abs. 1 Ni\2 BauGB)

Baulinie
(§ 23 Abs. 2 BauNVO)

Baugrenze
(§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Flachen fur Gemeinbedarf

(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Flache fur Gemeinbedarf

Entwicklungsflache Realschule

4.2 u sportlichen Zwecken dienende
Gebéaude und Einrichtungen

5 Verkehrsflachen
" (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie auch
5.1 =— gegenuber Verkghrsflachen
besonderer Zweekbestimmung

59 offentliche
’ StralRenverkehrsflache
5.3 offentlichér FuR- / Radweg
5.4 [0 private Verkehrsflache
Zweckbestimmung Offentliche
= E Parkflache

Flachen fur Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Flache far
Versorgungsanlagen

6.2 Zweckbestimmung:
' Elektrizitat

Zweckbestimmung:
6.3 Kraft-Warme-Kopplung

6.1

Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

7.1 private Grinflache

79 offentliche Grunflache
’ (StraRenbegleitgriin)




(6]

Flachen fiur das Anpflanzen bzw.
Bindungen fur Bepflanzungen und
Erhaltung von Baumen, Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

v @
v @

8.3 oD

o—">—o

3456/1

— — —

o ——1

zu pflanzender Baum
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

zu erhaltender Baum
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

zu pflanzendes Gehdlz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

9. Sonstige Festsetzungen

9.1

9.2

| N ) - -

| - - -

Orri

| 1 o s o |

DN 0-20

Mit Geh-, Fahr- und Leitungs-

rechten zu belastende Flache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

zulassige Dachneigung

z.B. 0-20°
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 1
BayBO)

B: HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

bestehende
Grundstucksgrenzen

Flursticksnummer

Bushaltestelle

Briicke

Federwehrzufahrt Realschule

bestehende Béschung

Sicherheitszone am

Mastenstandort
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Versorgungsleitung oberirdisch,
mit Schutzstreifen

Versorgungsleitung unterirdisch,
mit Schutzstreifen

Anbauverbotszone

Voraussichtlich zu entfernender

Baum
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)




C: FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Soweit im Plan nichts anderes bestimmt ist, gelten fir die Bebauung des gesamten Gebietes die
Bestimmungen der BayBO, - i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B),
zuletzt geandert durch § 2 des Gesetzes vom 10.02.2023 (GVBI. S. 22), und der BauNVO i.d.F. vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr.

176).

1

1.1

1.2

1.3

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

gem. § 8 Abs. 2 BauNVO sind zulassig:

- Gewerbebetriebe aller Art inklusive Einzelhandelsbetriebe, Lagerhauser,
Lagerplatze und offentliche Betriebe

- Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude

- Anlagen fir sportliche Zwecke.

Bei Einzelhandelsbetrieben sind folgende Sortimente unzulassig:

- Bekleidung

- Brillen und Zubehor, optische Erzeugnisse

- Bicher, Zeitungen, Zeitschriften

- Glas, Porzellan, Keramik, Geschenkartikel, Haushaltswaren

- Haus- und Heimtextilien, Bettwaren

- Lederwaren

- Medizinische und orthopadische Produkte

- ParfUmeriewaren

- Papier- und Schreibwaren, Birobedarf

- Schuhe

- Spielwaren

- Sportartikel, Sportkleingerate, Outdoorbedarf (Schlafsdcke, Campingkocher)

- Sportbekleidung (inkl. Sportschuhe)

- Uhren und Schmuck

- Fotobedarf

- Nahrungs- und Genussmiftel (inkl. Lebensmittelhandwerk, Getréanke und Tabakwaren)

- Reformwaren

- Apothekerwaren

- Drogeriewaren

- Schnittblumen

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:

1. di€"eben stehenden Sortimente, wenn durch diese max. 10% der Verkaufsflache eines

Einzelhandelsbetriebes belegt werden und wenn zusatzlich der Nachweis erbracht wird, dass

hierdureh keine negativen Auswirkungen auf den Zentralen Versorgungsbereich Innenstadt zu

erwarten sind.

2. die oben stehenden Sortimente fiir Betriebe, die

- in unmittelbarem baulichen und betrieblichen Zusammenhang zu einem Handwerks- oder
Gewerbebetrieb stehen,

- die Verkaufsflache dem Hauptbetrieb (im Hinblick auf dessen Geschossflache) untergeordnet ist und

- das Warenangebot aus eigener Herstellung oder aus Produkten, die handwerklich be- oder
verarbeitet wurden, besteht, wenn zuséatzlich der Nachweis erbracht wird, dass hierdurch keine
negativen Auswirkungen auf den Zentralen Versorgungsbereich Innenstadt zu erwarten sind.

Ausnahmsweise kénnen gem. § 8 Absatz 3 BauNVO zugelassen werden:

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenlber in Grundflache und Baumasse untergeordnet
sind (Maximal 180 m? Flache).

- Beherbergungsbetriebe

- Anlagen fir kirchliche, soziale und gesundheitliche Zwecke.



1.4

4.1

411

4.2

421

422

4.2.3

Vergniigungsstétten sind im gesamten Geltungsbereich unzulassig (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

- Die festgesetzte maximale Grundflachenzahl (GRZ) kann im Einzelfall aufgrund der
grunordnerischen Festsetzungen nicht hundertprozentig verwirklicht werden.

- Die zulassige GRZ kann durch Anlagen gem. § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO auf max. 0,8 erhéht
werden.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Es wird eine abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt mit folgénden Mallgaben:
- die max. Gebaudelange betragt 120 m,
- eine seitliche Grenzbebauung ist unzulassig.

Gebéaudegestaltung (§ 9 Abs. 4. V. Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)
Fassaden

Zur farbigen Gestaltung der Wandflachen werden Weil3téne, helle Farbténe und silbermetallische
Oberflachen zugelassen. Grelle Farben sind unzuléssig. Ausnahmsweise sind untergeordnete
Farbflachen zulassig.

50 % der siedlungsrandzugewandten Gebdudeseiten sifid zu begriinen. Von der
Fassadenbegriinungspflicht ausgenommen sind die Fassaden entlang der Staatsstralie.

Dacher

Alle Dacher mit einer maximalemyDachneigung von 5° missen begriint werden.

Hierfur wird mindestens, eine extensive Dachbegrinung festgesetzt. Dies gilt auch, wenn
Photovoltaikmodule auf dem Dach installiert werden. Nicht begriint werden missen Dacher mit
Aufdachsolarthermieanlagen.

Je Gebaudg istieine einheitliche Dachdeckung auszufiuihren. Bei einem Geb&udekomplex mit
unterschiedlichenid®achformen (z. B. Wechsel von Pult- und Flachdach) ist je Dachform eine
einheitliche Dachdeckung auszufiihren.

Dachgauben, Dacheinschnitte (negative Gauben) und Zwerchgiebel sind unzulassig.

Lichtemissionen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Bei der Beleuchtung von privaten Flachen sind abgeschirmte Leuchten zu verwenden, deren
Leuchtkegel in Richtung Boden ausgerichtet ist. Zulassig ist eine Beleuchtungsstérke von max. 10
Lux; zu verwenden sind dabei Leuchtmittel mit geringem Anteil an UV- und Blaulicht wie z.B.
bernsteinfarbene bis warmweifte LED, (Orientierung: Farbtemperatur 1700 bis 2400 Kelvin, max. 3000
Kelvin)

Es sind Leuchtdichten von max. 100 cd/m? fur kleinflachige Anstrahlungen bzw. selbstleuchtende
Flachen mit weniger als 10 m? bzw. Leuchtdichten von max. 5 cd/m? fur Anstrahlungen bzw.
selbstleuchtende Flachen mit mehr als 10 m? zulassig.

Leuchten zu Dekorationszwecken wie beispielsweise Kugellampen und Strahler, die Baume,
Fassaden oder Fahnen beleuchten, sind unzulédssig. Ausgenommen ist dabei explizit die
Weihnachtsbeleuchtung. Leuchtmittel mit weniger als 50 Lumen bleiben hierbei auler Betracht.
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6.3

8.1
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10.1

10.2

10.3

10.4

Werbeanlagen wie auch Beleuchtungen sind so zu gestalten, dass eine Beeintrachtigung des
Eisenbahnverkehrs, insbesondere die Blendung des Eisenbahnpersonals und eine Verwechslung mit
Signalbegriffen der Eisenbahn jederzeit ausgeschlossen ist.

Einfriedung (§ 9 Abs. 4i. V. Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO)

Es sind nur Metalloberflachen zulassig.

Eine Einfriedung der durch Planzeichnung festgesetzten privaten Grinflachen ist unzulassig.

Baugrundstiicke, die an Anlagen der Deutschen Bahn AG angrenzen, sind l&angs der Bahnlinie
zwingend einzufrieden.

ErschlieBung (§ 9 Abs. 4i. V. Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Oberirdisch verlegte Leitungen sind unzulassig.

Hochwasserschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 16c BauGB)

Kellergeschosse sind ausgeschlossen, méglich sind aber halb eingesenktedntergeschosse.

Tiefgaragen sind ausgeschlossen, méglich sind aber halb eingesenkte/Parkdecks (aufgesténderte
Gebaude).

Auffiillung (§ 9 Abs. 1 Nr. 16¢c BauGB)

Die privaten Grundstucksflachen sind mindestens auf das Héhenniveau der angrenzenden
StralBentrasse(n) abziuglich 0,30 m aufzuftllen.

Allgemeine griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 BauGB)

Bei Baum- und Strauchpflanzungen sind vorrangig heimische Arten verwenden, soweit nicht

gesonderte Festsetzungen getfofien sind.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Pflanzbindung:

Die Bepflanzufig der.6ffentlichen und privaten Grunflachen ist entsprechend den Festsetzungen durch
Planzeichen undfder weiteren Satzungsbestimmungen vorzunehmen, zu pflegen zu erhalten und bei
Ausfall zu ersetzengAbgrabungen und Aufschittungen im Wurzelbereich (Projektionsflache der
Baumkrone) sind nicht zulassig. Sollten als zu erhalten festgesetzte Geholze durch
Schadorganismen, Witterungseinflisse oder aus sonstigen Griinden verloren gehen, so ist der
festgesetzte Zustand innerhalb von 12 Monaten durch Ersatzpflanzungen wieder herzustellen; dabei
sind\Einzelbaume in der gleichen Baumart in der Qualitat 4x verpflanzt, Stammumfang mind. 20-25
cm an derselben Stelle nachzupflanzen. (s 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Pflanzzeit:
Die Ausfuhrung der Pflanzarbeiten auf éffentlichen und privaten Flachen hat in der ersten

Pflanzperiode nach Fertigstellung der ErschlieBungsflachen bzw. nach Bezugsfertigkeit zu erfolgen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Als Grinflache festgesetzte Bereiche dirfen weder bebaut, als Lagerplatz benutzt noch - mit
Ausnahme von Rettungsfahrzeugen (Feuerwehr) und zum Zwecke der Zufahrt zu den Grundstuicken -

befahren werden.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
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121

12.2

private Griinflachen / Grundstiickseingriinung (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 BauGB)

Ortsrand/ Versickerungsbereich

Innerhalb der als zu begriinen und zu bepflanzen festgesetzten Flachen ist ein 3 m breiter Bereich mit
Strauchern in Anlehnung an Artenliste 1 der Begriindung zu bepflanzen. Die Pflanzdichte bei
Strauchern betragt 1 Stlick / 2 m2. Es soll vorrangig autochthones Material verwendet werden.
Entsprechend Planzeichnung sind die Ortsrandflachen entlang der Staatsstral’e und im Studwesten
mit Saulen - Hainbuchen in einem Baumgraben von 2,00 m Breite und im Regelabstand von 6 m zu
bepflanzen. Der direkt an der Baugrenze anliegende Griinbereich ist in einer Breite von max. 5 m
derart auszubilden, dass er die Versickerung tberschissigen Dachflachenwassers gewahrleistet.
Von der Bepflanzung mit Strauchern ausgenommen ist der 10 m breite Grunstreifen entlang der
Staatsstralle. Die festgesetzte Bepflanzung mit Saulen-Hainbuchen bleibt von dieser Regelung

unberihrt.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Vorzone
Entlang der Erschlielungsstralien sind gemaf Planzeichnung 3 m breite Grinstreifen festgesetzt. Sie
sind als Wiesen- bzw. Rasenflachen auszubilden.

Notwendige Zufahrten zu den Baugrundstiicken sind zulassig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grunzasuren/ Versickerungsbereich

Zusatzlich zu den durch Planzeichen festgesetzten privaten Grinflachen sind entlang der rechtwinklig
zu den Roedersteinstralte, Ludwig-Erhard-StrafRe und zur Jenaer Stralde verlaufenden
Grundstuicksgrenzen durchgéngige Grunzasuren zu erstelleny die*derart ausgebildet werden missen,
dass sie die Versickerung Uiberschiissigen Dachflachenwassersygewahrleisten.

Die MindestgroRRe der Griinstreifen entspricht 10 % des durch,die Baugrenzen definierten Bereichs,
wobei auf Grundstlicken mit zweiseitiger Ortsrandféstsetzung geman 11.1. die Halfte des rechtwinklig
zur Erschlieungsstralie festgesetzten Ortsrandgglinssangerechnet wird. Die Anordnung der

Grinstreifen erfolgt wahlweise einseitig oder auf zwei S€iten verteilt.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Wird entlang der Baulinie nicht vollstandighliberbaut, so sind in den Lucken groRer/gleich 8 m zwei
Reihen Laub- oder Obstbaum mindestens deg 2. Wuchsklasse in einem Regelabstand von 8,00 m zu
pflanzen. Dabei ist der Abstand zwischémstralenseitig zu pflanzender Baumreihe und festgesetzter
Baulinie auf 4 m (gemessen vom,Stammmittelpunkt) festgesetzt. Eine spéatere bauliche Erweiterung
innerhalb der Baugrenzen -@uferhalb’der festgesetzten Griinstreifen - geman festgesetzter GRZ ist

bei Ersatz der zu fallendeén Baume maoglich.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

StraBenbegleitgriin (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 BauGB)

Die Bepflanzung entlang der ErschlieSungsstralen mit GroBbaumen gemal Planzeichnung erfolgt in
Baumdraben mit®einer Mindestbreite von 2,00 m bzw. zwischen Stellplatzen in Pflanzgruben mit einer
MindestgrélReVon 2,50 m x 2,50 m. Folgende Arten sind gemaf Planzeichen zu pflanzen:

Jenaer, Strale:

QrQuercus robur - Stieleiche

Ludwig-Erhard-Strale:

Te Tilia europaea ,Pallida’ - Kaiser-Linde

Tdéginger Stralle:

Tc Tilia cordata - Winterlinde

Roédersteinstralle

Apl Acer Platanoides - Spitz-Ahorn
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die mit Baumen Uberstellten und als Stralenbegleitgriin festgesetzten Flachen sind als Schotterrasen

auszubilden.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
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Stellplatze (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 BayBO)

Abweichend von der Stellplatzsatzung der Stadt Landshut kénnen 20 % der notwendigen Stellplatze
im StralBenraum als Bestandteil der ErschlieBungsstralen gem. § 127 Abs. 2 Nr. 4 BauGB
nachgewiesen werden, 80 % auf privaten Grundstucksflachen.

Oberflichenentwésserung (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Die Versickerung von Niederschlagswasser hat auf dem eigenen Grundstiick zu erfolgen.

HINWEISE DURCH TEXT

Energie

Zur Férderung einer nachhaltigen Energieversorgung wird auf das Geb&udeenergiegesetz (GEG) in
der jeweils glltigen Fassung hingewiesen. Entsprechend miissef”Anferderungen an die energetische
Qualitat von Gebauden und an den Einsatz erneuerbarer Energien in Gebauden eingehalten und
nachgewiesen werden. Eine energetische Qualitat der Gebaudeydiesilber die Mindestanforderungen
des Gebaudeenergiegesetztes hinausgeht wird empfohleniy Ebenso wird empfohlen regenerative
Energien Uber die Mindestanforderungen des Gebaudéénergiegesetzes hinaus zu erzeugen/nutzen.

Wasserhaltung

Im Zuge der Baumallinahme kénnen Bauwasserhaltungen notwendig werden. Diese sind vorab bei
der Stadt Landshut, Amt fir Umwelt-, Klima tnd Naturschutz, Fachbereich Umweltschutz zu
beantragen. Antragsformulare sinddortieder auf der Internetseite der Stadt Landshut
(http://www.landshut.de) erhaltlich.

Wassergefahrdende Stoffe

Werden bei Nguansiedelungen von Industrie- oder Gewerbebetrieben wassergefahrdende Stoffe
gelagert, abgefillt, umgeschlagen, hergestellt, behandelt oder verwendet, so ist dies anzuzeigen. Art.
37 BayWG istzudeachten.

Grundwasser

Zeitweise hohe Grundwasserstande, teilweise auch bis nahe an die Gelandeoberflache, kénnen nicht
kategorisch ausgeschlossen werden. Es wird daher empfohlen, Keller sowie unterirdische Bauteile
auftriebssicher und in wasserdichter Bauweise zu erstellen. Auf den Einbau und Betrieb

von Heizélverbraucheranlagen soll méglichst verzichtet werden. Sollten dennoch
Heizélverbraucheranlagen eingebaut werden, sind die Lagerbehalter auftriebssicher auszufihren und

gegen Aufschwimmen zu sichern. Auerdem wird empfohlen, im Keller keine Aufenthaltsraume oder

weitere hochwassersensible technische Einrichtungen vorzusehen. Bestandsgebaude sollten soweit
mdglich entsprechend den oben genannten Empfehlungen nachgerustet werden.




10.

Oberflichenentwasserung

Der Anteil der befestigten und versiegelten Flachen ist so gering und so wasserdurchlassig wie
madglich zu halten.Samtliche neu zu erschlieRenden Flachen, sowohl Stral3en als auch (Privat-)
Grundstuicke, erhalten kein Einleitungsrecht und auch keine Einleitungsméglichkeit fur
Niederschlagswasser. Dieses ist eigenverantwortlich auf dem/den eigenen Grundstiick/en schadlos zu
beseitigen, z.B. durch Versickerung in Mulden/ belebten Oberbodenzonen, gemaR nach Festlegungen
der zustandigen Wasserrechtsbehorde. Fir die abwassertechnische (Neu-)ErschlieBung ist nur die
Errichtung einer reinen Schmutzwasserkanalisation vorgesehen.

Baugrundgutachten

Das Baugrundgutachten vom 10.02.2006 ist zu beachten. Es wird empfohlen, fur jedes
Einzelbauvorhaben ein eigenes Bodengutachten (Hauptuntersuchung) erstellef zthlassens

Verwertung und Entsorgung von Bodenmaterial, Oberbodensicherung

Bei allen BaumafRlnahmen ist anfallender Oberboden soweit méglich fir'die Erstellung von
Grinflachen oder fur landwirtschaftliche Kulturzwecke wiedér zuywerwenden. Er ist so zu schitzen
und zu pflegen, dass er jederzeit wieder verwendungsfahig ist, Oberbodenlagerungen missen in
Mieten mit einer Basisbreite von max. 3 m, einer Kronenbreite vOoA"1m und einer Héhe von max. 1,5 m
angelegt werden. Flachenlagerungen dirfen nicht hdher als, 1 m sein. Oberbodenlager sind
oberflachig mit einer Decksaat zu versehen. Esgwirdydarauf/hingewiesen, dass die Verfillung von
Gruben, Bruchen und Tagebauten durch Bodenmatgerial,mit hohem organischem Anteil (Oberboden,
anmoorige und torfhaltige Béden) unzulassig ist. BeimAnfall groRerer Mengen sind mogliche, rechtlich
und fachlich zulassige Verwertungs- und ‘Entsorgungswege (Materialmanagement) friihzeitig bei der
Planung und im Rahmen von Aushubarbeitenyzu berucksichtigen.

Altlasten / Aushubentsorgungi(§ 9/Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Im Rahmen von Baugrunduntersuchungen zur Baugebietserschlieung sind organische Béden zu
kartieren, bodenkundlich zu beschreiben und auf Arsen zu untersuchen. Im Hinblick auf die
Entsorgung / Verwertungyarganischer Béden sind diese abfallrechtlich zu klassifizieren. Es wird auf die
Handlungshilfexdes Bayerischen Landesamtes fur Umweltschutz fur den Umgang mit geogen
arsenbelasteten arganischen Béden verwiesen.

Kampfmittel

Eswird empfohlen, im Rahmen jedes Bauvorhabens aushubbegleitende Kampfmitteluntersuchungen
durchzufuhren.

unterirdische Leitungsanlagen

Im Bereich der &ffentlichen StraBenverkehrsflachen befinden sich Leitungsanlagen der Stadtwerke
Landshut und der Deutschen Telekom. Die Anlagen der verschiedenen Netzbetreiber sind bei
Bautatigkeiten zu schitzen und zu sichern, bzw. durfen nicht Gberbaut und vorhandene
Uberdeckungen nicht verringert werden. Sollten Umverlegungen an diesen Anlagen notwendig
werden, sind rechtzeitig vor Baubeginn Abstimmungen mit den jeweiligen Netzbetreibern
herbeizufiihren. Das Gleiche gilt fiir die Neuverlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen (Vorlaufzeit
Telekom 6 Monate). Bei Baumpflanzungen ist das Merkblatt DWA-M 162 ,B&dume, unterirdische
Leitungen und Kanéale" (Februar 2013 - s. u.a. Abschnitt 6) zubeachten.
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Hochspannungsfreileitungen

Gemal der Tabelle 4 "Schutzabsténde bei nichtelektrotechnischen Arbeiten, abhéngig von der
Nennspannung" des § 7 ,Arbeiten in der Nahe aktiver Teile" der DGUV Vorschrift 3 ,Elektrische
Anlagen und Betriebsmittel" sind bei Arbeiten in der Nahe der 110 kV Bahnstromleitung min. 3,0 m
Sicherheitsabstand einzuhalten. Der Schutzabstand muss auch beim Ausschwingen von Lasten,
Tragmitteln und Lastaufnahmemitteln eingehalten werden. Dabei muss auch ein mdgliches
Ausschwingen des Leiterseiles beriicksichtigt werden. Plane fir alle Bauwerke innerhalb des 2 x 30m
breiten Schutzstreifens der Hochspannungsleitungen missen den jeweiligen Betreibern zur
Uberprifung der Sicherheitsbelange gemal DIN VDE 0105 und DIN VDE 0210 vorgelegt werden. Die
Zufahrt zu den Masten der Hochspannungsleitungen mit Lkw muss jederzeit gewahrleistgt sein. Die
Standsicherheit der Maste muss gewabhrt bleiben. Im Radius von 9 m von Mastmitte aus durfen
Abgrabungen, Aufschittungen, Lagerungen von Materialien, Bebauungen und Bepflanzungensficht
durchgefuhrt werden. Das sich daran anschlielende Gelénde darf héchstens mitseiner Neigting von
1:1,5 abgetragen werden.

Werbeanlagensatzung

Soweit in diesem Deckblatt keine anderslautenden Festsetzungen getroffen werden, sind die
Regelungen der Satzung uber die Errichtung, Aufstellung, Ankringting und Anderung und den Betrieb
von Werbeanlagen in der Stadt Landshut (Werbeanlagensatzung=~\aS) in der jeweils gultigen
Fassung maf3gebend.

Stellplatzsatzung

Soweit in diesem Deckblatt keine anderslautenden Festsetzungen getroffen werden, sind die
Regelungen der Satzung der Stadt Landshuguber die Ermittlung und den Nachweis von notwendigen
Stellplatzen fur Kraftfahrzeuge und\Fahtrader (Stellplatzsatzung-StPIS) in der jeweils glltigen Fassung
mafgebend.

Erdwdrme / Heizélverbrauchsanlagen

Bezuglich der thermischen Nutzung von Erdwarme bzw. des Betriebs von Heizélverbraucheranlagen
wird auf die Afizeigepflicht' gem. § 49 WHG i.V.m. Art. 30 BayWG und die ggf. notwendige Anzeige-
und Prifpflicht'geman]Anlagenverordnung hingewiesen.

Rodungszeitraum und Pflege

Naturschutzrechtlich ist fur die Gehélzbestande § 39 Abs. 5 Satz 1 Nummer 2 BNatSchG zu beachten.
Hiernach ist es verboten, Bdume und Gehdlze in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September
abzuschneiden oder auf den Stock zusetzen. Ausgenommen ist geringfugiger Gehdélzbewuchs zur
Verwirklichung einer zulassigen BaumafRnahme (§ 39 Abs. 5 Satz 2 Nummer 4 BNatSchG). Die
Baume mit Baumhohlen sind nur unter Beteiligung einer 6kologischen Baubegleitung im Oktober zu
fallen.

Freiflachen- und Gestaltungssatzung und Freiflichengestaltungsplan

Soweit in diesem Deckblatt keine anderslautenden Festsetzungen getroffen werden, sind die
Regelungen der Satzung uber die auere Gestaltung baulicher Anlagen sowie die Gestaltung und
Ausstattung unbebauter Flachen bebauter Grundstiicke (Freiflachen- und Gestaltungssatzung) in der
jeweils gultigen Fassung maRgebend.

Dem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan im Mafstab 1 : 100 beizugeben.

Er ist aus diesen Festsetzungen zu entwickeln.
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Baumstandorte und Baumschutz

Standorte fur Baume in den privaten Flachen sind so auszubilden, dass fur einen Baum mind. 8 m?
Vegetationsflache gesichert sind. Der Wurzelraum ist 80 cm hoch mit Oberboden zu verfiillen.
Vorher ist der Untergrund zu lockern, so dass Wasser versickern kann. Einzelbaumscheiben oder
Standorte fur Bdume in befestigten Flachen sind mit einem DrainagegieRring pro Baum zu

versehen. Eine eventuell spater notwendig werdende Entfernung von nicht standortgenau als zu

pflanzen oder zu erhalten festgesetzten Bdume ist nur nach MaRgabe der Verordnung zum Schutz
des Baumbestandes in der Stadt Landshut (Baumschutzverordnung) in der jeweils giltigen
Fassung méglich.

Bodendenkmalpflege

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das‘Bayeris¢he
Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde gemal,Art. 8,Abs. 1-2
BayDSchG.

Landwirtschaft

Es wird darauf hingewiesen, dass Immissionen, die aus derBewirtschaftung der angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen auch bei guter fachlicherRraxis entStehen kénnen, im Planungsgebiet
zu dulden sind.

Schallschutz

Zum Schallschutz wird im Laufe des Verfahkens ein immissionsschutztechnisches Gutachten
erstellt. Aus diesem Gutachten werdemgdie Festsetzungen abgeleitet.

Lichtemissionen
Bei der Beleuchtung def’privaten und &ffentlichen Flachen des Planungsgebietes wird empfohlen,

mdglichst niedrige Lichtpufkthéhen zu wahlen sowie, soweit mit den Belangen der 6ffentlichen
Sicherheit vereinbam, die’Beleuchtungszeiten mit Zeitschaltuhren zu regulieren.
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