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1 Aufgabenstellung

Die Stadt Landshut beabsichtigt die Generalsanierung und
einen Erweiterungsbau des Stadttheaters Landshut am
bisherigen Standort.

Das Theatergebaude ist seit 2014 aufgrund von
Sicherheitsmangeln geschlossen.

Es erfillt die Anforderungen des Brand- und Arbeitsschutzes,
der Statik und Technik, als auch die Komfortanspriiche der
Theaterbesucher nicht mehr.

Der Theaterbetrieb findet seitdem am &stlichen Stadtrand von
Landshut in einem provisorischen Theaterzelt statt.

Das historische Stadttheater Landshut liegt pragnant
unmittelbar angrenzend an die Altstadt von Landshut
zwischen Wittstrafle und der Isar, auf dem Flurstiicke 72.

Das Gebaudeensemble ,,Bernlocherkomplex“ wurde ca. 1841
vom Landshuter Geschaftsmann Bernlocher als Gasthaus,
Hotel und Theater er6ffnet und 1845 durch den Bau einer
Brauerei erweitert.

Das bedeutsame historische, unter Denkmalschutz stehende
Bauwerk wurde mehrfach umgebaut, letztlich flr eine neue
ErschlieBung des bestehenden Stadtsaals im Bernlochner
1996 ein Foyer mit Eingang und Infrastruktur an der Wittstrafle
realisiert.

Bis auf den externen Restaurantbetrieb und den
Bernlochnersaal, beide im Norden des Komplexes liegend,
wurde die Nutzung des Theaters im Jahre 2014 eingestellt und
das historische Theatergebaude steht seitdem leer.

Das historische Haus bedarf einer umfassenden Sanierung,
deren Hauptaugenmerk auf den Zuschauer Bereichen liegt.
Des Weiteren sollen Raumdefizite, bautechnische Mangel und
Raumorganisationsschwachen behoben werden.

Alle Eingriffe sind in enger Abstimmung mit dem Amt fur
Denkmalschutz vorzunehmen.

Fur die Gesamtplanung lobte die Stadt Landshut im Jahr 2018
einen offenen europaweiten Realisierungswettbewerb aus,
bei dem die Architekten bachlemeid als 1. Preistrager
hervorgingen und im Weiteren mit den Leistungsphasen 1-4
beauftragt wurden.
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Nachfolgend, 2020, wurden die Leistungsphasen 1-3
vollstandig abgeschlossen.

Im Haushalt der Stadt Landshut konnten 2021 aufgrund von
pandemiebedingten Einnahmeausfallen keine Mittel fir die
Sanierung und Erweiterung des Stadttheaters Landshut in
einem Zuge bereitgestellt werden.

Der Stadtrat entschied zunachst auf der Grundlage des
vorgestellten Entwurfes von 2020 das Bauvorhaben in zwei
Bauabschnitte:

BA | Generalsanierung und BA Il Neubau zu unterteilen.

Es wurde beschlossen den BA | im Rahmen einer Studie in zwei
Varianten zu untersuchen.

. Variante 1: kleines Schauspielhaus

. Variante 2: Zweispartenhaus

In der folgenden Stadtratssitzung vom 31.03.2022 wurde der
Beschluss gefasst, das Gesamtprojekt wie folgt in 2
Bauabschnitten zu planen und zu realisieren.

1.BA: Generalsanierung historisches Haus (Variante 1)

2.BA: Neubau des grof3en Hauses

Das Theater soll fur kleinere Schauspielproduktionen,
Kammerkonzerte und Mini-Musicals genutzt und fur ca. 50-70
Vorstellungen pro Jahr ausgelegt werden.

Fur die beschriebene Nutzung ist keine Vergré3erung des
bestehenden Orchestergrabens erforderlich, jedoch wird ein
Teil des grof3en Hauses als Anbau an der Brandwand zum
Bernlochner bereits im 1. Bauabschnitt realisiert.

Insbesondere fir gréBBere Produktionen reicht das
Raumangebot im Bereich der Blihne und Zuschauerrdume des
historischen Hauses nicht aus.

Bis zur Fertigstellung des 2. Bauabschnitts ist eine parallele
Nutzung des Theaterzeltes weiterhin erforderlich.

Der Vorentwurf des 1. Bauabschnittes wurde im Februar 2023
abgeschlossen und im Plenum am 17.02.2023 fiur die weitere
Bearbeitung freigegeben.
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Im Zeitraum Méarz 2023 bis Mitte August 2023 wurde die
Leistungsphase 3 bearbeitet.

Der Entwurf des 1. Bauabschnittes wurde am 15. August
abgeschlossen.

Die Entwurfsplanung wird dem Plenum der Stadt Landshut am
22.09.2023 vorgestellt.

2 Lage / Baugrund

Die Grundsticke mit den Flurnummern 1196 und 72 liegen
zwischen Isar und Wittstraf3e, am Landertorplatz, ca. 100m
FuBweg der Altstadt entfernt.

Im Stden schlie3t der Stadtpark Landshut an.

Die angrenzende Wittstrafle, eine Bundesstrafle, ist eine
wichtige Verkehrsader von Landshut.

Auf gegenliberliegender Seite der Wittstrasse findet man das
Galeria Kaufhaus samt zugehérigem und zur Benutzung
bestehenden Parkhaus vor.

Weitere Parkméglichkeiten sind auf dem Festplatzgelande,
sudlich des Parks, vorhanden.

Die Gesamtflache der stadteigenen Grundstiicke umfasst eine
GroB3e von ca.7383m?, davon sind 1055m?bereits durch den
Bernlochner Komplex und ca.1476m? durch das historische
Theater Gberbaut.

GemaB den Ergebnissen des geotechnischen Gutachtens des
Ingenieurblros IFB Eigenschenk GmbH vom 31.03.2020 setzt
sich der Baugrund ausfolgenden Schichten zusammen:

. Schicht 1: Auffillungen, gemischt, ab gok -1,5m unter gok
. Schicht 2: Auffillungen, feinkérnig, 0,7-2,5m unter gok

. Schicht 3: Auenlehm, 1,3-3,0m unter gok

. Schicht 4: quartére Kiese, 2,5 -7,9m unter gok

. Schicht 5: tertiare Kiese, 7,9 — 10m unter gok

. Schicht 6: tertidre Feinsedimente, 10-15m unter gok

Der mittlere Grundwasserstand liegt bei 389,2m G.NN.
Bei den Proben wurde bei -1,80m unter gok Grundwasser
vorgefunden.

In den Sommermonaten treten Hochwasserstéande bei
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390,1m U. NN auf.

Die erdberiihrten Bauteile befinden sich im Einflussbereich
von Grundwasser und/oder Hochwasser bei mehr als 3m tUber
der Abdichtungsebene. Damit liegt eine hohe Einwirkung von
drickendem Wasser vor, welche jedoch bei der Sanierung
nicht behoben werden kdnnen.

Eine Wasserprobe wurde DIN-gerecht entnommen, diese weist
keine betonangreifenden Eigenschaften auf.

Es wird empfohlen, bei Neubauten, die Einzel- und
Streifenfundamente der nicht unterkellerten Gebaudeteile auf
einer Brunnengrindung oder einer tiefgriindigen
Bodenverbesserung zu griinden.

Das Untergeschoss kann auf den in der Griindungssohle
anstehenden Boden flach gegrindet werden, was uber Einzel-
/ Streifenfundamente oder Plattengriindung erfolgen kann.
Die Probenauswertungen haben erhéhte Schwermetallgehalte
aufgewiesen, sodass das Aushubmaterial teilweise in die
Deponieklasse | einzustufen ist.

Anfallendes Aushubmaterial aus der kinstlichen Auffullung ist
im Rahmen der geplanten Baumafinahme getrennt nach
Bodenart und Auffalligkeiten zu separieren, in Haufwerken
zwischenzulagern und erneut zu beproben und zu
untersuchen.

Aus Grinden der Wasserhaltung und Trockenhaltung der
Baugrube ist ein wasserdichter Verbau erforderlich.

3 Baurechtsgrundlage

Fur das Gebiet liegt keine verbindliche Bauleitplanung vor,
somit gilt grundséatzlich §34 BGB.

Abstandsflachen kénnen nach Bayerischer Bauordnung bis zur
jeweiligen StraBenmitte bzw. auf den angrenzenden
offentlichen Freifldchen zu liegen kommen.

Erforderliche Abstéande zur Fahrbahn der WittstraBe werden
eingehalten.

Der Flachennutzungsplan sieht eine Nutzung fur
Gemeinbedarf, eine Einrichtung fir kulturelle Zwecke vor.

Die Genehmigungsfahigkeit wurde bereits 2020/2021 mit dem
Amt fur Bauaufsicht erstmals abgestimmt.
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Die vorliegende Entwurfsplanung wurde am 27.06.2023 dem
Bauherrn, Herr Baudirektor Doll, sowie der
Bauaufsichtsbehoérde der Stadt Landshut ausfihrlich
vorgestellt und von allen Beteiligten positiv beschieden.

Im folgenden Genehmigungsverfahren erfolgt die
Baugenehmigung im Rahmen eines
Baugenehmigungsverfahrens mit umfassender Prufung.

Das historische Haus mit dem Bernlochnerkomplex unter-
liegt dem Bestandsschutz und ist als Einzeldenkmal in der
bayerischen Denkmalliste eingetragen.

Mit max. 200 Sitzplatzen unterliegt das kleine Schauspielhaus
nicht der Versammlungsstattenverordnung.

Das Bauvorhaben wird nach Bestimmung der Bayerischen
Bauordnung als Sonderbau, Gebaudeklasse 5 geplant.

Die fiir das Vorhaben notwendigen Stellplatze werden im
Bereich der bestehenden Parkplatze und auf der Grieserwiese
nachgewiesen.

4 1. Bauabschnitt Raumprogramm

Fur die Realisierung in 2 Bauabschnitten sind
Raumverschiebungen erforderlich, welche in der Studie 2021
ermittelt und im Vorentwurf konkretisiert wurden.

Folgende Raume, die bisher im grof3en Haus verortet waren,
mussen im 1.Bauabschnitt berticksichtigt werden:

. Prasenzlager

. Lager Ton/Video

. Kassenarchiv

. Lager Beleuchtung

. Pyrotechnik

. Lager Kostime & Requisiten

. Zentrallager Reinigung

. Prasenzwerkstatt

. Werkstatt Beleuchtung

. Backoffice Theaterkasse mit Tresor
. Umkleide Vorderhauspersonal
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. R&ume fir Sanitater und Feuerwehr
. Anrichteklche Requisiten

. Prospektlager

. Gefahrstofflager

.u.a.

Daraus ergibt sich ein zusatzlicher Flachenbedarf von ca.
570m2.

Die folgenden Raume kénnen bis zur Fertigstellung des
2. Bauabschnitts im Theaterzelt eingerichtet bleiben:

. Hauptlager Kostime, Schuhe, Requisiten
. Hauptlager Ton & Video

. Hauptlager Beleuchtung

. Ristkammer

. Prospektlager & Pyrotechnik

. Rdume fiir Orchester

.u.a.

Fur die Theatertechnik mussen Raume grundlegend neu
geplant und erweitert werden wie Regieraum, Verfolger, Foh.
Im Bereich der Bihnentechnik bedarf es einer generellen
Erneuerung der Bestandstechnik.

Daruber hinaus wurden vom Bauherrn und Nutzer
betriebsrelevante Angaben gemacht, die in der Planung
bertcksichtigt werden sollten:

. Herstellung einer durchreiche bei Fassaden6ffnung in HH 104

. Zugang Orchestergraben liber das 1.0G, mit direkter
Anbindung an die Umkleideraume und Lastenaufzug

. Maximierung der Zuschauersitzplatze bis max. 200 Platze

. Anpassung Obermaschinerie, Bihnenbeleuchtung und
Theatertechnik, Kompatibilitat mit Passau/Straubing

. Das Wegfallen der Millrdume vom Bernlochner Komplex

Um das geforderte Raumprogramm abbilden zu kénnen, ist ein
Anbau an der Brandwand zum Bernlochner mit einer
Geschossflache von ca. 240m2 bereits im 1. Bauabschnitt zu
realisieren.
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Die hier im Entwurf angeordneten Umkleiderdume samt
Sanitéarbereiche entsprechen gréfitenteils dem
Raumprogramm und erfordern nur geringfligige Anpassungen
beim Bau des 2. Bauabschnitts.

Angrenzend an die Umkleiden entsteht im Bereich der
Stadtloggia ein Aufenthaltsbereich Gber 2 Geschosse mit
Teekiiche, der auch fur Proben, Besprechungen und weiteres
genutzt werden kann.

Der Anbau wurde in der bisherigen Planung tber das grofie
Haus mit dem historischen Bau verbunden. Fir die Nutzung
des 1.BA wird eine direkte Anbindung daher notwendig.

Die Prasenzwerkstatt entsteht voriibergehend als
provisorische Leichtbaukonstruktion im EG, im Bereich der
Parkplatze und wird nach Fertigstellung 2. BA riickgebaut.
Einige Technikrdume und -zentralen mussen fir die
Umsetzung von zwei Bauabschnitten ebenfalls bereits in den
Raumlichkeiten des 1.Bauabschnittes untergebracht werden.
Abweichend zum Entwurf bedarf es einer Unterkellerung des
Anbaus mit ErschlieBung tber den Bernlocher, um die
erforderlichen Rdume abzubilden.

Zur vertikalen Erschlieflung von Kulissen und anderem
Sperrgut wird im bestehenden Schacht ein neuer
Lastenaufzug benétigt.

Ein neuer Zugang zum Orchestergraben vom 1.0G ermdéglicht
eine gute Anbindung an die Umkleiderdume und lést die
Problematik mit der Raumhdéhe der bestehenden
ErschlieBung.

Im Zuge der Bearbeitung der Leistungsphase 3 werden
entgegen der Leistungsphase 2 die Mullraume fur das
Bernlochner nicht -wie bisher- im Anbau untergebracht.

Die bestehenden Millrdume im Bernlochner sollen auf Wunsch
des Bauherrn weiter genutzt werden.

Die Lage des Tonstudios wurde nach Abstimmungen mit dem
Nutzer und Theapro vom 2.0G ins Erdgeschoss getauscht, mit
der Absicht dem Raum eine ruhige Umgebung zu
gewahrleisten.

Zur Anbindung der HLS-Leitungen an den Schacht 202 wurde
das Zwischengeschoss um ca. 8m2 ergéanzt.

Im ungenutzten Bereich des Dachraums uber dem
Prasenzlager entsteht eine neue Luftungszentrale fir HLS. Die
dezentrale Aufstellung erméglicht kiirzere Leitungswege.
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Fur den 2.Rettungsweg aus dem Zuschauersaal 1.Rang wird
die Geometrie des Isarflligels weitergefiihrt, somit ist eine
trockene Entfluchtung gewahrleistet.

5 2. Bauabschnitt

Fur den 2. Bauabschnitt sind kleinere Rlickbaumaf3inahmen im
1. Bauabschnitt erforderlich.

Damit die ursprunglich geplante Raumnutzung beider
Bauabschnitte hergestellt werden kann, werden einige Rdume
vom historischen Haus wieder zuriick ins grof3e Haus
verlagert.

Die provisorisch erstellte Prasenzwerkstatt im Bereich der
Parkplatze wird nach Fertigstellung des 2. Bauabschnitts ins
grof3e Haus ziehen, somit stehen dem Nutzer an dieser Stelle
wieder Parkflachen zur Verfigung.

Anschlusse an den Neubau missen hergestellt werden,
Prospektlager und Aufenthaltsbereich der Kiinstler ziehen
wieder in die ursprunglich vorgesehenen Rdume und
ermoglichen dadurch die Verbindung vom historischen zum
grof3en Haus.

Technikraume, welche fir den 1. Bauabschnitt im UG des
Anbaus vorgesehen werden, bleiben so auch im

2. Bauabschnitt bestehen und werden nicht zuriickgebaut.

Grundsatzlich kann der 2. Bauabschnitt ohne grofle
UmbaumaBinahmen auf den 1. Bauabschnitt folgen und bildet
das Raumprogramm wie im Entwurf ab.

6 ErschlieBung 1.BA

Entlang der Isarpromenade entwickelt sich der Westfligel mit
historischer Durchfahrt, die den Haupteingang in das Foyer
des kleinen Schauspielhauses bildet.

Uber den bestehenden Verwaltungseingang wird der interne
Bereich (Verwaltung, Kiinstler, Wohnung) erschlossen.

Zur barrierefreien ErschlieBung werden zwei Aufzuge
eingeflgt.
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Die Betriebslogistik erfolgt Gber den Anlieferhof an der
Wittstraf3e, der im 2. BA durch den Erweiterungsbau
umschlossen wird.

7 Raumliche Organisation 1. BA
offentlich

Die Funktionen im historischen Haus, Eingang, Foyer,
Garderobe, Theatersaal, Bihne, historische Treppen, bleiben
in ihren Grundzugen erhalten.

Das neue Vordach an der Isarfassade markiert den neuen
Eingang und leitet die Besucher barrierefrei und
regengeschutzt in den Foyerbereich.

Durch den historischen Durchgang, der sich an der Isarfassade
abbildet, betritt man Uber eine vorgegliederte Treppe bzw.
Rampe den neuen Windfang und gelangt in den grof3ziigigen
Kassenbereich.

Von hier findet sich der Besucher tber den Vorbereich in dem
historischen halbrunden Foyer mit Gewdélbedecke in der
angrenzenden Garderobe und den Toiletten ein.

AnschlieBend verbindet eine neue Treppe im historischen
Kaminzimmer das Erdgeschoss mit der Parkettebene

(1. Obergeschoss) und dem ersten Rang (2. Obergeschoss).

Ebenso kann der Weg zum Zuschauerbereich barrierefrei Gber
den Aufzug oder tuber die gewendelte Treppe an der Lage der
historischen Theaterstiege gewahlt werden.

Dieses Treppenhaus verbindet alle dem Zuschauer
zuganglichen Geschosse miteinander, sowohl der erste, als
auch der zweite Rang werden tber diese Treppe erschlossen.
Durch neue rdumliche Verknupfungen wird der
Gastronomiebereich im Erdgeschoss mit dem Foyer
verbunden.

Im Saal (1. Obergeschoss) sowie in den beiden Réangen (2. und
3. Obergeschoss) sind insgesamt 199 Zuschauerplatze
vorgesehen.
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Somit sind alle Zuschauerbereiche des Landshuter Theaters
raumlich miteinander verbunden und gestatten dem Besucher
eine flieBende Durchwegung.

raumliche Organisation 1. BA
Nicht 6ffentlich

Der Verwaltungsbereich und die Wohnung fiir interne Zwecke
werden im Gebaudefliugel an der Isar neu strukturiert.

Beide Bereiche nutzen den internen Zugang an der
Isarfassade, separiert vom Besucherzugang.

Innerhalb der historischen Gebaudestruktur wird ein neues
Treppenhaus am sidlichen Ende des Isarfligels u.a. fir den
erforderlichen Rettungsweg vorgesehen.

Unmittelbar angrenzend zum Bestand, am Eingang
bestehende Bernlochnerséle an der Wittstrafle, sind im 1. und
2.0G des neuen Anbaus Raumlichkeiten fur die Schauspieler
angesiedelt, die vor und wahrend der Spielzeit aufgesucht
werden.

Werkstatt und Lagerrdume des historischen Hauses grenzen
an die Verwaltung im Isarfligel.

Die Probebiihne des kleinen Schauspielhauses wird im
Obergeschoss der Darre/Malzerei platziert.

8 Materialitat
innen

In den besucherrelevanten RGumen, werden die wenigen noch
bestehenden historischen Materialien erhalten und
fortgefuhrt.

Im historischen Saal des Theaters wurde eine
Oberflachenbefundung durchgefihrt, die im weiteren noch
vervollstandigt wird und aus welcher sich die
Gesamtgestaltung des Saales ableiten wird.

Auf beiden Galeriebriistungen sind teilweise auf Leinwand und
Holz Bemalungen vorhanden, die in ein Gesamtkonzept
eingebunden werden sollen.

Der Bihnenboden soll erhalten und ertiichtigt werden.
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Im Bereich des Zuschauerparketts wird ein neuer Holzboden
nach Installation der Haustechnik und Induktionsschleifen
eingebracht.

Das historische Erscheinungsbild mit vier Holzstutzen vom
Parkett bis ersten Rang wird auf Wunsch des
Denkmalschutzes wieder rekonstruiert und interpretiert.

Da samtliche Bodenaufbauten im Bestand nicht vorhanden
sind (Ergebnisse aus Bodensondagen), sind im gesamten,
nicht unterkellerten Erdgeschossbereich neue Bodenplatten
samt Aufbau einzubauen.

Zusammenhangende Raumbereiche wie Gastronomie, Foyer,
Garderobe sollen einen homogenen Belag erhalten.

Die Wandoberflachen und Gewdlbe werden je nach Zustand
belassen, von dichten Oberfladchen befreit und z.B.mit einem
neuen, eingefarbten Kalkputz versehen, um der bestehenden
Wandfeuchtigkeit entgegenzuwirken, ohne diese zu
gewahrleisten.

Die Deckenoberflachen werden auf3er im Bereich der
Gewolbedecken mit neuen abgehangten Decken gestrichen
belegt, deren Zwischenrdume dienen zur Flithrung von
Technikinstallation.

Die Ausstattung der Verwaltungs- und Funktionsraume auf der
Isarseite sind in ihrer bestehenden Ausstattung relativ
heterogen. Bis auf einzelne Rdume mit diversen Parkettbéden,
weisen die restlichen Raume ein einheitliches, einfaches
Gestaltungsprinzip auf, was in seiner Neutralitat darauf
hinweist, dass diese Raume in der Vergangenheit stark saniert
und nahezu alle historischen Elemente entfernt wurden.
Diese Rdume werden in allen Bauteilen monochrom gestaltet,
um der Heterogenitat entgegenzuwirken und ein ruhiges
Erscheinungsbild zu erzeugen.

Materialitat
Aufien

Das auflere Erscheinungsbild bleibt, bis auf kleine
Gestaltungseingriffe, wie Gestaltung von Eingangstiiren-
und Bereichen, z.T. Offnung von zugemauerten historischen
Fensteréffnungen, neue Eingangstiren, Fluchttreppen,
Anderungen an neuzeitlichen Gauben, in der heutigen Form
erhalten und werden lediglich gestrichen.
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Die historische Durchfahrt wird durch Entnahme der
nachtraglich eingebrachten Bristung wieder als Eingang in
Erscheinung treten und um eine flache Treppen-/Rampen-
anlage mit Vordach erganzt.

Der Ausgang des Fluchttreppenhauses im sudlichen Teil des
Hauses wird um eine Treppe erweitert.

Materialkonzept:
Alle Materialien sind in den Planunterlagen Innenansichten
dargestellt, gekennzeichnet und beschriftet.

Ebenso das Lichtkonzept mit exakter Positionierung und
Angabe der Lichtstrukturen.

zusatzliche kurze Ubersicht der Materialien

Vordach

Boden Terrazzobeton eingefarbt, geschliffen

Dach Flachdach Attikarelief analog
historischer Fassadenbanderung
Aufsicht — Glasschotter
Untersicht — verspiegelt

Auflenfassade

Putz Bestandsertlichtigung in gleicher
Materialitat und Farbigkeit

Fenster Austausch aller Fenster
Erneuerung in gleicher
Materialitat und Farbigkeit

Dach Bestandsziegel und neue Ziegel
gemischt - Biberschwanz -

best. Gaupen Bestandsertlichtigung in gleicher
Materialitat und Farbigkeit

neue Gaupen Grof3e und Form analog Bestand,
Materialitat Glas

Foyer EG

Empfang

Gastronomie
Boden Bituterrazzo
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Wande

Decken

eingefarbt geschliffen
diffusionsoffener Putz

evtl. Kalkputz, gestrichen

je nach Bestand, Gewdlbedecken Putz,
z.T. abgehangte Decken Gipskarton

Foyer Kaminzimmer EG
Foyer OG 1 und OG 2

Boden
Wénde

Decken

Saal, Rang 1 und 2

Boden
Wéande/Decke

Bristungen

Verwaltungsraume

Wohnraume
Boden Raume

Boden Flure
Wande

Decken
Sonnenschutz
Akustik
Mdébel

WC-Anlagen
Boden
Wénde

WC Trennwande
Decken

Teppichboden
diffusionsoffener Putz

evtl. Kalkputz, gestrichen
abgehéangte Decken Gipskarton

Parkettdielen

diffusionsoffener Putz

evtl. Kalkputz, gestrichen

Holz, restauratorisch freigelegt und
Uberarbeitet

Holzdielen Parkett,

z.t. bestehend, z.t. historisch, z.t. neu
Linoleum

diffusionsoffener Putz

evtl. Kalkputz, gestrichen
abgehangte Decken Gipskarton
Vorhéange innen

Vorhéange innen

Holzmdblierung,

Tischoberflachen Linoleum

Bituterrazzo

eingefarbt geschliffen versiegelt
diffusionsoffener Putz

evtl. Kalkputz, gestrichen

Edelstahl

abgehéangte Decken Gitterrost Metall



bachlemeid

seite 20

9 Konstruktion
Siehe Bericht Tragwerksplaner vom 08.08.2023

Zusammenfassung:

Das historische Gebaude wurde als Ziegelbau Mitte des 19.
Jahrhunderts mit Gewdlben im Untergeschoss, in Teilen im
Zwischen- und Erdgeschoss sowie Holzbalkendecken in den
restlichen Ebenen errichtet.

Holzdachstuhle weisen einige nachtraglich eingebaute
Verstarkungen auf.

Konstruktionselemente in der Lage der beiden neuen Aufzlge
und Schéachte werden behutsam angepasst.

In Teilen desolate Deckenelemente Giber dem
Zwischengeschoss Malzerei werden entfernt, der
Nutzungshdhe angepasst auf der Héhe des
Buhnenfussbodens, tiefer als neue und bestehende
Holzkonstruktion eingebracht.

Aus brandschutztechnischen Grinden muss das Gebaude um
ein Treppenhaus im sudlichen Isarfligel erganzt werden, dies
bedingt Veranderungen der eingebauten Stahlbetondecke im
Isarfligel aus den 1990er Jahren.

Im Bereich der Probebihne muss das Kehlbalkendach aus
Platzgriinden in Teilen zurlickgebaut werden.
Lastumlagerungen bei neuen Offnungen und Veranderungen
der statischen Systeme miissen denkmalgerecht erfolgen.

Um den genauen Zustand der tragenden Bauteile zu erfassen,
wurden viele Bauteil6ffnungen in Koordination mit der
Architektur erstellt und die Ergebnisse zeichnerisch
dokumentiert. Die Offnungen beinhalteten sowohl Boden,
Decken, Wandéffnungen sowie Auflagerpunkte von Holzbalken
und -tragern.

Brandschutztechnische Ertlichtigungen miissen insbesondere
bei den Holzbalkendecken vorgenommen werden.

Die historischen Holzbalkendecken erfillen nicht die
Anforderung auf Feuerbestandigkeit.

Die Lastannahmen erfolgen nach geltenden DIN-Regelungen
und werden bei den Berechnungen berucksichtigt.

Ein- und Umbauten im historischen Haus wie neue Treppen,
Stutzen im Saal etc. erfordern Verstarkungen der bestehenden
Konstruktion.
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Eine neue Treppe im Foyer zwischen EG und 1.0G wird neu
geplant. Die alte Deckendffnung wird angepasst und erweitert.
Die neue Treppe wird durch einen Tragerrost aus Stahltragern
abgefangen.

Nach einem vor Ort Termin mit dem Brandschutzgutachter
Dr. Nause wurden Angaben zur Feuerbesténdigkeit gemacht
und die Bauteile werden nach der Empfehlung erganzt und
ertuchtigt.

Im Bereich tuber der Decke Zuschauer missen Lasten aus
Technikbereichen, Schallschutzmafinahmen, Dammung und
einen Teil der Lasten aus der Decke Uber dem Zuschauersaal
durch einen grof3en, aussteifenden Stahlrahmen auf die
Aufenwénde abgeleitet werden, um den Bestandsschutz der
Decke erhalten zu kénnen.

Bedingt durch die Ausfiihrung der Mafinahme in 2
Bauabschnitten, gibt es tragwerksplanerische Anderungen am
Ubergang Anbau/Stadtloggia.

Fur die Grindung des Anbaus im UG sind Spundwénde im
Bereich der Baugrube herzustellen, die nach der
BaumaBnahme wieder zu ziehen sind. Bodenplatte und
Umfassungswéande des Untergeschosses sind wasserdicht als
weisse Wanne auszufuhren.

Aus wirtschaftlichen Griinden und aufgrund einer verlangerten
Gewahrleistungsfrist wird empfohlen einen zertifizierten WU-
Fachplaner zu beauftragen.

Gegebenfalls sind weitere Baugrunduntersuchungen
durchzufihren und Erkundungen zu Tiefe und Zustand der
bestehenden Fundamente erforderlich.

Weitere Informationen und Berechnungen sind im Bericht von
BBI-Ingenieure enthalten.

10 HLS

Siehe Bericht HLS vom 10.08.2023
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Zu Beginn der LPH 2 des 1.Bauabschnitts wurde das
Ingenieurbiro Ottitsch mit der HLS-Planung beauftragt. Es
wurde ein neues schlussiges und wirtschaftliches Konzept fir
den Entwurf erstellt. Auf Wunsch des Bauherrn sollte eine
hohe Energieeffizienz der Anlagentechnik erreicht und in
erheblichem Umfang erneuerbare Energien bericksichtigt
werden.

Das Theater soll zukiinftig eine Warme- und Kélteerzeugung
uber eine Wasser/Wasser Warmepumpe mit Isarwasser als
Quelle erhalten. Unterstutzend soll im Winter ein Gaskessel
wirken. Es sollen zudem drei zentrale Liftungsgerate
eingesetzt werden. Zur Regelung ist eine zentrale
Gebaudeautomation mit Leitrechner vorgesehen.

Aufgrund der hohen inneren Lasten wird es lber einen
erheblichen Zeitraum notwendig sein, gleichzeitig Bereiche zu
kuhlen und andere Bereiche zu heizen. Die Kaltemaschinen
werden so installiert, dass ihre Abwarme genutzt werden
kann. Das gilt auch fur den Betrieb der Sockelheizung, die zur
Bauteiltrocknung auch im Sommer laufen soll.

Im Winter wird die Kaltemaschine als Warmepumpe betrieben.
Damit kénnen die Betriebskosten gesenkt und CO2 eingespart
werden. Als Warmequelle bzw. Warmesenke fir die
Warmepumpe bzw. Kéltemaschine wird ganzjahrig Isarwasser
verwendet.

Zu einem genauen Monitoring der eingesetzten Energien
wurde ein Zahlkonzept entwickelt. Die daflr notwendigen
Einrichtungen sind in dem Entwurf enthalten.

Nach Wasserhaushaltsgesetz (WHG) miissen Vorkehrungen
getroffen werden, um wassergefahrdende Stoffe
zuruckzuhalten. Bei diesem Projekt trifft dies auf das
Frostschutzmittel Glycol in den Kalteleitungen zu. Um das
Glycol im Havariefall innerhalb der Heizungs- und
Kaltezentrale zurickzuhalten, wird die Hebeanlage mit einem
GlycolSensor ausgestattet, der bei Detektion die Hebeanlage
abschaltet, sodass kein Glycol in das Abwassersystem
gelangen kann.

Im neuen Anbau und Erdgeschoss des Historischen Hauses
erfolgt die Beheizung der Raume lber Fuf3bodenheizung, in
den Rdumen der Verwaltung und Probebuhne Uber Heizkérper.
Zuschauer- und Bihnenbereich kénnen tber Lufttechnische
Anlagen ausreichend erwarmt werden.
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Gegen die aufsteigende Feuchtigkeit wird eine Sockelheizung
in den historischen Wanden des Erdgeschosses vorgesehen.
In Abstimmung mit Bauherrn und Regierung von Niederbayern
wurde eine maximale 0S2-Konzentration von 1200ppm im
Zuschauerbereich, Foyer und Gastronomie festgelegt.

Zur Kostenreduzierung wurden nur zwingend erforderliche und
mit Bauherrn und Nutzer abgestimmte Bereiche in die
Auslegung der Luftungsanlage aufgenommen.
Feuchteregulierungen werden auf Wunsch des Bauherrn nicht
vorgesehen.

Die Kihlung der belufteten Raume erfolgt iber Riickkihlung
aus der Isar, dazu wird seitens der Tragwerksplaner ein
Entnahme-und Einleitbauwerk mit Pumpenkammer
vorgesehen, nur im Bedarfsfall werden Kéltemaschinen
unterstitzend zugeschalten.

Kunstlerwohnung, Birordume und Foyerbereiche sollen nicht
mechanisch gellftet, sondern Gber bestehende
Fensteréffnungen durch den Nutzer bellftet werden.

Die Gebaudeautomation wird auf einen zentralen Leitrechner
aufgeschaltet sodass der Zugriff von einem Arbeitsplatz aus
zuganglich ist.

Das Niederschlagswasser, das auf den der Isar zugewandten
Flachen anfallt, wird Gber das Einleitbauwerk, das auch zur
thermischen Nutzung der Isar genutzt wird, in die Isar
eingeleitet. Das auf der Wittstraf3e zugewandten Flache
anfallende Niederschlagswasser wird auf dem Grundstuick
uber eine Rigole versickert.

Ausfihrliche Darlegung der HLS-Planung ist dem Bericht von
Ottitsch Ingenieure zu entnehmen.

11 ELT
Siehe Bericht ELT vom 24.07.2023

MTM-Plan wurden zum Start der LPH 2 10/2022 mit der ELT-
Planung des 1.Bauabschnittes beauftragt.

Die Planung der Burnickl Ingenieur GmbH wurde als Grundlage
genommen und darauf aufbauend ein Konzept fur die ELT-
Planung erstellt.
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Der voraussichtliche Leistungsbedarf an elektrischer
Anschlussleistung Uberschreitet die maximal mégliche
Leistungsabnahme am bestehenden Niederspannungs-
hausanschluss.

Da eine Leistungserhdhung nicht méglich ist, ist die bisher
geplante neue ErschlieBung aus dem 20KV-Netz und dem
Transformator weiterhin erforderlich. Der Transformator wird
mit einer Nennleistung von 1000 KVA geplant, damit er fir
beide Bauabschnitte ausreichend ist und keine weiteren
UmbaumaBnahme bei BA 2 benétigt werden.

Es wird eine teildezentrale Sicherheitsbeleuchtungsanlage
verteilt in verschiedenen Bereichen des Theatergebaudes
vorgesehen. Eine zentrale Anzeige aller Anlagen istin den
Kosten enthalten. Lage, Optik und gestalterische Aspekte
werden in LPH 5 mit den Architekten realisiert.

Fur die Leistungsphasen 1-3 wurde fur die Lichtplanung
baechlemeid architekten mit den Subunternehmern Bernhard
Mahler/Stromline/Neher und Butz beauftragt und erarbeitet.
Das Lichtkonzept wurde dem Bauherr und den Nutzern
vorgestellt.

In ausfihrlicher Detailierung liegt dieses in Planunterlagen,
Materialisierung und Kostendarstellung vor.

Ab LPH 5 Gbernimmt MTM wie weitere Planung der
Beleuchtung. Schnittstellen zum Lichtplaner wurden im
Schnittstellenkatalog definiert.

Der Bauherr hat hallogenfreie Installationskomponenten
festgelegt.

Fur die Installationsgerate werden einheitliche
Schalterprogramme aus der Standartreihe eines Herstellers
ausgesucht und in LPH 5 mit der Architektur abgestimmt.

Ob die bestehende Blitzschutzanlage ibernommen werden
kann, ist durch ein Gutachten festzustellen, nach
Einschatzung eines Drohnenfluges in LPH 3, muss die
bestehende Erdungsanlage nur ertiichtigt werden.

Eine flichendeckende Brandmeldeanlage mit integrierter
Alarmierung ist im Brandschutzkonzept gefordert und wird
ohne Sprachalamierungsanlage realisiert, da der
1.Bauabschnitt keine Versammlungsstéatte darstellt.
Gewodlbebereiche werden soweit méglich mit
Rauchansaugesystemen verbaut.

Im Historischen Haus werden zwei neue Personenaufzige und
ein neuer Lastenaufzug als Scherenhubbiihne im bestehenden
Schacht realisiert.



bachlemeid

seite 25

In LPH 3 wurde festgelegt, dass eine PV-Anlage fur das
Stadttheater auf dem Flachdach des neuen Anbaus, sowie der
ostlichen Dachflache zur Anlieferung tber der Probebihne
installiert werden soll.

Weitere Angaben sind im Bericht zur Elektroplanung von MTM-
Plan nachzulesen.

12 Theatertechnik
Siehe Bericht Theatertechnik vom 15.08.2023

Basierend auf der Machbarkeitsstudie wurde die Variante 1
weiterverfolgt und eine neue Planung im Rahmen der LPH 3
erstellt.

Durch die Beschrankung auf den vorhandenen Bauraum
kénnen eine Reihe von Erfordernissen nicht erfullt werden.
Schon durch das begrenzte Sitzplatzangebot von < 200 Platzen
mussen auch kinftig eine Vielzahl der Veranstaltungen weiter
im Zelt stattfinden.

Der Bernlochner als intensiver Spielort muss wiederum eine
Bluhnentechnische Vollausstattung erhalten.

Die bihnentechnischen Anforderungen wurden vorab mit dem
Theater und Bauherrn abgestimmt, sodass technische
Parameter und Anforderungen definiert werden konnten.

Der vorhandene Stahlbau in den beiden Galerieebenen ist zu
uberarbeiten und leicht anzupassen.

Auch im Bereich der Obermaschinerie und Steuerung sind
Anpassungen vorzunehmen, um die Kompatibilitat mit

den Partnerstaddten Passau und Straubing weiter zu
gewahrleisten.

Fur eine zukunftsorientierte Ausstattung sind Scheinwerfer
und Lampen auf LED-Basis auszufuhren.

Als Erganzung zur Studie (V1) erhalt die Probebiihne an der
Decke ein Rohrraster, an dem Scheinwerfer, Deko und
Zugeinrichtungen abgehangt werden kénnen.

Aus begrenztem Raumbedarf und mangelnden Technikrdumen
im historischen Bestand wird ein gemeinsames Netzwerk der
Buhnenbeleuchtung und Medientechnik geplant. Dies
beinhaltet neben der reinen Netzwerktechnik auch die
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Spannungsversorgung, die gemeinsame Verkabelung,
Trassenbau und auch gemeinsame Anschlusskasten.

Bei der Medientechnik wird ein integrativer Betrieb beider
Spielstatten angestrebt, um unnétige Schnittstellen zu
vermeiden und Medientechnisch ein Ein-Haus-Betrieb
anstrebt.

Die Stromversorgung wird in Form von Unterverteilern, welche
die Blihnenbeleuchtung und Medientechnischen Anlagen
bedienen, in zwei Anlagen geteilt.

Eine im Theaterportal integrierte Beschallungsanlage wird fur
die Zuschauer mittels aktiver Linienstrahler fir die Abdeckung
der Hochton- sowie der Mittenbereiche ausgefiihrt.

Erganzt wird diese Anlage mit zwei (im zweiten Rang
hangenden) Subwoofer fiir den Tieftonbereich. Die
Farbabstimmung der Anlagen soll in LPH 5 mit der Architektur
abgestimmt werden.

Um die Theaterauffiihrung zu organisieren werden Durchruf,
Mithéranlagen und Mitschauanlagen fur den Inspizienten
eingebaut.

Da der Einsatz von Projektoren fur eine Auf- und
Ruckprojektion in den bestehenden Biihnenrdumen aufgrund
von fehlendem Projektionsabstand bedingt geeignet ist, wird
eine an der Obermaschienenziigen installierte Mobile LED
Wand geplant.

Detaillierte Angaben sind im Bericht LPH 3 von Theapro
nachzulesen.

13 Brandschutz
Siehe Bericht Brandschutz vom 20.07.2023

Das historische Haus ist baulich durch Brand- bzw.
feuerbestandige Trennwéande von den angrenzenden
Versammlungsstatten getrennt, dies mit unabhéangigen
Rettungswegen.

Die Nutzung wird auf max. 199 Personen begrenzt, die
brandschutztechnische Bewertung erfolgt nach der
Bayerischen Bauordnung. Die Versammlungsstatten-
verordnung greift somit nicht.

Die auf3ere ErschlieBung zur Zugéanglichkeit der Feuerwehr
wird gewéahrleistet. Die Auf3enanlagen werden
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dementsprechend als Feuerwehrzufahrten und Abstellflachen
geplant und vorgesehen.

Rettungswege nach BayBO sind Uber Treppenrdume
sichergestellt.

Am sudlichen Isarfligel wird ein Fluchttreppenhaus erganzt.
Ausreichende Rettungswegbreiten im Bereich der Durchgénge,
Treppen, Flure werden eingehalten.

Die Entfluchtung aus dem Zuschauersaal wurde im Verlauf der
LPH3 mit dem Prufingenieur neu abgestimmt, nachdem
Treppenréaume seit Uberarbeitung des 1.BA anders
ausgebildet werden.

Rauchableitungen aus notwendigen Treppenhausern, sowie
Aufzugsschachten und aus den Kellerraumen wurden erganzt
und gewahrleistet.

Die Tragkonstruktion des historischen Hauses ist -bis auf die
Holzbalkendecken ab 1.0G - vollumfanglich in
Massivbauweise ausgefuhrt, sie erfullt mutmasBlich die
Anforderung feuerbestandig gemafl Gebaudeklasse 5.

Um die Feuerbestandigkeitsklasse der historischen Bauteile
festzustellen, wurde ein Vor-Ort-Termin mit dem
Brandschutzgutachter Dr.Nause vereinbart.

Die Schwerpunkte bei der Begehung lagen bei den Granit-
stitzen im Foyer-EG, sowie der verflochtenen Konstruktion
zwischen Auflenwand und Decke des Saals und den
angrenzenden Raumen des Foyers.

Die Empfehlungen wurden beriicksichtigt und sind in die
Planung eingeflossen.

Die Ausfuhrung der einzelnen Bauteile erfolgt nach den
gultigen brandschutzrechtlichen Vorgaben.

Zur Kompensation der Abweichungen wird u.a. eine
Brandmeldeanlage installiert.

14 Bauphysik

Siehe Bericht Bauphysik vom 22.06.2023
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Das denkmalgeschuzte Historische Haus unterliegt den
Bestimmungen des Geb&udeenergiegesetzes GEG.
Ausnahmen von dem Geb&udeenergiegesetz sind nur zulassig,
wenn das Gesetz anderen 6ffentlich-rechtlichen Pflichten
widerspricht oder die Erfullung im Einzelfall technisch
unmoglich ist.

Um die Anforderungen des GEG zu erfillen, sind mehrere
Anforderungskriterien zu erfullen.

Zum einen ist bei Wohngeb&auden der Hochstwert des
spezifischen, auf die warmeubertragende Umfassungsflache
bezogenen Transmissionswarmeverlust des entsprechenden
Wertes des jeweiligen Referenzgebdudes nach § 16 GEG 2023
bzw. bei Nichtwohngebauden der Hochstwert der mittleren
Warmedurchgangskoeffizienten der warmeulbertragenden
Umfassungsfléache der Anlage 3 GEG 2023 nach § 19 GEG 2023
einzuhalten. Bei Erweiterung und Ausbau darf der Grenzwert
um 20% (WG) bzw. 25% (NWG) tiberschritten werden.

Zum anderen darf der Héchstwert des Jahres-
Primarenergiebedarfs nicht Gberschritten werden. Dieser
Hoéchstwert entspricht bei Anderung, Erweiterung und Ausbau
140% des Energiebedarfs eines Referenzgebaudes mit
gleicher Geometrie, Nettogrundflache, Ausrichtung und
Nutzung wie das zu errichtende Geb&ude. Die Ausflihrung des
Referenzgebaudes hinsichtlich Dammung und Anlagentechnik
istim GEG 2023 Anlage 1 und 2 angegeben.

Zur Berechnung des Jahres-Primérenergiebedarfs werden alle
zur Heizung, Kihlung, Luftung und Trinkwassererwarmung
eines Gebaudes erforderlichen Energiemengen bilanziert und
primarenergetisch bewertet. Der Primarenergiebedarf g’ p ist
bezogen auf die Nettogrundflache des Gebaudes.

Des weiteren werden im GEG 2023 Anlage 1 Tabelle 1 Angaben
zu den U-Werten des Referenzgebaudes geliefert. Diese
muissen zwar nicht unterschritten werden, bieten jedoch einen
zusatzlichen Richtwert fir die Dimensionierung der Bauteile.
Alternativ sind nach § 48 GEG 2023 bei der Anderung eines
bestehenden Gebaudes flr beheizte oder gekiihlte Raume, die
betroffenen Aufienbauteile so zu &ndern oder auszufiihren,
dass die Warmedurchgangskoeffizienten der betroffenen
Flachen die fur solche Au3enbauteile in Anlage 7 GEG 2023
(vgl. Tabelle 1) festgelegten Hochstwerte der
Warmedurchgangskoeffizienten nicht Gberschreiten. Diese
Anforderungen missen nicht erfillt werden, wenn die
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gednderte Bauteilflache < 10% der gesamten Flache des
Bauteiles betrifft.

Geplante Warmeerzeuger/Warmeubergabe

. Beheizung Uber neue Warmepumpe/Flusswassernutzung und
Gasbrennwertkessel

. Kiihlung Biihnenrelevanter Raume lber Heizkérper

. Warmwasserbereitung iber Warmepumpe/
Flusswassernutzung und Gasbrennwertkessel

. Beheizung der Raume uber Fuf3bodenheizung, Heizkérper,
Zuluftsystem.

Luftung

. Natirliche Luftung in Verwaltungs, Foyer- und Wohnrdumen

. Teilklimaanlage flr Zuschauer- und Bihnenraum

. Zu-Abluft in Bereich Probebliihne, Theke, Kiiche, Foyer EG,
WC

Innenraum

. Dammung Boden Verwaltung Unterkellert
. Dammung Decke tber Zuschauerraum

. Dammung Anbaudecke im EG

Gebaudehille

. Der denkmalgeschitzte Bau erhélt keine Fassadenddmmung

. Fenster werden getauscht

. Dachddmmung mit Zwischensparrendammung

. Dachflachensanierung Bihnenturm, Probebihne und
Isarfligel

. Stahlbetonwand Anbau Stdfassde gedammt

. 3-5 cm Mindestwarmeschutzdédmmung als Dammputz in
Bereichen mit geringen Au3enwandstarken.

15 Akustik

Siehe Bericht Akustik vom 09.08.2023
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Die vorhandenen Qualitaten im Bereich des Bestandes werden
sichergestellt. Entgegen der zu befiirchteten
Erwartungshaltung im kleinen Haus, fihrte der konkave
Grundriss des Saales nach einem subjektiven Héreindruck, zu
keinen besonders unglinstigen Echoerscheinungen.

Bei der Bestuhlung wére die Anforderung besetzt = unbesetzt
anzustreben, um eine méglich konstante Nachhallzeit,
unabhangig vom Besetzungsgrad des Saals, zu erreichen.

Der Orchestergraben bleibt in seiner bestehenden Form und
Hohe erhalten, allerdings mit reduziertem Uberdecktem
Bereich, welcher eine geringe Raumhdéhe von ca. 1,75m
aufweist.

Es entsteht somit eine Grundflache von ca. 24m2, mit einer
offenen Flache zum Zuschauerbereich von 13m2.

Unter den genannten Abmessungen ist es etwa 6-8 Musikern
moglich unter normalen Hérbedingungen zu Musizieren.

Zur Optimierung der Akustik sind an der Riickwand variable
schallabsorbierende Vorhange anzubringen.

Die Decke ist aufgrund der geringen Raumhdéhe akustisch nicht
zu behandeln.

Fur die Probeblihne sind Raumakustische Anpassungen durch
Belegung der schragen Dachinnenflachen, sowie
Wandbereiche vorzusehen.

Auf Wunsch des Bauherrn und Architekten soll auf direkt
sichtbare raumakustische Mafinahmen wie Deckensegel,
gelochte Abhangdecken verzichtet werden.

Aus Kosten- und Instandhaltungsgrinden soll von einen
Akustikputz an Gewdlbedecken abgesehen werden.

Laut Angaben des Nutzers konnten in der bisherigen Nutzung
keine Méngel hinsichtlich der Raumakustik festgestellt
werden.

Werkstattraume sind mit ca. 90% absorbierenden
Deckenflachen auszubilden.

Im Bereich des Isarfliigels werden absorbierende
Vorhangflachen an der Fassade als akustische MaBnahme und
gleichzeitig Verschattung vorgesehen.

Die Kiinstlerwohnung die im 30G an den Saal angrenzt
erfordert keine baurechtlichen Anforderungen. Dennoch sollte
ein gewisser Schutzbedarf zwischen beiden Raumen
hergestellt werden.

Detaillierte Angaben sind im Bericht von ISRW nachzulesen.
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16 Denkmalschutz

Erhalt der denkmalgeschitzten Bausubstanz ist in hohem
Mafe Inhalt der Arbeit, der Neubau wurde in Gréf3e und Form
aus diesem entwickelt.

Gemeinsam mit dem Amt fir Denkmalpflege und dem
Bauherrn wurden die Rahmenbedingungen eines Konzepts fur
den Umgang mit dem Historischen Bestand festgelegt.

Die Eingriffe in die Substanz sollten auf das Notwendigste
beschrankt werden.

Im Bereich des Historischen Saals sowie in unterschiedlichen
Bereichen des Historischen Hauses, wurden neue Sondagen
erstellt und analysiert. Die Befunde der baurestauratorischen
Analyse werden als Basis fur eine Wiederherstellung und das
zukunftige Farbkonzept fixiert.

Fir die Restaurierung des Historischen Saals werden die
Befunde als Basis fir eine mogliche Wiederherstellung bzw.
Erganzung fixiert.

Das Farbkonzept wird gemeinsam mit dem Amt fur Denkmal
sowie mit dem Bauherrn festgelegt.

Die Position der bauzeitlichen Stutzen des Saales sind an den
Brustungen erkennbar, in der Entwurfsplannung wurde die
Form und die Gestaltung weiter ausformuliert.

Die Gestaltung der 6ffentlichen Bereiche im Erdgeschoss wie
Foyer, Gastronomie und Garderobe werden aufeinander
abgestimmt.

in den nichtéffentlichen Bereichen, wie Verwaltung, wird der
Entwurf freier gestaltet, die Unterschiede zwischen Bestand
und neuen Elementen durch Oberflachenfarbe und -Textur
herausgestellt.

Neue MaBBnahmen wie Bodenplatten im Erdgeschoss werden
auf die Gegebenheiten der historischen Bausubstanz
abgestimmt. Aufgrund von aufsteigender Feuchtigkeit wird
diese durch Bauteilfugen zur Diffusion ins Geb&ude gelassen,
um Schéaden der Bauteile zu verhindern.

Zur Schadensbegrenzung der Wandoberflachen wird eine
Sockelheizung in Putzebene eingelegt.

Bestehende, historische Dielen im Erdgeschoss der
Verwaltung sollen, wenn nicht beschéadigt, erhalten werden.
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Im Bereich der Probebihne muss die Decke des
Zwischengeschosses abgesenkt und neu aufgelagert werden,
ein Teil der Zerrbalkenlage muss ausgebaut und der
Kehlbalkendachstuhl, der teilweise im Walmbereich mit einer
Pfetten-Stltzenkonstruktion verstarkt ist, muss abgefangen
werden. Dabei wird die Auflagersituation der Deckenbalken an
den Wanden neugestaltet.

Die FuBBbodenhdhe der Probebiuhne gleicht nach der
Absenkung der historischen Buhne.

Im Dachraum tiber dem Zuschauerraum soll das Gewicht von
Technikeinbauten in die Au3enmauern abgeleitet werden,
hierzu wird eine aufgestanderte Stahlkonstruktion errichtet
um das Holztragwerk der Decke nicht weiter zu belasten.

Zur Belichtung und Beliftung der Kostimwerkstatt wurden
Varianten erarbeitet, in Abstimmung mit den Denkmalamt
wurde die Ausfihrung von weiteren Dachgauben festgelegt.
Die Lage fur die neuen Aufziige wurde durch Kernbohrungen
und Sondagen in den Decken gepriift und deren Machbarkeit
bestatigt.

PV-Anlagen kénnen nach dem neuesten Landesbeschluss auf
denkmalgeschitzen Gebauden angebracht werden. Das
Denkmalamt stimmt einer PV-Anlage grundséatzlich zu,
verweist aber auf Flachen die nicht gut eingesehen werden
kénnen.

Weitere Abstimmungen erfolgen im Planungsverlauf.

[ Freianlagen

Auf eine Freianlagenplanung wurde im 1. BA seitens der
Bauherrschaft verzichtet.

In der Kostenberechnung sind lediglich Anpassarbeiten am
Isarfligel und am Bernlochnereingang, sowie provisorische
Freianlagenoberflachen im Anlieferungshof aufgenommen.

18 Verhandlungen Behdérden
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Vorverhandlungen mit der Genehmigungsbehdrde der Stadt
Landshut und der Férderbehérde der Regierung Niederbayern
haben fir den 1.BA stattgefunden.

Der Entwurf wurde am 27.06.2023 der Bauaufsichtsbehoérde
der Stadt Landshut, Frau Forster und Herrn Kriegl, vorgestellt.
Die Planung wurde insgesamt positiv begruf3t. Es wurden keine
Bedenken geauBert.

Am 15.06.2023 wurde die Entwurfsplanung 7 Vertretern der
Regierung von Niederbayern prasentiert.

Die Planung des 1.BA wurde als positive Weiterentwicklung
des Projektes begrufit.

Es wurde festgehalten, dass die intern genutzte Wohnung,
Technikbaumaf3inahmen, welche fiir den 2.BA erforderlich
sind, bauliche Provisorien sowie KG 600 nicht bezuschusst

werden.

Der Férderantrag ist grundséatzlich mindestens 1 Jahr vor
Baubeginn zu stellen.

19 Gebaudekennzahlen

Grundflachen, Rauminhalte
Gebaudekennzahlen HH und Anbau

Breite, Lange

Anbau Breite Lange Wittstr.
UG Ca. 22,50 m Ca. 11,30 m
EG +2.0G Ca.22,50m Ca. 11,30 m
Hauptgebaude
1.0G Ca. 25,50 m Ca. 14,40 m
Bestand HH Breite Lange parallel Isar
UG Ca. 14,50 m Ca. 34,20 m
EG - 3.0G Ca.15,30-36,80m |Ca.61,10 m
4.4+ 5.0G Ca.22,00-27,00m | Ca.16,00-18,00 m
Geschosshdhe

Anbau Bestand HH
UG Ca.4,65m Ca.2,20-2,30m
EG Ca.5,90m Ca. 3,00 -3,50m
1.0G Ca. 3,25 m Ca.3,50m
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3.0G Ca.2,45-3,06m
4.0G Ca. 4,50 -5,00m
5.0G Ca.2,50-3,20m

Hohe Uber Gelande

Anbau Bestand HH

Hohe Gber Ca.11,10-12,10m Ca. 11,00 - 21,80 m
Gelande
Bebaute Flache

Anbau Bestand HH Gesamt
Bebaute Ca. 273 m2 Ca.1.477m2 | Ca.1.750 m2
Flache (BF)
20 Flachen

Bruttogeschossflache nach DIN 277

BGF (BGF-R) m? | (BGF-S) m? | (BGF-R) m? | (BGF-S)m?
Anbau Anbau HH HH

1.UG Ca. 219 - Ca. 339

EG Ca. 183 Ca. 38 Ca. 1.472 Ca.70

ZG - - Ca. 527 -

1.0G Ca. 273 - Ca. 1.322 |-

2.0G Ca. 189 - Ca. 906 -

3.0G - - Ca. 620 -

4, 0G - - Ca. 291 -

5.0G - - - -

Summe | Ca. 864 Ca. 38 Ca. 5.477 Ca. 70

Summe | Ca. 902 m? Ca.5.547 m?

BGF

R+S

Summe | Ca. 6.449 m?

BGF

Bruttorauminhalt nach DIN 227
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BRI (BRI-R) m® | (BRI-S) m® | (BRI-R) m® | (BRI-S) m?
Anbau Anbau HH HH

Summe Ca.3.700 |Ca.196 Ca. 20.572 | Ca. 323
Summe Ca. 3.896 m? Ca. 20.895 m?®
BRI R+S
Summe Ca.24.791m?3
BRI
Anbau+HH
Flachen

Anbau HH Gesamt
Nettoraum- Ca. 790 m? Ca. 4.417 m? | Ca. 5207 m?
flache (NRF)
Konstruktions | Ca. 74 m? Ca. 1.060m? | Ca. 1134 m?
flache (KGF)

Anbau HH Gesamt
Nutzungs- Ca. 367 m? Ca. 2.571m? | Ca.2.938 m?
flache (NUF)
Technik- Ca. 268 m? Ca. 873m? | Ca.1.141 m?
flache (TF)
Verkehrsfl.(VF) | Ca. 156 m? Ca. 973m? | Ca.1.129 m?

21 Kostenberechnung

Siehe Anlage

22 Rahmenterminplan

Siehe Anlage




