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Aufgrund des § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI.

| S. 3634), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) und Art. 23 der Gemeinde-
ordnung fiir den Freistaat Bayern - GO - i.d.F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796), zuletzt gedndert
durch § 2 des Gesetzes vom 09.12.2022 (GVBI. S. 674) sowie Art. 81 Abs. 2 Bayer. Bauordnung - BayBO - i.d.F. der
Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt geandert durch § 2 des Gesetzes vom
10.02.2023 (GVBI. S. 22) erlasst die Stadt Landshut die Satzung:

BEBAUUNGSPLAN NR. 09-15/7
"Zwischen Veldener Strafe und Am.Schepperfeld”

MIT INTEGRIERTEM GRUNORDUNGSPLAN

Fir die Aufstellung des Entwurfes

Landshut, den 18.12.2020 Landshut, den 18.12.2020
Referat Bauen und Umwelt Referat Bauen und Umwelt
Amt furr Stadtentwicklung und Stadtplanung

Geiner Doll
Amtleiterin Ltd. Baudirektor




Der Beschluss zur Anderung des Bebauungsplanes wurde geméaR § 2 Abs. 1 BauGB vom Stadtrat am
gefasst und ortsiiblich im Amtsblatt der Stadt Landshut Nr. _ _am bekanntgemacht.

Oberblrgermeister

Die Bebauungsplananderung wurde als Entwurf vom Stadtratam _
Abs. 2 Satz 1 Nr. 2i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom _ bis 0 a gen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden ortstblich im Amtsblatt der Stadt Landshut Nr. _am
bekanntgemacht.

Landshut, den

*

Oberister

Der Stadtrat hat gem. § 10 Abs. 1 BauGB und Art."81 Oam__ den
Bebauungsplanentwurf als Satzung beschlos

Landshut, den

Oberblrgermeister
Nach Ab ch%lanaufstellungsverfahrens ausgefertigt.
Oberblrgermeister

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes und die Stelle, bei welcher der Plan wahrend der Dienst-
zeiten von jedermann eingesehen werden kann und uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurden
ortstblich im Amtsblatt der Stadt Landshut Nr. ...... AM e bekanntgemacht.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.



A: FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
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5.1

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

-

Art und MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GR zB.143

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVO) Nutzungen
gem. § 4 Abs. 3 BauNVO sind unzuléssig

Grundfléche max. in m?, z.B. 143 m?
(§ 19 BauNVvO)

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze
(§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Verkehrsflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralenbegrenzungslinie auch
gegentber Verkehrsflache
Zweckbestimmung

offentliche Stralei

ivate Verkehrsflache

offentlicher Fulweg

ﬂ Zweckbestimmung Offentliche Parkflache
Zweckbestimmung Verkehrsberuhigter
Bereich

Flachen fiir Versorgungsanlagen,

fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie flir Ablagerungen

(§9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)sowie fiir

Flache fiir
Versorgungsanlagen und fur die
Abfallentsorgung

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

5.2

53

6.1

6.2

6.3

8.1

9.1

9.2

9.3

(§9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Zweckbestimmung Container-/
Abfallbehélterstandorte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

ce®

Griinflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

offentliches StraBenbe%
private @
@ Wung Spielplatz
‘ b L 2

Flachen fiir Manahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

(§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

[

Flachen fiir das Anpflanzen bzw. Bindungen
fiir Bepflanzungen und Erhaltung

von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

(§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Flache fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Fléche zum Anpflanzen von Baumen,
Stréuchem und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

zu pflanzender Baum
(§ 9 Abs. 1 Nr. 252 BauGB)
ohne Standortfestsetzung

zu erhaltender Baum
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Zweckbestimmung Elektrizitét, Trafostation



94

10.

10.1

10.2

11

11.2

12.

12.1

" durch Gerausche

zu pflanzender Kleinbaum oder GroBstrauch Festsetzung der maximalen Traufwandhéhe

@ ohne Standortfestsetzung 123 WH426.60 2.B.426.60 m NN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) (§ 9 Abs. 3 BauGB)
Flachen fiir Stellplatze, Garagen und B: HINWEISE DURCH PLANZEICHEN
Gemeinschaftsanlagen

(§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

s 1 o—"—0 bestehende Grundstiicksgrenzen
L Tea Tiefgarage

2 3456/1 Flurstlicksnummer
v Einfahrt Garage

3 41000 Hohenlinien

Flachen und Mafnahmen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen 4

5 S Bestehende Nebengebaude

BestehendeGgbaude

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Fassaden mit Auflagen zum Schallschutz
(siehe Festsetzungen durch Text, Nr.5)

6 Abbruch baulicher Anlagen

Fassaden mit Auflagen zum Schallschutz
(siehe Festsetzungen durch Text, Nr.5)

7 AN AA Schnitte

Festsetzung der maximalen Hohenlage

Sonstige Festsetzungen VALY 2B.426.60 m GNN
(§ 9 Abs. 3 BauGB)

Flachdach (0°,3°Dachneigung), begriint

FD extensiv mitV oderohne PVimind. halbintensiv
(</= 30.cm) alsBiodiversitatsdach (§ 9 Abs. 4
BauGB i.V.m. Art“814Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

C: FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Soweit.im Planichts anderes bestimmt ist, gelten flr die Bebauung des gesamten Gebietes die Bestimmungen der
BayBO, wixd. ) der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt geéndert durch § 2
des Gesetzes vom 10.02.2023 (GVBI. S. 22), und der BauNVO i.d.F. vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert'durch Art. 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

1. Garagen, Tiefgaragen und Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Garagen, Tiefgaragen und Stellplatze sind nur auf den hierflr festgesetzten Flachen gem. Einschrieb im
Bebauungsplan zulassig. Abweichend hiervon sind Fahrradstellplatze auch in den privaten Griinflachen zulassig.

2. Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
2.1 Oberirdische Nebenanlagen nach § 14 Absatz 1 BauNVO sind in die Gebaude zu integrieren.
2.2 Abweichend von Absatz 1 sind auRerhalb von Gebauden und Baukérpern nur zuléssig:
- Anlagen nach Art. 7 BayBO (Kinderspielplatze),
- nicht Uberdachte und gem. Stellplatzsatzung der Stadt Landshut in der jeweils geltenden Fassung nicht
notwendige Fahrradabstellanlagen
- Aufstellflachen flr Millbehalter zur Bereitstellung am Abholtag,
- unterirdische Nebenanlaaen innerhalb der im Plan festaesetzten Umarenzuna der Flachen fiir Tiefaaraaen.



5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

Uberbaubare Grundstiicksgrenzen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Auferhalb der Baugrenzen sind Balkone nur zuldssig, wenn sie nicht mehr als 2,00 m vor die AuBenwand
vortreten, einzeln eine Breite von max. 4,50 m und in Summe eine Breite von max. der Halfte der zugehdrigen
Gebaudefassadenlange nicht Giberschreiten.

Quoten fiir den sozialen Wohnungsbau (§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB)
Mindestens 20% der neu zu errichtenden Geschossflache sind so auszuflihren, dass sie mit Mitteln der sozialen
Wohnraumférderung gefoérdert werden kénnen.

Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Bei der Errichtung und und Anderung von Geb&uden mit schutzbediirfigen Rdumen sind technische Yorkehrungen
gegen AuBenldrm gemaR der jeweils aktuellen und als technische Baubestimmung eingefihrte Fassung der

DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® vorzusehen.

Schutzbedurftige Rdume an den durch Planzeichen Nr. 11.1 in den Festsetzungen durch Rlanzeichen gekenn-
zeichneten Fassadenbereichen mit Verkehrslarmpegel von mehr als 59/49 dB(A) tags/nachts sind mit schallge-
dammten Luftungseinrichtungen oder anderen technisch geeigneten Malinahmen zur Beltiftuhg auszustatten.
Schallgedammte Liftungseinrichtungen oder andere technisch geeignete Malfahmen zur Belliftung sind bei
Nachweis des erforderlichen Schallschutzes gegen AuBenlarm zu beriicksichtigen.’"Ausnahmen sind zulassig,
wenn diese Raume durch ein weiteres Fenster an einer dem Verkehrslarm abgewandten Hausseite belliftet
werden kdnnen.

Die Errichtung von AuRenwohnbereichen (Privatgarten, Terrassen, Dachterrassen, offene Balkone/Loggien, usw.)
ist entlang der durch Planzeichen Nr. 11.1 in den Festsetzungen dur€h Planzeichen gekennzeichneten Fassaden-
bereichen nur zuldssig, sofern diese durch geeignete Gebaudegjgenabschirmung oder sonstige aktive Schall-
schutzmafnahmen (Verglasungen, Wande 0.Agso abgeschirmt sind, dass in Raummitte ein Verkehrslarmpegel
von 59 dB(A) am Tag (Aufbauhdhe 2 m tGber Oberkante Nutzflache) nicht Gberschritten wird.

Zum Schutz gegen Gewerbelarm sind an'den’dureh Planzeichen Nr. 11.2 in den Festsetzungen durch Planzeichen
gekennzeichneten Gebaudefassaden sehutzbedirftige Aufenthaltsrdume von Wohnungen nur zuléssig, wenn
nachgewiesen werden kann,dass)\0,5 mwor deren liftungstechnisch notwendigen Fenstern die Beurteilungs-

pegel durch Gewerbelarm¢die malgeblichen Immissionsrichtwerte sowie das Spitzenpegelkriterium der TA Larm
fur Allgemeine Wohngebietedurch@eeignete MalRnahmen zur Abschirmung des Anlagenlarms nicht iberschreiten.

Tiefgaragenrampen'sind einzuhausen oder in die Gebaude zu integrieren. Die Innenwande (Wand- und Decken-
flachen) der Rampen Sifid schallabsorbierend zu verkleiden (Mindestflache 200 gm) und haben einen
Absorptionskeeffizienten von a 500Hz > 0,6 aufzuweisen. Die Einhausung ist mit einer Schallddmmung von
mindestens. 25 dB auszufiihren. Bei der Errichtung von Tiefgaragen Ein- und -ausfahrten sind larmarme
Entwassefungsrinnen sowie Garagentore zu verwenden, die dem Stand der Larmminderungstechnik entsprechen.

Tiefgaragen-Liftungs6ffnungen sind so anzuordnen, so zu errichten und so zu betreiben, dass es bei der Anwohner-
und’Nachbarschaft zu keinen schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche und/oder Luftschadstoffe kommt.
Ein Mindestabstand von 2,50 m von den Liftungsschachten zu schutzbediirftigen Nutzungen muss eingehalten
werden. Mechanische Bellftung: Die Tiefgaragenliftungsanlagen und andere betriebstechnische Einrichtungen
einschlieRlich zugehoriger Aggregate sind gemal dem Stand der Larmschutztechnik zu errichten, zu betreiben und
zu warten. Insbesondere sind die Lifter und Antriebsaggregate soweit als méglich zu kapseln bzw. in larmarmer
Ausfiihrung vorzusehen sowie kdrperschall- und schwingungsisoliert aufzustellen.

Larmrelevante Zu- und Abluftéffnungen sind mit ausreichend dimensionierten Schalld@mpfern zu versehen.

Die Abluftfuhrung der mechanischen Beluftung der Tiefgarage ist nach dem Stand der Technik auszufiihren.

Die durch den Betrieb einer Warmepumpe verursachten Beurteilungspegel dirfen an den nachstgelegenen

Immissionsorten die folgenden, um 6 dB(A) reduzierten Immissionsrichtwerte der TA L&rm (Fassung vom 26.08.1998,
zuletzt gedndert durch AVV vom 01.06.2017 ) nicht Gberschreiten: Immissionsorte im WA: tags (06:00 Uhr - 22:00 Uhr):
49 dB(A); nachts (22:00 Uhr - 06:00 Uhr): 34 dB(A). Die Warmepumpen sind nach dem Stand der Larmschutztechnik



zu errichten. Bei der Aufstellung von Warmepumpen sind Schall-Reflexionen zu vermeiden. Die Abluft von Warme-
pumpen darf nicht auf das nachbarschaftliche Grundstiick gefiihrt werden.

5.8 Alle gerauschemittierenden Anlagenteile und Aggregate sind entsprechend dem Stand der Technik zur Larm-
minderung zu errichten, zu betreiben und zu warten.

5.9 Bei der Errichtung der Trafostation ist darauf zu achten, dass die in der 26. BImSchV vorgegebenen Grenzwerte
fUr die elektrische Feldstarke und die magnetische Flussdichte, an den nachstgelegenen Immissionsorten nicht
uberschritten werden.

6. PV Anlagen (§9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)
Anlagen fir die Nutzung solarer Strahlungsenergie kénnen zugelassen werden, wenn nachgewiesen wird, dass
von diesen keine erheblichen Belastigungen i.S.d. BImSchG (v.a. Blendeinwirkungen) ausgehen., PV Anlagen
missen einen Mindestabstand von 1,50 m von der AuBenkante der Attika aufweisen und diirfén, diese
um maximal 0,5 m Uberragen. Auf Dachbegriinung kann nicht verzichtet werden.

7. Flachdéacher (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. Art 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)
Flachdacher sind mit einer Attika in umlaufend gleicher Hohe auszufiihren. Dachiiberstande sind unzulassig.

8. Abgrabungen, Aufschiittungen, Bodenmodellierung (§9 Abs. 1 Nr{ 17 BauGB)
Es muss ein héhengleicher Anschluss der nicht Giberbaubaren Grundstligksflachen an das Niveau der
angrenzenden, ausgebauten 6ffentlichen Verkehrsflachen sowie der Nachbarflurstiicke hergestellt werden.

9. Fléchen fiir Aufschittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern{§9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)
Hoéhenspriinge und Geldndeanpassungen innerhalb des Geltungsbereichs sind vorwiegend mit Abgrabungen und
Stutzmauern bis max. 3,00 m herzustellen. Notwendige Stitzmauern oder sonstige Bdschungssicherungen sind zu
begriinen oder als Natursteinmauer mit entspr. Bepflanzung zu gestalten. Spritzbetonwande sind nicht zulassig.

D: HINWEISE DURCH TEXT

1. Gebd&ude:
Aulenwande glatt verputzt und/oder Helzsehalung. Es wird empfohlen, erdberiihrte Bauteile wasserdicht
auszufiihren. (z.B. weile Wanng)

2. Erneuerbare Energien:
Zur Forderung einerachhaltigen Energieversorgung wird auf das Gebaudeenergiegesetz (GEG) in der jeweils
gliltigen Fassung hingéWiesen. Entsprechend missen Anforderungen an die energetische Qualitat von
Gebauden Und an den Einsatz erneuerbarer Energien in Gebauden eingehalten und nachgewiesen werden.
Eine energetische®Qualitat der Gebaude, die iber die Mindestanforderungen des Gebaudeenergiegesetztes
hinausgebt wird’empfohlen. Ebenso wird empfohlen regenerative Energien Uber die Mindestanforderungen
des.Gebaudeenergiegesetzes hinaus zu erzeugen/nutzen.

3. Baugrund:
Bezuglich der Bodenverhaltnisse und den daraus resultierenden Schlussfolgerungen fir Griindung, Bebaubarkeit,
Versickerung, Aufschittungen/Abgrabungen wird auf das Baugrundgutachten des Ingenieurbiros Dr. Knorr GmbH
Miinchen vom 20.05.2021 verwiesen. Das Gutachten kann im Amt fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung
eingesehen werden.

4. Leitungen und Baumstandorte:
Die Anlagen der verschiedenen Netzbetreiber (Stadtwerke Landshut, Telekom, Vodafone) sind bei Bautatigkeiten
zu schiitzen und zu sichern, bzw. diirfen nicht tiberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden.
Sollten Umverlegungen an diesen Anlagen notwendig werden, sind rechtzeitig vor Baubeginn (Vodafone: mind.
3 Monate, Stadtwerke: mind. 4 Wochen vor BaumalRnahmen) Abstimmungen mit den Netzbetreibern herbeizufiihren.
Bei Baumpflanzungen ist das "Merkblatt (iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" zu
beachten.



—

Erdwérme / Heizélverbrauchsanlagen

Bezuglich der thermischen Nutzung von Erdwarme bzw. des Betriebs von Heizdlverbraucheranlagen wird auf die
Anzeigepflicht gem. § 49 WHG i.V.m. Art. 30 BayWG und die ggf. notwendige Anzeige- und Priifpflicht geman
Anlagenverordnung hingewiesen.

Bodendenkmal (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis

gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigensténdigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen
Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist. Es wird darauf hingewiesen, dass qualifizierte ErsatzmaRnahmen
abhangig von Art und Umfang der erhaltenen Bodendenkmaler einen grélReren Umfang annehmen kénnen und
rechtzeitig geplant werden missen. (u.a. Durchfiihrungskonzept, Konservierung und Verbleib der Fufide).

Entwasserung
Far ggf. in privaten Verkehrsflachen zu erstellende gemeinsame private Kanalleitungen sind beiBedarf privat-
rechtliche Einigungen bzgl. der Schmutz- und Niederschlagswasserableitung zu treffeny(z.By Kanalleitungsrecht).

Verzicht auf flichige Fassadenbeleuchtung

Minimierung technisch unnétiger Beleuchtungseinrichtungen. Bei betriebsbédinghnotwendigen Beleuchtungsanlagen
(z.B. Wegweiser oder Hinweisschildern) ist die Beleuchtung gezielt auf.den benétigten Bereich zu beschranken. Eine
durch Blenden geschlossende Beleuchtung ist grundsatzlich vorzuziehen.

Verzicht auf Kugelleuchten und Beleuchtungseinrichtungen mit ungerichtetem freistrahlendem Beleuchtungsbereich.
Einsatz von Beleuchtungseinrichtungen mit Hauptstrahlwinkeln vor,unter. 70°.

Einsatz von Gehause- und Beleuchtungseinrichtungen mit moglichst gngem Abstrahlwinkel, besonders wenn die
Beleuchtungsanlage weit Giber dem Boden liegt (bspw. bei Masteny.

PV Nutzung

Bei der Wahl der technischen Ausfiihrungen von Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie kénnen Konflikte
mit der Dachbegriinung durch Glas-Glas=Kenstruktionen ausgeschlossen werden. Anlagenbetreiber haben grund-
séatzlich dafir Sorge zu tragen habef;, dassian den maRgeblichen Immissionsorten im Einwirkbereich der Anlage
keine erheblichen Belastigungen,im Sinhe des BImSchG entstehen. Mdgliche MaRnahmen zur Verminderung und
Vermeidung von Blendeinwirkungen konnen z.B. eine Optimierung der Modulausrichtung und/oder -neigung sein
oder der Einsatz von Modulengnit gefingerem Reflexionsgrad (Entsprechend der ,Hinweise zur Messung, Beurteil-
ung und Minderung ven, Lichtimmissionen* der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz (LAI) vom
13.09.2012 kann ¢ine erhebliche Belastigung durch die maximal mdgliche astronomische Blenddauer unter Beriick-
sichtigung allefumliegenden Anlagen vorliegen, wenn diese mind. 30 Min. am Tag und 30 h pro Kalenderjahr betr.)

FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

MaBnahmen, zur Verringerung der Flachenversiegelung und zum Schutz des Grundwassers

(&9 Abs{1 Nr. 20 BauGB)

We@ey Einfahrten, Stellplatze und befestigte Flachen sind mit wasserdurchlassigen Belagen (z. B. Natursteinpflaster,

Kieszfoder Schotterflachen, Rasengittersteine oder Pflaster mit Rasenfugen) auszubilden und miissen zum Zeitpunkt

der'Herstellung einen Endabflusswert von 0,6 oder kleiner aufweisen.

Anfallendes Oberflachenwasser auf privaten Zufahrten und Zugénge ist auf dem eigenen Grundstiick zurtickzuhalten.

Straenbegleitgriin (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO)

Die Grinflachen auf dem Vorplatz zur Veldener Str. sind mit Staudenmischpflanzungen inkl. entspr. Substrataufbau
zu gestalten. Die in den Flachen zu pflanzenden Badume sind mit Baumrigolen oder einem diesem System
entsprechenden Substrataufbau dauerhaft zu sichern.

Nicht iiberbaute Flachen auf privaten Grundstiicken (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und Art. 7 BayBO)

Die nicht Giberbauten Grundstiicksflachen, soweit sie nicht als befestigte Flachen benétigt werden, sind als Wiesen,
Rasen oder Pflanzflachen anzulegen, gértnerisch zu gestalten und zu unterhalten.

Mineralische Substratmischungen mit Oberboden bzw. Kompostanteil zur Etablierung dauerhafter blihreicher
Mischpflanzungen sind zu verwenden.



Kiesbeete und Schottergarten sind nicht zulassig, Traufstreifen bis 0,50 m sind hiervon ausgenommen.

Private Wiesenflachen, auBerhalb der gartnerisch genutzten Bereich sind als extensive Wiesenflachen herzustellen
und zu pflegen. Es ist autochthones, dem Standort angepasstes Saatgut zu verwenden. Die Flachen sind ein- bis
zweimal pro Jahr zu mahen, Mahgut muss auf der Flache abtrocken (Sameniibertrag) und ist nach max. 5 Tagen
zu entfernen. Das Mulchen der Flache ist unzulassig.

Die Griinstukturen sind, ausgehend von der Randeingriinung in und durch die Bebauung zu filhren. Hierzu ist pro
angefangene 200 m? unbebaute Flache mindestens ein Baum bzw. GroRstrauch zu pflanzen.

Auferhalb der Tiefgaragen (TG) sind Baume 1. und 2. Ordnung, auf Tiefgaragen sind Baume 3. Ordnung und
GroRstrducher zu wéhlen.

Baume innerhalb der Randeingriinung entlang der Grundstlicksgrenzen kénnen hier nicht als Nachweis dienen.
Die durch Planzeichen festgesetzten Badume und GroRstraucher stellen die Verteilung und Anordnung atifdem
Gelande dar. lhre Lage ist nicht exakt festgesetzt und muss der Gelandesituation im Detail angepasst werden:
Hangbereiche sind mit geeigneten Pflanzen zusatzlich zu sichern.

Fléchen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Entlang der Geltungsbereichsgrenzen ist eine lockere Randeingriinung aus vorwiegend heimisehen Strauchern mit
mind. 5 % Baumen 1. - 3. Ordnung vorzusehen.

Die Mindestbreite der Randeingriinung betragt 2,50 m. Sie ist der Gelandesituation anzupassen und an geeigneten
Stellen aufzuweiten. Jegliche Diingung und chemischer Pflanzenschutzmitteleinsatzs'ausgenommen einer
Startdiingung bei der Pflanzung von Gehdlzen, ist unzulassig.

Pflanzgebot und Erhalt von Gehdlzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und'25 BauGB)

Die festgesetzte Bepflanzung ist innerhalb von 12 Monatenhach Aufaahme der jeweiligen Nutzung der Gebaude
herzustellen.

Die Pflanzbarkeit von Gehdlzen muss auch beimg/orhandensein von Leitungen gewahrleistet sein. Bei der
Pflanzung von Bdumen muss, falls keine geeignetemySchutzmalRhahmen ergriffen werden, ein seitlicher Abstand
zu den Leitungen (nach Angaben des VerSergungstragers) eingehalten werden.

Festgesetzte Gehdlzpflanzungen dirfen durchgmogliche bauliche Anlagen nicht nachteilig beeintrachtigt werden
Eine dauerhafte Einfriedung von Gehdlzpflanzungen ist unzuléssig. Ausnahme ist ein erforderlicher Anwuchsschutz
durch einen vorlbergehenden Wildschtitzzaun. Die gemaR den Bestimmungen dieser Satzung herzustellende
Bepflanzung ist zu pflegen,zu erhalten,und bei Verlust den vorgenannten Festsetzungen entsprechend nachzu-
pflanzen. Sollten als zu erhalten festgesetzte Baume durch Schadorganismen, Witterungseinfliisse oder aus
sonstigen Griinden yerloren gehef, so ist der festgesetzte Zustand innerhalb von 12 Monaten durch Ersatz-
pflanzungen in der gleiehen Baumart und Qualitat wiederherzustellen.

Der Baumbestand'ist dauerhaft zu erhalten und bei allen Malnahmen am Grundstiick zu schitzen.
Heckenpflanzungen sind in ihrem natiirlichen Habitus (Wuchsbild) entsprechend wachsen zu lassen.

Der Riicksehnitt hat'nur als landschaftspflegerisch gangiger Riickschnitt je nach Gehdlzart und - wuchs zu erfolgen
(unregelmaRig injahrlich wechselnden Heckenabschnitten, bei zunehmenden Heckenalter auch ,auf den Stock
setzen:). Der Riickschnitt hat so zu erfolgen, dass er moglichst dem natiirlichen Wuchsbild entspricht.

Pflanzqualitaten:

Baume der 1. und 2 Ordnung der GALK — Liste.

Es sind vorwiegend heimische; alternativ klimaresiliente Laubbaume zu pflanzen,
Mindestpflanzqualitat:Hochstamm oder Solitér, STU 18 - 20 cm, DB, 3 x verpflanzt.

Baume 3. Ordnung der GALK-Liste.

Mindestqualitat: Hochstamm oder Solitar, StU STU 18 - 20 cm, DB, 3 x verpflanzt

Obstaume

Mindestqualitat: Hochstamm oder Solitar, StU STU 16 - 18 cm, DB, 3 x verpflanzt

Zur Gewahrleistung der Sortenvielfalt, nach Riicksprache mit der Unteren Naturschutzbehérde auch kleiner zulassig.
Straucher

Es sind standortgerechte, heimische Gehdlze zu pflanzen. Grundsétzlich zu bevorzugen sind Arten welche als
Vogelnahrgehdlz und Bienenweide dienen, Mindestpflanzqualitat: Str., 3 x verpflanzt, 5Triebe, Hohe > 60 cm.



Geschlossene Gehdlzpflanzung
Min. 20 % der Gehdlze sind GroRstraucher. Der Pflanzabstand betragt 1,50 x 1,50 m. Es sind die Gehdlze der o. g.
Pflanzqualitaten zu verwenden.

Fassadenbegriinung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)
Zusammenhangende, geschlossene, fensterlose, unstrukturierte AuRenwandflachen von

mehr als 100 m? sind flachig und dauerhaft zu begriinen (z.B. durch selbstklimmende Pflanzen
oder durch vorgesetzte Spalierbegriinung). Als Richtwert gilt eine Pflanze pro 2,50 m Wandlange.

Tiefgaragenbegriinung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Tiefgaragen sind mit einem mindestens 50 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen yhdizu
begriinen. Fir anzupflanzende Bdume auf Tiefgaragen muss auf einer Flache von 12 m? je Baum die
Schichtstarke des durchwurzelbaren Substrataufbaus um mindestens 0,30 m erhdht werden.

Einfriedungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO)

Soweit Heckenelemente aus gestalterischer Sicht in Abschnitten zur Verwendung kommen, sindHecken mit
standortgerechten Laubgehdlzen in geschnittener oder freiwachsender Form zulassig. Sonstige Einfriedungen
sind nicht zulassig.

Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotsbestidnde nach § 44 BNatSehG (§9/Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Durch spezielle Vermeidungs- sowie vorgezogene Maflnahmen sind negative Einflisse des Vorhabens

zu vermeiden bzw. ausgeglichen.

Zum Schutz, Erhalt und Wiederaufbau von Habitaten sind folgende Mafnahmen durchzufiihren:

A) VermeidungsmalRnahmen:

1. Vorhandene Quartierstrukturen (Baumhdhlen) sind zu bergemund an Bestandsbaumen wieder zu installieren.
2. Es sind geeignete, insektenfreundliche Beleuchtungskdrper zu verwenden, die Stlickzahl auf das notwendige
Mal zu beschranken sowie die Ausrichtung dér Lichtkegel nach hinten und unten zu wahlen.

3. Gehdlzentnahmen sind nur zwischen 1@ktober bis 28./29 Februar mdglich. Zum Schutz der Flederm&use nur
vom 11.09.-31.10.

4. Die Gestaltung der Gebaude mit groBen Glasfassaden ist zu vermeiden, bzw. mit geeigneten Vogelschutz-
markierungen auszufiihren.

5. Der Riickbau der Gebaude ist zumiSchutz von Fledermausen zw. September bis Mitte Oktober, April bis Mai
oder ihn Ausnahmeféllen abenmur unter Begleitung einer Fachperson innerhalb der Wintermonate mdglich.

6. An das Baufeld / die Baugrundstticke angrenzende, potentielle Lebensrdume der Zauneidechse sind deutlich
mittels Bauzaungs odeFAbsperrband zu kennzeichnen und zu schiitzen

7. Die vorkommenden Zauheidechsen sind auf vorab gestaltete Ausgleichsflachen umzusiedeln.

B) Vorgezogene Malnahmen:

1. Entfallene Quartiersangebote fiir Fledermause sind durch geeignete Kasten im Verhaltnis 1:3 an stérungsarmen
Stellen zu ersetzen.

2. Je.zu beseitigenden Baum mit speziellen Quartiermdglichkeiten (Kleinhdhlen) ist ein Biotopbaum mit einem
Brfusthohendurchmesser von Gber 40 cm im Umkreis von 500 m auszuweisen. Die vier markanten GroRbaume
innerhalb und unmittelbar neben dem Geltungsbereich werden zweifach gewertet.

3. Zur weiter Kompensation sind entfallene Quartiersstrukturen fiir Fledermause an den geplanten Gebaudekom-
plexen, speziell auch winterfeste Fledermauskasten zu installieren. Die Quartiere sind lagegenau zu dokumentieren
und mindestens 10 Jahre zu warten. Stiickzahl ist nach Festlegung der tatsachlichen Gebaudeplanung zu ermitteln.
4. Zur Erhaltung des Brutlebensraumes, speziell der Klappergrasmiicke, sind dichte Gruppen niedriger Straucher
im Bereich des Baugebietes auszufiihren.

5. Zum Ausgleich von zu beseitigenden Brutmdglichkeiten von Vdgeln sind 15 Stk geeignete Vogelbrutkéasten zu
installieren (Art und Qualitat entsprechend der entfallenen Hohlennistplatze)

Quelle: Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) zum Bebauungsplan
Nr. 09-15/7 ,Zwischen Veldener StraRe und Am Schopperfeld” (01.02.2022, aktualisiert am 07.07.2022)
aufgestellt von Alexander Scholz, Umweltplanungsbiiro



F HINWEISE ZUR GRUNORDNUNG

Freiflichen- und Gestaltungssatzung

Soweit in diesem Bebauungsplan keine anderslautenden Festsetzungen getroffen werden, sind die Regelungen der
Satzung Uber die dulRere Gestaltung baulicher Anlagen sowie die Gestaltung und Ausstattung unbebauter Flachen
bebauter Grundstlicke gem. Freiflachen- und Gestaltungssatzung der Stadt Landshut vom 10.03.2021 mafgebend.

2. Baumstandorte und Baumschutz
Standorte fir Baume in den privaten Flachen sind so auszubilden, dass fiir einen Baum mind. 8 m? Vegetationsflache
bzw. eine Pflanzgrube von mind. 12 m? gesichert sind. Der Wurzelraum ist mind. 80 cm hoch mit Oberboden zu ver-
fullen. Vorher ist der Untergrund zu lockern, so dass Wasser versickern kann. Einzelbaumscheiben oder Standorte
fur Baume in befestigten Flachen sind mit einem Drainagegiefring pro Baum zu versehen. Eine eventuell spater not-
wendig werdende Entfernung der im Plan oder durch Text festgesetzten Baume ist nur nach MaRgabe,der Ver-
ordnung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Landshut (Baumschutzverordnung) vom 17.12.2021 méglich.

3. Pflanzliste
Es sind vorrangig heimische Obstgehdlze, Laubbaume und Hecken (gemaR Artenliste/der Rreiflaehen- und Gestaltungs-
satzung der Stadt Landshut vom 10.03.2021), abgestimmt mit der Unteren Naturschutzbehdrdefzu verwenden. Der ge-
setzlich vorgeschriebene Grenzabstand fur Bepflanzungen ist einzuhalten. Zum'Sehutz der Kinder ist bei der Bepflanz-
ung des Spielplatzes/der Spielplatze auf Pflanzen zu verzichten, die in der beim, Giftinformationszentrum (GIZ) Nord
verfugbaren Liste der giftigen Pflanzen aufgelistet sind. Die Liste kann online ‘abgetufen werden unter:
https://www.giz-nord.de/cms/index.php/liste-giftigerpflanzenarten.

4. Abwasser/ Versickerung
Die Einleitung von Grund-, Quell- und Sickerwasser in die OffentlichesEntwasserungsanlage ist gemal § 15 Abs. 2
Ziff .6 der Entwasserungssatzung der Stadt Landshut (EWS) verboten. Das Einleiten von Niederschlagswasser aus Ver-
sickerungsanlagen in die Kanalisation per Notlpérlauf ist ebenfalls unzulassig. Sollte eine Versickerung von Nieder-
schlagswasser nicht moglich sein, so ist das Niedersehlagswasser in entsprechend dimensionierten Ruckhalteeinricht-
ungen zu puffern und gedrosselt in den Nigderschlagswasserkanal in der Veldener Str. einzuleiten. Folgende Parameter
sind dabei einzuhalten: maximales Einleitvelupien Sl/s. Samtliches anfallendes Niederschlagswasser (Dach- und Ober-
flachenwasser) ist nach Mdglichkeit vor@rt dezentral und eigenverantwortlich auf den jeweiligen Grundstticksflachen tiber
geeignete dezentrale Versickerungseinriehtungen (z. B. Rohr--Rigolen-Systeme) zu beseitigen. Sollten hierzu evtl. Rlck-
halteeinrichtungen notwendig werdenyso sind diese ausreichend grol3 zu dimensionieren. Zusétzl. Rlckhaltebereiche
fur Starkregenereignisse sind’'mdgliehst als Multifunktionflaichen anzulegen. Bei Bedarf, bzw. Erfordernis aufgrund Alt-
lastenverdachts, ist ein entspreehender Bodenaustausch zur Erreichung der erforderlichen Versickerungsfahigkeit des
Bodens vorzunehmen. Bei der Versickerung von Niederschlagswasser sind die Vorschriften des WHG, des BayWG,
der NWFreiV sowigydieeinschlagigen technischen Regelwerke (TRENGW, DWA M 153, DWA A 138) zu beachten. Fur
die Versickerung istgin wasserrechtlicher Antrag bei der Unteren Wasserschutzbehérde zu stellen. Aufgrund der Hang-
lage desuGeltungsbreiches wird empfohlen, bei der Errichtung von Gebauden, Tiefgaragen und technischen
Einrichtungen in diesem Bereich geeignete Schutzmalinahmen vorzusehen.

5. “{Standorte Abfallbehalter
Die’im Plan festgesetzten Standorte flir Abfallbehalter am Tag der Abholung miissen eben ausgefiihrt werden

6. Verwertung und Entsorgung von Bodenmaterial, Oberbodensicherung
Bei allen Baumafnahmen ist anfallender Oberboden soweit mdglich fiir die Erstellung von Grinflachen oder fiir land-
wirtschaftliche Kulturzwecke wieder zu verwenden. Er ist so zu schiitzen und zu pflegen, dass er jederzeit wieder ver-
wendungsfahig ist. Oberbodenlagerungen miissen in Mieten mit einer Basisbreite von max. 3 m, einer Kronenbreite von
1m und einer Hohe von max. 1,5 m angelegt werden. Flachenlagerungen diirfen nicht héher als 1 m sein. Oberboden-
lager sind oberflachig mit einer Decksaat zu versehen. Es wird darauf hingewiesen, dass die Verfiillung von Gruben,
Briichen und Tagebauten durch Bodenmaterial mit hohem organischem Anteil (Oberboden, anmoorige und torfhaltige
Bdden) unzuldssig ist. Beim Anfall gréRerer Mengen sind mégliche, rechtlich und fachlich zuldssige Verwertungs- und
Entsorgungswege (Materialmanagement) friihzeitig bei der Planung und im Rahmen von Aushubarbeiten zu ber(ick-
sichtigen. Ziel der vorliegenden Planung ist ein MaRenausgleich auf der Flache ohne Abfuhr von Erdmassen.
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Mafstab 1 : 500

Plan zur genauen Mafientnahme nicht geeignet! Langenmalle

und Héhenangaben in Metern! MalRgebend ist die Baunutzungsverordnung
i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (scsl.1s.3786),
zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (scBi. 2023 I Nr. 176)

Landshut, den 18.12.2020
Amt fur Stadtentwicklung
und Stadtplanung
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