Stadt
Landshut

BEGRUNDUNG

ZUM BEBAUUNGSPLAN
Nr. 04-94 ,,An der SiemensstraRe— zwischen
OttostralRe und BenzstrafRe‘

(Verfahren nach § 13a BauGB - Bebauungsplan ‘der Innenentwicklung)

- Einfacher Bebauungsplan -

1. Allgemeines

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 04-93 ,Gewerbe- und Industriegebiet Nord“ wurde
vom Bausenat der StadifLandshut am 16.06.2016, der Entwurf des Bebauungsplanes nach
Erstellung des Einzelhandelsentwicklungskonzeptes am 16.10.2020 beschlossen.

In Folge der Auslegting gem.4§& 13 Abs. 2 BauGB und des Abwagungsprozesses im Aufstel-
lungsverfahren wurdedeutlich, dass die beiden im Planungsgebiet vorhandenen Mébeleinrich-
tungshauser aufgrund ihrer vorhandenen VerkaufsflachengroRen (ca. 29.400m? und ca.
6.750m?), der Tatsache, dass sich beide Mébelhduser auf einem Grundstlick befinden und
bauplanungsrechtlich als ein Betrieb anzusehen sind, und der daraus resultierenden Gberort-
lichen Bedeutungim Sinne der Landesplanung und des Gesetzes Uber die Umweltvertraglich-
keitsprifung (UVPG) eine Sonderrolle unter den Einzelhandelsbetrieben im Industriegebiet
einnehmen. Daher wurden die den beiden Moébelhausern zuzuordnenden Flachen aus dem
Umgriff des Bebauungsplanes Nr. 04-93 ,Gewerbe- und Industriegebiet Nord“ heraus genom-
memund in ein eigenes Aufstellungsverfahren Uberfuhrt.

Bauleitplane sind aufzustellen, sobald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung erforderlich ist. Die Erforderlichkeit ergibt sich entsprechend den oben stehenden
Ausflhrungen einerseits daraus, dass die Zentralen Versorgungsbereiche innerhalb des
Stadtgebietes in ihrer Funktion langfristig zu erhalten sind und andererseits die landesplaneri-
schen Vorgaben und die Vorgaben des UVPG eine gesonderte Betrachtung der Entwicklungs-
maoglichkeiten der beiden Mébelhauser erfordern.

Die MaRRgaben des Einzelhandelsentwicklungskonzeptes werden entsprechend § 1 Abs. 6 Nr.
11 BauGB auch in diesem Bebauungsplan in die Abwagung einzustellen sein.
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2. Planungsrechtliche Situation
2.1 Landesentwicklungsprogramm und Regionalplan

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB ist die Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung anzupassen.
Die hier fur die Einzelhandelsplanung mafgeblichen Ziele ergeben sich aus dem Landesent-
wicklungsprogramm Bayern (LEP).

Gemal dem Ziel 5.3.1 diurfen Einzelhandelsgrof3betriebe i.S.d. § 11 Abs. 3 Satz 1 BauNVO
nur in zentralen Orten ausgewiesen werden. Landshut ist als Oberzentrum somit ein geeigne-
ter Ansiedlungsstandort fir EinzelhandelsgroRbetriebe. Entsprechend dem Ziel 5.3.2 hat die
Flachenausweisung fur EinzelhandelsgroRRbetriebe an stadtebaulich integrierten Stahderten
zu erfolgen. Abweichend sind Ausweisungen in stadtebaulichen Randlagen zuldssig, wenn
der EinzelhandelsgroRbetrieb tiberwiegend dem Verkauf von Waren des sonstigen Bedarfs
dient. Der Planstandort befindet sich im zentralen Siedlungsgeflige der Stadtallerdingsgohne
wesentliche Wohnanteil, sodass hier von einer integrierten Lage nicht ausgegangenswerden
kann. Allerdings hat der Standort insbesondere in westlicher Ausdehnung®Anknalpfungspunkte
an Wohngebiete, sodass gegebenenfalls von einer teilintegrierten Lage gesprochen werden
kann. Jedenfalls aber handelt es sich um eine nach dem Ziel 5.3.2 zulassigé Lage in einer
Gemeinde, auch weil das Kernsortiment der plangegenstandlichenyBetriebe dem sonstigen
Bedarf zuzuordnen ist.

Das Ziel 5.3.3 enthalt Vorgaben fur zuldssige Verkaufsflachén. Danach durfen Einzelhandels-
grol3betriebe, soweit in ihnen Innenstadtbedarf verkauft wird, fiir dig ersten 100.000 Einwohner
30 v.H., fur die 100.000 Einwohner Ubersteigende Bevolkerungszahl 15 v.H. der sortiments-
spezifischen Kaufkraft im einschlagigen Bezugsraum @bschépfen. Im Verflechtungsbereich
von Landshut wohnen gemal LEP (ergénzendes Material — einzelhandelsspezifische Ver-
flechtungsbereiche) 316.219 Einwohner mit einerKaufkraft fur innenstadtrelevante Randsorti-
mente von 57 €/Jahr. Aus der im Ziel 5.3.3¢enthaltenen Berechnungsregelung ergibt sich fir
die innenstadtrelevanten Sortimente eine anrechenbare Sortimentskaufkraft von rund
3.600.000,- €. Unter Berucksichtigung durchschnittlicher Flachenproduktivitaten resultiert hie-
raus eine zulassige Verkaufsflachengrd3e fir jeden einzelnen EinzelhandelsgrolRbetrieb von
3000m>.

2.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan, s/echtskraftig seit 03.07.2006, stellt den nordwestlichen Teil des
Geltungsbereiches giberwiegend als Sondergebiet Einzelhandel dar, den sudoéstlichen Teil
komplett sowie das ndrdliche Ende als Gewerbegebiet. Dazwischen verlauft eine bestehende
Hauptverkehrsstrafle (Siemensstralle). Entlang dieser Strale und entlang der norddstlichen
Grenze befindet sieh ‘€ife schmale gliedernde und abschirmende Grinflache. An der sidwest-
lichen Grenze, befindet sich ein Schalthaus. Nachrichtlich lbernommen sind im Osten des Pla-
nungsgéebietes-eine Altlastenflache mit einem groRraumigen Grundwasserschaden sowie eine
Flache, deremiBoden erheblich mit umweltgefahrdeten Stoffen belastet ist mit einer Flachen-
gréfde unter 1.000m2. Weiterhin wurde vom Wasserwirtschaftsamt nachrichtlich die Darstel-
lungdeines” Hochwasserrisikogebietes (HQexrem) Ubernommen, welches den Gberwiegenden
Teilides Geltungsbereiches betrifft.

Der Bebauungsplan wird nicht aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt.
Im beschleunigten Verfahren kann ein Bebauungsplan auch aufgestellt werden, bevor der Fla-
chennutzungsplan geandert oder erganzt ist. Der Flachennutzungsplan ist im Wege der Be-
richtigung anzupassen. Die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Stadtgebietes ist nicht
beeintrachtigt.

2.3 Landschaftsplan
Die im Flachennutzungsplan als Gewerbegebiet und Sondergebiet Einzelhandel dargestellten

Flachen sind im Landschaftsplan als Siedlungsgebiete dargestellt. Die Darstellungen des
Schalthauses und der Hauptverkehrsstralle wurden ebenso aus dem Flachennutzungsplan
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Ubernommen wie die nachrichtlichen Ubernahmen der Altlastenflache mit einem groRréaumi-
gen Grundwasserschaden, der Flache, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdeten Stoffen
belastet sind mit einer Flachengréen unter 1.000m? und des Hochwasserrisikogebietes. Die
schmale gliedernde und abschirmende Grinflache ist als bestehend dargestellt. Entlang die-
ser Griunflache sind geplante Baumreihen dargestellit.

2.4 Anwendung des § 13 a BauGB ,,Bebauungsplane der Innenentwicklung“

Bei vorliegendem Bebauungsplan handelt es sich um einen Bebauungsplan zur Innenentwick-
lung, welcher im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt werden soll.

Im Bebauungsplan wird keine Grundflache festgesetzt. Dementsprechend ist die Gro@e mali-
geblich, die bei der Durchfuhrung des Bebauungsplanes voraussichtlich versiegelt wird. Diese
liegt mit einer Grolie von 30.343m? (entspricht der GroRRe der festgesetzten Sondergebietsfia-
chen) zwischen 20.000m? und 70.000m>2. Daher ist im Zuge des weiteren Aufstellungsverfah-
rens eine Uberschlagigen Prifung unter Berlcksichtigung der in Anlage 2 BauGB, genannten
Kriterien zu erstellen. Das Verfahren nach § 13a ist zulassig, wenn ingder Rrifupng die Ein-
schatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keing erheblichen Umwelt-
auswirkungen hat, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in der Abwagung zubericksichtigen
waren (Vorprifung des Einzelfalls); die Behérden und sonstigenfTrager éffentlicher Belange,
deren Aufgabenbereiche durch die Planung berlhrt werden kénnen; sind an der Vorprifung
des Einzelfalls zu beteiligen.

Das Verfahren nach § 13a BauGB ist weiterhin nur zulassigywenn durch die Aufstellung des
Bebauungsplanes nicht die Zulassigkeit von Vorhabgh begrindet wird, die einer Pflicht zur
Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung (UVRYhachhdem UVPG oder nach Landes-
recht unterliegen. Fir die im Bebauungsplan zuldassigen Vorhaben ist gem. Anlage 1 zum
UVPG, Nr. 18.8 eine allgemeine Vorprifung des/Einzelfalls durchzufiihren; aufgrund der Tat-
sache aber, dass im Planungsgebiet ein Mobelhaus™mit zwei Teilflachen (siehe Punkt 3.2)
bereits vorhanden ist und nur die Verkaufsflache von vorhandenen 36.164m? (wobei hier noch
die Verkaufsflache eines zwischenzeitlich geschlossenen Spielwarenladens in der Grof3e von
842m? hinzuzurechnen ist) auf 45.000m? erweitert werden kann, wird zum derzeitigen Verfah-
rensstand davon ausgegangen, dass\die Zulassigen Vorhaben letztlich keine UVP erfordern.
Eine endglltige diesbezugliche Aussage kann aber erst nach Abschluss der allgemeinen Vor-
prifung getroffen werden; di€Sesist,im Zuge des weiteren Aufstellungsverfahrens durchzufih-
ren.

Zudem kann ausgeschlossehn werden, dass Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in §
1 Abs. 6 Nr. 7 BauGBygenanntén Schutzgiter bestehen.

Im beschleunigten Vedfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, vom Um-
weltbericht nach,§ 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten
umweltbezogenerinférmationen verfigbar sind sowie von der zusammenfassenden Erklarung
nach § 10a Abs. 1)abgesehen. Der § 4c BauGB (Uberwachung) ist nicht anzuwenden. Ein-
griffe, diesaufgrumd'der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, gelten als im Sinne
des § 1a/Abs*8 Satz 6 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Es sind daher
keine)Ausgleichsmalinahmen notwendig.

3. 'Beschreibung des Planungsgebietes
3.1 Lage und raumlicher Geltungsbereich
Das Planungsgebiet liegt im Stadtteil Industriegebiet und umfasst 32.150m?2. Es wird begrenzt

von der Ottostrale im Stdwesten, der Benzstral’e und dem ehemaligen Industriegleis im Nor-
den und Nordosten sowie gewerblichen Nutzungen im Sidosten.
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3.2 Geldandeverhiltnisse und Bestandsbebauung

Das Planungsgebiet ist weitgehend eben und liegt auf einer Héhe von etwa 388,90m bis etwa
389,10m UNN. Die Bestandsbebauung besteht aus zwei Mdébeleinrichtungshausern inkl. zu-
gehoriger Lagerflachen und Stellplatzen, wobei sich die Bebauung auf die Nordostseite der
SiemensstralRe beschrankt und die Sidwestseite als Stellplatzflache dient. In planungsrecht-
licher Hinsicht sind die beiden Betriebe allerdings als ein Einrichtungshaus zu betrachten, da
sie in optischer Hinsicht den Kunden als eine Einheit erscheinen und Uber eine gemeinsame
Ausgangssituation verfigen. Die betriebswirtschaftliche Situation, dass beide Hauser ge-
trennte Gesellschaften darstellen, ist fir die planungsrechtliche Beurteilung nicht mafgeblich.
In der Folge werden die beiden Betriebe aber aufgrund der in den Punkten 1 und 4.2 darge-
stellten Planungsintention einzeln betrachtet.

Die Intention des vorliegenden Bebauungsplanes ist die Definition eines einheitlichen Zulas-
sigkeitsmalstabes fur Einzelhandelssortimente im Industriegebiet unter Berlugksichtigung der
besonderen Situation im Hinblick auf die beiden Bestandsbetriebe. Die Bestandsaufnahme
der Einzelhandelsnutzungen erfolgt daher auf das gesamte Industriegebietausgedehnt.

Das Industriegebiet ist aufgrund der zahlreichen Bundesstral’en im Umfeld sehr gut in das
ortliche Verkehrsnetz eingebunden und entsprechend auf Pkw-Kunden ausgerichtet. Die ein-
zelnen Anbieter halten fir den ruhenden Verkehr Stellplatze beréit.\Rie vorhandenen Einzel-
handelsbetriebe sind tGberwiegend dem langfristigen Sortimentsbereich zuzuordnen. Dies ist
insbesondere den grol¥flachigen Anbietern XXXLutz, Obi, Bauhausyund Mémax zuzuschrei-
ben. Dartber hinaus sind mit Expert und Media Markt zwei strukturpragende Elektronikanbie-
ter im Industriegebiet ansassig. Mit mehreren Lebengmittelmarkten (z. B. Norma) und Fach-
markten (u. a. Modepark Rdéther) entfallen jedoch auch™grdBere Verkaufsflachenanteile auf
Waren den kurz- und mittelfristigen Bedarfsbereichs.Die Lagekategorie wird im Einzelhan-
delsentwicklungskonzept mit Erganzungsstandort fiir nicht zentrenrelevante Sortimente defi-
niert. Das Gewerbegebiet mit seinem verdichteten“Handelsbesatz geht vom Stadtgebiet
Landshut unmittelbar in das der Nachbargemeinde Ergolding Uber.

Im August 2021 wurde der Handelsbesatz imiindustriegebiet nochmals tberprift. Im Einzelnen
befinden sich gemaR dieser Uberpriifung folgende Handelsbetriebe innerhalb des Geltungs-
bereiches des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 04-94:

Firma Kernsortimente gem. EHK Verkaufsfl.

XXXLutz Emslander Mobel inkl. Kiichen und Matratzen, Leuch- 29.414 m?
ten (zentrenrelevante Randsortimente:
1.100 m?)

Momax Mobel inkl. Kiichen und Matratzen, Leuch- 6.750 m?
ten (zentrenrelevante Randsortimente:
2.167 m?)

Weiterhifmbefinden sich innerhalb des Industriegebietes, aber auf3erhalb des Geltungsberei-
ches des\verliegenden Bebauungsplanes folgende Handelsbetriebe:

Rirma Hauptsortimente gem. EHK Verkaufsfl.

BayWa AG Technik Landmaschinen (wohl kein Einzelhandel) 87 m?

Brillux Farben, Lacke, Baustoffe 156 m?

OMV-Tankstellenshop Zeitungen, Zeitschriften, Nahrungs- und 67 m?
Genussmittel, Autozubehor

Telepeep.de Telemedia GmbH  Gerate der Telekommunikation (keine Ver- 202 m?

kaufsflachengenehmigung; Produktion ge-
nehmigt; tatsachlich ca. 57m? Verkauf)

Linde Gas & More Gas, Schweilstechnik (Genehmigung als 208 m?
Natursteinhandel; wohl kein Einzelhandel)

BayWa AG Natursteinlager Baustoffe (nur AuBenflachen; kein Einzel- -
handel)
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Media-Markt

Rauschhuber Electronic eK

Efa & Kaufl GmbH

Hans Eichbichler GmbH & Co.
KG (Volkswagen Zentrum
Landshut)

Hans Eichbichler GmbH & Co.
KG (Audi Zentrum Landshut)

British Cars Landshut GmbH &
Co. KG

Autoteile Streb Industrie- und
Werkstéattenbedarf GmbH

se)Huber GmbH & Co.

Autohaus Mundigl
Disa Supermarkt
expert Tevi

BayWa AG Baustoffe

Erko-Cars eK

Gerhard Mann GmbH &«Co.
KG

NORMA Lebensmittelfilialbe-
trieb Stiftung & Co7"KG

Schuh Lipp GmbH, & Co. KG

Neo Markt osteuregpaische Le-
bensmittel
Matratzes"Concord GmbH

Driver Center Landshut Nord -
Drivef Reifen und Kfz-Technik
GmbH

Siemes Schuhcenter

OMV-Tankstellenshop
Wiirth Werkzeuggeschéft
H+H Bauelemente Handels

GmbH
Fancy Food & Lifestyle eK

Computer, Elektrogrof3- und -kleingerate,
Gerate der Telekommunikation, Unterhal-
tungselektronik, Leuchten, Autozubehor,
Gartenartikel

Elektrotechnik Einzelteile (wohl kein Ein-
zelhandel)

Kichen, Computer, Elektrogrof3- und -
kleingerate, Gerate der Telekommunika-
tion, Unterhaltungselektronik (zentrenrele-
vante Randsortimente ohne Flachenbe-
schrankung)

Automobile, Autoteile, Autozubehor

Automobile, Autoteile, Autozubehor

Automobile, Autoteile, Autozubehor

Autoteile, Autozubehér (wohl (GroRBhandel)

Farben, Lacke, Tapeten, Bodenbelage
(184 m? Einzelhandel, 219'm? GroRhan-
del)

Automobile, Autoteile, Autozubehor
Nahrungs- und' Genussmittel

Computer, Elektrogrof3- und -kleingerate,
Geratedder Telekommunikation, Unterhal-
tungselektronik, Leuchten
Baumarktartikel, Bauelemente, Baustoffe
(439 maAdlr Privatkunden, 433 m? fir Ge-
werbekunden)

Automobile (nur AuRenflache)
Badeeinrichtung, Installationsmaterial, Sa-
nitdrerzeugnisse, Bauelemente, Baustoffe,
Eisenwaren

Nahrungs- und Genussmittel

Bekleidung, Schuhe, Sportschuhe
Nahrungs- und Genussmittel (Genehmi-
gung als Schuhmarkt)

Matratzen (Genehmigung flr Mébel und
Leuchten)

Autoteile, Autozubehor (wohl kein Einzel-
handel)

Schuhe, Sportschuhe

Zeitungen, Zeitschriften, Nahrungs- und
Genussmittel, Autozubehor
Baumarktartikel, Bauelemente, Baustoffe,
Eisenwaren (Gro3handel)

Bauelemente, Baustoffe

Nahrungs- und Genussmittel (keine Ver-
kaufsflache genehmigt; Online-Handel?)

Bebauungsplan 04-94 BEGRUNDUNG; Stand 15.09.2023 | Seite 5 von 22

3.627

26

1.204

1.066

654

695

168

403

1.184
723
1.904

872

2.268
2.549

825

1.530
538

1.334

68

798

122

730

588



Hoegner Comp. GmbH & Co.
KG

Baustoffhandel Hans Streich
GmbH & Co.KG
Buchner GmbH & Co. KG

Kfz Zeneli

Biro Optimal Planungs- und
Einrichtungs GmbH
Penny-Markt

Bauhaus

Backstube Wiinsche GmbH
Seefelder GmbH

Hark Kamin- und Kachelofen-
bau
Holz Balk GmbH & Co. KG

Neuhauser GmbH

Antholzer KG
Lachnit - die neue Kuiiche / der

neue Schrank
ASMO Kiichen GmbH
Telekom Shop

XXXLutz Emslander

Momax

Neumaien alles fiirs Bliro
GmbH
Impulse HiFi & TV GmbH

Happy Schuh & Du?

Backerei Mareis GmbH
KichenMarkt

Modepark Réther

Farben, Lacke, Tapeten, Bodenbelage
(Genehmigung fur Zooartikel und Tiernah-
rung)

Baustoffe

Nahrungs- und Genussmittel

Automobile (keine Verkaufsflachengeneh-
migung)

Maobel, Leuchten und Zubehor (als Ku-
chenmarkt genehmigt)

Nahrungs- und Genussmittel

Baumarktartikel, Bauelemente, Baustoffe,
Eisenwaren, Badeeinrichtungen, Installati-
onsmaterial, Sanitarerzeugnisse, Leuchten
und Zubehor, Farben, Lacke, Tapeten, Bo-
denbelage, Gartenartikel, Gartenbedarf,
Pflanzen (max. 800 m? Verkaufsflache
zentrenrelevant gem. Genehmigung i.V.mg¢
dinglicher Sicherung im Grundbuch)
Nahrungs- und Genussmitiel

Baustoffe, Eisenwaren, Werkzeugeé (als
Baumarkt genehmigt; Annexhandel)
Kamine

Bauelemente, Baustoffe; Gartenbedarf,
Bodenbelage (Verkaufsflache inkl. Neu-
hausergnd Lachnit)

Mobel'inkl. Matratzen, Bettwaren (Ver-
kaufsflacheyon Holz Balk)
Arbégitskleidung (Annexhandel)

Mobel inkl. Kiichen (Verkaufsflache von
Holz\Balk)

Kdéichen (genehmigte Verkaufsflache, tat-
sachlich ca. 1.150 m?)

Gerate der Telekommunikation (geneh-
migte Verkaufsflache, tatsachlich 70 m?)
Mobel inkl. Kiichen und Matratzen, Leuch-
ten (zentrenrelevante Randsortimente:
1.100 m?)

Maobel inkl. Kichen und Matratzen, Leuch-
ten (zentrenrelevante Randsortimente:
2.167 m?)

Papier- und Schreibwaren, Birobedarf,
Méobel, Elektrokleingerate
Unterhaltungselektronik

Schuhe, Sportschuhe (Genehmigung ohne
Sortimentsbeschrankung)

Nahrungs- und Genussmittel

Kichen (Genehmigung ohne Sortiments-
beschrankung)

Bekleidung, Schuhe, Sportartikel, Heim-
textilien, Bettwaren, Sportgrof3gerate,
Leuchten und Zubehor, Mobel inkl. Matrat-
zen (1.100 m? Verkaufsflache nicht zen-
trenrelevant)
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Seefelder GmbH Baustoffe, Eisenwaren, Werkzeuge (GroR3- 200 m?
handel)
OBI Markt Landshut Baumarktartikel, Bauelemente, Baustoffe, 13.333 m?
Eisenwaren, Badeeinrichtungen, Installati-
onsmaterial, Sanitarerzeugnisse, Leuchten
und Zubehor, Farben, Lacke, Tapeten, Bo-
denbelage, Gartenartikel, Gartenbedarf,
Pflanzen, Mobel inkl. Klichen, Heimtexti-
lien, Haushaltswaren (zentrenrelevante
Randsortimente: ca. 760 m? gem. Malauf-
nahme aus Genehmigungsplan)
Backerei Bachmeier Nahrungs- und Genussmittel 787 m?

Die in den oben stehenden Tabellen genannten Verkaufsflachen entsprechen, in der Regel
dem Genehmigungsstand, im Fall der Abweichung von der tatsachlichen Nutzung 'mit Nen-
nung der genehmigten Nutzung.

Von den in den Tabellen genannten 57 Betrieben sind zwei dem Annexhandel, drei dem GroR-
handel, einer wahrscheinlich dem Online-Handel und fiinf aufgrund des Sortimentes nicht dem
Einzelhandel zuzuordnen (alle in den Tabellen kursiv gehalten). Dementsprechend sind im
Industriegebiet 46 Betriebe mit ca. 97.800 m? genehmigter Verkaufsflache dem Einzelhandel
im bodenordnungsrechtlichen Sinne zuzuordnen. Die mit diesemyBebauungsplan getroffenen
Festsetzungen zu Sortimentsbeschrankungen (siehe Punkt'4,2.2) betreffen nur dem Einzel-
handel zuzuordnende Nutzungen.

12 der 46 Einzelhandelsunternehmen weisen in ihrengGénemigungen zumindest teilweise
zentrenrelevante Sortimente auf (oder sind ohne Sortimentsbeschrankung genehmigt), davon
finf aber nur als Randsortimente. Es ist aber nicht'atiszuschlielRen, dass weitere Unternehmen
in untergeordnetem Mal3stab aul3erhalb ihrer Genehmigungen Uber zentrenrelevante Rand-
sortimente verfugen; aufgrund ihrer Grése, kommen hierflir vor allem die im Industriegebiet
angesiedelten Elektro- und Baumarkte in Betracht. Insgesamt sind bezogen auf die vorhande-
nen Genehmigungen wohl ca. 14.200w? Verkaufsflache im Industriegebiet zentrenrelevanten
Sortimenten zuzurechnen. 10 Einzelhapdelsbetriebe mit ca. 3.600m? genehmigter Verkaufs-
flache handeln mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten.

Das Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplanes selbst umfasst einen Teilbereich inner-
halb des Industriegebietes,dh dent die Mébelhduser XXXLutz und Mémax sowie deren Lager-
und Parkplatzflachemsliegen. Nachstehend wird der Bestand im Planungsgebiet nochmals na-
her erfasst:

Der Gebaudebéstand im/Geltungsbereich beschrankt sich auf die Teilflache nordwestlich der
Simensstralle, welehe auch als ein einziges Buchgrundstiick zu werten ist. Der Gebaudebe-
stand basiertiauf Genehmigungen, die bis in das Jahr 1971 zurtckreichen. Aus einem ehema-
ligen Mobellagerentwickelte sich Uber Jahrzehnte ein Einrichtungshaus, wie es schlie3lich
von den'jeizigen Betreibern der beiden Mdébelhduser im Jahre 2008 Gbernommen wurde.

Die wesentlichen Entwicklungsschritte erfolgten ausweislich der Genehmigungsakten mit der
Errichtung eines Mobel- und Ausstellungslagers 1984, dem Neubau von Ausstellungs- und
Lagerrédumen 1994, verschiedenen UmbaumafRnahmen und der Aufstockung bis 1999, der
Nutzungsanderung zu einem Elektromarkt 2002 (einschlieBlich der spateren Rickumwand-
lung in Mébel in 2007) und der Einrichtung eines Spielwarenladens 2002.

In der Genehmigungshistorie fanden verbindliche Sortimentsfestlegungen keinen Nieder-
schlag. Zwar gab es durchgangig Flachenberechnungen, die aber Gberwiegend in Zusammen-
hang mit der Berechnung des Stellplatznachweises standen. In den Baugenehmigungen sind
die Verkaufsflichen mit ihren Sortimenten, insbesondere der zentrenrelevanten Randsorti-
mente nicht explizit verbindlich festgeschrieben worden. Zu der in Zusammenhang mit den
Genehmigungsverfahren 1993/1994 vom LBE Bayern geforderten Begrenzung der zentrenre-
levanten Randsortimente nahm die Stadt Landshut sinngemaf} Stellung, dass dies keiner Auf-
stellung eines Bebauungsplans bediirfe, sondern eine Begrenzung auf etwa 10 % analog auch
nach § 34 BauGB erfolgen kénne.
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Wenn Uberhaupt, taucht in den Bauakten lediglich in Zusammenhang mit der Stellplatzberech-
nung aufgrund des vom Mébelhaus unterschiedlichen Berechnungsschlussels (1:90) fir Rand-
sortimente (1:35) eine GréRenordnung von etwa 3.028 m? Verkaufsflache beim seinerzeitigen
Mébelhaus ,Emslander” auf, wahrend in Zusammenhang mit dem ebenfalls im Planungsgebiet
situierten Mobeldiscounter ,Fuxx® keine Randsortimente benannt sind. Eine Konkretisierung
auf bestimmte Sortimente erfolgte nicht. Schlieflich ist bei der Entwicklung des Standorts auch
auf die Verkaufsflache fir den Spielwarenladen von rd. 842m? hinzuweisen, die den zentren-
relevante Sortimenten zuzuordnen ist. Der Spielwarenladen ist seit 2020 nicht mehr im Pla-
nungsgebiet vorhanden; aufgrund der immer noch gultigen Genehmigung sowie der noch nicht
zu langen Zeitspanne ist der Betrieb aber in der Abwagung im Rahmen des vorliegenden Auf-
stellungsverfahrens noch als Bestand einzuordnen.

Auf den Flachen im Geltungsbereich, die sich stiddstlich der Siemensstrale befinden, ist der
Grolteil der fur die beiden Einrichtungshauser notwendigen Stellplatze errichtetiwordenGe-
baudebestand ist dort nicht vorzufinden.

Daruber hinaus sind zur Erreichung der stadtebaulichen Ziele der Planungykeine Festsetzun-
gen notwendig; aufgrund einer bestehenden Baugenehmigung ist nurinoch die"Zulassigkeit
von Betriebsleiterwohnungen (siehe Punkt 4.2) festzusetzen. Die diesbeziglichen erforderli-
chen Bestandsaufnahmen kénnen sich auf den Baubestand im Rlanungsgebiet beschranken.
Innerhalb des vorhandenen Baubestandes fir das Mébelhaus XXXLutz wurde im 2. Oberge-
schoss die Einrichtung von drei Betriebsleiterwohnungenf genehmigt (T-2023-18), welche
gleichzeitig zum vorliegenden Aufstellungsverfahren errichtet wurden. Die genehmigten
Wohnflachen betragen 27,20m?, 27,13m? und 33,85m#’insgesamt also 88,18 m?2.

3.3 Vorhandene Vegetation und Fauna

Der Zulassigkeitsmalistab von Vorhaben gichtet sich%jenseits der Festsetzungen zur Sorti-
mentsbeschrankung im Rahmen von zweéi Sonstigen Sondergebieten mit der Zweckbestim-
mung Einrichtungshaus im Ubrigen nach § 84 BauGB (es sind u.a. keine liberbaubaren Fla-
chen definiert), womit durch den Bebauungsplan Nr. 04-93 keine Veranderung bei Vegetation
und Fauna impliziert wird. Demeptsprechend kann eine diesbezilgliche Bestandsaufnahme im
Rahmen des Aufstellungsverfahrens entfallen. Diese ist gegebenenfalls im Rahmen einzelner
Bauantrage durchzuflhren (Zulassige, Verschiebung in ein Folgeverfahren).

4. Planungskonzept
41 Alilgemein
4.1.1 Einzelhandelsentwicklungskonzept

Das Einzelhafdelsentwicklungskonzept wurde vom Stadtrat der Stadt Landshut in seiner Ple-
narsitzung vom 18.10.2019 als stadtebauliches Konzept gemal § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB be-
sehlossen.

DieZiele des Einzelhandelskonzepts sind die Sicherung der oberzentralen Versorgungsfunk-
tion der Stadt Landshut, der Schutz und die Starkung der Innenstadt als dominierende Ein-
kaufslage sowie die Sicherung und ggf. die Weiterentwicklung der wohnortnahen Versorgung
mit Angeboten des kurzfristigen Bedarfs. Zu diesem Zweck wurden ein Sortiments- und ein
Stadtortkonzept erstellt und daraus Steuerungs- und Umsetzungsempfehlungen abgeleitet.
Das Einzelhandelsentwicklungskonzept thematisiert u.a. - wie im Folgenden zusammenfas-
send dargestellt - die Einzelhandelsstrukturen des Zentralen Versorgungsbereiches Innen-
stadt und des Ergadnzungsstandortes Gewerbegebiet Nord (= Industriegebiet) sowie die
,Landshuter Sortimentsliste” und trifft schlieRlich Steuerungsempfehlungen.
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Entwicklungsperspektiven des Einzelhandelsstandortes Landshut —
Struktur und Entwicklungspotentiale in den stadtischen Teilraumen

Innenstadt

Die Landshuter Innenstadt umfasst einen vergleichsweise kompakten Bereich stidostlich der

Isar zwischen der Podewilsstrale (Nordosten) sowie der Alten Bergstrale (Stiden). In Rich-

tung Westen reicht die Innenstadt bis zur Isar, im Osten bis zum Hofgarten. Grob lassen sich

folgende Funktionsbereiche der Landshuter Innenstadt herausarbeiten:

e Altstadt mit Landtorplatz als Hauptlage des Einzelhandels (dichter Einzelhandelsbesatz,
hoher Filialisierungsgrad, Fokus auf Bekleidungsbranche),

e City Center Landshut im ndrdlichen Innenstadtbereich (innerstadtisches Einkaufszentrum,
filialisierter Handelsbesatz) ebenfalls als Teil der Hauptlage,

o Neustadt, Dreifaltigkeitsplatz sowie Gassen zwischen Alt- und Neustadt als Nebenlage
(kleinteilige Handelsstrukturen, vorwiegend inhabergeflhrter Besatz, Vielfalt aus Gastro-
nomie und Dienstleistungen).

Die dazwischenliegenden Abschnitte kdnnen als Ubergangsbereiche bétrachtet werden, de-

nen keine gesonderte Funktion zuzuweisen ist. Die Altstadt als Hauptlage des_Einzelhandels

dominiert die Innenstadt, sodass entsprechend in diesem Bereich auch die starksten Passan-
tenfrequenzen festzuhalten sind.

Mit Blick auf den Einzelhandelsbesatz kennzeichnen gréfiere Eilialkenzepte das Angebot (u.a.

H&M, Douglas) in diesem Bereich, wobei auch gréRere inhabergefuhrte Geschafte hier veror-

tet sind (z. B. Oberpaur). In den Hauptlagen ist nahezu ein dukchgangiger Handelsbesatz fest-

zuhalten, Leerstande sind allenfalls vereinzelt vorhanden.

Ein anderes Bild zeigt sich in den Nebenlagen, wo Vereinzelt’auch Ladenleerstande auftau-

chen. Aufgrund der kleinteiligen Struktur der Gebaude sowie der deutlich geringeren Frequen-

zen sind diese Lagen fur Filialisten im Rahmen iRreRExpansion jedoch deutlich weniger inte-
ressant.

Problematisch ist die Anbindung des City/Genters Landshut (CCL) an die Ubrige Innenstadt zu

bewerten. Es ist vergleichsweise isoliert undiabseits am nérdlichen Rand der Innenstadt ver-

ortet und Uber ein eigenes ParkhauS'anfahrbar. Entsprechend funktioniert das Center autark
und weist nur in begrenztem UmfangiAdstauschbeziehungen mit den Einzelhandelseinheiten
in den Hauptlagen auf. Wie auch¥dietim Rahmen der Erstellung des Einzelhandelsentwick-
lungskonzeptes durchgeflihrte Passantenbefragung ergab, ist das City Center hinsichtlich sei-
ner Lage nicht unmittelbar als Teil der Innenstadt wahrzunehmen und nimmt somit vielmehr
eine Konkurrenzposition, zuf Altstadt ein. Frequenzimpulse setzt das CCL jedoch im Bereich

Untere Altstadt, Untere Neustadt, Herrengasse sowie Bischof-Sailer-Platz, wenngleich diese

nicht in die HauptlagegAltstadt ausstrahlen.

In stadtebaulicher Sicht prasentiert sich die Landshuter Innenstadt dank des traditionellen En-

sembles sowie dersanierten Platze als attraktiver Standort. Die Neugestaltung der Neustadt

tragt in erheblichem/Mal} zur Aufenthaltsqualitat bei.

Die Landshuterinnenstadt bietet mit insgesamt 294 Einzelhandelsbetrieben und ca. 60.300m?

Verkaufsflache¥ein fur die Stadtgrofle durchaus umfangreiches Angebot. Der Branchen-

schwerpunkt liegt in den innenstadttypischen Leitsortimenten Bekleidung/Schuhe/Sport,

Hausratjund Einrichtungsartikel sowie Optik, Uhren/Schmuck. Hierbei bietet die Landshuter

Innenstadt einen attraktiven Mix aus filialisierten Angeboten und inhabergefiihrten Fachge-

schaften. Einige Sortimente wie z.B. Elektronik und Lebensmittel sind in der Innenstadt nur in

untergeordnetem Male vorhanden; grof¥flachige Ladeneinheiten fehlen. So finden sich zwar
zahlreiche Betriebe des Lebensmittelhandwerks (Backer, Metzger) sowie Spezialbetriebe aus
dem Lebensmittelbereich, mit Ausnahme des Aldi Marktes im City Center und Penny in der

Zweibruckenstralle sind jedoch keine strukturprégenden Lebensmittelmarkte vorhanden.

Die Landshuter Innenstadt verfugt tGber ein breites Markenportfolio. Wenngleich der Grolteil

der fUr eine Stadt mit Gber 70.000 Einwohner (Oberzentrum) typischen Marken in der Innen-

stadt erhaltlich ist, so gibt es dennoch einige Licken im Angebot (z. B. Mango, Zara). Dies
wurde ebenfalls im Rahmen der Passantenbefragung sichtbar.

Auch arrondierende Nutzungen wie Gastronomie, Dienstleistungsbetriebe sowie 6ffentliche

und kulturelle Einrichtungen sind in der Innenstadt von Landshut vorhanden und tragen zur
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Belebung des Standortes bei. Diese sind tUberwiegend im sudlichen Bereich der Altstadt sowie
den Nebenstrallen vorhanden. Einige der gastronomischen Einrichtungen prasentieren sich in
den Sommermonaten mit grol’en Aullenbereichen und erhéhen damit die Aufenthaltsqualitat
in der Innenstadt.

Mit Blick auf das vorhandene Einzelhandelsangebot sollte die erste Pramisse sein, die vor-
handenen Einzelhandelsbetriebe zu sichern, und wieder auf den Markt kommende Flachen
moglichst schnell wieder zu belegen. Entwicklungspotenziale sind insbesondere im Lebens-
mittelbereich erkennbar, aber auch im Elektrosegment oder bei groReren Drogerieanbietern
sowie im Sortimentsbereich Textilien/Schuhe/Sport kann bei Freiwerden einer geeigneten Fla-
che eine weitere Ansiedlung beflrwortet werden.

Daruber hinaus bieten die vorhandenen Angebote in sdmtlichen Sortimentsbereichep”Poten-
ziale zur Ausdifferenzierung. Hierbei sollte nicht eine Dopplung des Angebots im Vordergrund
stehen, sondern die Ausweitung durch bislang in Landshut nicht ansassiger Marken ange-
strebt werden. Dies gilt gleichermalen fir die Ausdifferenzierung des gastronemischen Ange-
bots, welches in Landshut als tragende Saule der Innenstadt fungiert.

Erganzungsstandort Gewerbegebiet Nord

Neben der Innenstadt fungieren auch andere Teilbereiche der Stadt Landshut als Einzelhan-
delsstandorte. In diesem Zusammenhang ist neben dem GE Mignchnerau insbesondere das
GE Nord (= Industriegebiet) von Interesse:

Der Standortbereich befindet sich in nicht integrierter Lagé und, stellt’ Agglomerationen von
Einzelhandelsbetrieben dar. Gleichwohl flihrt er dem Gesamitstandort auch Kunden aus dem
Umland zu und nimmt als Einkaufsstandort flr die Wohnbevélkeréing der Stadt Landshut eine
Versorgungsfunktion wahr.

AufRenstandorte fungieren in der Regel als Handelsplatze fur Waren, welche einen sehr hohen
Platzanspruch aufweisen und tUberwiegend mit dem\Pkw eingekauft werden. Sie stellen damit
einen Gegenpol zur Innenstadt war, die aufgrund der Strukturierung mit FulRgangerbereichen
vorrangig fuBlaufig erschlossen wird.

In der Stadt Landshut sind hier jedoch neben diesen klassischen Pkw-affinen Sortimenten
auch innerstadtische Leitsortimente¢verortet. Aus diesem Grund sollte der Beibehaltung des
sensiblen Gleichgewichtes zwischen'Innenstadt und Standorten, die auRerhalb der Innenstadt
Uber die Nahversorgung hinausgehende Versorgungsfunktion bei zentren- und/oder nahver-
sorgungsrelevanten SortimefAtemibernehmen, besondere Bedeutung beigemessen werden.
Im Industriegebiet sind zahlreiche Einzelhandelsbetriebe angesiedelt. Entsprechend hat sich
der Standortbereich inddengfergangenen Jahren zu einem weiteren wesentlichen Einzelhan-
delsstandort im Landshuter Stadtgebiet entwickelt. Mit Blick auf die Lage an der Stadtgrenze
von Landshut ergibt sichyeine Besonderheit, da der Handelsbesatz im Stadtgebiet Landshut
ohne Unterbrechung in den der Nachbarkommune Ergolding Gbergeht. So ergibt sich hier ein
gemeindeubergreifender Gesamtstandort, welcher von den Kunden als eine Einheit wahrge-
nommen wirdy, Anders als im GE Munchnerau sind die Betriebe hier nicht raumlich konzentriert
in einemGentemangeordnet, sondern verteilen sich auf ein vergleichsweise grol3es Areal. Fla-
chengroBtesAnbieter sind XXXLutz, Obi, Bauhaus, Mémax, Modepark Roéther, Media Markt
upd Expert. Daruber hinaus sind mit Penny und Norma sowie zwei ethnischen Supermarkten
(BIM, Markt Gertner) auch einige strukturpragende Lebensmittelanbieter verortet. In diesem
Zusammenhang ist auRerdem auf ein groReres SB-Warenhaus in Ergolding hinzuweisen. Au-
lerdem sind im Gemeindegebiet von Ergolding u. a. die groferen Anbieter Adler Mode, Radl-
Bauer, dm, Sutor und Futterhaus angesiedelt, welche auch auf die Bevolkerung in Landshut
ausstrahlen. Das Industriegebiet ist Gber die beiden anliegenden Bundesstralen schnell und
einfach zu erreichen, so dass der Standortbereich auch in das Umland ausstrahlt. Gemeinsam
mit den Anbietern im Ergoldinger Gemeindegebiet ibernimmt der Standort teils intensive Wett-
bewerbsfunktionen gegentiber der Landshuter Innenstadt. Hiervon sind vor allem die Sorti-
mente Bekleidung und Schuhe, aber auch Spielwaren, Drogeriewaren und Sportartikel (zum
Zeitpunkt der Umfrage war der Decathlon-Markt noch auf dem Ergoldinger Gemeindegebiet
vorhanden) betroffen. Dies wurde auch durch die im Rahmen der Erstellung des Einzelhan-
delsentwicklungskonzeptes ebenfalls durchgefiihrten Einzelhdndlergesprache sowie durch die
Passantenbefragung bestatigt.
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Die in gewerblich gepragter Standortlage anséassige Einzelhandelsagglomeration im Industrie-
gebiet leistet zum heutigen Zeitpunkt einen wesentlichen Beitrag zur Einzelhandelsversorgung
der Landshuter Bevdlkerung. Allerdings nimmt sie insbesondere mit Blick auf die innerstadti-
schen Leitsortimente Bekleidung und Schuhe eine Wettbewerbssituation ein. Hier stehen
bspw. aus Sicht der o6rtlichen Einzelhandler v.a. die Anbieter Modepark Réther sowie die gro-
Reren Schuhfachmarkte in der Kritik, die tber ihr leistungsfahiges Angebot im Wettbewerb zur
Innenstadt stehen. Im Sinne einer Funktionsteilung mit der Innenstadt sind Standorte aul3er-
halb zentraler Lagen im Wesentlichen dafur vorgesehen, die Versorgung der Bevdlkerung mit
Pkw-affinen Waren zu tGbernehmen, die u.a. aufgrund ihrer Flachenanspriche nicht im Stadt-
zentrum platziert werden kdnnen (z. B. Mébel, Baumarktartikel). Entsprechend liegen die sor-
timentsspezifischen Entwicklungspotenziale im Industriegebiet auch in diesen Segmenten.

Einzelhandelskonzept Landshut

Sortimentskonzept

Das Sortimentskonzept bildet die branchenbezogene Grundlage fiir die zakiinftige [Einzelhan-
delsentwicklung bzw. zur bauplanungsrechtlichen Beurteilung zukunftiger Ansiedlungs- / Er-
weiterungsvorhaben. Dabei ist zu definieren, welche Einzelhandelssortimenteshinsichtlich des
Angebotscharakters, der Attraktivitat der Sortimente sowie der Betriebsstruktur heute im We-
sentlichen den Zentralen Versorgungsbereichen zugeordnet wekden konnen bzw. zuklinftig
zugeordnet werden sollen und welche Sortimente auch auliérhalb,derZentralen Versorgungs-
bereiche angesiedelt werden kdnnen bzw. sollen.

Sortimentsliste der Stadt Landshut

Das Instrument der Sortimentsdifferenzierung (Zentrenrelevant — nahversorgungsrelevant —
nicht zentrenrelevant) hat sich im Gegensatz zu in friiheren Jahren praktizierten Flachenfest-
setzungen ohne entsprechende Sortimentshinweise als rechtssicher erwiesen. So kénnen im
Rahmen der Baunutzungsverordnung dig’zentrenrelevanten Sortimente in den aufRerhalb der
Innenstadt bzw. den dezentralen/nicht integrierten Standortlagen ausgeschlossen werden.
Somit bietet das Sortimentsleitbild alssein Baustein des Einzelhandelsentwicklungskonzeptes
in Zusammenhang mit dem BauGB undddemBauNVO ein planungsrechtliches Instrument, mit
dem die Standortentwicklung desyEinzelhandels in der Stadt Landshut zukinftig gesteuert
werden kann.

Die Sortimentsliste der Stadt Landshut orientiert sich an der Liste des LEP Bayern 2018, wel-
che hinsichtlich der gégenwartigen Angebotssituation in Landshut sowie den zuklnftigen
stadtentwicklungspglitischen Zielsetzungen angepasst wurde.

Standortkonzept

Als Zentraler Versorgungsbereich ist die Innenstadt mit historischem Altstadtbereich, dem
Standort CClyim Narden dem Landtor mit C&A / Oberpaur im Westen und dem Dreifaltigkeits-
platz imiSiiden‘zuklassifizieren. Dartiber hinaus wird der Bereich nérdlich der Isar (Mihlenin-
sel) als Erganzungsbereich definiert. Der Zentrale Versorgungsbereich gilt als schutzwiirdige
Einkaufslage gem. Baugesetzbuch. Im Sinne einer an den Leitlinien ausgerichteten Einzel-
handelspolitik sollten Neuansiedlungen grofflachiger Betriebe (Verkaufsflache > 800 m?) mit
zentreprelevanten Kernsortimenten auf diesen Standortbereich gelenkt werden. Durch Aufbe-
reitung von Flachen kann die Stadt zu einer verbesserten Flachenverfugbarkeit beitragen. Pa-
rallel unterstreichen an den Markt gehende Flachen (z. B. K&L Ruppert) die perspektivisch
immer wieder gegebene Flachenverfugbarkeit im Zentrum.

Beim Erganzungsstandort GE Nord (= Industriegebiet) handelt es sich um einen vorwiegend
autokundenorientierten Standort, der bereits heute einen signifikanten Einzelhandelsbesatz
aufweist, welcher aus Uberwiegend grol¥flachigen Betrieben aus dem Fachmarktbereich be-
steht, zudem ist Fachgeschéaftsbesatz vorzufinden. Aufgrund der Gewerbegebietslage sowie
der vorgesehenen Funktionsteilung zwischen der Innenstadt als Standort fir zentrenrelevante
Sortimente und den Erganzungsstandorten im Westen (GE Minchnerau) und Norden der
Stadt, soll das Industriegebiet der Ansiedlung von Einzelhandel mit nicht zentrenrelevanten
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Kernsortimenten dienen und so — im Hinblick auf die gesamtstadtische Zentren- und Standort-
struktur — eine erganzende Funktion zum Zentralen Versorgungsbereich einnehmen.

Steuerungsempfehlungen zur Einzelhandelsentwicklung

Zur effektiven Steuerung der Einzelhandelsentwicklung sind standortbezogene Regelungen
zum Ausschluss bzw. zur Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben erforderlich. Grundsatzlich
kommen verschiedene Stufen zur Begrenzung und zum Ausschluss des Einzelhandels in Be-
tracht:

¢ Ausschluss zentrenrelevanter / nahversorgungsrelevanter Sortimente

e zusatzlicher Ausschluss grof¥flachigen Einzelhandels im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO

¢ Ausschluss des gesamten Einzelhandels
Die Regeln folgen dem zentralen Grundsatz, dass Ansiedlungen bzw. Erweiterufngen nichtzu
einer Beeintrachtigung der Funktions- und Entwicklungsfahigkeit Zentraler Versorgungsberei-
che flhren durfen und sich die Dimensionierung eines Vorhabens am zugeordneten’Versor-
gungsgebiet orientieren soll. AuRerdem sind bei Ansiedlungen bzw. Erwgiterungen/die landes-
planerischen Vorgaben zu beachten. Im Einzelhandelsentwicklungskonzept werden auf
Grundlage des Sortimentskonzeptes sowie der zuvor beschriebenen Zentren- und Standort-
struktur in Landshut branchen- und standortbezogene Grundsatze zur Einzelhandelsentwick-
lung im Bereich des Erganzungsstandortes GE Nord (=Industriegebiet) definiert:
Um die Zentralen Versorgungsbereiche in ihren bestehenden Strukturen nicht zu beeintrach-
tigen sowie in deren Entwicklung nicht zu behindern, sollte gemaf Einzelhandelsentwicklungs-
konzept im Erganzungsstandort GE Nord zukunftig di€ Ansiedlung von Betrieben mit nahver-
sorgungs- und zentrenrelevanten Kernsortimenten (grof3-yund nicht grofflachig) planungs-
rechtlich ausgeschlossen werden. An den Erganzungsstandorten sollte allgemein die Ansied-
lung von Betrieben mit nicht zentrenrelevanten Kerasortimenten konzentriert werden, um so
eine Bundelung von Einzelhandelsangeboten zu erreichen. Bestehende Betriebe genielen
Bestandsschutz.

4.1.2 Stadtebauliche Zielsetzung

Als wesentliche stadtebauliche Zielsetzungen der Einzelhandelsentwicklung in Landshut sind
zu nennen die Sicherung der‘ebérzentralen Versorgungsfunktion der Stadt Landshut (d.h. Er-
halt und zielgerichteter Ausbautdes Einzelhandelsangebotes, insbesondere in Branchen mit
besonderem Handlungsbedarf sowie Schaffung von Investitionssicherheit durch verbindliche
Bauleitplanung) sowierderSchutz und die Starkung der Innenstadt als dominierende Einkaufs-
lage (d.h. Starkung defFInnenstadt gegenuber dezentralen Standorten durch zielgerichteten
Ausbau des Einzelhandglsangebotes sowie Einzelhandelsausschluss an dezentralen Stand-
orten und Schaffung von Investitionssicherheit in der Innenstadt). Weiterhin wird unter den
stadtebaulichen Gesichtspunkten der Blndelung von Angeboten und Verkehrsstromen die
Konzentration ven nicht zentrenrelevanten Betrieben (grof3flachig und nicht grof¥flachig) an
autokundenorientierten Standorten wie dem Industriegebiet angestrebt.

Zasatzlichhzum Zentralen Versorgungsbereich sollen daher die beiden Erganzungsstandorte
GEgMinchnerau und GE Nord (=Industriegebiet) fir groflachigen, nicht zentrenrelevanten
Einzelhandel weiterentwickelt werden, welche im Sinne einer ,Arbeitsteilung“ den Zentralen
Versorgungsbereich im Idealfall funktional erganzen sollen. Daher ist die Neuansiedlung von
Betrieben mit zentrenrelevanten Sortimenten zum Schutz des Zentralen Versorgungsbereichs
im Industriegebiet planungsrechtlich auszuschlieRen.

Bereits bestehende Einzelhandelsbetriebe geniellen Bestandsschutz. Erhéhungen sowie
Standortverlagerungen von zentrenrelevanten Verkaufsflachen im Industriegebiet lasst das
vorliegende Deckblatt dagegen nicht zu.

Des Weiteren erméglicht das Einzelhandelsentwicklungskonzept folgende Ausnahme:
~Abweichend von den Vorgaben dieses Konzeptes kdnnen Einzelhandelsstandorte mit zen-
trenrelevanten Sortimenten im Einzelfall auch aufRerhalb des Zentralen Versorgungsbereiches
zugelassen werden, wenn alle folgenden Bedingungen erfillt sind:
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1. Ein Einzelhandelsstandort mit denselben zentrenrelvanten Sortimenten war bereits im Be-
reich der Erganzungsstandorte Miinchnerau bzw. GE Nord oder auf dem Gebiet der Ge-
meinden Altdorf (stidostlich der Linie Minchnerauer Stralle — Eugenbacher Stral’e — De-
kan-Wagner-Stralle — Hauptstralde), Ergolding (Ortsteil Piflas sowie sidwestlich der Linie
Schinderstralll — Bahnlinie Landshut-Plattling — Matarelloallee — Altdorfer Straf3e) oder
Kumhausen (Ortsteile Kumhausen und Preisenberg) vorhanden und wurde geschlossen
oder verkleinert,

2. der Einzelhandelsstandort wird im Bereich der Ergdnzungsstandorte Minchnerau bzw. GE
Nord errichtet,

3. die Verkaufsflache der einzelnen zentrenrelevanten Sortimente wird in Folge der Neuer-
richtung insgesamt nicht wesentlich erhoht,

4. es wird durch einen von der Stadt Landshut beauftragten Gutachter nachgewiesen,‘dass
in Folge der Neuerrichtung keine negativen Auswirkungen auf die Funktionsfahigkeit,dés
Zentralen Versorgungsbereiches zu erwarten sind und

5. fur das Vorhaben wird ein vorhabenbezogener Bebauungsplan gem. § 12 BauGB aufge-
stellt.”

Unter Einhaltung der oben stehenden Vorgaben ist die Verlagerung bestehenderBetriebe mit

zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten im Rahmen des Aufstellung eines vor-

habenbezogenen Bebauungsplan dann wieder maoglich.

4.1.3 Dienstleistungsrichtlinie der EU

Bei der Festlegung von Sortimentsbeschrankungen muss unbedingt gewahrleistet werden,
dass die Entfaltung von Dienstleistungstatigkeiten zug, VVefwirklichung der in Artikel 2 des Ver-
trags verankerten Aufgaben beitragt, in der gesamten*Gemeinschaft eine harmonische, aus-
gewogene und nachhaltige Entwicklung des Wirtschaftslebens, ein hohes Beschaftigungsni-
veau und ein hohes Mal} an sozialem Schutz, die Gleichstellung von Mannern und Frauen,
ein nachhaltiges, nichtinflationares Wachstum, einen hohen Grad von Wettbewerbsfahigkeit
und Konvergenz der Wirtschaftsleistungen, @in hohes Mal® an Umweltschutz und Verbesse-
rung der Umweltqualitat, die Hebungyder Lebenshaltung und der Lebensqualitat, den wirt-
schaftlichen und sozialen Zusammenhalt'tnd die Solidaritat zwischen den Mitgliedstaaten zu
fordern.

Anwendung der EU-Dienstleistungsrichtlinie auf Bebauungsplane

Die Anwendbarkeit der DIE-RLauf Vorschriften der Bauleitplanung wurde aufgrund des Erwa-
gungsgrundes (E@) 9.der, DE-RL in der deutschen Rechtspraxis durch das sog. ,Visser‘-Urteil
des Europaischien Gerichishofs (EuGH) vom 30.01.2018 tberpruft.

Der EuGH hat sich if"der Rechtssache ,Visser durch Urteil gedufRert und kommt u. a. zum
Ergebnis, dass ein Bebauungsplan, der Festsetzungen/Ausschlisse zum Schutz eines beste-
hendentZentralensVVersorgungsbereiches trifft, mit den Vorgaben der Richtlinie vereinbar ist,
wenn samtliche der in Art. 15 Abs. 3 der RL genannten Bedingungen erfillt sind (Rnr. 132,
136)9Art. 15 Abs. 3 lautet wie folgt:

>RiegMitgliedstaaten prifen, ob die in Absatz 2 genannten Anforderungen folgende Bedingun-
generfilllen:

a) Nicht-Diskriminierung: die Anforderungen dirfen weder eine direkte noch eine indirekte
Diskriminierung aufgrund der Staatsangehorigkeit oder — bei Gesellschaften — auf-
grund des Orts des satzungsgemalen Sitzes darstellen;

b) Erforderlichkeit: die Anforderungen mussen durch einen zwingenden Grund des Allge-
meininteresses gerechtfertigt sein;

c) VerhaltnismaRigkeit: die Anforderungen mussen zur Verwirklichung des mit innen ver-
folgten Ziels geeignet sein; sie dirfen nicht Uber das hinausgehen, was zur Erreichung
dieses Ziels erforderlich ist; diese Anforderungen kdénnen nicht durch andere weniger
einschneidende MalRnahmen ersetzt werden, die zum selben Ergebnis fihren.”

In Bezug auf die vorliegende Bebauungsplanaufstellung ist als Ergebnis der o. g. Prifung fest-
zuhalten, dass der Punkt ,a) Nicht-Diskriminierung“ aufgrund der Tatsache erflllt ist, dass die
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Anforderungen (Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 04-93) fir jedermann gleicherma-
Ren, d.h. auch fur in- und auslandische Investoren, gelten und somit diskriminierungsfrei sind.
Der Punkt ,b) Erforderlichkeit” ist durch die Tatsache erflllt, dass entsprechend den Ausfih-
rungen des Einzelhandelsentwicklungskonzeptes flr den Schutz des Zentralen Versorgungs-
bereiches Innenstadt, wie er als abwagungserheblicher Belang in § 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB
definiert ist, die Zulassigkeit von zentrenrelevanten und nahversorgungsrelevanten Sortimen-
ten im Industriegebiet ausgeschlossen werden sollte. Der Schutz des Zentralen Versorgungs-
bereiches Innenstadt ist dabei als zwingender Grund des Allgemeininteresses anzusehen
(siehe Punkt 4.1.2). Der Punkt ,c) VerhaltnismaRigkeit* ist dadurch gegeben, dass sich die
Sortimentsfestlegungen auf das im Einzelhandelsentwicklungskonzept vorgeschlagene Mafl}
beschranken, womit — auch unter Bericksichtigung der in Punkt 4.1.2 genannten Ausnah-
meregelung aus dem Einzelhandelsentwicklungskonzept — gewahrleistet wird, dass_im Indust-
riegebiet weiterhin marktgerecht Einzelhandel betrieben werden kann.

Somit sind die Regelungsinhalte des vorliegenden Bebauungsplanes mit den,\Vorgaben der
Dienstleistungsrichtlinie vereinbar, nachdem die in Artikel 15 Absatz 3 der Ric¢htlinie, genannten
Bedingungen, also nicht-diskriminierend, erforderlich und verhaltnismagigwerfallt sind.

4.2 Festsetzungen

Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten, sind entsprechende Fest-
setzungen gemal BauGB und BauNVO zu treffen. Diese Konnen aus der Zeichenerklarung
auf dem Bebauungsplan und aus dem Textteil des Bebauungsplanes entnommen werden.
Stadtebauliches Ziel der Planung ist, wie unter Punkigt bereitstdargelegt, die Zentralen Ver-
sorgungsbereiche innerhalb des Stadtgebietes in ihrergFuanktion langfristig zu erhalten unter
der MaRgabe, dass die landesplanerischen Vorgaben*und die Vorgaben des UVPG eine ge-
sonderte Betrachtung der Entwicklungsmdglichkeiten der beiden Mobelhduser erfordern. Die
beiden Mdbelhduser sind dabei in ihrem Bestand zu siehern.

Die Handlungsempfehlung im Einzelhap@elsentwicklungskonzept (siehe Punkt 4.1.1) sieht
hierbei einen Schwerpunkt auf der Ansiedlung grof3¥flachiger Einzelhandelsbetriebe mit nicht-
zentrenrelevanten Sortimenten mit €inem — eingeschrankten — Entwicklungspotential bei M6-
beln, Teppichen / Bodenbelagen und\Gartenartikeln. Diese Handlungsempfehlung soll durch
planungsrechtlichen Ausschluss weon Betrieben mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten
Kernsortimenten gesteuert werden. bnter Berucksichtigung und Wahrung der ,festgesetzten
VerkaufsflachengroRen® fEinzelhandelsentwicklungskonzept, S. 116) flr zentrenrelevante
Sortimente kdnnten Nutzungsanderungen flexibel realisiert werden.

Es ergibt sich also gine Ansiedlungsempfehlung fur EinzelhandelsgroRbetriebe mit nicht-zen-
trenrelevanten Kernsortimenten und des Schutzes des Bestandes einschliellich flexibler
Handlungsoptianen."Mit der oben stehenden Zielsetzung berucksichtigt die Planung das Ein-
zelhandelsentwickiungskonzept.

Zur Umsetzung des Konzeptes sind Festsetzungen im Bereich der Art der baulichen Nutzung
(inkl. Verkaufsflaehen und Sortimentsbeschrankungen sowie der Zulassigkeit von Betriebs-
leiterwohnungen) und — weil die Siemensstralle das Planungsgebiet in der Mitte durchschnei-
det'—derVerkehrsflachen (siehe Punkt 4.3.1) zu treffen.

WeitereFestsetzungen sind, wie auch nachfolgend naher erlautert, flur die Erreichung des
stadtebaulichen Ziels nicht notwendig. Der Bebauungsplan erflillt demnach nicht die Voraus-
setzungen nach § 30 Abs. 1 BauGB, es handelt sich also um einen einfachen Bebauungsplan.
Die Zulassigkeit einzelner Vorhaben richtet sich daher entsprechend § 30 Abs. 3 BauGB unter
Berticksichtigung der Festsetzungen des Bebauungsplanes im Ubrigen nach § 34 BauGB.

4.2.1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst die Flachen, die durch die beiden bestehenden Einrichtungs-
hauser inkl. Lagereinrichtungen und durch die gem. Stellplatznachweis zugehdrigen Stell-
platze belegt sind. Der Geltungsbereich ergibt sich aus der in Punkt 1 beschriebenen Notwen-
digkeit der gesonderten Betrachtung der beiden Betriebe (die im Bestand planungsrechtlich
als ein Betrieb zu werten sind — siehe Punkt 3.2). Um die Einheitlichkeit des Planungsgebietes
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zu gewabhrleisten, wurde die StralRenflache der Siemensstrale, die zwischen den beiden Teil-
bereichen der o.g. Flachen liegt, mit in den Geltungsbereich aufgenommen. Die Siemens-
stralle ist dementsprechend als StralRenverkehrsflache festgesetzt, die mit einer Stralienbe-
grenzungslinie von den Sondergebietsflachen (siehe 4.2.2) abgetrennt ist.

4.2.2 Art der baulichen Nutzung mit Verkaufsflachen- und Sortimentsbeschrankungen
Das Planungsgebiet wird gem. § 11 BauNVO als ,Sonstiges Sondergebiet* mit der Zweckbe-
stimmung ,Einrichtungshauser” festgesetzt. Wie unter 4.2 beschrieben, sollen die bestehen-
den beiden Einrichtungshauser (die in planungsrechtlicher Hinsicht derzeit als ein Betrieb zu
werten sind, siehe Punkt 3.2) erhalten und planungsrechtlich gesichert werden, wobei die Mog-
lichkeit erhalten werden soll, beide Mdbelhauser auch in planungsrechtlicher Hinsicht@ustren-
nen. Die Einrichtungshauser sind aufgrund ihrer GréRe als grof¥flachig einzustufen.

Gemal § 11 Abs. 3 BauNVO sind grol¥flachige Einzelhandelsbetriebe nur in ,Sanstigen Son-
dergebieten® oder Kerngebieten zuldssig. Die Festsetzung eines Kerngebietes.kommt aber im
Industriegebiet nicht in Frage. Die diesbezugliche Zweckbestimmung (§ 7{Abs:% BauNVO)
zZielt neben der Unterbringung von Handelsbetrieben auf die Unterbringungyon zentralen Ein-
richtungen der Wirtschaft, der Verwaltung und der Kultur ab. Eine Bindelung dieser zentralen
Einrichtungen ist, basierend auf dem baulichen Bestand und den Darstellungeh des Flachen-
nutzungsplanes auf die Innenstadt (Zentraler Versorgungsbereigh)@nd die*unmittelbare Um-
gebung beschrankt.

Entsprechend der Zweckbestimmung als ,Einrichtungshauser“werden folgende mdbelhaus-
spezifische Sortimente zugelassen: Mobel und Kuchen (einsehlieBlich Matratzen), Bodenbe-
lage, Leuchten und Zubehor, ElektrogroRgerate (weil3e*Ware), ‘Elektrokleingerate (weil’e und
braune Ware), Kinderwagen, Autozubehor (Kinderaltositze) sowie sonstige nicht-zentrenre-
levante Randsortimente gem. ,Landshuter Sortimentsliste’. Samtliche Sortimente sind als
nicht zentrenrelevant einzustufen. Daher ist auch im Hinblick auf die Funktionsfahigkeit des
Zentralen Versorgungsbereiches Innenstadi keine Verkaufsflachenbeschrankung fur die hier
aufgefuihrten Randsortimente festzusetzen, (Anmerkung: Moébel und Kichen, und Bodenbe-
lage, Leuchten und Zubehdr und ElektrogroRgerate sind mdbelhausspezifisch als Kernsorti-
mente zu werten, die Ubrigen als Rapdsortimente).

Die beiden Mobelhauser verfugten zumg¢Zeitpunkt des Aufstellungsverfahrens Uber eine Ver-
kaufsflache von insgesamt 36.164m? (29.414m? + 6.750m?). Da es sich hierbei um Einzelhan-
delseinrichtungen mit nicht Zentrenrelevanten Kernsortimenten handelt, sieht das Einzelhan-
delsentwicklungskonzepisflr eihe Erweiterung der Verkaufsflachen kein Problem im Hinblick
auf die Funktionsfahigkeit des Zentralen Versorgungsbereiches ,Innenstadt®, solange eine ent-
sprechende Obergrenze bei der Zulassigkeit von zentrenrelevanten Randsortimenten gege-
ben ist (siehe unten)..Eine'GroRenbeschrankung bei der Gesamtverkaufsflache ergibt sich
aber hinsichtlichydertberortlichen Bedeutung einer solchen Mallnahme und eines hieraus ggf.
resultierenden Raumordnungsverfahrens. Im Bebauungsplan ist die zulassige Verkaufsflache
daher auf 45:000m3 beschrankt. Laut Aussage der Regierung von Niederbayern wird bei einer
Erweiterung dessBestandes bis zu dieser Verkaufsflache kein Raumordnungsverfahren not-
wendig.

Unter, Berlcksichtigung der Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts (Urteil vom
17.10:2019 -4 CN 8.18-; Urteil vom 25.1.2022 -4 CN 5.20-) ware die Festsetzung einer Ge-
samtverkaufsflache fir ein Sondergebiet dann zulassig, wenn sich die gebietsbezogene Fest-
setzung einer Gesamtverkaufsflache gleichzeitig als grundstiicksbezogen darstellt. In diesem
Falle ware eine Zuordnung der festgesetzten absoluten Verkaufsflachen-Obergrenze zu einem
Grundstick mdglich, wenn es weiterhin wie im Bestand in dem Sondergebiet nur ein Grund-
stick gibt, auf dem Vorhaben der bestimmten Art errichtet werden kénnen und sollen. Der
Bebauungsplan musste dann fur das Grundstick nordwestlich der Siemensstral3e die zulas-
sige Verkaufsflache fur die im Sondergebiet zuldssigen EinzelhandelsgroRbetriebe festsetzen;
in diesem Bereich gibt es lediglich ein Buchgrundstiick. Soweit der Bebauungsplan im stidost-
lich der Siemensstralie gelegenen Bereich ebenfalls ein Sondergebiet festsetzen sollte, waren
hier lediglich Stellplatze zulassig. Damit ergabe sich die Zulassigkeit der gewahlten Festset-
zung unter Berucksichtigung der hdchstrichterlichen Rechtsprechung. Da die Betreiber der
beiden Einrichtungshauser sich aber die Option einer Verteilung der zulassigen Verkaufsflache
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auf beide Sondergebietsteile offenhalten wollen, ist im weiteren Verfahren zu klaren, ob die
Festsetzung der zulassigen Verkaufsflache weiterhin so bleiben kann oder zu andern ware.
Der Bebauungsplan setzt die zentrenrelevanten Sortimente Glas, Porzellan, Keramik, Ge-
schenkartikel, Haushaltswaren, Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Papier, Schreibwaren,
Burobedarf, Spielwaren sowie Uhren und Schmuck als allgemein zuléssig fest. Die Auswahl
der zentrenrelevanten Sortimente entspricht den im Bereich von Mdbeleinrichtungshausern
regelmafig vorhandenen Randsortimenten und folgt somit der o0.g. Einstufung als ,,Sonstiges
Sondergebiet* mit der Zweckbestimmung ,Einrichtungshauser”. Fir diese Sortimente wird
aber eine Obergrenze festgelegt, die sich einerseits als den landesplanerischen Vorgaben und
andererseits aus den Notwendigkeiten zum Schutz des Zentralen Versorgungsbereiches In-
nenstadt ergibt.

Die Begrenzung des zentrenrelevanten Randsortiments auf 3.000 m? je Vorhaben, also jé Ein-
richtungshaus tragt den landesplanerischen Vorgaben Rechnung. Die Definition, wanh es,sich
um ein selbstandiges Vorhaben handelt, entspricht den Vorgaben der Rechisprechung: Da-
nach kdénnen Verkaufsflachen baulich und funktional eigenstandige Betrigbe grundsatzlich
nicht zusammengerechnet werden. Ein Einzelhandelsbetrieb ist dann alssselbstéandig anzuse-
hen, wenn er unabhangig von anderen Betrieben genutzt werden kann und deshalb baurecht-
lich auch als eigenstandiges Vorhaben genehmigungsféhig ware. Hierfur muss die Verkaufs-
statte jedenfalls einen eigenen Eingang, eine eigene Anlieferung und eigene Personalrdume
haben; sie muss unabhangig von anderen Betrieben gedffnet und geschlossen werden kon-
nen; ohne Bedeutung ist hingegen, wer rechtlich oder wirtsChattlichsjeweils Betreiber ist. (So
BVerwG, Urteil vom 24.11.2005 -4 C 14.04-). Im Plangebiéet,ist in diesem Sinne derzeit ein
selbststandiges Vorhaben vorhanden. Unter Berlicksichtigung dieSer landesplanerischen Vor-
gaben wird festgesetzt, dass im Plangebiet die maximalZulassige Verkaufsflache fir zentren-
relevante Sortimente je Vorhaben bei max. 3.000m? liegen darf.

Die Festsetzungen im Bebauungsplan ermoéglichen‘aber die Einrichtung von mehreren im pla-
nungsrechtlichen Sinn eigenstandigen Einrightungshausern, fir die ohne weitere Festsetzung
jeweils 3.000m? zentrenrelevante Sortimehte zuldassig waren. Das Einzelhandelsentwicklungs-
konzept empfiehlt aber, fiir zentrenrelevante, Randsortimente nur 10% der Verkaufsflache,
max. aber 800m? pro Vorhaben zuzgilassen. Die im Planungsgebiet bestehende Verkaufsfla-
che fUr zentrenrelevante Sortimente\(inkI™der Verkaufsflache fir den 2020 geschlossenen
Spielwarenladen) betragt 4.109m#, Basierend auf diesen drei MalRgaben ergibt sich folgende
Abwagungsentscheidung: DiesGesamtverkaufsflache wird auf 4.500m?, d.h. auf 10% der ins-
gesamt zulassigen Verkaufsflaghe begrenzt. Eine weitere Beschrankung auf 800m? kommt
nicht in Betracht, da derzeitddie Verkaufsflache fiir zentrenrelevante Sortimente in dem einen
Einrichtungshaus imsplandngsséchtlichen Sinn bereits bei 3.267m? liegt und eine Reduzierung
auf 800m? auch unter Berlcksichtigung des Bestandsschutzes eine zu starke Einschrankung
fur den Grundstickseigentimer darstellt. Es ist auch als gegeben anzusehen, dass die vor-
handenen 4.109m? Verkaufsflache fur zentrenrelevante Sortimente den Zentralen Versor-
gungsbereich,Innenstadt — da ja Bestand — in keinster Weise negativ beeinflussen. Aufgrund
der obemgenannien Bandreite zuldssiger zentrenrelevanter Sortimente kann auch davon aus-
gegangen werden, dass eine malige Erhdhung bei den zentrenrelevanten Sortimenten auf
die'im Einzelhandelsentwicklungskonzept genannten 10% (= 4.500m?) die Funktionsfahigkeit
desZentralen Versorgungsbereiches nicht beeintrachtigt. Diese Annahme gilt auch deshalb,
weilderBebauungsplan theoretisch auch sechs oder mehr Einzelhandelsbetreibe im Bereich
Einrichtungshause zulassen wirde, bei denen insgesamt bei einer Festsetzung von max.
800m? Verkaufsflache im zentrenrelevanten Bereich flr jedes Vorhaben die Obergrenze von
10% Uberschritten werden wirde.

Im festgesetzten Sondergebiet wurden drei Betriebsleiterwohnungen genehmigt (siehe Punkt
3.2). Diese sind mit der Art der baulichen Nutzung und deren Zweckbestimmung ,Einrichtungs-
hauser vereinbar, da sie dem Nutzungszweck des Mdbelhauses direkt dienen. Die Betriebs-
leiterwohnungen sollen im vorliegenden Bebauungsplan im genehmigten Bestand gesichert
werden; Ausweitungen der Mdglichkeiten zur Herstellung von Betriebsleiterwohnungen er-
scheinen aufgrund der GréRenordnung der Genehmigung nicht erforderlich. Dementspre-
chend sind im Bebauungsplan drei Betriebsleiterwohnungen zuldssig. Diese durfen eine
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Wohnflache von 90m? nicht Uberschreiten, was sich im Bereich der genehmigten Flachengro-
Ren bewegt.

4.3 ErschlieBung

4.3.1 VerkehrserschlieBung

Die bestehende Hauptverkehrsachse der Siemensstralle (Kreisstral’e LAs 52) durchquert das
Planungsgebiet von Stidwesten nach Nordosten. Diese ist dementsprechend als StralRenver-
kehrsflache, begrenzt von jeweils einer StraRenbegrenzungslinie, festgesetzt. Anderungen an
den o6ffentlichen Verkehrsflachen sind durch die stadtebauliche Zielsetzung des Bebauungs-
planes nicht angezeigt.

Unmittelbar sidwestlich des Geltungsbereiches verlauft die Ottostralle, norddstlich die Benz-
stralRe. Das Gebiet ist Uber die Haltestelle BenzstralRe der Stadtlinie 2 im Nordwesten gut@an
den OPNV angeschlossen.

4.3.2 Ver- und Entsorgungsanlagen

Das Plangebiet ist bereits an die stadtische, zentrale Abwasserbeseitigungsanlage ange-
schlossen. Fur die Grundstlicke im Umgriff des Plangebietes besteht grundsatzlich ein Einlei-
tungsrecht fur Niederschlagswasser. Jedoch ist bei Neubebauurgen, (auch*Ersatzneubauten
oder Nachverdichtungen) und bei niederschlagswasserrelevanten Erweiterungen / Umbauten
bestehender baulicher Anlagen (auch befestigte AulRenflaghenlyzur,Reduzierung der Belas-
tungen im Kanalnetz und in Anlehnung an § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) grund-
satzlich eine Trennung von Schmutz- und Regenwasser mit ‘dezentraler Versickerung aller
anfallenden Niederschlagswasser auf dem Grundstiek Ztprifen und den oOrtlichen Gegeben-
heiten entsprechend zu realisieren (siehe Punkt 6). Sollte eine Versickerung aufgrund Altlas-
tenverdacht (siehe Punkt 8) nicht mdglich sein, so sind bei Neuschaffung bzw. Vergrofierung
bestehender versiegelter Niederschlagswasser-Einleitungsflachen ausreichend dimensio-
nierte und geeignete Ruckhalteeinrichtusgen mit gedrosseltem Ablauf ins 6ffentliche Kanal-
system herzustellen. Bei der Dimensionierung,der Riickhalteeinrichtungen ist ein Volumen von
mind. 15l/m? versiegelter einzuleitender, Flache'anzusetzen, die Festlegung der Drosselablauf-
mengen wird bei Bedarf im Rahmentdes Genehmigungsverfahrens der Grundstiicksentwas-
serung geregelt. Dies ist entsprechend .auch in den Hinweisen durch Text, Nr. 4 niedergelegt.
Die Wasser-, Strom- und Gasversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Landshut. AulRerdem
befinden sich innerhalb dés Geltungsbereiches bereits Anlagen der Kabel Deutschland und
der Deutschen Telekom.

Die Anlagen sind beisderiBauatsfuhrung zu schitzen bzw. zu sichern; sie durfen nicht Gber-
baut und vorhandéne Uberdéckungen nicht verringert werden. Sollte eine Umverlegung ein-
zelner Anlagengerforderlich werden, sind die entsprechenden Leitungstrager rechtzeitig vor
Baubeginn zu informieren. Das gleiche gilt flir eventuell notwendige Neuverlegungen von Ver-
und Entsorgungsleitungen. Bei der Pflanzung von Baumen sowie der Neu- und Umverlegung
von Leitungstrassen ist das Merkblatt DWA-M 162 ,Baume, unterirdische Leitungen und Ka-
nale" (Februam2013) zu beachten.

4.3 .3 Belange der Feuerwehr

Léschwasserversorgung:

Die Abdeckung des Grundschutzes ist aufgrund gesetzlicher Regelungen durch die Wasser-
versorgung der Stadtwerke Landshut gewahrleistet. Aufgrund der gewerblichen Nutzung im
Geltungsbereich kénnen gegebenenfalls weitergehende Schutzanforderungen zum Tragen
kommen. Dies ist im jeweiligen Einzelfall im Rahmen des Brandschutznachweises zum Bau-
antrag gesondert zu prufen (zulassige Verschiebung in ein Folgeverfahren).

Feuerwehrflachen und Feuerwehrzufahrt:

Ob die Mindestanforderungen der technischen Baubestimmungen ,Flachen fir die Feuerwehr*
(DIN 14090) bei den einzelnen Bauvorhaben eingehalten werden kénnen ist im jeweiligen Ein-
zelfall im Rahmen des Brandschutznachweises zum Bauantrag gesondert zu prifen.
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4.3.4 Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung wird durch die Bauamtlichen Betriebe der Stadt Landshut oder beauf-
tragte Unternehmen durchgefiihrt. Die Abfallbehalter sind flir die Leerung an die nachstgele-
gene mit Abfallsammelfahrzeugen befahrbare Stral3e oder an die daflir vorgesehenen Abfall-
behaltersammelplatze zu bringen.

Hinsichtlich der umweltbewussten Abfallentsorgung wird darauf hingewiesen, dass getrennt
gesammelte wieder verwendbare Wertstoffe (wie z.B. Altglas, Altpapier, Kleider etc.) Uber die
im Stadtgebiet aufgestellten und entsprechend gekennzeichneten Container entsorgt werden.
Die Abfallwirtschaftssatzung der Stadt Landshut ist zu beachten.

5. Energiekonzept und Klimaschutz

Der Stadtrat der Stadt Landshut hat sich mit Beschluss des Umweltsenates yom 11.09s2007
zum Ziel gesetzt, die Stadt bis 2037 zu 100% mit erneuerbaren Energien zu versorgeng#Leitbild
und Ziele des am 16.12.2011 im Plenum beschlossenen Energie- und Klimaschutzkonzepts
formulieren wesentliche Grundsatze der Energieeinsparung, Energieeffizienz und'der Verwen-
dung erneuerbarer Energien.

Bei der Erstellung von Gebdudekonzepten sind Ma3nahmen zur

- Energieoptimierung (Minimierung des Bedarfs an Warfne, KalteStrom flr raumlufttech-
nische Anlagen und Beleuchtung),

- Energieeffizienz (z.B. Blockheizkraftwerk)

- Erneuerbare Energien (z.B. Elemente aktiver Sonff@nenergienutzung) einzuplanen und
nachzuweisen.

Die Stadt weist insbesondere auf das Gebaudeenergiegesetz (GEG) in der jeweils glltigen
Fassung hin. Entsprechend mussen Anfarderungen an die energetische Qualitat von Gebau-
den und an den Einsatz erneuerbarer Energien in Gebauden erfillt werden.

Dachflachen ermoglichen den Einsaiz #on»Solaranlagen zur thermischen und elektrischen
Energiegewinnung (aktive Solarenergienutzung). Mittels groR¥flachiger Verglasung, Transpa-
renter Warmedammung (TWD)eder'sonstigen baulichen MaRnahmen nach Siden und wenig
Verglasung bzw. Gberwiegendigeschlossenen Fassaden nach Norden, kdnnen Gebaudeori-
entierung und Bauweisé€ einén wertvollen Beitrag zur passiven Sonnenenergienutzung liefern.
Um mdglichen Ubeghitzurigendder Innenrdume in Sommermonaten entgegenzuwirken, emp-
fehlen sich aulRenliegende, technische Verschattungssysteme und Pflanzmalinahmen.

Auch aufgrund deg hehen Grundwasserstande und den damit verbundenen Problemen der
Heizollagerung (Auftriebssicherung) empfiehlt die Stadt Landshut die Nutzung von alternativen
Energietragerni(wi€ beispielsweise Biomasse oder Solar).

Der Einsatz van Grundwasserwarmepumpen ist aufgrund des anstehenden Grundwassers
grandsatzlich moglich. Dazu ist eine wasserrechtliche Erlaubnis einzuholen. Auskinfte Uber
die rechtlichen Voraussetzungen erteilt der Fachbereich Umweltschutz beim Amt fir Umwelt-
, Klima<und Naturschutz der Stadt Landshut (Tel. 0871/88-1417). Der Bauherr hat eigenverant-
wortlich die Lage der Schluck- und Entnahmebrunnen so festzulegen, dass keine Beeinflus-
sung mit Grundwasserbenutzungen der Nachbarschaft entsteht und insbesondere flir den
Warmepumpenbetrieb kein abgekihltes Grundwasser genutzt wird.

Es wird ausdrticklich darauf hingewiesen, dass Warmepumpenanlagen (Luft-, Erd- und Grund-
wasserwarmepumpen) energetisch nur sinnvoll sind, wenn die Gebaudeheizung und Warm-
wasserbereitung auf ein niedriges Temperaturniveau (etwa Flachenheizungen in Form von
FuRboden- oder Wandheizungen) abgestimmt sind. Eine Aussage Uber die Effizienz einer
Warmepumpenanlage gibt die Jahresarbeitszahl. Effiziente Anlagen haben eine Jahresar-
beitszahl groRer vier.
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In diesem Zusammenhang wird auch auf das Klimaanpassungskonzept der Stadt Landshut
verwiesen. Die im Rahmen der Erstellung des Klimaanpassungskonzepts durchgefiihrte Stadt-
klimaanalyse weist flr den Geltungsbereich eine unginstige Aufenthaltsqualitat im Au3enbe-
reich an Sommertagen aus. Es wird dringend empfohlen, Entsiegelungs- und Begrinungs-
mafnahmen wie Dach- und Fassadenbegriinung oder wasserdurchlassige Beldge auf Park-
flachen durchzufiihnren, um die mikroklimatische Situation zu verbessern.

Die oben stehenden Sachverhalte wurden entsprechend in die Hinweise durch Text unter
Punkt 1 aufgenommen. Zudem wird im Hinblick auf die Begrinung des Planungsgebietes in
den Hinweisen durch Text unter Punkt 10 auf die Anwendung der Satzung Uber die auliere
Gestaltung baulicher Anlagen sowie die Gestaltung und Ausstattung unbebauter Flaghen be-
bauter Grundstiicke (Freiflachen- und Gestaltungssatzung) verwiesen.

6. Bodenverhaltnisse

Bei geplanten Bebauungen muss sichergestellt sein, dass auf den Grundsticken gentgend
Flachen zur Versickerung der anfallenden Niederschlagswasser bereitstehen./ormals versie-
gelte Flachen sind im Zuge von BaumalRnahmen zu entsiegeln und Versickerungsoffen zu ge-
stalten. Aufgrund der Lage im Isartal kdnnen innerhalb des Geltungsbeteiches schwierige Un-
tergrundverhaltnisse auftreten. Der Untergrund ist bei eventdellenNichteignung durch entspre-
chende Bodenaustausch- / Sanierungsmaflnahmen fir eine Versickerungseignung zu ertich-
tigen. Die Versickerungsfahigkeit des Untergrundes séllte daher‘gesondert fir jedes Grund-
stiick im Rahmen eines Bodengutachtens untersucht werden® Bei Altlastenverdachtsflachen
(siehe Punkt 8) ist zudem die Mdglichkeit einer fersickerung von Niederschlagswasser sehr
wahrscheinlich nicht gegeben. Hier muss die Magliehkeit der Versickerung vorab erst unter-
sucht werden. Bei der Versickerung sind weiterhin die Vorgaben aus dem WHG, dem BayW@G,
der TRENGW sowie dem DWA-Arbeitsblait A 138 und dem DWA-Merkblatt M 153 zu beach-
ten. Es wird empfohlen, die Versickerung mit dem Wasserwirtschaftsamt abzustimmen. Zu-
dem ist zu beachten, dass eventuellejNotubertaufe von moglichen Versickerungsanlagen in
das stadtische Kanalnetz sind nicht zulassig- es sei denn, die Uberlaufhdhe liegt oberhalb der
Ruckstauebene. Die Einleitung voh,Grund-, Quell- und Sickerwasser in die 6ffentliche Entwas-
serungsanlage ist gemal §45=Abs 2 Ziff. 6 der Entwasserungssatzung der Stadt Landshut
(EWS) verboten.

Daher wird auch empfahlen¢fiir jedes Bauvorhaben ein gesondertes Baugrundgutachten an-
fertigen zu lassen.

Im Falle eines extrememklochwasserereignisses der Pfettrach oder der Isar wird ein Grol3teil
des Planungsgebietes Uberflutet. Es ist dann mit Wasserstanden teilweise Gber 2m zu rech-
nen. Daher wird imdemr*Hinweisen durch Text empfohlen, in Abstimmung mit dem Wasserwirt-
schaftsamt eipe entsprechend sichere OK FFB des Erdgeschosses festzulegen und Keller von
Aufenthaltsrdumen” und sensiblen technischen Einrichtungen freizuhalten. Im Bereich des
Marktes'Altdorfisind aber Hochwasserschutzmaflinahmen geplant, deren Umsetzung (die auf-
grand eigentumsrechtlicher Fragen derzeit aber zeitlich nicht abgeschatzt werden kann) eine
gravierende Verbesserung bezuglich der durch die Pfettrach Gberfluteten Flachen bringen wir-
denmy Dié von Extremhochwasserereignissen betroffenen Flachen sind im Bebauungsplan als
Hochwasserrisikoflachen (nachrichtliche Ubernahme vom Wasserwirtschaftsamt) dargestellt.
Im Falle von hundertjahrlichen Hochwasserereignissen der Pfettrach und der Isar wird das
Planungsgebiet nicht Uberflutet.

In dem von einem Extremhochwasser der Isar und/oder Pfettrach betroffenen Bereich des B-
Plan-Gebiets kdnnen neue Lagerbehalter fir Heiz6l dann wie geplant errichtet werden, wenn
dies der unteren Wasserrechtsbehérde beim Amt fur Umwelt-, Klima- und Naturschutz der
Stadt Landshut spatestens sechs Wochen vor der Errichtung mit den vollstdndigen Unterlagen
angezeigt wird und die genannte Behdrde innerhalb einer Frist von vier Wochen nach Eingang
der Anzeige weder die Errichtung untersagt noch Anforderungen an die hochwassersichere
Errichtung festgesetzt hat(§ 78 c Abs. 2 Satz 2 WHG). In jedem Fall waren die neuen Lager-
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behalter aber hochwassersicher (auftriebssicher) auszufuhren, gegen Aufschwimmen zu si-
chern, dies durch einen zugelassenen Sachverstandigen im Sinne der § 52 Abs. 1 Satz 2 Nr.
1 der Anlagenverordnung (AwSV) vor ihrer Inbetriebnahme Uberprifen zu lassen.(§ 46 Abs. 2
AwSV i. V. m. Zeile 3/Spalte 2 der Anlage 5 zu § 46 Abs. 2 AwSV).

Aufgrund der geologischen Situation im Isartal ist davon auszugehen, dass das Grundwasser
bis zur OK Gelande ansteigen kann (auch ohne extremes Hochwasserereignis). Daher wird
eine auftriebssichere und wasserdichte Bauweise empfohlen.

Die im Zuge der Bebauung bzw. ErschlieBung anfallenden Aushubmassen unterliegen dem
Abfallrecht und sind ordnungsgemal zu entsorgen bzw. zu verwerten. Der vorhandene
Oberboden (Humus) ist soweit méglich fur die Erstellung von Grinflachen oder fir landwirt-
schaftliche Kulturzwecke wieder zu verwenden. Dementsprechend ist der Oberbodef so zu
sichern, dass dies jederzeit moglich ist. Er sollte in Mieten (max. 3,00m Basisbreite, 1,00m
Kronenbreite, 1,50m Hoéhe, bei Flachenlagerung 1,00m Hoéhe) gelagert werden£Oberbaden-
lager sind zu verschiedenen Schutzzwecken oberflachig mit Griindliingung anzusaen.Die Mie-
ten durfen nicht mit Maschinen befahren werden. Mineralischer unbedenklicher Bedepaushub
kann i.d.R. nach seiner Klassifizierung in Gruben oder technischen Bauwerken, verwertet wer-
den. Anmoorige und torfhaltige Boden, wie sie im Bereich des Isartalraumes auftreten konnen,
weisen dagegen einen hohen organischen Anteil auf. Eine Verwertung diesef Boden fur die
Verfullung von Gruben, Brichen und Tagebauen ist nicht zulassig. Beim Anfall groRerer Men-
gen von Oberboden bzw. anmoorigen und torfhaltigen Boden sindymdgliche rechtlich und fach-
lich zulassige Verwertungs- und Entsorgungswege (Materialmanagement) friihzeitig bei der
Planung und im Rahmen von Aushubarbeiten zu bertcksichtigen.

7. Immissionsschutz

Die stadtebaulichen Intentionen und die zuldssigen Nutzungen (Sondergebiet Einrichtungs-
haus) kénnen Emissionen verschiedenesfArt erzeugen (Larm, Luftschadstoffe). Dementspre-
chend ist bei jedem Vorhaben die immissionsschutzrechtliche Vertraglichkeit im Rahmen des
zugehdrigen Bauantrages nachzuweisen (zulassige Verschiebung in ein Folgeverfahren).

8. Abfallrecht, Altlasten@Wnd.Kampfmittel
8.1 Abfallrecht, Altlasten

Das Planungsgebiet wird, intensiv gewerblich genutzt. Ein Teil des Planungsgebietes ist als
Altlasten- und Altlastenverdachtsflache eingestuft. Es wird daher empfohlen, grundsatzlich vor
jeglicher Planungstatigkeit im Geltungsbereich eine Altlastenauskunft Uber das betreffende
Grundstuckheim Amt fur Umwelt-, Klima- und Naturschutz — FB Umweltschutz einzuholen.
Auf allemAltlasten® und Altlastenverdachtsflachen ist die weitere Vorgehensweise zur Altlas-
tensituation/vewjeglicher Bautatigkeit mit dem Amt fir Umwelt-, Klima- und Naturschutz — FB
Umweltschutz abzustimmen. Bei einer Nutzungsanderung der Grundstlicke im Planungsge-
bietdst mit"Auflagen im nachgeordneten Verfahren zu rechnen. Bei Aushubarbeiten kdnnten
erhéhte’Entsorgungskosten entstehen. Sollten bei Erdarbeiten organoleptische Auffalligkeiten
auftreten, sind diese unmittelbar zur weiteren Abstimmung des Vorgehens dem Amt fir Um-
welt-, Klima- und Naturschutz — FB Umweltschutz mitzuteilen. Des Weiteren liegen im Pla-
nungsgebiet mehrere Grundwasserschadstoffahnen. Benutzungen des Grundwassers wie
beispielweise Versickerung, Bauwasserhaltung oder eine thermische Nutzung werden in die-
sen Bereichen durch die untere Wasserrechtsbehérde der Stadt Landshut gepruft und im Ein-
zelfall entschieden.

8.2 Kampfmittel

Es liegen Hinweise vor, dass Flachen im Planungsgebiet im 2. Weltkrieg bombardiert wurden.
Im Zuge der Baumalinahmen sind die Erdeingriffe durch eine Munitionsbergungsfirma zu
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Uberwachen und die Sohle im Anschluss auf militarische Altlasten frei zu messen. Die Erdar-
beiten sind vorab von der Munitionsbergungsfirma beim staatlichen Sprengkommando anzu-
zeigen. Die grundsatzliche Pflicht zur Gefahrenforschung und einer eventuellen vorsorglichen
Nachsuche liegt beim Grundstiickseigentimer. Das ,Merkblatt Gber Fundmunition® und die
Bekanntmachung ,Abwehr von Gefahren durch Kampfmittel (Fundmunition)“ des Bayerischen
Staatsministerium des Inneren sind zu beachten. Der Sachverhalt wurde in die Hinweise durch
Text GUbernommen.

9. Bodenordnung

Die Festsetzungen im Bebauungsplan implizieren keine Anderungen in den Eigentumsverhalt-
nissen. Bodenordnerische MalRnahmen sind daher nicht notwendig.

10. Bodendenkmaler

Es ist nicht ausgeschlossen, dass sich in dem Gebiet oberirdisch nicht mehr siChtbare Boden-
denkmaler befinden.

Es wird deshalb darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Me-
tall- oder Knochenfunde umgehend der Stadt Landshut - Badreferat =,Amt fir Bauaufsicht und
Wohnungswesen oder dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege - Aulenstelle Regens-
burg - zu melden sind.

Auszug aus dem DSchG:

LArt. 8 Auffinden von Bodendenkmalern

(1) Wer Bodendenkmaler auffindet, ist vérpflichtet, dies unverztglich der Unteren Denkmal-
schutzbehoérde oder dem Landesamt flir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet
sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der
Leiter der Arbeiten, die zu dem Eundigeftfirt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten be-
freit die Ubrigen. Nimmt der Finderan den Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben, auf Grund
eines Arbeitsverhaltnisses teilisse.wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter
der Arbeiten befreit.

(2) Die aufgefundenenéGegeénstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandertZu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die
Gegenstande vorher freigibtioder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

[...]"

11. Awswirkungen der Planung

11319Folgewirkungen der Planung

Deryoarliegende Bebauungsplan sichert die planungsrechtliche Zulassigkeit von zwei Mébe-
leinrichtungshausern in ihrem jetzigen Bestand mit der Mdglichkeit von Erweiterungen im nicht
zentrenrelevanten Sortimentsbereich. Relevante Auswirkungen auf die Infrastruktur in Folge
der zulassigen Erweiterungen sind aufgrund der Lage an der Hauptverkehrsachse Siemens-
stralle und an weiteren leistungsfahigen Strallen nicht zu erwarten.

11.2 Planungsschadensrechtliche Aspekte

Es kann davon ausgegangen werden, dass die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 04-94

keine planungsschadensrechtlichen Auswirkungen hat. Von nutzlosen Planungsaufwendun-
gen (z.B. fur gestellte Bauantrage) ist wahrend des Aufstellungsverfahrens nichts bekannt ge-
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worden. Weiterhin stellen die getroffenen Festsetzungen keine nicht nur unwesentliche Wert-
minderung dar, weil weiterhin die Zulassigkeit von zwei Einrichtungshausern in derselben (fla-
chenbezogenen) GroRenordnung gegeben ist. Die tatsachliche Art der Nutzung wurde auch
in den letzten sieben Jahren nicht gedndert. Eine Entschadigung flr Eingriffe in die ausgeibte
Nutzung kénnen daher nur verlangt werden, wenn infolge der gewahlten Festsetzungen die
Auslibung der verwirklichten Nutzung oder die sonstigen Moéglichkeiten der wirtschaftlichen
Verwertung des Grundstiicks, die sich aus der verwirklichten Nutzung ergeben, unmaéglich ge-
macht oder wesentlich erschwert werden. Dies ist aber aufgrund der oben stehenden Ausfiih-
rungen nicht gegeben. Somit kdnnen planungsschadensrechtliche Auswirkungen i.S.d. § 42
Abs. 2 und 3 BauGB nach Einschatzung des Plangebers ausgeschlossen werden. Aber selbst
wenn die vorliegende Planung Entschadigungsverpflichtungen auslésen wirde, Uberwiegt vor-
liegend das stadtebauliche Interesse an der Umsetzung der gegenstandlichen Planung.

12. Flachenbilanz

w
Geltungsbereich 32.150 m?
Nettobauland (Sondergebietsflachen) 30.343 m?

Offentliche Flichen:
StraRenverkehrsflache 1.807 m?

1.807 m? 1.807 m?
Private Flachen:

Sondergebiet (Teil Nordwest) 19.470 m?
Sondergebiet (Teil Stidost) 10.873 m?
30.343 m? 30.343 m?

13. Rechtsgrundlage

Soweit im Bebauungsplanfnichts anderes bestimmt ist, gelten fur die Bebauung des gesamten
Gebietes die Bestimmungendder BayBO, - i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI.
S. 588, BayRS¢2132-1-B), zuletzt geandert durch § 2 des Gesetzes vom 10.02.2023 (GVBI.
S. 22), und der BauNV@'i.d.F. vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Art.
3 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6).

Landshut, den 15.09.2023 Landshut, den 15.09.2023

STADT LANDSHUT REFERAT BAUEN UND UMWELT
Putz Doll

Oberbirgermeister Ltd. Baudirektor
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