Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 04-94 "An der Siemensstral3e - zwischen
OttostralRe und Benzstral3e"

I. Grundsatzbeschluss

Il. Form der Unterrichtung der Offentlichkeit

Gremium: Bausenat Offentlichkeitsstatus: offentlich
Tagesordnungspunkt: | 9 Zustandigkeit: Amt fur Stadtentwicklung
und Stadtplanung
Sitzungsdatum: 15.09.2023 Stadt Landshut, den 28.08.2023
Sitzungsnummer: 53 Ersteller: Pfliger, Stephan
Vormerkung:

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 04-93 ,Gewerbe- und Industriegebiet Nord“ wurde
vom Bausenat der Stadt Landshut am 16.06.2016, der Entwurf des Bebauungsplanes nach
Erstellung des Einzelhandelsentwicklungskonzeptes am 16.10.2020 beschlossen.

In Folge der Auslegung gem. 8 13 Abs. 2 BauGB und des Abwéagungsprozesses im
Aufstellungsverfahren wurde deutlich, dass die beiden im Planungsgebiet vorhandenen
Mobeleinrichtungshéauser aufgrund ihrer vorhandenen VerkaufsflachengroRen (ca. 29.400mz
und ca. 6.750m3), der Tatsache, dass sich beide Mébelhduser auf einem Grundstiick befinden
und bauplanungsrechtlich als ein Betrieb anzusehen sind, und der daraus resultierenden
Uberértlichen Bedeutung im Sinne der Landesplanung und des UVPG eine Sonderrolle unter
den Einzelhandelsbetrieben im Industriegebiet einnehmen. Daher wurden die den beiden
Mobelhdusern zuzuordnenden Flachen aus dem Umgriff des Bebauungsplanes Nr. 04-93
.,Gewerbe- und Industriegebiet Nord“ herausgenommen und in ein eigenes
Aufstellungsverfahren tberfihrt.

Bauleitplane sind aufzustellen, sobald und soweit es flir die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung erforderlich ist. Die Erforderlichkeit ergibt sich entsprechend den oben stehenden
Ausfiihrungen einerseits daraus, dass die Zentralen Versorgungsbereiche innerhalb des
Stadtgebietes in ihrer Funktion langfristig zu erhalten sind und andererseits die
landesplanerischen  Vorgaben und die Vorgaben des Gesetzes Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung eine gesonderte Betrachtung der Entwicklungsmaglichkeiten der
beiden Mdobelhduser erfordern. Die beiden Mdbelhduser sind dabei in ihrem Bestand zu
sichern.

Die Handlungsempfehlung im Einzelhandelsentwicklungskonzept sieht einen Schwerpunkt auf
der Ansiedlung grof3flachiger Einzelhandelsbetriebe mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten.
Diese Handlungsempfehlung soll durch planungsrechtlichen Ausschluss von Betrieben mit
nahversorgungs- und zentrenrelevanten Kernsortimenten gesteuert werden. Unter
Berlcksichtigung und Wahrung der J[festgesetzten VerkaufsflachengrofRen®
(Einzelhandelsentwicklungskonzept, S. 116) fur zentrenrelevante Sortimente konnten
Nutzungsanderungen flexibel realisiert werden.

Es ergibt sich also eine Ansiedlungsempfehlung fir EinzelhandelsgrofR3betriebe mit nicht-
zentrenrelevanten Kernsortimenten und des Schutzes des Bestandes einschlieflich flexibler
Handlungsoptionen. Mit der oben stehenden Zielsetzung bericksichtigt die Planung das
Einzelhandelsentwicklungskonzept.

Zur Umsetzung des Konzeptes sind Festsetzungen im Bereich der Art der baulichen Nutzung
(inkl.  Verkaufsflachen und Sortimentsbeschrdnkungen sowie der Zulassigkeit von
Betriebsleiterwohnungen) und — weil die Siemensstralle das Planungsgebiet in der Mitte
durchschneidet — der Verkehrsflachen (siehe Punkt 4.3.1) zu treffen. Weitere Festsetzungen
sind fur die Erreichung des stadtebaulichen Ziels nicht notwendig.



Der vorliegende Bebauungsplan soll im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB
aufgestellt werden. Im Bebauungsplan wird keine Grundflache festgesetzt. Dementsprechend
ist die GroRe malf3geblich, die bei der Durchfihrung des Bebauungsplanes voraussichtlich
versiegelt wird. Diese liegt mit einer GréRe von 30.343m2 (entspricht der Grof3e der
festgesetzten Sondergebietsflachen) zwischen 20.000m? und 70.000m2. Daher ist im Zuge des
weiteren Aufstellungsverfahrens eine Uberschlagigen Prifung unter Bertcksichtigung der in
Anlage 2 BauGB genannten Kriterien zu erstellen. Das Verfahren nach § 13a ist zulassig, wenn
in der Prifung die Einschatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine
erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in der Abwagung zu
berticksichtigen waren (Vorprufung des Einzelfalls); die Behtrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung berthrt werden kdnnen, sind
an der Vorprifung des Einzelfalls zu beteiligen.

Das Verfahren nach 8 13a BauGB ist nur zuldssig, wenn durch die Aufstellung des
Bebauungsplanes nicht die Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur
Durchfiihrung einer UVP nach dem UVPG oder nach Landesrecht unterliegen. Fir die im
Bebauungsplan zulassigen Vorhaben ist eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalls
durchzufiihren; aufgrund der Tatsache aber, dass im Planungsgebiet ein Mébelhaus mit zwei
Teilflachen bereits vorhanden ist und nur die Verkaufsflache erweitert werden kann, wird zum
derzeitigen Verfahrensstand davon ausgegangen, dass die zuldssigen Vorhaben letztlich keine
UVP erfordern. Eine endglltige diesbeziigliche Aussage kann aber erst nach Abschluss der
allgemeinen  Vorpriufung getroffen werden; diese ist im Zuge des weiteren
Aufstellungsverfahrens durchzufiihren.

Zudem kann ausgeschlossen werden, dass Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten Schutzguter bestehen.

Im beschleunigten Verfahren wird von der Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB, vom
Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen verflgbar sind sowie von der zusammenfassenden Erklarung
nach § 10a Abs. 1 abgesehen. Der § 4c BauGB (Uberwachung) ist nicht anzuwenden. Eingriffe,
die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, gelten als im Sinne des §
la Abs. 3 Satz 6 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Es sind daher keine
AusgleichsmafRnahmen notwendig.

Der Bebauungsplan wird nicht aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt.
Im beschleunigten Verfahren kann ein Bebauungsplan auch aufgestellt werden, bevor der
Flachennutzungsplan geandert oder erganzt ist. Der Flachennutzungsplan ist im Wege der
Berichtigung anzupassen. Die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Stadtgebietes ist nicht
beeintrachtigt.

Stellungnahme Klimaschutz:

Der Geltungsbereich liegt gemaf Klimaanpassungskonzept der Stadt Landshut in einem Gebiet
mit hoher stadtklimatischer Handlungsprioritdt. Die Wéarmebelastung an Sommertagen ist im
Gebiet insbesondere aufgrund der starken Versiegelung und des geringen Grinanteils sehr
hoch, die Aufenthaltsqualitdt im Auf3enbereich unglnstig. In der Zukunft werden sich die
humanbioklimatischen Bedingungen im Gebiet aufgrund des Klimawandels voraussichtlich
weiter verschlechtern.

Die Gebaude im Geltungsbereich weisen grol3e fensterfreie Fassadenabschnitte und grofe
flache Dachflachen auf. Fassaden- und Dachbegrinungen wéaren damit grof3flachig moglich,
was zu einer Verbesserung der mikroklimatischen Verhéaltnisse im Geltungsbereich und der
nahen Umgebung beitragen wirde.

Es sollte daher in den ,Hinweisen durch Text‘ auf die stadtklimatische Situation und die
Handlungsmaoglichkeiten hingewiesen werden, bspw. durch folgende Formulierung:

,ES wird auf das Klimaanpassungskonzept der Stadt Landshut verwiesen. Die im Rahmen der
Erstellung des Klimaanpassungskonzepts durchgefihrte Stadtklimaanalyse weist fir den
Geltungsbereich eine unginstige Aufenthaltsqualitdt im Auf3enbereich an Sommertagen aus.
Es wird dringend empfohlen Entsiegelungs- und Begriinungsmaflnahmen (bspw. Dach- und
Fassadenbegrinung und wasserdurchlassige Belage auf Parkflachen) durchzufiihren um die
mikroklimatische Situation zu verbessern.*



Stellungnahme Naturschutz:
Auf folgendes wird hingewiesen und folgendes wird angeregt:

Artenschutzrechtlichen Bestimmungen

Bei Abriss- und Sanierungsvorhaben von Bestandsgebéuden ist das Artenschutzrecht (8 44
BNatSchG) zu beachten. Es ist sicherzustellen, dass keine besonders oder streng geschiitzten
Arten (insb. Fledermause oder Vogel) und die von ihnen belegten Fortpflanzungs- und
Ruhestatten beeintrachtigt werden. Die Gebaude sind vor dem Abriss von einer fachkundigen
Person auf die 0.g. Arten zu untersuchen. Die Begehung soll dokumentiert werden. Sollte sich
bei der Inaugenscheinnahme der Gebaude die Nutzung als Fortpflanzungs- oder Ruhestatte
durch o.g. Arten herausstellen, missen in Absprache mit der unteren Naturschutzbehorde
geeignete Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen getroffen werden.

Dachbegriinung auf Bestandsgebauden

Die Mdglichkeit einer Dachbegriinung auf Bestandsgebauden sollte Gberprift werden, da es
sich hier um grof3e ungenutzte Flachen handelt. Die Begrinung koénnte der lokalen
Warmebelastung erheblich entgegenwirken.

Grunflachen und Baume

Auch wenn die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind und ein
Ausgleich gemal3 § 1a Absatz 3 nicht erforderlich ist, sollten grundsatzlich fir das Gewerbe-
und Industriegebiet einheitliche grinordnerische Festsetzungen angestrebt werden. In die
Planung sollten auf den Flachen aul3erhalb der belasteten Bereiche extensive Griunflachen und
standortgerechte Baume aufgenommen und umgesetzt werden. Dabei sollte folgende
Mindestpflanzqualitat fir Baume gelten: Hochstamm, 3xv, StU. 18-20.

Stellplatze

Die Gestaltung von Stellplatzanlagen hat nach 8§ 5 der Freiflachengestaltungssatzung zu
erfolgen.

Zudem ist fur den Bau von Parkflachen (z.B. Parkdecks) eine extensive Dachbegrinung geman
8 3 der Freiflachen- und Gestaltungssatzung vorzunehmen.

l. Grundsatzbeschluss

Dem Bebauungsplan Nr. 04-94 ,An der Siemensstral3e — zwischen Ottostralle und Benzstrale*
vom 15.07.2022 i.d.F. vom 15.09.2023 wird im Grundsatz zugestimmt.

Der Bebauungsplan mit textlichen Festsetzungen auf dem Plan sowie die Begrindung vom
15.09.2023 sind Gegenstand dieses Beschlusses.

Beschluss:

Il.  Form der Unterrichtung der Offentlichkeit

Die Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB Uber die allge-
meinen Ziele und Zwecke, sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung wird in der Form
durchgefihrt, als die Darlegung bzw. Anh6rung fir interessierte Burger im Amt far
Stadtentwicklung und Stadtplanung erfolgt. Es besteht Gelegenheit zur AuRerung und Eror-
terung.

Ort und Dauer sind in der Presse bekanntzumachen.

Beschluss:



Anlagen:

Anlage 1 — Plangeheft

Anlage 2 — Begrundung

Anlage 3 — Vorabstellungnahme Klimaschutz
Anlage 4 — Vorabstellungnahme Naturschutz
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