Beschl.-Nr. 7
STADT LANDSHUT

Auszug
aus der Sitzungs-Niederschrift

des Plenums vom 28.07.2023

Die Behandlung des Tagesordnungspunktes war o6ffentlich.

Referent: Ltd. Baudirektor Johannes Doll

Betreff: Fortschreibung des Fldchennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt
Landshut mit Deckblatt Nr. 81 im Bereich "Zwischen Lurzenhof und Auloh";
. Fortschreibungsbeschluss
Il. Grundsatzbeschluss
lll. Form der Beteiligung der Offentlichkeit

1. Fortschreibungsbeschluss

1. Vom Bericht des Referenten Uber die Fortschreibung des Flachennutzungsplanes im
Bereich ,Zwischen Lurzenhof und Auloh* wird Kenntnis genommen.

2. Der Flachennutzungsplan und der Landschaftsplan der Stadt Landshut, wirksam seit
03.07.2006, werden mit Deckblatt Nr. 81 im Bereich ,Zwischen Lurzenhof und Auloh®
fortgeschrieben.

3. Der Beschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB ortstiblich bekanntzumachen.

Beschluss: 33: 6

Il. Grundsatzbeschluss
Dem Deckblatt Nr. 81 im Bereich ,Zwischen Lurzenhof und Auloh“ vom 28.07.2023 zum seit

03.07.2006 wirksamen Flachennutzungsplan und Landschaftsplan wird im Grundsatz
zugestimmt.

Das Deckblatt zum Flachennutzungsplan und zum Landschaftsplan sowie die Begriindung
und der Umweltbericht vom 28.07.2023 sind Gegenstand dieses Beschlusses.

Beschluss: 33: 6




lll.  Form der Beteiligung der Offentlichkeit

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wird in der Form durchgefihrt, als die
Darlegung bzw. Anhérung fiir interessierte Blirger im Amt fur Stadtentwicklung und Stadtpla-
nung erfolgt. Es besteht Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung.

Ort und Dauer sind in der Presse bekanntzumachen.

Beschluss: 33: 6

IV. Die Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt unter der Pramisse, dass die im Vortrag
des Bezirkstagsprésidenten vorgestellten Eckpunkte der weiteren Entwicklung zugrunde
gelegt werden. Die zugehérige Prasentation wird im Ratsinfosystem hinterlegt.

Beschluss: 33: 6

Landshut, den 28.07.2023
STADT LANDSHUT

T

Alexander Putz
Oberburgermeister



FLACHENNUTZUNGSPLAN UND
LANDSCHAFTSPLAN DER STADT LANDSHUT

ANPASSUNG MIT DECKBLATT NR. 81 IM BEREICH
*ZWISCHEN LURZENHOF UND AULOH"

VERFAHREN

Landshut, den

Oberburgermeister

Fortschreibungsbeschluss vom
Vorentwurf gebilligt am
BUrgerbeteiligung vom bis
Fachstellenbeteiligung vom bis
Biligungsbeschluss vom
Auslegungsbeschluss vom
Offentliche Auslegung vom bis

Stellungnahmen Beschluss vom

Feststellungstbeschluss vom

GENEHMIGUNG

Landshut, den

Regierung von Niederbayem

Die Regierung von Niederbayern hat die Fortschréibung des
Fl&chennutzungsplanes (Deckblatt) mit Bescheid vom ............
N e, gem. § 6 BauGB und § 6/BNatSchG i.v.m.
Art. 3 BayNatSchG genehmigt.

Nach Abschluss des Planfortschrei-
bungsverfahrens ausgefertigt.

Landshut, den

Oberburgermeister

BEKANNTMACHUNG

Landshut, den

------------------------------

Die Stadt Landshut hat die Genehmigung des Fldchennutzungs-
planes (Deckblatft) nach § 6 Abs. 5 BauGB ortsublich im Amtsblatt
der Stadf Landshut Nr. ... AM i bekanntgemacht.

Die Fortschreibung wird damit wirksam.

Obeirburgermeister
STADT LANDSHUT
Referat 5 Vorentwurf vom
Amt fur Stadtentwicklung, Stadtsanierung
und Stadtplanung Entwurf vom
(nach Behandlung gem. § 4 Abs. 1, § 3 Abs. 1 BauGB)
Entwurf vom

Landshut, den 16.12,2022

Ltd. Baudirektor

Amtsleiterin

(nach Behandlung gem. § 3 Abs. 2 BauGB)

Amt fur Stadtentwicklung und Stadfplanung




Wirksamer FiGchennutzungsplan

Anderung Fl&échennutzungsplan mit Deckblatt Nr. 81 im Bereich

“Zwischen Lurzenhof und Auloh”




Wirksamer Landschaftsplan

Anderung Landschaftsplan mit Deckblatt Nr. 81 im Bereich

“Zwischen Lurzenhof und Auloh”



Legende Flachennutzungsplan

Art der baulichen Nutzung (§5 Abs. 2 Nr.1 BauGB) @ nachrichtliche Ubemahme: Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald

Flachen fiir den Flugverkehr mit Kennzeichnung des
X gem. §17 LURVG (Radius 1,5 km) (§ 5 Abs. 2 Nr. 9 und 10 BauGB)

Wohnbauflachen (§1 Abs. 1 Nr.1 BauNVO)
geplante Briicke bzw. Unterfiihrung (Ful- und Radwege)

Wohnbauflachen (§1 Abs. 1 Nr.1 BauNVO)
langfristige Planungen

Waldfiache

Bei nicht anderweitiger Nutzung fiir eine Aufforstung vorrangig zu priifen
Ergénzung des Schienennetzes

Dorfgebiete (§5BauNVO) geplanter Haltepunkt Acker- und Grinlandfiachen

CILER

Fléchen fiir Versor I fiir die
Urbane Gebiete (§ 6a BauNVO) ol e rtnerei
bane Gebiete (§ 6a BauNVO) und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen et Erwerbsgértnerei
(§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4 BauGB)
Mischgebiete (§ 6 BauNVO)
I:I Zweckbestimmung
(nachri iche Ubernahme Waldfunktionsplan)
Kerngebiete (§ 7 BauNVO) 0 Elektrizitatswerk
O Umspannwerk - Flachenhafte Darstellung
Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO) O Schalthaus
Wasserbanaitor &  scnischutzischalischutz
Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO) - langfrstige Planungen @ Pumpwerk > immissionsschutz
Wasserwerk ® Klima (Erhaltung einer sj ung)
Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO) mit Funktion Dienstleistung O Brunnen @ Biotopschutz (Okolopschu)
O Kigranlage <|_> Verbesserung/, glles Landsch bildes,
Industriegebiete (§ 9 BauNVO]
ndustriegebiete (§ 9 BauNVO) O Gas
I N . - 6 TV-Umsetzer
ndustriegebiete (§ 9 BauNVO) - langfristige Planungen Schutzgebi hlge (§5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB)
Bestand Planung

Hauptversorgungsleitungen
Sondergebiete (§ 11 BauNVO) mit Bezeichnung der Nutzung (§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4 BauGB)
(z.B. EH = Einzelhandel) gebieten und Schutzobjekten
S

im Sinne def utzes

Nalursw‘zge iet

Landschaftsschutzgebiet

220 kV - Freileitung / 110 kV-Freileitung
Landwir i Betriebe im

20 kV - Freileitung / 20 kV-Freileitung
Bauliche Fehlentwicklungen im AuRenbereich

Naturdenkmal
Bauliche Entwicklungen erst nach Durchfiihrung von Erdgas
Hochwasserschutzmanahmen méglich

Geschiitzter Landschaftsbestandteil

®®® D |

Funkfeld, TV - Umsetzer

AN

Flachen fiir Bahnanlagen mit Umnutzungspotenzial

ES0EE

Bannwald (gemé&R Regionalplan Region 13 Landshut)

Abbau- und Auffiillungsflachen, Nac ‘

Gebiete nach der Fauna-, Flora-, Habitat (FFH) - Richtlinie
(gemaR Bay. StMLU)

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und
Di i des 6 i und pri i
(§ 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

LE WA

Gartendenkmal gemaR Art. 1 Abs. 2 BayDSchG

M E

Flachen fiir den Gemeinbedarf

Einrichtungen und Anlagen

Offentliche Verwaltungen

Vermerke,
und Nachrichtliche Ubernahmen

L
=
=
=
=
®
®
O

Schule
Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Sozialen Zwecken dienende Gebaude

Gesundheitiichen Zwecken dienende Gebéude und Einricht Hohenlinien
'!]I portplatz
Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtung
Flurgrenze
Sportlichen Zwecken dienende Gebéude und Spielplatz
F " Umgrenzung von Flachen zum Schutz,
euerwehr zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Zeltplatz
Kindergarten
Flachen fiir Bahnanlagen
Sportanlagen

OEROROONCEO

Badeplatz, Freibad
bestehender Hauptbahnhof / Bahnhof

Friedhof Bodendenkmaler, flachenhafte Darstellung

Bauflachen mit Grinfunktion Bodendenkmaler (Bay. Landesamt fir Denkmalpflege)

Naherholungsgebiet (ehem. Millberg) Geotope (Bay. Geologisches Landesamt)

Umgrenzung von
(§5 Abs. 3 BauGB)

(nachrichtliche Ubemahme Amt fit techn. Urweschutz und Ordnungsam)

Die Kennzeichnung dient als Warnhinweis und erhebt nicht den Anspruch auf Volstindighei.

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regel des
(§ 5 Abs. 2 Nr. 7 BauGB)

Fléichen, deren Boden erheblich mit umweligefahrdenden Stoflen belastet sind,
Flachengrdfie unter 1000 m*
(nachrichtiiche Uberahme Amt fit techn. Uriweschutz und Ordnungsam)

Bestand

Fléichen, deren Boden erheblich mit umweligefahrdenden Stoflen belastet sind,
Flachengrdfie ab 1000 m*
(nachrichtliche Uberahme Amt fit techn. Uriweschutz und Ordnungsam)

Planungen, vom Stadtrat beschlossen
Still- und FlieRgewasser

Planungen Betriebe, die aufgrund ihrer Art im Ufeld zu erheblichen Betastgungen durch Emissionen (L

und Luftschadstoffe) ifven
Daraus kénnen sich im Umfeld Nutzungseinschrankungen egeben (Enzefalprifung)

(nachrichtliche C

Trassenkorridore . .
( jet HQun i (
Wasserwirtschaftsamt)

Hinweis auf ] Starkung von

Vermerk:
planfestgestellte Trasse

He ichtliche UJ L von die dem
Qe Denkmalschutz unterliegen (§ 5 Abs. 4m § 9 Abs. 6 BauGB)

Wasserwirtschaftsamt)

Hinweis raumgeordnete Trasse B15 neu Sanierungsgebiet

(nach BauGB, Besonderes Stadtebaurecht)
= Quellen

Flachen fiir ruhenden Verkehr B Regenwasserriickhaltebecken

geplante Park-and-Ride-Platze

Umgrenzung der Flachen fiir Nutzungsbeschrankungen oder fiir
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umweltauswirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

(§ 5 Abs. 2 Nr. 6 und Abs. 4 BauGB)

Bereiche, die einer planerischen Vertiefung bediirfen

Hofbergtunnel




Legende Landschaftsplan

D Siedlungsflache

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und
Di i des & i und pri i

Griinflachen (§ 5 Abs. 2 Nr. 2 und 5 BauGB)
Bestand

—

(§ 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)
Offentliche Verwaltungen

Schule

Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen

Sozialen Zwecken dienende Gebaude
Gesundheitlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
Kulturellen Zwecken dienende Gebéude und Einrichtung
Sportlichen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen
Feuerwehr

Kindergarten

OERORODORQAQD

Sportanlagen

Fléachen fiir den iiberortlichen Verkehr und fiir die ortlichen
Hauptverkehrsziige (§5 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 4 BauGB)

Autobahnen

il

----- Bauverbotszone gemaR § 9 Abs. 1 BundesfernstraBengesetz (40m)

gemaR §9 Abs. 2 Bundesfernstralengesetz

(100m)

HauptverkehrsstraBien und wichtige ErschlieBungsstraBien

=
=
=

Bestand
Planungen, vom Stadtrat beschlossen
Planungen

Trassenkorridore

Vermerk:
planfestgestellte Trasse

CIOIC  Hinweis raumgeordnete Trasse B15 neu

Flachen fiir ruhenden Verkehr

geplante Park-and-Ride-Platze

Hofbergtunne!
nachrichtiiche Ubernahme:
@ Flachen fur den Flugverkehr mit Kennzeichnung des

gem. §17 LuftVG (Radius

geplante Briicke bzw. Unterfiihrung (Fu- und Radweg

Ergénzung des Schienennetzes

|E| geplanter Haltepunkt

Flachen fir Versorgungsanlagen
Abwasserbeseitigung sowie fiir Abl
(§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4 BauGB)

Zweckbestimm

Wasserwerk
Brunnen
Kidranlage
Gas

TV-Umsetzer

»000000008] |

Hauptversorgungsleitungen (§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4 BauGB)

220 kV - Freileitung / 110 kV-Freileitung

20 kV - Freileitung / 20 kV-Freileitung

Erdgas

Funkfeld, TV - Umsetzer

Abbau- und

Abbau- und il ] gen Planung

LB

]
T,

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den

Parkanlage

Dauerkleingérten

Sportplatz

Spielplatz

Zeltplatz

Badeplatz, Freibad

Friedhof

Bauflachen mit Griinfunktion

]

Naherholungsgebiet (ehem. Millberg)

Einzelbdume

- B8
ANE

Baumreihe

schutz und die des

(§ 5 Abs. 2 Nr. 7 BauGB)

[ - DDCE

Fléachen fiir die L.

nungen, Nutzun

und i dge (§5 Abs. 2 Nr.10 BauGB)
Planung

U von und
im Sinne des Naturschutzes

Naturschutzgebiet

Landschaftsschutzgebiet

Naturdenkmal

Geschiitzter Landschaftsbestandteil

®®®OF §

Nach Art. 13 BayNatSchG geschiitze Flachen
(kein Anspruch auf Vollstandigkeit)
Nach Art. 13d BayNatSchG geschitze Flache

Amtlich kartierte Biotope mit Flachennummern

Aus den Biotopflachen ausgeschlossene Bereict

Zerstorte Biotopflachen

bs. 2 BayDSchG

gelungen, MaBnahmen und Flachen zum

Still- und FlieBgewasser utz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Wasserwirtschaftsamt)

C iet HQuo i Ubernah

Wasserwirtschaftsamt) W

Hochwasserrisikogebiet HQuesn (nachri bernahme

Wasserwirtschaftsamt) W
¢ N

Quellen v

Regenwasserriickhaltebecken EI

aldflachen, geschiitzt nach Artikel 13d BayNatSchG

Nutzungsregelung

Bewirtschaftungsregelung

Erhaltung von
Bezifferung einzelner MaRnahmen mit Bezug auf den Erlauterungsbericht

Erhaltung von Kleinstrukturen als Habitate und erlebniswirksame Elemente

Férderung dkologischer Bewirtschaftsregelung zum Schutz des
Grund- und Oberflachenwassers

Biotopvernetzungsachsen, abgeleitet aus Kartierung und
Vorgaben des Regionalplanes

Schwer fiir die von Eingriffen in den
Naturhaushalt

Naturerfahrungsraume

landschafts- und ortsbildprégende Gehdize

Vermerke,
und Nachrichtliche Ubernahmen

Grenze des ra

und or a Geholze, ltzt nach Art.
13d BayNatSchG

Streuobstbesténde

Acker- und Griinlandflachen

Erwerbsgartenbau

Bei nicht anderweitiger Nutzung fiir eine Aufforstung vorrangig zu
priifen

vesoe B | =[] |

(nachri:

Flachenhafte Darstellung

Sichtschutz/Schallschutz
Immissionsschutz

Kiima einer i 4gung)

Biotopschutz (Okotopschutz)

er g/Erhaltung des L bzw. Ortsbildes,
Umgebungsschutz von Denkmélem

Kl

DOERLID

J e « £1 - <[ S VI

Ungefasste Quellen, gechilitzt nach Art. 13d BayNatSchG

N

i oder Bach- und F itte, gechiitzt
nach Art. 13d BayNatSchG

schiitzenswerte Kleinstrukturen, gechiltzt nach Art. 13d
BayNatSchG

Mager- und Trockenstandorte, gechiltzt nach Art. 13d
BayNatSchG

sonstige wertvolle Mager- und Trockenstandorte

Staudenfluren

Héhenlinien

Flurgrenze

Umgrenzung von Flachen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Flachen fiir Bahnanlagen

bestehender Hauptbahnhof / Bahnhof

(Bay. L fiir D

Geotope (Bay. Geologisches Landesamt)

von mit einem
(§ 5 Abs. 3 BauGB) (nachrichtliche Ubernahme Amt fittechn. Umweltschutz und
o i dient als i

Anspruch auf Vollstandigkeit
Flachen, deren B&den erheblich mit umweltgeféhrdenden Stoffen belastet sind,
Flachengréfe unter 1000 m*

(nachrichtliche Ubernahme Amt fit techn. Umweltschutz und Ordnungsamt)
Flachen, deren B&den erheblich mit umweltgeféhrdenden Stoffen belastet sind,

Flachengréfie ab 1000m*
(nachrichtliche Ubernahme Amt fiit techn. Umweltschutz und Ordnungsamt)

Bereiche, die einer planerischen Vertiefung bedtirfen
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Fortschreibung des seit 03.07.2006 wirksamen Flachennutzungsplanes und Land-
schaftsplanes der Stadt Landshut mit dem Deckblatt Nr. 81 ,,Zwischen Lurzenhof und
Auloh“

Begriindung
1.0 Anlass und Zweck

Im seit 03.07.2006 gultigen Flachennutzungsplan ist nahezu das gesamte Planungsgebiet als
Flache ausgewiesen, welche langfristig einer Wohnnutzung zugefuhrt werden soll. Der Eigen-
tumer des Uberwiegenden Teils des Planungsgebietes beabsichtigt nun die EntwickluAgyeines
Wohngebiets in dessen Nordosten, was eine Umsetzung dieser langfristigen Planung/éffor-
derlich macht und zur Ausweisung der Teilflache als tatsachliche Wohnbauflachgfthrt. Gleich-
zeitig soll das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Bildung® im Sidwestenides Planungs-
gebiets erweitert werden, um somit geeignete Flachen fur die Weiterentwickiung des"Hoch-
schulstandorts Landshut vorzuhalten. Um ein Zusammenwachsen der Qrtsteile Auloh und
Lurzenhof in Folge dieser Ausweisungen zu verhindern und die Biotopvernetzung zwischen
dem sudostlich gelegenen Naturschutzgebiet und den Isarauen im Norden abzusichern, wird
zwischen den geplanten Baugebieten eine gliedernde und abschirmende @runflache in Ver-
langerung der sudlich der KreisstralRe LAs14 bereits dargestéliten Grinflache ausgewiesen.
Diese soll zuklnftig aul’erdem als naturschutzrechtliche Ausgleichsflache flr die angrenzen-
den Quartierseinheiten dienen. Im Siden des Planungsgebiets witd eine zusatzliche, kleinere
Wohnbauflache ausgewiesen, um die dort bereits vorhandene,Bebauung entsprechend ihrer
tatsachlichen Nutzung zu kennzeichnen und eine Weiterentwicklung in Richtung Kreisstralle
zu ermdglichen.

2.0 Fortschreibungsbereich

Der Flachennutzungsplan und der Landschaftsplan sollen fur ein Gebiet, unmittelbar 6stlich
des nordlichen Grenzverlaufs zwischen, den Stadtteilen Schénbrunn und Frauenberg fortge-
schrieben werden. Das Planungsgebiet liegt zwischen dem Ortsteil Auloh im Nordosten und
dem Ortsteil Lurzenhof im Sudwesten, Sudlich wird das Planungsgebiet durch die Kreisstralie
LAs 14 begrenzt, nordlich dureh landwirtschaftliche Flachen und angrenzend daran den Au-
enbereich der Isar.

3.0 Bestehende und geplante ' Darstellung

3.1 Bestehendé Darstellung:

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt den fur die Fortschreibung vorgesehenen Bereich
als Wohnbaufldcheng# langfristige Planung - dar. Bislang erfullt das Planungsgebiet die Funk-
tion einer gliederpden und abschirmenden Grinflache. Norddstlich und suddstlich des Pla-
nungsgebiets befinden sich Bereiche, welche als Wohnbauflachen ausgewiesen sind. Eine
tatsachlicheyBebauung besteht bislang jedoch lediglich im nordéstlich gelegenen Baugebiet,
demOrtsteil Auloh. Zwischen den beiden Wohnbauflachen und somit 6stlich des Planungsge-
bietsybefindet sich eine Gemeinbedarfsflache, welche eine Schule, einen Kindergarten und
eine Kirche umfasst. AuRerdem befindet sich hier ein Friedhof. Sudlich des Planungsgebiets
verlauft die Kreisstralle LAs 14, welche eine Grenze zum suddstlich geplanten Baugebiet, ei-
nem weiter sldlich gelegenen, unbebautem Gewerbegebiet und einem dazwischen befindli-
chen Grunstreifen bildet. Die Kreisstrale LAs 14 wird auf H6he des Planungsgebiets von Dar-
stellungen zur Umgrenzung von Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder Vorkehrungen
zum Schutz gegen schadliche Umweltauswirkungen begleitet. Im Sudwesten des Planungs-
gebiets befindet sich der Ortsteil Lurzenhof, welcher im wirksamen Flachennutzungsplan als
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Bildung“ ausgewiesen ist. Neben der Hochschule
Landshut sind hier u.a. auch Einrichtungen des Bezirks Niederbayern angesiedelt. Im Stden
des Geltungsbereichs und damit im baurechtlichen Aufldenbereich befindet sich sowohl eine
landwirtschaftliche Hofstelle, als auch eine Ansammlung kleinerer Wohngebaude, welche auf
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Grundlage des bestehenden Flachennutzungsplans als bauliche Fehlentwicklung zu werten
sind. Nordwestlich des Planungsgebiets liegt eine weitlaufige Griinflache, welche als Uber-
schwemmungsgebiet HQ100 gekennzeichnet ist. Einige Teilbereiche im Sudwesten und im
Zentrum des Planungsgebiets sind zudem als Uberschwemmungsgebiet HQextrem ausgewie-
sen. Im Sudwesten und im Osten des Planungsgebiets sind zwei Bodendenkmaler verzeich-
net.

Auch der bestehende Landschaftsplan stellt das Anderungsgebiet als Siedlungsflache - lang-
fristige Planung - dar. Die noérdlich an das Planungsgebiet angrenzende Griinflache wird hier
als gliedernde und abschirmende Grunflache in Planung dargestellt. Wiederum nérdlich dieser
Grinflache erstrecken sich bandartig, entlang der Isar und dem Stausee Altheim, amtlich kar-
tierte Biotope. Entlang der Kreisstrafle LAs 14, auf der vom Planungsgebiet abgewandten
StralRenseite, ist eine bestehende Baumreihe dargestellt. Stdlich hiervon befindentsich*Wie-
derum grof¥flachige Biotopstrukturen.

3.2 Geplante Darstellung:

Mit der Fortschreibung wird zum einen die Darstellung eines Sondergebiets,Bildung“ als Er-
weiterungsflache bereits bestehender Strukturen mit dieser Gebietskategorie in den Flachen-
nutzungsplan aufgenommen. Zum anderen wird im nordoéstlichen Teil desfPlanungsgebiets
eine Wohnbauflache dargestellt. Zwischen den beiden gepannten Nutzungseinheiten wird
eine gliedernde und abschirmende Grunflache dargestellt. Im stdlichen Teilbereich des Pla-
nungsgebiets, welcher den o.g. landwirtschaftlichen Betriebisowie\die baulichen Fehlentwick-
lungen umfasst wird zusatzlich eine weitere, kleinflachigere Wehnbauflache ausgewiesen. Die
entlang der Kreisstral’e LAs 14 dargestellten Malnahmenmzum Schutz gegen schadliche Um-
weltauswirkungen bleiben aufgrund der dort vorliegenden Verkehrszahlen und der demzufolge
anzunehmenden hohen Larmbelastung erhalten.

Im Landschaftsplan werden sowohl die Erweiterung,des ' Sondergebiets ,Bildung®, als auch die
beiden Wohnbauflachen als Siedlungsflache dargestellt. Auch hier wird der Bereich zwischen
den Nutzungseinheiten als gliedernde und abschismnende Grinflache in Planung ausgewiesen.

4.0 Bestehende Strukturen

Das weitgehend ebene Planungsgebiet liegt zwischen den beiden Ortsteilen Auloh und
Lurzenhof und umfasst eine Gesamtflache von ca. 15 ha. Die gegenstandliche Flache liegt
unmittelbar nérdlich dex Kreisstrafle LAs 14 und ca. 350m sudlich des Stausees Altheim und
wird derzeit als landwirtsehattliehe Flache genutzt.

In der ndheren Umgebungedes Geltungsbereichs befinden sich mit dem Biotop LA-0214 ,Fahr-
schulgelandegdes ehemaligen Standortsibungsplatzes Landshut® und dem Biotop LA-
0198 ,Auwaldreste westlich und nérdlich von Schénbrunn und schmaler Reststreifen entlang
des Stausees Altheim” zwei umfangreiche Biotopflachen. Innerhalb des Geltungsbereichs be-
findet sich dagegef'lediglich ein kleinflachiges Biotop mit der Bezeichnung LA-0162 ,Machtige
Baumgruppe ays 5 Kastanien und 2 Bergahornen im ehemaligen Wirtsgarten nérdl. Lurzenhof
(Alt-Auloh)™

5.0 Zielvorgaben
5.1 Vorgaben der Landesplanung

Das Landesentwicklungsprogramm (LEP) Bayern ist das fachubergreifende Zukunftskonzept
der Bayerischen Staatsregierung fur die rdumliche Orientierung und Entwicklung Bayerns. Da-
rin werden landesweit raumbedeutsame Grundsatze und Ziele definiert. Diese Vorgaben sind
die Grundlage der Regionalplanung und haben das Leitziel in ganz Bayern gleichwertige Le-
bens- und Arbeitsbedingungen zu erhalten und zu schaffen. Im Landesentwicklungsprogramm
Bayern wurde die Stadt Landshut der Gebietskategorie ,landlicher Raum mit Verdichtungsan-
satzen“ zugeordnet (vgl. LEP 2018, S. 33, 2.2.1 (Z)). Kommunen dieser Gebietskategorie sol-
len so entwickelt und geordnet werden, dass ihre Funktion als regionaler Wirtschafts- und
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Versorgungsschwerpunkt nachhaltig gesichert werden kann (vgl. LEP 2018, S. 38, 2.2.6 (2)).
AulRerdem wird der Stadt Landshut durch das LEP der Status des Oberzentrums zugeschrie-
ben. Oberzentren sollen insbesondere zentraldrtliche Einrichtungen des spezialisierten hdhe-
ren Bedarfs vorhalten (vgl. LEP 2018, S. 23, 2.1.3 (G)).

Diesen Vorgaben entsprechend, wird durch die Fortschreibung des Flachennutzungsplans
eine Flache zur Weiterentwicklung der Hochschule Landshut, als Einrichtung des spezialisier-
ten héheren Bedarfs, vorgehalten. Dies wiederum tragt zur nachhaltigen Sicherung des regio-
nale Wirtschafts- und Versorgungsschwerpunkts Landshut bei. Zudem wird durch die Erwei-
terung des Sondergebiets ,Bildung* ein Beitrag zum Ziel des bedarfsgerechten Ausbaus von
Hochschulen und Forschungseinrichtungen geleistet (vgl. LEP 2018, S. 102, 8.3.2 (2)).
Gemal Landesentwicklungsprogramm Bayern soll sich die Ausweisung von Baufla€hen an
einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter besonderer Berlcksichtigungs“des
demographischen Wandels und seiner Folgen orientieren (vgl. LEP 2018, S. 5043 1(G)). Laut
der regionalisierten Bevolkerungsvorausberechnung des Bayerischen Landesamtes™ flr
Statistik von 2022 ist fir die Stadt Landshut einen Bevdlkerungszuwaehs vong73.065
Einwohnern im Jahr 2020 auf 77.400 Einwohner im Jahr 2030 zu erwartenjwas einem Anstieg
um 5,9% entspricht. Diese Entwicklung wird laut Statistik in dep”Folgejahren anhalten.
Gleichzeitig ist Landshut demnach, verglichen mit dem bayerischen und niederbayerischen
Durchschnitt, zuklnftig weitaus weniger stark vom demographischen Wandel betroffen. Um
der daraus abzuleitenden zukunftig weiterhin hohen Nachfrage auf dem Grundsticks- und
Wohnungsmarkt sowie den damit einhergehenden Preisanstiegen zu ‘begegnen, besteht flr
die Stadt Landshut eine Notwendigkeit, zusatzlichen Wghntaum zu schaffen. Hierzu sind laut
LEP moglichst vorrangig die Potenziale der Innenentwigklungyzu nutzen, wobei Ausnahmen
zulassig sind, wenn entsprechende Potenziale nicht zur Vlerfugung stehen (vgl. LEP 2018, S.
51, 3.2 (Z)). Tatsachlich sind die Innenentwicklingspotenziale der Stadt Landshut nahezu
ausgeschopft, da gegenlaufige Eigentumerintereéssen “haufig der Baulandmobilisierung
entgegenstehen. Die wenigen verbleibendeniNachverdichtungsoptionen sind aufgrund der
erwartbaren Bevolkerungsentwicklung unzureichend. Dementsprechend ist die Ausweisung
einer Wohnbauflache im Zuge der vorliegendén Anderung des Flachennutzungsplans
unumganglich.

Um dabei dem Anbindegebot, welches die Anbindung neuer Siedlungsflachen an geeignete
vorhandene Siedlungseinheiten“forderti(vgl. LEP 2018, S.52, 3.3 (Z)), gerecht zu werden,
werden sowohl das geplante, Wohngebiet als auch die Erweiterungsflache fur das
Sondergebiet ,Bildung“qin direktem” Anschluss an bereits vorhandene Bauflachen mit
identischer Nutzungskategarie ausgewiesen.

Bezogen auf Grunstrukiurem®™umfassen die im LEP ausgegebenen Grundsatze der
Raumordnung die Frefhaltung von klimarelevanten Freiflachen von Bebauung (vgl. LEP 2018,
S. 16, 1.3.2¢(G)) “sowie den Erhalt von Natur und Landschaft als unverzichtbare
Lebensgrun@lagefund Erholungsraum des Menschen (vgl. LEP 2018, S. 90, 7.1.1 (G)). Beiden
Grundsatzen wird durch die Ausweisung einer gliedernden und abschirmenden Grinflache
zwischen den geplanten Baugebieten Rechnung getragen. Zusatzlich wird durch diese
MaRnahme diegSchaffung eines zusammenhangenden Biotopnetzes, gemaR den Zielen der
Raumardnung (vgl. LEP 2018, S. 91, 7.1.6 (2)), vorangetrieben.

5.2 VMlergaben der Regionalplanung

Gemal dem Regionalplan der Planungsregion Landshut soll die Siedlungsentwicklung in allen
Gemeinden der Region bedarfsgerecht erfolgen (vgl. RP Landshut 2020, 1.1 (G)). Aufgrund
der zuklnftig erwartbaren Bevdlkerungsentwicklung der Stadt Landshut, besteht ein erhéhter
Bedarf an Wohnbauflachen, welchem wu. a. durch vorliegende Anderung des
Flachennutzungsplans begegnet wird. Dem Regionalplan folgend sollen Siedlungsgebiete
dabei moglichst schonend in die Landschaft eingebunden werden (vgl. RP Landshut 2020, |
1.2 (G)). Dieser Grundsatz wird durch die Auflockerung des Planungsgebiets durch eine
gliedernde und abschirmende Grunflache erflllt. Der geplante Grinstreifen dient zudem der
Gliederung und der Verhinderung grof3flachiger und bandartiger Siedlungsstrukturen (vgl. RP
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Landshut 2020, 1l 2.2 (Z)) und als Grundlage eines regionalen Biotopverbundsystems (vgl. RP
Landshut 2020, | 1.4 (G)).

Im Regionalplan Landshut ist fir den Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung we-
der ein Regionaler Griinzug, noch ein landschaftliches Vorbehaltsgebiet oder Naturschutzge-
biet verzeichnet.

5.3 Vorgaben der stadtebaulichen Planung

Da fur die Stadt Landshut in den kommenden Jahren mit einem betrachtlichen Bevdlkerungs-
wachstum zu rechnen ist, ist eine weitere Verscharfung des Wohnungsmarktes zu beflirchten,
insbesondere da die stadtischen Innenentwicklungspotenziale nahezu ausgeschdpftsifid. Um
dem entgegen zu wirken, werden im Zuge der Fortschreibung des bestehenden Flachefnut-
zungsplans durch Deckblatt Nr. 81 Wohnbauflachen ausgewiesen.

Mit der Darstellung eines Sondergebiets ,Bildung“ in direktem Anschluss an die Hochschule
Landshut wird zudem sichergestellt, dass sich der Bildungsstandort LandShut zukunftig be-
darfsgerecht weiterentwickeln kann.

Durch die Ausweisung einer grof3ztigigen Grinflache, welche die gepanntenyNutzungseinhei-
ten voneinander trennt, wird sowohl ein Naherholungsraum fir dieslokale Bevélkerung ge-
schaffen, als auch ein wichtiger Beitrag zur Vernetzung bestehender BiotopStrukturen geleis-
tet.

6.0 Umweltbericht
Der angefiigte Umweltbericht ist Bestandteil der vorliegenden Begriindung. Dieser enthalt de-

taillierte Aussagen zu den Ubergeordneten Planvotgaben, der Bestandssituation und deren
Bewertung sowie zur Anwendung der naturschutzeechtlichen Eingriffsbilanzierung.
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Landshut, den 28.07.2023
STADT LANDSHUT

Alexander Putz
Oberburgermeister

Landshut, den 28.07.2023

Referat 5 - Bauen und Umwelt

Doll
Baudirektor
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Fortschreibung des seit 03.07.2006 wirksamen Flachennutzungsplanes und Land-
schaftsplanes der Stadt Landshut mit dem Deckblatt Nr. 81 ,,Zwischen Lurzenhof und
Auloh“

Umweltbericht

1. Lage und heutige Nutzungen

Das weitgehend ebene Planungsgebiet liegt zwischen den beiden Ortsteilen Auloh im Norden
und Lurzenhof im Sidden und umfasst eine Gesamtflache von ca. 15 ha. Die gegenstandliche
Flache liegt unmittelbar nordlich der Kreisstrafde LAs 14 und ca. 350m sudlich des ‘Stausees
Altheim und wird derzeit als landwirtschaftliche Flache genutzt.

2. Inhalt und Ziele der Flachennutzungsplanung / Landschaftsplanung

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt den fur die Fortschreibung vorgesehenen Bereich
als Wohnbauflachen - langfristige Planung - dar. Bislang erfllltdas Planungsgebiet die Funk-
tion einer gliedernden und abschirmenden Grinflache. Nord6stlich und*sudéstlich des Pla-
nungsgebiets befinden sich Bereiche, welche als Wohnbauflachen ausgewiesen sind. Zwi-
schen den beiden Wohnbauflachen und somit dstlich dgs Planungsgebiets befindet sich eine
Gemeinbedarfsflache. Sudlich des Planungsgebiets verlauftieine Kreisstralle, welche eine
Grenze zum sudostlich geplanten Baugebiet, einem weitefisldlich gelegenen Gewerbegebiet
und einem dazwischen befindlichen Grinstreifegn bildet. Die Kreisstralle wird auf Héhe des
Planungsgebiets von Darstellungen zur Umgrenzung ven Flachen fur Nutzungsbeschrankun-
gen oder Vorkehrungen zum Schutz gegén schadliche Umweltauswirkungen begleitet. Im
Slidwesten des Planungsgebiets befindet®sich ein, Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
,Bildung®. Im Siiden des Geltungsbereichs befindet sich sowohl eine landwirtschaftliche Hof-
stelle, als auch eine Ansammlung kleinerer Wohngebaude. Nordwestlich des Planungsgebiets
liegt eine weitlaufige Grinflachegwelche als Uberschwemmungsgebiet HQ100 gekennzeichnet
ist. Einige Teilbereiche im Sudwesten,und im Zentrum des Planungsgebiets sind zudem als
Uberschwemmungsgebiet HQegrem ausgewiesen. Im Stidwesten und im Osten des Planungs-
gebiets sind zwei Bodendenkmaler verzeichnet.

Auch der bestehende fiandschaftsplan stellt das Anderungsgebiet als Siedlungsflache - lang-
fristige Planung - dar. Dieypordlich an das Planungsgebiet angrenzende Griinflache wird hier
als gliedernde und abschirmende Grunflache in Planung dargestellt. Wiederum nérdlich dieser
Grinflache erstreckenisich bandartig, entlang der Isar und dem Stausee Altheim, amtlich kar-
tierte Biotope. Enmtlang der KreisstralRe, auf der vom Planungsgebiet abgewandten Stral3en-
seite, ist eine“bestehende Baumreihe dargestellt. Sudlich hiervon befinden sich wiederum
grof¥flaehige Biotapstrukturen.

Mit der Forts€hreibung wird zum einen die Darstellung eines Sondergebiets ,Bildung“ als Er-
weiterungsflache bereits bestehender Strukturen mit dieser Gebietskategorie in den Flachen-
nutzupgsplan aufgenommen. Zum anderen wird im norddstlichen Teil des Planungsgebiets
eine Wohnbauflache dargestellt. Zwischen den beiden genannten Nutzungseinheiten wird
eine gliedernde und abschirmende Grinflache dargestellt. Im sidlichen Teilbereich des Pla-
nungsgebiets wird zusatzlich eine weitere, kleinflachigere Wohnbauflache ausgewiesen. Die
entlang der Kreisstrale dargestellten Malnahmen zum Schutz gegen schadliche Umweltaus-
wirkungen bleiben erhalten.

Im Landschaftsplan werden sowohl die Erweiterung des Sondergebiets ,Bildung®, als auch die
beiden Wohnbauflachen als Siedlungsflache dargestellt. Auch hier wird der Bereich zwischen
den Nutzungseinheiten als gliedernde und abschirmende Griinflache in Planung ausgewiesen.
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3. Anlass der Flachennutzungsplanédnderung

Der Eigentimer des Uberwiegenden Teils des Planungsgebietes beabsichtigt im norddstlichen
Teil des Planungsgebiets die Entwicklung eines Wohngebiets, was eine Ausweisung der Teil-
flache als Wohnbauflache erforderlich macht. Gleichzeitig sollen im Sidwesten des Planungs-
gebiets Flachen flir die zukinftige Ausweitung des angrenzenden Sondergebiets mit der
Zweckbestimmung ,Bildung“ vorgehalten werden, um somit Entwicklungspotenziale fur die
Hochschule Landshut und andere ansassige Einrichtungen zu sichern. Um ein Zusammen-
wachsen der Ortsteile Auloh und Lurzenhof in Folge dieser Ausweisungen zu verhindern und
somit die Biotopvernetzung zwischen dem sudostlich gelegenen Naturschutzgebietgind den
Isarauen im Norden abzusichern, soll zwischen den geplanten Baugebieten eine gliedernde
und abschirmende Griinflache in Verlangerung der stidlich der Kreisstrale LAs44 Bereits dar-
gestellten Griinflache ausgewiesen werden. Diese Griinflache soll zukiinftig aufderdem als na-
turschutzrechtliche Ausgleichsflache fir die angrenzenden Quartierseinheitémgdienen,

4. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
4.1 Schutzgut Mensch

Beschreibung des Planungsgebietes

Auf Grund der Lage, unmittelbar nérdlich der LAs 14, sowie der bisherigen Nutzung als land-
wirtschaftliche Nutzflache, ist flir das Planungsgebiet von'einem eher geringen Naherholungs-
potenzial auszugehen. Durch die landwirtschaffliche Nutzung sind derzeit Staub- und Ge-
ruchsemissionen zu verzeichnen. Vom Fahrverkehr'der LAs 14 gehen Larmemissionen aus,
welche in das Planungsgebiet hineinwirkenfTninorddstlicher Nachbarschaft zum Planungsge-
biet befindet sich ein Wohngebiet, welches vor negativen Umwelteinwirkungen zu schitzen
ist.

Auswirkungen der Planung

Zuséatzliche Schallemissionen kénnteniin Folge gebietsinterner Verkehrsstrome entstehen.
Der Grad der tatsachlichen Belastung und evtl. erforderliche MalRnahmen sollten im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanungjuntersucht werden. Darlber hinaus sind GUbermafige Lar-
mentwicklungen lediglich temporar wahrend der Bauphase zu erwarten. Vorhabenbedingte
Luftverunreinigungen oder, Gefichsbelastungen sind in Anbetracht der ausgewiesenen Nut-
zungsarten nicht erwartbar. Im Gegenteil entfallen durch die ausgewiesenen Nutzungen land-
wirtschaftlichefEmissienen.

4.2 Schutzgut'Boden

Besehreibung dés Planungsgebietes

Das Planungsgebiet liegt auf einer Hohe von ca. 385,00m UNN und zeichnet sich durch na-
hezugvollstandig ebenes Gelande aus. Die beplanten Flachen sind derzeit grétenteils unver-
siegelt. Die Boden des Planungsgebietes sind durch die bestehende landwirtschaftliche Nut-
zung vorbelastet und dementsprechend anthropogen Uberpragt.

Auswirkungen der Planung

Flachenversiegelungen in Folge der Neuplanung kdénnen zu einer Beeintrdchtigung des
Schutzguts Boden fiihren. Natirliche Bodenfunktionen wie die Aufnahme und Filterung von
Niederschlagswasser, die Aufnahme und Abstrahlung von Warme und Feuchtigkeit sowie die
Filter- und Pufferfahigkeit gegenliber Schadstoffen gehen in versiegelten Bereichen weitge-
hend verloren. Um eine Vollversiegelung der Flachen im Planungsgebiet zu verhindern wird
im Zentrum des Planungsgebiets ein Griinzug dargestellt, innerhalb dessen die Bodenfunkti-
onen uneingeschrankt bleiben. Weiterfihrende Malknahmen zur Vermeidung und Verringe-
rung der Bodenversiegelung sollten in nachfolgenden Bebauungsplanen festgesetzt werden.
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4.3 Schutzgut Klima/Luft

Beschreibung des Planungsgebietes

Das Untersuchungsgebiet liegt im Ubergangsbereich zwischen atlantischem und kontinenta-
lem Klima. Die Jahresmitteltemperatur betragt aktuell 7-8°C, die mittlere jahrliche Nieder-
schlagsmenge 650 — 750 mm. Dem Gebiet kommt wegen seiner Nahe zur Isar eine lokale
Bedeutung fur die Kaltluft-/ Frischluftproduktion zu.

Auswirkungen der Planung

Durch die Neuplanung wird sich das drtliche Lokalklima gegentber dem Bestand gerifigfiigig
verandern. Die Erh6hung des Versieglungsgrads lasst eine minimale Erwarmung des/Stan-
dortes erwarten. Weiterhin steht dadurch kiinftig nicht mehr die gesamte Flachesals)klimatisch
wirksame Flache zur Aufnahme und Verdunstung von Feuchtigkeit und zur Kaltluftproduktion
zur Verfugung. Ausgehend von diesen Annahmen sollten im Rahmen deggVerbindlichen Bau-
leitplanung detaillierte Festsetzungen zur Verringerung des Versiegelungsgrads und der
Durchgrinung des Baugebiets getroffen werden. Eine wichtige Kompénsationsmaflknahme flr
die Schutzguter Klima und Luft entsteht mit dem geplanten Griinzug; welcher das Wohnbau-
gebiet im Nordosten des Planungsgebiets vom Sondergebiet ,Bildung“ imgSudwesten trennt
und mit entsprechender Bepflanzung sowie als Kaltlustschngise einen Beitrag zur MaRigung
des Lokalklimas beitragen kann.

4.4 Schutzgutaspekt Wasser

Beschreibung des Planungsgebietes

Innerhalb des Planungsgebiets sind keine Oberflaghengewasser vorhanden. Auch Trinkwas-
serschutzgebiete sind auf dem Gebiet nichiéerzeichnet, Detaillierte Aussagen uber die Grund-
wasserverhaltnisse kdnnen derzeit nicht getroffen werden, da keine Berechnungen bzw. was-
serwirtschaftlichen Nachweise vorliegen. Aufgrund der Lage im Isartal ist jedoch davon aus-
zugehen, dass das Grundwasser im Rlanungsgebiet relativ hoch ansteht. Nordwestlich des
beplanten Bereichs liegt eine weitlaufigeyGriinflache, welche als Uberschwemmungsgebiet
HQ100 gekennzeichnet ist. Einigeyleilbereiche im Stdwesten und im Zentrum des Planungs-
gebiets sind zudem als Uberschwemmungsgebiet HQexrem ausgewiesen.

Auswirkungen der Plafnung

Durch die angestrebten“Elachénnutzungen werden sich Auswirkungen auf das Schutzgut
Wasser ergeben. Es kanmbisher nicht ausgeschlossen werden, dass Grundwasser im Bereich
der Grundungstiefenansteht und eine Absenkung des Grundwasserspiegels in Folge entspre-
chender badlichef' Mallnahmen eintritt. Da die Grundwasserneubildungsrate auf dem Gebiet
jedoch als hoch eingéestuft wird, sind diese Auswirkungen voraussichtlich zeitlich begrenzt.
Die Botenversiegelung in Folge der geplanten Bebauung und Erschlielung kann zu weiteren
Veranderungenbzw. Einschrankungen des Wasserkreislaufs fihren. Der geplante grof3zigige
Grunzug stellt eine entscheidende MaRnahme zur Minimierung der Auswirkungen auf das
Sehutzgut Wasser dar. Durch den zukunftigen Entfall von Spritz- und Dingemitteleintragen
aus landwirtschaftlicher Nutzung kann zudem eine Verbesserung der Grundwasserqualitat er-
zielt werden. Fur zukinftige bauliche Malinahmen in den Teilen des Planungsgebiets, welche
als Uberschwemmungsgebiet HQexrem gekennzeichnet sind, sind die Grundsatze des Bauens
in Risikogebieten zu berticksichtigen. Das Uberschwemmungsgebiet HQ100 wird von der vor-
liegenden Anderung nicht bertihrt.

4.5 Schutzgutaspekt Arten und Lebensraume

Beschreibung des Planungsgebietes
Die Planung betrifft fast ausschlieBlich strukturarme landwirtschaftliche Nutzflachen, die auf
Grund ihrer hohen Nutzungsintensitat, gekoppelt mit der Beeintrachtigung durch Pflanzen-
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schutzmittel und Dingung keine bedeutenden Lebensraumfunktionen wahrnehmen. Im Ein-
griffsbereich wurden bisher weder schitzenswerte, noch lokal bis landesweit bedeutsame
Tier- und Pflanzenarten gesichtet. Von weitaus héherer 6kologischer Bedeutung sind dagegen
die Biotopflachen, im naheren westlichen und dstlichen Umfeld des Planungsgebiets.

Auswirkungen der Planung

Auf Grund der intensiv-landwirtschaftlichen Vorbelastung des Planungsgebiets sind in Folge
der Baugebietsausweisungen nur geringfligige negative Auswirkungen auf den Schutzaspekt
Arten und Lebensraume zu erwarten. Als potenzielle Ausgleichflache fir die erwartbaren Ein-
griffe in den Naturhaushalt wird im Zentrum des Planungsgebiets eine ausgedehnte Grinfla-
che dargestellt. Diese dient zudem der Vernetzung der beiden genannten Biotopegtind ver-
spricht somit eine 6kologische Aufwertung des Planungsgebiets durch Neuansiedlung bistang
absenter Tier- und Pflanzenarten.

4.6 Schutzaspekt Landschaftsbild

Beschreibung des Planungsgebietes

Der Landschaftsteilraum, in dem das Planungsgebiet liegt, ist von landwirtschaftlicher Nutzung
gepragt. Deutliche Vorbelastungen bestehen in Form nahegelegener Infrastruktureinrichtun-
gen (Gemeindestralle, Wohn- und Gewerbenutzung). Kultdrhistorisch ‘wertvolle Einzelele-
mente mit Fernwirkung sind im Planungsgebiet nicht vorhanden:

Auswirkungen der Planung

Durch die zukunftige Bebauung in Folge der Flachennutzungsplananderungen sind eher ge-
ringflgige Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu erwarten. Sowohl die geplanten Wohn-
bauflachen, als auch das Sondergebiet ,Bildungtschlieen an bereits vorhandene Raumein-
heiten der gleichen Nutzungskategorie angwodurch eine visuelle Kontinuitat hergestellt wird.
Weiterfuhrende MalRnahmen zur Einbettung der geplanten Bebauungen in das Landschafts-
bild sollten im Zuge der verbindlichen, Bauleitplanung festgesetzt werden.

4.7 Schutzgut Bodendenkmaler

Beschreibung des Planungsgebietes

Das Bayerische Landesamt flr Denkmalpflege, dokumentiert flir den Geltungsbereich zwei
unterirdische Bodendenkmaéler. Es handelt sich hierbei um die Denkmaler D-2-7439-0024
(Siedlung vor- und frihgeschiéhtlicher Zeitstellung) und D-2-7439-0247 (Mittelalterliche und
neuzeitliche Wustung Auleh),

Auswirkungén def Planung

Die Gefahr deriZerstérung oder Beeintrachtigung vorhandener Bodendenkmaler im Planungs-
gebietdst nicht auszuschlielien. Samtliche Erdarbeiten im Bereich vermuteter Bodendenkma-
ler unterliegengaher der Erlaubnispflicht gemal Art. 7 DSchG. Im Zuge der verbindlichen
Bauleitplanupg ist die Lage der genannten Bodendenkmaler mit der stadtebaulichen Konzep-
tion abzugleichen. Zudem sind entsprechende Festsetzungen und Hinweise zu formulieren.

5. Aufzeigen der geplanten MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

5.1 Vermeidungs- und VerminderungsmafBnahmen
Die Darstellung geeigneter Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen erfolgt im Zuge der

verbindlichen Bauleitplanung. Auf Grundlage einer konkreten stadtebaulichen Konzeption kon-
nen hier zielgerichtete und passgenaue Festsetzungen getroffen werden.
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5.2 Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Im weiteren Verlauf des Verfahrens zur Fortschreibung des gultigen Flachennutzungsplanes
durch Deckblatt 81 wird eine Uberschlagige Ermittlung des Kompensationsbedarfs auf Grund-
lage des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft” des Bayerischen Staatsmi-
nisteriums fir Wohnen, Bau und Verkehr erfolgen. Mit Ausweisung des Grunzugs, welcher
das Wohnbaugebiet im Nordosten des Planungsgebiets vom Sondergebiet ,Bildung” im Sud-
westen trennt, wird eine Flache fur erforderliche AusgleichsmalRnahmen geschaffen

5.3 MaBnahmen Artenschutz
Eine artenschutzrechtliche Priifung des Planungsgebiets ist im Zuge der vorlieggenden Ande-
rung noch nicht notwendig, sollte aber im Rahmen der verbindlichen Baulgitplanung erfolgen.

Sich daraus ableitende MaRnahmen zum Artenschutz werden dementsprechendiin'den nach-
folgenden Bebauungsplanen behandelt.
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Landshut, den 28.07.2023
STADT LANDSHUT

Alexander Putz
Oberburgermeister
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