Beschl.-Nr: 6
STADT LANDSHUT

Auszug
aus der Sitzungs-Niederschrift

des Bausenats vom 20.07.2023

Die Behandlung des Tagesordnungspunktes war 6ffentlich.

Referentin: i. V. Architektin Sonja Geiner

Betref: ~ Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 01-52/6b "Zwischen Innerer
Regensburger Strae - Bismarckplatz - Schwestergasse - Bereich West" im
beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB (Bebauungsplan der
Innenentwicklung)

I. Priifung der Stellungnahmen gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1
i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB
Il. Priifung der Stellungnahmen gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1
i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB
lll. Billigungsbeschluss

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1
i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB und berthrter Behorden sowie
sonstiger Trager offentlicher Belange gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3
und § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 13.08.2019 bis einschl. 20.09.2019 zur Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 01-52/6b ,Zwischen Innerer Regensburger Stralle - Bismarckplatz
- Schwestergasse - Bereich West‘ vom 21.07.2017 i.d.F. vom 19.07.2019:

L Prifung der Stellungnahmen gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr.
3 und § 4 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen des Verfahrens nach § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3und § 4
Abs. 2 BauGB wurden, mit Terminstellung zum 20.09.2019, insgesamt 40 berthrte Behérden
und sonstige Trager 6ffentlicher Belange beteiligt. 21 beriihrte Behorden und sonstige Trager
6ffentlicher Belange haben eine Stellungnahme abgegeben.

1.  Ohne Anregungen haben 4 beruhte Beho6rden und sonstige Trager offentlicher
Belange Kenntnis genommen:

1.1 Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Landshut
mit Schreiben vom 13.08.2019



1.2
1.3

1.4

2.1

2.2

Stadtjugendring Landshut
mit Schreiben vom 05.09.2019

Stadt Landshut - Tiefbauamt -
mit Schreiben vom 18.09.2019

Stadt Landshut - Bauamtliche Betriebe -
mit E-Mail vom 19.09.2019

Beschluss: 9:0
Von den ohne Anregungen eingegangenen Stellungnahmen der vorgenannten berihr-

ten Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wird Kenntnis genommen.

Anregungen haben 17 berihrte Behorden und sonstige Trager éffentlicher Belange
vorgebracht:

M-net Telekommunikations GmbH, Miinchen
mit E-Mail vom 12.08.2019

Bezuglich lhrer Spartenanfrage teilen wir lhnen hiermit mit, dass M-net keine Versor-
gungsleitungen im betroffenen Bereich verlegt hat und derzeit keine BaumaRnahmen in
diesem Gebiet plant.

Beschluss: 9:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Regierung von Niederbayern - Gewerbeaufsichtsamt, Landshut
mit Schreiben vom 13.08.2019

Vom Gewerbeaufsichtsamt der Regierung von Niederbayern wahrzunehmende &ffent-
liche Belange werden von oben angefiihrter Planung nicht berihrt.

Es bestehen deshalb keine Einwande.

Hinweis:

Die fachlichen Informationen des Gewerbeaufsichtsamtes der Regierung von Nieder-
bayern zu BaumafRnahmen im oben genannten Bereich wurden bereits mit Schreiben
vom 18.09.2017 Ubermittelt. Diese haben weiterhin Bestand.

Beschiuss: 9:0

,Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Der vorliegende Bebauungsplanentwurf beinhaltet unter Ziff. 8.2 der Begriindung Aus-
fahrungen zu Kampfmitteln, entsprechend den von der Fachstelle ge&duBerten
Anregungen. Im Rahmen des vorliegenden Aufstellungsverfahrens wurden zwar keine
Hinweise bekannt, die auf das Vorhandensein von Kampfmitteln hindeuten, jedoch
wurde das Gebiet um den Landshuter Bahnhof im 2. Weltkrieg fléchig bebombt und es
ist nicht auszuschlieen, dass Ausldufer der Bebombung bis in den vorliegenden
Geltungsbereich gegangen sind. Vor Beginn der Arbeiten ist eine Gefahrenbewertung
hinsichtlich eventuell vorhandener Fundmunition durchzufthren. Die grundsatzliche
Pflicht zur Gefahrenerforschung und einer eventuellen vorsorglichen Nachsuche liegt
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2.3

2.4

2.5

beim Grundstlickseigentimer. Im Rahmen der Gefahrenerforschung ist vom Grund-
stlckseigentiimer zu priifen, ob Zeitdokumente wie die Aussagen von Zeitzeugen oder
Luftbilder der Befliegungen durch die Alliierten vorliegen, die einen hinreichend kon-
kreten Verdacht fir das Vorhandensein von Fundmunition geben. Das ,Merkbiatt iber
Fundmunition“ und die Bekanntmachung, ,Abwehr von Gefahren durch Kampfmittel
(Fundmunition)” des Bayerischen Staatsministeriums des Inneren sind zu beachten.

Die vorliegende Planung beinhaltet zudem eine Erganzung bei den Hinweisen durch
Text. Im Ergebnis wird unter Ziff. 15 darauf hingewiesen, dass Erdeingriffe im Zuge der
Baumalinahmen durch eine Munitionsbergungsfirma zu berwachen sind und die
Sohle im Anschluss auf militérische Altlasten frei zu messen ist. Erdarbeiten sind vorab
von der Munitionsbergungsfirma beim staatlichen Sprengkommando anzuzeigen. Die
grundsatzliche Pflicht zur Gefahrenforschung und einer eventuellen vorsorglichen
Nachsuche liegt beim Grundstlickseigentimer. Das ,Merkblatt ber Fundmunition und
die Bekanntmachung ,Abwehr von Gefahren durch Kampfmittel (Fundmunition)* des
Bayerischen Staatsministerium des Inneren sind zu beachten.

Stadt Landshut - Freiwillige Feuerwehr
mit E-Mail vom 14.08.2019

Die Belange der Feuerwehr werden in der Begriindung unter Punkt 4.2.3 ausreichend
bertcksichtigt.

Beschluss: 9:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Stadt Landshut - SG Sanierungsstelle
mit E-Mail vom 19.08.2019

Den sanierungsrechtlichen Zielsetzungen wird im Rahmen der rechtlichen Méglich-
keiten mit den getroffenen Festsetzungen zum Baufenster, zur maximalen Anzahl der
Wohneinheiten und zum Erhalt des Uberaus schitzenswerten Baumbestandes Rech-
nung getragen. Es besteht Einverstandnis mit der vorgelegten Planung.

Beschluss: 9: 0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Bayernwerk Netz GmbH, Bamberg
mit Schreiben vom 22.08.2019

In dem von lhnen Uberplanten Bereich befinden sich die 0. g. Versorgungseinrichtun-

. gen der Bayernwerk Netz GmbH.

Gegen das Planungsvorhaben bestehen keine grundséatzlichen Einwendungen, wenn
dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beein-
tréchtigt werden und insbesondere die gem. einschlagiger Vorschriften erforderlichen
Mindestabstdnde zwischen Bauwerksteilen, Verkehrswegen usw. und unseren Anlagen
eingehalten werden.

Im Einzelnen nehmen wir wie folgt dazu Stellung:



2.6

Fernmeldekabel

Am Rande des angegebenen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes verlauft das o.
g. Fernmeldekabel. Die Kabellage ist aus der Zeichnung nicht genau ersichtlich, des-
halb ist zur genauen Bestimmung eine Kabelortung erforderlich.

Die Schutzzone des Kabels betragt jeweils 1,00 m beiderseits der Trasse.

Far die Richtigkeit der in den Lageplan eingetragenen Leitungstrasse besteht keine Ge-
wahr. MaRgeblich ist in jedem Falle der tatsachliche Bestand und Verlauf des Kabels in
der Natur.

Bei Arbeiten im Gefahrdungsbereich des Kabels (je 1,00 m beiderseits der Trasse) ist
der genaue Verlauf, insbesondere die Tiefe, durch Graben von Suchschlitzen, im Bei-
sein eines Mitarbeiters des Service Kommunikationstechnik, in Handschachtung festzu-
stellen.

Sollte eine Ortung des Kabels erforderlich sein, bitten wir Sie, mindestens vier Wochen
vor Beginn von Arbeiten mit unserem Serwce Kommunikationstechnik Oberpfalz,
Obagstrale 4, 93142 Maxhutte-Haidhof, Tel.: 09471-329-599,

E-Mail: ENE-Bamberg-TIB-Sparten-S@eon-energie.com, Kontakt aufzunehmen.
Sofern Maflnahmen zur Sicherung oder Umlegung des Kabels erforderlich werden,
sind diese rechtzeitig mit uns abzustimmen.

Die beigefugten Sicherheitshinweise bitten wir zu beachten.

Nach Abschluss des Verfahrens bitten wir um Zusendung der rechtsgiltigen Fassung
des Bebauungsplanes. Wir danken fir die Beteiligung, um die wir auch weiterhin bitten
und stehen fir Riuckfragen gerne zur Verflgung.

Bayernwerk Netz GmbH, Kundencenter Altdorf
mit Benachrichtigung vom 17.09.2019

Eine entsprechende Stellungnahme der Bayernwerk Netz GmbH zu unseren Belangen
wurde bereits von unserer Fachabteilung an sie Ubersendet.

Beschluss: 9:0
Von den Stellungnahmen wird Kenntnis genommen.

Die vorliegende Planung beinhaltet unter Ziff. 5 einen Hinweis durch Text zum Umgang
mit bestehenden Leitungsanlagen sowie zur Beachtung des Merkblattes ,Baume,
unterirdische Leitungen und Kanale", entsprechend den von der Fachstelle gedufierten
Anregungen. ‘

Dem Hinweis der Bayernwerk Netz GmbH, nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes
eine Endausfertigung zukommen zu lassen, wird nachgekommen.

Stadt Landshut - SG Geoinformation und Vermessung
mit E-Mail vom 27.08.2019

Bei den neu entstehenden Wohneinheiten ist auf eine ordnungsgemafe rechtliche Er-
schlieung zu achten.

Beschluss: 9:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Die Richtung Bismarckplatz méglichen Zufahrten zu den noch unbebauten Fldchen -
sofern sie unverdndert weiterbestehen bzw. keine anderweitige privatrechtliche Eini-
gungen zu Stande kommen - erscheinen auf Grund ihrer Lage an einer stark
frequentierten Verkehrsachse, im Nahbereich zu Lichtsignalanlagen, Schulwegen, Fuf3-
und Radwegen sowie auf Grund lhrer Dimensionierung und Einsehbarkeit nur
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2.7

2.8

2.9

eingeschrankt geeignet ein hohes Verkehrsaufkommen abzuwickeln; dies wird durch
die Festsetzungen zur Anzahl der zuldssigen Wohnungen gewahrleistet. Der vor-
liegende Entwurf eines einfachen Bebauungsplans trifft jedoch lediglich Festsetzungen
zum Erhalt des Baumbestandes, zu Gberbaubaren Grundsticksflachen sowie zur max.
Anzahl von Wohneinheiten und nicht zu ortlichen Verkehrsflachen, Stellplatzen oder
Nebenanlagen. Die Zuldssigkeit von Vorhaben im Geltungsbereich der vorliegenden
Planung richtet sich im Ubrigen nach § 34 BauGB. Die gesicherte ErschlieRung ist im
nachgeordneten Verfahren nachzuweisen.

Regierung von Niederbayern, Landshut
mit Benachrichtigung vom 05.09.2019

Die Stadt Landshut beabsichtigt die Aufstellung des o.g. Bebauungsplanes. Erfor-
dernisse der Raumordnung und Landesplanung stehen dieser Planung weiterhin nicht
entgegen.

Beschluss: 9:0

Von der zustimmenden Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

IHK fiir Niederbayern, Passau
mit E-Mail vom 11.09.2019

Zum oben genannten Verfahren haben wir keine Anregungen vorzubringen. Von
unserer Kammer selbst sind keine Planungen beabsichtigt bzw. Ma3nahmen bereits
eingeleitet, die flr die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung des Gebietes bedeut-
sam sein kdnnten.

Beschluss: 9:0
Von der zustimmenden Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Stadt Landshut - StraBenverkehrsamt
mit Benachrichtigung vom 16.09.2019

Wie schon in den Vorbesprechungen dargelegt, stimmt das StraRenverkehrsamt einer
ErschlieBung in Richtung Bismarckplatz (Querung Geh-/Radweg, Schulerverkehr,
schlechte Sichtbeziehungen, Wegfall von Parkplatzen) nicht zu.

Beschluss: 9:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Die Richtung Bismarckplatz méglichen Zufahrten zu den noch unbebauten Flachen -
sofern sie unverdndert weiterbestehen bzw. keine anderweitige privatrechtliche
Einigungen zu Stande kommen - erscheinen auf Grund ihrer Lage an einer stark
frequentierten Verkehrsachse, im Nahbereich zu Lichtsignalanlagen, Schulwegen, Ful3-
und Radwegen sowie auf Grund lhrer Dimensionierung und Einsehbarkeit nur
eingeschrankt geeignet ein hohes Verkehrsaufkommen abzuwickeln. Der vorliegende
Entwurf eines einfachen Bebauungsplans trifft Festsetzungen zur max. zuldssigen
Anzahl von Wohneinheiten auf den noch nicht (berbauten Flachen. Damit kann
gegenuber dem bauplanungsrechtlich bisher zuldssigen Stand (Baurecht gem. § 34
BauGB) eine Verbesserung der Situation erreicht werden. Ein kompletter Verzicht auf
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2.10

2.11

eine Bebauung des riickwartigen Bereiches ist aber nach Abwagung der 6ffentlichen
und privaten Interessen nicht méglich. Ebenso erscheint es derzeit aufgrund der
Eigentimersituation nicht mdéglich, eine alternative ErschlieBung zu den noch un-
bebauten rickwartigen Bereichen zu etablieren.

Deutsche Telekom Technik GmbH, Landshut
mit Schreiben vom 17.09.2019

Vielen Dank fir die Information. Ihr 'Schreiben ist am 08.08.2019 per E-Mail bei uns
eingegangen.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigen-
timerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom
Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen
und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o.g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Zur o. a. Planung haben wir bereits mit Schreiben vom 30.08.2017 Stellung genom-
men. Diese Stellungnahme gilt unverandert weiter.

Beschluss: 9:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Zu der von der Telekom mit Schreiben vom 30.08.2017 geduferten Stellungnahme
wird der im Rahmen der Prifung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 1 BauGB am
19.07.2019 gefasste Beschluss bestatigt:

Die vorliegende Planung beinhaltet unter Ziff. 5 einen Hinweis durch Text zum Umgang
mit bestehenden Leitungsanlagen sowie zur Beachtung des Merkblattes ,Baume,
unterirdische Leitungen und Kanale", entsprechend den von der Fachstelle gedulerten
Anregungen.

Stadtwerke Landshut, Netze
mit Schreiben vom 17.09.2019

Die Stadtwerke Landshut nehmen wie folgt zu 0.g. Bebauungsplan Stellung:

Fernwdrme / Verkehrsbetrieb / Netzbetrieb Strom, Gas, Wasser
Es liegen keine Einwande vor.

Abwasser

Fur die Grundstiicke Fl.-Nrn. 987, 991 und 994 (jew. Gmkg. Landshut) im Umgriff des
Bebauungsplanes gibt es ein historisch erworbenes Recht fur die Einleitung von
Niederschlagswasser in das 6ffentliche Kanalnetz, welches jedoch nach heutigem
Stand gemal § 55 Abs. 2 WHG fur die derzeit unversiegelten Grinfldchen der Innen-
héfe nur bedingt anwendbar ist.

Um eine Verscharfung des Kanalnetzes bei Regenereignissen zu vermeiden, wird flr
die im Innenhof befindlichen, Uberbaubaren Grundstlicksflaichen deshalb folgendes

festgesetzt: :

Anfallendes Niederschlagswasser ist in Anlehnung an § 55 Abs. 2 WHG vor Ort auf
dem eigenen Grundstiick zu versickern, soweit technisch und wirtschaftlich sinnvoll
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mdoglich. Bei der Versickerung von Niederschlagswasser sind die Vorschriften des
WHG, des BayWG, der NWFreiV sowie die einschlégigen technischen Regelwerke
(TRENGW, DWA M 153, DWA A 138) zu beachten.

Solite eine Versickerung nachweislich jedoch nicht méglich sein, so sind die anfallen-
den Niederschlagswasser zu puffern und gedrosselt in den Mischwasserkanal riick-
staufrei einzuleiten.

Unberlihrt davon bleibt, dass das Einleiten von Niederschlagswasser aus Ver-
sickerungsanlagen in die Kanalisation per Nottberlauf unzulassig ist.

Die Einleitung von Grund-, Quell- und Sickerwasser in die 6ffentliche Entwasserungs-
anlage ist gemaR § 15 Abs. 2 Ziff. 6 der Entwasserungssatzung der Stadt Landshut
(EWS) verboten.

Zur Minimierung des Versiegelungsgrades sollte fur die Dacher der Neubauten eine ex-
tensive Dachbegriinung mit entsprechender Mindestschichtaufbaustarke festgesetzt
werden, was u.a. auch zur Pufferung, Filterung und einem gedrosselten Abfluss von
Niederschlagswasser fiihrt.

Private Verkehrsflachen wie Zufahrten, Stellplatze oder FuRwege sowie Pflegewege
soliten in wasserdurchldssiger Bauweise ausgefihrt werden (z.B. Rasenfugenpflaster,
Rasengittersteine, Schotterrasen oder wassergebundene Decken, Schotterrasen, Kies
etc.).

Im Rahmen des weiteren Bebauungsplanverfahrens ist die Erstellung eines Bodengut-
achtens erforderlich, in welchem die Versickerungsfahigkeit zu Uberprifen und nachzu-
weisen ist.

Bauliche Anlagen sind vor Oberflichenwasser und vor Riickstau aus dem Kanalnetz zu
schitzen (z.B. OK-FuRboden-EG = 20-30 cm (b. OK-StralBe und bei Bedarf Einsatz
geeigneter Ruckstauschutzeinrichtungen fur Entwéasserungsgegenstande unterhalb der
Ruckstauebene).

Beschluss: 9:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Zielsetzung der vorliegenden Planung ist die Sicherstellung einer geordneten wohnbau-
lichen Entwicklung im Sinne der in den vorbereitenden Untersuchungen zur sozialen
Stadt Nikola vorformulieten Rahmenbedingungen, orientiert an aktuellen Wohn-
bedurfnissen unter Sicherung bzw. Vernetzung quartiersinterner, erhaitenswerter Griin-
strukturen sowie &ffentlicher Wegebeziehungen. Um dies zu erreichen, beinhaltet die
vorliegende Satzung lediglich Festsetzungen zum Erhalt des Baumbestandes, zu Uber-
baubaren Grundstucksflachen sowie zur max. Anzahl von Wohneinheiten. Die Zu-
lassigkeit von Vorhaben im Geltungsbereich der vorliegenden Planung richtet sich im
Ubrigen nach § 34 BauGB. Auf den Regelungsgehalt der Freiflachen- und Gestaltungs-
satzung wird verwiesen.

Die Hinweise und Ausfuhrungen zur Versickerung wurden entsprechend den von der
Fachstelle geauRerten Anregungen erganzt.

Den Anforderungen der Stadtwerke Landshut extensive Dachbegriinung festzusetzten,
wird nachgekommen. Allerdings wird im Bereich des Bebauungsplanes 01-52/6b eine
intensive Dachbegriinung festgelegt. Durch eine intensive Dachbegrinung wird die
natlrliche Regenwasserbilanz auch in dicht besiedelten Gebieten wiederhergestelit.
Das wirkt urbanen Hitzeinseln, lokalen Starkregenereignissen sowie Uberflutungen
effektiv entgegen und erhalt Stadte lebenswert. '

Zudem wird eine zuséatzliche Festsetzung aufgenommen, bei der die Wege, Einfahrten,
Stellplatze und sonstige befestigte Flachen mit wasserdurchidssigen Belagen (z. B.
Natursteinpflaster, Kies- oder Schotterflaichen, Rasengittersteine oder Pflaster mit
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2.12

Rasenfugen) auszubilden sind und zum Zeitpunkt der Herstellung einen Endabfluss-
beiwert von 0,6 oder kleiner aufweisen missen.

Der vorliegende einfache Bebauungsplan umfasst aufgrund seiner Zielsetzung nur
einen begrenzten Festsetzungskatalog. Die Uberprifung und der Nachweis Uber die
Versickerungsfahigkeit erfolgen daher im nachgeordneten Verfahren. Es wird unter den
Hinweisen durch Text unter der Nr. 2 empfohlen, fur jedes Vorhaben ein Baugrund-
gutachten zu erstellen.

Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz, Regensburg
mit Schreiben vom 18.09.2019

Die Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz wird als Trager &ffentlicher Belange im
0. g. Verfahren erneut um eine Stellungnahme gebeten.

Wir méchten an dieser Stelle auf bereits vorgebrachte Hinweise und Anregungen mit
unserem Schreiben vom 28.09.2017 verweisen. Zwischenzeitlich erfolgte Beschlisse
zum Schreiben wurden zur Kenntnis genommen.

Darauf aufbauend méchten wir nochmals auf die bereits angefiihrte Bestandssituation
sowie ein ggf. mégliches Konfliktpotenzial zwischen verschiedenen Schutzniveaus (Ge-
werbe und Wohnen) verweisen, auf das in den von lhnen zugesandten Unterlagen
auch der FB Umweltschutz der Stadt Landshut in seiner Stellungnahme verweist.

Nach unserem Kenntnisstand sieht der Flachennutzungsplan Mischbauflachen fiur das
Plangebiet vor. Mit den neuen Planungen sollen zwar keine Festsetzungen zu einer be-
stimmten Gebietskategorie erfolgen, aber neue Wohnnutzungen und somit schitzens-
werte zusatzliche Immissionsorte zugelassen werden.

Ergénzend méchten wir zu Mischgebietsflachen generell anfiihren, dass dort eine tat-
séchliche Mischnutzung aus unserer Sicht sichergestellt werden solite. Eine vorge-
sehene Mischnutzung sollte sich nicht Uber eine schleichende Entmischung
(,Umkippen“) von einem Mischgebiet hin zu einem Gebiet mit tUberwiegenden Wohn-
anteilen entwickeln. Um solche Entwicklungen zu verhindern, soliten generell ent-
sprechende Malnahmen moglichst frithzeitig ergriffen werden. Darliber hinaus
méchten wir darauf hinweisen, dass nach uns bekannten Erfahrungsberichten im
Stadtbereich Nachfrage nach geeigneten kleinteiligeren Gewerbe-/Handwerksflachen
in Mischbebauung besteht.

Neue Festsetzungen durch den neuen Bebauungsplan dirfen keine Einschrankungen
im Bestand (bereits genehmigte Nutzungen von Gewerbebetrieben) sowie in Bezug auf
zukunftige Entwicklungsmdglichkeiten auf bestehen Baulandflaichen, die gewerbliche
Entwicklungen dort zulassen, zur Folge haben.

Wir kénnen den Plananderungen auflerdem nur zustimmen, wenn sich die Standort-
qualitat fur die bestehenden Gewerbebetriebe nicht verschlechtert und keine Ein-
schrankungen gegeniber erteilten Genehmigungen zur Folge haben. Eine Zustimmung
von unserer Seite setzt auch voraus, dass seitens betroffener Betriebsinhaber keine
Einwdnde bezlglich der Planaufstellung vorhanden sind. Bezliglich méglicher
Konfliktpotenziale zwischen Wohnen und Gewerbe schlieBen wir uns der in den von
Ihnen zugesandten Unterlagen mitgesandten Einschatzung des FB Umweltschutz der
Stadt Landshut an. '

Weitere Informationen zu den Planungen liegen uns aktuell nicht vor. Wir bitten Sie,
uns im weiteren Verfahren zu beteiligen und nach § 3 Abs. 2 BauGB Uber das Ergebnis
zu informieren.



Beschluss: 9:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Das vorliegende Plangebiet kommt im innerstadtischen Bereich, im Sanierungsgebiet
Nikola zu liegen. Es zeichnet sich in erster Linie durch teilweise in geschlossener,
offener und abweichender Bauweise bestehende, denkmalgeschitzte Blockrand-
bebauung aus, mit dahinter im Innenhof liegenden Nebengebauden und schitzens-
werten Geholzstrukturen. Die vorbereitende Bauleitplanung zeigt hier Ml fir Misch-
gebiet gem. § 6 BauNVO. Die Grundstiicke sind dem unbeplanten Innenbereich zuzu-
ordnen. Das Quartier beherbergt aktuell vielseitige und vielschichtige Wohn-/Gewer-
benutzungen.

Ziel der vorliegenden verbindlichen Bauleitplanung ist die Sicherstellung einer geord-
neten wohnbaulichen Entwicklung im Sinne der in den vorbereitenden Untersuchungen
zur sozialen Stadt Nikola vorformulierten Rahmenbedingungen, orientiert an aktuellen
Wohnbedrfnissen unter Sicherung bzw. Vernetzung quartiersinterner, erhaltenswerter
Grunstrukturen sowie &ffentlicher Wegebeziehungen. Dazu trifft der vorliegende Ent-
wurf eines einfachen Bebauungsplans lediglich Festsetzungen zum Erhalt des Baum-
bestandes, zu Uberbaubaren Grundstiicksflaichen sowie zur max. Anzahl von Wohn-
einheiten. Die Zulassigkeit von Vorhaben im Geltungsbereich der vorliegenden Planung
richtet sich im Ubrigen nach § 34 BauGB; dies gilt insbesondere auch fir die Art der
baulichen Nutzung.

Durch die vorliegende Planung werden insofern keine Festsetzungen getroffen, die ent-
weder Wohnen oder Gewerbe beglnstigten bzw. benachteiligen. Dementsprechend
sind dadurch keine erheblichen Einschrankungen weder im Bestand bereits genehmig-
ter Nutzungen, noch in Bezug auf zukiinftige Entwicklungsmdglichkeiten zu erwarten.
Das Schutzniveau bleibt unveréndert. Eine unzuldssige Einschrankung von Gewerbe-
betrieben im Bestand oder in Entwicklungsméglichkeiten wird durch die vorliegende
Planung nicht begriindet.

Der vorliegende Standort weist auf Grund seiner Lage an vielfrequentierten Verkehrs-
verbindungen eine hohe Attraktivitat fur gewerbliche Nutzungen auf. Dazu hat die Stadt
mit der Ausweisung des Sanierungsgebietes im Rahmen der Sozialen Stadt Nikola und
der hohen Investitionen in die ortliche Infrastruktur zur Aufwertung des Bismarckplatzes
und auch der umliegenden Flachen beigetragen. Angesichts der angefihrten, hohen
Nachfrage nach geeigneten, kleinteiligeren Gewerbe-/Handelsflachen im Stadtbereich,
ist die Gefahr des Umkippens fir den vorliegenden Geltungsbereich derzeit in Kon-
kurrenz zu anderen Standorten nicht zu erwarten und wird auch durch die vorliegende
Planung nicht begriindet. Dementsprechend besteht auch in dieser Hinsicht keine
Veranlassung einer differenzierenden Festsetzung hinsichtlich der Art der baulichen
Nutzung.

Die vorliegende Planung beinhaltet eine Uberarbeitung. Im Ergebnis weist die vorlie-
gende Planung auf evtl. auftretende Larmkonflikte im Zusammenhang mit der Etablie-
rung von neuen Wohnnutzungen und bestehenden Gewerbebetrieben bzw. dem
Strallenverkehr hin, die im nachgeordneten Verfahren zu beriicksichtigen sind (zulassi-
ge Verschiebung in ein Folgeverfahren). Eine generelle Festsetzung zu Larmschutz
erscheint aufgrund der Kleinteiligkeit des Bau- und Nutzungsbestandes nicht sinnvoll;
besser ist hier eine Einzelfallbetrachtung am konkreten Bauvorhaben.
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2.14

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Niirnberg
mit E-Mail vom 18.09.2019

Wir bedanken uns fur thr Schreiben vom 08.08.2019.

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschiand GmbH
gegen die von lhnen geplante Malinahme keine Einwande geltend macht.

In threm Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unterneh-
mens. Bei objektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet werden wir dazu eine Stellung-
nahme mit entsprechender Auskunft (ber unseren vorhandenen Leitungsbestand
abgeben.

Hoépfinger GmbH & Co. KG, Ampfing fiir Vodafone GmbH
mit E-Mail vom 23.10.2019

Im angefragten Gebiet befindet sich keine Kabelanlage der Vodafone Kabeldeutsch-
land sowie der Vodafone GmbH, oder ist zumindest nach Riickfrage beim Baureferat
nicht von der Baumafinahme betroffen.

Beschluss: 9:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Die Fachstelle verkennt, dass sie als sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4
BauGB verpflichtet ist Aufschluss Uber beabsichtigte oder bereits eingeleitete Pla-
nungen oder sonstige Mallnahmen sowie deren zeitliche Abwicklung zu geben, die flr
die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung des Gebiets bedeutsam sein kénnen. Sie
hat Informationen, die fur die Ermittlung und Bewertung des Abwéagungsmaterials
zweckdienlich sind und dazu gehéren zweifelsfrei Auskiinfte Uber den vorhandenen
Leitungsbestand zur Verfigung zu stellen.

Im Rahmen einer auflerhalb des gesetzlich vorgeschriebenen Beteiligungsverfahrens
durchgeflihrten Abstimmung konnte zwischenzeitlich die Lage der Telekommunika-
tionsanlagen des Netzbetreibers ermittelt werden. Im Ergebnis sind Leitungsanlagen
des Netzbetreibers nicht unmittelbar betroffen. Der vorliegende Bebauungsplanentwurf
enthdlt unter Ziff. 5 einen Hinweis durch Text zum Umgang mit vorhandenen Lei-
tungsanlagen im Rahmen von Baumaflnahmen und Baumpflanzungen.

Landratsamt Landshut - Gesundheitsamt
mit Schreiben vom 18.09.2018

Mit dem v.g. Vorhaben besteht von Seiten des Gesundheitsamtes Elnverstandms

sofern die hyglenlsch relevanten Punkte wie

- Versorgung mit einwandfreiem Trinkwasser
- Entsorgung v. Abwasser
- Beseitigung v. Mull und Abfall einschlie3lich Problem- und Sondermdill

sichergestellt ist.
Beschluss: 9: 0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.
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Der vorliegende Bebauungsplanentwurf enthalt in der Begrindung Ausfiihrungen zur
Erschlieung, insbesondere Wasserversorgung, Abwasser- und Abfallbeseitigung. Die
Sicherstellung von einwandfreiem Trinkwasser, die Beseitigung von Abwasser und die
Entsorgung von Abfall, einschlieflich Problem- und Sondermiill, erfolgen auf die fir die
Stadt Landshut bekannte Art und Weise.

Bund Naturschutz in Bayern e.V., Kreisgruppe Landshut
mit Schreiben vom 20.09.2019

Der Bund Naturschutz in Bayern e.V., Kreisgruppe Landshut, bedankt sich fur die
Beteiligung am o.g. Verfahren und nimmt wie folgt Stellung dazu:

Grundsétzlich méchten wir auf die Aussagen der vorbereitenden Untersuchungen fir
den Stadtteil Nikola von 1996 hinweisen:

Die zentrale Lage des Stadtteiles Nikola hat zunehmend zu Problemen der Uberlastung
in der Baunutzung, dem Verlust von Grinstrukturen und der Belastung der Verkehrs-
netze gefthrt.

Katasterplan von 1966: In der Raumstruktur beginnt 1966 die Bebauung die Stadt-
erweiterung Nikola zu bestimmen, jedoch sind in den riickwartigen Garten noch grofe
Ausgleichsflachen der Grinordnung erhalten.

Stadtgrundkarte von 1984: Der Stadtteil Nikola zeigt jetzt einen beginnenden Mangel
an Freiflachen, der noch durch die starke Verkehrsbelastung in den groRen Stadt-
achsen verstarkt wird. Die zunehmende Verdichtung birgt die Gefahr einer Uberlastung
des Gebietes mit sich, das ohnehin mit 81 EW/ha (Quelle: Stadt Landshut Stand
31.12.2017) der am dichtesten besiedelte Stadtteil von Landshut ist. Zum Vergleich die
Altstadt hat 50 Einwohner/ha.

Wertvolle, nicht éffentlich genutzte Griinrdume

Diese sind vielfaltig strukturierte und gut nutzbare Garten und Freiflachen. Diese
Vegetations- und Freiflachenstrukturen sind zum gro3en Teil fur Nnkola stadtteilprédgend
und soliten erhalten, bzw. ausgebaut und verstarkt werden.

Konzepte
Das Grundstck Bl wird im Folgenden besonders gewiirdigt:

Das zur Bebauung vorgesehene Grundstiick am Bismarckplatz () ist in den
diversen Karten mit folgenden Signaturen belegt:

- lokal bedeutsame Vegetations- und Freiflache
- wertvolle nicht éffentlich genutzte Grinflache
- private Freiflache mit stadtebaulicher Bedeutung, bauliche Entwicklung nicht mehr
mdglich

Baumbestand von 1993:

Walnussbaume bis zu 2,30 m Stammumfang, Buchen bis zu 3 m Stammumfang,
Gingko mit 1,90 m Stammumfang, Linde mit 2,60 m Stammumfang.

Alle Bdume sind als sehr erhaltenswert eingestuft.

Wir begriiRen die- Unterschutzstellung der Buchen und des Gingko. Es sollten auch die
Linde und die Walnussbdume einen Schutzstatus erhalten.

Grundsatzlich ist anzumerken, dass die Aufenthaltsqualitdt in Nikola auf dem Ausgleich
zwischen Uberbauungsgrad und Freiflaichenangebot beruht. Deshalb ist auf eine
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Uberhohte Freiflachenversiegelung auf Privatgrundstiicken und UberméaRig verbaute
Hofflachen zu verzichten. Uber diese Méngel kann auch eine in Einzelheiten gute
architektonische Planung nicht hinweghelfen, wenn Art und MaR der Nutzung die fur
eine Stadterweiterung des 19. Jahrhunderts vertragliche GréRenordnung Uberschreitet
und ausreichende Freiflaichen, Durchgrinungen, Alleen und Garten nicht mehr
verfugbar sind.

Die ErschlieBung des Grundstiickes kann aufgrund der schwierigen Anbindung an das
Verkehrsnetz der Stadt nicht sinnvoll durchgefuhrt werden. Eine Zufahrt zwischen den
Gebéuden 15 und 16 ist aufgrund des starken Verkehrs, der Ampel und der Lage
gleich nach der Kurve nicht maéglich.

Da Nikola der am dichtest besiedelté Stadtteil ist, sich wertvollster Baumbestand
vorfindet und die privaten Freiflaichenstrukturen stadtteilpragend sind, wird jeglicher
Bebauung des Grundstiickes am Bismarckplatz eine deutliche Absage erteilt.

Beschluss: 9:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Die vorliegende Planung beinhaltet in der Begriindung unter Ziff. 2.2 Ausfiihrungen zu
den vorliegenden, den Geltungsbereich betreffenden Aussagen der Vorbereitenden
Untersuchungen zur Sozialen Stadt Nikola aus dem Jahre 1996. Der Staditteil Nikola ist
nach wie vor der am dichtesten besiedelte Stadtteil. Ohne eine fundierte Erhebung
durchgefuhrt zu haben, kann angesichts der Entwicklung zumindest tendenziell von
einer Verscharfung des Uberbauungsgrades und folglich auch des Mangels an Durch-
grinung sowie der Nachfrage nach Freiflachen ausgegangen werden.

Zur Aufstellung wurden dem gegensténdlichen Bebauungsplanverfahren mit Beschluss
des Bausenates vom 21.07.2017 die Sanierungsziele zu Grunde gelegt: Die Sicher-
stellung einer geordneten wohnbaulichen Entwicklung im Sinne der in den vorbe-
reitenden Untersuchungen zur sozialen Stadt Nikola vorformulierten Rahmenbedin-
gungen, orientiert an aktuellen Wohnbedurfnissen unter Sicherung bzw. Vernetzung
quartiersinterner, erhaltenswerter Griinstrukturen sowie &ffentlicher Wegebeziehungen.
Der Naturschutzbeirat hat sich in seiner Sitzung vom 23.11.2017 mit dem Bebauungs-
planverfahren befasst. Demnach wirde der Naturschutzbeirat eine durchgehende
zentrale Grunflache zwar begrufen, schliefit sich aber im Falle einer Ricknahme der
Grunflache im laufenden Verfahren - wie vorliegend - dem Beschluss des
Umweltsenates vom 24.07.2013 (s. Begrindung Ziff. 2.4) an. Der Beschluss des
Umweltsenates wiederum wurde anhand einer formlosen Anfrage auf Bebauung far
das ehemalige Grundstlick FLNr. 994 (mit Erweiterungsmdéglichkeit auf FL.Nr. 991)
gefasst. Im Ergebnis schlieft er eine Bebauung aus rechtlichen Griinden nicht géanzlich
aus. Nach Prifung durch den Fachbereich Naturschutz wurde dem Umweltsenat
jedoch zwischenzeitlich eine Unterschutzstellung der drei Blutbuchen und eines
Ginkgos empfohlen. Dieser hat in seiner Sitzung am 03.07.2019 die Verwaltung
aufgefordert, umgehend den Schutz des Baumensembles aus den drei Blutbuchen und
einem sich ebenfalls in diesem Bereich befindlichen Ginko als Naturdenkmal nach § 28
BNatSchG sicherzustellen. Laut dem Gutachten der Dr. Schober Gesellschaft fir
Landschaftsplanung mbH besitzen die drei méchtigen Blutbuchen als Ensemble einen
hohen asthetischen Wert. Das hohe, geschéatzte Alter Idsst vermuten, dass die B&dume
aus der Anfangszeit der systematischen Zucht und Ausbreitung dieser rotlaubigen
"Form von Fagus sylvatica stammen. Auf historischen Ortsblattern lasst sich eine von
Baumen bestimmte Grunstruktur am heutigen Wuchsort der Blutbuchen seit
mindestens 1813 nachweisen. Die Wirksamkeit der Bdume als Grinstruktur reicht weit
Uber den Innenhof zwischen Schwestergasse und Bismarckplatz hinaus. Die
begutachteten Buchen sind aufgrund ihres Alters, der groRen Kronenvolumina und der
von Stérungen relativ gut abgeschirmten Lage gut als Lebensraum fir Tierarten
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geeignet, die den offenen Kronenraum von Baumen im besiedelten Bereich als Fort-
pflanzungsstatte oder Nahrungshabitat nutzen. Entsprechende Strukturen weist der
Ginkgo-Baum zwischen den Buchen auf: hier sind auf der Nordostseite mehrere
Spechtlécher vorhanden. Ein Erhalt des Ginkgo-Baumes als faunistisch bedeutsamer
Teil des Gesamt-Ensembles wird empfohlen und der Ginkgo ist daher mit unter Schutz
zu stellen. Die drei Blutbuchen sowie der Ginkgo sind mittlerweile als Naturdenkmal
eingestuft.

Der vorliegende Entwurf eines einfachen Bebauungsplans (§ 30 Abs. 3 BauGB) trifft
Festsetzungen zum Erhalt des Baumbestandes, zu Uberbaubaren Grundstiicksflachen
sowie zur max. Anzahl von Wohneinheiten. Die Zulassigkeit von Vorhaben im
Geltungsbereich eines einfachen Bebauungsplanes richtet sich im Ubrigen nach § 34
BauGB. Einerseits soll dadurch dem aktuellen Interesse der Grundstiickseigentiimer
auf Bebauung sowie der allgemein vorherrschenden Nachfrage nach Wohnraum hin-
reichend Rechnung getragen werden, andererseits eine vertragliche GréRenordnung
der Innenhofbebauung sowie der Steigerung des Verkehrsaufkommens an den
Zufahrten zum Bismarckplatz gesichert werden, die gleichzeitig dem Erhalt des
Baumbestands, dem Schutz der lokalen, stadtebaulichen und kleinklimatischen
Funktion der Grunflache und der grofitméglichen Einhaltung der Sanierungsziele aus
der VU Nikola dient. Im Ergebnis konnte der vorliegende Entwurf eines einfachen
Bebauungsplanes von der fir das Sanierungsgebiet zustandigen Stelle angesichts
konkreter VerduRerungsabsichten auf Eigentimerseite auch im Sinne der
Sanierungsziele beflirwortet werden.

Der vorliegende Entwurf eines einfachen Bebauungsplanes trifft keine Regelung hin-
sichtlich ortlicher Verkehrsflachen, Stellplatze oder Nebenanlagen. Insbesondere die
Richtung Bismarckplatz méglichen Zufahrten zu den noch unbebauten Flachen - sofern
sie unverandert weiterbestehen bzw. keine anderweitige privatrechtliche Einigung zu
Stande kommen - sind auf Grund ihrer Lage an einer stark frequentierten Verkehrs-
achse, im Nahbereich zu Lichtsignalanlagen, Schulwegen, Full- und Radwegen sowie
auf Grund lhrer Dimensionierung nur eingeschrankt geeignet, ein hohes Ver- -
kehrsaufkommen abzuwickeln. Auf die Verkehrssituation wurde in der Begriindung
unter Ziff. 4.5.1 genauer eingegangen. Zudem wurde von der Polizeiinspektion
Landshut eine Stellungnahme eingeholt, die ebenfalls in der Begriindung ersichtlich ist.
Die gesicherte ErschlieBung ist grundsatzlich im nachgeordneten Verfahren nachzu-
weisen.

Stadt Landshut - Amt fiir Umwelt-, Klima- und Naturschutz / FB Naturschutz
mit Schreiben vom 20.09.2019

Mit dem B-Plan besteht grundsétzlich Einverstandnis. Fur die 3 Blutbuchen ist eine
Unterschutzstellung als Naturdenkmal per Einzelanordnung vorgesehen. Bei den Fest-
setzungen solite daher flr die Flachen mit Bindung fUr die Erhaltung vom Baumen (Nr.
2.2) zusétzlich ein Abgrabungs- und Aufschittungsverbot mitaufgenommen werden.
Zur Sicherung der grinordnerischen Vorgaben sollte zuséatzlich auch die Vorlage eines
qualifizierten Freiflachengestaltungsplanes in die Festsetzungen aufgenommen
werden.

Beschluss: 9:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.
Der Aufforderung des Amtes fir Umwelt-, Klima- und Naturschutz, Fachbereich Natur-

schutz, ein Abgrabungs- und Aufschittungsverbot im Bereich der ,Fldchen mit Bindung
fur die Erhaltung vom Baumen" festzusetzen wird nachgekommen.
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Die Vorlage eines qualifizierten Freiflachengestaltungsplanes kann nicht in einem Be-
bauungsplan festgesetzt werden und daher wird im Rahmen des Bauantrages
gefordert. Es wurde ein Hinweis hierzu in den Festsetzungen aufgenommen.

Stadt Landshut - Amt fiir Umwelt-, Klima- und Naturschutz / FB Umweltschutz
mit E-Mail vom 09.10.2019

Stellungnahme Klimaschutz und Klimaanpassung:

Mit der Aufnahme des Klimaschutzes in die BauGB-Novelle §1 Abs.5 BauGB wird die
Bedeutung von Klimaschutz und Klimaanpassung auch durch den Gesetzgeber
deutlich gestarkt.

Die Garten-/Freiflachen im Bereich d. B-Plans sind aufgrund ihrer Bedeutung fur das
Mikro- und Quartiersklima, insbesondere im Kontrast zum starkversiegelten Bismarck-
platz, als absolut erhaltenswert einzustufen. Insbesondere im Nikola-Viertel besteht
nach wie vor ein starkes Grin-Defizit gegentiber anderen Stadtteilen, vor allem auch im
Hinblick auf die dort Uberdurchschnittlich hohe Bebauungsdichte. Uber die Funktionen
der Frischluftproduktion und Kuhlung hinaus, dienen jegliche Grunstrukturen, der
Minderung der atmosphérischen Ruckstrahlung und sind damit essentiell um dem
fortschreitenden Klimawandel entgegenzuwirken.

Umfassende Dachbegriinung bietet zusétzlich zu den o.g. Punkten Lebensraum fir
Pflanzen und Tiere, Regenwasserriickhalt, Moglichkeiten zur Bindung von Staub und
Schadstoffen, Stadt- und Landschaftsbild, Schutz der Dachabdichtung, Larmmin-
derung, Warmedammung, Hitzeabschirmung und verschiedenste Nutzungsméglich-
keiten durch die spateren Bewohner.

Die Nutzung von Heizélverbrauchsanlagen zur Energieversorgung im Planungsgebiet
ist auszuschlieBen. Die Dringlichkeit des globalen Kiimawandels lasst es nicht, noch
weiterhin Neubauten mit fossilen Energietragern, insbesondere Heizol zu versorgen.

Die Dachflachen erméglichen den Einsatz von Solaranlagen zur thermischen und elek-
trischen Energiegewinnung (aktive Solarenergienutzung). Gebaudeorientierung, Ver-
glasung von Sudfassaden, SchlieBung von Nordfassaden oder weitere bauliche
MaRnahmen bieten die Méoglichkeit passiver Solarenergienutzung. Dabei leisten
technische Verschattung und Pflanzmainahmen in Sommermonaten wirksamen
Schutz vor méglicher Uberhitzung im Innenraum.

Bei Dachbegriinung und gleichzeitiger Solarenergienutzung ist die Verwendung von
Glas-Glas Modulen zu verweisen.

Stellungnahme Immissionsschutz:

Anmerkung: ‘

Das Planungsgebiet liegt unmittelbar &stlich des Bismarckplatzes im Stadtteil Nikola
und umfasst ca. 1,09 ha. Im Stden, Westen und Norden bilden die bestehenden Ver-
kehrsflachen der Inneren Regensburger Strafle, des Bismarckplatzes sowie der
Schwestergasse die Abgrenzung des Plangebietes. Ostlich begrenzt der Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes Nr. 01-52/6a ,Zwischen Innerer Regensburger Strale -
Bismarckplatz - keine Schwestergasse - Bereich Ost* das Areal.

Stellungnahme:

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan der Stadt Landshut zeigt im Planbereich ein
Mischgebiet Ml an und weist auflerdem auf vorhandene Bodendenkmaler hin. Der Be-
reich zeichnet sich in erster Linie durch teilweise denkmalgeschitzte Blockrand-
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bebauung, dahinterliegende Nebengebaude und schitzenswerte Geholzstrukturen im
Innenhof aus. Die ErschlieBung erfolgt Gber die umliegenden StraRentrassen der
Inneren Regensburger Strafle, der Schwestergasse und des Bismarckplatzes. Der
vorliegende Entwurf eines einfachen Bebauungsplans trifft Festsetzungen zum Erhalt
der des Baumbestandes, zu iberbaubaren Grundstiicksflachen sowie zur max. Anzahi
von Wohneinheiten.

In Bezug auf unsere Stellungnahme vom 26.09.2017 weisen wir nochmals darauf hin,
dass sich im Bestand eine Nutzung befindet, die bereits in der Vergangenheit konflikt-
beladen war. Es handelt sich um das Fitnessstudio, inclusive Parkplatz, in der Inneren
Regensburger Strale 1 und 1a. Daher halten wir weiterhin ein qualifiziertes schall-
technisches Gutachten, in welchem auch alle uns unbekannten, im Umgriff des Be-
bauungsplans befindlichen, larmintensiven Gewerbebetriebe mit betrachtet werden
sollten, fur geboten. Desweitern ist im Rahmen des Gutachtens zu Uberprifen,
inwieweit der StralBenverkehr der Inneren Regensburger Stralle noch als beein-
trachtigende Larmquelle mitbetrachtet werden muss.

Ohne ein qualifiziertes Larmgutachten kann aus Sicht des Immissionsschutzes diesem
Bebauungsplan nicht zugestimmt werden.

Stellungnahme Altlasten:

Auf dem Anwesen Innere Regensburger StraBe 1, Flurnummer 987 Gemarkung
Landshut wurde eine chemische Reinigung betrieben. Im Rahmen einer Amtsermittiung
durch das Wasserwirtschaftsamt Landshut wurde unter Zugrundelegung der friheren
Nutzungsverhdltnisse zwei Verdachtsbereiche mittels Bodenluftsondierungen auf
etwaige Schadstoffeintrdage mit Leichtfllichtigen halogenierten Kohlenwasserstoffen
untersucht. « ‘

Aufgrund von Sparten im Gehwegbereich des Bismarckplatzes konnte ein Untersu-
chungsbereich (ehem. Reinigungsmaschinenstandort) nicht untersucht werden.

Der zweite Untersuchungsbereich im Innenhof (ehem. Schlammlager) wurde beprobt.
Dabei ergab sich fur den Parameter LHKW mit 2,3 mg/m? ein geringflgig erhthter
Wert, der jedoch fur sich alleine keinen weiteren Handlungsbedarf begriindet.

Aufgrund der fehlenden Untersuchung im Bereich der ehem. Reinigungsmaschine und
des geringfugig erhéhten LHKW-Wertes im Bereich des Schlammlagers konnte eine
Entlassung aus dem Altlastenkataster bis dato noch nicht erfolgen.

Im Falle von Nutzungsénderungen solite die noch ausstehende Erkundung direkt im
Gebdaudeinneren nachgeholt werden.

Beschluss: 9:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Ziel des vorliegenden Bauleitplanverfahrens ist die Sicherstellung einer geordneten
wohnbaulichen Entwicklung im Sinne der in den vorbereitenden Untersuchungen zur
sozialen Stadt Nikola vorformulierten Rahmenbedingungen, orientiert an aktuellen
Wohnbedurfnissen unter Sicherung bzw. Vernetzung quartiersinterner, erhaltenswerter
Griunstrukturen sowie offentlicher Wegebeziehungen. Dazu trifft der vorliegende Ent-
wurf eines einfachen Bebauungsplans Festsetzungen zum Erhalt des Baumbestandes,
zu Uberbaubaren Grundstiicksflaichen sowie zur max. Anzahl von Wohneinheiten. Von
weiteren Festsetzungen wurde abgesehen. Die Zuldssigkeit von Vorhaben im Gel-
tungsbereich des vorliegenden einfachen Bebauungsplanes (§ 30 Abs. 3 BauGB)
richtet sich im Ubrigen nach § 34 BauGB.
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Der vorliegende einfache Bebauungsplan umfasst aufgrund seiner Zielsetzung nur
einen begrenzten Festsetzungskatalog, steht einer klimaangepassten Bauweise jedoch
grundsétzlich nicht entgegen. Inwieweit klimaangepasste Bauweise mit den im vorlie-
genden Geltungsbereich hervorzuhebenden, denkmalpflegerischen Belangen vereinbar
ist, wird im nachgeordneten Verfahren gepriift werden missen. Sollte jedoch ein Flach-
dach nach § 34 BauGB zulassig sein bzw. genehmigt werden, ist das Dach entspre-
chend der neu aufgenommenen Festsetzung zur Dachbegriinung zu beriicksichtigen.
Die Verwendung von Glas-Glas-Modulen kann im Bebauungsplan nicht festgesetzt
werden, da ansonsten zu sehr in die private Entscheidung des Planungsbeginstigen
eingegriffen wird und die Festsetzung stadtebaulich nicht begriindet werden kann. Der
von der Fachstelle angeregte Ausschluss von Heizélverbrauchsanlagen zur Energie-
versorgung ist nicht kleinrdumig regelbar (Prazedenzfallwirkung).

Die vorliegende Planung beinhaltet eine Uberarbeitung hinsichtlich Immissionsschutz.
Im Ergebnis weist die vorliegende Planung auf evtl. auftretende Larmkonflikte im
Zusammenhang mit der Etablierung neuer Wohnnutzungen und bestehenden
Gewerbebetrieben bzw. dem Stralenverkehr hin, die im nachgeordneten Verfahren zu
berlicksichtigen sind (zuldssige Verschiebung in ein Folgeverfahren). Eine generelle
Festsetzung zu Larmschutz erscheint aufgrund der Kleinteiligkeit des Bau- und
Nutzungsbestandes nicht sinnvoll; besser ist hier eine Einzelfallbetrachtung am
konkreten Bauvorhaben.

Die vorliegende Planung beinhaltet auch eine Uberarbeitung hinsichtlich Altlasten. Im

Ergebnis weist die vorliegende Planung auf einen Altlastenverdachtsfall und das
Vorgehen im Rahmen von Nutzungsanderungen im betroffenen Bereich hin.
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Il.  Priifung der Stellungnahmen gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 .V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr.
2 und § 3 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1iV.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und § 3 Abs. 2

BauGB durchgefuihrten Beteiligung der Offentlichkeit sind folgende AuRerungen vorgebracht
worden;

mit Schreiben vom 16.09.2019

Als Eigentlimer der Grundstucke mit den FLNrn. 991 und 992 méchte ich zu dem
Entwurf des Bebauungsplans vom 19.07.2019 wie folgt Stellung nehmen:

Grundsatzlich méchte ich voranschicken, dass die unbebauten Teilflichen auf dem
Grundstuck FlI.-Nr. 991 bisher zum unbeplanten Innenbereich gemaR § 34 BauGB
zéhlten (s.Pkt. 2.5 Begr.BPlan). Die im Entwurf des Bebauungsplans vom 19.07.2019
erfolgte Festsetzung einer im Verhaltnis zu den anderen Grundstiicken im Planungs-
bereich sowie in benachbarten Bereichen relativ geringen Bebaubarkeit und groRen
privaten Grunfldche benachteiligt mich als Grundstiickseigentimer und fihrt zu einer
starken, nicht hinnehmbaren Wertminderung meines Grundstiicks. Dies steht im
Widerspruch zur Eigentumsgarantie geman § 14 GG.

Zu den Festsetzungen zum Erhalt des Baumbestandes habe ich folgende Einwénde:

1. Es wurde fir die drei auf dem Grundstlick FI.-Nr. 994 (direkt an der Grenze zu Fl.-
Nr. 991) stehenden Blutbuchen von der Stammmitte gemessen ein 10 m breiter
unbebaubarer Korridor festgelegt (Pkt. 4.1 Begr.BPlan). Fur mich ist nicht
nachvollziehbar, wie sich der Abstand von 10 m begrindet, zumal diese Baume
noch nicht einmal als Naturdenkmal eingetragen sind. Selbst vom Umweltsenat
und Fachbereich Naturschutz wurde nur ein 8 - 10 m breiter Griinstreifen auf FI.Nr.
994 ab Grundsticksgrenze, das entspricht 6 - 8 m ab Stammmitte, gefordert (Pkt.
2.4 Nr. 3 Begr.BPlan). Auch laut Pkt. 9 BPlan muissen fir einen Baum nur
mindestens 8 m? Vegetationsflache gesichert sein; dies bedeutet einen Abstand
von 1,4 m gemessen von der Stammmitte.

2. In unmittelbarer Nahe werden zudem noch 2 kleinere Linden der Baumschutz-
verordnung unterworfen (Pkt. 4.1 Begr.BPlan), so dass es sich fragt, ob die
sowieso schon relativ kleine Uberbaubare Grundstlicksflache hierdurch nicht
nochmals verringert wird, sollte keiner Ersatzbepflanzung an anderer Stelle zuge-
stimmt werden.

3. Dartber hinaus fuhrt der Erhalt sémtlicher Bdume, die ja naturgemafn mit der Zeit
noch weiter wachsen werden, zu einer extremen Verschattung meines Grund-
stlickes.

Auch wenn der Erhalt des Baumbestandes, der zum gréfiten Teil noch nicht einmal auf
meinem Grundstlck steht, aus Sicht der Allgemeinheit sicher begrufenswert ist,
bedeutet dies fir mich eine erhebliche finanzielle Beeintrachtigung.

Mit der Festsetzung der Uberbaubaren Grundstlcksfidche auf Fl.-Nr. 981 bin ich aus
folgenden Griinden nicht einverstanden:

1. Das Ziel des Bebauungsplans von ,Schutz und Erhalt der vorhandenen Grin-
strukturen” (Pkt. 4.1 BPlan, Pkt. 1 Begr.BPlan) ist sicher fur die Allgemeinheit wiin-
schenswert, kann aber nicht zu Lasten eines einzelnen Eigentimers verwirklicht
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werden, wahrend in der gesamten Umgebung weitergehende BaumaRnahmen ge-
nehmigt wurden.

Von der Gesamtflache der Fl.-Nr. 991 von 1719 m? handelt es sich bei 1436 m? um
Frei- bzw. Gartenflache. Das im BPlan vorgesehene Baufenster betragt aber nur
ca. 390 m?. Damit wirde sich selbst bei einer volistdndigen Bebauung des
Baufensters flr mein Grundstick nur eine GRZ von 0,27 ergeben, die weniger als
die Halfte der in Pkt. 13 Begr.BPlan als Mittelwert angegebenen GRZ von 0,59
betragt.

Die im BPlan festgesetzten Baugrenzen schlieRen an zwei Seiten direkt an die be-
nachbarten H&user an. Aufgrund der nach BayBO einzuhaltenden Mindestab-
stande hinsichtlich des Brandschutzes wiirde sich das Baufenster von 390 m? auf
220 m? verringern und wére dadurch nochmals ganz erheblich kleiner (max. GRZ
von 0,15).

Aulerdem verfigen die benachbarten Gebaude Uber Fenster, so dass hier ein
Bau mit geringstmdéglichem Abstand von den Nachbarn bestimmt nicht hinge-
nommen werden wird, zudem hier vermutlich auch die gesetzlich festgelegten
Anforderungen an Belichtung und Beluftung der Rdume nicht mehr gewéhrleistet
werden kénnen. Dies gilt insbesondere fur das Wohnhaus Innere Regensburger

-Str. 2. Die Fassaden dieser Grenzbebauungen entsprechen nicht den Anfor-

derungen an Brandwande.

Gemal Pkt. 2.5 Begr.BPlan wird durch die Aufstellung des Bebauungsplanes ,der
sich aus der vorhandenen Eigenart der ndheren Umgebung ergebende Zulassig-
keitsmalstab nicht wesentlich verandert, da keine Festsetzungen zur Grund- und
Geschossflache getroffen werden und sich somit die zuldssige bauliche Dichte
weiterhin nach § 34 BauGB richtet." Auch hier stellt sich die Frage, warum bei
meinem Grundstick trotzdem eine weitaus geringere Grundflache als nach § 34
BauGB mdéglich festgesetzt wird.

Es besteht auch kein Grund das Baufenster auf FI.-Nr. 991 parallel zu dem Bau-
fenster zu FI-Nr. 994 anzuordnen. Ganz im Gegenteil sind hier ganz unter-
schiedliche Voraussetzungen gegeben. Auf FL.-Nr. 991 wirde es sich vielmehr
anbieten das Baufenster parallel zu dem Gebdude auf FI.-Nr. 983/3 (innere
Regensburger Str. 4a) auszurichten, so wie ich es in meiner Stellungnahme vom
26.09.2017 vorgeschlagen habe.

Aus der Festsetzung einer ungerechtfertigterweise viel zu kleinen Gberbaubaren Flache
auf meinem Grundstick resultiert eine starke Wertminderung des Grundstlicks.

Der Festsetzung von nur 2 Wohneinheiten auf meinem Grundstiick widerspreche ich
ausdriicklich aus folgenden Griinden:

1.

2 Wohneinheiten auf einem Grundstick von 1436 m? stehen im krassen
Widerspruch zur Bebauung im Umgebungsbereich und fuhren damit zu einer
erheblichen Wertminderung meines Grundstiicks.

AuBerdem besteht hier meines Erachtens ein Widerspruch zu Pkt. 4.1 Begr.BPlan,
in dem es heilt; ,..sieht der Bebauungsplan keine Festsetzungen zum Maf} der
baulichen Nutzung......vor. Diese Punkte sollen aus stadtebaulichen Erwédgungen
besser anhand der MalRgaben des § 34 BauGB bewertet werden.”

Wie schon oben erwdhnt wird gemanR Pkt.2.5 Begr.BPlan durch die Aufstellung
des Bebauungsplanes ,der sich aus der vorhandenen Eigenart der ndheren
Umgebung ergebende Zuldssigkeitsmafistab nicht wesentlich verédndert, da keine
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Festsetzungen zur Grund- und Geschossflache getroffen werden und sich somit
die zuldssige bauliche Dichte weiterhin nach § 34 BauGB richtet.“ Hier stellt sich
neben der Grundflache (s. oben) genauso auch die Frage, warum bei meinem
Grundstiick trotzdem weit weniger Wohneinheiten als nach § 34 BauGB maglich
festgesetzt werden.

4. Das seitens der Stadt bisher genannte Argument der problematischen
ErschlieBung von Seiten des Bismarckplatzes kann hier nicht mehr angefiihrt
werden, da laut Pkt. 4.2.1 Begr.BPlan die gesicherte ErschlieBung erst im
nachgeordneten Verfahren nachzuweisen ist.

5. AuBerdem frage ich mich, ob mit 2 WE auf einem 1436 m? grofRen Grundstlick der
beabsichtigten ,allgemein vorherrschenden Nachfrage nach Wohnraum
hinreichend Rechnung getragen wird® (Pkt. 4 Begr.BPlan) bzw. der
Bebauungsplan an den aktuellen Wohnraumbedurfnissen orientiert ist (Pkt. 1
Begr.BPlan), ganz zu schweigen von der Absicht ,dem aktuellen interesse der
Grundstlckseigentimer auf Bebauung hinreichend Rechnung zu tragen* (Pkt. 4
Begr.BPlan). Ich sehe darin auch keine ,Sicherung der Nachverdichtung® (Pkt. 4.1
Begr.BPlan), die im Ubrigen ja auch in Bayern per Gesetz in verstarktem Umfang
ermoglicht werden soll.

6. Als 2 WE kénnten wohl auch 2 Einfamilienhauser verstanden werden. Diese
Lésung wirde aber an der zu geringen (berbaubaren Grundflache und der
Anpassung an die Bebauung in der Nachbarschaft gemaR § 34 BauGB scheitern.
Eine andere wohl zuldssige Mdglichkeit einer Bebauung mit Wohnung tber
mehrere Etagen und mindestens 300 m? je Wohnung wiirde meines Erachtens

" den aktuellen Wohnraumbediirfnissen entgegenstehen, da hier eher kleine und
mittlere Wohnungen benétigt werden.

7. Da gemal Pkt.4.1 Begr.BPlan ,keine Festsetzung einer bestimmten Gebiets-
kategorie getroffen wird, heiflt das wohl, dass statt weiterer Wohneinheiten (iber
die 2 genehmigten Wohneinheiten hinaus) zusatzliche Gewerbeeinheiten zuléassig
sind. Dies stellt sich meiner Ansicht nach als véllig falsche Planung der Stadt
Landshut dar, da zurzeit in der Innenstadt etliche Gewerbeobjekte leer stehen,
Wohnungen aber dringend gesucht werden. Auch ein Parkhaus wére an dieser
Stelle sicher fehl am Platz.

Die vollig unbegriindete Festsetzung im Bebauungsplan von nur 2 Wohneinheiten auf
meinem Grundstlick fuhrt zu einer extremen, nicht hinnehmbaren Wertminderung
meines Grundsticks.

Ich kénnte mir ein Baufenster entsprechend der Anlage ,B-Plan mit Eintragungen*” vor-
stellen mit einer Bebauung von drei Voligeschossen und einem Dachgeschoss und
einer ausschlieBlichen Nutzung mit Wohnungen. Ebenso sollte ein weiteres Gebaude
im mittleren Bereich des Grundstickes durch den B-Plan nicht ausgeschiossen
werden.

Insgesamt sollte mir eine Bebauung geman § 34 BauGB im Umfang der Nachbar-
grundstiicke ermdglicht werden. Nur dadurch wird erreicht, dass ich durch den
Bebauungsplan keine Wertminderung des Grundstlickes hinnehmen muss.

Ich moéchte Sie deshalb bitten meine Vorstellungen und Argumente in lhrem weiteren
Planungsprozess zu ber{icksichtigen.

Beschluss: 9:0
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Von der Auerung wird Kenntnis genommen.

In der Zwischenzeit erhielt das Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung am
02.05.2021 ein weiteres Schreiben der Einwenderin:

,Wie telefonisch besprochen habe ich gemeinsam mit meinem Architekten
einen Entwurf fir den Neubau eines Wohnhauses auf dem
Grundstiick Bismarckplatz 18, Landshut (FI.Nr. 991) ausgearbeitet. :
Wir haben uns dabei soweit wie méglich an den Entwurf des Bebauungsplanes vom
19.07.2019 gehalten. Ganz wichtig war uns der laut Gutachten ,Bewertung der Blut-
buchen" erforderlichen Abstand von den Blutbuchen einzuhalten und damit zum Erhalt
der B&ume beizutragen. Die Abweichungen unseres Entwurfes beziglich der
Baugrenzen und Anzahl der Wohneinheiten sind meines Erachtens objektiv gut
begrindbar und sinnvoll. Ich denke diese Lésung wird sowohl Ihren wie auch meinen
Interessen gerecht. ;
In der Anlage sende ich Ihnen den Entwurf fir den Neubau eines Wohnhauses auf dem
Grundstiick Bismarckplatz 18 (Stand 30. April 2021) zusammen mit der Darstellung der
Abweichungen vom Bebauungsplan durch h sowie einem Plan fiir
méogliche Zufahrten.
Ich méchte Sie bitten die Unterlagen anzusehen und dann einen Besprechungstermin
mit | ud mir auszumachen.”

Anschlieend fanden mehrere Gespréache telefonisch als auch personlich zwischen der
Einwenderin und dem Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung statt, in denen die
Umsténde der Planung dargelegt wurden. Der Einwenderin wird insoweit
entgegengekommen und die Baugrenzen Richtung Nordosten entlang des
Geltungsbereiches auf das Maximum, welches sich aus der seit Januar 2021 giltigen
Abstandsflachenregelung aus Art. 6 BayBO ergibt, vergréRert. Einer Erhdhung der
Anzahl der Wohneinheiten konnte aber nicht zugestimmt werden. Im Zuge des
Verfahrens wurden vom StralBenverkehrsamt und der Polizei Stellungnahmen zur
Verkehrs- und ErschlieBungssituation eingeholt. Die beiden Fachstellen vertreten die
Ansicht, dass selbst bei der bisher im Bebauungsplanentwurf zulédssigen Anzahl der
Wohneinheiten die ErschlieBungssituation der Grundstiicke Gber den Bismarckplatz als
problematisch einzustufen sei und auch Stellpldtze entlang des Bismarckplatzes
aufgrund der schlechten Sichtbeziehungen bei den méglichen Ein- und Ausfahrten zum
Planungsgebiet entfallen missten. Aufgrund dessen hat der Bausenat am 18.11.2022
beschlossen die zuldssige Anzahl der Wohneinheiten im Bebauungsplan 01-52/6b
gegentber dem am 19.07.2019 gebilligten Planungsstand nicht zu erhéhen. Die
festgesetzte Hochstgrenze der Wohneinheiten stelit dabei i.S.d. § 1 Abs. 7 BauGB das
Ergebnis der Abwagung zwischen dem offentlichen Belang der Verkehrssicherheit und
den Eigentumsrechten der Einwenderin dar.
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lll. Billigungsbeschluss

Der Bebauungsplan Nr. 01-52/6b ,Zwischen Innerer Regensburger Strale - Bismarckplatz -
Schwestergasse - Bereich West* vom 21.07.2017 i.d.F. vom 20.07.2023 wird in der Fassung
gebilligt, die er durch die Behandlung der AuBerungen beriihrter Behérden und sonstiger
Trager offentlicher Belange gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3und § 4
Abs. 2 BauGB und durch die Behandlung der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 13a Abs.
2Nr. 1iV.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB erfahren hat.

Der Bebauungsplan mit eingearbeitetem Grunordnungsplan und textlichen Festsetzungen
auf dem Plan sowie die Begriindung vom 20.07.2023 sind Gegenstand dieses Beschlusses.

Geméalt § 4a Abs. 3 i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 1 und § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 BauGB
erfolgt die erneute Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit durch Auslegung nach § 3 Abs.
2 BauGB und die erneute Beteiligung berlihrter Behérden und sonstiger Trager offentlicher
Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 01-52/6b ,Zwischen
Innerer Regensburger Strafle - Bismarckplatz - Schwestergasse - Bereich West ist
dementsprechend auf die Dauer eines Monats auszulegen.

Beschluss: 9:0

Landshut, den 20.07.2023
STADT LANDSHUT

/a

Alexander Putz
Oberblirgermeister
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