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Veranlassung der Fortschreibung

Am 23.10.2015 hat der Stadtrat das ,Stadtebauliche Gesamtkonzept zur Erweiterung
von zwei Kindertagesstatten und flr die Weitergabe von Nachfolgelasten an planungs-
begtinstigte Grundstiickseigentiimer” beschlossen. Darin wird geregelt, welchen Kos-
tenanteil planungsbegtinstigte Grundstiickseigentiimer, die Flachen baulich entwickeln
wollen, welche in der Anlage 2a als potentielle Entwicklungsflachen dargestellt sind, an
der hierdurch notwendigen Erweiterung von zwei Kindertagesstatten zu tGbernehmen
haben. Ausgewahlt hierfur wurden eine Kindertagesstatte am Moniberg (Erweiterung
um eine Kindergarten- und eine Kinderkrippengruppe auf drei Kindergarten- und eine
Kinderkrippengruppe) und eine an der Jirgen-Schumann-Stralde (Erweiterunggtim, zwei
Kindergarten- und eine Kinderkrippengruppe auf drei Kindergarten- und zwei Kifder-
krippengruppen). Die Kriterien fur die Auswahl wurden im Gesamtkonzept dargestellt.
Die Kindertagesstatte am Moniberg wurde zwischenzeitlich in Betrieb genommen, die
Einrichtung an der Jirgen-Schumann-Stral3e sollte bis 2025 folgen.

Hierfir wurden dann Planungen (stadtebaulicher Entwurf) angestellt, dieyim"Rahmen
einer baulichen Entwicklung des gesamten noch unbebauten Bereiches zwischen dem
Hans-Leinberger-Gymnasium und der Pestalozzischule im Narden, dem bestehenden
Wohnheim der Lebenshilfe im Osten, dem Rennweg im Siiden und der Wohnbebauung
im Westen die Kindertagesstatte zusammen mit Wohngutzung in einem Gebaude inte-
griert vorsehen. Der Aufstellungsbeschluss fir den dafir notwendigen Bebauungsplan
Nr. 02-28/1 ,Zwischen Rennweg und Hans-lfeiberger-Gymnasium“ wurde am
24.09.2021 gefasst. Das Planungskonzept hierfir basierte ‘auf dem o.g. stadtebauli-
chen Entwurf und sah vor, neben den im Stadtebaulichen Gesamtkonzept, Anlage 3b,
Variante 1 genannten Flachen (FI.Nrn. 2045 und 2017, Gem. Landshut, jeweils Teilfla-
chen) auch die westlich angrenzenden, siehgn privatem Eigentum befindlichen Grund-
stiicke in die Planung mit aufzunehmeniim{Rahmen des Verfahrens wurden auch die
Larmimmissionen aus den angrenzenden Verkehrsadern, insbesondere vom Rennweg,
untersucht, mit dem Ergebnis, dass sich di€ Einrichtung der Kindertagesstatte an der
Stelle als sehr schwierig gestaltet, Die Umsetzung ist dort nur moglich, wenn die fur die
Einrichtung notwendigen Ereiflachen, vor dem Verkehrslarm geschitzt auf der Nordost-
seite einer geschlossenen, “Bebauung entlang des Rennwegs und der Jurgen-
Schumann-StralRe positioniertywerden. Hierfir ist aber die Verfligbarkeit der oben be-
reits erwahnten privaten Flachen ostlich der FI.Nrn. 2015 und 2017 unabdingbar. Es
wurde versucht, it den Eigentimern eine Einigung Uber eine zeitnahe Umsetzung der
vorgesehenen Bebauun@®zu erzielen; dies war bis zum jetzigen Zeitpunkt aber nicht
moglich. Dementsprechend kann nicht gewahrleistet werden, dass eine Kindertages-
statte auf den FLNrn. 2015 und 2017 in den nachsten Jahren errichtet und in Betrieb
genommengwerden kann.

Zwischengzeitlich" wurden von Seiten der Betreiber der Pestalozzischule Erweiterungs-
plane vorangetrieben und befinden sich bereits in der baulichen Umsetzung. Die im
Stadtebaulichen Gesamtkonzept als Variante 2 vorgesehenen Flachen (integriert in die
Pestalozzischule) stehen flr eine Kindertagesstatte nun auch nicht mehr zur Verfi-
gung, da das Planungskonzept der Betreiber keine Einrichtung dieser Art und in der er-
forderlichen GrofRRe bei der Erweiterung der Pestalozzischule vorsieht.

Aufgrund der obenstehenden Ausfiihrungen musste eine geplante Kindertagesstatte
gefunden werden, die wie die bisher geplante Einrichtung an der Jirgen-Schumann-
StraRe um eine Kinderkrippen- und zwei Kindergartengruppen auf dann zwei Kinder-
krippen- und drei Kindergartengruppen erweitert werden kann. Die neu ins Auge ge-
fasste Einrichtung musste auch in der naheren Umgebung positioniert sein, damit die in
den Punkten 3.1, 3.4 und 4.2 des Stadtebaulichen Gesamtkonzeptes dargestellte Ver-
teilungskonzeption weiterhin Gultigkeit hat. Als Alternativstandort konnte die geplante
Kindertagesstatte an der Jenaer Stralde ermittelt werden, welche fuRlaufig ca. 1.400m
bzw. mit dem Auto ca. 2.300m entfernt vom bisherigen Standort positioniert ist. Die Ein-
richtung befindet sich in einem Konversionsgebiet, dem ehemaligen Hitachi-Gelande, in
dem im Wesentlichen Wohnnutzung in flnf- bis neungeschossigen Geschosswoh-
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nungsbauten auf einer brachliegenden Gewerbeflache entwickelt wird. In einem an der
Jenaer Stralle gelegenen Geschosswohnungsbau war bereits eine Kindertagesstatte
geplant, die nun wie oben beschrieben erweitert werden soll und im Bedarfsfall neben
dem Erdgeschoss auch das 1. Oberschoss umfasst.

Fir das Konversionsgebiet wird derzeit der Bebauungsplan Nr. 10-100 ,Am Weiher-
bach®“ durch das Deckblatt Nr. 3 geandert, das fur das Teilgebiet WA3 entsprechende
Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung festsetzt (im EG ausschlieRlich Anlagen
fur soziale Zwecke zulassig, in den Ubrigen Geschossen unter anderem Anlagen flr
soziale Zwecke zulassig). Der Anderungsbeschluss erfolgte am 03.03.2023, mit der
Fertigstellung und Inbetriebnahme der Kindertagesstatte ist bis 2027 zu rechnen.

Die Verzdgerung der Inbetriebnahme um zwei Jahre gegenliber den im Stadtebauli-
chen Gesamtkonzept niedergelegten Zeithorizonten ist als angemessen und thinn€Am-
bar im Sinne der Kostenbeteiligung planungsbeglnstigter Grundstlickseigentimer an-
zusehen. Die immissionsschutzrechtlichen Hirden beim urspringlichen)Standort™Jur-
gen-Schumann-Straflde in Verbindung mit dem Umstand, dass diese%in einem”ange-
messenen Zeithorizont nur unter Mitwirkung der Eigentiumer der 6stlich @an die FI.Nrn.
2015 und 2017, Gem. Landshut angrenzenden privaten Flachen lésbar sind, diese
Mitwirkung der Eigentimer bisher nicht erreicht werden konnte und auch nicht abseh-
bar ist, ob und wann sie erreicht werden kann, waren zum Zeitpunkifdes Beschlusses
des Stadtebaulichen Gesamtkonzeptes im Jahr 2015 nicht absehbar. Eine Umsetzung
der Kindertagesstatte an der Jirgen-Schumann-Strafie in\absehbarer Zeit — auch bis
2027 — ist nach derzeitigem als aufierst unwahrscheinlich anzusehen.

Aus den oben stehenden Ausflhrungen lasst sich, ableiten, 'dass die von planungsbe-
gunstigten Grundstickeigentiimern zu fordernden Kostenbeteiligungen, die bisher fir
die Errichtung der Kindertagesstatte an der Jurgen-Schumann-Stralte verwendet wer-
den sollten nun planungsrechtlich korrekt firgdietKindertagesstatte an der Jenaer Stra-
Re verwendet werden kdnnen. Demeéntsprechend wird das ,Stadtebauliche Gesamt-
konzept zur Erweiterung von zweitKindertagesstatten und flr die Weitergabe von
Nachfolgelasten an planungsbegunstigte Grundstickseigentimer”, vom Stadtrat be-
schlossen am 23.10.2015, wie in, Punkt'2 dargestellt aktualisiert. Dabei war auf den
Zeitpunkt der urspriinglichen Beschlussfassung abzustellen, da die Datengrundlagen
und sonstigen fur die Bereehnungider zu entrichtenden Kostenanteile notwendigen Pa-
rameter aus dieser Zeit Stammen. Eine Anderung der Datengrundlagen und Parameter
hatte eine Neubereghnung“der Kostenanteile nach sich gezogen, womit der Grundsatz
der Gleichbehandlungy(siehe Punkt 6 des Stadtebaulichen Gesamtkonzeptes) aller seit
dem 23.10.2015 betroffenen planungsbeglinstigten Grundstiickseigentiimer nicht mehr
gewahrt geblieberware.



Aktualisierungen

Das ,Stadtebauliche Gesamtkonzept zur Erweiterung von zwei Kindertagesstatten und
fur die Weitergabe von Nachfolgelasten an planungsbeglinstigte Grundstlickseigenti-
mer‘ vom 23.10.2015 wird in den nachstehenden Punkten aktualisiert und erhalt die
folgenden Fassungen (die Anderungen sind fett gedruckt):

Neufassung Punkt 1:

Der Punkt 1 Allgemeines® wird wie folgt neu gefasst:

,Die Anzahl der Einwohner in der Stadt Landshut ist in den Jahren vor der Erstelfting
des vorliegenden Stadtebaulichen Gesamtkonzeptes stark angestiggen, von ca.
61.000 im Jahr 2005 auf knapp 69.000 im Jahr 2015. Es ergaben sich Zuwachse von
teilweise Uber 1.000 Einwohnern pro Jahr. Es war damit zu rechnenydass der Ein-
wohnerzuwachs in den nachsten Jahren anhalt. Das statistische Jahresbueh fiar Bayern
von 2014 rechnete fur Landshut bis 2032 mit ca. 71.500 Einwehnernjwobei anzumer-
ken ist, dass die Prognosen des Jahrbuches bislang stets zu ‘niedrig angesetzt waren.
Die zusatzlichen Einwohner kénnen nicht komplett auf Flachen unterg@ebracht werden,
fur die bereits ein entsprechendes Baurecht besteht (fechtskraftige Bebauungsplane,
unbeplante Innenbereiche). Somit entsteht die Notwendigkeit, fur Flachen ohne Bau-
recht Bebauungsplane aufzustellen, um den zu grwartenden Bevolkerungsanstieg zu
bewaltigen.

Zudem sind die in der Stadt Landshut vorhandenenKindergarten und Kinderkrippen an
ihre Kapazitatsgrenzen gestol3en. Eine weitere Zunahme der Einwohner und damit
entsprechend auch der Kinder in den Altetsgruppenvon 0 bis 2 Jahren bzw. von 3 bis
6 Jahren hat damit auch unmittelbargeinen erhdhten Bedarf an Kindergarten- und Kin-
derkrippenplatzen zur Folge, die in den bestehenden Einrichtungen nicht mehr bereit-
gestellt werden kénnen. Fur die Bewaltigung des Mehrbedarfs sind Neubau- bzw. Er-
weiterungsmalRnahmen im Kindertagesstattenbereich notwendig. Diese Malinahmen
sollen einerseits die Bedarfe abdecken, die sich aus der Einwohnerentwicklung in Ge-
bieten, in denen bereits, Baureehtibesteht, ergeben, aber auch andererseits diejenigen
Bedarfe in Folge der Ausweisang von Neubaugebieten bertcksichtigen.

Es wurden nun Pregnosen aufgestellt, welche Flachen innerhalb eines absehbaren
Planungshorizontes =ygewahlt wurde ab 2015 ein Zeitraum von 10 Jahren bis 2025 —
entwickelt werden ‘kénnten. Basis waren die im seit dem 03.07.2006 wirksamen Fla-
chennutzungsplanmden, Stadt Landshut dargestellten Wohnbau- und Mischgebietsfla-
chen. Die"anhand der prognostizierten Entwicklungsflachen ermittelte kiinftige Bewoh-
nerzahl dieser Gebiete wurde auf die Zahl der Kinder in den entsprechenden Alters-
gruppen-heruntérgebrochen und daraus die erforderliche Zahl von zusatzlichen Platzen
impKindergarten und Kinderkrippen ermittelt. Als Folge dieser Prognose ergibt sich fur
dasygesamte Stadtgebiet ein Bedarf von drei Kindergarten- und zwei Kinderkrippen-
gruppen fur die Prognoseflachen.

Der prognostizierte Bedarf soll durch eine entsprechende Erweiterung von zwei bereits
vorgesehenen Kindertageseinrichtungen abgedeckt werden. Zwei Kindergarten- und
eine Kinderkrippengruppe sollen zusatzlich in die Kindertagesstatte an der Jenaer
StraRe integriert werden, eine Kindergarten- und eine Kinderkrippengruppe in die Kin-
dertagesstatte am Moniberg. Urspriinglich war die Bedarfsabdeckung in einer ge-
planten Kindertagesstitte an der Jiirgen-Schumann-StraBe statt an der Jenaer
StraBe vorgesehen. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 02-
28/1 ,,Zwischen Rennweg und Hans-Leinberger-Gymnasium®, der die planungs-
rechtliche Zulassigkeit der Kindertagesstatte an der Jiirgen-Schumann-Strae im
Rahmen eines stadtebaulichen Entwurfes herstellen soll, wurden auch die Larm-
immissionen aus den angrenzenden Verkehrsadern, insbesondere vom Renn-
weg, untersucht, mit dem Ergebnis, dass sich die Einrichtung der Kindertages-
statte an der Stelle als sehr schwierig gestaltet. Die Umsetzung ist dort nur még-
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lich, wenn die fiir die Einrichtung notwendigen Freiflaichen vor dem Verkehrslarm
geschiitzt auf der Nordostseite einer geschlossenen Bebauung entlang des
Rennwegs und der Jiirgen-Schumann-Strale positioniert werden. Hierfiir ist aber
die Verfiigbarkeit der oben bereits erwdhnten privaten Flachen 6stlich der FI.Nrn.
2015 und 2017 unabdingbar. Es wurde versucht, mit den Eigentiimern eine Eini-
gung liber eine zeitnahe Umsetzung der vorgesehenen Bebauung zu erzielen;
dies war bis zum jetzigen Zeitpunkt aber nicht méglich. Dementsprechend kann
nicht gewahrleistet werden, dass eine Kindertagesstatte auf den FI.Nrn. 2015 und
2017 in den néachsten Jahren errichtet und in Betriecb genommen werden kann.
Als Alternativstandort konnte die geplante Kindertagesstatte an der Jenaer Stra-
Re ermittelt werden, welche fuBlaufig ca. 1.400m bzw. mit dem Auto cas#2i300m
entfernt vom bisherigen Standort positioniert ist. Die Einrichtung befindet sichjin
einem Konversionsgebiet, dem ehemaligen Hitachi-Geldnde, in demyimiWesentli-
chen Wohnnutzung in fiinf- bis neungeschossigen Geschosswohnungsbauten
auf einer brachliegenden Gewerbeflache entwickelt wird. In einemyan derdenaer
StraBe gelegenen Geschosswohnungsbau war bereits eine |Kindertagesstatte
geplant, die nun wie oben beschrieben erweitert werden solljund, im 'Bedarfsfall
neben dem Erdgeschoss auch das 1. Oberschoss umfasst. [Fiir das Konversi-
onsgebiet wird derzeit der Bebauungsplan Nr. 10-100 ,,Am Weiherbach“ durch
das Deckblatt Nr. 3 gedndert, das fiir das Teilgebiet/WWA3 entsprechende Festset-
zungen zur Art der baulichen Nutzung festsetzt (im EG auSschlieBlich Anlagen
fir soziale Zwecke zuldssig, in den lUbrigen Gegschossen unter anderem Anlagen
fur soziale Zwecke zulassig).

Die Stadt Landshut verfiigt aufgrund der derzeitigenyund auch auf absehbare Zeit wei-
terhin angespannten Haushaltslage keinefMittel um diese Kindertagesstatten in aus-
reichender Weise zu erweitern.

Es besteht aber die Mdglichkeit, durgh” Abschluss von Folgekostenvertragen gem. § 11
Abs. 1 Satz 2 Nr. 3 BauGB die Kosten fUr die durch die Entwicklung der 0.g. Neubau-
gebiete entstehenden Mehrbedarfe an die on diesen Neuausweisungen planungsbe-
gunstigten Grundstlickseigentumer weiterzugeben. Ohne diese Kostenbeteiligung
misste die Stadt Landshut vontden Ausweisung der Neubaugebiete absehen, da die
hierdurch notwendig werdenden ‘Kindertagesstattenplatze nicht bereitgestellt werden
koénnten.

Im vorliegenden Gesamtkonzept wird nun ermittelt, welche Kostenanteile die einzelnen
planungsbegunstigtemyGrundstickseigentimer zu tragen haben, um die o0.g. Kinderta-
gesstatten in der netwendigen GrofRe errichten zu kénnen. Um planungsbeglnstigte
Grundstuckseigentamer an den Kosten fur die entstehenden Mehrbedarfe an Kinder-
tageseinrichtungsplatzen beteiligen zu kdnnen, war das Gesamtkonzept und auch die
Fortschreibung vom Stadtrat zu beschlieRen, womit dieses den kommunalen Pla-
nungswilleén abbildet.*

Neufassung Punkt 3.4:

Der Punkt ,3.4 Aufteilung auf einzelne Standorte” wird wie folgt neu gefasst:

,vom Stadtjugendamt und vom Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung wurde da-
raufhin untersucht, wie der zusatzliche Bedarf von zwei Kinderkrippen- und drei Kinder-
gartengruppen auf Basis des in Nr. 3.1 erlauterten Verteilungskonzeptes am sinnvoll-
sten im Stadtgebiet zu unterzubringen ist. Dabei kam man Uberein, dass eine Auftei-
lung des Bedarfs auf zwei Standorte, einen im Osten und einen im Westen aufgrund
der innerstadtischen Verkehrsbeziehungen am zweckmafigsten ist.

Der Standort im Osten soll tendenziell die Bedarfe aus den Stadtteilen Altstadt, Peter &
Paul, Schénbrunn, Frauenberg und Berg abdecken. Hierzu ist die Erweiterung einer
geplanten Kindertagesstatte am Moniberg um eine Kindergarten- und um eine Kinder-
krippengruppe vorgesehen (siehe Anlage 4). Im Westen sollen im Wesentlichen die Be-
darfe aus den Stadtteilen Nikola, West, St. Wolfgang, Industriegebiet, Achdorf und
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Minchnerau zusammengefasst werden. Dies erfolgt durch die Einplanung von zwei zu-
satzlichen Kindergarten- und einer zusatzlichen Kinderkrippengruppe (siehe Anlage 4)
fur eine Kindertagesstatte an der Jenaer StraBe. Die beiden Projekte werden in Nr. 4
noch naher beschrieben. Eine genaue Aufteilung der den beiden Kindertagesstatten
zuzuordnenden Bedarfe kann entsprechend der in Nr. 3.1 dargestellten Verteilungs-
konzeption, die das gesamte Stadtgebiet umfasst, unterbleiben.*

Neufassung Punkt 4.1:

Der Punkt ,4.1 MaRnahmenbeschreibung® wird wie folgt neu gefasst:

,Im Bereich sudlich der Jenaer StraBe und ostlich der Pfettrach ist die Errichtéing
der einen geplanten Kindertagesstatte im Rahmen einer Wohngebietsentwicklung
auf dem ehemaligen Hitachi-Gelande vorgesehen. Hierfir wird der Bebauungs-
plan Nr. 10-100 ,Am Weiherbach®“ durch Deckblatt Nr. 3 geifidert (dasfAnde-
rungsverfahren war zum Zeitpunkt des Beschlusses der verliegenden Fort-
schreibung noch nicht abgeschlossen). Die Einrichtung sollyden, einen Teil des
Bedarfes an Betreuungsplatzen im Kindergarten- und Kinderkrippenbereich abdecken,
der einerseits innerhalb der Flachen, fiir die bereits Baurecht besteht, entstanden ist
bzw. noch entstehen wird und andererseits in Folge def'Bebauungwon Flachen im Be-
reich der vorhandenen Entwicklungsgebiete, wie in Nr. 3.4 beschrieben, zu erwarten
ist. Die Einrichtung soll entsprechend der Aussage, des)Stadtjugendamtes zur ur-
spriinglich vorgesehenen Kindertagesstatte an der Jiirgen-Schumann-Strae ins-
gesamt Uber zwei Kinderkrippen- sowie drei Kindergartengruppen verfigen und somit
24 Kinderkrippen- sowie 75 Kindergartenplatze vorhalten. Davon decken eine Kinder-
krippen- und zwei Kindergartengruppen dengusyder prognostizierten Bebauung der in
der Stadt Landshut vorhandenen Entwicklungsgebiete zu erwartenden zusatzlichen
Bedarf ab. Die entsprechende Erweiterung der geplanten Maf3nahme ist also unmittel-
bare Folge der prognostizierten Entwicklung entsprechend Anlage 2b. Der Standort
fiir die Einrichtung befindet sieh auf den FI.Nrn. 1240/2 und 1240/25 (jeweils Teil-
flachen) der Gemarkung,Miinechnerau und hat eine GroRe von ca. 1550m? (siehe
Anlage 3b). Die Durchfuhrungader BaumalRnahme soll im Jahr 2027 abgeschlossen
sein.

Die Verzogerung der Inbetriecbnahme um zwei Jahre gegenuber den im Stadte-
baulichen Gesamtkonzept hiedergelegten Zeithorizonten ist als angemessen und
hinnehmbar im Sinne“der Kostenbeteiligung planungsbegiinstigter Grundstiick-
seigentumer  anzusehen. Die immissionsschutzrechtlichen Hiirden beim ur-
spriinglichen “Standort Jiirgen-Schumann-Strae in Verbindung mit dem Um-
stand{ dass diese in einem angemessenen Zeithorizont nur unter Mitwirkung der
Eigentumer der 6stlich an die FI.Nrn. 2015 und 2017, Gem. Landshut angrenzen-
den privaten Flachen I6sbar sind, diese Mitwirkung der Eigentumer bisher nicht
erreicht werden konnte und auch nicht absehbar ist, ob und wann sie erreicht
werden"kann, waren zum Zeitpunkt des Beschlusses des Stadtebaulichen Ge-
samtkonzeptes im Jahr 2015 nicht absehbar. Eine Umsetzung der Kindertages-
statte an der Jiirgen-Schumann-Strale in absehbarer Zeit — auch bis 2027 - ist
nach derzeitigem als duBerst unwahrscheinlich anzusehen.

Norddstlich der Stralle Am Schmiedlacker ist die andere geplante Kindertagesstatte auf
einer im Bebauungsplan Nr. 05-70/3 ,Moniberg — Erweiterung“ entsprechend festge-
setzten Flache verortet. Diese soll den anderen Teil des Bedarfes aus Flachen mit be-
reits bestehendem Baurecht sowie aus den vorhandenen Entwicklungsgebieten ent-
sprechend der Beschreibungen in Nr. 3.4 abdecken. Die Einrichtung soll nach Aussage
des Stadtjugendamtes insgesamt Uber eine Kinderkrippen- sowie drei Kindergarten-
gruppen verfiigen und somit 12 Kinderkrippen- sowie 75 Kindergartenplatze vorhalten.
Davon decken die Kinderkrippen- und eine Kindergartengruppe den aus der prognos-
tizierten Bebauung der vorhandenen Entwicklungsgebiete zu erwartenden zusatzlichen
Bedarf ab. Die entsprechende Erweiterung der geplanten Malinahme ist also ebenfalls
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unmittelbare Folge der prognostizierten Entwicklung entsprechend Anlage 2b. Der
Standort fur die Einrichtung befindet sich auf den FI.Nrn. 1260/17 und 1260/27 (Teilfla-
che) der Gemarkung Schoénbrunn und hat eine Gré3e von ca. 3650m? (siehe Anlage
3b). Die Durchfihrung der Baumalinahme war zum Zeitpunkt des Beschlusses des
Stadtebaulichen Gesamtkonzeptes fiir die kommenden beiden Jahre eingeplant.”

Neufassung Punkt 4.2

Der Punkt ,4.2 Erreichbarkeit und Umverteilung® wird wie folgt neu gefasst:

,Die Standorte der Kindertagesstatten sind gut erreichbar. Die Einrichtung®™an der
Jenaer Strale ist liber die FuggerstraRe sehr gut an das stadtische Hauptverkéhrs-
straRennetz angebunden. So ist die Einrichtung auch aus weiter entferntén‘Stadtteilen
wie Achdorf (Uber Wittstral’e, Luitpoldstralle, Rennweg und Theodor-Heuss-Strafie),
Industriegebiet (Uber Hofmark-Aich-StralRe bzw. Altdorfer StralBeg”Rupprechistralle,
Rennweg und Theodor-Heuss-StraBe) oder Nikola (liber Rennweg‘oder Rupp-
rechtstraBe und Theodor-Heuss-Strale) in einer akzeptablen Zeit zu erreichen. Von
den Stadtteilen West (iiber Rennweg oder QuerstraBe und Theodor-Heuss-StraRe),
St. Wolfgang (uber Altdorfer Stral3e, Rupprechtstrale, Rennweg oderfliber Parkstral3e,
Kurt-Schumacher-StraBe und jeweils Theodor-Heuss-StraBe) und Miinchnerau
(iber Theodor-Heuss-Strale) ist eine gute Anbindung ebenfalls"gegeben. Vor diesem
Hintergrund ist der Standort entsprechend den Ausfthrungen in der Nr. 3.1 als im zent-
ralen Bereich positioniert anzusehen.

Aber auch die fuBlaufige Erreichbarkeit ist gegeben. Das geplante Wohnbaugebiet
auf dem ehemaligen Hitachi-Gelande sudlich der Jenaer StralRe und der gesamte
Stadtteil Loschenbrand befinden sichtinseiner “akzeptablen fuBlaufigen Entfer-
nung.

Fir die Kindertagesstatte am Moniberg gilt dasselbe. Der Standort ist Gber die Stralle
Am Schmiedlacker direkt mit der B 299 (Kasernenberg) verbunden. Daher ist die Ein-
richtung gut aus den Stadtteilen Frauenberg und Schonbrunn (lUber die Kreisstralle LAs
14 bzw. die Niedermayerstralie), Altstadt (ebenfalls tiber die Niedermayerstrale, alter-
nativ Uber die Pulverturm-‘unthGrinlandstrale) und Berg (Uber die Weickmannshdhe)
anfahrbar. Uber die Niedermayerstralie bzw. die Konrad-Adenauer-Strale erreicht man
die Einrichtung auch, aus den Teilen des Stadtteils Peter und Paul, die im Isartal liegen,
in akzeptabler Zeit. Daher kann man die Kindertagesstatte am Moniberg als entspre-
chend der Nr. 3.1 zentralpositioniert ansehen.

Zudem ist_die Eifriehtung von weiten Teilen des Monibergs aus fulllaufig gut erreich-
bar, dient also hier der wohnortnahen Versorgung.

Dabeidist entsprechend den Ausflihrungen in Nr. 3.1 aufgrund des zusatzlichen Ange-
botes anfBetreuungsplatzen von Umverteilungen im Zuge der Platzbelegung aus-
ztigehen. Sefkonnten z.B. Platze im Kindergarten St. Pius bei Inbetriebnahme der MaR3-
nahme anpfder Jenaer StraBe frei werden. Diese wurden etwa durch Kinder belegt, die
ansonsten in den Kindergarten St. Margaret gehen wurden. Die dort freiwerdenden
Platze stunden dann fur den im Stadtteil Achdorf bei Bebauung der dort liegenden Ent-
wicklungsgebiete entstehenden Bedarf zur Verfugung. Dennoch ist die Notwendigkeit,
die geplante Kindertagesstatte an der Jenaer StraBe um zwei Kindergarten- und eine
Kinderkrippengruppe zu erweitern, genauso wie die Erweiterung der Kindertagesstatte
am Moniberg um eine Kindergarten- und eine Kinderkrippengruppe, eine direkte Folge
der prognostizierten Entwicklung der in den Anlagen 2a und 2b dargestellten Flachen,
da erst dadurch der erwahnte Mehrbedarf entsteht.*

Neufassung Punkt 4.3

Der Punkt ,4.3 Kosten® wird wie folgt neu gefasst:



,Die Gesamtkosten flr die Errichtung der Kindertagesstatte an der Jenaer StraBe be-
laufen sich basierend auf der Kostenschatzung fir die bisher geplante Einrich-
tung an der Jirgen-Schumann-StraBe vom 23.06.2015 (Anlage 5) auf vsl.
2.400.000,- € inkl. ges. Mehrwertsteuer. Diese Kostenschatzung ist auch fiir die
Kindertagesstitte an der Jenaer StraBe heranzuziehen, da diese ebenfalls iiber
drei Kindergarten- und zwei Kinderkrippengruppen verfiigen soll und die Kos-
tenschitzung auf einem allgemeinen Ansatz fiir Einrichtungen in dieser GroRe
basiert (siehe unten). Zudem ist weiterhin der Kostenansatz aus dem Jahr 2015
anzuwenden, da das stadtebauliche Gesamtkonzept seit der Beschlussfassung
am 23.10.2015 angewendet wird und die anteilige Kostentragung planungsbe-
glinstigter Grundstiickseigentiimer bisher auf Basis dieses KostenansatZes er-
folgt ist (Gleichbehandlungsgebot i.S.d. Art. 3 Abs. 1 GG; siehe Punkt 6)."Die
Mehrwertsteuer ist in den Kostenansatz mit einzubeziehen, da die Stadt Landshut
nicht mehrwertsteuerabzugfahig ist. Die H6he der Kosten ergibt sich aus)den o.g. Kos-
tenschatzung des Amtes flr Gebaudewirtschaft (Anlage 5). Diese befuht.im Einzelnen
auf folgenden Grundlagen: Das einschlagige Summenraumprogramm weist fur die Ein-
richtung eine Hauptnutzflache von 506 m? aus, wodurch sichfunter®/erwendung des
zum Zeitpunkt der Kostenschatzung gtiltigen Kostenrichtwerts gem. Anlage 1 zu den
FA-ZR (3.883,- €/m?) Kosten fur die Kindertagesstatte in Hohe von 14964.798,- € erge-
ben. Aufgrund des seinerzeitigen Preisniveaus auf dem Bausektorund der damaligen
HOAI-Honorarsatze war davon auszugehen, dass dieser Betrag bei der Realisierung
des Vorhabens um ca. 20% uberschritten werdefA wiirde,\woraus sich dann die ein-
gangs genannten Gesamtkosten ergeben.

Zur Ermittlung des an planungsbeginstigte Grundstlickseigentimer weiterzureichen-
den Kostenanteils ist zuerst die Hohe der Forderung abzuziehen, da nur Kosten weiter-
gegeben werden dirfen, die einer Kommunegselbst entstehen. Die Héhe der Férderung
fur diese Kindertagesstatte betruggimyJahr 2015 entsprechend Art. 10 FAG vsl.
950.000,- €, da sich die daraus resultierenden Fordersatze fur die Stadt Landshut da-
mals zwischen 48% und 50% _des sich aus der Anlage 1 zu den FA-ZR ergebenden
Kostenansatzes von 1.964.798,-4€ bewegen. Die Kosten fir die Stadt belaufen sich
demnach auf 1.450.000,- €. Anschlielend sind anhand des Anteils an der Malinhahme,
der durch die in Anlage, 2bidargestellten, bis 2025 prognostizierten Bebauung der vor-
handenen Entwicklungsflachen (inkl. der dort ebenfalls dargestellten Grunflachen und
Wohnbauflachen —dangfristige Planung) erst notwendig wird (siehe Nr. 4.1), die weiter-
zugebenden Kosten festzulegen. Diese lassen sich dementsprechend wie folgt ermit-
teln:

KW = ( Kgcsl_ F ) * ( GREmW,I GRgcs.)

Kw: weiterzugebende Kosten in €
Koes. Besamtkosten der MalRnahme in €
F: Summe der Férderung in €

GRehw.: Anzahl der Gruppenraume, die aufgrund der prognostizierten Bebauung
der vorhandenen Entwicklungsflachen notwendig werden
GRges: Anzahl der fur die MaRnahme insgesamt geplanten Gruppenraume

Unter Anwendung der obenstehenden Formel ergibt sich dann ein Betrag von
870.000,- €, der an die planungsbeguinstigten Grundstiickseigentimer weiterzugeben
ist.

Bei der Kindertagesstatte am Moniberg sind Kosten in Hohe von vsl. 2.100.000,- € inkl.
ges. Mehrwertsteuer zu erwarten. Die HOhe der Kosten ergibt sich ebenfalls aus einer
Kostenschatzung des Amtes flir Gebaudewirtschaft von 2015 (Anlage 5). Das ein-
schlagige Summenraumprogramm weist flr die Einrichtung eine Hauptnutzflache von
450 m? aus, wodurch sich unter den oben bereits genannten Annahmen Kosten fur die
Kindertagesstatte in Hohe von 1.747.350,- € errechnen. Es war auch hier davon aus-
zugehen, dass dieser Betrag bei der Realisierung des Vorhabens um ca. 20% Uber-
schritten wird.



Nach Abzug der Forderung fir diese Kindertagesstatte entsprechend Art. 10 FAG von
vsl. 850.000,- € waren Kosten fur die Stadt an dieser MalRnahme in Hoéhe von
1.250.000,- € anzunehmen. Unter Berucksichtigung des Anteils an der Mallnahme, der
durch die in Anlage 2b dargestellten, bis 2025 prognostizierten Bebauung der vorhan-
denen Entwicklungsflachen (inkl. der dort ebenfalls dargestellten Grinflachen und
Wohnbauflachen — langfristige Planung) erst notwendig wird (siehe Nr. 4.1), ergibt sich
dann auf Basis der oben stehenden Formel ein Betrag von 625.000,- €, der an die pla-
nungsbegunstigten Grundstlckseigentimer weiterzugeben ist.”

Neufassung Punkt 5

Der Punkt ,,5 Ermittlung des Kostenanteils“ wird wie folgt neu gefasst:

,Die nachfolgend beschriebene Ermittlung des Kostenanteils, den jeder planungsbe-
gunstigte Grundstiickseigentimer von in der Anlage 2a dargestellteh™petentiellen Ent-
wicklungsflachen sowie den diesen zugeordneten Grinflachen undi\Wohnbauflachen —
langfristige Planung (da auch diese einer Bebauung zugeflhrtsverdenykénnten — siehe
Nr. 2.1) zu entrichten hat, ist im Detail aus Anlage 6 (Dort noch| mit der Kostenan-
teilsermittlung fir Kindertagesstatte an der Jurgen-Schumann-StraRe; diese Kos-
tenanteilsermittiung kann aber aufgrund der oben stehenden Ausfiihrungen auch
fur die Kindertagestatte an der Jenaer StraBe verwendet werden.) ersichtlich.
Zielvorgabe ist, dass planungsbegunstigte Grundstiiekseigentimer zur Finanzierung
der notwendigen Erweiterungsmal3nahmen bei den 0.9y geplanten Kindertagesstatten
im Rahmen der Aufstellung von Bebauungsplanentfiir ibre Flachen einen bestimmten
Betrag pro Quadratmeter zulassiger Geschossflache zu zahlen haben. Im Rahmen der
vorbereitenden Untersuchungen zu diesemystédtebaulichen Gesamtkonzept stellte sich
heraus, dass es hierzu notwendig istf'fimdie Bauformen Einfamilienhaus, Doppelhaus,
Reihenhaus und Geschosswohnungsbau jeweils unterschiedliche Betradge anzusetzen.
Dies resultiert aus den Ergebnissen der Emmittlung der Einwohnerzahlen in den Berei-
chen reprasentativer rechtskraftiger Bebauungsplane (Anlage 1). In diesem Zusam-
menhang wurde auch die Anzahlder dort lebenden Kinder fiir die jeweiligen Altersklas-
sen ermittelt. Ergebnis warjdass in Geschosswohnungsbauten bezogen auf die jeweili-
ge Einwohnerzahl am wenigsten Kinder leben und in den Doppel- und Reihenhausern
am meisten. Der genaue jeweilige Anteil ist aus den Anlagen 1 und 6 ersichtlich. Daher
ist auch anzunehmenydass/bei der Realisierung von Geschosswohnungsbauten in den
vorhandenen Entwigklungsgebieten im Vergleich pro Quadratmeter Geschossflache
am wenigsten Kinder zu erwarten und somit auch die Bedarfe an Kindergarten- und
Kinderkrippenplatzen entsprechend niedrig sind. Umgekehrt ist vor allem bei den Dop-
pel- uad Reihenhausern von einer grofReren Anzahl von Kindern und somit auch von
einem héheren” Bedarf auszugehen. Es werden also fur jede Bauform eigene ge-
sehossflachenbezogene Kostenanteile ermittelt. Diese werden auflerdem anteilsmaRig
aufidie Bereiche Kindergarten- und Kinderkrippen aufgeteilt, da sich die Verhaltnisse
der Kinderzahlen bei den verschiedenen Bauformen in den jeweils relevanten Alters-
Klassen unterschiedlich darstellen.

Eur die Ermittlung der Kostenanteile sind zunachst die umlegbaren Kosten, also der
Betrag aus Nr. 4.3, der an die planungsbegtinstigten Grundstiickseigentiimer insge-
samt weiterzugeben ist, aufzuteilen in Kosten fir die beiden zusatzlich notwendigen
Kinderkrippengruppen und in Kosten flir die drei zusatzlich notwendigen Kindergarten-
gruppen im Rahmen der Errichtung der o0.g. Kindertagestatten. Auf dieser Basis werden
die Kosten den Bereichen Kinderkrippe (entsprechend Kinder von 0 bis 2 Jahren) und
Kindergarten (entsprechend Kinder von 3 bis 6 Jahren) wie in Anlage 6 dargestellt zu-
geordnet.

Danach wurden fir jede Bauform die entsprechend Anlage 2b flir 2025 zu erwartenden
Einwohner und anschliefend getrennt fur Kinderkrippe und Kindergarten der jeweils
anteilige Bedarf in Prozent pro Bauform an der Erweiterung der Kindertagesstatte er-
mittelt. Basis waren die in Anlage 1 ermittelten Anteile der beiden relevanten Alters-
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gruppen von 0 bis 2 Jahren sowie von 3 bis 6 Jahren an den Bewohnerzahlen in jeder
Bauform. Aus dem jeweils prozentualen Bedarf ergeben sich dann die Anteile an den
anrechenbaren Gesamtkosten fur die vier Bauformen und getrennt nach Erweiterung
der beiden geplanten MalRhahmen um insgesamt zwei Kinderkrippengruppe bzw. um
drei Kindergartengruppen. Die genaue Berechnung hierzu ist in Anlage 6 dargestellt.
Bei dem in Anlage 6 ermittelten altersgruppenspezifischen Rechenwert ergibt sich eine
Diskrepanz zu der in Anlage 4 ermittelten Kinderanzahl (siehe auch Nr. 3.2). Die unter-
schiedlichen Ergebnisse sind erklarbar und auch akzeptabel aus folgenden Griinden:
Far die Ermittlung der tatsachlich zu erwartenden Bedarfe wurde ein stadtweiter Mittel-
wert von 2,60% bzw. 2,64% verwandt. Die Grinde hierfur sind in Nr. 3.2 dargelegt. Die
Ermittlung in Anlage 6 dient allein der Bestimmung des prozentualen Anteils, d€n, jede
Bauform zur Notwendigkeit an der oben genannten Mallhahme beitragt. Diese Anteile
werden am sinnvollsten hergeleitet aus dem Verhaltnis der in Anlage 6 efmiitelten Re-
chenwerte fur die einzelnen Bauformen zueinander. Als Basis wurden die in Anlage 1
ermittelten Anteile der Altersgruppen von 0 bis 2 Jahren und von 3 bis"6,Jahrengan den
dort errechneten Bewohnerzahlen verwendet, da auch die dort dargestellien”Gesamt-
einwohnerzahlen als fur die Einwohnerprognose in den vorhamdenemEntwicklungsge-
bieten maligeblich angesehen werden (siehe Nr. 2.2) und zudem Zahlen spezifisch fur
jede Bauform errechnet worden sind, die ansonsten so nicht vorliegenf

Weiterhin wurden den aus Anlage 2b errechneten, innerhalb der‘nachsten 10 Jahre
prognosemalfig mit den einzelnen Bauformen zu bebauenden Flachen die Geschoss-
flachen gegenubergestellt, die pro Hektar entwickelter Flache zu erwarten sind. Es
wurden hierzu folgende Annahmen fur die vier Bauformen getroffen:

Einfamilienhduser 1.200"m?*ha
Doppelhauser 3.000m?*ha
Reihenhauser 6.400im*ha
Geschosswohnungsbau 10.000 m?ha

Fir die Einfamilien-, Doppel- undyReihenhauser stellt die Annahme eine Rundung der
Ergebnisse aus der Anlage 1 dar.“Nur bei den Geschosswohnungsbauten wurde das
Ergebnis von 8.540,2 m?/haynaeh ‘eben korrigiert. Die Grinde hierfur wurden im Zusam-
menhang mit der Bewohnerdighte'in Nr. 2.2 bereits erldutert. Aus den prognosemaRig
bebauten Flachenaund denjoben stehenden Geschossflachen pro Hektar konnten die
bis 2025 voraussichtlich in’'den vorhandenen Entwicklungsgebieten realisierten Ge-
schossflachen ermittelt weérden (siehe Anlage 6).

Die endgultigen,"ven den planungsbeglnstigten Grundstlickseigentimern zu entrich-
tenden Anteile“an der Erweiterung der geplanten Kindertagesstatten an der Jenaer
StraBe undfam Moniberg ergeben sich nun durch Teilen der auf jede Bauform anre-
chenbaren Gesamtkosten durch die fur jede Bauform zu erwartenden Ge-
sehossflachen. AbschlieBend wurden die Einzelergebnisse fur den Kindergarten- und
fur'den Kinderkrippenbereich zusammengezahlt, da es sich bei den Kindertagesstatten
um Gesamtmalinahmen (altersgemischte Einrichtungen) handelt, in der die Bedarfe
aus beiden Bereichen abgedeckt werden.

Entsprechend der in Anlage 6 dargestellten Ergebnisse sind durch planungsbegunstig-
te Grundstlckseigentimer von Flachen innerhalb von in der Anlage 2a dargestellten
potentiellen Entwicklungsflachen sowie den diesen zugeordneten Grinflachen und
Wohnbauflachen - langfristige Planung im Rahmen der Aufstellung von Bebauungspla-
nen die folgenden Kostenanteile pro Quadratmeter im Bebauungsplan zulassiger Ge-
schossflache zu tragen:

fUr Einfamilienhauser 8,36 €
fur Doppelhauser 15,97 €
flr Reihenhauser 16,51 €
fur Geschosswohnungsbauten 6,82 €
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Dabei ist zu beachten:

- In Mischgebieten ist die im jeweiligen Bebauungsplan festgesetzte Geschossflache
zu halbieren, da davon auszugehen ist, dass in etwa die Halfte dieser Flache fur
gewerbliche Zwecke genutzt wird.

- Als Geschosswohnungsbauten werden definiert: Einheiten bzw. Parzellen, fur die 3
oder mehr Wohneinheiten zulassig sind. Einheiten oder Parzellen mit zwei Wohn-
einheiten und einer zusatzlichen Einliegerwohnung mit weniger als 50m? Wohnfla-
che sind nicht als Geschosswohnungsbau anzusehen (siehe auch Nr. 2.1).

Der Gesamtbetrag, den ein Planungsbegunstigter zu entrichten hat, ist die Summe der

Einzelanteile, die sich aus dem jeweiligen Produkt der o.g. quadratmeterbezogenen

Kostenanteile und der zuldssigen Geschossflachen flr alle vier Bauformen er:

Qb

O
N
N
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3. Stadtratsbeschluss

Die vorliegende Fortschreibung des ,Stadtebaulichen Gesamtkonzeptes zur Erweite-
rung von zwei Kindertagesstatten und fir die Weitergabe von Nachfolgelasten an pla-
nungsbegunstigte Grundstickseigentiimer® wird wie vorgelegt beschlossen.

L 4
L 4
Landshut, den 28.07.2023 Landshut, den 28.07.2023
STADT LANDSHUT REFERAT BAUEN UND UMWELT
Putz Doll
Oberblrgermeister Ltd. Baudirektor
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