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Aufgrund des § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandertdurch Art. 2 des Gesetzes vom 04.01.2023
(BGBI. 2023 I Nr. 6) und Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern- GO - i.d.F. der
Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S.796), zuletzt geandert durch § 2 des Gesetzes vom
09.12.2022 (GVBI. S. 674) sowie Art. 81 Abs. 2 Bayer. Bauordnung - BayBO - i.d.F. der Bekanntmachung

vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt gedndert durch § 2 des Gesetzes vom
10.02.2023 (GVBI. S. 22) erlasst die Stadt Landshut die Satzung:

BEBAUUNGSPLAN NR. 03-60/1
"NORDLICHE TULPENSTRARE!

MIT INTEGRIERTEM GRUNORDUNGSPLAN

LA\ §
s\
s T

Fir die Aufstellung des Entwurfes

Landshut, den .................. Landshut, den ..................
Referat Bauen und Umwelt Referat Bauen und Umwelt
Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung

Geiner Doll
Amtsleiterin Ltd. Baudirektor




Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde gemall § 2 Abs. 1 BauGB
vom Stadtrat am ...................... gefasst und ortsublich im Amtsblatt der Stadt Landshut Nr.
...... am ...................... bekanntgemacht.

Oberblrgermeister

Der Bebauungsplan wurde als Entwurf vom Stadtrat am ...................... gebilligtfund_hat
gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ..........c........... bis ... offentlich
ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden ortsublich im Amtsblatt der “Stadt
Landshut Nr. ...... am oo, bekanntgemacht.

Landshut, den ......................

Oberburgermeister

Der Stadtrat hat gem. § 10 Abs. 1 BauGB upd™Arty, 81 Art. 2 BayBO am ......................
Art. 2 den Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

Landshut, den ...........ccecn.o....

Oberblrgermeister

Nach Abschluss deg’Planaufstellungsverfahrens ausgefertigt.

Landshut, den .. .........4.....

Oberblrgermeister

Der Satzungsbeschluss der Bebauungsplanes und die Stelle, bei welcher der Plan
wahrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, wurden ortsublich im Amtsblatt der Stadt Landshut Nr. ...... am
...................... zu erhalten ist, bekanntgemacht. Mit dieser Bekanntmachung tritt der
Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.




A: FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungs-

E:: bereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art und Mal der baulichen Nutzung

(§ 5Abs. 2Nr. 1, 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 bis § 11
und § 16 BauNVO)

Uberbaubare Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

WA Allgemeine Wohngebiete

(§ 4 Abs. 3 BauNVO)

Im Wohngebiet werden folgende
Nutzungen fir nicht zulassig erklart:
- Betriebe d. Beherbergungs-
gewerbes

- sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe

- Anlagen fur Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen.

Anzahl der

@ zwingend, z.B. 2
(§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)

Vollgeschosse

GR Grundflache max. in m?
(§ 19 BauNVO)

GF Geschossflache max. in m?
(§ 20 Abs. 2 BauNVO)

max. Wandhdhe in m, gemessefi

WH ab zulassiger FOK-EG
(§ 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

e Baulinie
(§ 23 Abs. 2 BauNVvO)

ammens Baugrenze
(§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Anbauzone fir Wintergarten,
D Balkone, Terrassen und defen
Uberdachungen

Flachen fur Versorgungsanlageniung fur

die Abfallentsorgung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Flachen fir Versorgungsanlagen

@ Gasstation
O Trafostation

O Containeranlagen

@ Erneuerbare Energien (EE)

Grunflachen
(§ 9'Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche
StralRenverkehrsflache

Verkehrsflache®™ besonderer
Zweckbestimmung

verkehrsberuhigter Bereich

offentliche Parkflachen

offentlicher Gehweg

temporare Straflenverkehrsflache
in versickerungsfahigem Belag

== Strallenbegrenzungslinie

private Verkehrsflachen,
nicht einzaunbar

private Verkehrsflachen,
zur Nutzung und Gestaltung der
Wohnhofflachen

Einfahrt/ Ausfahrt

=

private Grundstlicksflache
Grinzonen/ Hausgarten

private Grundstiicksflache
Spielplatz

offentliche Griinflache

Spiel- / Bolzplatz

offentliche Griinflache
Streuobstwiese/ extensiv
Grinland

Flachen fur Malnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

zu pflanzender Baum

G (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Geholzgruppe
- (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Flache fur MaRnahmen zum
y-\ Schutz, zur Pflege und zur
Leeme| Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft



A: FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Flachen

fur Stellplatze, Garagen und

Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

(]
5
(—"|

TGa

w
I I

Ga

®

Nebengebaude
Tiefgarage
Stellplatze
Garagen

Muillsammelstelle

Sonstige

Festsetzungen durch

Planzeichen

FD

z.B. 392,00

2WE

B: HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

z.B. 586

_E_
_o_.
O

zB. 1

Flurnummer (Beispiel)
bestehende, Flurstiicksgrenze

Gasleitutng®HGN-200 StKA Sw 1972
-'zuVerslegung vorgesehen

Gasleitung HGN-200 StKA Sw 1972
<Ruckbau

Stadtgrenze
Bestehende Haupt-/ Nebengebaude

Parzellennummer

Flachdach begrint,

Dachneigung bis max. 3°
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Hohenlage FOK-EG in m GNN
(§ 18 BauNVvO)

max. Anzahl der zulassigen
Wohnungen in Wohngebauden,
zB.2

110 KV- Hochspannungsleitung
Schutzstreifen beidseitig je 30 m
(nachrichtliche Ubernahme)

Baum -geplant

aullerhalb des Geltungsbereiches

H2%" L VermaRBung (Beispiel)

Gehweg/ FuBwegverbindung
(teilweise aulderhalb
des Geltungsbereiches)

Vorschlag einer Grundstlicks-
teilung

Hochwassergefahrenflache
HQ extrem (§9 Abs. 1 Nr. 6a BauGB)




C: FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Soweit im Plan nichts anderes bestimmt ist, gelten flr die Bebauung des gesamten Gebietes
die Bestimmungen der BayBO, - i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588,
BayRS 2132-1-B), zuletzt geandert durch § 2 des Gesetzes vom 10.02.2023 (GVBI. S. 22),
und der BauNVO i.d.F. vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Art. 3 des
Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6).

1. Garagen und Nebengebaude (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen sind nur innerhalb der gekennzeichneten Bereiche mit ,Ga“ zulassig.

Tiefgaragen sind innerhalb der gekennzeichneten Bereiche mit ,TGa“ zu errichten.
Nebengebaude sind nur innerhalb des gekennzeichneten Bauraums mit ,NG"gemal
Planzeichnung zuldssig und dienen der Unterbringung von Miulltonnenanlagen__und
Fahrradunterstellflachen.

2. Wohngebaude (§ 9 Abs. 1 Nr. 2, § 23 BauNVO)

AuBerhalb der im Bebauungsplan ausgewiesenen Baugrenzen sind Terrassen‘und Balkone
einschlieRlich deren Uberdachungen nur zuldssig, wenn diese nicht m€hr als,_2,00m vor die
AuBBenwand vortreten und eine Flache von max. 10m? je zugeh6riger Wohnung nicht
uberschreiten.

Ansonsten sind diese innerhalb der zugeordneten ,Anbauzone®“&u errichten.

3. Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) - Luftwarmepumpen

Luftwarmepumpen sind nur auf Dachern oder auf den festgesetzten Balkonen zuldssig. Die
Hohe der energietechnischen Neuaufbauten entspright™h. Die technischen Anlagen sind auf
dem Dach mind. 1h von der Deckkante, jedoch mind.™,50 m entfernt aufzustellen.

Die durch den Betrieb einer Warmepumpe verursachtensBeurteilungspegel, durfen an den
nachstgelegenen Immissionsorten die folgenden, um 6 dB(A) reduzierten
Immissionsrichtwerte der TA Larm (Fassung vom 26.08.1998) nicht Gberschreiten:
Immissionsorte im WA:

tags (06:00 Uhr - 22:00 Uhr): 49 dB(A)

nachts (22:00 Uhr - 06:00 Uhr): 34 dB(A)



4. Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 24 BauGB) - Lichtemissionen

Bei der Beleuchtung von privaten Flachen sind abgeschirmte Leuchten zu verwenden, deren
Leuchtkegel in Richtung Boden ausgerichtet ist. Zulassig ist eine Beleuchtungsstarke von
max. 5 Lux; zu verwenden sind dabei Leuchtmittel mit geringem Anteil an UV- und Blaulicht
wie z.B. bernsteinfarbene bis warmwei3e LED (Orientierung: Farbtemperatur 1.700 bis 2.400
Kelvin, max. 3.000 Kelvin).

Es sind Leuchtdichten von max. 50 cd/m? fur kleinflachige Anstrahlungen bzw.
selbstleuchtende Flachen mit weniger als 10 m? bzw. Leuchtdichten von max. 2 cd/m?2
zulassig. Hintergriinde sind dunkel zu halten.

Leuchten zu Dekorationszwecken wie beispielsweise Kugellampen und Strahler, die Baume,
Fassaden oder Fahnen beleuchten, sind unzulassig. Ausgenommen ist dabei explizit die
Weihnachtsbeleuchtung. Leuchtmittel mit weniger als 50 Lumen bleiben hierbei Saulier
Betracht.

5. MaBnahmen zur Verringerung der Flachenversiegelung und zum "Schutz des
Grundwassers (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Wege, Einfahrten, Stellplatze und sonstige befestigte Flachen sind mit*Wasserdurchlassigen
Beldgen (z.B. Natursteinpflaster, Kies- oder Schotterflachen, Rasengittersteine oder Pflaster
mit Rasenfugen) auszubilden und mussen zum Zeitpunkf, der Hefrstellung einen
Endabflussbeiwert von 0,6 oder kleiner aufweisen.

6. Geforderter Wohnungsbau (§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB)

In den Bereichen WA 1 - 3, WA 5 sowie WA 6 sind die Gebaude auf einer Geschossflache
von insgesamt mind. 2.889 m? so zu errichteng™dass sie mit Mitteln der sozialen
Wohnraumférderung geférdert werden kénnten.

7. Fossile Brennstoffe (§ 9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB)
Fossile Brennstoffe dirfen im Plangebiet fuf’ die Warme- und Warmwasserversorgung bis zu
einem Anteil von max. 15% verwendet werden.

8. Anlagen zur Nutzung erneuerbarer,Energien und Klimaschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b
BauGB)

Im gesamten Geltungsbereich _sind Bei der Errichtung von Gebauden auf mindestens 50% der
Dachflache Modul- oder “Kollektorflachen der Solaranlagen (Photovoltaikanlagen)
einschliel3lich der erforderlichen Nebenanlagen vorzusehen. Ausgenommen sind Dachflachen
bzw. Teilflachen von Dachefn, auf denen Solaranlagen technisch nicht umsetzbar sind. Die
technischen Aufbautén sind'mindestens in ihrer Hohe von der Dachkante abzurlicken.




D: HINWEISE DURCH TEXT

1. Baugrund
Es wird empfohlen, fur jedes Bauvorhaben ein gesondertes Bodengutachten erstellen zu
lassen.

2. Tiefgaragen und Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO, § 21a BauNVO)

Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze richtet sich nach der Stellplatzsatzung der Stadt
Landshut.

Bei Wohnanlage mit mehr als zwei Wohnungen sind 3% der notwendigen Stellplatze fur
Menschen mit Behinderung herzustellen. Dabei sind eine ausreichende Grofle und Neigung
zu berucksichtigen.

3. Grundwasserschutz - Wasserdichte Bauweise

Es wird empfohlen, Gebaude und bauliche Anlagen im Grundwasserbereich in wasserdichter
Bauweise (z.B. weille Wanne, Sperrbeton) auszufihren und fachgerecht gegen drlickendes
Wasser zu sichern.

4. Niederschlagswasserbeseitigung

Zur ErschlieBung des Plangebietes wird ausschliellich eine g8chmutzwasserkanalisation
erstellt. Anfallendes Niederschlagswasser ist vor Ort dezentral und eigenverantwortlich zu
beseitigen, die Grundsticke erhalten kein Einleitungsrechtgfiig, Niederschlagswasser in das
Kanalnetz der Stadt Landshut. Die Beseitigung des anfallenden, Niederschlagswassers auf
den jeweiligen Grundstlicksflachen, ist iber geeignete¥ersickerungseinrichtungen zu
realisieren, bei Bedarf ist ein entsprechender Bédehaustausch zur Verbesserung der
Versickerungsfahigkeit des Bodens vorzunehmen. “Sollten hierzu Rickhalteeinrichtungen
notwendig werden, so sind diese ausreichend grol} zusdimensionieren. Ein Notuberlauf ins
offentliche Kanalnetz ist nicht zuldssig. Die Art der £ntwasserung ist mit dem jeweiligen
Bauantrag aufzuzeigen. Die Einleitung vonNiederschlagswasser in die Kanalisation ist verboten.
Sollte die Versickerung von Niederschlagswasser auf dem eigenen Grundstiick trotzdem nicht
moglich sein, kann mit den Stadtwerken einzelfallabhangig ausnahmsweise auf Nachweis (z.B.
geeignetes Bodengutachten) eine Sanderregelung getroffen werden, die das Einleiten von
Niederschlagswasser in die Kanalisationferlaubt. Unberihrt davon bleibt, dass das Einleiten von
Niederschlagswasser aus Versiekerungsanlagen in die Kanalisation per Notuberlauf unzulassig
ist. Das auf den offentlicheft Stralenflachen anfallende Niederschlagswasser ist vor Ort iber
geeignete Versickerungsanlagen “schadlos zu beseitigen. Eine Einleitung in die offentliche
Kanalisation ist nicht zulassig.

5. Energie

Zur Forderung einefpachhaltigen Energieversorgung wird auf das Gebaudeenergiegesetz (GEG)
in der jeweilsigultigen Fassung hingewiesen. Entsprechend miussen Anforderungen an die
energetische Qualitat von Gebauden und an den Einsatz erneuerbarer Energien eingehalten und
nachgewiesen "wwerden. Eine energetische Qualitdt der Gebaude, die Uber die
Mingeéstanfarderungen des Gebaudeenergiegesetztes hinausgeht wird empfohlen. Ebenso wird
empfohleniregenerative Energien Uber die Mindestanforderungen des Gebaudeenergiegesetzes
hinaus,zuferzeugen/nutzen.

6. Ver- und Entsorgungsanlagen

Bestehende Ver- und Entsorgungsanlagen sind bei der Bauausfihrung zu schitzen bzw. zu
sichern; sie dirfen nicht Uberbaut und die vorhandene Deckung nicht verringert werden. Im
Falle von Neu- oder notwendiger Umverlegung von Ver- oder Entsorgungsanlagen sind die
jeweiligen Leistungstrager rechtzeitig zu informieren (Kabel Deutschland: Beauftragung mind.
3 Monate vor Baubeginn; Deutsche Telekom: Vorlaufzeit mind. 6 Monate; Vodafone GmbH
Beauftragung mind. 3 Monate vor Baubeginn). Sollten Umverlegungen an diesen Anlagen
notwendig werden, sind rechtzeitig vor Baubeginn Abstimmungen mit den jeweiligen
Netzbetreibern herbeizufuhren. Bei Baumpflanzungen ist das Merkblatt DWA-M 162 ,Baume,
unterirdische Leitungen und Kanale" (Februar 2013) zu beachten.



7. Immissionen durch Landwirtschaft

Aufgrund der Lage des Wohngebietes angrenzend zu landwirtschaftlichen Nutzflachen, ist bei deren
Bewirtschaftung mit zeitlich bedingten Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen, auch nachts sowie an
Sonn- und Feiertagen, zu rechnen. Diese sind entsprechend zu dulden.

8. Bodendenkmaler (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Es ist nicht ausgeschlossen, dass sich in dem Gebiet oberirdisch nicht mehr sichtbare
Bodendenkmaler befinden. Es wird deshalb darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten zu Tage
kommende Keramik-, Metall- oder Knochenfunde nach Art. 8 S.1 und 2 DSchG umgehend der
Stadt Landshut- Baureferat - Bauaufsichtsamt oder dem Bayerischen Landesamt flr
Denkmalpflege-Aufienstelle Regensburg-zu melden sind.

9. Unterirdische Hauptleitung Gas Niederdruck

Bei allen Bautatigkeiten im Bereich der unterirdischen Gas-Hauptleitung sind die Stadtwerke
Landshut rechtzeitig zu informieren. Bei Grabungen im Gefahrdungsbereich der leitungen Jist
aulerste Vorsicht geboten. Die Vorschriften und Schutzmaflinahmen bei Erdarbeiten in/der‘Nahe
erdverlegter Kabel und Rohrleitungen sind zu beachten. Im Ubrigen gilt die , Technische Mitteilung
GW315* des DVGW.

10. Erdwarme / Heizélverbrauchsanlagen

Bezlglich der thermischen Nutzung von Erdwarme bzw. desg Betriebs von
Heizolverbraucheranlagen wird auf die Anzeigepflicht gem. § 49 WHG.i.V.m_ Art. 30 BayWG und
die ggf. notwendige Anzeige- und Priifpflicht gemal Anlagenverordnungihingewiesen.

11. Hochwassergefahrenflachen HQextrem (§ 9 Abs. 6a BauGB)

Nahezu das gesamte Planungsgebiet liegt in von einem, Extremhochwasser (HOextrem) der
Pfettrach betroffenen Bereich und somit in einem ,Risikogebiet" im Sinne des § 78 b Abs. 1 des
Wasserhaushaltsgesetzes (WHG). Dabei kdnnen Wasserstande bis zu 1m tber GOK auftreten.
Gemal § 5 Abs. 2 WHG ist jede Person, die durchhHochwasser betroffen sein kann, im Rahmen
des ihr Méglichen und Zumutbaren verpflichtet, geeigneté VorsorgemaRnahmen zum Schutz vor
nachteiligen Hochwasserfolgen und zur Schadensminderung zu treffen, insbesondere die Nutzung
von Grundstlicken den moglichen nachteiligen*Eolgen fir Mensch, Umwelt oder Sachwerte durch
Hochwasser anzupassen.

Bei der Errichtung von Tiefgaragen istyauf%eine hochwasserangepasste Bebauung zu achten.
Eventuell erforderliche Schutzvorkehrungen bei den Zufahrten sind zu treffen bzw. auf die
Ausbildung flutbarer Tiefgaragemist,zu achten.

Auf den Einbau und Betrieb” vonyHeizolverbraucheranlagen sollte méglichst verzichtet und auf
andere Energietrager zurgBeheizung der Anwesen zuriickgegriffen werden. Die Errichtung von
Heizolverbraucheranlagen ware im?Ubrigen auch nur unter den in § 78 ¢ Abs. 2 WHG genannten
Bedingungen (kein{" anderer;” weniger wassergefdhrdender Energietrdger vorhanden;
hochwassersicherg Emi€htung der Anlage) zulassig.

12. Kampfmittel (§ 9'Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Der Bebauungsplanumgriff liegt etwa 500 m nord- bis norddstlich von den bei Kriegsende stark
bombardiettemiklachen des Landshuter Bahnhofes. Im Zuge der Baumalinahmen sind deshalb die
Erdeingriffeidurch eine Munitionsbergungsfirma zu Gberwachen und die Sohle im Anschluss auf
militarische, Altlasten frei zu messen. Die Erdarbeiten sind vorab von der Munitionsbergungsfirma
beimistaatlichen Sprengkommando anzuzeigen. Die grundsatzliche Pflicht zur Gefahrenforschung
und einef eventuellen vorsorglichen Nachsuche liegt beim Grundsttickseigentiimer. Das ,Merkblatt
Uber Fundmunition® und die Bekanntmachung ,Abwehr von Gefahren durch Kampfmittel
(Fundmunition)* des Bayerischen Staatsministerium des Inneren sind zu beachten.

13. Immissionsschutz - Lichtemissionen

Bei der Beleuchtung der privaten und &ffentlichen Flachen des Planungsgebietes wird empfohlen,
moglichst niedrige Lichtpunkthdhen zu wahlen sowie, soweit mit den Belangen der 6ffentlichen
Sicherheit vereinbar, die Beleuchtungszeiten mit Zeitschaltuhren zu regulieren.



E: FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

1. Einfriedungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO)

Einfriedungen privater Grinflichen sind als Holzzdune oder Metallzdune, zusatzlich
Maschendrahtzaun mit einer Hohe von max. 1,20 m ohne Sockel, freiwachsende und geschnittene
Hecken nur mit einheimischen, standortgerechten Laubgeholzen (Artenliste siehe Freiflachen- und
Gestaltungssatzung) zugelassen.

2. Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
Anfallendes Niederschlagswasser, Dach- und Oberflachenwasser ist auf dem jeweiligen
Baugrundstiick oberflachig Uber die belebte Oberbodenzone (z. B. Uber Mulden) zu versickern.

3. Offentliche und private Griinflichen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO)

3.1 Nicht Uberbaute private Grundsticksflachen sind dauerhaft zu begrinen/=Eine
Befestigung dieser Flachen ist nur zur Herstellung notwendiger Wege, Zufahrten und
Terrassen mdglich.

3.2 Nicht bebaute o6ffentliche Strallenverkehrsflichen sind als Wiesens, Rasénflache
auszubilden
3.3 Je angefangene 250 m? unbebaute Grundsticksflache der bebadten)Grandstiicke ist ein

Laub- oder Obstbaum der 2. Wuchsklasse zu pflanzen. Je volle [750 m? unbebaute
Grundsticksflache ist statt einem Baum der 2. WuchsKlasse eip Laubbaum oder
Obstbaum der 1. Wuchsklasse zu pflanzen. Eventuell anderweitig) festgesetzte Baume
kénnen hierbei angerechnet werden.

3.4 Bei Ausfall von Pflanzungen ist gleichwertig in, Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehérde nachzupflanzen.

4. Baumpflanzungen ( § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

41 Als Pflanzqualitat fir Baumneupflanzungen gilt min, H 3xv, STU 16-18.

4.2 Bei Neupflanzungen ist die Verwendung von Nadelgehdlzen nicht zulassig.

4.3 Baume sind so zu pflanzen, dass siefggem. Baumschutzverordnung der Stadt Landshut zu
Versorgungstrassen mind. 2,50 gnyAbstand haben. Wo dieser Mindestabstand nicht
eingehalten werden kann, sind im Einvernehmen mit den Versorgungsunternehmen
geeignete Schutzmallnahmén®szu treffen (siehe auch Ziff. 1 der Hinweise zur
Griinordnung).

4.4 Erhalt von Gehélzen
Die gemaR den Bestimmungemdieser Satzung herzustellende Bepflanzung ist zu pflegen,
zu erhalten und” bei% Verlust den vorgenannten Festsetzungen entsprechend
nachzupflanzen€{Sollten als zu erhalten festgesetzte Gehdlze durch Schadorganismen,
Witterungseinflisse, odér aus sonstigen Grinden verloren gehen, so ist der im
Grinordnungsplan festgesetzte Zustand innerhalb  von 12 Monaten durch
Ersatzpflanzungen/wieder herzustellen; dabei sind Einzelbdume in der gleichen Baumart
in der Qualitét®4x verpflanzt, Stammumfang mind. 20-25 cm an derselben Stelle
nachzupflanzen; Hecken, Straucher und sonstige Gehdlzgruppen sind durch eine
ErsatzpflanZuing von gleichartiger Bepflanzung zu ersetzen.

5. Pflanzgebot (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Dige, festgesetzte Bepflanzung ist innerhalb von 12 Monaten nach Aufnahme der jeweiligen
Wohnnutzung der Wohngebdude herzustellen.

6. ArtenschutzmaBnahmen (§ 44 Abs. 1 BNatschG)

Folgende MalRnahmen miissen eingehalten werden:

— An dem zum Ortsrand zugewandten Fassaden im Westen und Norden ist an mindestens 2/3
eine intensive Fassadenbegriinung (z.B. Efeu, Wilder Wein) zu etablieren

— Es dirfen keine grofieren Fenster- oder Glasflachen und glatte Fassaden zum Ortsrand hin
vorhanden sein, um madgliche Kollisionsrisiken mit Vogeln und Fledermdusen zu vermeiden



— Die erforderlichen Nisthilfen sind so anzubringen, dass diese moglichst wenig von
Lichtemissionen beeintrachtigt werden.

— Quartierstrukturen fur Voégel: Insgesamt sind 15 Nisthilfen fir Mauersegler sowie 15 Nisthilfen
fir Mehlschwalben aufzuhangen. Diese sind unter Dachvorspriingen an der Aullenwand auf
wetterabgewandte Seite anzubringen; eine gruppierte Aufhdngung ist méglich. Es ist auf eine
freie An- und Abflugmdglichkeit unterhalb des Fluglochs zu achten. Die Mauersegler- und
Mehlschwalbenkasten sind nicht in die Fassadenbegriinung integrierbar. Des Weiteren sind
15 Nisthdhlen mit 32 mm Fluglochweite (geeignet fur Sperlinge, Meisen, Gartenrotschwanz) in
Baumen anzubringen

— Fledermausquartiere: Es sind in insgesamt 10 Sommer- und 10 Winterquartiere fir
Fledermause (Fassadennistkasten oder in Form von Einbausystemen) anzubringen. Diese
sind an den Gebaudeecken der sid- und ostexponierten Fassadenseiten gruppiert
aufzuhangen. Die Fledermausnistkasten sind nicht in die Fassadenbegriinung integrierbar.

— Es sind 3 Reptilienquartiere (Nisthlgel z. B. fir Zauneidechse) im Bereich der Streugbstwiese
anzulegen.

7. Ausgleichsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20)

Die interne Ausgleichsflache gemaR Festsetzungen durch Flachen fir Malinahmenizum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, ist als Extensiwviese sowie als
Extensivwiese mit Streuobstbestand zu entwickeln.

8. Dachbegriinung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 Abs. 1 Nrg1'BayBO / § 9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB)

Flachdacher (Dacher bis zu 3° Neigung) sind flachig (intensiw) zWw begriinen. Es ist eine
durchwurzelbare Mindestschichtdicke von 40 cm vorzusehen. Dies gilt auch, wenn
Photovoltaikmodule auf dem Dach installiert werden gHierfir wifd mindestens eine extensive
Begriinung gefordert. Nicht begriint werden missen DacherimitéAufdachsolarthermieanlagen, bei
der Anordnung notwendiger technischer Anlagen “sowie bei der Anordnung von fur
Erholungszwecke nutzbarer Bereiche (z.B. Dachterrassen und —garten, Spielbereiche).

F: HINWEISE ZUR_ GRUNORDNUNG

1. Gehodlzpflanzungen

Der gesetzlichivorgeschriebene Grenzabstand fir Bepflanzungen ist einzuhalten. Das "Merkblatt
Uber Baumstandortefund unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft
fur StralRen- undwWerkehrswesen in der jeweils glltigen Fassung ist zu beachten.

2.V¥/ersickerung

Bei der \ersickerung von Niederschlagswasser sind die Vorschriften des WHG, des BayWG, der
NWFreiV sowie der einschlagigen technischen Regelwerke (TRENGW, DWA M 153, DWA A 138)
zu beachten.

3. Baumstandorte und Baumschutz

Standorte flir Bdume in den privaten Grinflachen sind so auszubilden, dass fiir einen Baum mind.
8m? Vegetationsflache gesichert sind. Der Wurzelraum ist 80cm hoch mit Oberboden zu verfillen.
Vorher ist der Untergrund zu lockern, so dass Wasser versickern kann. Einzelbaumscheiben oder
Standorte fir Baume in befestigten Flachen sind mit einem Drainagegief3ring pro Baum zu
versehen. Eine eventuell spater notwendig werdende Entfernung von nicht standortgenau als zu
pflanzen oder zu erhalten festgesetzten Baumen ist nur nach Malgabe der Verordnung zum
Schutz des Baumbestandes in der Stadt Landshut (Baumschutzverordnung) in seiner jeweils
geltenden Fassung méglich.



4. Verwertung und Entsorgung von Bodenmaterial, Oberbodensicherung

Bei allen Baumalnahmen ist anfallender Oberboden soweit moéglich fir die Erstellung von
Grunflachen oder flr landwirtschaftliche Kulturzwecke wieder zu verwenden. Er ist so zu schitzen
und zu pflegen, dass er jederzeit wieder verwendungsfahig ist. Oberbodenlagerungen missen in
Mieten mit einer Basisbreite von max. 3,00 m, einer Kronenbreite von 1,00 m und einer Hohe von
max. 1,50 m angelegt werden. Flachenlagerungen dirfen nicht hoéher als 1,00 m sein.
Oberbodenlager sind oberflachig mit einer Decksaat zu versehen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Verfillung von Gruben, Brichen und Tagebauten durch
Bodenmaterial mit hohem organischen Anteil (Oberboden, anmoorige und torfhaltige Bdden)
unzulassig ist. Beim Anfall groRerer Mengen sind maogliche, rechtlich und fachlich zulassige
Verwertungs- und Entsorgungswege (Materialmanagement) friihzeitig bei der Planung und im
Rahmen von Aushubarbeiten zu berlcksichtigen.

5. Freiflachen- und Gestaltungssatzung

Soweit in diesem Bebauungsplan keine anderslautenden Festsetzungen getroffen werden, sifid,die
Regelungen der Satzung Uber die duliere Gestaltung baulicher Anlagen sowie die @estaltungund
Ausstattung unbebauter Flachen bebauter Grundstiicke (Freiflichen- und Gestaltungssatzung) in
seiner jeweils geltenden Fassung maligebend.

6. 110-kV-Bahnstromleitungen

6.1 Innerhalb des Verfahrensgebietes verlaufen die o. g. planfestgestellten 110-kV
Bahnstromleitungen mit jeweils einem Schutzstreifen vong2 x 30 im" bezogen auf die
Leitungsachse, deren Bestand und Betrieb <zur, Aufrechterhaltung der
Bahnstromversorgung auf Dauer gewahrleistet sein muss;

6.2 Die Standsicherheit der Maste muss gewahrt bleiben!\Innethalb’eines Radius von 9m um
die jeweilige Mastmitte durfen Grabungsarbeiten, Aufschittungen, Lagerungen und
Materialien, Bebauungen und Bepflanzungen nicht, durchgefihrt werden. Das sich daran
anschlieBende Gelande darf hdchstens mit einer Neigung von 1:1,5 abgetragen werden.

6.3 Die Zufahrt zu den Masten der o. gf Bahnstromleitung muss jederzeit fir LKW
gewahrleistet sein.
6.4 Einer Bepflanzung mit Bdumen und Strauchefingkann innerhalb des Schutzstreifens nur im

Rahmen bestehender Dienstbarkeiten bzw. schuldrechtlicher Vertrage zugestimmt
werden. Die Endwuchshohe der Pflanzungen darf daher — ausgehend vom bestehenden
Gelandeniveau — in der Regel 3¥60 m nicht Uberschreiten.
Im Ubrigen gelten die Bestimmungen 'gemaR® DIN VDE 0105 und DIN EN 50341 in der jeweils
aktuellen Fassung. Zudem wurde beiMal der baulichen Nutzung folgendes geregelt:
Zulassig sind die Errichtung und"der,Betrieb einer Freiflachen-Photovoltaikanlage bestehend aus
Solar-Modulen, Trafo-Statighen, Wechselrichter und Aufstdnderung bis zu einer max. zulassigen
Anlagenhdhe von 3,50 mitiberbestehendem Gelande.



G: FESTSETZUNGEN ZUM SCHALLSCHUTZ

1. MaBnahmen zum Schutz vor einwirkendem Verkehrslarm (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Grundrissorientierung

In

den mit Planzeichen. gekennzeichneten Fassaden(abschnitten) dirfen keine Fenster zu

liegen kommen, die zur Beliftung von schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen nach DIN 4109
notwendig sind. Zeile B gilt flr GUberwiegend zum Schlafen genutzte Rdume.

Ausnahmen hiervon sind nur dann zulassig, wenn:

a)

b)

Einhaltung des zulassigen Immissionsgrenzwerts von 59/49 d

der jeweils betroffene Aufenthaltsraum ein zum Liften geeignetes Fenster im Schallschatten
des eigenen Gebaudes (z.B. eingezogener Balkon, teilumbauter Balkon, vorspringende
Gebaudefassade) erhalt, oder

vor den jeweils betroffenen AufRenwandoéffnungen schallddammende Vorbauten
Loggien, Prallscheiben, Laubengange, Schiebeladen fir Schlafzimmer, kalte Wi
usw.), besondere Fensterkonstruktionen oder schalltechnisch gleichwertige
errichtet werden, oder

der jeweils betroffene Aufenthaltsraum mit einer zentralen oder dezZéntral
gedammten, fensterunabhangigen Luftungsanlage ausgestattet wird. De % i
bestimmungsgemalen Betriebszustand (2 Nennliftung) einen Ei erauschpegel von
30 dB(A) im Rauminneren (bezogen auf eine aquivalente Absorptionsflache A = 10 m?) nicht

uberschreiten und muss auch bei vollstandig geschlossenen Fenstern ein umbeliftung mit
ausreichender Luftwechselzahl ermdglichen. *

s/nachts im Freien vor dem

Voraussetzung fir eine Anwendung der Ausnahmen nac is \b) ist die nachweisliche
fe

geodffneten Fenster eines nach DIN 4109 schutzbediirftigen Au

raums.
*

Zum Beluften notwendige Fenster von nac
entlang der mit Planzeichen [l gekennzei

chutzbediirftigen Raumen
ten Fassaden unzulassig

ZEILE A

B \; B
Geltungsbereich

aume nach DIN 4109

A@ tsr




ZEILEB
tiberwiegend ‘zum Schlafen genutzte Raume

e

|Geltungrébereich

wenn die jeweilige Wohnung Uber einema

Brustungen, verschiebbare Glaselemente etc.) abzusChirmen. Pro 10 m?
mindestens 1 m? schallgeschitzter Freibereich (£ Einhaltung des tagslber
Immissionsgrenzwerts von 59 dB(A)) nachzuweisen. Ausnahmen hiervor sind nur dann zuldssig,
usreichend geschitzten Freibereich verfugt.

Wohnflache

zulassigen

benen

Gilt fur alle Gesc




2. Erforderliches Bau-Schalldamm-MaR

Bei der Errichtung und Anderung von Gebauden mit schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen sind
Vorkehrungen gemalR den Vorgaben der DIN4109 zum Schutz vor Gewerbe- und
StralRenverkehrslarm zu treffen.

AuRenflachen schutzbedurftiger Aufenthaltsrdume missen abhangig von der Raumart mindestens
das folgende bewertete Gesamt-Bau-Schalldamm-Mall R’y g gemal DIN 4109:2018-01, Teil 1
erreichen. Der zuerst angegebene Wert gilt flr schutzbediirftige Aufenthaltsrdume nach DIN 4109,
der zweite Wert gilt fir Gberwiegend zum Schlafen genutzte Raume.

Parzelle StraBenzugewandt * StraBenabgewandt*
Nr. | Baufeld TogTNacht  |TagiNacht .
WA 1 |alle Baufelder 30/30 30/30
WA 2 1 Baufeld im Norden (IV) 31/33 30/30
2 Baufelder im Siden (Il + V) 31/31 30/30
2 Baufelder im Norden (Il + 1V) 36 /38 35/35
WAS 2 Baufelder im Stden (Il + 111) 34734 30 /(80
WA 4 1 Baufeld im Norden (lII) 351737 30/35
1 Baufeld im Suden (11) 34/34 30/ 30
WAS 2 Baufelder im Norden (Il + 1V) 31731 30)/ 30
2 Baufelder im Siden (11 + III) 30/30 30/30
WA 6 |alle Baufelder 30/30 30/30
WA7 |alle Baufelder 30/80 30/30
WA 8 |alle Baufelder 30/30 30/30
WA 9 |alle Baufelder 30/30 30/30
WA 10 | alle Baufelder 30,/ 30 30/30
*: Zugewandt: Gilt in Bezug auf diegEichenstralle bzw. fir Nordwest-, Nordost- und
Sudostfassaden

*.

Abgewandt: Gilt in Bezug,aufdie)Eichenstralle bzw. fir die Sidwestfassaden

Bei Birordumen, schutzbedirftigen Arbeitsraumen und Ahnlichem ist ein Abschlag von 5 dB
zulassig. Die Mindestanfordepling betragt fur alle schutzbedirftigen Aufenthaltsrdume
R'w,ges = 30 dB.



: HINWEISE ZUM SCHALLSCHUTZ

Die in den Festsetzungen genannten Normen und Richtlinien und die schalltechnische
Untersuchung der C. Hentschel Consult Ing.-GmbH vom 20.06.2023 (Bericht Nr. 2482-2023 /
SU VO01) kénnen zu den (iblichen Offnungszeiten bei der Stadt Landshut eingesehen werden.
Die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® ist eine bauaufsichtlich eingefihrte DIN-Norm und
damit bei der Bauausflihrung generell eigenverantwortlich durch den Bauantragsteller im
Zusammenwirken mit dem zustandigen Architekten umzusetzen und zu beachten. Bei den
festgelegten Bauschalldamm-Malen handelt es sich um Mindestanforderungen nach der
DIN 4109.

Die malgeblichen Auflenldarmpegel L, fir die Ableitung des notwendigen Gesamt-Bau-
Schallddamm-MaRes nach DIN 4109-1:2018-01 berechnen sich aus einer energetischen
Addition der fur das Prognosejahr 2035 nach den Vorgaben der RLS-19 progngstizierten
Straltenverkehrslarmbeurteilungspegel und des tagsliber in einem allgemeinen Wohngebiet
zulassigen Immissionsrichtwerts der TA Ldrm sowie unter Berlcksichtigung der geman
Kapitel 4.4.5 der DIN 4109-2:2018-01 ggf. erforderlichen Zuschlage (z.B. flr die erhohte
nachtliche Stérwirkung fiir Giberwiegend zum Schlafen genutzte Raume).

Im Rahmen der Harmonisierung der européischen Normen gibt es neben ‘der Einzahlangabe
fur das bewertete Schallddmm-Mall so genannte SpektruméAnpassungswerte ,C*“
Beispielsweise: R, (C;Cy) = 37 (-1;-3). Der Korrekturwert ,C“ berlicksichtigt’den stadtischen
Strallenverkehr mit den tieffrequenten Gerauschanteilen. Es wird .empfohlen, bei der Auswahl
der Bauteile darauf zu achten, dass die Anforderung mit BerUcksichtigufig des Korrekturwerts
Cy erreicht wird.

Die anlagenbedingten Larmimmissionen von eventuell imyFreien betriebenen kalte-, warme-
oder luftungstechnischen Gerdten mussen an den_maligeblichen Immissionsorten in der
Nachbarschaft die geltenden Immissionsrichtwente der TA Ldrm wahrend der Tag- und
Nachtzeit um mindestens 6 dB(A) unterschreiten,und diffen nicht tonhaltig sein. Hinsichtlich
der tieffrequenten Gerdusche ist die DIN 45680 zu/beachten.
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