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l. Antrag Nr. 506

Der Antrag lautet wie folgt:

Die Verwaltung pruft grundsatzlich bei der Ausweisung neuer Baugebiete (z.B. Bereich
TulpenstralRe oder ehemaliges Hitachi-Gelande), die nicht zeithah an das Fernwarmenetz der
Stadtwerke angeschlossen werden kdnnen, ob "kalte Nahwarmenetze" zur Versorgung der
Gebaude mit Warme und Kalte als Option mdglich sind.

Begriindung:

Die Stadtwerke Neustadt am Ribenberge aus Niedersachsen realisieren in ihrem neuen
Quartier eine klimaneutrale Warmeversorgung. Nur neun Monate dauerte es von der Idee bis
zum Spatenstich des Projektes. Das Quartier wird bis zu 700 Wohneinheiten umfassen und
rund 1560 Menschen eine neue Heimat bieten. - Fir die 80 Mitarbeiter ist es das erste Projekt
mit klimaneutraler Warme. Die Hauser werden lber ein Kaltes Nahwarmenetz versorgt, welches
eine Kollektorfliche von 15.400 m2 und 4,5 Kilometer Netzleistung in seinem Endausbau
umfassen wird. Der Kollektor wird dabei auf einem Teilstlick von 13.500 m2 doppellagig verlegt.
ZfK-Chefredakteur Klaus Hinke! wirdigte das Projekt mit den Worten: "Warmewende
funktioniert, wenn es Leute in die Hand nehmen, die etwas davon verstehen und sich vor Ort
genau auskennen. Engagiert, entschlossen und mit viel Know-how. Beim Team der Stadtwerke
Neustadt am Riibenberge ist die 'Deutschland-Geschwindigkeit' lAngst Realitat."

Fazit:

Kalte Nahwarmenetze arbeiten mit niedrigen Ubertragungstemperaturen. Sie sind energetisch
sehr effizient, kénnen komplett mit Erneuerbaren Energien betrieben werden und leisten
zugleich einen Beitrag zum Ausgleich der schwankenden Produktion von Windkraft- und
Photovoltaikanlagen. AuRerdem fallt der Investitionsaufwand fir die erschlieBende Gemeinde
im Vergleich zu einem "klassischen" Nahwérmenetz deutlich geringer aus. Neben der Heizung
im Winter bietet das Netz zusatzlich die Moglichkeit, die Hauser Im Sommer 6kologisch und
wirtschaftlich zu kihlen ("Freecooling”). Kalte Nahwarmenetze haben keine Leitungsverluste,
sind problemlos ausbaubar und zur Kostenabrechnung ist kein Z&hlsystem notwendig.
https://www.energieagentur.rlp.de/fileadmin/user_upload/Waermewende/Leitfaden_Kalte Nahw
aerme.pdf



Der Antrag wird vom Amt fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung wie folgt beantwortet:

In  der Sitzung des Bausenats vom 15.12.2021 wurde durch Zustimmung
(Abstimmungsergebnis  7:3) zum 2. Anderungsantrag die Verwaltung beauftragt, ein
Energienutzungskonzept im Zuge der weiteren Bearbeitung des Bebauungsplanes Nr. 03-60/1
,Nordlich Tulpenstralle“ zu erarbeiten. Es sollte ein Konzept erstellt werden, welches eine
innovative, zukunftsfahige, technisch und wirtschaftlich umsetzbare Energieversorgung fur das
Bebauungsplangebiet aufzeigt. Dabei sollte besonders die Nutzungsmaoglichkeit regenerativer
Energiequellen untersucht werden.

Die Umsetzung eines Versorgungssystem mit Einbindung eines kalten Nahwarmenetzes wurde
im Energienutzungskonzept untersucht und beschrieben (siehe Kapitel 5.2.4, Variante 2b -
Dezentrale Warmeerzeugung mit kaltem Nahwarmenetz sowie Kapitel 3.3.1, Erdwarmesonden,
Kollektoranlagen, Energiepfahle).

Das ist auch die Variante, die nach allen angestellten Untersuchungen empfohlen wurde (siehe
Kapitel 7.2, Favorisierte Variante), da die Variante mit kalter Nahwarme hinsichtlich der
Wirtschaftlichkeit, Energiebilanz und Primarenergieeinsparung als am besten geeignet
hervorgeht. Wie bereits im Schreiben erlautert, arbeiten kalte Nahwarmenetze auf niedrigen
Temperaturniveaus (~10 °C), weshalb keine Energielibertragungsverluste entstehen. Neben
der Versorgung von Warme bieten sie die grundlegende technische Mdglichkeit (bei
entsprechender Ausplanung) einer Kihlung im Sommer. Fir die Umsetzung sind
(unversiegelte) Grunflachen erforderlich. Im Projektgebiet ,Nordlich TulpenstralRe® konnte neben
der Grundstlcksflache selbst potenziell auch die im Bericht beschriebene Flache der PV-
Freianlage genutzt werden.

Kalte Nahwarmenetze sind energie- und kosteneffizient und kdnnen mit regenerativen Energien
Betrieben werden. Eine Forderung Uber die Bundesanstalt fur Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle
(BAFA) ist denkbar.

Die kunftige Bebauung auf dem ehemaligen Hitachi-Geldnde (Bebauungsplan Nr. 10-100 ,Am
Weiherbach®, Deckblatt Nr. 3) soll nach aktuellem Kenntnisstand mit der ,klassischen®
Nahwarme erschlossen werden. Da aktuell in etwa 200m an der Fuggerstral3e eine
Energiezentrale mit Blockheizkraftwerk von den Stadtwerken Landshut geplant wird und aller
Voraussicht fertiggestellt wird bevor die ersten Bewohner auf dem Hitachi-Gelande einziehen,
stellt diese Warmeerzeugungsquelle die wohl wirtschaftlichste Alternative fir das Gebiet dar.

Grundsatzlich ist denkbar, die Vorgehensweise wie im Bebauungsplan Nr. 03-60/1 regelmafig
bei der Ausweisung von bisher unbebauten Neubaugebieten oder Konversionsflachen zu
wiederholen und in diesem Rahmen Energienutzungskonzepte zu erstellen. Hierdurch kénnte
dann fur den jeweiligen Einzelfall ermittelt werden, auf welche Weise die Energieversorgung am
nachhaltigsten  bewerkstelligt werden kann. Nicht notwendig sein wirde ein
Energienutzungskonzept, wenn eine nachhaltige und klimafreundliche Energieversorgung durch
bereits vorhandene Strukturen ohnehin bereits gewahrleistet ist (z.B. beim Bebauungsplan Nr.
10-100, Deckblatt Nr. 3 oder im Bereich des vorhandenen Fernwarmenetzes).

Demgegenuber soll eine verpflichtende kommunale Wé&rmeplanung bundesweit eingefuhrt
werden. Sie soll ein zentrales Koordinierungsinstrument fiir die Warmewende vor Ort sein.
Zudem soll die Warmeplanung kiinftig die Investitionssicherheit fiir die nétige Entwicklung von
Infrastruktur, vor allem fir Warmenetze, aber auch fir Gas- und Stromnetze schaffen. Im Juli
2022 hatte das Bundeswirtschaftsministerium ein Diskussionspapier zu dem geplanten Gesetz
fur eine kommunale Warmeplanung veroffentlicht. Es ist unter anderem angedacht, dass
Kommunen ab einer Gréf3e von rund 10.000 bis 20.000 Einwohnern verpflichtet werden sollen,
eine solche Planung vorzunehmen. Die zu erstellenden Wéarmeplane sollen kinftig aus einer
Bestandsanalyse, einer Potenzialanalyse, Zielszenarien und einer Handlungsstrategie
bestehen. Die Kommunen sollen durch das Bundesgesetz erméchtigt werden, die
erforderlichen Daten anzufordern, etwa von Energieversorgern, Schornsteinfegern oder auch
von Unternehmen. Zum Aufgabenspektrum innerhalb der Warmeplanung sollen die Erstellung
von Warmekatastern, die Begleitung des Warmenetzausbaus, die Dekarbonisierung von
Bestandsnetzen, die Sicherung von Flachen fur die Energieerzeugung und fir Energiespeicher
sowie Konzepte fur die Sanierung offentlicher Gebaude gehéren. Die Bundesregierung hat
angekindigt, hierzu in diesem Jahr einen Gesetzesentwurf vorzulegen.



Beschluss:

1. Vom Bericht des Referenten zur klimaneutralen Warmeversorgung wird Kenntnis
genommen.

2. Es wird von inselartigen Energienutzungskonzepten bei der Aufstellung zukinftiger
Bebauungsplane Abstand genommen.

3. Der Antrag Nr. 506 wurde hiermit behandelt.

II.  Energienutzungskonzept — Endbericht

Das Biro Luxgreen Climadesign wurde fiur die Erstellung eines Energienutzungskonzeptes
bzw. eines quartiersbezogenen Energienutzungsplans im Zuge der Errichtung des
Neubauquartiers nordlich der Tulpenstral3e in Landshut beauftragt. Dieser Bericht umfasst die
Ergebnisse der Untersuchungen im Betrachtungsraum aggregiert zusammen und wird durch
das Bayerische Staatsministerium fur Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie (StmWi)
gefordert.

Fur die Erstellung eines Energienutzungsplans fur das Bebauungsplangebiet noérdlich der
Tulpenstrale wurden Energiepotenziale auf deren Verfiugbarkeit und Nutzungsmaoglichkeit in
Hin-blick auf die Energieversorgung des angesprochenen Quartiers untersucht. Die Potenziale
erneuerbarer Energieerzeugung wurden detailliert und in Varianten (Photovoltaik) jahresweise
dynamisch simuliert und quantifiziert und in Relation zueinander gesetzt. Die Potenziale der
Umweltwarmenutzung wurde in ihrer Bandbreite dargestellt und deren theoretische
ErschlieBbarkeit, beziehungsweise Ergiebigkeit und Genehmigungsfahigkeit beschrieben. Es
wurden bauliche Randbedingungen und die zu untersuchenden Energieverbrauchssektoren
differenziert mit ihren maf3geblichen Aspekten erlautert. An dieser Stelle sollte nochmal betont
werden, dass es sich um ein Energiekonzept handelt, welches an einen Entwurf des
Bebauungsplans angelehnt ist, jedoch noch keine Gebaudeplanungen vorhanden sind und
somit bei Fortschreiten dieser Planungen Aktualisierungen beziglich des Inhalts des Berichts
notwendig sind.

Eine umfassende Quatrtiershilanzierung weist Informationen zu Flachen und Energiebedarfen
bezogen auf die Energieverbrauchssektoren Strom und Warme aus. Der Stromverbrauch wurde
weiterhin in Allgemeinstrom, Strom fir E-Mobilitdt und Strom fir die Warmeversorgung
differenziert und Szenarien fir die Entwicklung der Bedarfe berticksichtigt.

Es wurden mehrere Varianten der Erzeugung von Strom und Warme fur das Quartier
beschrieben und hinsichtlich CO.-Emissionen bzw. Einsparung sowie Wirtschaftlichkeit
untersucht und verglichen. Zusatzlich wurde das empfohlene System mit zentraler
Stromverteilung in einer Kundenanlage und kaltem Nahwarmenetz beschrieben und die
Moglichkeiten der Strom- sowie Warmeverteilung beziehungsweise deren Vermarktung
beschrieben.

AbschlieRend lasst sich sagen, dass das Untersuchungsgebiet ein hohes Potenzial aufweist,
die Dekarbonisierungsstrategie der Stadt Landshut weiter konsequent umzusetzen.

Aufgrund der Spitzenlasten (siehe Jahresdauerlinien Kapitel 2.1.2) in der Zeit des héchsten,
kurzfristigen Warmebedarfs sollten trotz der gréRtmdaglichen, regenerativen Warmeversorgung
auch gasbetriebene Brennwert-Geréte integriert werden. Diese erflillen eine Funktion als
Reservekessel, falls andere Technologien ausfallen oder gewartet werden muissen. Alternativ
kénnen auch Erdgas BHKW mit einer Kraft-Warme-Kopplung als Spitzen- bzw. Reservekessel
eingesetzt werden, die zusatzlich zur Warme auch Strom fir das Quartier erzeugen kdénnen und
dadurch einen besseren Wirkungsgrad erzielen.

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans sollten bei der Errichtung von Gebauden
auf mindestens 50 % der Dachflache Modul- oder Kollektorflachen der Solaranlagen
(Photovoltaikanlagen) einschlieBlich der erforderlichen Nebenanlagen vorgesehen werden.



Ausgenommen sind Dachflachen bzw. Teilflachen von Dachern, auf denen Solaranlagen

unwirtschaftlich oder technisch nicht umsetzbar sind (z. B. verschattete Bereiche). Nicht fur die

PV-Nutzung geeignete Dachflachen kénnen als Retentionsflachen genutzt werden, sofern keine

anderweitige Nutzung vorgesehen ist.

Planerische Hinweise

- Vorhalten der notwendigen Flachen fur PV-Anlagen auf den Dachern

- Abgestimmte Planung der anderen Dachbelegungen, die in Konkurrenz zu PV-Anlagen
stehen (Anlagentechnik, Férdertechnik, Dachterrassen, etc.)

- Berlcksichtigung von Flachen zur Aufstellung dezentraler Warmespeicher bzw.
Ubergabesysteme im Gebaude

- Bericksichtigung der Trassenfilhrung des Versorgungsnetztes beim Hochbau

- Berlcksichtigung von Flachen fur eine mogliche Energiezentrale sowie weitere
Speichermdglichkeiten z.B. Strom, Wasserstoff, etc.

- Kurze Wege von Versorgungstrassen zu Hausanschlussraumen

- Prifung der notwendigen Flachen fur Technikzentralen und Speichereinheiten

Wasserstoff

Es fallt bei allen untersuchten Varianten auf, dass durch die geschickte Konzipierung des
Systems Verbrauchssynergien durch Sektorenkopplung und Energiemanagement und somit
Eigennutzungsgrade von bis zu 58% simulativ mdglich sind. Jedoch wird auch klar, dass eine
groRe Menge von PV-Uberschuss-Strom weiterhin ins offentliche Netz eingespeist werden
muss. Um die Wertschdpfung dieser Installationen zu verbessern wéare ein strommarktdienlicher
Betrieb zu empfehlen. Dies kann durch eine Wandlung und anschlieender Pufferung des
Uberschusses in Form von Wasserstoff erfolgen. Bei der Umwandlung von elektrischer Energie
und Wasser in Sauerstoff und Wasserstoff entsteht nutzbare Wéarme mit einem
Temperaturniveau von 40 bis 50 °C. Dieses verfiigbare Potential kann vom Warmenetz
aufgenommen und in die Nutzung gebracht werden. Bei der Verbrennung von Wasserstoff in
einer KWK-Anlage wird ebenfalls Warme frei. Neben der Nutzung des entstandenen Stromes
kann auch hier die Abwarme fiur die Versorgung des Warmebedarfes im Quartier eingesetzt
werden. Das beschriebene Power-to-Gas System (PtG), zur Pufferung und spateren
Ruckverstromung von Stromiberschuss, kann mit Hilfe von Simulationswerkzeugen abgebildet
werden. Erste Berechnungsansatze zeigten, dass die Einbindung dieser Option technisch
mdglich ist und eine Steigerung des regenerativen Anteils der Warme im Warmenetz sowie des
Stroms erzeugt. Gleichzeitig wirde das System einen strommarktdienlichen Betrieb des
Warmenetzes verbessen. So konnte die maximale Einspeiseleistung durch die PV-Energie
minimiert werden. Zugleich kénnten die Spitzen des Strombedarfs im System durch eine
bedarfsgerechte Erzeugung von Strom durch die KWK-Anlage abgeflacht werden.

Die Einbindung eines PtG (Wasserstoff)-Systems in das Beschriebene, sollte weiter untersucht
und gegebenenfalls in einer weiterfihrenden Machbarkeitsstudie verfolgt werden.

Mogliche Festsetzungen im Bebauungsplan:

- § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB: ,Im gesamten Geltungsbereich sind bei der Errichtung von
Gebauden auf mindestens 50 % der Dachflache Modul- oder Kollektorflachen der
Solaranlagen (Photovoltaikanlagen) einschlieBlich der erforderlichen Nebenanlagen
vorzusehen. Ausgenommen sind Dachflachen bzw. Teilflachen von Dé&chern, auf denen
Solaranlagen unwirtschaftlich oder technisch nicht umsetzbar sind (z. B. verschattete
Bereiche). Die Hohe der jeweiligen Anlagen entspricht 1h. Alle technischen Aufbauten sind
mind. 1h von der Dachkante entfernt aufzustellen.*

- § 9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB: ,Fossile Brennstoffe durfen im Plangebiet fiur die Warme- und
Warmwasserversorgung zu hochstens 15% verwendet werden.*

- Luft-Warme-Pumpen werden im Bebauungsplan zugelassen (mit entsprechender
Schallschutzfestsetzung).

Durch die obenstehenden Festsetzungen kann aber nur ein Teil der Mdglichkeiten, die das
Energienutzungskonzept aufzeigt, umgesetzt werden. Fir eine umfassende Umsetzung
zumindest auf den Flachen im Eigentum der Stadt ist es zum einen erforderlich, hierfir im
Anschluss an die Bebauungsplanaufstellung eine weiterfihrende Machbarkeitsstudie zur Kon-
kretisierung der angedachten MalRnahmen hin zu einem energetischen Gesamtkonzept zu
beauftragen und die VerdufRerung der stadtischen Flachen mit der Beteiligung an diesem
Gesamtkonzept zu verknuipfen. Uber diese grundlegende Entscheidung (Beschrankung auf die
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Bebauungsplanfestsetzungen — vollumféngliche Umsetzung des Energienutzungskonzeptes)
misste das Stadtratsplenum Beschluss fassen.

Beschluss:
1. Vom Bericht des Referenten lber das Energienutzungskonzept wird Kenntnis genommen.

Der Werksenat wird gebeten sich mit den Vorschlagen des Energienutzungskonzeptes
hinsichtlich einer weiteren Umsetzung zu befassen.

Vormerkung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 03-60/1 ,,Nordlich TulpenstraBe

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB und
berihrter Behdrden sowie sonstiger Trager oOffentlicher Belange gem. 8§ 4 Abs. 1 BauGB in der
Zeit vom 11.01.2022 bis einschl. 11.02.2022 zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 03-60/1
,Nordlich Tulpenstralle“ vom 24.09.2021 i.d.F. vom 15.12.2021:

[ll.  Prifung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen des Verfahrens nach § 4 Abs. 1 BauGB wurden, mit Terminstellung zum
11.02.2022, insgesamt 48 beriihrte Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange beteiligt.
25 beruhrte Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange haben eine Stellungnahme
abgegeben.

1. Ohne Anregungen haben 5 beriihrte Behdérden und sonstige Trager 6ffentlicher
Belange Kenntnhis genommen:

1.1 Stadt Landshut, Tiefbauamt, SG OPNV, Nahverkehrsplanung
mit E-Mail vom 13.01.2022

1.2 Amt fur Landliche Entwicklung Niederbayern
mit Schreiben vom 20.01.2022

1.3 Stadt Landshut, Amt fir Bauaufsicht, SG Geoinformation und Vermessung
mit E-Mail vom 24.01.2022

1.4 Stadtjugendring Landshut
mit E-Mail vom 11.02.2022

1.5 Landratsamt Landshut, Gesundheitsamt
mit Schreiben vom 17.01.2022

Beschluss:

Von den ohne Anregungen eingegangenen Stellungnahmen der vorgenannten berihrten
Behorden und sonstigen Tragern oOffentlicher Belange wird Kenntnis genommen.

2. Anrequngen haben 20 beriihrte Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange
vorgebracht:

2.1 Deutsche Telekom Technik GmbH
mit E-Mail vom 20.12.2021




2.2

Vielen Dank fur die Information. lhr Schreiben ist am 07.10.2021 per E-Mail bei uns

eingegangen.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) — als Netzeigentiimerin

und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik

GmbH beauftragt und bevollméachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung

wahrzunehmen  sowie alle Planverfahren  Dritter  entgegenzunehmen  und

dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung
nehmen wir wie folgt Stellung:

Die Telekom prift derzeit die Voraussetzungen zur Errichtung eigener TK-Linien im

Baugebiet. Je nach Ausgang dieser Prifung wird die Telekom eine Ausbauentscheidung

treffen. Vor diesem Hintergrund behélt sich die Telekom vor, bei Unwirtschaftlichkeit oder

einem bereits bestehenden oder geplanten Ausbau einer TK-Infrastruktur durch einen
anderen Anbieter auf die Errichtung eines eigenen Netzes zu verzichten.

Im Bereich der Tulpenstral3e, der Eichenstr. und des Asternweges verlaufen hochwertige

Telekommunikationslinien der Telekom, die durch die geplanten Baumalnhahmen

maoglicherweise beriihrt werden (siehe Bestandsplan in der Anlage - dieser dient nur der

Information und verliert nach 14 Tagen seine Gultigkeit). Wir bitten Sie, alle Beteiligten

darauf hinzuweisen, bei der Planung und Bauausfihrung darauf zu achten, dass diese

Linien nicht verandert werden mussen bzw. beschadigt werden.

Wir machen drauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine unterirdische

Versorgung des Neubaugebietes durch die Telekom nur bei Ausnutzung aller Vorteile

einer koordinierten ErschlieBung moglich ist. Wir beantragen daher Folgendes

sicherzustellen:

- dass fir den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im ErschlieRungsgebietes
eine ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kinftigen Stralen und
Wege mdglich ist,

- dass eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage wund der
Dimensionierung der Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der
Tiefbaumalnahmen fur StraBenbau und Leitungsbau durch den Erschliel3ungstrager
erfolgt.

- Wir bitten dem Vorhabentrager aufzuerlegen, dass dieser fir das Vorhaben einen
Bauablaufzeitenplan aufstellt und mit uns unter Berlcksichtigung der Belange der
Telekom abzustimmen hat, damit Bauvorbereitung, Kabelbestellung, Kabelverlegung,
Ausschreibung von Tiefbauleistungen usw. rechtzeitig eingeleitet werden kénnen. Fur
unsere BaumalRnahme wird eine Vorlaufzeit von 6 Monaten bendtigt.

- In allen StralRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt B&ume, unterirdische

Leitungen und Kanale“ der Forschungsgesellschaft fur Strallen- und Verkehrswesen,

Ausgabe 2013 — siehe hier u. a. Abschnitt 6 — zu beachten. Wir bitten sicherzustellen,

dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der

Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Beschluss:

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Die Hinwiese sind groRtenteils bereits in der Begriindung unter Ziffer 4.5.2 enthalten. Die
Aussagen wurden soweit noch nicht vorhanden erganzt, ebenso wurde der Lageplan der

vorhandenen Leitungen in der Begriindung unter Ziffer 4.5.2 erganzt.

Bayernets GmbH
mit E-Mail vom 12.01.2022

Im Geltungsbereich lhres o. g. Verfahrens — wie in den von lhnen Ubersandten
Planunterlagen dargestellt — liegen keine Anlagen der bayernets GmbH. Aktuelle
Planungen der bayernets GmbH werden hier ebenfalls nicht beruhrt.

Aufgrund noch nicht festgesetzter externer Ausgleichsflachen, bitten wir um weitere
Beteiligung am Verfahren.



2.3

2.4

2.5

2.6

Wir weisen jedoch darauf hin, dass in nordwestlicher Richtung durch die Flurnummern
2030/1 und 476 unsere Gastransportleitung Moosburg-Landshut (ML12/1203)
DN200/PN70 mit Begleitkabel verlauft. Sollten sich Ihre Planungen bis dorthin ausweiten
ist eine erneute Anfrage erforderlich. Wenn lhre Planung auf den dargestellten Umfang
beschrankt bleibt - einschliel3lich aller Lagerplatze, Zufahrten auf3erhalb befestigter
StralRen und Wege etc. — und eine Berlihrung unseres Schutzstreifens ausgeschlossen
werden kann, bestehen von unserer Seite keine Einwénde gegen dieses Vorhaben.
Sollten Sie noch Fragen haben, stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung.

Beschluss:
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.
Eine Erweiterung der Planung in Richtung der genannten Grundstiicke ist nicht

vorgesehen. Im Rahmen des anstehenden Beteiligungsverfahrens gem. 8 4 Abs. 2
BauGB ist die erneute Beteiligung der bayernets GmbH vorgesehen.

Bayernwerk Netz GmbH
mit E-Mail vom 12.01.2022

Da keine Anlagen der Bayernwerk Netz GmbH im Geltungsbereich der Bebauung
vorhanden sind, besteht mit dem Vorhaben unser Einverstandnis.

Beschluss:
Von der zustimmenden Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Stadt Landshut, Freiwillige Feuerwehr
mit E-Mail vom 12.01.2022

Die Belange der Feuerwehr werden in der Sitzungsniederschrift unter Punkt 2.12 und in
der Begriindung unter Punkt 4.5.4 gewurdigt

Beschluss:
Von der zustimmenden Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Bayerischer Bauernverband
mit E-Mail vom 17.01.2022

Aus Sicht des Bayerischen Bauernverbandes (Kreisverband Landshut) bestehen keine
weiteren Bedenken gegen den aktuellen Stand der Planung. Die Stellungnahme vom
03.11.2021 bleibt aufrechterhalten.

Beschluss:

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Die Hinweise der Fachstelle aus der Stellungnahme vom 03.11.2021 war bereits in der

Begriindung unter Ziffer 7.3 integriert. Weitere Erganzungen sind nicht erforderlich.

PLEdoc GmbH
mit E-Mail vom 17.01.2022




2.7

2.8

Wir beziehen uns auf Ihre 0.g. Malinahme und teilen lhnen hierzu mit, dass von uns
verwaltete Versorgungsanlagen der nachstehend aufgeflihrten Eigentimer bzw. Betreiber
von der geplanten MaflRnahme nicht betroffen werden:

o OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen

o Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

e Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayern, Schwaig bei

Nurnberg

e Mittel-Européische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

o Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Essen

e Nordrheinische  Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH&Co.KG  (NETG),

Dortmund
e Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen
e GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher

Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG, Straelen (hier Solotrassen in
Zustandigkeit der PLEdoc GmbH)
Hinsichtlich der MaflRhahmen zum Ausgleich und zum Ersatz der Eingriffsfolgen
entnehmen wir den Unterlagen, dass die Kompensationsmafinahmen erst im weiteren
Verfahren festgelegt werden bzw. keine Erwahnung finden.
Wir weisen darauf hin, dass durch die Festsetzung planexterner Ausgleichsflachen eine
Betroffenheit von uns verwalteter Versorgungseinrichtungen nicht auszuschlie3en ist. Wir
bitten um Mitteilung der planexternen Flachen bzw. um weitere Beteiligung an diesem
Verfahren.
MaRgeblich fiir unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan markierte Bereich.
Dort dargestellte Leitungsverlaufe dienen nur zur groben Ubersicht.
Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer einer
erneuten Abstimmung mit uns.

Beschluss:
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.
Im Rahmen des anstehenden Beteiligungsverfahrens gem. § 4 Abs. 2 BauGB ist die

erneute Beteiligung der PLEdoc GmbH vorgesehen.

Stadt Landshut, Sozialamt
mit E-Mail vom 18.01.2022

Mit E-Mail vom 21.10.2021 wurde zu o.g. Bauvorhaben bereits Stellung genommen. Die
Stellungnahme gilt nach wie vor weiter.

Beschluss:
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Die Empfehlungen der Fachstelle sind im Zuge der Umsetzung der Planung zu
bertcksichtigen. Im Ergebnis kann aufgrund der ortlichen Gegebenheiten sowie der
geplanten Hohenlage fur alle Grundstiicke eine barrierefreie ErschlieBung und
Zuganglichkeit sichergestellt werden. Ebenso kdnnen in den Tiefgaragen entsprechende
Behindertenstellplatze integriert werden.

Energienetze Bayern GmbH & Co. KG
mit E-Mail vom 18.01.2022

Gegen dieses Schreiben besteht von Seiten der Energienetze Bayern GmbH & Co. KG
kein Einwand.

Beschluss:
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Von der zustimmenden Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Stadtwerke Landshut
mit E-Mail vom 07.02.2022

Fernwarme / Verkehrsbetrieb / Netzbetrieb Wasser
Es bestehen keine Einwande.

Netzbetrieb Strom

Es bestehen keine Einwénde, jedoch muss der genaue Stationsstandort gemeinsam
geplant werden. Wir bitten um Kontaktaufnahme mit Herrn Johann Konigbauer unter
0871/1436-2113 oder j.koenigbauer@stadtwerke-landshut.de.

Netzbetrieb Gas

Die GDRM-Station EichenstraRe ist fir die Versorgung des Gebiets erforderlich.
Gasleitungen dirfen nicht Uberbaut werden und missen zugénglich sein. Daher sind die
Leitungen vor dem Beginn der Bebauung zu verlegen. Zum einen ist die Verlegung im
neuen Baugebiet moglich, wenn hierflr geeignete Flachen zur Verflgung stehen. Zum
anderen kann die Trasse auch entlang der Eichenstral3e, Asternweg und Tulpenstral3e
gewahlt werden.

Zur Station an sich sind die Abstédnde (Abstandflachen, Brandschutzabstinde) des
Baurechts einzuhalten. Au3erdem ist ein Bereich von ca. 5 Metern Radius und 20 Metern
Ho6he um die Ausblaseleitungen, die am Gebdude angebracht sind, freizuhalten, da hier
ggf. Gasmengen abgeleitet wirden bzw. eine explosionsgefahrdete Atmosphéare
entstehen kann.

Gas-Druckregelanlagen durfen nicht in Wohngebauden oder offentlich zuganglichen
Gebaude untergebracht werden. Eine bauliche Integration ist daher nur optisch und auch
nur bedingt (zum Beispiel durch eine andere Wandfarbe) méglich. Aus Grinden des
Explosionsschutzes sind bei der Gestaltung und Wahl der Werkstoffe strikte Vorgaben
einzuhalten.

Fir die Planung und die Umlegung der vorhandenen Gasleitung bendtigen die Stadtwerke
mindestens eine Vorlaufzeit von 8 bis 10 Monate.

Abwasser

In der Eichenstral3e verlauft im Bereich zwischen der geplanten Anbindung der neuen
ErschlieBungsstralBe (bei Gasstation) und der Einmindung der Goethestral3e ein alter
stillgelegter Mischwasserkanal. Aufgrund der geringen Uberdeckung von nur ca. 1,15 m
ist hier bei den geplanten Neupflanzungen von Baumen und Strduchern entlang der
Sudseite der EichenstralRe im Bereich Gasstation / Containeranlagen besondere Vorsicht
geboten.

In der Planzeichnung ist unter Pkt. E, Ziff. 2 (Private Verkehrsflachen) das Wort ,Pflaster”
als Oberflachenbefestigung zu streichen. Begrindung: Die von diversen Herstellern als
versickerungsfahig angebotenen Betonpflasterarten sind nicht ausreichend und nicht
dauerhaft versickerungsfahig. Deshalb werden diese seitens der Stadtwerke Landshut als
,hicht versickernd“ und als ,einleitend eingestuft. Lediglich Rasenfugenpflaster oder
Rasengittersteine werden als versickerungsféhige Pflasterarten anerkannt.

Weiterhin wurden die Festlegungen in der Stellungnahme des Bereiches Abwasser vom
08.11.2021 nicht korrekt tbernommen. Deshalb ist folgendes zu korrigieren/erganzen:
Das auf den offentlichen Stral3enflachen anfallende Niederschlagswasser ist vor Ort tber
geeignete Versickerungsanlagen schadlos zu beseitigen. Eine Einleitung in die offentliche
Kanalisation ist nicht zulassig. Da in der Planzeichnung keinerlei Flache fur eine
Versickerung vorgesehen sind, ist dies entsprechend zu korrigieren / zu erganzen.
Weiterhin  ist fur eine  ordnungsgemafRe, rickstaufreie und  frostsichere
Schmutzwasserbeseitigung folgendes zu beachten:

Das geforderte Hohenniveau am Sidende der neu zu erstellenden ErschlielSungsstralle
soll mindestens 392,00 mUNN betragen, dies ist entsprechend darzustellen
(H6henentwicklung in Nord-Stdrichtung). Dementsprechend ist bei ,WA 1“ die HOhe FOK-
EG auch auf 392,20 miUNN festzulegen. Bei ,WA 3“ ist die Hohe flir FOK-EG auf ca.
391,80 mUNN festzulegen.


mailto:j.koenigbauer@stadtwerke-landshut.de

Das fur das Grundstiick Flur-Nr. 2035/1 geforderte Hohenniveau von 391,65 mUNN fur
OK-FuRboden-EG wurde korrekt ibernommen. Fur das Grundstick Flur-Nrn. 2037 wurde
eine Hohe von mind. 392,60 mUNN gefordert, dargestellt wurden allerdings 391,70 miNN
(3 m zu wenig). Dies ist vermutlich ein Schreibfehler, denn es sind wahrscheinlich 392,70
mUNN vorgesehen. Bitte korrigieren!

Beschluss:

Von der fur die Bereiche Fernwarme, Verkehrsbetrieb sowie Netzbetrieb Wasser
zustimmenden Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Zu Netzbetrieb Strom

Eine detaillierte Abstimmung des Standortes einer zuséatzlichen Trafostation erfolgt im
weiteren Verfahren. Am betreffenden Standort wurde nun im Entwurf eine Flache fur die
Errichtung einer neugeplanten Trafostation aufgezeigt. Diese hat einen Abstand von mind.
5,0 m zur Ausblaseleitung der vorhandenen Gasstation einzuhalten.

Zu Netzbetrieb Gas

Im Zuge der BaugebietserschlieBung wird die bestehende Gasleitung entsprechend im
Vorgriff der Baumaflinahmen verlegt. Der zukinftige Trassenverlauf ist im Entwurf des
Bebauungsplanes aufgezeigt und verlauft zukinftig Uberwiegend im 6ffentlichen
StralRengrund und ansonsten auf durch die Festsetzung von Geh-, Fahrt- und
Leitungsrechten gesicherten Flachen, die derzeit noch im Eigentum der Stadt sind. Der
Trassenverlauf ist noch im Zuge der VeraufRerung der Flachen dinglich zu sichern.

Die Aussagen zu den Sicherheitsbestimmungen sind bereits in der Begriindung unter
Ziffer 4.5.2 Ver- und Entsorgungsanlagen, Gasversorgung enthalten.

Zu Abwasser

Der Text in der Begriindung unter Ziffer 4.5.2 Ver- und Entsorgungsanlagen,
Abwasserbeseitigung wurde wie folgt erganzt:

»In der EichenstralBe verlduft im Bereich zwischen der geplanten Anbindung der neuen
ErschlieBungsstrale (bei Gasstation) und der Einmindung der Goethestral3e ein alter
stillgelegter Mischwasserkanal. Aufgrund der geringen Uberdeckung von nur ca. 1,15 m
ist hier bei den geplanten Neupflanzungen von Baumen und Strauchern entlang der
Sldseite der Eichenstral3e im Bereich Gasstation / Containeranlagen besondere Vorsicht
geboten.”

Die Festsetzung ,MalRnahmen zur Verringerung der Flachenversiegelung und zum Schutz
des Grundwassers” wird wie folgt umformuliert:

Wege, Einfahrten, Stellplatze und sonstige befestigte Flachen sind mit
wasserdurchlassigen Belagen (z.B. Natursteinpflaster, Kies- oder Schotterflachen,
Rasengittersteine oder Pflaster mit Rasenfugen) auszubilden und missen zum Zeitpunkt
der Herstellung einen Endabflussbeiwert von 0,6 oder kleiner aufweisen.”

Der 1. Absatz in der Begrindung unter Ziffer 4.5.2 Ver- und Entsorgungsanlagen,
Niederschlagswasserbeseitigung wird wie folgt umformuliert:

»,Das auf den 6éffentlichen Stralenflachen anfallende Niederschlagswasser ist vor Ort (iber
geeignete Versickerungsanlagen schadlos zu beseitigen. Eine Einleitung in die 6ffentliche
Kanalisation ist nicht zuldssig.“

Entsprechend den von den Stadtwerken nun detailliert angegebenen Héhen werden die
Hohenlagen der Gebaude mit der zukiinftigen FOK-EG im Gebiet wie folgt definiert:
WA 1 392,20 mUNN

WA 2 392,00 muNN
WA 3 391,80 mUNN
WA 4 391,70 mUNN
WA 5 392,00 mUuNN
WA 6 392,20 mUNN
WA'7 392,00 mUNN
WA 8 392,20 mUNN
WA 9 392,20 mUNN

WA 10 392,70 mUNN
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2.10

2.11

2.12

2.13

Regierung von Niederbayern
mit E-Mail vom 07.02.2022

Die Stadt Landshut plant die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 03-60/1 "Nordlich
TulpenstraRe”, um die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine malf3volle
Baulandausweisung zu schaffen. Als Grundlage dient die Variante 7 der Interkommunalen
stadtebaulichen Rahmenplanung ,Zwischen Pfettrach und Eichenstral’e“ des Marktes
Altdorf und der Stadt Landshut.

Hierzu wurde seitens der hoheren Landesplanungsbehérde bereits mit Schreiben vom
03.11.2021 Stellung genommen und auf das nordlich gelegene Trenngrin hingewiesen.
Die Stadt befasst sich damit im Rahmen der Abwagung und schlieBt eine weitere
Baulandentwicklung in Richtung Norden aus.

Erfordernisse der Raumordnung stehen dem Vorhaben somit weiterhin nicht entgegen.

Beschluss:
Von der zustimmenden Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Regionaler Planungsverband Landshut
mit E-Mail vom 08.02.2022

Die Stadt Landshut plant die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 03-60/1 "Nordlich
TulpenstraRe”, um die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine malfvolle
Baulandausweisung zu schaffen. Als Grundlage dient die Variante 7 der Interkommunalen
stadtebaulichen Rahmenplanung ,Zwischen Pfettrach und Eichenstral’e“ des Marktes
Altdorf und der Stadt Landshut.

Hierzu wurde seitens des Regionalen Planungsverbandes Landshut bereits mit Schreiben
vom 04.11.2021 Stellung genommen und auf das ndrdlich gelegene Trenngrin
hingewiesen. Die Stadt befasst sich damit im Rahmen der Abwagung und schliel3t eine
weitere Baulandentwicklung in Richtung Norden aus.

Von Seiten des Regionalen Planungsverbandes Landshut bestehen keine Bedenken
gegen die vorgelegte Planung.

Beschluss:
Von der zustimmenden Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Amt fUr Digitalisierung, Breitband und Vermessung Landshut
mit E-Mail vom 09.02.2022

Die Planungsgrundlage entspricht, soweit ersichtlich, dem aktuellen Katasterstand. Den
Umfangsgrenzen liegt ein exakter Zahlennachweis zu Grunde. Seitens des Amts fir
Digitalisierung, Breitband und Vermessung Landshut bestehen Kkeine weiteren
Anregungen.

Beschluss:
Von der zustimmenden Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Stadt Landshut, Stadtjugendamt
mit Schreiben vom 09.02.2022

Die Bereitstellung von ausreichend bedarfsgerechten Kindertagesbetreuungsplatzen stellt
eine kommunale Pflichtaufgabe dar. Die Eltern haben einen Anspruch auf einen
Betreuungsplatz fur ihre Kinder im Alter zwischen 1 und 6 Jahren. Diesem Anspruch
koénnen wir derzeit nicht erfiilllen, so dass dringender Handlungsbedarf zur Schaffung
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neuer Kita-Platzen besteht. Die Kindertagesstatten im naheren Umfeld (stadt. KITA
Kastanienburg, KITA St. Wolfgang, Kinderhaus Meilenstein und KITA Arche Noah) sind
hinsichtlich der Auslastung an der Kapazitatsgrenze angelangt.

Im Stadtbereich Landshut fehlen nach Stand vom Januar 2022 rechnerisch insgesamt 287
Krippen- und 425 Kindergartenplatze. Davon entfallen auf den Stadtteil Wolfgang 23
Krippen- und 39 Kindergartenplatze Die geplante Bebauung mit 140 Wohneinheiten wird
diese Situation noch verscharfen. Mit dem Inkrafttreten des Ganztagsférderungsgesetzes,
das am 11.10.2021 im Bundesgesetzblatt verkiindet worden ist, entsteht ein weiterer,
nicht unerheblicher Bedarf an Betreuungsplétzen im Hortbereich.

Zur Bedarfsdeckung ware hier, ggf. im Zusammenspiel mit der seit Jahren geplanten
Erweiterung der KITA Arche Noah als Minimum eine moderat grof3e Einrichtung mit 1-2
Gruppen fir Kinder U3 (Krippe) und 2 Gruppen fur Kindergartenkindern vorzusehen. In
Anbetracht der angespannten Bedarfssituation wird eine neu zu errichtende
Kindertagesstatte zwangslaufig auch zur Bedarfsdeckung anderer Stadtteile
herangezogen werden. Diese sollte daher verkehrsméafig gut erschlossen am Rande des
Planungsgebietes errichtet werden um den erwartenden Hol- und Bringverkehr zur
Kindertagesstatte aus dem Bereich der Wohnbebauung herauszuhalten.

Jeder junge Mensch hat ein Recht auf Forderung seiner Entwicklung und auf Erziehung
zu einer selbstbestimmten, eigenverantwortlichen und gemeinschaftsfahigen
Personlichkeit. Die Jugendhilfe soll zur Verwirklichung dieses Rechts insbesondere dazu
beitragen, positive Lebensbedingungen fir junge Menschen und ihre Familien sowie eine
kinder- und familienfreundliche Umwelt zu erhalten oder zu schaffen (8 1 Abs. 1, 3~N7. '4
SGB VIiI).

Im Rahmen einer zukunftsweisenden Sozialpolitik bzw. -planung, erwachst hieraus die
Verpflichtung, auch die Lebensbedingungen von Kindern und Jugendlichen zu
bertcksichtigen; d. h. kinder- und jugendfreundliche Konzepte zur Schaffung lobenswerter
Stadte und Wohngebiete zu entwickeln.

Die Kommune hat folglich u.a. dafir Sorge zu tragen, dass allen Kindern und
Jugendlichen attraktive, anregend, vielfaltig und altersgerecht ausgestattete Spiel- und
Bewegungsraume zur Verflgung stehen. Diese sind wohnungsnah und gut erreichbar
anzulegen.

Die Festsetzung einer Gemeinbedarfsflache fur einen Spiel- und Bolzplatz wird daher
begriidt. Mangels alternativer Angebote in der ndheren Umgebung sollte dieser
hinsichtlich GroRe und Ausstattung insbesondere auch fir die Bedlrfnisse der
Altersgruppe der Kinder ab 12 Jahren und der Jugendlichen ausgelegt werden. Darlber
hinaus sollen Freiflachen ausgewiesen werden, die als Treffpunkte und Riickzugsrdume
fur die Altersgruppe der vierzehn bis achtzehnjahrigen Jugendlichen dienen kénnen.

Beschluss:
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Die Schaffung von ausreichenden Kinderbetreuungseinrichtungen fiir das gesamte
Stadtgebiet Landshut kann nicht im Rahmen einzelner Bebauungsplane geldst werden.
Hierflr sind Ubergeordnete Konzepte erforderlich. Im vorliegenden Bebauungsplan sind
Anlagen fir soziale Zwecke gemald § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO, und damit auch
Kindertagesstatten allgemein zulassig. Insofern er6ffnet der Bebauungsplan die
Mdglichkeit, den Bedarf an Kinderbetreuungseinrichtungen auch im Planungsgebiet zu
decken.

Bezlglich der Schaffung von Kinderspieleinrichtungen wird darauf hingewiesen, dass am
Standort ein gro3ziigig dimensionierte Spiel- und Bolzplatzflache vorgesehen wurde, der
den hierfur erforderlichen Bedarf abdeckt und dartuber hinaus Puffer fir weitere
Entwicklungen ermdglicht.

Ebenso sind im gesamten Gebiet zwischen den Wohnanlagen Griunflachen und
Wegeverbindung aufgezeigt, die sowohl eine ausreichende und wirksame Durchgriinung
ermoglichen und gleichzeitig Raum fur Treffpunkt und Kommunikation bieten. Diese
dienen malfigeblich der standortgebundenen Naherholung und werten das Gebiet in dieser
Hinsicht maRgeblich auf.

Weitere Anderungen oder Erganzungen sind daher nicht erforderlich.
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2.14 Stadt Landshut, Bauamtliche Betriebe

2.15

mit E-Mail vom 10.02.2022

Abfallentsorgung:

Die vorgesehene Bereitstellungsflache fir die Entleerung der Restmiilitonnen an der WA 6
muss ausreichend Platz fir mindestens eine Grof3raumtonne (vier Rader) und 5
Restmiulltonnen mit einer Achse haben. Zusatzlich muss Platz fur die Bereitstellung fir
Gelbe Sacke und Papiertonnen vorhanden sein.

Je 12 Wohneinheiten sollte an der 6ffentlichen Stral3e ein 6ffentlicher Standplatz flr eine
Biotonne vorgesehen werden. Wobei Standplatze fir mehrere Wohneinheiten
zusammengefasst werden kénnen.

Da in den Wohnanlagen erfahrungsgemafd zu wenig Stellplatze fur Papiertonnen bereit
stehen, wird der vorgesehene Containerstandpatz begrifdt. Dort waren Papiercontainer und
Glascontainer sinnvoll. Glascontainer konnen nur aufgestellt werden, wenn der
Mindestabstand zur Wohnbebauung von 25m eingehalten werden kann. Wegen der
exponierten Lage ist aber an dem vorgesehenem Standplatz mit starker Fremdnutzungen
durch Landkreisbirger zu rechnen. Daher ware es im Rahmen der weiteren Entwicklung
sinnvoll, den Containerstandplatz im Bereich des Wendehammers vorzusehen.

Der geplante Wendekreis am Ende der StraRe muss fir die Abfallsammlung einen
Mindestdurchmesser von 22 m aufweisen.

Weitere Info zu Abmessungen von Behdltern entnehmen Sie bitte der Anlage.
G:\USER\PLANNTO00\01gruen\03_60_1\Verfahren\02 Beschliisse\Plane

Beschluss:
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Die ausgewiesene Miullsammelstelle zur Abholung durch die bauamtlichen Betriebe weist
ausreichende Flachen fur die betreffenden Behdlter auf. Generell kénnen entlang der
neugeplanten ErschlieBungstrasse am Seitenstreifen der Parknutzung fir alle
Wohnanlagen Aufstellflachen zur Verfligung gestellt werden.

Eine Verlegung der angedachten Containeranlagen in den rickwertigen Bereich der
Wendevorrichtung kann nicht erfolgen, da diese Wendevorrichtung im Ergebnis nur eine
Ubergangslosung darstellt, bis zu einem spateren Zeitpunkt eine Siedlungsentwicklung in
Richtung Westen fortgefiihrt werden kann. Dartber hinaus ist die Stadt der Ansicht, eine
Konzentration von Ver- und Entsorgungseinrichtungen an einem Standort im Gebiet
aufrechtzuerhalten. Zudem ist dieser Standort aus verkehrlichen Grunden deutlich zu
bevorzugen. Der Standort fur die Ver- und Entsorgung des Gebietes bleibt daher
unverandert.

Am Ende der neugeplanten ErschlieBungsstrafe kann eine Wendevorrichtung von 22m
nicht untergebracht werden. In Ricksprache mit den Bauamtlichen Betrieben wurde sich
auf eine Erweiterung auf 19 m (zzgl. 1m Griinflache als Uberhang) geeinigt.

Wasserwirtschaftsamt Landshut
mit E-Mail vom 11.02.2022

Mit Schreiben vom 07.01.2022 bitten Sie das Wasserwirtschaftsamt Landshut als Trager
oOffentlicher Belange um Stellungnahme in 0.g. Verfahren.

Darstellung der Hochwassergefahrenfliche HQextrem der Pfettrach im Plan:

Die Hochwassergefahrenflache HQewem der Pfettrach ist in den Texten zur Begrindung
und im Textteil des Plans beschrieben, aber bisher im Plan nicht dargestellt. Das sollte
unbedingt erganzt werden.

Wir weisen auf die Aussagen zur Errichtung von Heizungsanlagen unter den
Randbedingungen der HQexwem-HoChwassergefahrenflaiche im Plan unter Nr. 12
,Hochwassergefahrenflaiche HQexrem* hin.
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2.16

Im Text der Begrindung ist von Tiefgaragen die Rede. Auch hier ist eine
hochwasserangepasste Bauweise zu berlcksichtigen (z.B. Zufahrten zu den Tiefgaragen,
evtl. Flutung von Tiefgaragen). Die Wasserspiegelhéhen bei HQexrem kbnnen bei Bedarf
beim Wasserwirtschaftsamt erfragt werden.

Ansonsten besteht aus wasserwirtschaftlicher Sicht Einverstandnis.
Beschluss:
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Die Darstellung der Hochwassergefahrenfliche HQexem der Pfettrach wurde im Plan
erganzt.

Bei der Errichtung von Tiefgaragen ist auf eine hochwasserangepasste Bebauung zu
achten. Eventuell erforderliche Schutzvorkehrungen bei den Zufahrten sind zu treffen bzw.
auf die Ausbildung flutbarer Tiefgaragen ist zu achten. Die Begrindung unter Ziffer 6.2
Hochwasser, Grundwasser und Versickerung sowie die Hinweise durch Text unter Ziffer
D: Punkt 11- Hochwassergefahrenflachen werden diesbeziiglich redaktionell angepasst.

Stadt Landshut, Amt fir Umwelt-, Klima- und Naturschut, FB Umweltschutz
mit E-Mail vom 11.02.2022

Stellungnahme Klimaschutz, Immissionsschutz, Fachkundige Stelle:

Keine Anregungen

Stellungnahme Bodenschutz und Altlasten:

Kampfmittel

Der Bebauungsplanumgriff liegt etwa 500 m nord- bis nordwestlich von den bei
Kriegsende stark bombardierten Flachen des Landshuter Bahnhofes.

Die Sichtung der historischen Luftbilder von 1945 (Bilder Nr. 1001 und 3005) zeigt auf,
dass keine Hinweise auf Bombeneinschlage im Bebauungsplanumgriff vorliegen.

Etwa 200 m norddstlich bis stidéstlich des Umgriffs sind einzelne Bombeneinschlage auf
den Luftbildern zu erkennen.

Es wird auf die Bekanntmachung des Staatsministeriums des Innern von 2010 zum
Thema ,Abwehr von Gefahren durch Kampfmittel“ hingewiesen.

Die historischen Luftbilder kénnen bei Bedarf auf Zimmer 404, Rathaus I, Rlickgebaude,
Luitpoldstral3e 29a eingesehen werden.

Stellungnahme Wasserrecht:

1. Allgemeines

Gegen die Aufstellung des o. g. B-Plans bestehen seitens der Sachbearbeitung
Wasserrecht (fachkundige Stelle fir Wasserwirtschaft + Verwaltung) beim Amt fur
Umwelt-, Klima- und Naturschutz, Fachbereich Umweltschutz, grundsétzlich keine
Einwande. Jedoch wurde unsere Vorabstellungnahme vom 18.10.2021 im Abschnitt ,D:
Hinweise durch Text* des B-Plans zum Teil etwas missverstandlich wiedergegeben und
bitten demzufolge um die Vornahme einiger redaktioneller Anderungen.

2. Wasserrecht

Die im Abschnitt ,D: Hinweise durch Text‘, Ziffer 12. des B-Plans erwahnten
Sorgfaltspflichten sind in 8 5 Abs. 2 WHG festgelegt und nicht in 8 78 b Abs. 1 WHG. Wir
bitten Sie deshalb, in Satz 3 die Worte ,dieser Vorschrift® zu streichen und durch ,§ 5 Abs.
2 WHG* zu ersetzen. Ferner war der Hinweis, dass eine ausnahmsweise Zulassung der
Ausweisung des Baugebietes im Sinne des § 78 Abs. 2 WHG, auch wenn es sich derzeit
um einen Aullenbereich im Sinne des § 35 BauGB handeln sollte, nicht erforderlich sei,
fur die fur den Erlass der B-Plan-Satzung zustandige Dienststelle bei der Stadt Landshut
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bestimmt. Der letzte Satz im Abschnitt ,D: Hinweise durch Text®, Ziffer 12. des B-Plans
kann deshalb nach unserer Auffassung gestrichen werden.

Beschluss:

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Zu Stellungnahme Bodenschutz und Altlasten:

Die formulierten Anmerkungen und Hinweise zu Kampfmitteln wurden in der Begrindung
unter Ziffer 8.2. Kampfmittel und in den Hinweisen durch Text aufgenommen und sind im

Zuge der Umsetzung zu beachten.

Zu Stellungnahme Wasserrecht:
Die redaktionellen Anderungen wurden wie angefiihrt eingearbeitet.

Markt Altdorf, 1. Blirgermeister Sebastian Stanglmaier
mit E-Mail vom 11.02.2022

Der Markt Altdorf weist in Zusammenhang mit der vorgesehenen verbindlichen
Bauleitplanung der Stadt Landshut ,,nérdliche Tulpenstralle® im Verfahren nach § 4 Abs. 1
BauGB auf folgende Punkte hin, die unter anderem in der von 2017 bis 2020
durchgeflihrten interkommunalen stadtebaulichen Rahmenplanung ,zwischen Pfettrach
und EichenstralRe* zwischen dem Markt Altdorf und der Stadt Landshut bereits
abgestimmt waren. Hier war die beigefligte Variante 7 der abschlieRende Konsens, bevor
die Stadt Landshut aus der interkommunalen Planung ausgeschieden ist. Hieraus
ergeben sich nachstehende Auswirkungen:

1. Die Leistungsfahigkeit der ErschlieBungsstrale der Bauleitplanung ,nérdlich
TulpenstraBe® sollte auch auf die Verkehre aus den zukidnftigen unmittelbar
angrenzenden Bauflachen des Marktes Altdorf abgestellt sein. Hier erscheint der
StralBenquerschnitt der ErschlieBungsstrae weiterhin sehr schmal (kein Maf3
angegeben, nur fir den gesamten offentlichen Straflenraum ein Gesamtmall mit 10 m,
recherchierte Stral3enbreite ca. 5,2 m im Osten und ca. 4,7 — 4,8 m im Westen).

Eine Fahrbahnbreite von mindestens 5,5 m bis zu 6 m ware hier aus Sicht des
Marktes Altdorf angemessen.

Der StralRenanschluss fur die geplanten Wohnbauflachen des Marktes Altdorf liegt nun
mit Gber 20 m deutlich weiter im Stden. Dies hat aber keine Auswirkungen auf das
grundsatzliche ErschlieBungskonzept.

2. Die vorgesehene bauliche Dichte mit Gberwiegend zwei- und dreigeschossiger sowie
punktuell zweimal viergeschossigen Bebauung wird zur Kenntnis genommen. Diese
liegt aus Sicht des Marktes Altdorf weiterhin an der Untergrenze der in der
Nachbarschaft vorhandenen baulichen Dichte. Die Situierung Baukorper und Bildung
von Nachbarschaften wird als gelungene Umsetzung und erster Baustein in Hinblick
auf eine Umsetzung der interkommunalen Rahmenplanung wahrgenommen.

3. Die Neudefinition des Nordrandes der geplanten Bebauung mit nun grof3flachig
festgesetzten offentlichen Griunflachen (z. B. Streuobstwiese und der nun vergrol3erte
Spiel- und Bolzplatz im Nordwesten) wird seitens des Marktes Altdorf auch in Hinblick
auf die interkommunale Rahmenplanung gewdrdigt.

4. Begrul3t werden die vielfaltigen Malinahmen zur Mobilitat und Durchgriinung, hier v. a.
die GrofRbaum-Pflanzungen, die Quartiersbildung mit gliedernden Grinzigen, auch
wenn diese leider nur private Grundsticke umfassen, sowie das Parkdeck im
Nordosten. Der Entfall der ergdnzenden Krautgarten am Nordrand als sog.
,Grabeland“ wird bedauert. Auch hier ware eine Verankerung durch Aufnahme in den
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 03-60/1 und konkrete Festsetzung
winschenswert. Gerade in Hinblick auf den Anschluss der weiteren fir eine Bebauung
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vorgesehenen Flachen sieht der Markt Altdorf die derzeitige Dimensionierung der
ErschlieBungsstralBe weiterhin &uerst kritisch. Diese weist weiterhin an den
Engstellen nur eine Fahrbahnbreite von unter 5m auf und sollte in Hinblick auf die zu
erwartenden Verkehre bei einer zukinftigen Wohnbebauung auch in Markt Altdorf in
der vorliegenden Planfassung nochmals gepruft werden.

Beschluss:
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Die Stadt Landshut bedankt sich ausdriicklich beim Burgermeister des Marktes Altdorf fir
die vorliegenden Aussagen und wirdigt diese wie folgt:

Zu 1)

Die Gesamtausbaubreite der ErschlieBungsstrale war mit 10,00m vorgesehen und
untergliederte sich gemafR Regelquerschnitt der Begrindung in 2,00m Gehweg, 4,75m
Fahrbahn, 2,00m Parkstreifen sowie 1,25m Gehweg.

Um eine auch fur die Zukunft leistungsfahige Erschliefung zu gewéhrleisten, auch in
Bezug auf einer spateren Erweiterung des Siedlungsgebietes in Richtung Westen auf das
Gemeindegebiet Altdorf, wird im weiteren Verfahren die Fahrbahn auf eine Ausbaubreite
von 5,50m verbreitert und der Regelquerschnitt der VerkehrserschlieRung insgesamt auf
eine Ausbaubreite von 10,50m erweitert. Somit lasst sich insbesondere beim
Begegnungsverkehr eine angemessene und leistungsfahigere Verkehrsabwicklung
sicherstellen, auch unter Beriicksichtigung eines entsprechenden Anteils am Verkehrsauf-
kommen fir Lieferfahrzeuge und Lastkraftwagen. Im Ergebnis untergliedert sich der
Regelquerschnitt nun wie folgt:

1,50m Gehweg

5,50m Fahrbahn

2,00m Parkstreifen

1,50m Gehweg

Zu 2 und 3)
Die Aussagen ergehen zur Kenntnis.

Zu 4)

Eine Aufnahme weiterer Flachen in Richtung Norden des Geltungsbereiches (FI.Nr. 2030
und 2030/1) lasst sich aufgrund der aktuellen Grundstiicksverhaltnisse zum
gegenwartigen Zeitpunkt nicht umsetzen. Stadtebaulich verfolgt die Stadt Landshut dabei
als Zielsetzung, bauliche MalBnahmen mit der Siedlungsentwicklung ,Westlich des
Pflaumenweges® im Norden des Plangebietes abzugrenzen und somit auch entsprechend
dem Trassenverlauf der 110-KV  Hochspannungsfreileitung, eine sinnvolle
Stadtrandentwicklung sicherzustellen mit einem erheblichen Anteil an Grinflachen. In
Bezug auf die Verkehrssituation wird auf die Erlauterungen unter Ziffer 1 verwiesen.

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
mit E-Mail vom 14.02.2022

Wir bedanken uns fir Ihr Schreiben vom 07.01.2022.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens, deren
Lage auf den beiliegenden Bestandspléanen dargestellt ist. Wir weisen darauf hin, dass
unsere Anlagen bei der Bauausfihrung zu schitzen bzw. zu sichern sind, nicht Gberbaut
und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden durfen.

Sollte eine Umverlegung oder Baufeldfreimachung unserer Telekommunikationsanlagen
erforderlich werden, bendtigen wir mindestens drei Monate vor Baubeginn lhren Auftrag
an TDR-S-Bayern.de@vodafone.com, um eine Planung und Bauvorbereitung zu
veranlassen sowie die notwendigen Arbeiten durchfiihren zu kénnen.

Wir weisen Sie ebenfalls darauf hin, dass uns ggf. (z.B. bei stadtebaulichen
SanierungsmalRnahmen) die durch den Ersatz oder die Verlegung unserer
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Telekommunikationsanlagen entstehenden Kosten nach 8§ 150 (1) BauGB zu erstatten
sind.

Weiterfiihrende Dokumente:

Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH
Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland GmbH
Zeichenerklarung Vodafone GmbH

Zeichenerklarung Vodafone Deutschland GmbH

mit E-Mail vom 14.02.2022

Wir bedanken uns fur Ihr Schreiben vom 07.01.2022.

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu
erfolgt eine Bewertung entsprechend Ihrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse
setzen Sie sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Sudwestpark 15

90449 Nirnberg
Neubaugebiete.de@vodafone.com

Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes lhrer Kostenanfrage bei.

Weiterfuhrende Dokumente:

Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH
Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland GmbH
Zeichenerklarung Vodafone GmbH

Zeichenerklarung Vodafone Deutschland GmbH

Beschluss:
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.
Die Hinweise der Fachstelle wurden in der Begrindung unter Ziffer 4.5.2 Ver- und

Entsorgungsanlagen noch erganzt.

Stadt Landshut, Tiefbauamt
mit Schreiben vom 16.02.2022

1. Ingenieurbauwerke und Wasserbau
siehe Stellungnahme v. 15. 11.2021

2. Verkehrsplanung / Bau von Verkehrsanlagen

Wie bereits in der Stellungnahme des Tiefbauamtes vom 15. 11.2021 im Detail dargelegt,
ist es fUr den zukunftigen Stralenraum der EichenstralRe mit beidseitigen Gehwegen,
schmalen Baumreihen und den bestehenden Radfahrstreifen auf der Fahrbahn - wie er
auch im aktuell ausgelegten Bebauungsplanentwurf dargestellt ist - essentiell, dass die
notwendige StralRenraumbreite im angrenzenden Bebauungsplan beriicksichtigt wird,
zumal die nérdliche StralRenraumgrenze der EichenstraRe durch die Neubebauung mit
den Hausnummern 66 und 74 bereits vorgegeben ist. Dazu muss die betroffene
Bebauungsplangrenze vom nérdlichen Fahrbahnrand (Bord zur nérdlichen Baumreihe) um
mindestens 11,50 m abgeriickt sein: 8,30 m Fahrbahn (2x 1,50 m Radfahrstreifen + 5,30m
Kernfahrbahn) + 1,50 m sudl. Baumreihe + Z. B. 1,70 m sudl. Gehweg. Im vorliegenden
Bebauungsplanentwurf ist die Bebauungsplangrenze vom nérdlichen Fahrbahnrand nur
um ca. 10,30 m abgeruckt.

Die Gehwege an beiden Seiten der Wohn-/Sammelstraf3e sind mit 1,50 und 1,00 m Breite
sehr schmal und entsprechen damit nicht den Vorgaben der RASt 06 mit 2,50 m (siehe
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auch Schreiben vom 15. 11.2021). Im Einmiindungsbereich vor der Eichenstral3e sollten
TG-Ein-/Ausfahrten vermieden werden.

Fur die OPNV-ErschlieRung des Neubaugebiets ist entweder ein FuBweg zur
Endhaltestelle Tulpenstral3e der Stadtbuslinie 3 (150-200 m Luftlinie von der geplanten
Wohn-/Sammelstrale) vorzusehen oder eine Verldngerung der Stadtbuslinie 3
anzustreben mit direkter ErschlieBung des Neubaugebiets von der Eichenstralie aus.
Dazu ware eine Endhaltestelle mit entsprechendem Wendehammer im Gebiet des
Bebauungsplans oder aber im angrenzenden geplanten Neubaugebiet auf Altdorfer Seite
vorzusehen. In diesem Fall erfordert allerdings die Wohn-/SammelstraRe fur den Bus-
Pkw-Begegnungsverkehr mindestens 6,00 m Breite (RASt 06).

3. StraRenunterhalt
keine AuRerung!

Beschluss:

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Zu 1. Ingenieurbauwerke und Wasserbau

Die Hohenlage der zukinftigen Bebauung ist mit den Stadtwerken Landshut abgestimmt
und auf eine moglichst hochwassersichere Hohenlage ausgerichtet. Dartiber hinaus sind
in den Hinweisen Aussagen und Empfehlungen zur wasserdichten Bauweise im
Grundwasserbereich enthalten.

Zu 2. Verkehrsplanung / Bau von Verkehrsanlagen

Entsprechend den Forderungen der Tiefbauabteilung zum Gesamtausbau der
Eichenstralle, wird das Bebauungsplangebiet entsprechend abgerickt bzw. die
angrenzenden Grundsticksflachen um den notwendigen Bedarf fir die zuklnftige
VerkehrserschlieRung angepasst.

Um eine auch fur die Zukunft leistungsfahige Erschlie3ung zu gewéhrleisten, auch in
Bezug auf einer spateren Erweiterung des Siedlungsgebietes in Richtung Westen auf das
Gemeindegebiet Altdorf, wird im weiteren Verfahren die Fahrbahn auf eine Ausbaubreite
von 5,50m verbreitert und der Regelquerschnitt der VerkehrserschlieBung insgesamt auf
eine Ausbaubreite von 10,50m erweitert. Somit ldsst sich insbesondere beim
Begegnungsverkehr eine angemessene und leistungsfahigere Verkehrsabwicklung
sicherstellen, auch unter Beriicksichtigung eines entsprechenden Anteils am
Verkehrsaufkommen fir Lieferfahrzeuge und Lastkraftwagen. Im Ergebnis untergliedert
sich der Regelquerschnitt nun wie folgt:

1,50m Gehweg

5,50m Fahrbahn

2,00m Parkstreifen

1,50m Gehweg

Auf die im Plangebiet definierten Tiefgaragen-Ein- und Ausfahrten kann im Ergebnis nicht
verzichtet werden. Die Ein- und Ausfahrt fir den Bereich des WA 3 liegt in einem Abstand
von 14 m zum Kreuzungsbereich der Eichenstra3e und lasst somit noch ausreichenden
Spielraum fur die Verkehrsabwicklung zu.

Nach Abstimmung mit dem Sachgebiet OPNV, Nahverkehrsplanung wurde festgestellt,
dass keine sinnvolle Erweiterung des OPNVs mdglich ist. Die Haltestellen der erwéahnten
Buslinien sind im vertraglichen Mal3 ful3laufig erreichbar. Gemal3 der Rahmenplanung
Variante 7 ist im Westen vom Planungsgebiet im Stadtgebiet des Marktes Altdorf ein
FuRBweg Richtung Bushaltestelle Tulpenstral3e geplant. Daran soll festgehalten werden
und nach Absprache mit dem Sachgebiet OPNV, Nahverkehrsplanung ist somit die
OPNV-ErschlieRung ausreichend.

Stadt Landshut, Amt fur Umwelt-, Klima- und Naturschutz, FB Naturschutz
mit Schreiben von 03.03.2022

Eine artenschutzrechtliche Relevanzabschatzung ist noch durchzufihren (siehe auch
Stellungnahme zum Bebauungsplan 03-60 vom 21.06.2021). Hierfur sind Kartierungen
erforderlich.
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Die Kartierungen sollen schwerpunktmaRig im Bereich des Bebauungsplans, sowie den
umliegenden, landwirtschaftlich genutzten Flachen erfolgen. Die Gebietskulisse ist
entsprechend zu bericksichtigen.

Es sind Erfassungen der Wiesenbriter nach ,Sldbeck et al: Methodenstandards zur
Erfassung der Brutvdgel Deutschlands® erwlnscht. Zudem ist die Relevanz der Flachen
fur Vogelarten (insb. Greifvogel) als Nahrungshabitat zu beurteilen.

Eine Beurteilung der Flachen als Jagdgebiet fur Flederméause ist erwiinscht.

Die Habitateignung fiir weitere naturschutzfachlich relevante Artengruppen ist zu prifen.
Umfang: eine Ubersichtsbegehung. AnschlieRende Festlegung der erforderlichen
Kartierdurchgéange.

Die erforderliche, auRerhalb des Planungsgebietes liegende Ausgleichsflache ist noch zu
benennen.

Zur Einhaltung der Vorgaben aus Fachplanen (Regionalplan, Flachennutzungsplan,
Landschaftsplan), sind die geplanten Grinstrukturen  (Spiel-/Bolzplatz  und
Streuobstwiese) an der aktuell vorgesehenen Stelle zu belassen. Andernfalls entstehen
hier mdgliche Konflikte.

Beschluss:
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Nach zwischenzeitlich erfolgter Abstimmung mit der Fachstelle kann auf die Erstellung
einer ausfuhrlichen speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) verzichtet werden,
wenn die hier vorgegebenen nachfolgenden MaRnahmen umgesetzt werden:

- An den zum Ortsrand zugewandten Fassaden im Westen und Norden ist an mindestens
2/3 eine intensive Fassadenbegrinung (z.B. Efeu, Wilder Wein) zu etablieren.

Es dirfen keine gréReren Fenster- oder Glasflachen und glatte Fassaden zum Ortsrand
hin vorhanden sein, um mogliche Kollisionsrisiken mit Vogeln und Flederm&usen zu
vermeiden.

Die erforderlichen Nisthilfen sind so anzubringen, dass diese moglichst wenig von
Lichtemissionen beeintrachtigt werden.

Quartierstrukturen fur Vogel: Insgesamt sind 15 Nisthilfen fir Mauersegler sowie 15
Nisthilfen fir Mehlschwalben aufzuhéngen. Diese sind unter Dachvorspriingen an der
AuBenwand auf wetterabgewandte Seite anzubringen; eine gruppierte Aufhangung ist
maoglich. Es ist auf eine freie An- und Abflugmdglichkeit unterhalb des Fluglochs zu
achten. Die Mauersegler- und Mehlschwalbenkdsten sind nicht in die
Fassadenbegriinung integrierbar. Des Weiteren sind 15 Nisthéhlen mit 32 mm
Fluglochweite (geeignet fur Sperlinge, Meisen, Gartenrotschwanz) in Baumen
anzubringen.

Fledermausquartiere: Es sind in insgesamt 10 Sommer- und 10 Winterquartiere fir
Flederméuse (Fassadennistkasten oder in Form von Einbausystemen) anzubringen.
Diese sind an den Gebdudeecken der sid- und ostexponierten Fassadenseiten
gruppiert  aufzuhdngen. Die Fledermausnistkdsten sind nicht in  die
Fassadenbegriinung integrierbar.

Es sind 3 Reptilienquartiere (Nisthigel z. B. fir Zauneidechse) im Bereich der
Streuobstwiese anzulegen.

Die Maflinahmen wurden in die Festsetzungen durch Text eingearbeitet. Die geplanten

Grunstrukturen (Spiel-/Bolzplatz und Streuobstwiese) werden an der aktuell vorgesehenen

Stelle belassen, so dass keine Konflikte aus naturschutzfachlicher Sicht entstehen.

Aussagen und MafRRnahmen zu den erforderlichen Ausgleichsflachen sind am Plan durch

entsprechende Festsetzungen verankert. Ebenso sind entsprechende Aussagen zur

externen Ausgleichsflache in Bezug auf Lage, GroRe sowie deren MalRnhahmen im

Umweltbericht unter Punkt 2. Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung beschrieben.
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IV. Prufung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen der gem. § 3 Abs. 1 BauGB durchgefiihrten Beteiligung der Offentlichkeit sind
folgende AuRerungen vorgebracht worden:

1.

mit E-Mail vom 03.02.2022

Mit Bestlrzung haben wir die geplante Bebauung, angrenzend an unsere Liegenschaft,
der aktuellen Planung entnommen. Wahrend der Ubergang aus der bestehenden
kleinteiligen Siedlungsstruktur im Bereich der Flurnummern 2036/1 und 2037/1 durch die

/
) o

Baukorper WA 7, WA 8 und WA 9 gelungen scheint, ist dies durch den massiven
Baukdrper WA 5 angrenzend an unser Flurstiick 2036/2 nicht der Fall. Eine Reduzierung
des Baukoérpers WA 5 durch den gespiegelten Baukdrper WA 1 wirde die Situation aus
unserer Sicht verbessern. Wir hoffen auf Beriicksichtigung unseres Anliegens und sind
gerne zu einem personlichen, konstruktiven Gespréch bereit.

Beschluss:
Von der AuBerung wird Kenntnis genommen.

Mit dem geplanten Konzept verfolgt die Stadt Landshut die Zielsetzung einer
flachensparenden und 0Okologischen Entwicklung zur Schaffung dringend bendtigtem
Wohnraum. Dabei kommt eine hdhengestaffelte Baustruktur zu tragen, die sich
angemessen am Standort in das Umfeld integriert. Vorgesehen sind Bauformen in
gruppierten Wohnhdfen zur Schaffung flexibler Wohnformen far
Geschosswohnungsbauten, jedoch auch fur mogliche Doppelh&duser und Hausgruppen.
Diese untergliedern sich mit umfassenden Grinzonen und bertcksichtigen eine
Ortsrandeingriinung nach Norden zum Stadtrand nach Altdorf.

Zielsetzung der Stadt ist es dabei, eine Entwicklung unter besonderer Berlicksichtigung
des Flachensparens und einer angemessenen Verdichtung zu bertcksichtigen, um
einerseits dringend bendtigen Wohnraumbedarf zu generieren und gleichzeitig
Voraussetzungen auch aus wirtschaftlichen Gesichtspunkten zu bertcksichtigen, damit
das Wohnen auch bezahlbar bleibt.

Eine unzumutbare Beeintrachtigung der angrenzenden Flachen des bestehenden
Siedlungsrandes von Landshut Iasst sich somit nicht erkennen. Im Ergebnis ist die Stadt
Landshut der Auffassung, dass zum vorhandenen Siedlungsbereich angemessene
Abstdnde eingehalten werden wund durch die Ausweisung von umfangreichen
Grunstrukturen auch ein vertraglicher Ubergang zur weiteren Siedlungsentwicklung
stattfindet.

Am vorhandenen Siedlungsrand ist die H6henentwicklung zudem lberwiegend auf eine 2-
geschossige Bebauung ausgerichtet. Lediglich in Teilbereichen grenzen giebelstandig
auch 3-geschossige Baustrukturen an. Diese sind jedoch deutlich untergeordnet und
bauordnungsrechtlich auf ausreichende Abstandsflachen ausgerichtet.
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mit E-Mail vom 11.02.2022

1. Festschreiben eines Grinstreifens fir die Bepflanzung mit einer Hecke zwischen
FuBweg und Einfahrtsgebaude der Tiefgarage entlang der Tulpenstralle
entsprechend der bestehenden Bebauung / urspringlichen Bebauungsplans an der
Tulpenstralie.

Anmerkung:

Bei der Stadtratssitzung im Dezember wurden die geplanten 4 Geschosse des neuen
Gebaudes an der Tulpenstrasse von Seiten der Stadtplanung fur den Antragsteller damit
gerechtfertigt, dass man sich damit an dem Gebaude Tulpenstrasse 5 - 9 orientiert. Bei
dieser bestehenden Bebauung ist aber, so wie in der gesamten vorderen Tulpenstrasse,
dem Fussweg jeweils zu der Bebauung immer eine begleitende Begrinung mit
Heckenbepflanzung in einer einheitlichen Breite von 90 cm (+ 10 Granitabschluss des
Birgersteiges) gem. des urspriinglichen Bebauungsplans ohne Ausnahme ausgefihrt.
Dieses wéare aber dann auch bei der Gebdudewand der neuen Tiefgarageneinfahrt gem.
Begriindung Stadtplanungsamt zwingend so notwendig. Letztlich misste die jetzt
vorgestellte Planung wohl um ca. 45 - 50 cm weiter von der Tulpenstrasse entfernt
verschoben platziert werden. Die Stadt Landshut hat bei der Elektroverteilung genau
gegeniber der geplanten Einfahrt diesen Grinstreifen fiir die Hecke tbrigens sogar noch
deutlich breiter angelegt. Bei der Veroffentlichung dieser gednderten Planung in der
Landshuter Zeitung wurde auf der gleichen Seite von Seiten der Stadt Landshut mit Bitte
um Hinweise darauf hingewiesen, dass in der vorderen Tulpenstrasse erneut bei
Vandalismus das Wartehaus der Bushaltestelle demoliert worden ist. Die fensterlose,
lange Wand des neuen Einfahrtsgebaude der Tiefgarage ware daher mit dieser von uns
geforderten Hecke auch sehr viel besser gegen mégliche und gem. dieser Pressemeldung
der Stadt Landshut auch wahrscheinlichen Graffiti geschitzt.

2. Konkretisierung der Festschreibung in schriftlicher Form, dass das
Einfahrtsgebaude der Tiefgarage an der Tulpenstrale ausschlieRBlich zur Einfahrt
genutzt werden darf. Forderung, diese Einfahrt auch auf eine begrenzte
Stellplatzanzahl bzw. nur fir bestimmte, begrenzte Gebaude festzuschreiben.

Anmerkung:

Ich hatte gerne, dass die in der Planung grafisch bereits dargestellte Begrenzung nur auf
die Einfahrt und das Verbot einer Ausfahrt an dieser Stelle auch schriftlich festgeschrieben
und auch in der Legende klar dargestellt und erklart wird, so dass mdgliche
Missverstandnisse ausgeschlossen werden kénnen.

Darlber hinaus wére uns auch wichtig, dass flur die Einfahrt eine Begrenzung auf eine
bestimmte, stark begrenzte Anzahl von Stellplatzen festgeschrieben wird (Anzahl
Stellplatze, sowie Stellplatze welcher Gebaude).
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LAGEPLAN LANDSHUT TULPENSTRASSE: PLANUNGSSTAND STADT LANSHUT VOM 15.12.2021 - ANDERUNGSANTRAG BEI AUSDRUCK DIN A4 : M. 1:200

Beschluss:
Von der AuRerung wird Kenntnis genommen.

Zu 1)

Die TGa-Ein-/ Ausfahrt wird im weiteren Verfahren um ca. 0,5m nach Norden verschoben.
Somit verbleibt zwischen Gebaude und Grundstiicksgrenze ein Grinstreifen von mind.
1,00m. Dieser wird zudem mit einer Hecke als Eingrinungsmaflnahme versehen. Dies
wird im Plan entsprechend geandert und verbindlich dargestellt.

Zu 2)

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich auf Grundstiick des WA 10 um eine private
Wohnanlage. Stellplatze in der Tiefgarage dienen hier ausschlieZlich der Unterbringung
fur dessen Bewohner. Somit ertibrigten sich die Beflrchtungen des Einwenders, dass hier
ein Missbrauch der Tiefgarage zu Tragen kommt.

Zusatzliche Regelungen wie Verbot einer Ausfahrt kdnnen aus rechtlichen Griinden nicht
im Bebauungsplan festgelegt werden und waren ausschlieBlich auf privatrechtlicher Basis
zu veranlassen.

In der Planung ist fur das betreffende Grundstiick die geplante Tiefgarage mit Darstellung
der notwendigen Ein- und Ausfahrt planlich dargestellt und somit auch entsprechend
festgesetzt. Daran hat sich der Bauwerber verbindlich zu orientieren.

mit Schreiben vom 15.02.2022

Mochte mich bei ihnen fir die Zusendung der Sitzungsniederschrift bzgl. unserer
bisherigen Anliegen/Anregungen auf diesem Weg ganz herzlich bedanken. Zu den
jetzigen Ergebnissen mdchte ich mich im Rahmen der jetzigen Frist for
Offentlichkeitsbeteiligung (Ende 11.02.2022) nochmals zu einem Teil unserer
Anliegen/Anregungen bzw. der Bausenatsentscheidung vom 15.12.2021 wie folgt duf3ern:

Punkt 1 und 2:
Anzahl der geplanten Geschosse / Objektverteilung im Baugebiet / Ausrichtung der
Gebdudekomplexe etc.

a) Die Verlegung von kleineren Wohneinheiten in Richtung Osten im Anschluss an die
jetzigen Bestandsobjekte am Asternweg ist positiv zu werten.

b) Die Reduzierung der maximalen GeschoRhéhe bei der Wohnanlage Nr. 10 von 4 auf 3
Geschol3e ist ebenfalls ein richtiger Schritt.

Die Absicht das gestrichene 4. Geschol3 wo anders "drauf zu satteln™ ist sicherlich nicht
zielfhrend und findet auch keine Beflrwortung/Unterstiitzung.
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c) Der Wunsch der Anlieger vom [l ware wenigstens ein stufenweiser
GeschoRRanstieg bei der Wohnanlage WA 5 (gemeint ist hier der Komplex parallel zur
Eichenstralle mit geplanten 8 Wohneinheiten). Das vorgesehene Objekt mit jetzt
geplanten 3-Geschol} sollte neu zur Hélfte 2-geschofig (im Anschluss zum Grundstiick
Asternweg 17) und dann weiter 3-geschol3ig gebaut werden.

d) Bei der Wohnanlage WA 2 ist im Erdgeschol3 ein Parkdeck geplant und dariber
Wohneinheiten, was dazu fuhrt, dass die GescholBhéhe unndétig nach oben veréandert wird.
Warum vergrof3ert man den "Quartiersparkplatz” nicht in Richtung Starkstromleitung -was
ja niemanden stoért - und reduziert die Geschof3héhe von urspriinglich 4 auf 3 Gescholie,
was sicherlich dem Gesamtbild guttun wirde?

e) Grundsétzlich stellt sich die Frage warum man Kinderspielplatz und Streuobstwiese aus
der Besiedelung rausnimmt, anstatt diese in den Gesamtkomplex zu integrieren.

f) Larmbelastigung/ Umweltbelastung durch ca. 150 Pkw's aus neuem Baugebiet/
Sicherheit der Schulkinder

Im Gutachten von 03.08.2017 (siehe Stellungnahme Immissionsschutz vom 10. 11.2021)
wurde bereits die jetzige Larmsituation/Umweltbelastung durch die starke Pkw-Auslastung
der Eichenstral’e beméngelt.

Nun soll lediglich eine Larmschutzmauer zwischen Wohnanlage WA 3 und WA 4 das
Neubaugebiet abschirmen. Weiteren Handlungsbedarf sieht man von Seiten des
Bausenates nicht.

Weitere MaRnahmen um z.B. die jetzigen Anlieger in der Eichenstralle (Neubauanlage
Eichenstr. 66 und 74 gegeniuber von dem neuen Baugebiet; weitere Bestandsanwohner in
der EichenstraRe) gegen Larm und Luftverschmutzung zu schitzen sind nach meiner
Einschétzung dringend erforderlich.

Die Sicherheit der Schulkinder auf dem Weg zur Schule und nach Hause bleibt weiterhin
ein wichtiges Thema und ist bei den Planungen entsprechend zu beriicksichtigen.

h) Tiefgaragenein- bzw. ausfahrten

Das Baugebiet wird mit einer Vielzahl an Tiefgaragen ausgestattet. Es ist darauf zu
achten, dass die gewahlten Aus- und Einfahrten so positioniert werden, dass die
Anwohner keiner Larm-/Umweltbeléstigung ausgesetzt sind (Auf- und Zugehen der TG-
Tore, Gasgeben beim Ausfahren) und durch ausfahrende Pkw's bei Nacht durch
Scheinwerferlicht nicht geblendet werden bzw. dass die Ein- und Ausfahrten fir
Verkehr/Passanten keinen Gefahrenpunkt darstellen.

Punkt 3: Bodenbeschaffenheit

Wie wird man vom Ergebnis des Boden- und Baugrundgutachtens unterrichtet bzw. wo
kann man dies nachlesen? Bisher liegt ein solches Ergebnis ja noch nicht vor. Da es sich
bei dem neuen Baugebiet um einen massiven Eingriff in Grund und Boden handelt und
das Geldnde mit vielen Wasseradern durchsetzt ist, muss situativ mit spateren
Hohlrdumen im Boden gerechnet werden, die zu Schaden an den Gebauden fihren
kénnen. Wenn dem so ist, bitte ich um Information wer fur evtl. Schaden zu haften hat. Die
jetzigen vorhandenen, grof3en Verwerfungen (Fotoaufnahme liegt ihnen bereits vor)
lassen nichts Gutes vermuten.

Punkt 4: Kanalisation

Den geplanten dezentralen Versickerungseinrichtungen kommt eine bedeutende Rolle bei
der Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers zu, gerade im Hinblick auf die
zunehmenden Starkregenunwetter.

Auf jeden Fall ist hier bei der Installation genau darauf zu achten, dass die jetzigen
Bestandsanwohner keinen Schaden erleiden, weil z.B. die Versickerungseinrichtungen zu
klein gebaut werden bzw. zu wenig Niederschlagswasser aufnehmen konnen.

Neuer zusatzlicher Punkt: Baudichte und Stellplatze

Wie ist es moglich, dass eine einzelne Wohnanlage nicht die erforderlichen/geforderten
Stellplatze nachweisen bzw. stellen muss?

Wieso findet hier bei diesem Objekt dann keine Anpassung/Reduzierung der
Wohneinheiten statt?
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Neuer Punkt: Grundstiicks- bzw. Wohnungsinteressierte

Wer, wie und von wem konnen Interessierte fur das Baugebiet Grundstiicke/Wohnungen
erhalten? Werden hier sog. "Einheimischen-Modelle" zur Ausfihrung kommen was
dringend zu empfehlen ware.

Gerne konnen wir tber meine Stellungnahme personlich (gerne auch im Baugebiet) oder
auch telefonisch nochmals sprechen. Ich ware Uber die
erreichbar.

Ich bitte die 0.g. Punkte einer nochmaligen/erneuten Prufung zu unterziehen bzw. dem
Bausenat zur weiteren Entscheidung vorzulegen.

Beschluss:
Von der AuRerung wird Kenntnis genommen.

Zu 1 und 2)

Stadtebauliche Kurzerlauterung:

Mit dem geplanten Konzept verfolgt die Stadt Landshut die Zielsetzung einer
flachensparenden und 0Okologischen Entwicklung zur Schaffung dringend bendtigtem
Wohnraum. Dabei kommt eine hohengestaffelte Baustruktur zu tragen, die sich
angemessen am Standort in das Umfeld integriert. Vorgesehen sind Bauformen in
gruppierten Wohnhdfen zur Schaffung flexibler Wohnformen fur
Geschosswohnungsbauten, jedoch auch fir mdgliche Doppelhduser und Hausgruppen.
Diese untergliedern sich mit umfassenden Griinzonen und bertcksichtigen eine
Ortsrandeingriinung nach Norden zum Stadtrand nach Altdorf.

Zielsetzung der Stadt ist es dabei, eine Entwicklung unter besonderer Beriicksichtigung
des Flachensparens und einer angemessenen Verdichtung zu bertcksichtigen, um
einerseits dringend bendtigen Wohnraumbedarf zu generieren und gleichzeitig
Voraussetzungen auch aus wirtschaftlichen Gesichtspunkten zu bertcksichtigen, damit
das Wohnen auch bezahlbar bleibt.

Eine unzumutbare Beeintrachtigung der angrenzenden Flachen des bestehenden
Siedlungsrandes von Landshut lasst sich somit nicht erkennen. Im Ergebnis ist die Stadt
Landshut der Auffassung, dass zum vorhandenen Siedlungsbereich angemessene
Abstdnde eingehalten werden und durch die Ausweisung von umfangreichen
Griinstrukturen auch ein vertraglicher Ubergang zur weiteren Siedlungsentwicklung
stattfindet.

Am vorhandenen Siedlungsrand ist die Héhenentwicklung zudem Uberwiegend auf eine 2-
geschossige Bebauung ausgerichtet. Lediglich in Teilbereichen grenzen giebelstandig
auch 3-geschossige Baustrukturen an. Diese sind jedoch deutlich untergeordnet und
bauordnungsrechtlich auf ausreichende Abstandsflachen ausgerichtet.

Zu a)
Die Anmerkung ergeht zur Kenntnis.

Zu b)

Die Anmerkung ergeht zur Kenntnis.

Das nun definierte 4. Geschoss im WA 10 befindet sich abgertickt in Richtung Westen am
Grundstick in einer Entfernung von ca. 20m im Mittel zur Grundsticksgrenze und in
einem Abstand von mehr als 35 m zum Baubestand des benachbarten Anwesens
Asternweg 11. Somit wird auch an diesem Bereich eine hohengestaffelte Bauweise
definiert, die sich insgesamt stadtebaulich im gesamten Siedlungsberiech vorfindet.
Gleichzeitig wird durch das Abriicken vom Baubestand eine Beeintrachtigung
unterbunden. Somit kann auch hier von keiner Beeintrachtigung des vorhandenen
Siedlungsrandes ausgegangen werden. Im Ergebnis ist diese HoOhenstaffelung am
Standort und in dessen Umfeld als durchaus vertraglich zu beurteilen.
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Zuc)

Bei der betreffenden Bebauung im WA 5 ist bereits eine entsprechende Hohenstaffelung
vorgesehen. Der Wesentliche Anteil der angrenzenden Bebauung beinhaltet dabei eine II-
geschossige Bebauung. Lediglich ein untergeordneter Geb&udeanteil der nérdlichen
Bauzeile ist lll-geschossig ausgebildet. Dahinter kommt in einem untergeordneten Teil
eine 1V-geschossige Bauweise zu tragen. Somit sind die Forderungen des Unterzeichners
augenscheinlich bereits erfillt. Letztendlich ist die mafigebliche Orientierung einer
Sichtbeziehung des Bestandsanwesens Asternweg 17 nach Siden oder Westen nicht
beeintrachtigt. Eine weitere HoOhenstaffelung ist aus Grinden der gewahlten
baustrukturellen Entwicklung in Form von Wohnhéfen nicht mdglich. Im Ergebnis sind
somit weitere Anderungen an der Planung nicht erforderlich bzw. gerechtfertigt.

Zu d)

Das Parkdeck im WA 2 dient der Deckung des gesamten Stellplatzbedarfs im
vorliegenden Siedlungsbereich und soll einen Sammelparkbereich darstellen, damit im
Ergebnis die Anzahl versiegelter Flachen auf den Baugrundsticksflachen reduziert
werden kann und somit im Wohngebiet selbst eine geringere Verkehrsfrequenz zutragen
kommt. Stadtebaulich orientiert sich die Baustruktur im WA 2 an den angrenzenden
Hohenentwicklungen im WA 3 und WA 4 und stellt in dieser Hinsicht eine sinnvolle und
vertragliche Entwicklung dar. Im Ergebnis sind samtliche Bereiche im Gebiet
entsprechend hohengestaffelt ausgebildet und gliedern die bauliche Entwicklung in einem
durchaus vertraglichen Maf. Ein Abricken des Parkdecks in Richtung Norden zur
Freileitungstrasse kann entgegen den Vorschlagen des Unterzeichners keine
Berlcksichtigung finden, da erforderliche Eingrinungsflachen am Siedlungsrand,
insbesondere in vorliegender Situation aufgrund der Stadtrandlage zur Nachbargemeinde
des Marktes Altdorf, nicht mehr umgesetzt werden kénnten.

Zu e)

Die Lage der Spiel- und Bolzplatzflache liegt augenscheinlich nur zum jetzigen Zeitpunkt
am Randbereich. Bei spaterer Erweiterung der Gebietsentwicklung auf die Flachen der
Marktgemeinde Altdorf liegt dieser integriert im Siedlungsgebiet.

Zuf)

Die EichenstralRe stellt im Stadtgebiet eine innerstadtische Hauptverkehrsachse dar und
dient als Verbindung zur Nachbargemeinde Altdorf. Somit ist hierdurch eine
Verkehrsanbindung gerechtfertigt. Im Rahmen des vorliegenden Aufstellungsverfahrens
wurde ein schalltechnisches Gutachten erstellt, das jetzige und kiinftige Larmbelastungen
bewertet und notwendige Schallschutzmalinahmen festlegt. Die erforderlichen
Malnahmen wurden verbindlich in der Planung verankert und sind entsprechend
umzusetzen. Allerdings kann der Schutz der Anwohner vor bereits vorhandenem Larm
und Luftverschmutzung nicht im vorliegenden Bebauungsplanverfahren gelést werden.
Die Sicherheit von Schulkindern und im Weiteren fir alle Bewohner des
Siedlungsbereiches ist durch ein ausreichendes Wegenetz in Form von Gehwegen sowie
Geh- und Radwegen sichergestellt. Im Siedlungsgebiet selbst ist ein moglichst
verkehrsberuhigter Ausbau vorgesehen. Gleichzeitig sind auch entsprechende Gehwege
geplant. Die EichenstralRe erhalt in einer Ausbauphase einen beidseitigen Geh- und
Radweg. An diesen wird das Siedlungsgebiet entsprechend angebunden und vernetzt.

Zu h)

Die Wohnhofe mit den damit verbundenen Tiefgaragen Ein- und Ausfahrten sind so
angeordnet, dass diese Uberwiegend nur Uber die innere ErschlieBung des neuen
Siedlungsgebietes angefahren werden kdnnen. Diese orientieren sich dabei in keinster
Weise zum Siedlungsbestand im Osten und lassen durch die damit verbundenen
Abstdnde sowie der vorgelagerten Bebauung auch keine unzumutbaren Emissionen
befurchten. Lediglich die Wohnnutzungen des WA 4 sowie des WA 10 werden Uber die
bestehenden ErschlieBungstrassen angedient. Die Zufahrt zum WA 4 erfolgt dabei vom
Asternweg im Nordosten des Grundstiickes. Die Zufahrt zum WA 10 ist im Suden des
Grundstiickes von der Tulpenstral3e geplant. In beiden Féllen kénnen in Bezug auf
angrenzende Bestandsgebdude Abstande von mind. 16m eingehalten werden. Dies lasst

25



sich in vorliegender Situation aus Sicht des Immissionsschutzes als durchaus
angemessen und ausreichend bertcksichtigt beurteilen.

Zu 3)

Detaillierte Bodenuntersuchungen wurden bereits im Vorgriff der
ErschlieBungsmalBhahmen im Zuge des vorliegenden Bauleitplanverfahrens erarbeitet
und sind Uber das Amt fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung zuganglich. Dartber hinaus
wird das Bodengutachten im weiteren Verfahren Bestandteil der Verfahrensunterlagen
und somit entsprechend einsehbar.

GroRere Verwerfungen oder Hohenunterschiede am Standort sind entgegen den
vorliegenden Aussagen nicht vorhanden. Die Topographie im Gebiet ist nahezu eben.
Letztendlich ist ein max. Hohenunterschied von bis 1,50 m zu verzeichnen.

Zu 4)

Details der Entwasserungseinrichtungen werden in den nachgeordneten Verfahren auf
Ebene der ErschlieBungs- und Entwasserungsplanung geregelt. Auf die einschlagigen
Gesetzesvorschriften sowie DIN-Vorschriften ist selbstverstandlich entsprechend zu
achten.

Zu Neuer zusatzlicher Punkt: Baudichte und Stellplatze:
Wie bereits vorgenannt erwadhnt, dient das Sammel-Parkdeck im Siedlungsgebiet der
Deckung des gesamten Stellplatzbedarfs und sichert somit den erforderlichen Bedarf ab.

Zu Neuer Punkt: Grundstlicks- bzw. Wohnungsinteressierte:

Regelungen und Details im Hinblick der Umsetzung des Wohngebietes sowie evtl. damit
verbundene Vergabeverfahren stehen zum gegenwartigen Zeitpunkt noch nicht fest. Aus
diesem Grund kénnen daher noch keine konkreten Angaben erfolgen.

Diese werden zu einem spateren Zeitpunkt definiert.

V. Billigungsbeschluss

Der Bebauungsplan Nr. 03-60/1 ,Nordlich Tulpenstrale“ vom 24.09.2021 i.d.F. vom 20.07.2023
wird in der Fassung gebilligt, die er durch die Behandlung der AuRerungen berihrter Behorden
und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB und durch die Behandlung
der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfahren hat.

Der Bebauungsplan mit eingearbeitetem Grinordnungsplan und textlichen Festsetzungen auf
dem Plan sowie die Begrindung und der Umweltbericht vom 20.07.2023 sind Gegenstand
dieses Beschlusses.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 03-60/1 ,Nordlich Tulpenstrale® ist gem. § 3 Abs. 2
BauGB auf die Dauer eines Monats auszulegen.

Beschluss:

Anlagen:

Anlage 1 — Antrag Nr. 506

Anlage 2 — Plangeheft

Anlage 3 — Begriindung

Anlage 4 — Umweltbericht

Anlage 5 — artenschutzrechtliche Relevanzprifung
Anlage 6 — schalltechnische Untersuchung

Anlage 7 — Baugrundgutachten

Anlage 8 — Energetisches Nutzungskonzept

Anlage 9 — Entwurf Folgelastenvertrag 1 (nicht-offentlich)
Anlage 10 — Entwurf Folgelastenvertrag 2 (nicht-6ffentlich)
Anlage 11 — Fachstellenliste (nicht-6ffentlich)
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