Bebauungsplandeckblatt Nr. 18
Am Brunngraben

Markt:
Landkreis:
Reg.-Bezirk:

Ergolding Norden
Landshut
Niederbayern 1:1000

PRAAMBEL

Die Marktgemeinde Ergolding erlésst auf Grund

des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),

zuletzt geandert durch Gesetz v. 04.01.2023 m. W. v. 01.01.2023,

sowie des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. Nr. 18/2007, S. 588),

zuletzt gedndert durch § 2 des Gesetzes vom 10.02.2023 (GVBI. S. 22)

und des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) i.d.F. der Bekanntmachung v. 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1),

zuletzt gedndert durch § 2 des Gesetzes vom 9.12.2022 (GVBI. S. 674)

sowie der Baunutzungsverordnung (BauNVO) v. 26.06.1962, neugefasst durch Bek. v. 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes v. 04.01.2023 (BGBI. I Nr. 6)
dieses Bebauungsplandeckblatt als SATZUNG.

PLANTEAM

Oingenieurbliro Christian Loibl

Milenstrasse 6 - 84028 Londshut/Miihleninsel

fon 0871/9756722 - fax 0871/9756723
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Landshut, den 22. Juni 2023

<

Dipl.-Ing. (FH) Christian Loibl

Als Planunterlagen wurden amtliche Flurkarten der Vermessungsémter verwendet. Firr eingetragene
bestehende Gebéude wird daher hinsichtlich deren Lagerichtigkeit keine Gewahr Ubernommen.
Dieser Plan ist urheberrechtlich geschiitzt!

Eine Weiterverwendung - auch auszugsweise - ist nur mit Erlaubnis des Planfertigers gestattet.

Vorentwurf: 23.03.2023
Entwurf; 22.06.2023

Bearbeitung: Ascher
Zeichnungsnummer: BD 2022-3518/Entwurf
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PLANLICHE FESTSETZUNGEN DECKBLATT 13

Die Nummerierung erfolgt nach der Planzeichenverordnung

k m1 bis 11 BauNVO)

1.4. Sonderbaufldchen

1.4.2. Sonstige Sondergebiete gemdl § 11 BauNVO :
Sondergebiet fiir groBfldchigen Einzelhandel
Zuléssig sind folgende Nutzungen:

Fachmarkizentrum mit max. 4360 m? Verkaufsfldche
mit folgenden zuldssigen Betriebsarten:

a)  Non Food Fachmarkt:

Gesamtbereich Non Food max. 1335 m?
davon Drogerieartikel max. 360 m?2
Schuhe max. 310 m?
Sportartikel max. 230 m2
Ubrige Sortimente max. 435 m?

(Bei keinem der iibrigen Sortimente darf die
Verkaufsfldche 125 m? ibersteigen)

b)  Modefachmarkt

Gesamtbereich Modefachmarkt max. 2075 m2
davon Textilien max. 1600 m?
Heimtextilien max. 170 m?
Ubrige Sortimente max. 305 m?

(Bei keinem der dibrigen Sortimente darf die
Verkaufsflache 125 m2 ibersteigen)

¢)  Lebensmittel-Discount max. 950 m?

Ausnahmsweise sind folgende Nutzungen bei Wegfall gleicher Fléchen
beim Non-Food-, Mode- oder Lebensmittelfachmarkt zuldssig:

Biiroeinheiten max. 300 m?
Fitness-Center max. 1000 m?
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§5Abs. 2 Nr. 1,§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNV0)
2.1. Grundfldchenzahl (GRZ) 0,8

Fine Uberschreitung der zuldssigen GRZ durch Fldchen mit sickerfihigem Oberbodenbelag (Stellplétze
und Zufahrten) bis maximal 0,93 wird in Abweichung von § 19 Abs. 4 S.2 BauNVO unter der Vorausset-
zung zugelassen, dass im Verhdltnis 1: 1, d.h. mindestens 1.400 m2 Dachfldchen extensiv begriint wer-
den, das gesamte Niederschlagswasser versickert wird, die im Eingabeplan zur Entwédsserung (sh. Anhang
zur Begriindung) dargestellten Flachen mit sickerfahigem Oberbelag ausgestattet werden und die erforder-
lichen naturschutzrechtlichen Ausgleichsflachen wegen Uberschreitung der bestehenden GRZ von 0,8 auf
0,93 vom Oko-Konto des Marktes Ergolding abgeldst werden. (Abweichung iSv. § 19 Abs. 4 S. 3 BauN-

V0)
2.2. GeschoBflachenzahl (GFZ) 2,2
3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNV0)
351 Baugrenze
3.5.2. Im 1. und 2.0G ausschlieBlich Stellplédtze sowie zugehdrige

Zufahrtsfléchen zuldssig (Festsetzung nach §12 Abs. 5 BauNVvO)




PLANLICHE FESTSETZUNGEN

.
(§9 Abs. 1Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsfldche, dffentlich

Gehweg Gffentlich

Radweg offentlich
StraBenbegrenzungslinie

Verkehrs- und ErschlieBungsfldche, privat

Zufahrtsmdglichkeiten

Ampelanlage

AusschlieBlich begriintes Flachdach zuldssig
(Ortliche Bauvorschrift nach Art. 91 BayBO)

SONSTIGE PLANZEICHEN

TS ta Umgrenzung von Fldchen fiir Nebenanlagen, Stellplatze,
= Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Hier: Stellplétze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

15.13. I I . Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
und Griinordnungsplanes

15.15.1. % Sichtwinkel

15.15.2. Q11111111 Sichtwinkel Radweg

PLANLICHE HINWEISE

)
— N Flurstiicksgrenze

3535/1 Flurstiicksnummer

BAUWERKE

Bestehendes Haupt- oder Nebengebdude mit
Eintragung der Hausnummer

Bestehendes Haupt- oder Nebengebdude zu entfernen




ANDERUNGEN DURCH DECKBLATT 18

Die Nummerierung erfolgt nach der Planzeichenverordnung

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(85 Abs. 2 Nr. 1, §9 Abs. 1Nr. 1 BauGB , §§ 1 bis 11 BauNV0)

14. Sonderbaufldchen
14.2. Sonstige Sondergebiete gemdl § 11 BauNVO :
Sondergebiet fiir groBflachigen Einzelhandel
Zuldssig sind folgende Nutzungen:

Fachmarktzentrum mit max. 4360 m? Verkaufsfléche
mit folgenden zuldssigen Betriebsarten:

a)  Non Food Fachmarkt 1:

Gesamtbereich Non Food max. 1335 m?
davon Drogerieartikel max. 360 m?
Schuhe max. 310 m?
Sportartikel max. 230 m?
Ubrige Sortimente max.  435m?

(Bei keinem der iibrigen Sortimente darf die Ver-
kaufsfldche 125 m2 (ibersteigen)

b)  Modefachmarkt

Gesamtbereich Modefachmarkt max. 2075 m?
davon Textilien max. 1600 m?
Heimtextilien max. 170 m?
Ubrige Sortimente max. 305 m?

(Bei keinem der tibrigen Sortimente darf die Ver-
kaufsfldche 125 m2 (ibersteigen)

¢)  Non Food Fachmarkt 2:

Gesamtbereich Non Food max. 950 m?

davon  Dekorationsartikel max. 125 m?
Biiro und Hobby max. 95 m?
Haushaltswaren und Elektrogerdte max. 125m?
Handwerkerbedarf max. 125m?
Textilien und Lederwaren max. 95 m?
Spielzeug & Unterhaltung max. 95 m?
Kosmetik & Kdrperpflege max.  95m?
Putz- und Reinigungsmittel max.  95m?
Heimtextilien und Bettwédsche max. 95 m?
Garten & Outdoor max.  95m?
Lebensmittel max.  95m?
(nur trocken, ungekihlt, verpackt)
Tier max.  95m?
Multimedia max. 95 m?
Sportartikel max. 95 m?
Ubrige Sortimente max. 125 m?

(Bei keinem der tibrigen Sortimente darf die Verkaufsflé-
che 125 m? ibersteigen)

Ausnahmsweise sind folgende Nutzungen bei Wegfall gleicher Fldchen
beim Non-Food- oder Modefachmarkt zuldssig:
Bliroeinheiten max. 300 m?
Fitness-Center max. 1000 m?




VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS )
Der Marktgemeinderat Ergolding hat in der Sitzung vom 14.02.2023 gemal § 2 Abs. 1 BauGB die Anderung des Bebauungsplans
,Am Brunngraben“ durch Deckblatt 18 beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 06.03.2023 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. FRUHZEITIGEOFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG
Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung fir den Vorentwur
des Bebauungsplandeckblatts in der Fassung vom 23.03.2023 hat in der Zeit vom 27.03.2023 bis 27.04.2023 stattgefunden.

3. FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwur
des Bebauungsplandeckblatts in der Fassung vom 23.03.2023 hat in der Zeit vom 27.03.2023 bis 27.04.2023 stattgefunden.

4.  BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
Zu dem Entwurf des Bebauungsplandeckblatts in der Fassung vom wurden die Behdrden und sonstigen Trager éffentli-
cher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom [ beteiligt.

5. AUSLEGUNG
Der Entwurf des Bebauungsplandeckblatts in der Fassung vom wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom bis offentlich ausgelegt.

6. SATZUNG
Die Marktgemeinde Ergolding hat mit Beschluss des Marktgemeinderats vom die Anderung des Bebauungsplans ,Am
Brunngraben® durch Deckblatt 18 gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom als Satzung beschlossen.

Ergolding, den
Erster Blrgermeister Strau3

7. AUSGEFERTIGT

Ergolding, den
Erster Birgermeister Strauf3

8. INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplandeckblatt wurde am gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
ortstiblich bekannt gemacht. Das Bebauungsplandeckblatt mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den (iblichen Dienststunden
in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Gber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Das Bebau-
ungsplandeckblatt ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die 88
214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Ergolding, den
Erster Blrgermeister Strau3




BEGRUNDUNG

ALLGEMEINES
Der Marktgemeinderat hat am 14.02.2023 beschlossen, den Bebauungsplan "Am Brunngraben" durch
Deckblatt Nr. 18 zu &ndern.

HINWEISE ZUR PLANUNG

Bestand und Erfordernis

Der Bebauungsplan ,Am Brunngraben“ stammt aus dem Jahr 1970 und wurde im fraglichen Bereich im Jahr
2007 durch Deckblatt 13 mit dem Sondergebiet Fachmarktzentrum gedndert. Die Anderung betrifft die
Flurnummern 3538 und 3434/11 (Tfl.) der Gemarkung Ergolding und umfasst eine Flache von ca. 12418 m2,
Die Fliche des Anderungsbereichs entspricht dem Geltungsbereich von Deckblatt 13.

Planénderung

Die Anderung durch Deckblatt 18 betrifft ausschlieRlich die zuldssigen Verkaufsflachen fiir die Sortimente.
Somit wird nur die Festsetzung 1.4.2. geéndert, alle ubrigen planlichen und textlichen Festsetzungen und
Hinweise einschlief3lich der Plandarstellung bleiben unverandert.

Die Verkaufsflachen werden dahingehend geéndert, dass an Stelle der Flachen fir den Lebensmittel-
Discountmarkt (950 m?) nun Fl&chen fir einen weiteren Non Food Fachmarkt (950 m?) festgesetzt werden, fir
die entsprechend der bisherigen Festsetzungssystematik unterschiedliche Teilsortimente festgesetzt werden.

Anderung der Verkaufsflachen

Der Markt Ergolding legt besonderen Wert auf die Begrenzung der Verkaufsflache sowie die Festlegung der
maximal zugelassenen Quadratmeterzahlen fiir den Lebensmittel- bzw. Nichtlebensmittelbereiche, aufgeteilt in
verschiedene Haupt- und Nebennutzungen, um einer unerwiinschten Umnutzung des Einkaufszentrums
entgegenzuwirken.

In der Begriindung zum Deckblatt 13 wurde die Planung hinsichtlich der Erfordernisse der Raumordnung an
Bedingungen geknpft, diese sollen hier noch einmal wiedergegeben werden:

Das Vorhaben wurde durch die Regierung von Niederbayern im Rahmen eines vereinfachten
Raumordnungsverfahrens nach Art. 23 Bayerisches Landesplanungsgesetz mit Datum vom 22.11.2006 einer
landesplanerischen Beurteilung unterzogen.
Im Ergebnis wird festgestellt, dass das Vorhaben den Erfordernissen der Raumordnung entspricht, wenn
bestimmte Mal3gaben erfiillt bzw. eingehalten werden. Diese MalRgaben beziehen sich auf
Sortimentsbezogene maximale Verkaufsflachen gegliedert nach den geplanten Betriebseinheiten
Non Food, Modefachmarkt und Lebensmittel-Discount
Gesamtverkaufsflachen des FMC sowie die geplanten Betriebseinheiten
Eine verkehrsgerechte und auch die Uberortlichen verkehrlichen Belange beriicksichtigende
ErschlieBung, die die Aufrechterhaltung der B 299 als leistungsfahiger Autobahnzubringer
sicherstellt.
In einem ergénzenden Schreiben vom 4.4.2007 wird diese Beurteilung auch fiir geringfiigige erhéhte Flachen
der Sortimentsbereiche bestatigt.

Auswirkungsanalyse

Beziiglich der Anderung der Verkaufsflachen wurde durch die BBE Handelsheratung GmbH im Juni 2023 eine
Auswirkungsanalyse erstellt, die diesem Deckblatt als Anhang beiliegt. Im Kapitel 7 Fazit wird darin festgestellt:
Die vorstehenden Ausfiihrungen und Darstellungen zeigen auf, dass infolge der in Marktgemeinde
Ergolding geplanten Einzelhandelsentwicklung keine stadtebaulich oder raumordnerisch relevan-ten
beeintréachtigenden Auswirkungen im Markt Ergolding sowie in den umliegenden Stadten und
Gemeinden gemal? § 11 Abs. 3 BauNVO zu erwarten sind.

Somit ist davon auszugehen, dass das Vorhaben auch nach der Planénderung den Erfordernissen der
Raumordnung entspricht.




BEGRUNDUNG

BAULEITPLANVERFAHREN

Da es sich bei der Bebauungsplananderung um Malinahmen der Innenentwicklung handelt und die zuldssige
Grundfléche im Anderungsbereich weniger als 20000 m2 betrégt, wird die Anderung nach § 13a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren durchgeftinrt.

Durch den Bebauungsplan wird nicht die Zul&ssigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz (iber die Umweltvertraglichkeitspriifung
oder nach Landesrecht unterliegen. Es gibt auBerdem keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintréchtigung von
Natura 2000-Gebieten im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.

Somit ist kein Umweltbericht nach §2a BauGB zu erstellen. Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des
Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten als im Sinne des 8§ la Abs. 3 Satz 6 vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zuldssig. (§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB)

Ein Ausgleich im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ist somit nicht zu erbringen.
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