Beschl-Nr: 10
STADT LANDSHUT

Auszug
aus der Sitzungs-Niederschrift

des Bausenats vom 16.06.2023

Die Behandlung des Tagesordnungspunktes war &ffentlich.

Referentin: 1.V. Architektin Sonja Geiner

Betret:  Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 09-15/7 "Zwischen Veldener Strafle
und Am Schopperfeld" im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB
(Bebauungsplan der Innenentwicklung)

I.  Priifung der Stellungnahmen gem. § 13a Abs. 2 Nr..1i.V.m. § 13 Abs. 2
Satz 1 Nr. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB

ll. Priifung der Stellungnahmen gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2
Satz 1 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB

lll. Beschluss stadtebaulicher Vertrag

IV. Billigungsbeschluss

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1
.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB und bertihrter Behérden sowie
sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3
und § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 20.12.2022 bis einschl. 03.02.2023 zur Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 09-15/7 ,Zwischen Veldener StraRe und Am Schopperfeld* vom
18.12.2020 i.d.F. vom 02.12.2022:

I Priifung der Stellungnahmen gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr.
3 und § 4 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen des Verfahrens nach § 13a Abs. 2 Nr: 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3und § 4
Abs. 2 BauGB wurden, mit Terminstellung zum 03.02.2023, insgesamt 38 berlihrte Behérden
und sonstige Trager offentlicher Belange beteiligt. 17 bertihrte Behérden und sonstige Trager
offentlicher Belange haben eine Stellungnahme abgegeben.

1. Ohne Anregungen hat eine beruhrte Behérde bzw. sonstiger Trager 6ffentlicher
Belange Kenntnis genommen:

1.1 Stadt Landshut, Tiefbauamt
mit Schreiben vom 15.02.2023

Beschluss: 8: 0

Von der ohne Anregung eingegangenen Stellungnahme der vorgenannten beriihrten
Behérde wird Kenntnis genommen.



2.1

2.2

2.3

Ahrequnqen haben 16 berlhrte Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange
vorgebracht:

Bayernwerk Netz GmbH
mit Schreiben vom 21.12.2022

Gegen das Planungsvorhaben bestehen von unserer Seite keine Einwande. Im
Geltungsbereich befinden sich keine von uns betriebene Anlagen, welche fir das
Vorhaben relevant sind. '
Beschluss: 8:0

Von der zustimmenden Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

M-net Telekommunikations GmbH
mit Schreiben vom 21.12.2022

Bezuglich Ihrer Spartenanfrage teilen wir lhnen hiermit mit, dass M-net KEINE
Versorgungsleitungen im betroffenen Bereich verlegt hat und derzeit KEINE
Baumalnahmen in diesem Gebiet plant.

Beschluss: 8:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Stadt Landshut, Sozialamt, Behindertenbeauftragte
mit Schreiben vom 22.12.2022

Aus der Begrindung geht hervor, dass im bezeichneten Gebiet Bebauung mit
Mehrfamilienhéusern vorgesehen ist und das Gebiet als Allgemeines Wohngebiet
ausgewiesen werden soll. GemaR Art. 48 der BayBO missen in Gebzuden mit mehr
als zwei Wohnungen die Wohnungen eines Geschosses barrierefrei erreichbar sein.
Parkplatze: Notwendigkeit von Behindertenparkplétzen: hier: § 8 der Stellplatzsatzung
Stadt Landshut. Bei Wohnanlagen mit mehr als 2 Wohnungen und offentlich
zuganglichen Bauten sind 3 % der notwendigen Stellplatze (mind. jedoch 1 Stellplatz),
ab 10 WE mind. 2 Stellplatze fir Menschen mit Behinderung herzustellen. Wegen der
weiterhin angespannten Situation v.a. bei barrierefreien Wohnungen soliten die
Bauherren dazu angehalten werden, bei méglichst vielen Bauvorhaben auf
Barrierefreiheit zu achten und die dafur erforderlichen Vorgaben zu beachten. Bei der
Herstellung der offentlichen Verkehrsflachen ist insbesondere bei ggf. erforderlichen
Bordsteinabsenkungen und bei der Neigung von FuRwegen auf die barrierefreie
Nutzungsméglichkeit zu achten. Dies gilt auch fir Wegeverbindungen und
Querungsstellen.

Beschluss: 8:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Die gesetzlichen Anforderungen an die Barrierefreiheit der Gebdude missen im Zuge
der Hochbauplanung nachgewiesen und eingehalten werden. Die vorliegende

Bauleitplanung steht dem trotz der Lage der meisten Gebaude im Hang nicht entgegen,
da die Errichtung der Tiefgarage mit direktem Anschluss an alle Gebaude zulassig ist.



2.4

2.5

Bei der Neugestaltung der Platzfliche und der Bushaltestelle wird eine barrierefreie
Gestaltung im Rahmen der Ausfithrung ebenso beriicksichtigt.

Stadt Landshut, Amt fiir Finanzen, SG Steueramt und Anliegerleistungen
mit Schreiben vom 23.12.2022

Zu dem vorgennannten Bebauungsplanverfahren wird wie folgt Stellung genommen:
Aufgrund der Festsetzungen im Bebauungsplan muss die bestehende Bushaltestelle
an der Veldener Strale verlegt werden. Dies fihrt dazu, dass
Grundsticksverhandlungen notwendig sind. Zudem muss die bestehende Widmung
angepasst werden. Da sich Flachen im Eigentum der Bundesrepublik Deutschland
(Bundesstralenverwaltung) befinden, muss das Staatliche Bauamt bezuglich der
Anderung der Widmung miteinbezogen werden.

Béschluss: 8.0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Die fur die Verlegung der Bushaltestelle notwendigen Grundstiicksverhandiungen
werden zeitnah aufgenommen, dabei wird das Staatliche Straenbauamt wegen der

erforderlichen Widmungsénderung mit einbezogen. Die baulichen Anderungen erfolgen
durch die Planungsbegiinstigte auf Basis eines stadtebaulichen Vertrages.

Regierung von Niederbayern
mit Schreiben vom 27.12.2022

Die Stadt Landshut beabsichtigt die Aufstellung eines Bebauungsplanes Nr. 09-15/7
~Zwischen Veldener Strale und Am Schopperfeld‘, um die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen fur eine Nachverdichtung zu schaffen. Hierzu hat die Regierung von
Niederbayern als héhere Landesplanungsbehérde mit Schreiben vom 02.02.2021
Stellung genommen. Die Festsetzungen (z.B. hinsichtlich MaR und Art der baulichen
Nutzung) im Bebauungsplan wurden zwischenzeitlich konkretisiert. Erfordernisse der
Raumordnung und Landesplanung stehen dem Vorhaben nicht entgegen.

Hinweis:

Wir bitten darum, uns zur Pflege der Planzentrale und des Rauminformationssystems
nach Inkrafttreten von Bauleitpldnen bzw. stadtebaulichen Satzungen eine
Endausfertigung sowohl auf Papier als auch in digitaler Form mit Angabe des
Rechtskréftigkeitsdatums zukommen zu lassen. Wir verweisen hierbei auf unser
Schreiben ,Mitteilung rechtskraftig gewordener Bauleitplane und stadtebaulicher
Satzungen® vom 08.12.2021. Besten Dank firr Inre Unterstiitzung.

Beschluss: 8:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.
Dem Hinweis der Regierung von Niederbayern, nach Inkrafitreten des

Bebauungsplanes eine Endausfertigung analog als auch digital zukommen zu lassen,
wird nachgekommen.



2.6

2.7

2.8

2.9

Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Landshut
mit Schreiben vom 09.01.2023

Die Planungsgrundlage entspricht, soweit ersichtlich, dem aktuellen Katasterstand. Den
Umfangsgrenzen liegt ein exakter Zahlennachweis zu Grunde. Seitens des Amts fir
Digitalisierung, Breitband und Vermessung Landshut bestehen keine weiteren
Anregungen.

Beschluss: 8: 0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Stadt Landshut, Amt fiir Bauaufsicht, SG Geoinformation und Vermessung
mit Schreiben vom 17.01.2023

Durch die Verlegung der Busbucht und des Gehweges ist ein Grundstickstausch mit
der BRD notwendig. Zusatzlich muss die Widmung angepasst und die gesamte
Grundstiickssituation bereinigt werden.

Beschluss: 8: 0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Die fur die Verlegung der Bushaltestelle notwendigen Grundstiicksverhandlungen
werden zeitnah aufgenommen, dabei wird das Staatliche StraRenbauamt wegen der

erforderlichen Widmungsénderung mit einbezogen. Die baulichen Anderungen erfolgen
durch die Planungsbegiinstigte auf Basis eines stddtebaulichen Vertrages.

Stadt Landshut, Bauamtliche Betriebe
mit Schreiben vom 19.01.2023

Die Abfallsammelgefalie sowie alle anderen Abfalle missen an der Grundstiicksgrenze
bzw. an der néchsten durchgehend fir Abfallsammelfahrzeuge befahrbaren Stralle ab
6:00 Uhr zur Abholung bereitgestellt werden.

Beschluss: 8:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.
Die Bereitstellung der Abfallsammelgefafle ist von der Hausverwaltung der kinftigen

Bebauung in Eigenverantwortung zu organisieren.

Stadt Landshut, Freiwillige Feuerwehr
mit Schreiben vom 25.01.2023

Es ist eine Rauch- u. Warmeabzugsanlage mit manueller Ausiésung zu realisieren. Des
Weiteren sind die in der Begriindung unter Punkt 4.5.4 aufgefihrten Belange der
Feuerwehr ebenfalls zu wirdigen.

Beschluss: 8: 0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.
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2.10

2.1

Im Zuge der Hochbauplanung und des Bauantrages muss ein Brandschutzkonzept
bzw. -nachweis vom Planer des Bauherrn erstellt werden. Die Feuerwehr ist dabei mit
einzubinden; evtl. erforderliche Rauch- und Warmeabzugsanlagen sind abzustimmen.
Auf Bebauungsplanebene sind die Belange der Feuerwehr, auch im Hinblick auf die
Ausfuhrungen in Punkt 4.5.4 der Begruindung, ausreichend gewirdigt.

Deutsche Telekom Technik GmbH
mit Schreiben vom 26.01.2023

Unsere Stellungnahme vom 01.02.21 gilt unveréndert weiter.

Béschluss: 8:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Die Anforderungen aus der Stellungnahme vom 01.02.2021 wurden bereits in die

Planung eingearbeitet.

Stadtwerke Landshut
mit Schreiben vom 31.01.2023

Netzbetrieb Wasser: ‘

Die im Umgriff des Bebauungsplanes vorhandenen Wasseranschiussleitungen
Veldener Strale 47 und 51 mussen im Baufall abgetrennt werden. Spétestens 4
Wochen vor Beginn der Abbruch oder Umbauarbeiten ist bei den Stadtwerken
Landshut ein Antrag auf Abtrennung der Hausanschliisse bzw. Demontage der
Wasserzéhler zu stellen. Wir bitten um Einholung einer Spartenauskunft unter

spartenauskunft@stadtwerke-landshut.de.

Abwasser:

Mit dem Konzept zur Regenentwasserung (s.a. Gutachten zum Nachweis der
Regenentwasserung von h Ing.-Buro iEM) besteht Einverstandnis. Vor
allem sollte aus hydrologischer und klimatischer Sicht, wie im Gutachten unter 4.
(Zusammenfassung...) angefihrt, von einer Niederschlagswassereinleitung in den
Kanal génzlich abgesehen und das Regenwasser komplett vor Ort versickert werden.
Unter F: ,Hinweise zur Grunordnung" ist unter Pkt. 4 (Abwasser / Versickerung) nach
dem vorletzten Absatz noch folgender Wortlaut mit aufzunehmen: ,Fur die
Versickerung ist ein wasserrechtlicher Antrag bei der Unteren Wasserschutzbehérde zu
stellen.”

Beschluss: 8:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Zu Netzbetrieb Wasser:

- Die Bestandsbebauung wurde zwischenzeitlich abgebrochen.

Zu Abwasser:
Die in der Stellungnahme geforderte Erganzung der Formulierung wurde in den
Bebauungsplan unter Punkt 4 der Hinweise zur Griinordnung aufgenommen.



2.12

2.13

Wasserwirtschaftsamt Landshut
mit Schreiben vom 01.02.2023

Mit Schreiben vom 14.12.2022 bitten Sie das Wasserwirtschaftsamt Landshut als
Trager offentlicher Belange um Stellungnahme in o0.g. Verfahren. Die Hinweise aus
unserer Stellungnahme vom 11.01.2021 wurden beriicksichtigt und eingearbeitet.
Beschluss: 8:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Stadt Landshut, Amt fiir Umwelt-, Klima- und Naturschutz, FB Umweltschutz
mit Schreiben vom 03.02.2023

Bodenschutz und Altlasten:

GemaR der Baugrunduntersuchung (Voruntersuchung nach DIN 4020) zum
Bebauungsplan Nr. 09-15/7 vom 20.05.2021 wurden oberflichennah bis in 1,1 -2,0 m
Tiefe aufgefulite Béden mit technogenen Fremdanteile angetroffen. Hinweise, dass auf
der Flache schadstoffhaltiges Material verfulit wurde, liegen dem Fachbereich
Umweltschutz nicht vor.

Bei Baureifmachungen im Bebauungsplanverfahren oder im nachgeordneten
Baugenehmigungsverfahren ist aufgrund der oberflachennahen Auffillung durch
entsprechende Bodenuntersuchungen oder Bodenmanagement sicherzustellen, dass
auf zuklnftigen unversiegelten Flachen, entsprechend ihrer Nutzung nach Anhang 3,
Nr. 1.1 BBodSchV, im Sinne des Wirkungspfads Boden-Mensch die obersten 0,35 m
aus hinsichtlich Farbe, Geruch und stofflicher Zusammensetzung unauffalligem
Bodenmaterial bestehen und dass das Bodenmaterial im Sinne der
Bundesbodenschutzverordnung unbelastet ist. Soliten Fldchen als Nutzgérten
vorgesehen sein, so gilt dies bei diesen im Sinne des Wirkungspfads Boden- Pﬂanze far
die obersten 0,6 m.

Des Weiteren sieht der Bebauungsplan vor einen GroRteil der Auffullungen abzutragen.
Bei Baureifmachungen im Bebauungsplanverfahren oder im nachgeordneten
Baugenehmigungsverfahren sind bei Aushubmafinahmen daher hinsichtlich der
stofflichen Zusammensetzung, Farbe und Geruch auffillige Auffillungen von
unauffélligem Aushub zu separieren. Aushub ist entsprechend der Belastungskiasse
ordnungsgemaf zu entsorgen. Organoleptische Auffalligkeiten (z.B. Mineraldl-Geruch)
im Boden sind unmittelbar der Stadt Landshut, Fachbereich Umweltschutz
(umweltschutz@landshut.de, Tel. Nr. 0871 - 88 14 86), zu melden.

Immissionsschutz:

Festsetzung 5.1.:
— in Ordnung

Festsetzung 5.2.:

Wie in unserer Vorabstellungnahme vom 08.12.2023 aufgefuhrt ist, sollte der
Festsetzungsvorschlag sowie die dazugehérige Abbildung im Gutachten bzw.
Bebauungsplan angepasst werden, wenn zur Nachtzeit der Immissionsrichtwert der
DIN 18005 herangezogen wird. In den Festsetzungen durch Text wird unter Punkt 5.2
dér Immissionsrichtwert von 45 dB(A) herangezogen. Somit missten auch die
Fassadenkennzeichnungen im Bebauungsplan wie folgt angepasst werden: Unter
Punkt 11 der Festsetzungen durch Planzeichen misste zusatzlich die neue
Fassadenkennzeichnung (z.B. 11.3 griin) hinzugefigt werden und dementsprechend in
den Festsetzungen durch Text bei Punkt 5.2 dann die Planzeichennummer (z.B.
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Planzeichen Nr. 11.3) abgeandert werden. Es wird angemerkt, dass in der Begriindung
unter Punkt 7.1 Verkehrslarm Bezug auf die Immissionsgrenzwerte der 16.BImSchV
von nachts 49 dB(A) genommen wird. Die Begriindung sowie die textlichen
Festsetzungen im Bebauungsplan soliten aufeinander abgestimmt sein und somit dann
ebenfalls angepasst werden. Sollte doch tagsiber sowie nachts bis zu den
Immissionsgrenzwerten der 16.BImSchV von 59/49 dB(A) abgewogen werden, so
konnen die Abbildungen im Bebauungsplan so bleiben. Es miisste dann lediglich unter
den Festsetzungen durch Text bei Punkt 5.2 die 45 dB(A) in 49 dB(A) umgeschrieben
werden.

‘ Festsetzung 5.3.:
- in Ordnung

Festsetzung 5.4.:
— in Ordnung

Festsetzung 5.5.:
— in Ordnung

Festsetzung 5.6.:
— in Ordnung

Festsetzung 5.7

Aufgrund neuer Erkenntnisse auf der letzten UWI-Tagung misste die nachfolgende
textliche Festsetzung wie folgt abge&ndert werden: Die durch den Betrieb einer
Warmepumpe (erforderlicher Schallleistungspegel LWA < 50 dB(A)) verursachten
Beurteilungspegel, dirfen an den néachstgelegenen Immissionsorten die folgenden, um
6 dB(A) reduzierten Immissionsrichtwerte der TA Larm (Fassung vom 26.08.1998,
zuletzt geéndert durch AVV vom 01.06.2017 ) nicht iberschreiten: Immissionsorte im
WA tags (06:00 Uhr - 22:00 Uhr): 49 dB(A); nachts (22:00 Uhr - 06:00 Uhr): 34 dB(A)
Die Warmepumpen sind nach dem Stand der Larmschutztechnik zu errichten. Bei der
Aufstellung von Warmepumpen sind Schall-Reflexionen zu vermeiden. Die Abluft von
Warmepumpen darf nicht auf das nachbarschaftliche Grundstiick gefiihrt werden.

Festsetzung 5.8.:
— in Ordnung

Festsetzung 5.9.:
— in Ordnung

Weitere Anmerkungen zu Containerstandplatz und Tiefgaragenein- und -ausfahrten:

Wir verweisen auf Punkt 4 in unserer Vorabstellungnahme vom 08.12.2023:

Zu dem Containerstandort entlang der Veldener Strale liegen uns keine genauen
Informationen vor. Insbesondere nicht, ob zusétzliche und welche Container angedacht
sind. Hinsichtlich des Larmschutzes bei der Errichtung von Containerstandplétzen sind
ausreichende Abstdnde zur Wohnbebauung einzuhalten. MaRgebend fir die
Gerduschemission einer Sammelstelle sind neben - dem  Anlieferverkehr
(Rangiervorgdnge, Be- und Entladevorgdnge, etc.) und Containeraustausch bzw.
Containerleerung besonders auch die Einwurfvorgange (bei Glascontainers). Gemaf
der gangigen Rechtsprechung werden dabei (iberwiegend die Empfehlungen des
Umweltbundesamtes herangezogen, die einen grundsatzlichen Abstand von 50 m zur
Wohnbebauung vorsehen. Der Abstand von 50 m kann im Ausnahmezustand unter
bestimmten Voraussetzungen und besonderen Gegebenheiten auf 25 bis 12 m
reduziert werden. Laut Landesamt fir Umwelt (LfU) solite in allgemeinen
Wohngebieten (WA) ein Mindestabstand von 20 m zur nachsten Wohnbebauung

7



eingehalten werden. Ebenso ist hinsichtlich der Geruchsbelastung aus unserer
Erfahrung ein Mindestabstand unter 20 m nicht ausreichend. Es ist daher
empfehlenswert mindestens ein Abstand von 20 m zu den nachstgelegenen
- Immissionsorten einzuplanen. Zwischen dem Containerstandort und dem geplanten
Riegelblockblock entlang der Veldener StraRe ist kein ausreichender Abstand
vorhanden. Hier kann jedoch angemerkt werden, dass an der nachstgelegenen
Fassade dieses Riegelblocks (Fassade zur Veldener Strae hin) sowieso MaRnahmen
zum Schutz gegen Gewerbeldrm festgesetzt sind und somit in Bezug auf diesen
Immissionsort, kein weiterer Handlungsbedarf mehr besteht. Es sollte lediglich darauf
geachtet werden, dass ein ausreichender Abstand zum Wohngebaude ,Veldener
Stralle 53" eingehalten wird.

Ebenso verweisen wir auf Punkt 6 in unserer Vorabstellungnahme vom 08.12.2023:

In der uns vorliegenden schalltechnischen Untersuchung werden die Larmeinwirkungen
von nur einer Tiefgaragenein- und -ausfahrt an der sidwestlichen Fassade des
Plangebéudes entlang der Veldener StraRBe beriicksichtigt. Nach dem uns vorliegenden
Planungsstand (Stand der Planunterlage 10.11.2022/jetzt 14.12.2022) sind jedoch zwei
Tiefgaragenein- und -ausfahrten geplant. Eine Tiefgaragenein- und -ausfahrt an der
Fassade des Riegelblocks entlang der Veldener StraRe und eine éstlich davon
(zwischen dem Riegelblock entlang der Veldener Strae und den vorhandenen
Immissionsorten ,Veldener Stralle 53" und ,Veldener StraRe 53a. Die im Gutachten
betrachtete kleine Tiefgaragenein- und -ausfahrt an der Fassade des Riegelblocks
entlang der Veldener StraRe fiihrt zum Ergebnis, dass die dadurch entstehenden
Larmimmissionen am benachbarten Immissionsort ,Veldener Strale 53 eingehalten
werden konnen. Dies aber auch nur, wenn die Tiefgarage schallabsorbierend
ausgekleidet wird (Festsetzungsvorschlag 5 — Seite 25 im Bericht Nr. 700-6487 mit
Stand vom 24.11.2022). Die Spitzenpegel kénnen am nachstgelegenen Immissionsort
gerade noch eingehalten werden. Eine Aussage ob die zuséatzliche, in diesem Fall auch
unginstigere Tiefgaragenein- und -ausfahrt (ndher an den Immissionsorten, langere
Tiefgargenzufahrt und groReres Tiefgaragentor), auch zu einer Einhaltung der
Immissionsrichtwerte an den néachstgelegenen Immissionsorten fihrt, kann
unsererseits nicht getétigt werden und sollte gutachterlich Gberprift werden. Nicht
nachvollziehbar unserseits ist, dass die schalltechnische Untersuchung nicht den
aktuellen Planungsstand wiederspiegelt (zusatzliche Tiefgargenzufahrt). Wir regen
gegenliber der Stadtplanung dringend an, dass Planunterlagen und schalltechnische
Gutachten aufeinander abgestimmt sind.

Kliimaschutzmanagement:

Aufgrund des derzeit hohen stadtklimatischer Ausgleichswert des Plangebiets soliten
bei der Bebauung hohe klimadkologische Standards angesetzt werden. Dazu wird
empfohlen, die Festsetzung von Fassadenbegriinung folgendermafen anzupassen:
~Zusammenhéngende, geschlossene, fensterlose unstrukiurierte AulRenwandflichen
von mehr als 50 m? sind flachig und dauerhaft zu begriinen (z.B. durch
selbstklimmende Pflanzen oder durch vorgesetzte Spalierbegriinung). Als Richtwert gilt
eine Pflanze pro 2,00 m Wandlange.“

Beschluss: 8:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.
Bodenschutz und Altlasten: .

Die entsprechenden Untersuchungen werden im Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens und der spateren Umsetzung der Baumaflnahmen



2.14

durchgefuhr, soliten sich Auffalligkeiten ergeben. Die in der Stellungnahme genannten
MaRgaben hierzu-wurden in die Hinweise durch Text aufgenommen.

Immissionsschutz:

Die Inhalte der Stellungnahme wurden zwischen dem Fachbereich Umweltschutz und
dem Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung abgestimmt. Das schalltechnische
Gutachten wurde nach diesen MalRgaben (iberarbeitet; Anderungen der Festsetzungen
sind in Abwagung aller Belange nun nicht mehr notwendig. Die Begriindung wurde
entsprechend angepasst. Von Seiten des Fachbereiches Umweltschutz wurde
diesbeziglich Einverstandnis erklart.

Klimaschutzmanagement:

Fassadenbegrinungen werden aufgrund des Kiimawandels immer wichtiger.
Gleichzeitig soll ein sinnvolles MaR zwischen baulicher / struktureller Gestaltung und
Gestaltung durch Begrinung méglich sein. Eine Reduzierung der Wandflache auf 50
m? kann die Fassadengestaltung zu stark einschranken.

Darum wird die aktuelle Festsetzung so beibehalten, da auch mit dieser Festsetzung
Fassadenbegriinungen bei zu groRen Fassaden vorgeschrieben wird. Das Wort
sunstrukturiet bleibt enthalten, da eine strukturierte Fassade ein wichtiges
stadtebauliches Stilmittel ist und auch dadurch auch als solches honoriert wird.

Bund Natdrschutz in Bayern e.V.
mit Schreiben vom 03.02.2023

Der Bund Naturschutz in Bayern e.V., Kreisgruppe Landshut, bedankt sich fur die
Beteiligung am o.g. Verfahren und nimmt wie folgt Stellung dazu: Die reliktdre, steile
Hangleitensituation mit Hangwiesen, Obstbdumen und GroRbaumbestinden ist
naturschutzfachlich &uflerst wertvoll. Durch die vorgesehene Bebauung werden
wesentliche Vernetzungsraume zerstort. Darliber hinaus ist ein erheblicher Verlust
klimawirksamer Strukturen zu verzeichnen. Die vorgenommene Planungsénderung
verbessert die Situation nicht. Die Geb&ude fiigen sich nicht in die Umgebung ein und
der Eingriff in die Schutzglter hat sich kaum verringert. Aufgrund der Tiefgaragen
bleiben kaum natirliche Bodenstrukturen brig. Der geplante Vegetationsaufbau von
50 cm, bzw. 80 cm ist fur GroRbdume zu gering. Die Baume kénnen sich nicht
langfristig entwickeln. Durch die Bebauung wird massiv in das Schutzgut Boden
eingegriffen. Wir koénnen nicht nachvoliziehen, warum ein so wertvolles,
kleinstrukturiertes, steiles Gelénde mit einer Tier- und Pflanzenausstattung die unter
den § 30 BNatSchG fallt, als Baugebiet nach § 13 a BauGB behandelt wird. Aus
unserer Sicht ist es notwendig einen Umweltbericht zu erstellen und die Eingriffs-
Ausgleichsregelung anzuwenden. Eine maRvolle Nachverdichtung und/oder eine
Neuordnung entlang der Veldener Straflle ist sicherlich méglich. Die vorliegende
Planung sprengt jedoch den stadtebaulich vorgegebenen MaRstab und wird von und,
auch aufgrund des massiven Eingriffs in die Schutzgiiter, abgelehnt.

Beschluss: 8: 0

Der § 13a Abs. 1 Satz 5 BauGB verweist bei der Zulassigkeit auf die Schutzgiiter gem.
§ 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB, also die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura
2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes. Insofern ist die Anwendung
des beschleunigten Verfahrens bei der vorliegenden Bebauungsplanaufstellung
zulassig. Bei einem Bebauungsplanverfahren nach §13a BauGB gelten Eingriffe als
bereits erfolgt oder zuléssig, daher sind Ausgleichmanahmen nicht notwendig.

Die Biotopstrukturen nach § 30 BNatSchG in Zusammenhang mit Art. 23 BayNatschG
und die Belange des Artenschutzes nach §44 BNatschG wurden jedoch unabhangig
davon betrachtet. Hierzu wurde eine gesonderte Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung
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2.15

2.16

vorgezogen erstellt und nahezu alle sich hieraus ergebenden MaRRnahmen schon 2022
durchgefiihrt. Die Flachen wurden somit differenziert behandelt. Ebenso wurde der
Wald entsprechend Waldgesetz im Verhaltnis 1:1 ausgeglichen.

Die Malnahmen wurden mit dem Naturschutz der Stadt Landshut, des Landkreises
und der Regierung von Niederbayern sowie dem Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft
und Forsten Landshut umfangreich abgestimmt. :

Vodafone GmbH
mit Schreiben vom 07.02.2023

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens,
deren Lage auf den beiliegenden Bestandspléanen dargestellt ist. Wir weisen darauf hin,
dass unsere Anlagen bei der Bauausfithrung zu schitzen bzw. zu sichern sind, nicht
Uberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden durfen. Solite eine
Umverlegung  oder Baufeldfreimachung unserer Telekommunikationsanlagen
erforderlich werden, benétigen wir mindestens drei Monate vor Baubeginn lhren
Auftrag an TDR-S-Bayern.de@vodafone.com, um eine Planung und Bauvorbereitung
zu veranlassen sowie die notwendigen Arbeiten durchfithren zu kénnen. Wir weisen
Sie ebenfalls darauf hin, dass uns ggf. (zB. bei stadtebaulichen
Sanierungsmafinahmen) die durch den Ersatz oder die Verlegung unserer
Telekommunikationsanlagen entstehenden Kosten nach § 150 (1) BauGB zu erstatten
sind.

mit Schreiben vom 07.02.2023

Wir bedanken uns fur lhr Schreiben vom 16.12.2022. Eine Ausbauentscheidung trifft
Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt eine Bewertung
entsprechend lhrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse setzen Sie sich bitte
mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung:

Beschluss: 8:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.
Die Anforderungen aus der Stellungnahme wurden in die ,Hinweisen durch Text* unter

Punkt 4 aufgenommen.

Stadt Landshut, Amt fiir Umwelt-, Klima- und Naturschutz, FB Naturschutz
mit Schreiben vom 14.02.2023

Zum Bebauungsplan Nr. 09-15/7 "Zwischen Veldener Strale und am Schopperfeld"
fanden bereits wahrend des Verfahrens vor dem Billigungsbeschluss umfangreiche
Abstimmungen mit dem Fachbereich Naturschutz statt. Die in der saP vom 07.07.2022
festgelegten CEF- und FCS-MaBnahmen missen vor Beginn der BaumalRnahme
vollsténdig umgesetzt sein. Die Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen sind den
Angaben entsprechend vor oder wahrend der Baumafnahme durchzufithren. Eine
okologische Baubegleitung muss sichergestellt sein. Die Beseitigung der Gehélze
muss bis zum 28.02., vor Beginn der Vogelbrutzeit, erfolgen.

Beschluss: 8: 0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.
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Die Geholze wurden im Januar 2023 unter Einbeziehung einer 6kologischen
Baubegleitung entfernt. Die weiteren Schritte und vor allem wéahrend der
BaumaBnahme werden ebenfalls durch einen Fachbiologen ékologisch baubegleitet.

Priifung der Stellungnahmen gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr.
2 und § 3 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 .V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und § 3 Abs. 2
BauGB durchgefiihrten Beteiligung der Offentlichkeit sind folgende Auferungen vorgebracht
worden:

mit Schreiben vom 01.02.2023

Wir beabsichtigen das Haus Veldener Str. 39 zu kaufen. Dies befindet sich auf
Flurstiick 193/3. Zu dem Haus gibt es keine Zufahrt, sondern nur eine schmale
Treppe/Weg auf bzw. entlang dem Flurstiick 193. Einen Stellplatz gibt es bisher nur auf
den offentlichen Parkpléatzen an der Veldener Strake vor den Gebauden 47 und 51, die
jetzt Uberplant werden. Nun werden dort ‘Neubauten fir 150 neue Einwohner
geschaffen mit einer Tiefgarage fir 100 Fahrzeuge. Entsprechend der Planunterlagen
soll es weiterhin 11 6ffentliche Parkplatze geben. Wir befiirchten, dass diese Stellplatze
nicht ausreichen, da man davon ausgehen kann, dass die Besucher der neuen
Bewohner diese nutzen werden und fur die Nachbarn ohne eigene Steliplatze (Haus-
Nr. 39, 41, 53) nicht mehr genugend zur Verfiigung stehen werden. Ebenfalls
beflrchten wir, dass wahrend der mehrere Jahre andauernden Baustelle, diese
offentlichen Stellplétze nicht mehr ausreichend zur Verfiigung stehen, wegen der
Baustelleneinrichtung, Baufahrzeugen und Fahrzeugen der Handwerker. Entlang der
Veldener Strale gibt es keine weiteren Park-Méglichkeiten, ebenso in der
angrenzenden BachstraBe. Wir bitten darum, diese Stellplatz-Problematik fur die
Nachbamn zu prifen und ggf. diesen die Méglichkeit zu bieten, Stellplitze zu
reservieren bzw. als privat zu kennzeichnen. Vielleicht besteht sonst auch vor dem
Neubau

Haus-Nr. 45 die Mdglichkeit noch zwei weitere Stellpldtze fir Anlieger zu schaffen.
Uber eine ersthafte Priifung des Anliegens wiirden wir uns freuen und bitten um eine
entsprechende Rickmeldung. :

Beschluss: 8:0
Von der AuRerung wird Kenntnis genommen.

Die vorhandenen offentlichen Stellplatze werden neu geordnet, um vor Allem die
Verkehrssicherheit zu erhéhen. Es gibt nun eine definierte Zu- und Abfahrt, die
Fahrzeuge muissen nicht mehr wie bisher riickwérts auf die Bundesstrake einfahren.
Durch diese Neuordnung mussen leider einige wenige Stellplatze entfallen.

Far die Neubaumalnahme der Einwenderin missen die Stellplitze nach der
Stellplatzsatzung der Stadt Landshut im Zuge der Baugenehmigung nachgewiesen
werden. Die Planungsbeglinstigte bietet dariiber hinaus an, dass Stellplatze in der
Tiefgarage auch extern angemietet werden kénnen, sofern nicht alle fur die geplante
Bebauung benétigt werden.
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lll. Beschluss stdadtebaulicher Vertrag
Dem stédtebaulichen Vertrag wird in der vorgelegten Form zugestimmt.

Beschluss: 8: 0

IV. Billigungsbeschluss

Der Bebauungsplan Nr. 09-15/7 ,Zwischen Veldener Stralke und Am Schopperfeld* vom
18.12.2020 i.d.F. vom 16.06.2023 wird in der Fassung gebilligt, die er durch die Behandlung
der AuBerungen berihrter Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange gem. § 13a
Abs. 2 Nr. 1iV.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB und durch die
Behandiung der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 2 Nr: 1 i.V.m. § 13 Abs. 2
Satz 1 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB erfahren hat.

Der Bebauungsplan mit eingearbeitetem Gruinordnungsplan und textlichen Festsetzungen
auf dem Plan sowie die Begriindung vom 16.06.2023 sind Gegenstand dieses Beschlusses.

Nachdem durch die Anderung des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 09-15/7 ,Zwischen
Veldener Strale und Am Schopperfeld“ die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden,
wird gemaf § 4a Abs. 3 Satz 3 BauGB fur die erneute Beteiligung der betroffenen Offentlich-
keit sowie die erneute Beteiligung berUhrter Behérden und sonstiger Trager offentlicher
Belange die Frist zur Stellungnahme auf zwei Wochen verkiirzt.

Gemal § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB wird hierzu zudem bestimmt, dass Stellungnahmen nur
zu den geadnderten oder ergénzten Teilen abgegeben werden kénnen.

Beschluss: 8: 0

Abstimmungsergebnis: JA8 NEINO (Siehe Einzelabstimmung)

Landshut, den 16.06.2023
STADT LANDSHUT

7

Alexander Putz
Oberblrgermeister
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