Stadt
Landshut

BEGRUNDUNG

ZUM BEBAUUNGSPLAI\{.b
Nr. 08-23/1
»ZWISCHEN EICHENDORF%‘F SSE,
UHLANDSTRASSE, LENAUWEG UND
MORIKEWEG*
MIT INTEGRIERTEM 9§UN DNUNGSPLAN

Verfahren nach § 13a BauG uungsplan der Innenentwicklung
- Einf: bauungsplan -
1.  Allgemeines 0
Das Gebiet zwisc chendorffstralle, Uhlandstralle, Lenauweg und Morikeweg ist ge-
pragt durch die s rogene, Uberwiegend altere kleinteilige Individualbebauung auf z.T.

groReren Grundsticken. Der Bestand beinhaltet ausschlieBlich Einfamilien-, Doppel- und
Reihenhausbebauung und beinhaltet eine Wohnungsdichte von ein bis zwei Wohnungen in
Wohngebauden. Lediglich zwei Bestandsgebaude verfligen Uber drei Wohneinheiten je
Wohngebaude. Die Bestandsbaukorper sind Uberwiegend zweigeschossig organisiert, nur
vereinzelt gibt es ausgebaute Dachgeschosse. Dies ist den vorhandenen Dachneigungen
geschuldet - sie bewegen sich fast ausschlieRlich im Bereich von 20° bis 40°. Nur vereinzelte
Dacher weisen eine Neigung unter 20° bzw. tUber 40° auf. Als Dachform ist hier grofitenteils
Satteldach und Walmdach anzutreffen.

Das Gelande ist nach Suden und Osten hin zundchst moderat geneigt, dann fallt es stark in
Richtung Hagrain ab.

Das Planungsareal ist im Flachennutzungsplan der Stadt Landshut, rechtsverbindlich seit
dem 03.07.2006 als Wohnbauflache ausgewiesen. Der Landschaftsplan, ebenfalls rechts-
verbindlich seit 03.07.2006, kennzeichnet die genannten Bauflachen als Siedlungsflachen.
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Sowohl die bestehende, wie auch die umgebende Bebauung wurde nach Maligabe des § 34
BauGB entwickelt. Lediglich im Sidosten an den Geltungsbereich anschlieRend ist der vor-
habenbezogene Bebauungsplan Nr. 08-3 ,Sidlich Eichendorffstrale" - rechtskraftig seit dem
30.05.2005 - aufgestellt.

Bauleitplane sind aufzustellen sobald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung notwendig ist. Die Erforderlichkeit ergibt sich dabei aus der Tatsache, dass die
Stadt Landshut bestrebt ist, im Zuge eines fortschreitenden Planungsprozesses flr das ge-
samte Stadtgebiet, Nachverdichtungsmdglichkeiten sowie Entwicklungsperspektiven zu ge-
nerieren. Diese sollten sich jedoch strikt an der tatsachlichen Umgebung orientieren und im
Ergebnis eine stadtebaulich vertragliche Entwicklung sicherstellen. Zudem liegen der Stadt
im betreffenden Areal informelle Anfragen, formelle Bauvoranfragen und konkrete Bauantra-
ge vor und weitere sind zu erwarten, so dass mit einer weiteren baulichen Nachverdichtung
im Quartier in einem Umfang sowie in einer Grélkenordnung zu rechnen ist, dass Uber die
stadtebaulichen Zielsetzungen der Stadt Landshut hinausgeht.

Die weitere bauliche Entwicklung ist daher durch die Aufstellung des_Bebauungsplanes Nr.
08- 23/1 ,Zwischen Eichendorffstrale, UhlandstralRe, Lenauweg und m%eweg" zu ordnen.

Wesentliche Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes sind:

Eine der baulichen, geografischen und stadtebaulichen Umg sowie dem vorhandenen

ErschlieBungsnetz angemessene Nachverdichtung. Diese urch die Aufstellung eines
einfachen Bebauungsplanes gem. § 30 (3) BauGB erre':cht en.
*

2. Planungsrechtliche Situation & \

21 Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplan wird aus den D en des Flachennutzungsplanes entwickelt. Das

lan als Wohnbauflache dargestellit.

7
>

Auszug Flécﬁennutzungsplan
Quelle: Stadt Landshut, Stand 2021, Darstellung unmaRstablich
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2.2 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Stadt Landshut kennzeichnet das Gebiet als Siedlungsflache. Im
Nordosten grenzt eine geplante gliedernde und abschirmende Grinflache an, die kleinflachig
auch im Nordosten des Planungsgebietes dargestellt ist. Diese Flache ist im vorliegenden
Bebauungsplan weitgehend mit Ausnahme der bestehenden Zufahrt zu Eichendorffstralle
Nr. 45 als offentliche Grinflache festgesetzt.

Auszug Landschaftsplan
Quelle: Stadt Landshut, Stand 2021, Darstellung unmafstablich

NO*

2.3 Rechtslage
Sowohl die bestehende, wie auch die u &e Bebauung wurde bisher nach Mal3gabe
des § 34 BauGB entwickelt. Lediglich i %en an den Geltungsbereich anschliefend ist
der vorhabenbezogene Bebauungs 3 08-3 ,Sudlich Eichendorffstralle" - rechtkraftig
seit dem 30.05.2005 - aufgestellt udwesten schliel3t der Bebauungsplan Nr. 08-24 ,Ei-
chendorffstralRe zwischen Am Zj eld und Morikeweg“ — rechtskraftig seit dem 13.12.2019
— an und Uberlappt geringfl % m vorliegenden Bebauungsplan. Durch den vorliegen-
den Bebauungsplan Nr. 08- 23/ tsZwischen Eichendorffstrale, Uhlandstralle, Lenauweg und
Morikeweg" wird der InhalhdesiBebauungsplanes Nr. 08-24 ,Eichendorffstral’e zwischen Am
Ziegelfeld und Moérike ereich der Uberlappung geéandert.

24 Anwendun&§ 13a BauGB ,,Bebauungspléne der Innenentwicklung“

Bei vorliegendem Bebauungsplan handelt es sich um einen Bebauungsplan zur Innenent-
wicklung. Dieser kann im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB aufgestellt werden.
Die Voraussetzungen hierfur sind erfullt. Der Geltungsbereich umfasst eine Gesamtflache
von 39.100 m?, wobei die privaten Grundstiicksflachen 33.540 m? betragen. Im Zusammen-
hang einer weiteren baulichen Entwicklung am Standort, kann sich daher bei Ansatz des
Orientierungswertes fir die Bestimmung des Malies der baulichen Nutzung entsprechend
den Vorgaben des § 17 BauNVO, bei reinen oder allgemeinen Wohngebieten mit einer zu-
lassigen Grundflachenzahl von 0,4, eine maximale Uberbaubare Flache innerhalb des Gel-
tungsbereiches von bis zu 13.416 m? entwickeln.

Im Bebauungsplan werden dabei formal keine Baurdume definiert. Jedoch ergibt sich unter
Abzug der festgesetzten Abstandsflachenregelung sowie unter Bericksichtigung der festge-
setzten offenen Bauweise, eine zulassige Grundflache gemal § 19 Abs. 2 BauNVO unter
dem Schwellenwert von max. 20.000 m? gemaf § 13a Abs. 1 Nummer 1 BauGB.
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Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird zudem nicht die Zulassigkeit von Vorhaben
begriindet, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen. Zudem
kann ausgeschlossen werden, dass Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs.
6 Nr. 7 BauGB genannten Schutzglter bestehen.

Im beschleunigten Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, vom
Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche
Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind sowie von der zusammenfassenden
Erklarung nach § 10a Abs. 1 abgesehen. Der § 4c BauGB (Uberwachung) ist nicht anzu-
wenden. Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, gel-
ten als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zu-
I&ssig. Es sind daher keine AusgleichsmalRnahmen notwendig.

3. Beschreibung des Planungsgebietes
3.1 Lage und raumlicher Geltungsbereich (b

Das Planungsgebiet liegt im sudostlichen Stadtgebiet von Landshdi¢”nordwestlich der Ei-
chendorffstralle innerhalb des Stadtteiles Landshut-Berg und sst ca. 39.100 m2.

Die Grundstiicke werden im Norden und Nordosten durch chaftliche Nutzflachen, im
Osten und Siden durch die an die Eichendorffstralle angre de Wohnbebauung, im Wes-
ten durch den Mérikeweg und Wohnbebauung begre% .

3.2 Gelandeverhiltnisse und Bestandsb&ung

Gelandeverhaltnisse
Das Gelande ist nach Osten bzw. Si zunachst moderat geneigt, dann fallt es stark in
Richtung Hagrain ab. Die Héhen rgich abei von ca. 451 m 4.NN im Westen bis ca. 418 m
U.NN im Osten. Der gesamte HG nierschied betragt somit ca. 33 m.

Im Detail liegt der Hochpun% ebietes am Modrikeweg auf den Grundstlcken FI.Nr.
281/8 sowie 282/5 mit 451 N . Den Tiefpunkt des Standortes bildet das Grundstlick
FI.Nr. 283/48 im Osten arfder Eichendorffstralle 45 mit 418 m UG.NN.

Aussagen uber detai %?e Bodenbeschaffenheiten bzw. Untergrundverhaltnisse sind bis-
her nicht vorhan werden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens aufgrund der
Tatsache, dass sa he Grundstlicke im Geltungsbereich bereits bebaut sind und gartne-
risch angelegt sind, auch nicht eingeholt.

Vor diesem Hintergrund wird unter den Hinweisen durch Text Nr. 2. ,Baugrund® empfohlen,
fur jedes Bauvorhaben eine gesonderte Bodenuntersuchung erstellen zu lassen.

Bestandsbebauung

Das Planungsgebiet ist zwischen Eichendorffstralle, Uhlandstrale, Lenauweg und Morike-
weg bereits vollstandig erschlossen und durch eine sehr heterogene, uberwiegend altere und
kleinteilige Individualbebauung auf z.T. grolen Grundstiicken in offener Bauweise gepragt.
Im Gebaudebestand wurden bisher berwiegend 1 bis 2 Wohnungen in Wohngebauden rea-
lisiert. Ausnahme bilden 2 Baukdrper mit je 3 Wohnungen in Wohngebauden am Mdrikeweg
15 auf FI.Nr. 281/9 und am Lenauweg 13 auf FI.Nr. 2564/232, die jedoch ein deutlich unter-
geordnetes Verhaltnis darstellen und tatsachlich als Ausnahme zu beurteilen sind.
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Eine Ubersicht der vorhandenen baulichen Struktur im Hinblick der Bauweise, der Dachform,
der Geschossigkeit, der ausgebauten Dachgeschosse, der Grundstlicksflache, der Anzahl
der Wohnungen sowie der bebauten Grundflache im Bestand ist der Tabelle ,Analyse Bau-
bestand” im Anhang 1 zu entnehmen.

Von den insgesamt 48 bebauten Grundstiicken sind dabei 32 Parzellen mit Einfamilienhdu-
sern bebaut, wobei die durchschnittliche Grundstiicksgrofie dabei 845 m? betragt (davon das
grofte Grundstick mit 1.840 m? am Lenauweg 20 auf FI.Nr. 284/15, das kleinste Grundstlick
mit 440 m2 am Lenauweg 18a auf FI.Nr. 284/27. Die Uberbaute Grundflache der Hauptge-
baude betragt durchschnittlich 159 m? (davon die grofite Grundflache mit 330 m? an der Ei-
chendorffstralRe 27 auf FI.Nr. 281, die kleinste Grundflache hingegen betrdgt 79 m? am
Lenauweg 20 auf FI.Nr. 284/15).

Weitere 12 Grundstlicke sind mit Doppelhaushalften bebaut, wobei die durchschnittliche
GrundstuicksgroRe dabei 344 m? betragt (davon das grofdte Grundstick mit 479 m? an der
Uhlandstrale 11 auf FI.Nr. 283/4, das kleinste Grundstlick liegt bei 220 m? an der Eichen-
dorffstralle 35c auf FI.Nr. 283/3). Die Uberbaute Grundflache der Hauptgebaude betragt
durchschnittlich 90 m? (davon die groRte Grundflache mit 111 m? an der UhlandstralRe 9 auf
FI.Nr. 283/16, die kleinste Grundflache mit 76 m? befindet sich an der_Eichendorffstralle 35
bis 35c auf den FI.Nr. 283/27, 283/26, 283/25 und 283/3). éb

Weitere 4 Grundstlcke sind als Hausgruppe mit Reihenhdusern bgbautsHlier liegt die durch-
schnittliche Grundstiicksgrofie bei 347 m? (davon das grofdte Grundstick mit 476 m? an der
Eichendorffstralle 39¢c auf FI.Nr. 283/1, das kleinste Grundst jegt bei 297 m? an der Ei-
chendorffstralle 39a auf FI.Nr. 283/37). Die Uberbaute G e der Hauptgebaude be-
tragt durchschnittlich 104 m? (davon die grofdte Grund%:éc it 106 m? an der Eichendorff-

stralRe 39c auf FI.Nr. 283/1, die kleinste Grundflache ei 103 m? an der Eichendorffstra-
Re 39a auf FI.Nr. 283/37).

Aufgrund der vorhandenen topographischen Gggebenheiten ist Giberwiegend eine Hangbau-
weise mit Untergeschoss und Erdgeschoss aﬁheitliche bauliche Struktur anzutreffen. Hier
ragen hangabwarts die Kellergeschossebeggn alSvsichtbare Untergeschosse aus dem Gelan-
de heraus. Lediglich in Teilbereichen ist 'i?@nerdige Bebauung vorhanden. Vorherrschend
ist insgesamt am Standort eine 2-ge e Bebauung mit 2 Vollgeschossen vorzufinden.
Entsprechend der Tabelle ,Analysg’Baubestand® im Anhang 1 ist die vorhandene Bauweise
dokumentiert. Die Uberwiegend auweise mit Untergeschoss und Erdgeschoss (U+l)
findet sich auf insgesamt 27 cken wieder und unterscheidet sich lediglich in einer
alternativen Nutzung des D es. Teilweise sind hier am Standort die Dachrdume als
Speicher genutzt. Anteilighgind jjedoch auch Grundsticke mit Wohnnutzungen in der Dachge-
schossebene vorhand er hinaus befinden sich 4 Grundstiicke in einer Hangbauweise

mit Untergeschoss & schoss und Obergeschoss (U+1l) im Gebiet. Insgesamt 17 Grund-
stlicke weisen eine @
O

=

rdige Bebauung auf mit Erdgeschoss und Dachgeschoss (E+D) bzw.
Erdgeschoss und OBbérgeschoss (E+l). Diese sind im westlichen Teilbereich am Lenauweg
sowie entlang des Morikeweges zu verzeichnen und darlber hinaus bei den Doppelhdusern
sowie Reihenhausern an der Eichendorffstral’e im ostlichen Teilbereich.

Mit Datum vom 13.10.2021 trat die Veranderungssperre Nr. 08-23/1-1 "Zwischen Eichendorff-
stralde, Uhlandstralle, Lenauweg und Mdrikeweg" in Kraft. Seitdem gingen keine neuen Bau-
antrage bei der Stadt Landshut ein.

Jedoch wurde fir ein Flurstiick im Geltungsbereich des Bebauungsplanes und der Verande-
rungssperre bereits mit Datum vom 01.12.2020 eine Voranfrage zur bauplanungsrechtlichen
Zulassigkeit von Art und Mal} der baulichen Nutzung, Anzahl der Wohngebaude, Anordnung
der Wohngebaude, GRZ/GFZ, Wandhdéhe und Dachform gestellt und mit Datum vom 15.02.21
positiv beschieden.

In der Folge wurde mit Datum vom 16.03.2022 ein in Bezug auf das Mal} der baulichen Nut-
zung und die Anzahl der Wohneinheiten verringerter Bauantrag eingereicht. Aufgrund ein-
schlagiger Kommentierung, wonach ein Vorbescheid nach Landesrecht einen vorweggenom-
menen Teil der Baugenehmigung darstellt, wurde der Bauantrag mit Datum vom 25.05.2022
positiv beschieden.
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ErschlieBungssituation der Bestandsanwesen

Fir alle Grundstucke ist eine ausreichende Verkehrserschlielung durch die im Gebiet vorhan-
denen ErschlieRungsstraen sichergestellt. Uber diese kann eine direkte Zuwegung erméglicht
werden. Lediglich in einzelnen Ausnahmefallen an der Eichendorffstrale sind Zuwegungen
Uber private Erschliefungswege fur Hinterliegergrundsticke erforderlich. Dies betrifft die An-
wesen EichendorffstraRe 31 sowie 35 — 39c. Alle sonstigen Anwesen besitzen eine direkte
Ein- und Ausfahrt zu den 6ffentlichen ErschlieBungsstralen.

3.3 Vorhandene Vegetation und Fauna

Die Vegetation im Anderungsbereich ist gepragt durch ortstypische Hausgartennutzungen
mit teilweise alteren Baum- und Geholzbestanden, wie z. B. eine machtige Eiche an der Uh-
landstralRe im Nordosten des Geltungsbereiches. Zudem sind v.a. in den rickwartigen Berei-
chen der groReren Grundstlicke umfangreichere Bestandsgehdlze wie Birken, Kiefern, Fich-
ten, Silberahorne, Obstbdume u.a. vorhanden. Weiterhin sind an den Grundstlicksgrenzen
haufig siedlungstypische Heckenbegriinungen mit Thuja-, Hainbuchen-, Liguster- und Eiben-
hecken anzutreffen. Haufig vorhanden sind auch Haselstraucher, Feldahorne und Ziergehdl-
ze wie Magnolien, Kirschlorbeer, Essigbaum, Hortensien, Bambus ;%uf den Bestands-
plan in der Anlage zur Begrindung wird zusatzlich verwiesen.

Zur vorhandenen Fauna konnen keine konkreten Angaben getroffen en, da keine speziel-
len artenschutzrechtlichen Erhebungen durchgefiihrt wurden ufigsin, Abstimmung der zustandi-
gen Naturschutzbehérde, auch aufgrund der ortlichen Geg en nicht fir notwendig be-
urteilt wurden.

Die innerhalb des Geltungsbereiches liegenden Grur%ke sind fast ausschliellich in pri-
vatem Besitz. Die Garten sind grofdtenteils schwer gipsebbar. Aufgrund der vorhandenen Le-
bensraume, der aktuellen Ortskenntnisse sowig hinsihtlich fehlender Schutzgebietsauswei-
sungen, kann dennoch die Aussage getroﬁer&en, dass keine lokal bis landesweit bedeut-
same Tierarten vorhanden sein durften. ‘

41 Allgemein

4. Planungskonzept @i

Um eine geordnete stadtebawli Entwicklung zu gewahrleisten, sind entsprechende Fest-
setzungen gemal BauGBywnd)BauNVO zu treffen. Diese kdnnen aus der Zeichenerklarung
auf dem Bebauungsp aus dem Textteil des Bebauungsplanes enthommen werden

Das Planungskon ieht dabei als zentralen stadtebaulichen Schwerpunkt eine Aufrecht-
erhaltung der eher Kleinstrukturierten Bebauung in offener Bauweise fir Einzel-, Doppel- und
Hausgruppen in Form von Reihenhausern vor. Dies entspricht der tatsachlich vorhandenen
Baustruktur und soll weiterhin so aufrechterhalten bleiben im Sinne einer vertraglichen
Stadtentwicklung. Entwicklungsmoglichkeiten sollen grundsatzlich in dem Umfang entstehen,
wie es durch die vorhandene Baustruktur bereits vorgegeben ist und wie sich dies mit der
damit verbundenen Infrastruktur des Stadtteilbereiches als vertraglich beurteilen lasst.
Wohngebaude sind daher in einer Hohenentwicklung von max. 2 Vollgeschossen zulassig.
Zudem werden 6kologische Aspekte in die Nachverdichtung integriert, um den grundlegen-
den Anforderungen bzw. Zielsetzungen einer klimagerechten Stadtentwicklung gerecht zu
werden. Dies soll vorrangig durch alternative Dachausbildungen am Standort in Verbindung
mit festgesetzter Dachbegriinung, sowie einer Reduzierung des Versiegelungsgrades bei
den Baugrundstiicken gewahrleistet werden. Darlber hinaus sollen Dachanlagen zur rege-
nerativen Energiegewinnung den 6kologischen Entwicklungsprozess am Standort abrunden.
Im Weiteren sind Regelungen zur Anzahl der Wohnungen in den jeweiligen Wohngebauden
definiert, damit eine vertragliche Einwohnerdichte verbleibt.

und sind in vorlie% Fall im Umfang eines einfachen Bebauungsplanes ausgearbeitet.
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Ebenso sind im Zuge der Entwicklung die Garagen- und Stellplatzsatzung, die Freiflachen- und
Gestaltungssatzung sowie die Baumschutzverordnung der Stadt Landshut, jeweils in der guilti-
gen Fassung, zu berlcksichtigen. Durch dieses Planungskonzept wird eine stadtebaulich ver-
tragliche Entwicklungsperspektive sowie ein fir den Standort angemessenes Strukturkon-
zept erzielt.

Vor diesem Hintergrund sind Festsetzungen zur Bauweise, zur Anzahl der Wohnungen in
Wohngebauden, zu den Abstandsflachen, bezlglich einer Strallenbegrenzungslinie sowie,
entsprechend den Ausflihrungen unter Punkt 7, zum Immissionsschutz getroffen.

Weitere Festsetzungen sind, wie auch nachfolgend naher erlautert, fir die Erreichung des
stadtebaulichen Ziels nicht notwendig. Der Bebauungsplan erfiillt demnach nicht die Voraus-
setzungen nach § 30 Abs. 1 BauGB, es handelt sich also um einen einfachen Bebauungsplan.
Die Zulassigkeit einzelner Vorhaben richtet sich daher entsprechend § 30 Abs. 3 BauGB unter
Berlicksichtigung der Festsetzungen des Bebauungsplanes im Ubrigen nach § 34 BauGB.

4.2 Geltungsbereich

Die Wahl des Geltungsbereiches wird durch folgende Gegebenheite/(brﬂndet: Im Sidos-
ten schliel3t an den Geltungsbereich der vorhabenbezogene Bebdu an Nr. 08-3 ,Sud-
lich Eichendorffstrae" - rechtskraftig seit dem 30.05.2005. Im_Nord nd Nordosten befin-
det sich ein Grinzug (landwirtschaftliche Nutzflachen), der it nicht zur Bebauung vor-
gesehen (Darstellung als gliedernde und abschirmende e im Landschaftsplan). Im
Nordwesten sind Villengrundstlicke vorhanden, fir die_de keine konkreten Bauantrage
vorliegen. Fur den westlich angrenzenden Bereich (Kleistweg/Grillparzerstralde) liegt ein Be-
schluss des Bausenats vom 18.06.2020 vor, das\e en zur Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes einzuleiten, sobald ein Baugesuch yorliegly das nicht den Zielsetzungen des An-
or;h

trags auf Aufstellung eines Bebauungsplane tspricht (offene Bebauung, vornehmlich Ein-
familienhauser und Doppelhaushalften, D Sattel- oder Walmdach, beschrankte Ge-
baudehdhe, angepasste Abstandsflach nglagen, Grundflachenzahl nicht Gber 0,4).
Ein derartiges Baugesuch liegt derzeitani

4.3 Festsetzungen zur Beba;@

4.3.1 Art der baulichen Nu nd tiberbaubare Grundstiicksflache

Festsetzungen zur Art denbaudlichen Nutzung sind nicht erforderlich. Die bebauten Bereiche
des Planungsgebietes(ké , wie unter Punkt 3.2 bereits dargestellt, komplett als fakti-
sches allgemeines S%&f)iet — mit Tendenz zum reinen Wohngebiet — betrachtet werden.
Diese vorhanden gsstruktur soll erhalten werden. Hierfir sind jedoch die Maftgaben
des § 34 BauGB ausk€ichend.

fi
or.

4.3.2 MaR der baulichen Nutzung und iiberbaubare Grundstiicksflache

Definitionen zum Mal} der baulichen Nutzung ergehen bei vorliegender Planung ausschlief3-
lich zur Regelung der Héhenentwicklung wie folgt:

Zahl der Vollgeschosse

Zugelassen werden gleichbedeutend fiir alle Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches
Wohngebaude mit bis zu 2 Vollgeschossen. Diese kénnen entsprechend dem vorhandenen
Baubestand wahlweise bei ebenerdiger Bebauung in der Bauweise Erdgeschoss und Dach-
geschoss oder alternativ in Erdgeschoss und Obergeschoss ausgebildet werden.

Da sich jedoch der uUberwiegende Teilbereich des Geltungsbereiches in einem bewegten,
hangigen Gelande befindet, ist vorzugsweise eine darauf ausgerichtete Hangbauweise um-
zusetzen. Hier kann alternativ eine bauliche Gestaltung mit Untergeschoss und Erdgeschoss
oder Untergeschoss, Erdgeschoss und Obergeschoss/ Dachgeschoss umgesetzt werden. In
jedem Fall ist eine zulassige Obergrenze von 2 Vollgeschossen einzuhalten.
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Zudem wurden Festsetzungen zu den Abstandsflachen fir das vorliegende Gebiet getroffen,
die im Ergebnis die Héhenentwicklung am Standort regulieren, damit eine stadtebaulich ver-
tragliche Entwicklung sichergestellt bleibt.

Aufgrund der Ausarbeitung des planungsrechtlichen Verfahrens in Form eines einfachen
Bebauungsplanes sowie der Situation, dass es sich am Standort um ein vollstandig bebautes
und erschlossenes Siedlungsgebiet handelt, werden aufgrund planungsrechtlicher Anforde-
rungen keine detaillierten Aussagen zur verbindlichen Festsetzung von Grund- und Ge-
schossflachen sowie uUberbaubarer Grundsticksflachen getroffen. Die zukunftige bauliche
Entwicklung regelt sich ausschlieRlich Uber die Definition der Zahl der Vollgeschosse sowie
der Anwendung erforderlicher Abstandsflachen. Somit wird eine verbindliche, planerische
Definition von tberbaubaren Flachen in Form von Baugrenzen und Baulinien zur Dokumen-
tation des planerischen Willen der Stadt nicht notwendig.

Gemal § 1 Abs. 1 BauGB ist es Aufgabe der planenden Kommune da in einem Umfang der
Bauleitplanung tatig zu werden, wie es die jeweilige Situation und Planungsaufgabe erfor-
dert. Eine bauliche Entwicklung der Grundsticke im vorliegenden Geltungsbereich Iasst sich
somit nachhaltig auch tber die Regelungen eines einfachen Bebauungsplanes sicherstellen.
Dies erfolgt angemessen Uber die getroffenen Festsetzungen in Form einer stadtebaulich
vertraglichen Innenentwicklung. %

4.3.2 Bauweise

Innerhalb des Geltungsbereiches ist die zukiinftige bauliche ieklung ausschlieflich als
offene Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO zulassig. Q

In der offenen Bauweise kénnen somit bauliche Entwicklu nur in einem Umfang und in
einer GroRenordnung stattfinden, wie es unter Einha der Abstandsflachenregelung ge-
malM der fir den Bebauungsplan getroffenen Vorgam Oglicht.

Bauliche Entwicklung als Einzelhauser erfordesn somit die Einhaltung von Abstandsflachen
zu allen Gebaudeseiten, wahrend bei Dop;%(usbebauung sowie bei Hausgruppen die
Wohngebaude auch seitlich aneinanderggenzenNonnen. Abstandsflachen sind hier nur zu
den AuRenfassaden der Gebaude nachzu .
Dies begriindet sich stadtebaulich v im Hinblick der vorhandenen Bestandsbebau-

ung. Der gesamte Siedlungsbereigh iSkim Bestand bereits baulich in der offenen Bauweise
entwickelt und beinhaltet ausschli€lli

baustrukturelle Entwicklungen fir Einzelhduser,
Doppelhauser sowie Hausgr% er Standort ist dabei in einem langeren Entwicklungs-
prozess entstanden und be it auf einer gewachsenen Struktur, die es zu erhalten gilt
und die es behutsam nachguvérdichten gilt.

Grol¥flachige bauliche ungen in Form von Geschosswohnungsbauten mit mehreren
Wohneinheiten si ingegen im Gebiet nicht vorhanden und fehlen ganzlich. Diese bau-
strukturellen Entv@ en finden sich eher in abweichenden oder geschossenen Bauwei-
sen wieder und sind%dls Entwicklungsziel am Standort stérend und stadtebaulich daher nicht
als vertraglich zu beurteilen.

Im Ergebnis wird durch diese Regelung sichergestellt, dass Entwicklungen zur Nachverdich-
tung in einer angemessenen baulichen Dichte bzw. Dimension entstehen kénnen und somit
die Aufrechterhaltung der vorhandenen Baustruktur gesichert bleibt.

4.3.3 Anzahl zulassiger Wohnungen in Wohngebauden

Fir den gesamten Geltungsbereich wird zur Steuerung einer vertraglichen Einwohnerent-
wicklung sowie zur Wahrung der vorhandenen Bebauungsdichte folgende Festlegung fir die
zulassige Anzahl von Wohnungen in Wohngebauden getroffen:

Einzelhaus: max. 2 Wohnungen
Doppelhaus:  max. 1 Wohnung je Doppelhaushélfte
Hausgruppe: max. 1 Wohnung je Hausgruppeneinheit

Darliber hinaus wird eine weitere Wohnung mit einer Wohnflache unter 40 m? Wohnflache
fur zulassig erklart.
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Diese Regelung spiegelt die drtlichen Gegebenheiten im Siedlungsgebiet wider und lenkt die
Nachverdichtung in eine stadtebaulich vertragliche Richtung.

Der Gebaudebestand im Gebiet umfasst fast vollstandig Wohngebaude mit 1-2 Wohnungen.
Lediglich auf 2 Parzellen sind 3 Wohnungen zu verzeichnen. Aus diesem Grund hat sich
eine Nachverdichtung auch weiterhin an diese Bestandsvorgaben zu orientieren, auch in
Bezug auf die infrastrukturelle Situation im Gebiet sowie einer angemessenen Verkehrsent-
wicklung und den damit verbundenen Emissionsbelastungen.

4.3.4 Abstandsflachen (6rtliche Bauvorschriften gem. Art. 81 BayBO)

Das Planungsgebiet hat sich bezuglich der baulichen Dichte und der Abstande der Bebau-
ung untereinander sowie zu den aulReren Grundsticksgrenzen, unter der MalRgabe der Ab-
standsflachenregelung gemal der BayBO, glltig bis zum 31.01.2021 entwickelt.

Ohne zusatzlicher Festsetzung in diesem Planwerk sind ab dem 01.02.2021 die gultigen
MaRgaben der BayBO in Bezug auf die Abstandsflachen heranzuziehen, insbesondere die
Regelung mit 0,4 H gemal Art. 6 abs. 5 Satz 1 BayBO. In Folge dessen ware im Plangebiet
langfristig mit einer massiven Verdichtung zu rechnen.

Vor diesem Hintergrund ist im vorliegenden Bebauungsplan eine Re ng getroffen, die es
ermoglicht, das stadtebauliche Ziel zur Wahrung der vorhandene ngsstruktur sowie
einer mafdvollen Nachverdichtung, insbesondere auch im Hinblick struktur sowie der
Bauweise, zu sichern. Die Festsetzung einer abweichenden shiefe dé€r Abstandsflachen im
Rahmen einer stadtebaulichen Satzung ist auch nach der %Iﬁng der BayBO in Bezug
auf das Abstandsflachenrecht, nun nach Art. 6 Abs. 5 Satz% O maglich.

Hierfur wurde anhand der Bestandsbebauung in ihrer Gesamtheit die neue sowie die bishe-
rige Regelung auf zwei Ebenen Uberschlagig abgeg%,’einerseits in Bezug auf die Ab-
standsflachentiefe und anderseits auf die Fl.éichek%)l , die durch die Abstandsflachen
abgedeckt werden. Ermittelt wurde hierdurchein Faktor H nach der neuen Regelung der
BayBO, bei dem sich die Bestandsbebauun&eicher Weise entwickelt, wie sie auf Basis
der bis Januar 2021 geltenden Abstandsfléehenrégelung madglich war. Dabei wurde nun im-
pliziert, dass auf zwei Seiten analog zunpishkerigen Regelung, der halbierte Faktor anzuwen-
den ist, da die bisherige bauliche Entyi g auch mit Hilfe des ,16m-Privilegs“ stattgefun-
den hat und die Bestandsgebaud sprechend auf den Baugrundstiicken platziert wurden.

Hierbei ist anzumerken, dass unterschiedlicher Berechnungsmethoden im alten
und im neuen Abstandsflach t'der fruhere Faktor ,H“ nicht mehr mit dem jetzigen Fak-
tor ,H* vergleichbar ist, da n . auf Traufseiten Dachflachen grundsatzlich hinzuzurech-
nen sind (bis 70° zu ein ittel) und auf Giebelseiten die tatsachliche Wandgeometrie
mafRgebend ist. Bei dex Tiefe der Abstandsflachen wurde fur die Uberwiegende Zahl der Be-
standsgebaude i tungsbereich, jeweils fur zwei Gebaudeseiten der mafltgebende Wert
x*H und fur die b’@nderen Gebaudeseiten der Wert x*H/2 ermittelt. Dabei wurde in Fol-
ge der Hanglage derlberwiegenden Gebaude die jeweils grote Wandhdhe zur Ermittlung x
herangezogen.

Ergebnis ist ein Abstandsflachenfaktor von x*H (bzw. x*H/2) im Mittel zur Sicherstellung der
identischen Abstandsflachentiefen, analog der bisherigen Regelung nach alter BayBO.

Beim Vergleich der Flachen durch Abstandsflachen Uberdeckter Bereiche wurde ebenfalls
die jeweils grote Wandhdhe herangezogen. Die Flachenermittlung erfolgte analog zur Er-
mittlung der Abstandsflachentiefe auf zwei Seiten mit ganzer Héhe und auf zwei Seiten mit
halber Hohe, jeweils mit der bisherigen sowie der neuen Regelung.

Im Ergebnis wurde in der Summe bei einem Abstandsflachenfaktor von 0,82 H (bzw. 0,41
H/2) die gleiche Flache durch Abstandflachen Uberdeckt, wie bei der bisherigen Regelung.
Im Hinblick auf die vorgenannten Ergebnisse beim Vergleich im Bestand wurde nun im Be-
bauungsplan eine Tiefe der Abstandsflachen von 0,8 H festgesetzt. Fur zwei Seiten bei Ein-
zelhausbebauung bzw. eine Seite bei Doppel- und Reihenhausbebauung, analog zur bishe-
rigen Regelung des ,16m-Privilegs®, erfolgt nun eine Reduzierung der Abstandsflachentiefe
auf 0,4 H. Damit wird sichergestellt, dass sich kiinftige Bauvorhaben in die vorhandene Sied-
lungsstruktur einfligen.
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4.4 Gestaltungsfestsetzungen (6rtliche Bauvorschriften gem. Art. 81 BayBO)

Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen zur Gestaltung der Gebaude erstrecken
sich im Wesentlichen auf die erkennbaren und entsprechend der AuRenwirkung der beste-
henden Gebaude und wahrnehmbaren Strukturen in Hinblick auf die Dachform und die
Dachneigung.

Zugelassen werden bei samtlichen Wohngebauden fir die weitere Entwicklung, die im Be-
stand vorhandenen Sattel- und Walmdacher sowie zusatzlich Flachdacher. Im Einzelnen
gelten folgende Bestimmungen:
Wohngebaude:
Dachform/Dachneigung: SD/WD mit einer Neigung max. 20-40°

FD mit einer Neigung bis max. 3°

nur als begriintes Flachdach zulassig.

Garagen und Nebengebdude:
Dachform/Dachneigung: SD/WD mit einer Neigung max. 20-40°
FD mit einer Neigung bis max. 3°

nur als begrintes Flachdach zulassig.

Daruber hinaus haben sich Garag (rb\lebengebéude in

Dachform und Dachneigung an [ Gestaltung des

Wohngebaudes zu orientieren. .
Mit diesen Regelungen werden die wesentlichen Strukture r vorhandenen Bebauung mit
geneigten Dachern als Sattel- oder Walmdach aufg en, und somit die Nachverdichtung
auf die Bestandssituation und dem wesentlichen r vorhandenen Strukturen ausge-
richtet.
Aus Grinden der 6kologischen Entwicklung zu€ Verbesserung des Kleinklimas, sowie als Bei-
trag zur Reduzierung des Versiegelungsgrades ie der Regenrickhaltung, auch im Hinblick
der stadtischen Ziele des allgemeinen Ki utzes, werden zudem Baukdrper mit einer
Flachdachkonstruktion zugelassen, die zwingend mit einem Griindach auszufihren sind.
Gleiches gilt fur die Ausgestaltung en und Nebengebaude. Hier werden die Gestal-
tungsvorgaben der Wohngebaud€, i mmen mit der Erganzung, dass sich die Dachform
und Dachneigung grundsatzli ohngebaude zu orientieren hat.
PV-Anlagen sind auch ohﬁ izife Festsetzung grundsatzlich zulassig.

e

4.5 Griunordnerisc tzungen

4.5.1 Pflanz- un ngsgebote, sonstige grinordnerische MaBnahmen

Vorrangige Zielset aus Sicht der Grinordnung ist es, die bestehenden Grinstrukturen
zu sichern und eine ausreichende Begriinung von nachverdichteten Flachen mit standortge-
rechten heimischen Gehoélzen zu gewahrleisten. Auf den Bestandsplan im Anhang 2 der Be-
grundung wird verwiesen.

Durch das Pflanzgebot auf privaten Grinflachen (pro 250 m? nachverdichteter Grundstticks-
flache ist mindestens ein heimischer, standortgerechter Laubbaum der zweiten Wuchsklasse
oder ein Obstbaum innerhalb von 12 Monaten nach Aufnahme der jeweiligen Nutzung der
Gebaude zu pflanzen) sowie die Festsetzung zum Erhalt von Gehdlzen wird eine ausrei-
chende Durchgrinung von nachverdichteten Grundstucksflachen innerhalb eines angemes-
senen Zeitraumes gewahrleistet.

Durch die Mallnahmen zur Verringerung der Flachenversiegelung und zum Schutz des
Grundwassers soll eine naturliche Versickerung des Oberflachenwassers ermdglich werden.
Daher sind Wege, Zufahrten, Stellplatze und sonstige befestigte Flachen mit wasserdurch-
lassigen Belagen (z.B. Natursteinpflaster, Kies- oder Schotterflachen, Rasengittersteinen
oder Pflaster mit Rasenfugen) auszubilden.
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Soweit in diesem Bebauungsplan mit Griinordnungsplan keine anderslautenden Festsetzun-
gen getroffen werden, sind die Regelungen der Satzung Uber die duBere Gestaltung bauli-
cher Anlagen sowie die Gestaltung und Ausstattung unbebauter Flachen bebauter Grund-
stiicke (Freiflachen- und Gestaltungssatzung in der jeweils gtiltigen Fassung) malRgebend.

Da das Planungsgebiet mit der vorliegenden Siedlungsstruktur mit mittelalten und alten Ge-
hélzen Uberstellen Hausgarten ausgestattet ist, wird auf die Verordnung zum Schutz des
Baumbestandes in der Stadt Landshut (Baumschutzverordnung in der jeweils gultigen Fas-
sung), welche unter § 2 den Schutzgegenstand, Baume mit einem Stammumfang von 65 cm
oder mehr [...] definiert, explizit verwiesen. Bei Neupflanzungen sind ausschliellich heimi-
sche Obstgehdlze, Laubbdume und Hecken gemal Pflanzliste (Anlage 1 zur Baumschutz-
verordnung - Stadt Landshut in der jeweils gultigen Fassung), abgestimmt mit der Unteren
Naturschutzbehorde, zu verwenden.

Bei Neuanpflanzungen von Gehdlzen sind aufgrund der sich im Geltungsbereich befindlichen
Leitungstrassen der Deutschen Telekom, der Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland
GmbH sowie der Stadtwerke Landshut entsprechende SchutzmalRnahmen einzuhalten (auf
Ziffer 4.6.2 Ver- und Entsorgungsanlagen wird verwiesen).

4.6 ErschlieBung (ib

4.6.1 VerkehrserschlieBung .

Die verkehrliche Erschliefung der Wohnbauflachen erfolg Eichendorffstralte im Su-
den (mit einer durchschnittlichen Fahrbahnbreite von 6,25 ,50 m, zzgl. Gehweg 1,40 m -
1,90 m z.T. beidseitig), der davon abzweigenden Uh tralle im Norden (mit einer durch-
schnittlichen Fahrbahnbreite von 6,20 m bzw. 5,50 ch Norden abzweigenden Seiten-
arm, zzgl. einseitiger Gehweg 1,40 m - 1,90 m) sowie dem Lenauweg im Nordwesten (mit
einer durchschnittlichen Fahrbahnbreite vo ,00 m). Samtliche Bauparzellen sind dabei
direkt Uber diese bestehenden Verkehrstrassen“angebunden, so dass im Ergebnis kein Aus-
bau neuer offentlicher ErschlieBungsstral® rderlich wird. An der UhlandstralRe sind ein-
seitig Gehwege mit einer Breite von 1,4 is 1,90 m vorhanden. An der Eichendorffstralle
sind z.T. beidseitige Gehwege mit gin ite von 1,40 m bis 1,90 m im Bestand vorhanden,
wobei der Gehweg auf der Sudsgi chgehend verlauft. Auf der Nordseite der Eichen-
dorffstralde ist er im Bereich rffstralle 27 bis 29 und Mdrikeweg 19 unterbrochen.
Offentliche Gehwege fehle ang des Lenauweges. Ziel ist es entlang der Eichendorff-
stralle, die als sudliche Begrenzung des Standortes eine verkehrliche HaupterschlieBung
darstellt, einen durchgé , beidseitigen Gehweg zur Sicherstellung der fuRlaufigen
Wegeverbindungen,i edlungsbereich zu gewahrleisten. Im Sldwesten schliel3t der Be-
bauungsplan Nr. ~Eichendorffstralle zwischen Am Ziegelfeld und Mdrikeweg“ an, der
geringfligig mit de rliegenden Bebauungsplan tberlappt. Uber diesen Bebauungsplan
wird die Fortfuhrung des beidseitigen Gehweges entlang der Eichendorffstral’e nach Sud-
westen sichergestellt.

Das Planungsgebiet ist zudem durch die vorhandene Buslinie 7 und die Haltestellen Morike-
weg und Hagrain ausreichend an den OPNV angebunden.

4.6.2 Ver- und Entsorgungsanlagen

Das Plangebiet ist bereits vollstandig erschlossen und bebaut. Es ist Giber Mischwasserkana-
le an die stadtische, zentrale Abwasserbeseitigungsanlage angeschlossen. Die Wasser- und
Stromversorgung sowie die Gasversorgung erfolgen Uber die Stadtwerke Landshut. Zudem
befinden sich Anlagen der Deutschen Telekom sowie der Vodafone GmbH / Vodafone
Deutschland GmbH im Geltungsbereich.

Die Anlagen sind bei der Bauausfiihrung zu schitzen bzw. zu sichern; sie dirfen nicht tber-
baut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden. Sollte eine Umverlegung ein-
zelner Anlagen erforderlich werden, sind die entsprechenden Leitungstrager rechtzeitig vor
Baubeginn zu informieren.
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Bei der Pflanzung von Baumen sowie der Neu- und Umverlegung von Leitungstrassen ist
das Merkblatt DWA-M 162 ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale" (Februar 2013) zu
beachten.

Auf die Kabelschutzanweisung der Vodafone GmbH, Kabelschutzanweisung Vodafone
Deutschland GmbH, Zeichenerklarung Vodafone GmbH sowie die Zeichenerklarung Vodafone
Deutschland GmbH wird verwiesen.

Richtfunkstrecken

Beeinflussungen von Richtfunkstrecken durch neue Bauwerke mit Bauhéhen unter 20 m sind
nicht sehr wahrscheinlich. Daher sind entsprechende Untersuchungen zu Planverfahren mit
geringer Bauhdhe nicht erforderlich. Die Planungen sehen keine Bauhéhen von tber 20 m vor.
Stérungen des Richtfunks sind somit durch die vorgesehenen Baumafinahmen nicht zu erwar-
ten.

4.6.3 Sonstige Leitungstrassen
Sonstige Leitungstrassen sind nicht vorhanden.

4.6.4 Belange der Feuerwehr

Léschwasserversorgung:
Die Abdeckung des Grundschutzes ist aufgrund gesetzlicher Regelunigen durch die Wasser-
versorgung der Stadtwerke Landshut gewahrleistet. % N

Feuerwehrflachen: %}

Es handelt sich um ein bereits vollstdndig erschlossenes un autes Gebiet. Die Mindestan-
forderungen der technischen Baubestimmungen ,Flac ur die Feuerwehr* (DIN 14090) kon-
nen im Planungsgebiet eingehalten werden. Fir die Jkrs Bung rickwartiger Grundstiicksbe-
reiche mussen in einigen Fallen private Verkehrsflachenin Anspruch genommen werden.
Feuerwehrzufahrt: <

Alle Grundstiicke innerhalb des Geltungsb
angebunden und somit auch im Hinblic
und Entsorgungsfahrzeuge zugangli
chergestellt.

Der Abstand von einer Feue
die ErschlieBung rickwarti
kehrsflachen in Anspruch@

Grundstlick FI.Nr. 283/

es sind an die offentliche Verkehrsinfrastruktur
rreichbarkeit fur Rettungsfahrzeuge sowie Ver-
rgebnis ist die ErschlieBung im Rettungsfall si-

rt zu allen geplanten Gebauden liegt unter 50 m. Fir
dstlicksbereiche muissen in einigen Fallen private Ver-
en werden. Dies betrifft folgende Grundstiicke:

Grundsttick FI.Nr. 283/1

Grundstiick FI.Nr. 3 Grundstick FI.Nr. 283/36
Grundstlick FI.Nr. Grundstlck FI.Nr. 283/37
Grundstlick FI.Nr. 2 6 Grundstlck FI.Nr. 284/22

Grundstiick FI.Nr. 283/27

4.6.5 Weitere Infrastruktur

Infrastruktureinrichtungen in unmittelbarer Umgebung sind nicht vorhanden. Ca. 900 m west-
lich des Geltungsbereiches befindet sich die Grundschule Berg, ca. 680 m westlich der Cari-
tas Kindergarten Berg. Ein Einzelhandelsstandort mit Laden fir den taglichen Bedarf, wie
Backer, Metzger, Apotheke sowie eine Bankfiliale befinden sich ca. 750 m sudwestlich des
Geltungsbereiches an der Adelmannstral3e.

4.6.6 Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung wird durch die Bauamtlichen Betriebe der Stadt Landshut oder beauf-
tragte Unternehmer durchgefiihrt. Die Abfallbehalter sind flir die Leerung an die nachstgele-
gene mit Mullfahrzeugen befahrbare Stralle oder an die dafiir vorgesehenen Abfallbehalter-
standorte zu bringen.

Bebauungsplan Nr. 08-23/1 ,Zwischen EichendorffstraRe, Uhlandstrale, Lenauweg und Mérikeweg* BEGRUNDUNG
Stand Ausfertigung: 15.07.2022 | Seite 12 von 19



Hinsichtlich der umweltbewussten Abfallentsorgung wird darauf hingewiesen, dass getrennt
gesammelte wieder verwendbare Abfallstoffe (wie z.B. Altglas, Altpapier, Altkleider etc.) Uber
die im Stadtgebiet aufgestellten und entsprechend gekennzeichneten Container entsorgt
werden. Die Abfallwirtschaftssatzung der Stadt Landshut ist zu beachten.

5. Energiekonzept und Klimaschutz

Der Stadtrat der Stadt Landshut hat sich mit Beschluss des Umweltsenates vom 11.09.2007
zum Ziel gesetzt, die Stadt bis 2037 zu 100% mit erneuerbaren Energien zu versorgen. Leit-
bild und Ziele des am 16.12.2011 im Plenum beschlossenen Energie- und Klimaschutzkon-
zepts formulieren wesentliche Grundsatze der Energieeinsparung, Energieeffizienz und der
Verwendung erneuerbarer Energien.

Bei der Erstellung von Gebaudekonzepten sind MaRnahmen zur

- Energieoptimierung (Minimierung des Bedarfs an Warme, Kalte, Strom fur raumluft-
technische Anlagen und Beleuchtung),

- Energieeffizienz (z.B. Blockheizkraftwerk)

- Erneuerbare Energien (z.B. Elemente aktiver Sonnenenergie %)

einzuplanen und nachzuweisen. ?L

Die Stadt weist insbesondere auf das Gebaudeenergiegeset " EGY'in der jeweils gultigen
Fassung hin. Entsprechend miissen Anforderungen an die,&fiefgetische Qualitat von Ge-
bauden und an den Einsatz erneuerbarer Energien in Gebaudén erflllt werden.

NO*

6. Bodenverhaltnisse

6.1 Baugrund und Hangstabilitat &

Ein Baugrund- und Bodengutachten_lie tuell nicht vor. Detaillierte Aussagen Uber die
tatsachlichen Untergrundverhaltnis n somit gegenwartig nicht getroffen werden. Im
Rahmen des vorliegenden Aufstéllufgsverfahrens wurden keine eigenen Baugrunduntersu-
chungen vorgenommen, da a r Grofke und der topographischen Komplexitat des Pla-
nungsgebietes eine Uberschlg tersuchung des Untergrundes nicht zielfiihrend ist und das
gesamte Areal bereits bekaut Tst. Vielmehr sollten im Rahmen von Einzelbauvorhaben jeweils
spezifisch am Ort des s Bodenuntersuchungen in der Tiefe von Hauptuntersuchungen
gem. DIN 4020 dur werden. Hierbei sind die vorhandenen hydrogeologischen Unter-
grundverhaltnisse nden. Aufgrund der Steilheit der Hangbereiche sind dort geologi-
sche Instabilitaten t auszuschlieen; Aufschittungen und Abgrabungen kénnten dem-
entsprechend nicht oder nur eingeschrankt moglich sein.

In die Hinweise durch Text auf dem Bebauungsplan, wurde unter der Nummer 2 eine entspre-
chende Passage aufgenommen.

6.2 Hochwasser, Grundwasser und Versickerung

Die Ausuferungsbereiche des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes sowie der Hoch-
wassergefahrenflachen (HQ100, HQextrem, HQhaufig) nach den Ermittlungen des Bayeri-
schen Landesamtes fur Umwelt erreichen den Geltungsbereich nicht.

Detaillierte Aussagen uber die Grundwasserverhaltnisse koénnen nicht getroffen werden, da
keine Berechnungen bzw. wasserwirtschaftlichen Nachweise vorliegen. Jedoch kann am
Standort aufgrund der Hanglage im Stadtteil Landshut-Berg davon ausgegangene werden,
dass mit tatsachlichen Berthrungen des Grundwassers nicht zu rechnen ist.
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Niederschlagswasser

Bei Neubauten (auch Ersatzneubauten oder Nachverdichtungen) und bei niederschlagswas-
serrelevanten Erweiterungen oder mal3geblichen Umbauten der baulichen Anlagen ist zur
Reduzierung der Belastungen im Kanalnetz und in Anlehnung an § 55 Abs. 2 Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG) grundsatzlich eine Trennung von Schmutz- und Regenwasser mit de-
zentraler Versickerung aller anfallenden Niederschlagswasser auf dem Grundstlick zu prifen
und zu realisieren.
Bei geplanten Bebauungen muss sichergestellt sein, dass auf den Grundstiicken gentigend
Flachen zur Versickerung der anfallenden Niederschlagswasser bereitstehen. Das Einleiten
von Niederschlagswasser aus Versickerungsanlagen in die Kanalisation per Notlberlauf ist
unzuldssig. Sollte eine Versickerung aufgrund nachweislich ungeeigneter ortlicher Boden-
verhaltnisse nicht oder nur schwer mdéglich sein, so sind geeignete Regenwasserrickhaltun-
gen (z.B. Retentionszisternen, Stauraumkanale etc.; Volumen mindestens 15 I/m2 Einlei-
tungsflache) mit Drosselablauf von 1 I/s und rickstaufreier Ableitung in den Kanal vorzuse-
hen.
Bei der Versickerung von Niederschlagswasser sind die Vorschriften des WHG, des BayWG
der NWFreiV sowie die einschlagigen technischen Regelwerke (T GW, DWA M 153,
DWA A 138) zu beachten. Unberthrt davon bleibt, dass das Ein '%n Niederschlags-
wasser aus Versickerungsanlagen in die Kanalisation per Notijberléﬁt.lg I&ssig ist.
Die Einleitung von Grund-, Quell- und Sickerwasser in die 6ffentliche/Entwasserungsanlage
ist gemal § 15 Abs. 2 Ziff. 6 der Entwasserungssatzung de t’Landshut (EWS) verbo-
ten. Sollte ggf. die dauerhafte Beseitigung anfallender wésser aus auftretendem
Hang- und/oder Schichtwasser erforderlich sein, welc%? atvor Ort wieder versickert wer-
e

den kann, ist dieses in jeder einzelnen Parzelle in s ten bellfteten Sammelschachten
aufzufangen und riickstaufrei (z.B. mittels einer Pu% er Rlckstauebene) der Kanalisati-
on zuzufuhren. Hierfur ist bei den Stadtwerken LandsShut ein Antrag im Einzelfall fir eine
Ausnahmegenehmigung vom o. a. § 15 Abs.&féG EWS zu stellen. Die Ausfiihrung dieses
Anlagenteils wird durch die Stadtwerke La%t stgelegt.

g

In die Hinweise durch Text auf dem Bebau plan, wurde unter der Nr. 4 ein entsprechen-
der Passus aufgenommen.

Es muss mit dem Vorkomme %\ichtenwasser gerechnet werden. Dementsprechend
erfolgt in den Hinweisen durcr% ter der Nummer 3 die Empfehlung, Keller und sonstige
erdberihrende Bauteile auft cher und in wasserdichter Bauweise (z.B. weille Wanne)
zu erstellen.

6.3 Baugrube %gserhaltung
en

Fur Eingriffe in d ndwasserhaushalt wird eine wasserrechtliche Erlaubnis notwendig.
Auf die entsprechenden Antragsformulare wird in den Hinweisen durch Text, Punkt 9 auf-
merksam gemacht.

6.4 Verwertung und Entsorgung von Bodenmaterial, Oberbodensicherung

Die im Zuge der Bebauung bzw. ErschlieBung anfallenden Aushubmassen unterliegen dem
Abfallrecht und sind ordnungsgemalf zu entsorgen bzw. zu verwerten.

Im Bereich der geplanten Bebauung befinden sich schitzenswerte Oberbodenschichten. Der
vorhandene Oberboden (Humus) ist soweit mdglich fir die Erstellung von Grinflachen oder
fur landwirtschaftliche Kulturzwecke wieder zu verwenden. Dementsprechend ist der
Oberboden so zu sichern, dass dies jederzeit mdglich ist. Er sollte in Mieten (max. 3,00m
Basisbreite, 1,00m Kronenbreite, 1,50m Hohe, bei Flachenlagerung 1,00m Hohe) gelagert
werden. Oberbodenlager sind zu verschiedenen Schutzzwecken oberflachig mit Grindin-
gung anzusaen. Die Mieten dirfen nicht mit Maschinen befahren werden.
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Mineralischer unbedenklicher Bodenaushub kann i.d.R. nach seiner Klassifizierung in Gru-
ben oder technischen Bauwerken verwertet werden. Anmoorige und torfhaltige Bdden, wie
sie im Bereich des Isartalraumes auftreten kénnen, weisen dagegen einen hohen organi-
schen Anteil auf. Eine Verwertung dieser Boden fir die Verflllung von Gruben, Briichen und
Tagebauen ist nicht zulassig.

Beim Anfall gréBerer Mengen von Oberboden bzw. anmoorigen und torfhaltigen Béden sind
madgliche rechtlich und fachlich zulassige Verwertungs- und Entsorgungswege (Materialma-
nagement) friihzeitig bei der Planung und im Rahmen von Aushubarbeiten zu bericksichti-
gen.

7. Immissionsschutz
7.1 Schallschutz

In den Bebauungsplan wurde eine Festsetzung zur Beschrankung von Larmimmissionen aus
Luftwarmepumpen unter Bezugnahme auf die TA-Larm integriert. Der Betrieb von Luftwar-
mepumpen mit zum Teil tieffrequenten Gerauschemissionen verbundgn, die nicht selten zu
erheblichen Larmbelastungen fur die Nachbarschaft fuhren. Um nac%lichen Larmsanie-
rungen oder Ruckbau vorzubeugen, wird im vorliegenden Beba spldn festgelegt, dass
Errichtung und Betrieb von Luftwadrmepumpen nach Maflgabe der d die Technische An-
leitung zum Schutz gegen Larm (TA-Larm) definierten Vorgab rehzufuhren sind.

Demnach sind Luftwarmepumpen nach dem aktuellen St Schallschutztechnik zu er-
richten. Die durch den Betrieb von Luftwarmepumpen yerur ten Beurteilungspegel sollen
an den nachstgelegenen Immissionsorten die folgen utm 6 dB (A) reduzierten Immissi-
onsrichtwerte der TA-Larm nicht Gberschreiten:

- Immissionsorte im allgemeinen Wohngebiet (WA):
tags 49 dB (A);

nachts 34 dB (A). Y
Einzelne kurzzeitige Gerauschspit % die Immissionsrichtwerte tags um nicht mehr
als 30 dB (A) und nachts um nic rals 20 dB (A) Uberschreiten.

Zur Einhaltung der reduzierte, igSionsrichtwerte ist beim Einbau und Betrieb von War-
mepumpen grundsétzlic% de Punkte zu achten: Abluft nicht auf das nachbarschaft-
C

liche Grundstlicke flihrem, korperschallisolierte Gerateaufstellung einschlieBlich der Befesti-
gung von Rohren und
mafR TA Larm, ab

, ausreichende Abstande zu betroffenen Immissionsorten ge-
r Standort, Vemeidung von Reflexionen, Beriicksichtigung der
Richtcharakteristi lung von Aggregaten, langsam laufende Ventilatoren, Entdrohnung
der Luftkanale, st ngstechnisch glinstige Wetterschutzgitter, geringe Stromungsge-
schwindigkeiten in den Luftkandlen (gréRere Luftkanalquerschnitte), Luftkanalumlenkungen,
absorbierende Verkleidungen in Luftkandlen und Lichtschachten, luftwirbelreduzierende
Luftkanalgestaltung (laminare Strémung), Schalldampfer (Kulissen-, Absorptions-, Resona-
torschalldampfer) in Luftkanalen, Schallschirme, Vorsatzschalen vor Luftéffnungen, Licht-
schachteinbauten (Zuluft- und Abluftschachte), Kompensator-Schlauchleitungen, Heranzie-
hung eines qualifizierten Ingenieurbiros fur Akustik.

Die Luftschallddmmungen der Umfassungsbauteile von schutzbedirftigen Aufenthaltsrau-
men mdssen den diesbezlglich allgemein anerkannten Regeln der Technik genigen. In je-
dem Fall sind die Mindestanforderungen an die Luftschallddmmung von Aul3enbauteilen ge-
maf der zum Zeitpunkt des Bauantrags bauaufsichtlich eingeflihrten Fassung der DIN 4109-
01 zu erfullen. Beim vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich um einen einfachen Be-
bauungsplan. Die Thematik ist im Rahmen des nachgeordneten Bauantrages fir das jeweili-
ge Einzelbauvorhaben prifbar und somit ist der Konflikttransfer in das nachgeordnete Ge-
nehmigungsverfahren zulassig.
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7.2 Lichtemissionen

Weiterhin wurden Hinweise zu Lichtemissionen getroffen. Aktuelle Forschungsergebnisse ru-
cken den nachtlichen Einsatz kinstlichen Lichts als eine der Hauptursachen flr den dramati-
schen Verlust der nacht- und ddammerungsaktiven Lebewesen in den Fokus und auch die Neu-
fassung des Bundesnaturschutzgesetzes sieht explizit den Schutz von Tieren und Pflanzen vor
Kunstlicht vor. Dabei spielt fiir die Vermeidung von Beeintrachtigungen von Flora und Fauna
neben der Beleuchtungsdauer auch die Beleuchtungsfarbe eine entscheidende Rolle. Der
Mensch kann weder kurzwelliges (Ultraviolett-) noch langwelliges (Infrarot-) ,Licht* sehen. Fur
zahlreiche Artengruppen, insbesondere Insekten, spielen diese Wellenlangen dagegen oftmals
eine entscheidende Rolle fir ihr Verhalten. Leuchten haben nicht selten kaltweies Licht. Das
erhoht nicht nur die Blendwirkung, sondern wird auch starker in der Atmosphéare gestreut und
verstarkt die nachtlichen Lichtglocken Uber Siedlungen. Blaulicht zieht zudem Insekten an und
schadet der Gesundheit des Menschen. Daher ist kurzwelliges Licht (Blaulicht) im Farbspekt-
rum moglichst zu vermeiden. Optimal ist eine Farbtemperatur von 1800 bis maximal 3000 Kel-
vin (K), in der Nahe von Schutzgebieten maximal 2400 K.

Uber den Artenschutz hinaus hat die sogenannte Lichtverschmutzung auch negative Auswir-
kungen auf die menschliche Gesundheit wie beispielsweise em%intréchtigung der
Schlafqualitat oder auch andere Auswirkungen. Die Intensitat de ollte situationsan-
gepasst und angemessen und auf keinen Fall Uberdimensioniert sein
Daneben tragt die Verwendung von Kunstlicht auch zum Ene%und Ressourcenverbrauch
bei. Dementsprechend sollte Licht nur bei Gebrauch einge werden und nicht die gan-
ze Nacht brennen. Das spart entsprechend Kosten und urcen und erhellt die Umge-
bung ausschlieBlich zu Zeiten, in denen es auch not@glst Eine Teil- oder Vollabschal-
tung zwischen 23 und 6 Uhr kann die jahrlichen m ca. 30-60 % reduzieren. Nicht
nur moderne LED-Leuchten, auch Gasentladungslampen lassen sich individuell steuern.
Regelungen zur Beleuchtung von offentllche&hen sind im Bebauungsplan nicht notwen-
dig. Die Optimierung dieser Beleuchtung iga _Be auf Lichtemissionen wird von den hierfur
zustandigen Stellen der Stadt Lands eltpunkt der vorliegenden Aufstellung: Tief-
bauamt und Stadtwerke) auf stadtwe@ licher Basis vorangetrieben.

7.3 Landwirtschaftliche Imm:%«

Gelegentliche Immissione anischer Dungung, Pflanzenschutzmalinahmen, Maschi-
nenlarm sowie StaubentWickluhg, herrihrend von der landwirtschaftlichen Nutzung der an
das Planungsgebiet a den landwirtschaftlichen Flachen, sind nicht ausgeschlossen.

Diese werden als% bar eingestuft.

8.  Abfallrecht, Altlasten und Kampfmittel
8.1 Abfalirecht, Altlasten

Altlast- bzw. Altlastverdachtsflachen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
sind aktuell nicht bekannt.

8.2 Kampfmittel

Vorkommen von Kampfmitteln innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind
bis dato nicht bekannt. Der Bebauungsplanumgriff liegt jedoch sidoéstlich eines im zweiten
Weltkrieg bombardierten Bereichs. Die Sichtung der historischen Luftbilder der Stadt Landshut
von 1945 (Bild Nr. 3127 und 4006) zeigen auf, dass zumindest im westlichen und im stidwest-
lichen Teil des Bebauungsplanes einzelne Hinweise auf Bombeneinschlage vorliegen.
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Daher sind im Zuge der Baumalinahmen die Erdeingriffe durch eine Munitionsbergungsfirma
zu Uberwachen und die Sohle im Anschluss auf militérische Altlasten frei zu messen. Die
Erdarbeiten sind vorab von der Munitionsbergungsfirma beim staatlichen Sprengkommando
anzuzeigen. Die grundsatzliche Pflicht zur Gefahrenforschung und einer eventuellen vorsorg-
lichen Nachsuche liegt beim Grundstlickseigentimer. Das ,Merkblatt Gber Fundmunition®
und die Bekanntmachung ,Abwehr von Gefahren durch Kampfmittel (Fundmunition)“ des
Bayerischen Staatsministerium des Inneren sind zu beachten.

9. Bodenordnung

Es handelt sich um ein bereits bebautes und erschlossenes Gebiet. Eine Neuordnung der
Eigentumsverhaltnisse ist nicht erforderlich.

10. Denkmalschutz

10.1 Baudenkmaler (b

Auf der Fl. Nr. 283 innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauunggpfanes Nr. 08-23/1 be-
findet sich das Einzeldenkmal Nr. D-2-61-000-16. Bei dem D%\/al handelt es sich gemaR
Denkmalliste um die XXII. Burgfriedenssaule, mit Marmo on 1603, in Gartengrund-
stiick nahe Kreuzung Uhland- und Eichendorffstralle Das“Rehkmal wird entsprechend § 9
Abs. 6 BauGB in den Bebauungsplan nachrichtlich Ub%ﬂmen.

In der ndheren Umgebung des Plangebietes sind falge Baudenkmaler vorhanden:

- D-2-61-000-224 (Wohnhaus, erdgeschogsiger Mansarddachbau, Anfang 19. Jh.) ca.

150m noérdlich des Geltungsbereiches &5

- D-2-61-000-15 (21. Burgfriedenssau

- D-2-61-000-565 (Tiergarten, syn.
park, syn. Hofgarten, syn. Schles

. T50m 6stlich, auRerhalb Planunterlage

rk, syn. Zoo, syn. Zoologischer Garten, Schloss-
) ca. 180m westlich, aulierhalb Planunterlage

Fir jede Art von Veranderunge sich im Geltungsbereich sowie im angrenzenden

Umfeld befindenden Denkmalér in ihrem Nahebereich gelten die Bestimmungen des

Art. 4 bis 6 DSchG. Dasﬁ sche Landesamt fir Denkmalpflege ist bei allen Planungs-,
owil

Anzeige-, Zustimmungs- Erlaubnisverfahren nach Art. 6 DSchG und bei allen bau-
ahren, von denen Baudenkmaler oder Ensembles unmittelbar

rechtlichen Genehmig
oder in ihrem Néh% etroffen sind, zu beteiligen.

10.2 Bodendenkmailér

Im Planungsgebiet selbst ist kein Bodendenkmal vorhanden.
In der ndheren Umgebung des Plangebietes sind folgende Bodendenkmaler vorhanden:
- D-2-7439-0040 (Wohl metallzeitliche Siedlung) ca. 80m noérdlich des Geltungsbereiches

- D-2-7439-0038 (Siedlung vor- und frihgeschichtlicher Zeitstellung.) ca. 200m &stlich,
aulderhalb Planunterlage

- D-2-7438-0400 (Untertagige mittelalterliche und neuzeitliche Befunde im Hofgarten, mit Um-
mauerung und sog. Haag unterhalb der Burg) ca. 180m westlich, auerhalb Planunterlage

Es ist nicht ausgeschlossen, dass sich in dem Gebiet oberirdisch nicht mehr sichtbare Bo-
dendenkmaler befinden.

Es wird deshalb darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-,
Metall- oder Knochenfunde nach Art. 8 Abs. 1 und 2 DSchG umgehend der Stadt Landshut -
Baureferat - Bauaufsichtsamt oder dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege - Aulen-
stelle Regensburg - zu melden sind.
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Auszug aus dem DSchG:

Art. 8 Auffinden von Bodendenkmalern

(1) Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmal-
schutzbehoérde oder dem Landesamt flir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet
sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstlicks sowie der Unternehmer und der
Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geflhrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten
befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben, auf
Grund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder
den Leiter der Arbeiten befreit.

(2) Die aufgefundenen Gegenstéande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde
die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

11. Auswirkungen der Planung

11.1 Folgewirkungen der Planung

genwartig 48 bebaut sind. Dabei befinden sich 32 Einzelhauser, 1 elhaushalften sowie
4 Reihenhauser als Hausgruppe am Standort. Lediglich die G g- dstiicksflache der FI.Nr. 283

an der UhlandstralRe 2 ist aktuell nicht mit einem Wohngeb3 @ bestanden. Hier befindet
sich lediglich ein Nebengebaude als Bestandsbebauung.

Der Bestand des Geltungsbereiches umfasst in der Summe 49 G@e, von denen ge-

Entsprechend der gegenwartigen Bestandssituatio s@rﬁit insgesamt 66 Wohnungen mit
zusammen 198 Einwohnern vorhanden (siehe Anh% nalyse zum Baubestand).

tungsmaoglichkeiten, ist am Standort in de nft mit zusatzlichen Gebaudeentwicklungen
zu rechnen. Dabei wird sich nach gegenwatgtigen Einschatzungen die Anzahl der Grundsti-
cke um 8 Parzellen auf insgesam rundsticke erhéhen. In der Gesamtbetrachtung
kann im Planungsgebiet somit e Gesamtentwicklung fur bis zu 33 Einzelhauser, 20
auSer gerechnet werden.

Doppelhaushélften sowie 4 R%
Gemal den Festsetzungms orliegenden Bebauungsplangebietes sowie der damit ver-
Sesi

bundenen Anzahl der en Wohnungen, lasst sich fir die weitere Entwicklung eine
Erhéhung um 10 W r%w auf insgesamt 76 Wohnungen prognostizieren.

Auf Grundlage vorhandener Grundstl’jcksir(')fse sowie im Hinblick zuldssiger Nachverdich-

In Bezug auf die Ei nentwicklung im Gebiet lasst sich daraus eine Steigerung der Bevol-
kerung um 66 Einwohner auf insgesamt 264 Einwohner ableiten.

Ergebnis:
Somit ergibt sich im Ergebnis Uber die Festsetzungen des Bebauungsplanes ein Nachver-

dichtungspotential mit damit verbundener Erhéhung der Einwohnerzahl.

Auf die Infrastruktureinrichtungen der Stadt lassen sich folgende Auswirkungen darstellen:

Verkehr: keine Angaben

Kinderbetreuung: Kinderkrippe = 0,63 notwendige Platze =1 Platz
Kindergarten = 1,74 notwendige Platze = 2 Platze

Schulen: Grundschule = 2,24 notwendige Platze = 2 Platze
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11.2 Planungsschadensrechtliche Aspekte

In Bezug auf § 39 BauGB ist anzufihren, dass planungsschadensrechtliche Anspriche in
Hoéhe der in diesem Zusammenhang bereits erbrachten Planungsleistungen, z.B. fir gestell-
te Bauantrage, bestehen. Die Anspruche sind im Einzelnen von den Planungswilligen einzu-
fordern.

Planungsschadensrechtliche Anspriche in Bezug auf § 42 Abs. 2 BauGB bzw. § 42 Abs. 3
BauGB werden durch die Aufstellung des Bebauungsplanes nicht ausgeldst.

12. Flachenbilanz

Geltungsbereich 39.100 m?
Vorh. 6ffentliche
Flachen:

StralRenverkehrsflache (b

FuRweg 1.4 2

offentliche Griinflache -@ 100 m?

5.560 m? 5.560 m?
3

Vorh. private @
Flachen: \ 33.540 m? 33.540 m?

13. Rechtsgrundlage X E E
er;

Soweit im Bebauungsplan nichts% bestimmt ist, gelten flr die Bebauung des gesam-
ten Gebietes die Bestimmun ayBO, - i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI. S. 588, BayRS 213 uletzt geéndert durch § 2 des Gesetzes vom 10.02.2023
(GVBI. S. 22), und der i.d.F. vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert

durch Art. 3 des Gesetv 04.01.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6).

Landshut, den 15.07.2022 Landshut, den 15.07.2022
STADT LANDSHUT BAUREFERAT

Putz Doll

Oberblrgermeister Ltd. Baudirektor
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BBP-GOP 08-23/1

Analyse Baubestand

Stralle Hs.Nr. Gemarkung FI.Nr. Bauweise  Dachform Zahl der Vollgeschosse Dachgeschoss ausgebaut Anzahl der Wohnungen Grundsticksflache Grundflache Baubestand
Uhlandstr. 1 Berg ob Landshut 283/22 E SD 2 VG (U+) ja 2 552 m? 185 m?
Uhlandstr. 2 Berg ob Landshut 283 / / / / / 597 m? /
Uhlandstr. 3 Berg ob Landshut 283/32 D SD 2 VG (U+l) nein 1 332 m? 92 m?
Uhlandstr. 5 Berg ob Landshut 283/21 D SD 2 VG (U+) ja 1 331 m? 92 m?
Uhlandstr. 6 Berg ob Landshut 283/5 E SD 1VG (U+l) ja 1 663 m? 140 m?
Uhlandstr. 7 Berg ob Landshut 283/20 D SD 2 VG (U+) ja 2 347 m? 105 m?
Uhlandstr. 7a Berg ob Landshut 283/34 D SD 2 VG (U+) ja 2 352 m? 105 m?
Uhlandstr. 8 Berg ob Landshut 283/19 E SD 1VG (E+D) ja 1 597 m? 127 m?
Uhlandstr. 9 Berg ob Landshut 283/16 D SD 2 VG (U+l) nein 1 404 m? 111 m?
Uhlandstr. 10 Berg ob Landshut 283/18 E SD 1VG (U+l) ja 1 459 m? 129 m?
Uhlandstr. 11 Berg ob Landshut 283/4 D SD 2 VG (U+l) nein 1 479 m? 100 m?
Uhlandstr. 12 Landshut 2564/33 E SD 2 VG (U+l) nein 1 632 m? 214 m?
Uhlandstr. 13 Berg ob Landshut 283/17 E SD 2 VG (U+l) nein 1 900 m? 125 m?
Uhlandstr. 14 Landshut 2564/34 E SD 1 VG (U+l) nein 2 593 m? 171 m?
Uhlandstr. 15 Berg ob Landshut 283/15 E SD 2 VG (U+) nein 1 L 4 637 m? 165 m?
Uhlandstr. 16 Landshut 2564/35 E SD 1 VG (U+l) nein 532 m? 132 m?
Uhlandstr. 17 Landshut 2564/32 D WD 2 VG (U+l) ja 459 m? 86 m?
Uhlandstr. 18 Landshut 2564/36 E SD 2 VG (U+) ja 570 m? 173 m?
Uhlandstr. 19 Landshut 2564/39 D WD 2 VG (U+l) ja 1 434 m? 86 m?
Uhlandstr. 21 Landshut 2564/30 E SD 2 VG (U+) ja ? 546 m? 189 m?
Lenauweg 12 Berg ob Landshut 284/28 E ZD 2 VG (E+l) nein 1 653 m? 110 m?
Lenauweg 12a Berg ob Landshut 284/11 E WD 2 VG (E+l) nein 1 765 m? 120 m?
Lenauweg 13a Landshut 2564/22 E SD 2 VG (U+l) nein 1 902 m? 139 m?
Lenauweg 13 Landshut 2564/28 E SD 2 VG (U+II) nej 3 933 m? 163 m?
Lenauweg 14 Berg ob Landshut 284/12 E SD 2 VG (E+l) nein 1 1.110 m? 84 m?
Lenauweg 15 Landshut 2564/31 E WD 2 VG (U+) in 1 636 m? 130 m?
Lenauweg 16 Berg ob Landshut 284/14 E SD 2 VG (U+I1) 2 962 m? 111 m?
Lenauweg 18 Berg ob Landshut 284/22 E WD 2 VG (U+I1) 2 931 m? 108 m?
Lenauweg 18a Berg ob Landshut 284/27 E SD 2 VG (U+I1) nein 1 440 m? 88 m?
Lenauweg 20 Berg ob Landshut 284/15 E SD 2 VG (E+l) ein 2 1.840 m? 79 m?
Mérikeweg 11 Berg ob Landshut 282/5 E SD 2 VG (E+ nein 2 904 m? 117 m?
Mérikeweg 13 Berg ob Landshut 281/8 E WD 2 VG (E+ nein 2 848 m? 266 m?
Mérikeweg 15 Berg ob Landshut 281/9 E WD 2 +) nein 3 1.613 m? 328 m?
Mérikeweg 17 Berg ob Landshut 281/11 E SD 2 nein 1 902 m? 174 m?
Mérikeweg 19 Berg ob Landshut 281/12 E WD VG (E+D, ja 2 931 m? 199 m?
Eichendorffstr. 27 Berg ob Landshut 281 E WD 2VIE ( ja 2 1.411 m? 330 m?
Eichendorffstr. 29 Berg ob Landshut 283/7 E SD 2 VGE/(U+) nein 1 1.024 m? 147 m?
Eichendorffstr. 31 Berg ob Landshut 283/6 E S (U+1) ja 1 1.021 m? 154 m?
Eichendorffstr. 33 Berg ob Landshut 283/8 E W 2 VG (U+E) ja 2 1.251 m? 216 m?
Eichendorffstr. 35 Berg ob Landshut 283/27 D D 2 VG (E+l) nein 1 320 m? 76 m?
Eichendorffstr. 35a Berg ob Landshut 283/26 D 2 VG (E+l) nein 1 227 m? 76 m?
Eichendorffstr. 35b Berg ob Landshut 283/25 D 2 VG (E+l) nein 1 226 m? 76 m?
Eichendorffstr. 35c Berg ob Landshut 283/3 D 2 VG (E+l) nein 1 220 m? 76 m?
Eichendorffstr. 39 Berg ob Landshut 283/38 R SD 2 VG (E+D) ja 1 315 m? 105 m?
Eichendorffstr. 39a Berg ob Landshut 283/37 R SD 2 VG (E+D) ja 1 297 m? 103 m?
Eichendorffstr. 39b Berg ob Landshut 283/36 R SD 2 VG (E+D) ja 1 299 m? 103 m?
Eichendorffstr. 39¢ Berg ob Landshut 283/1 R SD 2 VG (E+D) ja 1 476 m? 106 m?
Eichendorffstr. 41 Berg ob Landshut 283/31 E SD 1 VG (U+l) nein 1 670 m? 169 m?
Eichendorffstr. 45 Berg ob Landshut 283/48 E SD 1 VG (E+D) ja 1 620 m? 87 m?

E = Einfamilienhaus
D = Doppelhaushilfte
R = Reihenhaus

SD = Satteldach

WD = Walmdach

ZD = Zeltdach

VG = Vollgeschoss



284/28

-

(o) 50
| Meter

1""‘, Qe
(B
25

Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung

LAN

ks y 2
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ZEICHENERKLARUNG
Geltungsbereich
283 Flurstucksgrenze und Flursticksnummer (Beispiel)
4 Hausnummer (Beispiel)
XI Baubestand
U+l Geschossigkeit/ Zahl der Vollgeschosse (Beispiel)

Baudenkmal
Datenquelle;

Aktennumme

richtliche Ubernahme, BayernAtlas PLUS
Beschreibung:

22. Burgfriedenssaule
XXIl.  Burgfriedenssaule, mit Marmorwappen von 1603, in
Gartengrundstiick ndhe Kreuzung Uhland- und EichendorffstraBBe.

L@
0lzbestand
en, Kiefern, Fichten, Silberahorne, Obstbaume u.&.

6An den Grundsticksgrenzen haufig siedlungstypische Heckenbegriinungen mit Thuja-,
Hainbuchen-, Liguster- und Eibenhecken.
V'S Haufig vorhanden sind auch Haselstraucher, Feldahorne und Ziergehdlze wie Magnolien,
Kirschlorbeer, Essigbaum, Hortensien, Bambus.
:| Hausgartennutzung
- Private Verkehrs-/ ErschlieBungsflachen

Offentliche StraBenverkehrsflache

StraBenbegleitgrin
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