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Aufgrund des § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch — BauGB — in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI.
| S. 3634), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 26.04.2022 (BGBI. | S. 674) und Art. 23 der
Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern — GO — i. d. F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796),
zuletzt geéndert durch § 1 des Gesetzes vom 09.03.2021 (GVBI. S. 74) sowie Art. 81 Abs, 2 Bayer."Bauordnung —
BayBO - i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B){zulgizt geandert durch § 4
des Gesetzes vom 25.05.2021 (GVBI. S. 286) erlasst die Stadt Landshut die Satzung;

BEBAUUNGSPLAN NR. 07-65

"AN DER STADTGRENZE ZWISCHEN ZAITZKOFEN
UND WOLESBACRH"
mit integriertem-Griinordnungsplan

UBERSICHTSLAGEPKAN M 1:10.000

Fiir die Aufstellung des Entwurfes

Landshut, den 18.11.2022 Landshut, den 18.11.2022
Referat Bauen und Umwelt Referat Bauen und Umwelt
Amt fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung

Greiner Doll
Amtsleiterin Ltd. Baudirektor



Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde gemdB § 2 Abs. 1 BauGB vom Stadtrat am
.................... gefasst und ortsiblich im Amtsblatt der Stadt Landshut Nr. 6 am ....................
bekanntgemacht.

Landshut, den ....................

Oberbiirgermeister

Dieser Bebauungsplan wurde als Entwurf vom Stadtrat am .................... gebilligt und hat gem. § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom .................... IS ..o ortstiblich ausgelegen. Ort und Dauer der
Auslegung wurden ortsiiblich im Amtsblatt der Stadt Landshut Nr. 1am .................... begkanntgemacht.

Landshut, den ....................

Oberbiirgermeister

Der Stadtrat hat gem. § 10 Abs. 1 BauGB und Art. 81 Abs=2 BayBOvam 24.04.2020 den Bebauungsplanentwurf
als Satzung beschlossen.

Landshut, den ....................

Oberbiirgermeister

Nach Abschluss des Planungsverfahrens ausgefertigt.

Landshut, den .. £. 4 %..........

Oberbiirgermeister

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplan und die Stelle, bei welcher der Plan wahrend der Dienstzeit von
jedermann eingesehen werden kann und (ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurden ortsiiblich im
Amtsblatt der Stadt Landshut Nr. .....am .................... bekanntgemacht. Mit dieser Bekanntmachung tritt
der Bebauungsplan gem. §10 Abs. 3 BauGB in Kraft.



A: FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Lot

Art und MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

des Bebauungsplanes Nr. 07-65
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

SO 1 Sonstiges Sondergebiet;
(§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Zweckbestimmung Energie
mit Solarmodulen, Trafostation und

Batteriespeichern.
Nutzungsschablone
1 1 Art der baulichen Nutzung

(§ 16 BauNVvO)
2 max. Hohe in Metern {iber OK Geldnde

3 max. zuldssige Grundfliche (GR)
(§ 19 BauNv0)

2 fa

Uberbaubare Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

1
|

Grinflichen
(§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Baugrenze
(§ 23 Abs. 3 BauNVO0)

private Griinflache

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

A-LLLE7  Ausgleichsflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

extensives Grinland
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Heckenstrukturen
(§ 9 Abs. 1k 20 BauGB)

Baum, zu pflanzen
(§'9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

‘ Baum, zU erhalten
(§ 9,Abs.lgNr. 25 b BauGB)

B: HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

629/9

o

5

J

Schematische Aufstellung der Solarmodule

Bodendenkmal (Benehmen hergestelit)
(8 9 Abs. 6 BauGB)

Flursticksnummer

Flurstiicksgrenze

Baum auBerhalb des Geltungsbereichs
Wald auBerhalb des Geltungsbereichs
Gemeindegrenze

geplante duBere Zaunliney

eine Verschiebun@nach innen'ist zuldssig
(Maschendrahtzaun, H 2,20'm)



C: FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Soweit im Plan nichts anders bestimmt, gelten fiir die Bebauung des gesamten Gebietes die Bestimmungen der BayBO, -
i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt gedndert durch § 3 des Gesetzes vom 24.07.2019
(GVBI. S. 408), und der BauNVO i.d.F. vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

1.

1.2.

1.2.1

2.1,

2.2.

2.3.

3.1

4.1.

GEBIET SO 1 SONDERGEBIET ,,ENERGIE“

zuldssige Nutzungen sind (§ 9 Abs. 4 BauGB):
- Fir die Unterkonstruktion der Modulaufstdnderung sind ausschlieBlich Bohr- und Rammfundamente zuldssig.
- Einhausungen von Trafostationen sind mit Sattel- oder Flachdach auszufiihren.

Zeitliche Befristung der Nutzung und Riickbauverpflichtung (§ 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB)

Das Baurecht ist befristet auf 20 Jahre. Es besteht die Mdglichkeit die Laufzeit der Freiflichen-Photovoltaikanlage
um 5 Jahre und anschlieBend um weitere 5 Jahre zu verldngern. Nach Ablauf der zeitlichen Befristung oder im Fall
der dauerhaften Aufgabe der Stromerzeugung sind sdmtliche Anlagenteile innerhalb von 6 Monaten vollstdndig
zuriickzubauen und nach den geltenden Regeln der Technik zu entsorgen. Als Folgenutzung,wird die Rtckkehr zur
landwirtschaftlichen Nutzung festgesetzt.

Vor Abschluss der denkmalschutzrechtlichen Klarung kann mit dem geplanten Vorhaben™nicht begonnen werden;
ein dementsprechendes aufschiebend bedingtes Baurecht nach BauGB § 9 Abs. 2\ Nr. 2ywirddm Bebauungsplan
festgesetzt. Mit der Errichtung darf erst nach der schriftlichen Freigabe durehydie, Stadtarchéologie Landshut
begonnen werden.

EINFRIEDUNG

Eine Einfriedung des Geldndes ist bis 2,20 m Hohe zuldssig. Ausfiihrung mit ausschlieBlich nichtleitenden
Materialien als kunststoffummantelter Maschendrahtzaun, ohne Soekel. (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 Abs. 5
BayBO)

Ein Abstand von mind. 0,20 m zur Geldndeaberflache“ist”einzuhalten (Durchldssigkeit fir Kleinsduger). Der
Bodenabstand des Zauns kann durch einen zusétzlichen Draht bei Bedarf auf 10 cm verringert werden.

Die Einfriedung beinhaltet ausschlieBlich diesModulaufstellflache einschlieBlich deren Nebenanlagen sowie deren
seitlich erforderliche Pflegebereiche. Flachemidiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft sind nicht einz&unbar(§ 9°Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zaunbegriinung zur Minimierungydes Eingriffes ins Landschaftsbild.

OBERFLACHENWASSER’(§ 9:AS. 1 Nr. 14 und 20 BauGB)

Sémtliches im Sondergebiet anfallendes unverschmutztes Oberflichenwasser ist auf dem jeweiligen Grundstiick
zZu versickern.,

GELANDEVERANDERUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Abgrabungen und Aufschittungen sind mit Ausnahme der Aufsteliflache flr
Trafostation(en)/Wechselrichter/Ubergabestation ~ unzuldssig.  Geldndeunterschiede sind als  natiirliche
Boschungen, ohne Stiitzmauern auszubilden.

BAUZEITENREGELUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Wahrend der Vogelbrutzeit von Anfang Mérz bis Anfang August sind Baufeldfreimachungen oder BaumaBnahmen
unzuldssig. Ausnahmsweise konnen wahrend der Vogelbrutzeit Baufeldfreimachungen oder BaumaBnahmen
zugelassen werden, wenn der schriftliche Nachweis der Unteren Naturschutzbehorde (iber die Unbedenklichkeit
vorliegt, dass dadurch die Bruttétigkeit der europdischen Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutz-Richtlinie im
Brutrevier nicht beeintrachtigt wird, oder eine artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung der Regierung von
Niederbayern vorliegt.



6.1.

6.1.1.

6.2.

6.2.1.

6.2.2.

6.3.

6.3.1.

6.3.2.

6.4.

6.5.

GRUNORDNUNG
Private Griinfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die privaten Griinflichen im Sondergebiet unterhalb der Solarmodule sind mit der Ansaat von standortgemaBem
Saatgut als extensives, arten- und blitenreiches Griinland herzustellen, zu pflegen und zu erhalten. Die Flachen
sind ein- bis zweimal jéhrlich zu méhen; das Méhgut ist von den Fldchen zu entfernen. Ein Mulchen der Fldchen ist
nicht zuldssig. Alternativ ist eine Beweidung zuldssig (ohne Zufiitterung). Eine Dingung sowie die Verwendung
von Pflanzenschutzmitteln sind unzuléssig.

Eingriinung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Fiir Strauch- und Baumpflanzungen sind heimische, standortgerechte Arten zu verwenden.

Bei Neupflanzungen ist die Verwendung von Nadelgehdlzen nicht zuldssig. Bei der Auswahl der Pflanzenarten wird
auf die Artenlisten unter Ziffer 6.3 verwiesen.

Die Trafostation sowie die Batteriespeicher sind mit Einzelstrduchern einzugriinen, wenp™Sie innerhalb der
Baugrenze randlich angeordnet werden.

Artenliste (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Straucher

Pflanzqualitét: vStr. 60-100

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Crataegus laevigata Zweigriffliger WeiBdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Gewaohnlicher Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Prunus spinosa Schilehe

Rhamnus frangula Faulbaum

Rhamnus Kreuzdorn

Viburnum opulus Gewdhnlicher Schrigeball
Salix cinerea Asch-Weide

Baume

Pflanzqualitat: Hei. 2xv 250-300

Alnus glutinosa Schwarze-Erle

Fraxinus excelsior Gemeine\Esche

Prunus padus Gewbhnliche Traubenkirsche
Salix caprea, ménnlich Sal-Weide, mannlich
Ulmus laevis Elatterulme

Pflanzgebot (§ 9 Abs. 1=Nr. 20 BauGB)
Die festgesetzteyBepflanzung ist innerhalb von 12 Monaten nach Fertigstellung der Anlage herzustellen.

Erhalt,von Geholzpflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Die gemaB den Bestimmungen dieser Satzung herzustellende Bepflanzung ist zu pflegen, zu erhalten und bei
Verlust den vorgenannten Festsetzungen entsprechend nachzupflanzen. Sollten als zu erhalten festgesetzte
Geholze durch Schadorganismen, Witterungseinflisse oder aus sonstigen Griinden verloren gehen, so ist der
festgesetzte Zustand innerhalb von 12 Monaten durch Ersatzpflanzungen wiederherzustellen; dabei sind
Einzelbdume in der gleichen Baumart in der Qualitat 4x verpflanzt, Stammumfang min. 20 cm an derselben Stelle
nachzupflanzen; Hecken, Straucher und sonstige Gehdélzgruppen sind durch die Nachpflanzung von H 100 — 150
cm zu ersetzen.



MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung, von Boden, Natur und
Landschaft (Ausgleichsflaichen nach § 1 a BauGB)

Der Ausgleich erfolgt intern im Planungsgebiet.

Auf den Ausgleichsfldchen ist darauf zu achten, dass sich keine Neophyten (z. B. Goldrute, Riesen-Bérenklau,
Springkraut, Ambrosia) ansiedeln. Eine regelméBige Kontrolle und gegebenenfalls nétige Bekdmpfungen der
Neophyten, im Frihsommer (vor der Bliite), sind durchzufiihren.

Ein Einbringen von Sonderstrukturen wie Totholz- und Steinhaufen an geeigneter Stelle ist zuldssig.

Spdtestens nach Abschluss der BaumaBnahmen miissen die AusgleichmaBnahmen umgesetzt sein.

Die Ausgleichsfldchen sind geméaB Einschrieb in der Planzeichnung wie folgt herzustellen:

Extensives Griinland

Die Flachen sollen als extensives Griinland genutzt werden. Hierfiir ist eine Ansaat mit autochthenem Saatgut (z.
B. auch als Heudrusch, Heumulch) durchzufiihren. Die Fldchen sind ein- bis zweimal jahrlich zw'mdhen. 1/3 der
Fldchen soll bei jedem Arbeitsgang unbearbeitet belassen werden. Ein Mahen mit Mulchméherp_ist' unzulassig.
Das Méahgut ist umgehend aus den Fldchen zu entfernen. Eine Diingung ist unzuléssig.

Als Alternative zu dem geplanten extensiven Griinland ist die Entwicklung eines Waldsatims zuldssig.

Heckenstrukturen (gem. Festsetzungen durch Planzeichen)

Es sind 3-5 reihige Heckengehélze (Reihenabstand 1,5 m, Pflanzabstand 1,5 mi) zu pflanzen (Autochthon,
Herkunftsgebiet 6.1 Alpenvorland). Die Hecken konnen alle 10-15yJahre absehnittsweise auf Stock gesetzt
werden. Dabei diirfen max. 1/3 einer Heckenldnge entfernet werden.

D: HINWEISE DURCH TEXT

1.

Brandschutz

Es gelten die Vorgaben des Art. 5 BayBO i.V.m. mit demRichtlinien Uber die "Fldchen fiir die Feuerwehren" (DIN
14090) sowie tber "Feuerwehrpldne" (DIN,14095) in'der jeweils giiltigen Fassung.

Fir das festgesetzte Sondergebiet ist eifieSFeuerwehrzufahrt vom Niederaichbacher Teil des Planungsgebietes
notwendig. Diese Zufahrt ist hinsichtlich der Beschaffenheit fiir Fahrzeuge mit einer Gesamtmasse von 16t und
einer Achslast von 10t auszulegen. EinefBeschilderung hierfir ist nicht erforderlich.

Eine Loschwasserversorgung ist nichinotwendig.

Um einen Ansprechpartner im, Sehadensfall erreichen zu kénnen, sollte am Zufahrtstor deutlich und dauerhaft die
Erreichbarkeit eines Verantwertlichen fiir die bauliche Anlage angebracht sein und der ortlichen Feuerwehr
mitgeteilt werden. Alternativ,kann die zentrale Rufnummer eines Wachdienstes vorgesehen werden, der im
Schadensfall den zustandigen Verantwortlichen informiert.

Es sollte ein Feuerwehfplan nach DIN 14095 in Absprache mit der zustdndigen Brandschutzdienststelle er stellt
und der ortlichen Feuerwehr zur Verfligung gestellt werden. Hinsichtlich einer eventuellen Objektplanung
(Alarmplanung),soflte eine eindeutige Alarmadresse von der Gemeinde zugeordnet werden. Den Einsatzkréften der
Few€rwehr dst gin gewaltsamer Zugang zu ermdglichen. Dies kann durch Hinterlegung eines Schiiissels am
Einfabrtstor (Feuerwehr-Schliisseldepot Typ 1 - nicht VDS anerkannt) realisiert werden.



Landwirtschaft

Der Geltungsbereich ist von intensiv landwirtschaftlich genutzten Fldchen umgeben. Von diesen kdnnen bei
ordnungsgemaBer Bewirtschaftung Emissionen in Form von Larm, Staub und Geruch ausgehen. Sollten durch die
ordnungsgemaBe landwirtschaftliche Bewirtschaftung eventuelle Schéden (Staub, Steinschlag) auftreten, diirfen
keine Schadensersatzanspriiche gegen den Bewirtschafter gestellt werden.

Zur Abgrenzung des Planungsgebietes ist ein ausreichend dimensionierter Pufferstreifen vorgesehen. Auf dem
angrenzenden Griinstreifen vorgesehene Gehdlzgruppen, Bdume und Straucher sollten so gepflanzt werden, dass
die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Fliche nicht durch iiberhdngende Aste, Schattenwurf
oder Wurzelwachstum beeintrdchtigt wird. Ein ordnungsgeméBer Riickschnitt muss sichergestellt werden.

Eine Verunkrautung der iiberplanten Flache wahrend der Nutzungsdauer durch die Photovoltaikanlage wird durch
eine regelméBige Pflege verhindert. Dadurch wird das Aussamen eventueller Schadpflanzen und die damit
verbundene negative Beeintrachtigung der mit Kulturpflanzen bestellten Flachen in der Nachbarschaft vermieden.

Oberflachenwasser

Bei der Versickerung von Niederschlagswasser sind die Vorschriften des WHG, des BayWG, der NWFreiV sowie
die einschldgigen technischen Regelwerke (TRENGW, DWA M 153, DWA A 138) zu beachten. Unberiihrt davon
bleibt, dass das Einleiten von Niederschlagswasser aus Versickerungsanlagen in die Kanalisatiomyper Notiiberlauf
unzuléssig ist.

Geholzpflanzungen

Die Straucher und Biaume sind so zu pflanzen, dass sie die gesetzlich vorgeschriebene,Grenzabstinde einhalten
und zu Versorgungstrassen mindestens 2,50 m Abstand haben. Wo diesemMindestabstand nicht eingehalten
werden kann, sind im Einvernehmen mit dem Versorgungsunternehmen geeignete SchtitzmaBnahmen zu treffen.
Das "Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen®der Forschungsgesellschaft
fiir StraBenund Verkehrswesen in der jeweils giiltigen Fassung ist zu Bgachten.

Bodendenkmaler

Nordwestlich des Geltungsbereiches befindet sich folgendes Bodendenkmal:

D-2-7439-0068 ,Siedlung vor- und friihgeschichtlicher Zeitstellung.*

Fiir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich fdes)Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis
gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die insginem ei-genstdndigen Erlaubnisverfahren bei der zustindigen
Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist. Die Hinweise auf Art. 8 BayDSchG werden gestrichen.*

Da der anteilig groBere Teil der GesamtmaBnahme fiirgdie vorliegenden Photovoltaikanlage auf dem Gebiet der
Stadt Landshut liegt, ist der Antrag auf denkmalschutzrechtliche Erlaubnis bei der Unteren Denkmalschutzbehorde
der Stadt Landshut zu stellen.

Aufgrund der unmittelbaren Nahe des Bodendenkmals zum Geltungsbereich kann nach Aussage der Unteren
Denkmalschutzbehdrde auch fiir das Planungsgebiet das Vorhandensein eines Bodendenkmals vermutet werden.
Daher miissen vor Umsetzung(derdgeplanten MaBnahme Sondagedffnungen, die von einer archdologischen
Grabungsfirma zu betreuen _sind, durchgefiinrt werden. Die Kosten liegen beim Verursacher.

Vor Abschluss der denkmalsghutzrechtlichen Klarung kann mit dem geplanten Vorhaben nicht begonnen werden;
ein dementsprechendesvaufschiebend bedingtes Baurecht nach BauGB § 9 Abs. 2 Nr. 2 wird im Bebauungsplan
festgesetzt. Mit der“Emrichtung darf erst nach der schriftlichen Freigabe durch die Stadtarchdologie Landshut
begonnen werden.

Extensivem Griinland

Eipe"Reduktion/der Aufwuchsmenge von Grdsern wird durch die Ansaat des Zottigen Klappertopfs (Rhinanthus
alectarolophus) erreicht. Er stellt eine dauerhafte, sichere und hervorragende Bienen- und Hummelweide dar.
Mochte man den Klappertopf nicht mehr haben, weil z.B. eine Beweidung vorgesehen ist, kann er durch Mahd vor
der Bliite einfach aus der Fldche verbannt werden.

Es wird auf die Broschiire “Landshuter Leitfaden®, der vom Landesbund fiir Vogelschutz Landshut herausgebracht
wurde und qualifizierte Pflegehinweise gibt, verwiesen.

Zum Download: https://landshut.lbv.de/projekte/landshuter-leitfaden/
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Plan zur genauen MaBentnahme nicht geeignet! N Landshut, den 18.11.2022
LangenmaBe und Hohenangaben in  Metern!

und . Amt fir Stadtentwicklung
MaBgebend ist die Baunutzungsverordnung i.d.F @ und Stadtplanung

der Bakanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom
14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) geédndert am 28.04.2023
Geobasisdaten:  Bayerische  Vermessungsverwaltung redaktionell geéndert am

Stand der Planunterlage: 18.11.2022 l






