Anderung des Bebauungsplanes Nr. 07-86 "Gretlsmiihle" durch Deckblatt Nr. 11
I. Prifung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Il. Prufung der Stellungnahmen gem. 8§ 3 Abs. 1 BauGB

lll. Billigungsbeschluss

Gremium: Bausenat Offentlichkeitsstatus: offentlich
Tagesordnungspunkt: | 4 Zustandigkeit: Amt fur Stadtentwicklung
und Stadtplanung
Sitzungsdatum: 28.04.2023 Stadt Landshut, den 24.03.2023
Sitzungsnummer: 48 Ersteller: Selasinsky, Aylin
Vormerkung:

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB und
berihrter Behdrden sowie sonstiger Trager oOffentlicher Belange gem. 8§ 4 Abs. 1 BauGB in der
Zeit vom 20.09.2022 bis einschl. 21.10.2022 zur Anderung des Bebauungsplanes Nr. 07-86
,Gretlsmuhle® vom 15.07.2022 rechtsverbindlich seit 01.09.1967 - durch Deckblatt Nr. 11 vom
16.07.2021 i.d.F. vom 15.07.2022:

l. Prifung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen des Verfahrens nach § 4 Abs. 1 BauGB wurden, mit Terminstellung zum
21.10.2022, insgesamt 53 berlhrte Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange beteiligt.
18 berlhrte Behdrden und sonstige Trager o6ffentlicher Belange haben eine Stellungnahme
abgegeben.

1. Ohne Anrequngen haben 4 berihrte Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange
Kenntnis genommen:

1.1 Tiefbauamt
mit Schreiben vom 13.10.2022

1.2 Amt fir Landliche Entwicklung Niederbayern
mit Schreiben vom 07.10.2022

1.3 Stadtjugendring Landshut
mit Schreiben vom 11.10.2022

1.4 Bauamtliche Betriebe
mit Schreiben vom 21.10.2022

Beschluss:

Von den ohne Anregungen eingegangenen Stellungnahmen der vorgenannten berihrten
Behoérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wird Kenntnis genommen.



2.1

2.2

2.3

2.4

Anregungen haben 14 berihrte Behdrden und sonstige Trager oOffentlicher Belange
vorgebracht:

Bayernets GmbH
mit Schreiben vom 20.09.2022

Im Geltungsbereich lhres 0. g. Verfahrens — wie in den von lhnen tbersandten Planunter-
lagen dargestellt — liegen keine Anlagen der bayernets GmbH. Aktuelle Planungen der
bayernets GmbH werden hier ebenfalls nicht berthrt.

Wir haben keine Einwande gegen das Verfahren.

Sollten Sie noch Fragen haben, stehen wir Ihnen gerne

Beschluss:
Von der zustimmenden Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

PLEdoc GmbH
mit Schreiben vom 21.09.2022

Wir beziehen uns auf Ihre 0.g. MaBnahme und teilen Ihnen hierzu mit, dass von uns
verwaltete Versorgungsanlagen der nachstehend aufgeftihrten Eigentimer bzw. Betreiber
von der geplanten MalRhahme nicht betroffen werden:

* OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen

» Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

* Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayern, Schwaig bei Nirnberg

* Mittel-Europdische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

* Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Essen

» Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund

* Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

* Uniper Energy Storage GmbH, Dusseldorf: Erdgasspeicher Epe, Eschenfelden,
Krummhorn

» GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasversorgungsunternehmen
mbH & Co. KG, Straelen (hier Solotrassen in Zustandigkeit der PLEdoc GmbH)
MafRgeblich fiir unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan markierte Bereich. Dort
dargestellte Leitungsverlaufe dienen nur zur groben Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer einer
erneuten Abstimmung mit uns.

Beschluss:
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Zweckverband Wasserversorgung Isar-Vils
mit Schreiben vom 21.09.2022

Dieses Gebiet ist nicht im Versorgungsgebiet des Zweckverbands Isar-Vils.
Beschluss:
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

M-net Telekommunikations GmbH
mit Schreiben vom 23.09.2022




2.5

Bezlglich lhrer Spartenanfrage teilen wir lThnen hiermit mit, dass M-net KEINE Versor-
gungsleitungen im betroffenen Bereich verlegt hat und derzeit KEINE Baumaflinahmen in
diesem Gebiet plant.

Beschluss:

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Regierung von Niederbayern
mit Schreiben vom 29.09.2022

Die Stadt Landshut beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplanes B Nr. 07-86
,Gretlsmuhle® D11, um die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung
einer Freiflachen-Photovoltaikanlage zu schaffen. Die Anderung des Flachennutzungspla-
nes erfolgt mit Deckblatt Nr. 41 im Parallelverfahren. Die Regierung von Niederbayern als
hohere Landesplanungsbehérde nimmt hierzu wie folgt Stellung:

Ziele (Z) der Raumordnung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB nach sich
ziehen, sowie Grundsatze (G) der Raumordnung, die zu bertcksichtigen sind:
Erneuerbare Energien sind verstarkt zu erschliel3en und zu nutzen (Landesentwicklungs-
programm Bayern LEP 6.2.1 Z).

Freiflachen-Photovoltaikanlagen sollen méglichst auf vorbelasteten Standorten realisiert
werden (LEP 6.2.3 G).

In den Regionalplanen sind regionale Grinzuge zur Gliederung der Siedlungsrédume, zur
Verbesserung des Bioklimas oder zur Erholungsfunktion festzulegen. In diesen Grin-
zlgen sind Planungen und MaRnahmen, die die jeweiligen Funktionen beeintrachtigen,
unzulassig (LEP 7.1.4 2).

In den regionalen Griinzigen sind vorrangig die zusammenhangenden Teile der freien
Landschaft zu sichern (RP 13 B 1 2.1.2.1 Z).

In den regionalen Grinzigen ist den Freiraumfunktionen gegentber anderen raumbedeut-
samen, mit den jeweiligen Freiraumfunktionen nicht zu vereinbarenden Nutzungen Priori-
tat einzuraumen (RP 13 B 12.1.2.2 Z).

Den nachfolgend bezeichneten regionalen Griinziigen werden folgende Freiraumfunktio-
nen

(S) Gliederung der Siedlungsraume,

(K) Verbesserung des Bioklimas und

(E) Erholungsvorsorge

zugeordnet:

(...)

6 Isarauen 0Ostlich Landshut mit siidlichen Isarleiten (S) (K) (E);

(...)

Lage und Abgrenzung der regionalen Griinziige bestimmen sich nach der Tekturkarte ,B |
Natur und Landschaft, Regionale Grinzige* zur Karte 3 ,Landschaft und Erholung®
(RP13B12.1.2.32).

Bewertung:

Nach dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) dienen die verstarkte Er-
schlielBung und Nutzung der erneuerbaren Energien — Windkraft, Solarenergie, Wasser-
kraft, Biomasse und Geothermie — dem Umbau der bayerischen Energieversorgung, der
Ressourcenschonung und dem Klimaschutz (vgl. LEP 6.2.1 Z). Mit der Errichtung einer
Freiflachen-Photovoltaikanlage kann zwar ein Beitrag zum Umbau der bayerischen
Energieversorgung geleistet werden. Allerdings soll dieser raumvertraglich unter
Abwégung aller berihrten Belange erfolgen (vgl. LEP 6.2.1 B). Freiflachen-Photo-
voltaikanlagen sollen méglichst auf vorbelasteten Standorten realisiert werden (vgl. LEP
6.2.3 G). Freiflachen-Photovoltaikanlagen kdnnen das Landschafts- und Siedlungsbild
beeintrachtigen. Dies trifft besonders auf bisher ungestérte Landschaftsteile zu. Deshalb
sollen Freiflachen-Photovoltaikanlagen auf vorbelastete Standorte gelenkt werden. Hierzu
zahlen z. B. Standorte entlang von Infrastruktureinrichtungen (Verkehrswege, Energie-
leitungen etc.) oder Konversionsstandorte (vgl. LEP 6.2.3 B). Das Plangebiet liegt nordlich
(FI. Nr. 629/9) sowie ostlich (FI. Nr. 622) des Naherholungsgebietes Gretimiihle. Uber den



nordlichen Teilbereich des Plangebietes im Bereich der FI. Nr. 629/9 verlauft eine 110kV-
Hochspannungsfreileitung. Der Standort des Plangebiets weist damit eine teilweise
Vorbelastung auf, die sich jedoch auf den nérdlichen Teilbereich der FI. Nr. 629/9
beschréankt. Der sudlich davon gelegene Teil des Plangebiets soll auf einem nicht
vorbelasteten Standort realisiert werden. Somit stellt der gewdahlte Standort in der
Gesamtbetrachtung keinen vorbelasteten Standort im Sinne von LEP 6.2.3 G dar. Daruber
hinaus geht aus den Planunterlagen nicht hervor, dass vorbelastete Standorte im
Stadtgebiet nicht vorhanden sind, zumal Freiflachen-Photovoltaikanlagen an vorbelasteten
Standorten im Stadtgebiet realisiert werden konnten. Eine Darlegung von
Standortalternativen erfolgte nicht. Die Planung steht daher im Konflikt mit den
vorgenannten Erfordernissen der Raumordnung. In der Stadt Landshut ist durch die
Ausweisung mehrerer Freiflachen-Photovoltaikanlagen bereits ein wichtiger Beitrag zum
Umbau der Energieversorgung geleistet worden. Die Ausweisung zusatzlicher Anlagen
sollte sich auf vorbelastete Standorte auf3erhalb von Bereichen mit konkurrierenden
regionalplanerischen Festlegungen konzentrieren (vgl. LEP 6.2.3 G). Das Plangebiet liegt
zudem innerhalb des vom Regionalplan Landshut ausgewiesenen regionalen Griinzuges
Nr. 6 (,Isarauen dstlich Landshut mit stdlichen Isarleiten®) (vgl. RP 13 B | 2.1.2.3 Z). In
einem solchen regionalen Griinzug sind vorrangig die zusammenhangenden Teile der
freien Landschaft zu sichern (vgl. RP 13 B | 2.1.21 Z). Aufllerdem ist den
Freiraumfunktionen Vorrang gegenldber anderen raumbedeutsamen Nutzungen
einzuraumen (vgl. RP 13 B | 2.1.2.2 Z). Die Grundintention des Regionalen
Planungsverbandes fiir das Isartal 6stlich von Landshut sowie der daran anschlielenden
sudlichen Isarleiten ist es, flr den insgesamt noch als freie Landschaft wahrzunehmenden
Talraum zwischen Gretimihle und der Wolfsteinerau die gliedernde Funktion der
sudlichen Isarauen im Landschaftsbild zu erhalten. Auf Grund des zunehmenden
Siedlungsdruckes kommt der Freihaltung der talnahen Gebiete vor Bebauung besondere
Bedeutung zu. Die Isarleiten sind in ihrem Bestand zu erhalten. Die vorgelegte Planung
steht deshalb im Widerspruch zu dieser Grundiberlegung und den entsprechenden
normativen Festlegungen. Zudem ist die Planung nicht mit der Priméarfunktion eines
regionalen Griunzugs (Freihaltung von Bebauung) vereinbar (vgl. RP 13 B 1 2.1.2.1 Z).

Zusammenfassung:

Die vorgelegte Planung steht im Widerspruch zu den o.g. Erfordernissen der
Raumordnung. Fir die Ausweisung weiterer Freiflachen-Photovoltaikanlagen in der Stadt
Landshut sollten vorbelastete Standorte auf3erhalb von Bereichen mit konkurrierenden
regionalplanerischen Festlegungen gewahlt werden.

Beschluss:

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Die Stadt Landshut halt an der Planung zum Bebauungsplan Nr. 07-86 "Gretlsmuhle*
Deckblatt Nr. 11 mit integriertem Grinordnungsplan fest.

Die vorliegende Bauleitplanung widerspricht nicht den Zielen des Regionalplanes
Landshut und gentigt somit den Anforderungen des 8§ 1 Abs. 4 BauGB.

Im Detall stellt sich das Vorhaben wie folgt dar:

Lage im Regionalen Griinzug:

Gemall Regionalplan Landshut liegt das Planungsgebiet im regionalen Griinzug (6)
,Isarauen 6stlich Landshut mit stdlichen Isarleiten®.

Das Vorhabengebiet ist auf Grund der intensiven Ackernutzung bereits als vorbelastet
einzustufen. Die durch das Vorhaben vollstandig reversibel beanspruchten Flachen
kénnen an vorbelastetem Standort als im Einklang mit den Zielen der Raumordnung fir
das Landschafts- und Siedlungsbild gesehen werden.
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Regionalplan Landshut (Ausschnitt Karte Landschaft und Erholung, Stand 01.06.2006)

Folgende sind die vorwiegenden Funktionen des regionalen Grinzugs (6) ,lsarauen
ostlich Landshut mit stdlichen Isarleiten®:

,Der Grinzug umfasst das Isartal 6stlich von Landshut zzgl. der sudlichen Isarleiten. Er
erstreckt sich zwischen den Naturschutzgebieten ,Ehemaliger Truppenubungsplatz
Landshut mit Isarleite” und dem Landschaftsschutzgebiet ,Altheimer Stausee® im Westen
sowie dem Landschaftsschutzgebiet ,lsartal® im Osten. Der dargestellte Grinzug ist
hinsichtlich seiner Freiraumfunktionen und seiner Struktur sehr heterogen. Die Gebiete
nordlich des Altheimer Stausees und die Isarauen (S. 22 Natur und Landschaft Be-
grindung B | Regionalplan Landshut, Stand 04. Februar 2017) erflillen besondere Frisch-
luftentstehungs- und Transportfunktionen fir die Stadte Dingolfing und Landau, bei
ostlichen Windrichtungen auch fir Landshut. Sie erfullen darlber hinaus auch
siedlungsgliedernde Funktionen und haben hervorragende Bedeutung fiir eine ruhige,
naturbezogene Erholung. Der insgesamt noch als freie Landschaft wahrzunehmende
Talraum zwischen Gretimihle und der Wolfsteinerau ist von einigen Auf3enbe-
reichsbebauungen durchsetzt und weist erste Anséatze einer Zersiedelung auf. Die
sudlichen Isarleiten Gbernehmen gliedernde Funktionen im Landschaftsbild und bieten mit
ihren naturnahen Waldern hervorragende Voraussetzungen fir eine ruhige, naturbe-
zogene Erholung. Auf Grund des zunehmenden Siedlungsdrucks kommt der Freihaltung
insbesondere der talnahen Gebiete vor Bebauung besondere Bedeutung zu. Die
Isarleiten sind in ihrem Bestand zu erhalten. Der regionale Griinzug wird von einer
mdglichen Trasse der Bundesstrale 15n und von der geplanten 380kv-Freileitung
Altheim-Matzenhof gequert. Innerhalb des Grinzuges befindet sich zudem die
Abwasserreinigungsanlage Landshut-Altheim.*

Freiraumfunktionen:

Dieser Regionale Griinzug soll folgende Freiraumfunktionen erflillen (RP Landshut,
2.1.2.3 (2)):

(
S) Gliederung der Siedlungsrdume
- (
K) Verbesserung des Bioklimas und
- (

E) Erholungsvorsorge

Gliederung der Siedlungsraume:

Die Gliederung der Siedlungsraume wird durch die Freiflachen-Photovoltaikanlage nicht
beeintrachtigt, da durch die starke Durchgriinung sowie den hohen Ausgleichsflachenan-
teil die Gliederungsfunktion weiterhin bestehen bleibt. Nach dem Landesentwicklungspro-
gramm entfallt fur Freiflachen-Photovoltaikanlagen das Anbindegebot ersatzlos (LEP 3.3.
Vermeidung von Zersiedelung - Anbindegebot, zu 3.3 (B) ,Freiflachen-Photovoltaikanla-



gen und Biomasseanlagen sind keine Siedlungsflachen im Sinne dieses Ziels.”). Dadurch
kénnen diese Anlagen prinzipiell ohne Anbindung an bestehende Siedlungseinheiten ent-
wickelt werden. Von dieser Regelung wurde im vorliegenden Fall Gebrauch gemacht.

Verbesserung des Bioklimas:

Das Bioklima wird vor Ort verbessert, da die Ackernutzung komplett entfallt (Uberwiegend
Maisanbau) und durch eine ganzjahrige Vegetationsdecke ersetzt wird. Zusatzlich wird
durch die Beschattung UberméafRige Erwarmung im Sommer minimiert.

Erholungsvorsorge:

Es ist davon auszugehen, dass durch das Vorhaben die jeweiligen Freiraumfunktionen
des benachbarten Freizeitzentrums der Gewasserflachen Gretlmihle nicht wesentlich
beeintrachtigt werden. Die geplante Freiflachen-Photovoltaikanlage ist nicht einsehbar.
Aufgrund der Randeingriinung kénnen auch Blendeinwirkungen ausgeschlossen werden.
Der Erosionsschutz wird verbessert, wodurch das Eintragsrisiko ins Gewasser gesenkt
wird. Somit wird die Freiraumfunktion ,Erholungsvorsorge® nicht beeintrachtigt.

Zusammenfassend ist somit davon auszugehen, dass das Planungsgebiet auch nach
Rechtskraft der vorliegenden Bauleitplanung die im Ziel 2.1.2.3 des Regionalplans
Landshut genannten Freiraumfunktionen erfillt und somit dem Ziel des Regionalen
Griinzugs nicht entgegensteht.

Zum Thema Landschaftsbild ist anzumerken, dass eine Beeintrdchtigung dessen
gegeben sein mag, diese kann jedoch durch die Anlage umgebender Gehdlzpflanzungen
erheblich gemindert werden.

Weiterhin kénnen die vorhandenen Bdden als geeignet fir die Herausnahme aus der
landwirtschaftlichen Nutzung angesehen werden. Die Acker-/ Grunlandzahl (1 bis 100) ist
ein Mal3stab der Ertragsfahigkeit von Acker-/ Grunland bei der Bodenschétzung. Fir die
zu schatzenden Bodenflachen werden Wertzahlen ausgewiesen, die das Verhaltnis der
Ertragsfahigkeit der geschatzten zur ertragsfahigsten Bodenflache mit der Wertzahl
ausdricken. Fur das Ackerland erfolgt das durch die Ackerzahl, fir Grinland mit Hilfe der
Grlinlandzahl. Die Acker-/ Griinlandzahlen (Bodenzahl) belaufen sich auf den FLNrn.
629/9 und 629/3 auf 42, bei der FLNr. 622 auf 58 (Quelle: BayernAtlasPlus,
Bodenschatzungsflachen, Stand 11.01.2023). Eine Eignung von Flachen fur eine
Freiflachen-Photovoltaikanlage wird angenommen, wenn die Ertragsfahigkeit unter 61
liegt, was hier der Fall ist. Das Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten (AELF)
empfiehlt, ,das hochwertigste Viertel der Ackerboden des Landkreises” nicht fir
Photovoltaikanlagen zu verwenden. Als Schatzwert fur die Grenze zum hdherwertigsten
Viertel wird die Ackerzahl 61 angenommen.

Erneuerbare  Energien sind verstarkt zu  erschlieBen und zu nutzen
(Landesentwicklungsprogramm Bayern LEP 6.2.1 Z):

Auf Grund der derzeitigen Energiekrise und der geopolitisch schwierigen Lage ist die
unabhangige Energieversorgung des Industriestandortes Deutschland von tberragendem
offentlichem Interesse. Dies kann nur gewéhrleistet werden, wenn jegliche Mdglichkeit zur
Erzeugung Erlernbarer Energien konsequent umgesetzt wird.

Freiflachen-Photovoltaikanlagen sollen méglichst auf vorbelasteten Standorten realisiert
werden (LEP 6.2.3 G):

Daher ist es auch unabdingbar sonstige geeignete nicht vorbelastete Standorte bei der
Realisierung miteinzubeziehen.

Zusammenfassung:

Aufgrund der Art der Nutzung, der Lage und der Grof3e der geplanten Anlage sowie der
Griunordnung ist die Planung mit den regionalplanerischen Festlegungen im konkreten
Fall vereinbar. Aus Sicht der Stadt Landshut steht daher das Vorhaben den
Erfordernissen der Raumordnung nicht entgegen.


https://de.wikipedia.org/wiki/Gr%C3%BCnland_(Landwirtschaft)
https://de.wikipedia.org/wiki/Bodensch%C3%A4tzung

Fallbeispiel:

In diesem Zusammenhang wird noch auf einen vergleichbaren Fall in der Gemeinde
Wang im Regierungsbezirk Oberbayern an der Grenze zum Regierungsbezirk
Niederbayern verwiesen.

Beim bereits genehmigten vorhabenbezogenem Bebauungsplan ,SO PV-Freiflachen-
anlage Uppenbornwerk 1“ (Gemeinde Wang, Landkreis Freising, Regierungsbezirk
Oberbayern) wurde damals von der Regierung von Oberbayern, Hohere Landes-
planungsbehdrde, folgende Stellungnahme am 06.10.2020 abgegeben:

,Gemal Regionalplan Minchen liegt das Planungsgebiet im regionalen Griinzug ,Isartal
(9)“.

Aufgrund der Art der Nutzung, der Lage, Grof3e und Befristung der Anlage sowie der
Griunordnung ist die Planung mit den regionalplanerischen Festlegungen im konkreten
Fall vereinbar.

Die 0. g. Planung steht den Erfordernissen der Raumordnung nicht entgegen (LEP 6.2.1
(Z2) Erneuerbare Energien sind verstarkt zu erschlie®en und zu nutzen).”

Die Reg. v. Oberbayern sieht die Freiflachenphotovoltaikanlage mit den griinordnerischen
Festsetzungen somit als mit den regionalplanerischen Zielsetzungen im Regionalen
Grlinzug vereinbar.

Auszug aus dem Regionalplan Miinchen:

Regionalplan Miinchen (Ausschnitt Karte 2 Siedlung und Versorgung, Stand 25.02.2019)

- Z4.6.1. Regionale Griinzuge:
Regionale Griinzuge dienen der Freihaltung zusammenhangender Landschaftsrdume
vor starkerer Siedlungs- und Infrastrukturtatigkeit, lenken, bzw. gliedern die Siedlungs-
entwicklung und vermeiden eine Zersiedelung der Landschaft. Die Notwendigkeit der
Ausweisung von regionalen Grinzigen ist insbesondere dort gegeben, wo ein
erheblicher Siedlungsdriick zu verzeichnen ist. In der Region Minchen werden gem.
LEP 7.1.4 (Z) deshalb regionale Griinziige ausgewiesen. Entscheidend fur die
gebiets-, nicht flachenscharfe Abgrenzung der regionalen Grinzige sind die
naturrdumlichen Gegebenheiten der Region, insbesondere die groRen Waldgebiete
und die grol3en Talsysteme.
Planungen und MalRBnahmen in regionalen Grinzigen sind im begriindeten Einzelfall
nur dann moglich, wenn der Nachweis gefiihrt werden kann, dass die fur den
jeweiligen regionalen Grinzug typischen Funktionen nicht entgegenstehen. Diese
Abweichungsmadglichkeit soll dazu dienen, am System der regionalen Grinzige
generell festzuhalten, aber auf begrindete Einzelfélle flexibel reagieren zu kénnen.
Der Nachweis, dass die Funktion des Griinzugs nicht entgegensteht, ist fach-
kompetent durch den Antragsteller zu fihren.

- Regionaler Griinzug ,Isartal (9) (S. 30/31 Siedlung und Freiraum B Il Regionalplan
Munchen):



2.6

Das diagonal durch die gesamte Region verlaufende lIsartal ist als Uberregionale
Klimaachse (bedeutende Frischlufttransport- bzw. Luftaustauschbahn) wirksam. Es
leistet vor allem fir das Oberzentrum Minchen einen wesentlichen Beitrag zur
Frischluftversorgung und dient der Verbesserung des Bioklimas der direkt
angrenzenden uberbauten Bereiche (Warmeinselbildung).
Abschnitt ,Freising- Moosburg a.d.Isar*:

- wichtiger klima- und landschaftsokologischer Ausgleichsraum, inbesondere fir das
madgliche Oberzentrum Freising und das Mittelzentrum Moosburg a.d.lsar

- teilweise Ausweidung der Auwaldbereiche als Bannwaldgebiete sowie Darstellung
als Wald mit besonderer Bedeutung fir Klimaschutz, Erholung und Landschaftsbild

- Erholungsvorsorge

Eine unterschiedliche Bewertung von gleichlautenden Zielen der Raumordnung (hier das
Ziel eines Regionalen Grinzugs mit gleichen Freiraumfunktionen) durch zwei
verschiedene héhere Landesplanungsbehdrden wird von der Stadt Landshut als nicht
zulassig erachtet.

Bayrisches Landesamt fir Denkmalpflege
mit Schreiben vom 04.10.2022

Wir bedanken uns fur die Beteiligung an der oben genannten Planung und bitten Sie, bei
kunftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser Sachgebiet (B
Q) und unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung nimmt das Bayerische
Landesamt fur Denkmalpflege, als Trager offentlicher Belange, wie folgt Stellung:

Bau- und Kunstdenkmalpflegerische Belange:
Durch den Geholzbestand zwischen dem Baudenkmal und der Freiflachen-
Photovoltaikanlage wird es nicht zu einer Beeintrachtigung des Baudenkmals kommen.

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Im oben genannten Planungsgebiet liegen folgende Bodendenkmaler:

D-2-7439-0019 ,Siedlung vor- und friihgeschichtlicher Zeitstellung.”

D-2-7439-0020 ,Siedlung vor- und friihgeschichtlicher Zeitstellung.”

Bodendenkmaler sind gem. Art. 1 BayDSchG in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu
erhalten. Der ungestorte Erhalt dieser Denkmaéler vor Ort besitzt aus Sicht des
Bayerischen Landesamts fiir Denkmalpflege Prioritdt. Weitere Planungsschritte sollten
diesen Aspekt bereits berticksichtigen und Bodeneingriffe auf das unabweisbar notwen-
dige Mindestmald beschranken. Das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege empfiehlt
eine Umplanung des Vorhabens zu priifen, um Eingriffe in die Denkmalsubstanz zu ver-
meiden oder zu verringern. Dies kdnnte z. B. durch Verlagerung/Umplanung des Vorha-
bens an einen anderen Standort geschehen. Bei der Auswahl von aus denkmalfachlicher
Sicht geeigneten Standorten berat das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege gerne,
(Dr. Ralph Hempelmann, Ralph.Hempelmann@blfd.bayern.de, 094159574813) Eine
Orientierungshilfe zum derzeit bekannten Denkmalbestand bietet der Offentlich unter
http:/mwww.denkmal.bayern.de zugangliche Bayerische Denkmal-Atlas. Darliber hinaus
stehen die digitalen Denkmaldaten fir Fachanwender als Web Map Service (WMS) zur
Verfugung und kdnnen so in lokale Geoinformationssysteme eingebunden werden. Die
URL dieses Geowebdienstes lautet:
https://geoservices.bayern.de/wms/vl/ogc denkmal.cgi Bitte beachten Sie, dass es sich
bei 0. g. URL nicht um eine Internetseite handelt, sondern um eine Schnittstelle, die den
Einsatz entsprechender Software erfordert. Es ist erforderlich, die genannten Boden-
denkmaler nachrichtlich in der markierten Ausdehnung in den Bebauungsplan zu lber-
nehmen, in der Begriindung aufzufiihren sowie auf die besonderen Schutzbestimmungen
hinzuweisen (gem. 8 9 Abs. 6 BauGB) und im zugehdrigen Kartenmaterial ihre Lage und
Ausdehnung zu kennzeichnen (PlanzV 90 14.3). Die aktuellen Denkmalflachen kdnnen
durch den WMS-Dienst heruntergeladen werden. Sollte nach Abwagung aller Belange im
Fall der oben genannten Planung keine Mdglichkeit bestehen, Bodeneingriffe durch Um-
planung vollstdndig oder in groRen Teilen zu vermeiden, sind archaologisch qualifizierte
ErsatzmalRnahmen im Auftrag der Vorhabentrager durchzufiihren. Wir bitten Sie folgen-
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den Text in die textlichen Hinweise auf dem Lageplan und ggf. in den Umweltbericht zu
Ubernehmen: Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in
einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustdndigen Unteren Denkmal-
schutzbehorde zu beantragen ist. Der Erteilung der Erlaubnis unter nachfolgenden fach-
lichen Nebenbestimmungen kann aus denkmalfachlicher Sicht nur zugestimmt werden,
wenn der Antragsteller nachweist, dass im Rahmen des vertraglich vereinbarten Rick-
baus der Anlage die Tiefenlockerung des Bodens dauerhaft ausgeschlossen wird. Kann
der Antragsteller dies nicht in geeigneter Form bis zur Erteilung der Erlaubnis nachweisen,
ist fur alle mit dem Vorhaben verbundenen Bodeneingriffe eine vorherige archéologisch
qualifizierte Ausgrabung und Dokumentation der Gesamtflache erforderlich. In diesem Fall
formuliert das BLfD Vorschlage fur die fachlich erforderlichen Auflagen und Hinweise in
einer gesonderten Stellungnahme. Auflagen:

1. Bodeneingriffe fur Leitungsgraben, zur Fundamentierung technischer Geb&ude und zu
sonstige Zwecken dirfen nur unter Aufsicht einer wissenschaftlichen bzw. im Bereich
archaologischer Grabungstechnik qualifizierten Fachkraft durchgefihrt werden.

2. Zur Montage von Photovoltaikmodulen sind ausschlieBlich Ramm- oder
Schraubfundamente zu verwenden, um den Eingriff in das Bodendenkmal minimieren.

3. Alle Erdarbeiten und Befahrungen (auch im Rahmen des Riickbaus) dirfen nur bei
dauerhaft trockener Witterung ausgefuihrt werden. Bei der Befahrung des Bodendenkmals
mit Baumaschinen sind ausnahmslos Bodenschutzmatten zu verwenden. 812 Abs. 9
BBodSchV sowie DIN 19639 6.3.4 — Anforderungen an BaustralBen und Baubedarfs-
flachen und DIN 19639 6.3.5 — Anforderungen an den Maschineneinsatz gelten ent-
sprechend. Die Beachtung der Mal3gaben ist in geeigneter Form durch eine beauftragte
Fachkraft nachzuweisen.

Im Rahmen der Genehmigungsverfahren wird das BLfD die fachlichen Belange der Bo-
dendenkmalpflege formulieren und dabei auf den Umfang archaologischer Ausgrabungen,
Dokumentationen und Sicherungen eingehen. Moglichkeiten zur Erhaltung bekannter
Bodendenkmaler vor Ort (,in situ®), z. B. durch eine sogenannte konservatorische
Uberdeckung werden in diesem Verfahren ebenfalls gepriift.

Bitte beachten Sie die folgenden Hinweise:

Archaologische Ausgrabungen kénnen abhéngig von Art und Umfang der erhaltenen
Bodendenkmaler einen gréReren Umfang annehmen und missen friihzeitig geplant
werden. Hierbei sind Vor- und Nachbereitung der erforderlichen Arbeiten zu bertick-
sichtigen (u. a. Durchfihrungskonzept, Konservierung und Verbleib der Funde, bei
Grabfunden auch Anthropologie). Die aktuellen fachlichen Grundlagen fiir Durchfiihrung
und Dokumentation archaologischer Ausgrabungen finden Sie unter
https://www.blfd.bayern.de/mam/information_und_service/fachanwender/dokuvorgaben a
pril_2020.pdf. Ist eine archaologische Ausgrabung nicht zu vermeiden, soll bei der Ver-
wirklichung von Bebauungsplanen grundsétzlich vor der Parzellierung die gesamte Pla-
nungsflache archaologisch qualifiziert untersucht werden, um die Kosten fiir den einzelnen
Bauwerber zu reduzieren (vgl. BayVGH, Urteil v. 4. Juni 2003, Az.: 26 B 00.3684, EzD
2.3.5 Nr. 3/ Denkmalpflege Informationen des BLfD 2004/l (B 127), 68 ff. [mit Anm. W. K.
Gohner]; BayVG Munchen, Urteil v. 14. September 2000, Az.: M 29 K 00838, EzD 2.3.5
Nr. 2). Wir bitten darum, die Entscheidungsgremien mit diesem Hinweis zu befassen und
stehen fur die Erlauterung der Befunderwartung und der damit verbundenen Kostenbe-
lastung aus derzeitiger fachlicher Sicht gerne zur Verfigung. Fachliche Hinweise zur
Abstimmung kommunaler Planungen mit Belangen der Bodendenkmalpflege entnehmen
Sie auch bitte der Broschire ,Bodendenkmaler in Bayern. Hinweise fur die kommunale
Bauleitplanung.“ Das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege berat in Abstimmung mit
der Unteren Denkmalschutzbehdrde bei der Prifung alternativer Planungen unter denk-
malfachlichen Gesichtspunkten.
(https://www.blfd.bayern.de/mam/abteilungen_und_aufgaben/bodendenkmalpfleg
e/kommunale bauleitplanung/2018 broschuere kommunale-bauleitplanung.pdf) Die mit
dem Bayerischen Staatsministerium des Innern abgestimmte Rechtsauffassung des
Bayerischen Staatsministeriums flr Wissenschaft, Forschung und Kunst und des
Bayerischen Landesamts fir Denkmalpflege zur Uberplanung von (Boden-) Denkmélern
entnehmen Sie bitte unserer Homepage:
https://www.blfd.bayern.de/mam/information_und_service/fachanwender/rechtliche grundl
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2.7

agen_iiberplanung_bodendenkmaler.pdf (Rechtliche Grundlagen bei der Uberplanung von
Bodendenkmalern). In Umsetzung der Rechtsprechung des Bayerischen Verfassungs-
gerichtshof (Entscheidung vom 22. Juli 2008, Az.: Vf. 11-VII-07, juris / NVwZ 2008, 1234-
1236 [bestétigt durch die nachgehenden Beschliisse des Bundesverfassungsgerichts vom
4. November 2008, Az.: 1 BvR 2296/08 & 1 BvR 2351/08, n. v.]) wird dringend angeregt,
aus stadtebaulichen Grinden geeignete Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB (z. B.
nach Nummern 2, 9, 10, 11, 15, 20 [Bodendenkmal als ,Archiv des Bodens*]) vorzu-
nehmen. Die Untere Denkmalschutzbehdrde erhélt dieses Schreiben per E-Mail mit der
Bitte um Kenntnisnahme. Fir allgemeine Rickfragen zur Beteiligung des BLfD im
Rahmen der Bauleitplanung stehen wir selbstverstandlich gerne zur Verfigung. Fragen,
die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmalpflege
betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fir Sie zustéandigen Gebietsreferenten der
Praktischen Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

Beschluss:
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Die Hinweise wurden in die Hinweise durch Text unter Punkt 11 aufgenommen. Es steht
derzeit keine gleichwertige Alternative zur Verfigung. Es wird daher an der bestehenden
Planung weiter festgehalten. Vor der Umsetzung wird nach MalRRgabe der Unteren
Denkmalschutzbehérde ein Oberbodenabtrag erfolgen. Dieser und eine sich eventuell
anschlieRende Ausgrabung ist von einer archaologischen Fachfirma zu begleiten und zu
dokumentieren. Die Kosten tragt die Planungsbegtinstigte. Hierfir wird noch ein Antrag
auf denkmalschutzrechtliche Erlaubnis bei der Unteren Denkmalschutzbehdrde der Stadt
Landshut gestellt.

Vor Abschluss der denkmalschutzrechtlichen Klarung kann mit dem geplanten Vorhaben
nicht begonnen werden; ein dementsprechendes aufschiebend bedingtes Baurecht nach
BauGB 8§ 9 Abs. 2 Nr. 2 wird im Bebauungsplan festgesetzt. Mit der Errichtung der
geplanten PV-Anlage darf somit erst nach der schriftichen Freigabe durch die
Stadtarchéologie Landshut begonnen werden.

Regionaler Planungsverband Landshut
mit Schreiben vom 07.10.2022

Die Stadt Landshut beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplanes B Nr. 07-86
,Gretelsmuhle D11%, um die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung
einer Freiflachen-Photovoltaikanlage zu schaffen. Die Anderung des Flachennutzungs-
planes erfolgt mit Deckblatt Nr. 41 im Parallelverfahren.

Ziele (Z) der Raumordnung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB nach sich
ziehen, sowie Grundsatze (G) der Raumordnung, die zu bertcksichtigen sind:
Erneuerbare Energien sind verstarkt zu erschlieen und zu nutzen (Landesentwick-
lungsprogramm Bayern LEP 6.2.1 Z).

Freiflachen-Photovoltaikanlagen sollen moglichst auf vorbelasteten Standorten realisiert
werden (LEP 6.2.3 G).

In den Regionalpléanen sind regionale Griinziige zur Gliederung der Siedlungsraume, zur
Verbesserung des Bioklimas oder zur Erholungsfunktion festzulegen. In diesen Grin-
zugen sind Planungen und MaRRnahmen, die die jeweiligen Funktionen beeintrachtigen,
unzulassig (LEP 7.1.4 7).

In den regionalen Griinzigen sind vorrangig die zusammenhangenden Teile der freien
Landschaft

zu sichern (RP 13 B 12.1.2.1 7).

In den regionalen Grinzugen ist den Freiraumfunktionen gegentber anderen raumbedeut-
samen, mit den jeweiligen Freiraumfunktionen nicht zu vereinbarenden Nutzungen
Prioritat einzuraumen (RP 13 B 12.1.2.2 7).

Den nachfolgend bezeichneten regionalen Grinzigen werden folgende Freiraum-
funktionen (S) Gliederung der Siedlungsrdume, (K) Verbesserung des Bioklimas und (E)
Erholungsvorsorge zugeordnet:

(...)
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6 Isarauen gstlich Landshut mit siidlichen Isarleiten (S) (K) (E);

(...)

Lage und Abgrenzung der regionalen Griinztige bestimmen sich nach der Tekturkarte ,B |
Natur

und Landschaft, Regionale Grinziige® zur Karte 3 ,Landschaft und Erholung®
(RP13B12.1.2.32).

Bewertung:

Nach dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) dienen die verstarkte Er-
schlieBung und Nutzung der erneuerbaren Energien — Windkraft, Solarenergie, Wasser-
kraft, Biomasse und Geothermie — dem Umbau der bayerischen Energieversorgung, der
Ressourcenschonung und dem Klimaschutz (vgl. LEP 6.2.1 Z). Mit der Errichtung einer
Freiflachen-Photovoltaikanlage kann zwar ein Beitrag zum Umbau der bayerischen
Energieversorgung geleistet werden. Allerdings soll dieser raumvertraglich unter Ab-
wagung aller berthrten Belange erfolgen (vgl. LEP 6.2.1 B). Freiflachen-Photo-
voltaikanlagen sollen moglichst auf vorbelasteten Standorten realisiert werden (vgl. LEP
6.2.3 G). Freiflachen-Photovoltaikanlagen kdénnen das Landschafts- und Siedlungsbild
beeintrachtigen. Dies trifft besonders auf bisher ungestérte Landschaftsteile zu. Deshalb
sollen Freiflachen-Photovoltaikanlagen auf vorbelastete Standorte gelenkt werden. Hierzu
zahlen z. B. Standorte entlang von Infrastruktureinrichtungen (Verkehrswege, Energie-
leitungen etc.) oder Konversionsstandorte (vgl. LEP 6.2.3 B). Das Plangebiet liegt nordlich
(FI. Nr. 629/9) sowie 6stlich (FI. Nr. 622) des Naherholungsgebietes Gretimiihle. Uber den
nordlichen Teilbereich des Plangebietes im Bereich der Fl. Nr. 629/9 verlauft eine 110kV-
Hochspannungsfreileitung. Der Standort des Plangebiets weist damit eine teilweise
Vorbelastung auf, die sich jedoch auf den ndrdlichen Teilbereich der FI. Nr. 629/9
beschréankt. Der sudlich davon gelegene Teil des Plangebiets soll auf einem nicht
vorbelasteten Standort realisiert werden. Somit stellt der gewahlte Standort in der
Gesamtbetrachtung keinen vorbelasteten Standort im Sinne von LEP 6.2.3 G dar. Dariiber
hinaus geht aus den Planunterlagen nicht hervor, dass vorbelastete Standorte im
Stadtgebiet nicht vorhanden sind, zumal Freiflaichen-Photovoltaikanlagen an vorbelasteten
Standorten im Stadtgebiet realisiert werden konnten. Eine Darlegung von
Standortalternativen erfolgte nicht. Die Planung steht daher im Konflikt mit den
vorgenannten Erfordernissen der Raumordnung. In der Stadt Landshut ist durch die
Ausweisung mehrerer Freiflachen-Photovoltaikanlagen bereits ein wichtiger Beitrag zum
Umbau der Energieversorgung geleistet worden. Die Ausweisung zusatzlicher Anlagen
sollte sich auf vorbelastete Standorte auflerhalb von Bereichen mit konkurrierenden
regionalplanerischen Festlegungen konzentrieren (vgl. LEP 6.2.3 G). Das Plangebiet liegt
zudem innerhalb des vom Regionalplan Landshut ausgewiesenen regionalen Griinzuges
Nr. 6 (,Isarauen 6stlich Landshut mit sudlichen Isarleiten®) (vgl. RP 13 B 1 2.1.2.3 Z). In
einem solchen regionalen Griinzug sind vorrangig die zusammenhangenden Teile der
freien Landschaft zu sichern (vgl. RP 13 B | 2.1.21 Z). Aulerdem ist den
Freiraumfunktionen Vorrang gegenidber anderen raumbedeutsamen Nutzungen
einzuraumen (vgl. RP 13 B | 2.1.2.2 Z). Die Grundintention des Regionalen
Planungsverbandes fir das Isartal dstlich von Landshut sowie der daran anschlieBenden
siudlichen Isarleiten ist es, fir den insgesamt noch als freie Landschaft wahrzunehmenden
Talraum zwischen Gretimihle und der Wolfsteinerau die gliedernde Funktion der
sudlichen Isarauen im Landschaftsbild zu erhalten. Auf Grund des zunehmenden
Siedlungsdruckes kommt der Freihaltung der talnahen Gebiete vor Bebauung besondere
Bedeutung zu. Die Isarleiten sind in ihrem Bestand zu erhalten. Die vorgelegte Planung
steht deshalb im Widerspruch zu dieser Grundiberlegung und den entsprechenden
normativen Festlegungen. Zudem ist die Planung nicht mit der Prim&rfunktion eines
regionalen Griinzugs (Freihaltung von Bebauung) vereinbar (vgl. RP 13 B 12.1.2.1 Z).

Zusammenfassung:

Die vorgelegte Planung steht im Widerspruch zu den o.g. Erfordernissen der
Raumordnung. Fur die Ausweisung weiterer Freiflachen-Photovoltaikanlagen in der Stadt
Landshut sollten vorbelastete Standorte auf3erhalb von Bereichen mit konkurrierenden
regionalplanerischen Festlegungen gewahlt werden.

Beschluss:
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Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Die Stadt Landshut halt an der Planung zum Bebauungsplan Nr. 07-86 "Gretlsmuhle*
Deckblatt Nr. 11 mit integriertem Grinordnungsplan fest.

Die vorliegende Bauleitplanung widerspricht nicht den Zielen des Regionalplanes
Landshut und gentigt somit den Anforderungen des § 1 Abs. 4 BauGB.

Im Detail stellt sich das Vorhaben wie folgt dar:

Lage im Regionalen Griinzug:

Gemal Regionalplan Landshut liegt das Planungsgebiet im regionalen Griinzug (6)
Jsarauen oOstlich Landshut mit stidlichen Isarleiten®.

Das Vorhabengebiet ist auf Grund der intensiven Ackernutzung bereits als vorbelastet
einzustufen. Die durch das Vorhaben vollstandig reversibel beanspruchten Flachen
kénnen an vorbelastetem Standort als im Einklang mit den Zielen der Raumordnung fir
das Landschafts- und Siedlungsbild gesehen werden.
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Regionalplan Landshut (Ausschnitt Karte Landschaft und Erholung, Stand 01.06.2006)

Folgende sind die vorwiegenden Funktionen des regionalen Grinzugs (6) ,lsarauen
Ostlich Landshut mit sudlichen Isarleiten:

,Der Grinzug umfasst das Isartal 6stlich von Landshut zzgl. der sudlichen Isarleiten. Er
erstreckt sich zwischen den Naturschutzgebieten ,Ehemaliger Truppenubungsplatz
Landshut mit Isarleite” und dem Landschaftsschutzgebiet ,Altheimer Stausee® im Westen
sowie dem Landschaftsschutzgebiet ,Isartal“ im Osten. Der dargestellte Grinzug ist hin-
sichtlich seiner Freiraumfunktionen und seiner Struktur sehr heterogen. Die Gebiete nord-
lich des Altheimer Stausees und die Isarauen (S. 22 Natur und Landschaft Begrindung B
| Regionalplan Landshut, Stand 04. Februar 2017) erfiullen besondere
Frischluftentstehungs- und Transportfunktionen fir die Stadte Dingolfing und Landau, bei
ostlichen Windrichtungen auch fir Landshut. Sie erfullen dariber hinaus auch
siedlungsgliedernde Funktionen und haben hervorragende Bedeutung fiir eine ruhige,
naturbezogene Erholung. Der insgesamt noch als freie Landschaft wahrzunehmende
Talraum  zwischen  Gretimihle und der Wolfsteinerau ist von einigen
AuRRenbereichsbebauungen durchsetzt und weist erste Ansatze einer Zersiedelung auf.
Die sudlichen Isarleiten Ubernehmen gliedernde Funktionen im Landschaftsbild und
bieten mit ihren naturnahen Waéldern hervorragende Voraussetzungen fir eine ruhige,
naturbezogene Erholung. Auf Grund des zunehmenden Siedlungsdrucks kommt der
Freihaltung insbesondere der talnahen Gebiete vor Bebauung besondere Bedeutung zu.
Die Isarleiten sind in ihrem Bestand zu erhalten. Der regionale Grinzug wird von einer
moglichen Trasse der Bundesstralle 15n und von der geplanten 380kv-Freileitung
Altheim-Matzenhof gequert. Innerhalb des Grinzuges befindet sich zudem die
Abwasserreinigungsanlage Landshut-Altheim.”
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Freiraumfunktionen:

Dieser Regionale Griinzug soll folgende Freiraumfunktionen erfiillen (RP Landshut,
2.1.2.3 (2)):

(
S) Gliederung der Siedlungsrdume
- (
K) Verbesserung des Bioklimas und
- (

E) Erholungsvorsorge

Gliederung der Siedlungsraume:

Die Gliederung der Siedlungsraume wird durch die Freiflachen-Photovoltaikanlage nicht
beeintrachtigt, da durch die starke Durchgrinung sowie den  hohen
Ausgleichsflachenanteil die Gliederungsfunktion weiterhin bestehen bleibt. Nach dem
Landesentwicklungsprogramm  entfallt  fir  Freiflichen-Photovoltaikanlagen  das
Anbindegebot ersatzlos (LEP 3.3. Vermeidung von Zersiedelung - Anbindegebot, zu 3.3
(B) ,Freiflachen-Photovoltaikanlagen und Biomasseanlagen sind keine Siedlungsflachen
im Sinne dieses Ziels.”). Dadurch kénnen diese Anlagen prinzipiell ohne Anbindung an
bestehende Siedlungseinheiten entwickelt werden. Von dieser Regelung wurde im
vorliegenden Fall Gebrauch gemacht.

Verbesserung des Bioklimas:

Das Bioklima wird vor Ort verbessert, da die Ackernutzung komplett entfallt (iberwiegend
Maisanbau) und durch eine ganzjahrige Vegetationsdecke ersetzt wird. Zuséatzlich wird
durch die Beschattung UbermaRige Erwarmung im Sommer minimiert.

Erholungsvorsorge:

Es ist davon auszugehen, dass durch das Vorhaben die jeweiligen Freiraumfunktionen
des benachbarten Freizeitzentrums der Gewasserflachen Gretimihle nicht wesentlich
beeintrachtigt werden. Die geplante Freiflachen-Photovoltaikanlage ist nicht einsehbar.
Aufgrund der Randeingriinung kénnen auch Blendeinwirkungen ausgeschlossen werden.
Der Erosionsschutz wird verbessert, wodurch das Eintragsrisiko ins Gewasser gesenkt
wird. Somit wird die Freiraumfunktion ,Erholungsvorsorge® nicht beeintrachtigt.

Zusammenfassend ist somit davon auszugehen, dass das Planungsgebiet auch nach
Rechtskraft der vorliegenden Bauleitplanung die im Ziel 2.1.2.3 des Regionalplans
Landshut genannten Freiraumfunktionen erfullt und somit dem Ziel des Regionalen
Grlinzugs nicht entgegensteht.

Zum Thema Landschaftsbild ist anzumerken, dass eine Beeintrdchtigung dessen
gegeben sein mag, diese kann jedoch durch die Anlage umgebender Gehdlzpflanzungen
erheblich gemindert werden.

Weiterhin kdnnen die vorhandenen Bdden als geeignet fir die Herausnahme aus der
landwirtschaftlichen Nutzung angesehen werden. Die Acker-/ Griinlandzahl (1 bis 100) ist
ein Mal3stab der Ertragsfahigkeit von Acker-/ Grinland bei der Bodenschétzung. Fir die
zu schatzenden Bodenflachen werden Wertzahlen ausgewiesen, die das Verhéltnis der
Ertragsfahigkeit der geschétzten zur ertragsfahigsten Bodenflache mit der Wertzahl
ausdricken. Fur das Ackerland erfolgt das durch die Ackerzahl, fur Grinland mit Hilfe der
Grunlandzahl. Die Acker-/ Grinlandzahlen (Bodenzahl) belaufen sich auf den FI.Nrn.
629/9 und 629/3 auf 42, bei der FLNr. 622 auf 58 (Quelle: BayernAtlasPlus,
Bodenschatzungsflachen, Stand 11.01.2023). Eine Eignung von Flachen fir eine
Freiflachen-Photovoltaikanlage wird angenommen, wenn die Ertragsfahigkeit unter 61
liegt, was hier der Fall ist. Das Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten (AELF)
empfiehlt, ,das hochwertigste Viertel der Ackerboden des Landkreises” nicht fir
Photovoltaikanlagen zu verwenden. Als Schatzwert fur die Grenze zum hdherwertigsten
Viertel wird die Ackerzahl 61 angenommen.
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Erneuerbare  Energien sind  verstdrkt zu erschlieRen und zu nutzen
(Landesentwicklungsprogramm Bayern LEP 6.2.1 Z):

Auf Grund der derzeitigen Energiekrise und der geopolitisch schwierigen Lage ist die
unabhangige Energieversorgung des Industriestandortes Deutschland von tiberragendem
offentlichem Interesse. Dies kann nur gewéhrleistet werden, wenn jegliche Moglichkeit zur
Erzeugung Erlernbarer Energien konsequent umgesetzt wird.

Freiflachen-Photovoltaikanlagen sollen moglichst auf vorbelasteten Standorten realisiert
werden (LEP 6.2.3 G):

Daher ist es auch unabdingbar sonstige geeignete nicht vorbelastete Standorte bei der
Realisierung miteinzubeziehen.

Zusammenfassung:

Aufgrund der Art der Nutzung, der Lage und der GroRe der geplanten Anlage sowie der
Griunordnung ist die Planung mit den regionalplanerischen Festlegungen im konkreten
Fall vereinbar. Aus Sicht der Stadt Landshut steht daher das Vorhaben den
Erfordernissen der Raumordnung nicht entgegen.

Fallbeispiel:

In diesem Zusammenhang wird noch auf einen vergleichbaren Fall in der Gemeinde
Wang im Regierungsbezirk Oberbayern an der Grenze zum Regierungsbezirk
Niederbayern verwiesen.

Beim bereits genehmigten vorhabenbezogenem Bebauungsplan ,SO PV-
Freiflachenanlage  Uppenbornwerk 1“ (Gemeinde Wang, Landkreis Freising,
Regierungsbezirk Oberbayern) wurde damals von der Regierung von Oberbayern,
Hohere Landesplanungsbehérde, folgende Stellungnahme am 06.10.2020 abgegeben:
,Gemal Regionalplan Munchen liegt das Planungsgebiet im regionalen Grunzug ,Isartal
(9)“.

Aufgrund der Art der Nutzung, der Lage, GréRe und Befristung der Anlage sowie der
Grunordnung ist die Planung mit den regionalplanerischen Festlegungen im konkreten
Fall vereinbar.

Die o. g. Planung steht den Erfordernissen der Raumordnung nicht entgegen (LEP 6.2.1
(Z2) Erneuerbare Energien sind verstarkt zu erschlie®en und zu nutzen).”

Die Reg. v. Oberbayern sieht die Freiflachenphotovoltaikanlage mit den griinordnerischen
Festsetzungen somit als mit den regionalplanerischen Zielsetzungen im Regionalen
Grinzug vereinbar.

Auszug aus dem Regionalplan Miinchen:
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2.8

Regionalplan Minchen (Ausschnitt Karte 2 Siedlung und Versorgung, Stand 25.02.2019)

- z
4.6.1. Regionale Griinzulge:

Regionale Griinzuge dienen der Freihaltung zusammenhangender Landschaftsraume

vor starkerer Siedlungs- und Infrastrukturtatigkeit, lenken, bzw. gliedern die

Siedlungsentwicklung und vermeiden eine Zersiedelung der Landschaft. Die

Notwendigkeit der Ausweisung von regionalen Griinzigen ist insbesondere dort

gegeben, wo ein erheblicher Siedlungsdriick zu verzeichnen ist. In der Region

Minchen werden gem. LEP 7.1.4 (Z) deshalb regionale Grinziige ausgewiesen.

Entscheidend fiir die gebiets-, nicht flachenscharfe Abgrenzung der regionalen

Grinzuge sind die naturraumlichen Gegebenheiten der Region, insbesondere die

groRen Waldgebiete und die groRen Talsysteme.

Planungen und MalRnahmen in regionalen Griinzigen sind im begriundeten Einzelfall

nur dann moglich, wenn der Nachweis gefiihrt werden kann, dass die fur den

jeweiligen regionalen Grinzug typischen Funktionen nicht entgegenstehen. Diese

Abweichungsmdglichkeit soll dazu dienen, am System der regionalen Grinzuge

generell festzuhalten, aber auf begrindete Einzelfalle flexibel reagieren zu kdnnen.

Der Nachweis, dass die Funktion des Griinzugs nicht entgegensteht, ist

fachkompetent durch den Antragsteller zu fuhren.

- R
egionaler Grinzug ,lsartal (9)“ (S. 30/31 Siedlung und Freiraum B Il Regionalplan
Munchen):

Das diagonal durch die gesamte Region verlaufende Isartal ist als Uberregionale

Klimaachse (bedeutende Frischlufttransport- bzw. Luftaustauschbahn) wirksam. Es

leistet vor allem fir das Oberzentrum Minchen einen wesentlichen Beitrag zur

Frischluftversorgung und dient der Verbesserung des Bioklimas der direkt

angrenzenden uUberbauten Bereiche (Wéarmeinselbildung).

Abschnitt ,Freising- Moosburg a.d.Isar”:

- w
ichtiger klima- und landschaftstkologischer Ausgleichsraum, inbesondere fir das
mogliche Oberzentrum Freising und das Mittelzentrum Moosburg a.d.Isar

- t
eilweise Ausweidung der Auwaldbereiche als Bannwaldgebiete sowie Darstellung
als Wald mit besonderer Bedeutung fiur Klimaschutz, Erholung und
Landschaftsbild

- E
rholungsvorsorge

Eine unterschiedliche Bewertung von gleichlautenden Zielen der Raumordnung (hier das
Ziel eines Regionalen Grinzugs mit gleichen Freiraumfunktionen) durch zwei
verschiedene hohere Landesplanungsbehdrden wird von der Stadt Landshut als nicht
zuldssig erachtet.

Bayrisches Landesamt fur Umwelt
mit Schreiben vom 11.10.2022

Als Landesfachbehodrde befassen wir uns v. a. mit umweltbezogenen Fachfragen bei
Planungen und Projekten mit Uberregionaler und landesweiter Bedeutung, mit
Grundsatzfragen von besonderem Gewicht sowie solchen Fachbelangen, die von
ortlichen oder regionalen Fachstellen derzeit nicht abgedeckt werden (z. B.
Rohstoffgeologie, Geotopschutz, Geogefahren). Die o0.g. vom LfU zu vertretenden
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Belange werden nicht bertihrt bzw. wurden ausreichend berticksichtigt. Zu den 6rtlich und
regional zu vertretenden Belangen des Naturschutzes, der Landschaftspflege und des
technischen Umweltschutzes verweisen wir auf die Stellungnahmen des Umweltamtes in
Ihrem Hause (Untere Naturschutzbehorde und Untere Immissionsschutzbehdrde). Die
Belange der Wasserwirtschaft und des vorsorgenden Bodenschutzes werden vom
Wasserwirtschaftsamt Landshut wahrgenommen. Diese Stellen beraten wir bei
besonderem fachspezifischem Klarungsbedarf im Einzelfall.

Beschluss:
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Stadt Landshut, Freiwillige Feuerwehr
mit Schreiben vom 17.10.2022

Die Belange der Feuerwehr werden in der Begrindung unter Punkt E ,Brandschutz*
ausreichend gewdrdigt

Beschluss:
Von der zustimmenden Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Stadtwerke Landshut
mit Schreiben vom 17.10.2022

Die Stadtwerke Landshut nehmen zu o0.g. Bebauungsplan wie folgt Stellung:

Netzbetrieb Gas & Wasser / Fernwarme / Abwasser / Verkehrsbetrieb:
Es liegen keine Einwande vor.

Netzbetrieb Strom:

Es bestehen keine Einwande, jedoch bitten wir um Beachtung des Hinweises:

Die im Plan dargestellten 20 kV-Freileitungen der Stadtwerke Landshut sind nicht mehr
vorhanden, das 20 kV Netz der Stadtwerke ist in diesem Bereich mit Erdkabel ausgefiihrt.
Vor den Bauarbeiten oder Kabelverlegungen sind aktuelle Spartenpléane unter
spartenauskunft@stadtwerke-landshut.de einzuholen.

Beschluss:
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.
Die nicht mehr vorhandenen 20 kv-Freileitungen wurden aus der Plandarstellung

herausgenommen.

Stadt Landshut, Amt fur Umwelt-, Klima- und Naturschutz
mit Schreiben vom 19.10.2022

Technischer Umweltschutz mit Schreiben vom 13.10.2022:

Bebauungsplan 07-86 DB 11 ,Gretlsmuhle*
Im Bebauungsplan sind die betroffenen Flachen nur als SO 1 und SO 2 gekennzeichnet.
Angaben zu Modulausrichtung, Neigung, etc. sind keine vorhanden. Grundséatzlich spricht
hier nichts gegen eine Freiflachen Photovoltaikanlage, jedoch sollten die nachfolgenden
Anmerkungen und Punkte beachtet werden.

Nach der LAI-Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen
sind mal3gebliche Immissionsorte:
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- Schutzwirdige Rdume wie

- Wohnraume

- Schlafraume (einschlieBlich  Ubernachtungsraume in  Beherbergungsstéitten,
Bettenraume in Krankenh&usern und Sanatorien)

- Unterrichtsrdume in Schulen, Hochschulen und &hnlichen Einrichtungen

- BUrordume, Praxisraume, Arbeitsraume, Schulungsraume und ahnliche

- An Gebaude anschlieRende AuRRenflachen (z.B. Terrassen und Balkone) sind tagsiber
zwischen 6:00 und 22:00 Uhr den schitzenswerten Raumen gleichgestellt.

- Unbebaute Flachen in einer Bezugshéhe von 2,0 m dber Grund an dem starksten
betroffenen Rand der Flachen, auf denen nach Bau- und Planungsrecht Gebaude mit
schutzbedurftigen RAumen zugelassen sind

Bei einer nach Siuden ausgerichteten PV-Anlage sind kritische Immissionsorte hinsichtlich
einer moglichen Blendwirkung Immissionsorte, die vorwiegend (stid-)westlich oder (sud-
)ostlich einer Photovoltaikanlage liegen und in einem Radius von 100 m liegen. Bei
ausgedehnten Photovoltaikparks koénnen auch noch weiter entfernte (>100 m)
Immissionsorte relevant sein.

Bei der Annahme, dass auch diese Freiflachen Photovoltaikanlagen (SO 1 und SO 2)
nach Suden ausgerichtet werden, kann Folgendes angemerkt werden:

- Der Abstand vom Bebauungsplan-Bereich (SO 1) zum nachstgelegenen siidwestlichen
Immissionsort  (Gretimihle 13) ist unter 100 m. Somit kann aus Sicht des
Immissionsschutzes nicht ausgeschlossen werden, dass es hier zu erheblichen
Blendeinwirkungen kommen kann.

Je nach Ausrichtung und Neigung der geplanten Module kdnnen auch (zusétzlich) andere
Immissionsorte betroffen sein.

Aus Sicht des Immissionsschutzes sind jedoch die nachfolgenden Festsetzungen in den
Bebauungsplan aufzunehmen:

- Die Photovoltaikanlage ist so zu errichten und zu betreiben, dass an den maRgeblichen
Immissionsorten keine erheblichen Belastigungen durch Lichtimmissionen (z. B.
Blendwirkung) auftreten.

- Es ist darauf zu achten, dass der vorgesehene Standort flr die zu errichtende
Trafostation so festgelegt wird, dass die in Anhang 2 der 26. BImSchV vorgegebenen
Grenzwerte fir die elektrische Feldstarke und die magnetische Flussdichte an den
nachstgelegenen Immissionsorten nicht tberschritten werden.

Naturschutz mit Schreiben vom 20.10.2022:

Mit der hier vorgelegten Bauleitplanung zur Errichtung einer Freiflachenphotovoltaikanlage
besteht aus naturschutzfachlicher Sicht grundsatzlich Einverstandnis. Es sind keine
wertvollen Lebensrdume von der Planung betroffen. Aufgrund des beschlossenen Zieles
der Stadt Landshut, sich bis zum Jahre 2037 selbst mit regenerativer Energie versorgen
zu konnen, dient die geplante PV-Anlage der Zielsetzung. Die geplante PV-Anlage stellt
als bauliche Anlage einen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Mit den gewahlten
Faktoren entsprechend dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft"
besteht Einverstandnis. Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden im Planungsbereich
ausgeglichen. Von Osten und Siden her ist die geplante Anlage durch bestehende
Geholzbestande entlang der Gewasserflachen gut in die Landschaft eingebunden. Im
Norden ist die Entwicklung umfangreicher Gehoélzstrukturen in Kombination mit
extensivem Grinland als Ausgleichsflache geplant. Geplante Vermeidungsmafinahmen
minimieren den naturschutzrechtlichen Eingriff. Im Planungsgebiet ist mit dem
Vorkommen von Brutvogeln, insbesondere der Feldflur, zu rechnen. Deshalb ist eine
artenschutzrechtliche Relevanzprifung vorzulegen.

Bodenschutz und Altlasten mit Schreiben vom 17.10.2022:

Gemal den uns zur Verfligung stehenden historischen Luftbildern vom April 1945 liegt der
Bebauungsplanumgriff (Anderungsbereich des Flachennutzungsplans) auRerhalb der
stark bombardierten Bereiche im Landshuter Stadtgebiet. Innerhalb des
Bebauungsplanumgriff sind auf dem Luftbild 2012 (Aufnahmedatum 25.04.1945) keine
Bombentreffer zu erkennen. Diese Auskunft dient lediglich als Hinweis und stellt keine
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Kampfmittelfreigabe dar. Fir Baureifmachungen im Bebauungsplanverfahren oder in
nachgeordneten Baugenehmigungsverfahren wird daher auf die Bekanntmachung des
Staatsministeriums des Innern vom 15. April 2010 zum Thema "Abwehr von Gefahren
durch  Kampfmittel", im Internet zu finden unter https://www.verkuendung-
bayern.de/allmbl/jahrgang:2010/heftnummer:5/seite:136 hingewiesen.

Beschluss:
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Technischer Umweltschutz:
Die vorgeschlagenen Textbausteine wurden unter die Festsetzungen durch Text
aufgenommen.

Naturschutz:

Eine Uberprifung auf Vorkommen von Bodenbriitern wurde von Dr. Richard Schlemmer
durchgefuhrt. Im Bereich der geplanten Freiflachen-Photovoltaikanlagen wurden keine
bodenbritenden Vogel festgestellt.

Bodenschutz und Altlasten:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und unter die Textlichen Hinweise als neuer
Punkt aufgenommen.

Bayernwerk Netz GmbH
mit Schreiben vom 18.10.2022

In dem von lhnen Uberplanten Bereich befindet sich die Hochspannungsfreileitung Alt-
heim - Geisenhausen (-Toging), Ltg. Nr. B58, der Bayernwerk Netz GmbH. Ebenso
bestehen Hinweise zu den Mittel- und Niederspannungsanlagen der Bayernwerk Netz
GmbH. Gegen das Planungsvorhaben bestehen keine grundsatzlichen Einwendungen,
wenn dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht
beeintrachtigt werden und insbesondere die gem. einschlagiger Vorschriften
erforderlichen Mindestabstdnde zwischen Bauwerksteilen, Verkehrswegen usw. und
unseren Anlagen eingehalten werden. Im Einzelnen nehmen wir wie folgt dazu Stellung:

110-kV-Freileitung:

Die Leitungsschutzzone der Leitung betragt jeweils 25,00 m beiderseits der
Leitungsachse. Zwischen Mast Nr. 7 und Mast Nr. 8 betragt die Leitungsschutzzone
jeweils 30,00 m beiderseits der Leitungsachse. Darin enthalten ist die sogenannte
Baubeschrankungszone die zwischen Mast Nr. 4 und Mast Nr. 5 jeweils 21,00 m und
zwischen Mast Nr. 5 und Mast Nr. 6 jeweils 22,00 m beiderseits der Leitungsachse betragt
(siehe  beil. Lageplan). Innerhalb  der  Baubeschrankungszone  bestehen
Hohenbeschrankungen fur alle Bau- und sonstigen Mal3Bhahmen. Der Bestand, der Betrieb
und die Unterhaltung der bestehenden Anlagen ist zu gewahrleisten. Zu
UnterhaltungsmalBnahmen zahlen u.a. Korrosionsschutzarbeiten, Arbeiten  zur
Trassenfreihaltung von betriebsgefahrdendem Aufwuchs sowie die Erneuerung,
Verstarkung oder ein durch Dritte veranlasster Umbau der Leitungen auf gleicher Trasse
unter Beibehaltung der Schutzzonen. Die Richtigkeit des Leitungsverlaufes auf dem
beiliegenden Lageplan ist ohne Gewahr. Mal3geblich ist der tatsachliche Leitungsverlauf in
der Natur. GemaR DIN EN 50341-1, sind bei 110 kV folgende Mindestabstande zu den
Leiterseilen einzuhalten: Verkehrsflachen: 7,00 m, Gelande: 6,00 m, Bauwerke: 5,00 m,
feuergefahrdete Betriebsstatten (Tankstellen usw.) und Gebdude ohne feuerhemmende
Décher: 11,00 m, Sportflachen: 8,00 m, Zaune usw.: 3,00 m, Bepflanzung: 2,50 m. Bei der
Ermittlung der Abstédnde ist unter der Leitung der grof3tmégliche Durchhang und seitlich
der Leitung das groRtmogliche Ausschwingen der Leiterseile bei Wind anzunehmen.

PV-Module:

Ausgehend von der geplanten Lage der PV-Module wurden die maximalen Hohen fir die
Aufstellung dieser berechnet. Die maximal méglichen Hohen der PV-Module wurden in
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sechs Feldern fur die jeweils ausgewiesenen Flachen fir PV-Module berechnet. Diese
sind im beiliegenden Lageplan beschriftet. Die maximalen Hohen betragen:

Feld-Nr. - max. Modulh6he

1-386,95m . NN

2-385,05m 0. NN

3-382,01 mu. NN

4 -381,66 m . NN

5-382,11 m 0. NN

6 - 385,36 m . NN

Sofern die Hohen der PV-Module abweichen, ist eine erneute Vorlage zur Stellungnahme
vorzulegen. Wir empfehlen grundséatzlich Trafostationen, Batterierdume, Schalthduser und
Betriebsgebdude aulRerhalb der Schutzzone aufzustellen.

Leitungsbereich:

Far Wartung und Reparaturarbeiten an den Leiterseilen ist am Eingangstor der PV-Anlage
ein Schllsseltresor zu installieren. Die Kosten tragt der Betreiber der PV-Anlage. Den
SchlieRzylinder stellt die Bayernwerk Netz GmbH. Im Falle von Arbeiten und im
Storungsfall an unseren Anlagen missen stdrende Module, fir den Zeitraum von
Arbeiten, teilweise oder komplett (je nach Bedarf), unter den Leiterseilen, durch den
Eigentimer der PV-Anlage auf seine Kosten, zurlick gebaut werden. Die Zufahrt zum
Arbeitsbereich ist zu gewahrleisten. Alternativ kann hierfir ein Wartungsweg entlang der
Leitungsachse vorgesehen werden.

Mastnahbereich:

Der ungehinderte Zugang, sowie die ungehinderte Zufahrt zu unseren Masten mussen,
jederzeit, auch mit Lkw, Mobilkran und schweren Baumaschinen gewahrleistet sein.
Deshalb ist eine entsprechend breite Zufahrt (Mindestbreite 5 m) und ausreichenden
Kurvenradien vorzusehen. Befindet sich der Mast innerhalb der Umzaunung, ist fur
Wartung und Reparaturarbeiten am Eingangstor der PV-Anlage ein Schlisseltresor zu
installieren. Die Kosten tragt der Betreiber der PV-Anlage. Den SchlieRzylinder stellt die
Bayernwerk Netz GmbH. Eine rechtzeitige Info an uns ist erforderlich um den
Schliel3zylinder durch einen Mitarbeiter der Bayernwerk Netz GmbH einzubauen zu
lassen. Um den Betrieb der Hochspannungsleitung zu gewahrleisten, ist ein
Arbeitsbereich von 20 Metern, gemessen ab FundamentauR3enkante von einer Bebauung
freizuhalten. Abgrabungen im Mastbereich kdnnen die Standsicherheit des Mastes
gefahrden und sind nur mit unserem Einverstandnis moglich. Dies gilt auch fir
voribergehende MalRihahmen. Im Falle von Arbeiten und im Stérungsfall an unseren
Anlagen mussen stdrende Module, fur den Zeitraum von Arbeiten, teilweise oder komplett
(je nach Bedarf) in einem Radius bis zu ca. 40,00 m um unsere Masten, durch den
Eigentimer der PV-Anlage auf seine Kosten, zurlick gebaut werden.

Unfallverhiitung:

Auf die erhthte Gefahr bei Arbeiten in der Nahe von Hochspannungsleitungen wird
ausdricklich  hingewiesen. Die  Sicherheitshinweise  enthalten  entsprechende
Informationen, welche dem bauausfiihrenden Personal zur Kenntnis zu geben und auch
bei spateren Instandhaltungsarbeiten einzuhalten sind. Firmen, welche im Schutzbereich
der Leitung Arbeiten verrichten wollen, missen mindestens vier Wochen vor Baubeginn
die maximal mdoglichen Arbeitshohen fur den erforderlichen Ausubungsbereich bei der
Bayernwerk Netz GmbH, 110 kV Freileitung/Kabel Bau/Dokumentation, unter Angabe der
bestehenden Hohe Uber NN, anfragen.

Kran/Baggereinsatz:

Der Einsatz von Hebewerkzeugen, wie z. B. Turmdrehkran, Autokran oder
Teleskopstapler sowie von Betonpumpen und dgl. missen, wenn sie die
Baubeschrankungszone bertihren oder hineinragen, mindestens vier Wochen vor
Baubeginn und unter Angabe der max. moglichen Geratehthe, sowie des gewinschten
Einsatzstandortes mit einer Hohe Uber NN anhand eines mal3stabsgetreuen Lageplanes,
gesondert mit uns abgestimmt werden.

Schattenwurf:
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Der Schattenwurf der vorhandenen Maste und Leiterseile sind vom Betreiber der
Photovoltaik-Anlage zu akzeptieren. Dies gilt auch bei einer Anpassung/Erneuerung von
Masten, die eine Anderung der Hohe bzw. der Grundabmessungen des Mastes bedingen
und ggf. eine auftretende Anderung des Schattenwurfes verursachen.

Sonstige Bauwerke:

Innerhalb  der Baubeschrankungszone sind uns alle sonstigen Bauwerke
(Beleuchtungsanlagen, Fahnenmaste, Werbeanlagen, Gebaude etc.) gesondert zur
Stellungnahme vorzulegen.

Vorbeugender Brandschutz:
Die abschlieBende gutachtliche Stellungnahme hierfiir obliegt der ortlich, zustandigen
Fachstelle.

Niveauveranderungen:

Im Bereich der Leitung darf ohne Zustimmung der Bayernwerk Netz GmbH, weder
Erdaushub gelagert, noch dirfen sonstige MalBhahmen durchgefuhrt werden, die das
bestehende Erdniveau erh6hen. Im Leitungsbereich sind Aufschittungen, Lagerung von
Baumaterial und -hilfsmittel sowie das Aufstellen von Baubaracken u. &. nur nach
Abstimmung mit der Bayernwerk Netz GmbH zuléssig. Leicht brennbare Stoffe dirfen im
Bereich der Hochspannungsleitung nicht gelagert werden.

Antennen-, Blitzschutzanlagen, Kameras, sowie Fahnenmasten und Laternen:

Antennen-, Blitzschutzanlagen, so wie Fahnenmasten und Laternen missen nach den
gultigen Bestimmungen (DIN VDE 0855 bzw. 0185) von einem anerkannten Fachmann
errichtet werden und mit uns abgestimmt werden.

Bepflanzung:

Achten Sie bitte bei Anpflanzungen innerhalb des Schutzzonenbereiches der Freileitung
darauf, dass nur Geholze mit einer maximalen Aufwuchshéhe von 2,5 m angepflanzt
werden, um den Mindestabstand zur Freileitung auf jeden Fall einzuhalten. Geplante
Pflanzhohen dber 2,50 m sind gesondert mit uns abzustimmen. Baume oder Straucher,
die in den Mindestabstandsbereich der Hochspannungsleitung wachsen oder bei
Umbruch hineingeraten kénnen, missen durch den Grundstiickseigentimer
entschadigungslos zurtickgeschnitten oder entfernt werden bzw. auf Kosten des
Grundstiickseigentimers vom Leitungsbetreiber entfernt werden.

Zaune:

Zaune im Bereich der Schutzzone sind aus isolierenden oder nichtleitenden Werkstoffen
(z. B. kunststoffummantelter Maschendraht, Holz) aufzustellen. Pfeiler, Toranlagen und
leitende Z&aune sind zu Erden.

Witterungs- und naturbedingte Einflisse:

Vorsorglich weisen wir auch darauf hin, dass bei unglnstigen Witterungsverhaltnissen
Eisbrocken und Schneematschklumpen von den Leiterseilen abfallen kénnen. In den
Mastbereichen und unter den Leiterseilen muss unter Umstanden mit Vogelkot gerechnet
werden. Fir solche witterungs- und naturbedingten Sch&den kann keine Haftung
Ubernommen werden. Fragen bezlglich der 110-kV-Anlagen richten Sie bitte an die
Fachabteilung:

Bayernwerk Netz GmbH, 110-kV-Freileitung/Kabel Bau/Dokumentation, LuitpoldstralRe 51,
96052 Bamberg, Tel.: 0951 82 4221, bag-fub-hs@bayernwerk.de

Mittel- und Niederspannungsanlagen:

Losgeldst von moglichen Festlegungen zu einem Netzanschluss- bzw. Verknipfungspunkt
mit dem Stromnetz der allgemeinen Versorgung im Rahmen dieser Bauleitplanung erfolgt
diese Festlegung ausschlieBlich im Rahmen der gesetzlichen Vorgaben wie z.B. EEG,
KWK-G. Die beiliegenden “Sicherheitshinweise fur Arbeiten in der Nahe von Kabel-, Gas-
und Freileitungen® sind zu beachten. Auskinfte zur Lage der von uns betriebenen
Versorgungsanlagen koénnen Sie online tUber unser Planauskunftsportal einholen. Das
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Portal erreichen Sie unter: https://www.bayernwerk-netz.de/de/energie-
service/kundenservice/planauskunftspotal.html

Wir bedanken uns fir die Beteiligung am Verfahren und stehen lhnen fir Ruickfragen
jederzeit gerne zur Verfigung. Wir bitten Sie, uns bei weiteren Verfahrensschritten zu
beteiligen. Nach Abschluss des Verfahrens bitten wir um Zusendung der rechtsgultigen
Fassung des Bebauungsplanes.

Beschluss:
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Zu 110-kV-Freileitung:

Die Baubeschrankungszone und die Leitungsschutzzone sind als planliche Hinweise in
den Bebauungsplan aufgenommen worden. Der Mindestabstand von 5 m von Bauwerken
zu den Leiterseilen wird eingehalten.

Zu PV-Module:
Die maximal festgelegten Hohen wurden als Festsetzungen durch Text in den
Bebauungsplan aufgenommen.

Zu Leitungsbereich:
Der Sachverhalt wurde in die Hinweise durch Text Gbernommen und wird abschlielend
noch in einem stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Zu Mastnahbereich:

Die Arbeitsbereiche um die beiden betroffenen Masten wurden aus den festgesetzten
Uberbaubaren Flachen herausgenommen. Die ubrigen Punkte dieses Sachverhalts
wurden in die Hinweise durch Text Ubernommen und werden abschlieend, soweit
notwendig, noch in einem stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Zu Bepflanzung:
Die Maximalhéhe von Bepflanzungen im Schutzzonenbereich wurden in die
Festsetzungen durch Text aufgenommen.

Zu Zaune:
Die Maximalhthe und die Materialanforderungen wurden in die Festsetzungen durch Text
Ubernommen.

Die Ubrigen Sachverhalte aus der Stellungnahme wurden in die Hinweise durch Text

ubernommen.

Vodafone GmbH
mit Schreiben vom 21.10.2022

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH gegen die
von lhnen geplante Baumaflinahme keine Einwande geltend macht. Im Planbereich
befinden sich keine Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine
Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht geplant.

Beschluss:
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Bund Naturschutz in Bayern e.V.
mit Schreiben vom 25.10.2022

1) Allgemein
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Die alarmierenden Bestandsriickgdnge unserer Tier- und Pflanzenarten zwingen uns
dazu, deren Lebensraum zu férdern und nachhaltig zu schitzen. PV-Freiflachenanlagen
mit ihren Ausgleichsflachen kdnnen dazu einen wesentlichen Beitrag leisten. Wir missen
insgesamt eine hohe Diversitat der Tier- und Pflanzenarten erhalten und férdern, um die
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts und den Erhalt naturlicher Lebensgemeinschaften
von Tieren und Pflanzen zu gewahrleisten. Eine entsprechend bewirtschaftete
Solaranlage mit Ausgleichsflachen kann diesen Zielen dienen. Die geplante
Photovoltaikanlage wird auf einer zuvor intensiv bewirtschafteten Ackerflache aufgestellt.
Der damit einhergehende Verlust von landwirtschaftlicher Produktionsflache ist unseres
Erachtens zu tolerieren. Denn der Ackerboden geht durch die Nutzung fir regenerativ
erzeugten Strom nicht verloren wie z.B. bei einer Uberbauung durch Logistikhallen. Das
Verbot des Einsatzes von Pestiziden und Diingegaben schiitzt die Bodendkologie und das
Grundwasser. Die Flachen im Planungsgebiet werden aktuell landwirtschaftlich genutzt,
aber im FNP als Grinflachen dargestellt. Wird durch die Errichtung der
Photovoltaikanlage eine mdogliche Erweiterung des Erholungsraums Gretimuhle
verhindert? Erganzend mdchten wir anmerken, dass der BUND Naturschutz dem Ausbau
der erneuerbaren Energien (Wind und Sonne) grundséatzlich positiv gegenlbersteht. Denn
die zukunftsfahige Erzeugung von CO2 freiem, regenerativem Strom muss
schnellstmdglich umgesetzt werden. Die Ziele des Pariser Klimaabkommens von 2015
mulssen erreichet werden, um unumkehrbare Kippmomente nicht auszuldsen. Es ist
jedoch darauf zu achten, dass Bestimmungen zum Schutz der Natur auch bei solchen
Bauvorhaben vollumféanglich eingehalten werden. Gleichzeitig darf seitens der Kommunen
nicht versaumt werden, den Ausbau von PV-Anlagen auf Uberbauten oder versiegelten
Flachen sowie auf Dachern und Fassaden von privaten und gewerblichen Bauten proaktiv
zu unterstutzen und zu fordern. Siehe dazu die die ,BN Positionen — Photovoltaik
Anlagen® in der Anlage der E-Mail.

2) Grunflachen innerhalb der Einfriedung

Solange keine Beweidung durch Schafe stattfindet, konnte zur Reduktion der
Aufwuchsmasse an Gras der Zottige Klappertopf (Rhinanthus alectorolophus) angesat
werden. Als Halbschmarotzer parasitiert er an den Graswurzeln und raubt ihnen dadurch
Néhrstoffe. Er stellt auRerdem eine dauerhafte, sichere und hervorragende Bienen- und
Hummelweide dar. Eine Reduktion der Mahdhaufigkeit und der Aufwuchsmasse ist
dadurch mdglich. Auch sollte darauf geachtet werden, dass das Aufnehmen und der
Abtransport von Mahgut berhaupt mdglich sind. Der Abstand der Module zur Einzaunung
muss gro3 genug sein, damit entsprechende Maschinen von einer Modulreihe in die
nachste Modulreihe einbiegen koénnen. Dieser noétige Mindestradius ist in
Bestandsanlagen so gut wie nie vorhanden. Eine Folge ist, dass die Vorgabe ,das Mahgut
abzutransportieren® nicht, bzw. nur unter erschwerten Bedingungen erreicht werden kann.
So verbleibt das Mahgut (meist gemulcht) auf der Flache (Erfahrung aus
Bestandsanlagen). Vielleicht ist ein geschickter Versatz der Module von einer Reihe zur
nachsten eine Ldsung, ohne auf wertvolle Modulflache verzichten zu missen, siehe
Skizze.

3) Der BUND Naturschutz fordert fur Pflege der Ausgleichsflachen sowie fiir die Flachen
im Modulfeld grundsatzlich folgendes:

- Insekten schonende Mahverfahren mittels Messerbalken (Balkenmé&her). Keinesfalls zu
verwenden sind Rotationsmaher oder Schlegelmulcher!

- Angepasste Mahzeiten und Mahwege (von innen nach auf3en). Optimal ist eine Mahd an
bedeckten Tagen mit kihleren Temperaturen vor 9 Uhr oder nach 18 Uhr.

- Abtransport des Mahgutes nicht unmittelbar nach der Mahd, sondern erst an einem
darauffolgenden Tag. Diese Vorgehensweise ist zwingend notwendig, um der im
Lebensraum Wiese vorhandenen Insekten das Uberleben zu sichern. Insekten und
Schmetterlingsraupen habe so genigend Zeit zu ungemahten Flachen zu flichten und
werden nicht abtransportiert.

- Anwendung eines differenzierten Mahkonzepts: Belassung von ca. einem Drittel
unbearbeiteter Flache bei jeder Mahd, besonders auch Uber den Winter; Mahd in Streifen,
nicht in Vollflache, Stichwort: ,Mosaik“ Hierzu wird auf die Broschire “Landshuter
Leitfaden®, der vom Landesbund fur Vogelschutz Landshut herausgebracht wurde und
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qualifizierte Pflegehinweise gibt, verwiesen. Zum Download:
https://landshut.lbv.de/projekte/landshuter-leitfaden/

Dankenswerter Weise wurden Teile unserer Forderungen zur Pflege schon in das
Griinkonzept aufgenommen. Sehr wichtig ist allerdings, den Zeitpunkt fur den Abtransport
des Mahguts verpflichtend frihestens auf den folgenden Tag nach der Mahd zu
terminieren. Diese Wartezeit ist unbedingt notig, um Insekten die Abwanderung in
ungemahte Flachen zu ermoglichen.

4) Anmerkungen zur Begriindung des Bebauungsplan Nr. 07-86

Zu F) Grinordnung

Unterpunkt

e Im Norden werden zur ...

Die Vorgabe ,Das Mahgut ist umgehend aus der Flache zu entfernen® soll ersetzt werden
durch ,Das Mahgut darf nicht unmittelbar nach der Mahd, sondern friihestens an einem
darauffolgenden Tag aus der Flache entfernt werden.*

Zu G) Umweltbericht mit Integrierter Umweltvertraglichkeitsstudie

G.5.4 Regelverfahren ...

Aufwertungsmalf3nahmen:

Die Vorgabe ,Das Mahgut ist umgehend aus der Flache zu entfernen® soll ersetzt werden
durch ,Das Mahgut darf nicht unmittelbar nach der Mahd, sondern friihestens an einem
darauffolgenden Tag aus der Flache entfernt werden.*

Zu den Aufwertungsmallnamen sollte hinzugefugt werden: In die nordliche
Ausgleichsflache SO1 sollen Wurzelstécke, Totholz- und Bruchsteinhaufen, eingebracht
werden, um einen vielféaltigen Lebensraum fur die Fauna zu schaffen.

5) Anmerkungen zur Planung des Bebauungsplan Nr. 07-86

Zu C: Festsetzung durch Text

7.1.1 Die Private Grinflachen im ... ,Das Mahgut ist von der Flache zu entfernen“ sollte
prazisiert werden durch ,Das Mahgut darf nicht unmittelbar nach der Mahd, sondern
frlhestens an einem darauffolgenden Tag aus der Flache entfernt werden.*

7.3.1. Straucher Die Liste ist um den Faulbaum (Rhamnus frangula oder Frangula alnus)
zu ergdnzen, da dieser neben den bereits aufgelisteten Straucharten eine wichtige
Nahrungsquelle fir Vogel, Bienen und Schmetterlingsarten (Hauptnahrungspflanze des
Zitronenfalters) darstellt.

8.1.2. Die Ausgleichsflachen sind ... Extensives Grinland Die Vorgabe ,Das Mahgut ist
umgehend aus der Flache zu entfernen® soll ersetzt werden durch ,Das Mahgut darf nicht
unmittelbar nach der Mahd, sondern friihestens an einem darauffolgenden Tag aus der
Flache entfernt werden. Winschenswert ist, wenn an dieser Stelle die Vorgabe zur
Pflege: ,bei jeder Mahd gut 1/3 der Flache stehen zu lassen” eingefligt wird.

6) Schlussbetrachtung

a) Durch die vorgeschlagenen Malinahmen wird die Chance genutzt, neben der
Produktion von regenerativer Energie auch die nahezu verloren gegangene Diversitat von
Flora und Fauna in unserer agrarbetonten Heimat zu férdern.

b) Die wahrend der Nutzungsdauer der Flache als Energiefeld eintretenden positiven
Effekte auf Boden- und Wasserschutz sollten in die Gesamtbetrachtung der
O0konomischen Bewirtschaftung einbezogen werden.

¢) Durch regelmaRige Kontrolle der Ausgleichsflachen kénnen Abweichungen von der
Zielvorgabe rechtzeitig erkannt und KorrekturmafBnahmen ergriffen werden (z.B. bei
Neophytenbefall).

d) Das Landschaftsbild kann durch arten- und strukturreiches Grinland in und um PV-
Freiflachenanlagen durchaus bereichert werden.

Beschluss:
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.
Zu 4) Anmerkungen zur Begriindung des Bebauungsplan Nr. 07-86:

Zu F) Granordnung
Unterpunkt
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e Im Norden werden zur ...

Die Vorgabe ,Das Mahgut ist umgehend aus der Flache zu entfernen® wurde ersetzt durch
,Das Mahgut darf nicht unmittelbar nach der Mahd, sondern frihestens an einem
darauffolgenden Tag aus der Flache entfernt werden.”.

Zu G) Umweltbericht mit Integrierter Umweltvertraglichkeitsstudie

G.5.4 Regelverfahren ...

Aufwertungsmafinahmen:

Die Vorgabe ,Das Mahgut ist umgehend aus der Flache zu entfernen wurde ersetzt durch
,Das Mahgut darf nicht unmittelbar nach der Mahd, sondern frihestens an einem
darauffolgenden Tag aus der Flache entfernt werden.”.

Die Aufwertungsmaf3namen wurden zusatzlich wie folgt erganzt:

.In die ndrdliche Ausgleichsflache beim SO1 sollen nach Méglichkeit Wurzelstécke,
Totholz- und Bruchsteinhaufen eingebracht werden.*

ZU: 5) Anmerkungen zur Planung des Bebauungsplan Nr. 07-86

Zu C: Festsetzung durch Text

7.1.1 Die Private Griunflachen im ... ,Das Mahgut ist von der Flache zu entfernen“ wurde
erganzt durch ,Das Mahgut darf nicht unmittelbar nach der Mahd, sondern friihestens an
einem darauffolgenden Tag aus der Flache entfernt werden.”

7.3.1. Straucher: Die Liste wurde um den Faulbaum (Rhamnus frangula) erganzt.

8.1.2. Die Ausgleichsflachen sind ... Extensives Grinland Die Vorgabe ,Das Mahgut ist
umgehend aus der Flache zu entfernen® wurde ersetzt durch ,Das Mahgut darf nicht
unmittelbar nach der Mahd, sondern frihestens an einem darauffolgenden Tag aus der
Flache entfernt werden.” Die Vorgabe, dass bei jeder Mahd ca. 1/3 der Flache stehen zu
lassen ist, war bereits vorher in der Festsetzung Nr. 8.1.2 verankert.

II.  Prufung der Stellungnahmen gem. 8 3 Abs. 1 BauGB

Es wird davon Kenntnis genommen, dass im Rahmen der Auslegung gemaf3 § 3 Abs. 1 BauGB
von Seiten der Offentlichkeit keine Stellungnahmen vorgebracht wurden.

Beschluss:

lll. Billigungsbeschluss

Das Deckblatt Nr. 11 vom 16.07.2021 i.d.F. vom 28.04.2023 zum Bebauungsplan Nr. 07-86
,Gretlsmuhle” vom 13.07.1963 - rechtsverbindlich seit 01.07.1967 - wird in der Fassung
gebilligt, die es durch die Behandlung der AuRerungen beriihrter Behoérden und sonstiger
Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB und durch die Behandlung der Beteiligung
der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfahren hat.

Das Deckblatt zum Bebauungsplan mit eingearbeitetem Griinordnungsplan und textlichen
Festsetzungen auf dem Plan sowie die Begrindung und der Umweltbericht vom 28.04.2023
sind Gegenstand dieses Beschlusses.

Der Entwurf des Deckblattes Nr. 11 zum Bebauungsplan Nr. 07-86 ,Gretlsmuhle” ist gem. § 3
Abs. 2 BauGB auf die Dauer eines Monats auszulegen.

Beschluss:

Anlagen:

Anlage 1 — Plangeheft
Anlage 2 — Begriindung
Anlage 3 — saP
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