Stadt
Landshut

Aufgrund des § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 26.04.2022 (BGBI. | S. 674) und Art. 23
der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern - GO - i.d.F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S.
796), zuletzt geandert durch § 1 des Gesetzes vom 09.03.2021 (GVBI. S. 74) sowie Art. 81 Abs. 2 Bayer.
Bauordnung - BayBO - i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt
geandert durch § 4 des Gesetzes vom 25.05.2021 (GVBI. S. 286) erlasst die Stadt Landshut die Satzung:
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Fur die Aufstellung des Entwurfes

Landshut, den .................. Landshut, den ..................
Referat Bauen und Umwelt Referat Bauen und Umwelt
Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung

Geiner Doll
Amtsleiterin Ltd. Baudirektor



Der Beschluss zur Anderung des Bebauungsplanes wurde gemanl § 2 Abs. 1 BauGB vom
Stadtrat am ...........c......... gefasst und ortsublich im Amtsblatt der Stadt Landshut Nr. ......
£=] 1 ¢ IO bekanntgemacht.

Oberblrgermeister

Die Bebauungsplananderung wurde als Entwurf vom Stadtrat am ...................... gebilligt
und hat gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ...................... DiS ...cooo b offentlich
ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden ortsublich im Amitsblatt der Stadt
Landshut Nr. ...... =11 (OO bekanntgemacht.

Landshut, den .........ccueeeene.

Oberblirgermeister

Der Stadtrat hat gem. § 10 Abs. 1 BauGB und Art. 81 Art. 2 BayBO am ...................... die
Anderung des Bebauungsplanes alssSatzung beschlossen.

Landshut,den .........c..c.........

Oberburgermeister

Nach Absehluss’des Plananderungsverfahrens ausgefertigt.

Landshut,den ......................

Oberburgermeister

Der Satzungsbeschluss der Bebauungsplananderung und die Stelle, bei welcher der Plan
wahrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, wurden ortsublich im Amtsblatt der Stadt Landshut Nr. ...... am
...................... bekanntgemacht. Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan gem.
§ 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.



A: FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches des

Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches des
Deckblattes

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art und Mal} der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GR
WH

FH

Allgemeines Wohngebiet

(§ 4 BauNVvO)

Zulassig sind Anlagen gem. § 4 Abs. 2
BauNVO

Anlagen gem. § 4 Abs. 3 NVO sind nicht
zulassig

Grundflache max. in m?
(§ 19 Abs. 2 BauNVO)

Wandhohe max. in m GNN
(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Firsthohe max. in m_GNN
(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Bauweise, Bauliniej Batigrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

offene Bauweise
nuEinzethauser zulassig (§ 22 Abs. 2
BauNVO)

Baugrenze
(§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie auch
gegenuber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

private Verkehrsflache

Hauptversorgungs- und

Hauptwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

unterirdisch
(privater Schmutzwasserkanal)

i

Pflanzung und Erhalt van Baumen,
Strauchern und songtigen

Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur

Mafinahmen zum Schutz, zur

Rflege und zur Entwicklung von
= Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

I I

zu pflanzender Baum
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

zu erhaltender Baum
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

zu entfernender Baum
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

¢ ~“ 0P

zu pflanzender Strauch

Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

private Grinflache

private Grinflache nicht
einzaunbar




Sonstige Planzeichen

NG Nebengebaude
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Garage
Ga (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
> Einfahrt

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Anzahl der zulassigen Wohnungen,

2 WE zB.2
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

O Mit Geh-, Fahr- und Leitungs- : ’
E rechten zu belastende Flache
fmtenTent el (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Q

I

Q'
Q'
A

B: HINWEISE DURCH P EICHEN

o—">——o bestehende Grundstiicksgrenzen
g - Bestehende Gebaude

3456/1 rstucksnummer

. - Bestehende Nebengebaude
___ 41000 Hohenlinien




C: FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Soweit im Plan nichts anderes bestimmt ist, gelten fiir die Bebauung des gesamten Gebietes die
Bestimmungen der BayBO, - i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B),
zuletzt geandert durch § 4 des Gesetzes vom 25.05.2021 (GVBI. S. 286), und der BauNVO i.d.F. vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S.1802).

1. DACH
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO / § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die max. zulassige Dachneigung betragt 45°. Zulassig sind Sattel- und Flachdacher. Flachdacher (Dacher bis
zu 5° Neigung) sind flachig intensiv zu begriinen. Es ist eine durchwurzelbare Mindestschichidicke von 30cm
vorzusehen. Dies gilt nicht bei der Anordnung notwendiger technischer Anlagen sowie bei der AR@rdnung von
fur Erholungszwecke nutzbare Freibereiche (z.B. Dachterrassen und -géarten, Spielbereiche).

2. IMMISSIONSSCHUTZ

Die durch den Betrieb einer Warmepumpe verursachten Beurteilungspegel, diirfen an“den nachstgelegenen
Immissionsorten die folgenden, um 6 dB(A) reduzierten Immissionsrichtwerte depfTA Ladrm (Fassung vom
26.08.1998) nicht Uberschreiten:
Immissionsorte im WA: tags (06:00 Uhr - 22:00 Uhr): 49 dB(A)

nachts (22:00 Uhr - 06:00 Uhr): 34 dB(A)

D: FESTSETZUNGEN ZUR:GRUNORDNUNG

1. MASSNAHMEN ZUR VERRINGERUNG DER FLACHENVERSIEGELUNG UND ZUM

SCHUTZ DES GRUNDWASSERS
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Wege, Einfahrten, Stellplatze und sonstige befestigte Flachen sind mit wasserdurchlassigen Belagen (z. B.
Natursteinpflaster, Kiessoder Schotterflachen, Rasengittersteine oder Pflaster mit Rasenfugen) auszubilden
und missen zum'Zeitpunkt der Herstellung einen Endabflussbeiwert von 0,6 oder kleiner aufweisen.

2. EINFRIEDUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO)

Als Einfriedungen sind Holz- und Metallzdunen sowie Hecken mit heimischen, standortgerechten
Laubgehdlzen in geschnittener und freiwachsender Form zuldssig. Mauern jeglicher Art sind nur als
Unterkonstruktion anderweitiger Einfriedungen zulassig, sofern sie der Hangstabilitdt dienen und von
aulierhalb des Geltungsbereichs nicht einsehbar sind.

3. NICHT UBERBAUTE FLACHEN AUF PRIVATEN GRUNDSTUCKEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25a BauGB)

Nicht Gberbaute Grundstlcksflachen sind zu begriinen und gartnerisch zu unterhalten, soweit sie nicht als
befestigte Flachen bendtigt werden. Fiir Baumpflanzungen auf3erhalb der Flache fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (Ausgleichsflache) sind
standortgerechte Laubbaume der zweiten Wuchsklasse (Stammumfang 16 - 18 cm) oder Obstbaume (Halb-
oder Hochstamm) zu verwenden. Bei allen Baumpflanzungen im Geltungsbereich ist ein Abstand von
mindestens 2m zur Grundstlicksgrenze einzuhalten.



4. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON

BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Innerhalb der Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft ist eine extensive Wiese mit Obstbaumen gemaR der Pflanzliste unter Nr. 4 anzulegen und zu
sichern. Dabei ist auf eine Mindestqualitat der Obstbaume (Hochstamm, 2x verpflanzt, Stammumfang min.
16-18 cm, ausschlief3lich alte Kultursorten) und auf eine Verwendung von mindestens vier verschiedenen
Gehodlzarten zu achten. Zudem ist innerhalb dieser Flache streifenweise und in einem Umfang von
mindestens 30m? Flache autochthones Saatgut mittels Frastechnik und anschlielendem Walzen
einzubringen. Die Flache ist durch Mahd zu pflegen, wobei der erste Schnitt nicht vor dem 15. Juni des
jeweiligen Jahres erfolgen darf. Das Mahgut ist nach einigen Tagen zu entfernen. Das Mulchen, chemischer
Pflanzenschutzeinsatz und jegliche Dingung, ausgenommen einer Startdiingung bei der, Pflanzung von
Geholzen, ist hier unzulassig. An der 6stlichen Grundstiicksgrenze ist eine 3-4 m breite, autochthone Hecke,
bestehend aus Bienen- und Vogelndhrgehdlzen, anzulegen. Dabei ist auf einé Mindestqualitdt der
verwendeten Straucher zu achten (2x verpflanzt, 3-5 Grundtriebe, Hohe min. 100 cmy.

5. PFLANZLISTE FUR FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ*ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAET
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Fir Baumpflanzungen auf der Flache fir MaRnahmen zum Schutz'zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft ist geeignetes Pflanzmaterial von folgenden Gehélzarten zu verwenden:

Mindestqualitat der Obstbaume: Hochstamm, 2 x verpflanzt, Stammumfang mind. 16-18 cm, ausschlieBlich
alte Kultursorten.

Malus domestica Apfel

Pyrus communis Birne

Prunus avium Sifkirsche
Prunus cerasus Sauerkifsehe
Prunus domestica Zwetschge
Juglans regia Walnuss

6. PFLANZGEBOT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die gemall den Nrn. 2-4, festgesetzte Bepflanzung ist innerhalb von 12 Monaten nach Aufnahme der
jeweiligen Nutzung dex Gebaude herzustellen.

7. ERHALEVON GEHOLZEN
(§ 9 Abs.4 BauGB:V.m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 7 BayBO / § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die gemal den Bestimmungen dieser Satzung herzustellende Bepflanzung ist zu pflegen, zu erhalten und bei
Verlust den vorgenannten Festsetzungen entsprechend in der nachsten Pflanzperiode nachzupflanzen.
Sollten als zu erhalten festgesetzte Gehdlze durch Schadorganismen, Witterungseinflisse oder aus sonstigen
Griinden verloren gehen, so ist der festgesetzte Zustand innerhalb von 12 Monaten durch Ersatzpflanzungen
wieder herzustellen; dabei sind Einzelbdume in der gleichen Baumart in der Qualitdt 4x verpflanzt,
Stammumfang mind. 20-25 cm an derselben Stelle nachzupflanzen; Hecken, Straucher und sonstige
Geholzgruppen sind gemal der Freiflachen- und Gestaltungssatzung vom 10.03.21 zu ersetzen. Die als zu
entfernen festgesetzten Gehdlze dirfen erst im Zuge der Erstellung des flr den Standort des Gehdlzes
zulassigen Bauvorhabens entnommen werden.



E: HINWEISE DURCH TEXT

1. ENERGIE

Zur Forderung einer nachhaltigen Energieversorgung wird auf das Gebaudeenergiegesetz (GEG) in der
jeweils gliltigen Fassung hingewiesen. Entsprechend missen Anforderungen an die energetische Qualitat von
Gebauden und an den Einsatz erneuerbarer Energien in Gebauden eingehalten und nachgewiesen werden.
Eine energetische Qualitat der Gebaude, die Gber die Mindestanforderungen des Gebaudeenergiegesetztes
hinausgeht wird empfohlen. Ebenso wird empfohlen regenerative Energien Uber die Mindestanforderungen
des Gebaudeenergiegesetzes hinaus zu erzeugen/nutzen.

2. LEITUNGSANLAGEN

Unmittelbar sidlich des Geltunsbereiches befinden sich Leitungsanlagen der Deutschen(Telekom AG, der
Stadtwerke Landshut und der Vodafone Deutschland GmbH. Die Anlagen der verschi€denen Netzbetreiber
sind bei Bautatigkeiten zu schitzen und zu sichern, bzw. dirfen nicht Uberbaut und vorhandene
Uberdeckungen nicht verringert werden. Sollten Umverlegungen an diesen Anlagen netwefdig werden, sind
rechtzeitig vor Baubeginn Abstimmungen mit den jeweiligen Netzbetréibern Jherbeizufiihren. Bei
Baumpflanzungen ist das Merkblatt DWA-M 162 ,Baume, unterirdische Leitungen jund Kanale" (Februar 2013)
zu beachten.

3. ERDWARME / HEIZOLVERBRAUCHSANLAGEN

Bezuglich der thermischen Nutzung von Erdwarme bzw. des Betriebsyon Heizdlverbraucheranlagen wird auf
die Anzeigepflicht gem. § 49 WHG i.V.m. Art. 30 BayWG @nd.die ggf. notwendige Anzeige- und Prifpflicht
gemalf Anlagenverordnung hingewiesen.

4. BAUDENKMALER
(§9 Abs. 6 BauGB)

In der naheren Umgebung des PlanungsgebieteSist folgendes Baudenkmal vorhanden:

- D-2-61-000-591 - Kath. Pfarrkirche¥dl. Blut
Fir jede Art von Veranderungen an demssichiiny Geltungsbereich sowie im angrenzenden Umfeld befindenden
Denkmalern und in ihrem Nahebéreichygelten die Bestimmungen der Art. 4 bis 6 DSchG. Das bayerische
Landesamt fur Denkmalpflege istbei allen Planungs-, Anzeige-, Zustimmungs- sowie Erlaubnisverfahren nach
Art. 6 DSchG und bei allen baurechtlichen Genehmigungsverfahren, von denen Baudenkmaler oder
Ensembles unmittelbar odemirihrem Nahebereich betroffen sind, zu beteiligen.

5. BODENDENKMALER
(§9 Abs. 6 BauGB)

Es wird darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der Meldepflicht an das
BayerischeWlfandesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde gemafl Art. 8 Abs. 1-2
BayDSchG untérliegen.

6. SCHALLIMMISSIONEN UND -EMISSIONEN

Es wird darauf hingewiesen, dass Schallimmissionen, die durch das lithurgische Lauten der nahe gelegenen
Pfarrkirche HI. Blut entstehen kdnnen, im Planungsgebiet zu dulden sind. Warmepumpen im Planungsgebiet
sind nach dem Stand der Technik zu errichten. Die Schallemissionen missen dabei auf ein Minimum
begrenzt werden.

7. ABFALLBESEITIGUNG

Es wird darauf hingewiesen, dass Abfallsammelgefal’e sowie alle anderen Abfalle an der nachsten flr das
Abfallsammelfahrzeug durchgehend befahrbaren Stral3e zur Abholung bereitgestellt werden missen.




F: HINWEISE ZUR GRUNORDNUNG

1. FREIFLACHEN- UND GESTALTUNGSSATZUNG

Soweit in diesem Deckblatt keine anderslautenden Festsetzungen getroffen werden, sind die Regelungen der
Satzung Uber die auliere Gestaltung baulicher Anlagen sowie die Gestaltung und Ausstattung unbebauter
Flachen bebauter Grundsticke (Freiflaichen- und Gestaltungssatzung) in der jeweils gultigen Fassung
mafgebend.

2. BAUMSTANDORTE UND BAUMSCHUTZ

Standorte flir Baume in den privaten Flachen sind so auszubilden, dass fliir einen Baum mind. 8 m?
Vegetationsflache gesichert sind. Der Wurzelraum ist 80 cm hoch mit Oberboden zu verfillen. Vorher ist der
Untergrund zu lockern, so dass Wasser versickern kann. Einzelbaumscheiben oder Standorte flr Bdume in
befestigten Flachen sind mit einem Drainagegieldring pro Baum zu versehen. Eine eventuell spater notwendig
werdende Entfernung von nicht standortgenau als zu pflanzen oder zu erhalten festgesetzten Baume ist nur
nach MalRRgabe der Verordnung zum Schutz des Baumbestandes in, der | Stadt Landshut
(Baumschutzverordnung) vom 17.12.2021, in Kraft getreten am 01.01.2022, moglich.

3. NIEDERSCHLAGSWASSERBEHANDLUNG

Die Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers auf der Gpandstiicksflache ist Uber geeignete
dezentrale Ruckhalte- und Verdunstungseinrichtungen zu realisieren und mit dem Amt fir Umwelt-, Klima-
und Naturschutz der Stadt Landshut abzustimmen. Notwendige (Ruckhalteeinrichtungen sind ausreichend
grol3 zu dimensionieren. Das Einleiten von Niederschlagswasseryin die Kanalisation per Notlberlauf ist
unzuléssig. Die Einleitung von Grund-, Quell- und Sickerwasser in die ¢ffentliche Entwasserungsanlage ist
gemal § 15 Abs. 2 Ziff. 6 der Entwasserungssatzung der_Stadt‘Landshut (EWS) verboten.

4. LANDWIRTSCHAFT

Es wird darauf hingewiesen, dass Immissionen, die aus der Bewirtschaftung der angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen auch bei guter fachlichemPraxis entstehen kénnen, im Planungsgebiet zu dulden
sind.

5. VERWERTUNG UND ENTS@RGUNG VON BODENMATERIAL

Bei allen BaumalRnahmen ist anfallendenOberboden soweit mdglich fir die Erstellung von Grinflachen oder
fur landwirtschaftliche Kulturzweeké wieder zu verwenden. Er ist so zu schitzen und zu pflegen, dass er
jederzeit wieder verwendufigsfahigWist. Oberbodenlagerungen missen in Mieten mit einer Basisbreite von
max. 3 m, einer Kronenbreite'von' 1m und einer Hohe von max. 1,5 m angelegt werden. Flachenlagerungen
dirfen nicht héher als 1 myséif. Oberbodenlager sind oberflachig mit einer Decksaat zu versehen. Es wird
darauf hingewiesen, ‘dass die Verfillung von Gruben, Briichen und Tagebauten durch Bodenmaterial mit
hohem organischem, Anteil (Oberboden, anmoorige und torfhaltige Boéden) unzuldssig ist. Beim Anfall
grélRerer MengenySind mdgliche, rechtlich und fachlich zuldssige Verwertungs- und Entsorgungswege
(Materialmanagement) friihzeitig bei der Planung und im Rahmen von Aushubarbeiten zu beriicksichtigen.

6. OKOLOGISCHE AUFWERTUNG

Als zusatzliche MalRnahme zur Aufwertung der Flache fir MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft wird die Anlage von zwei Reptilienburgen in sonniger Lage
empfohlen. Aufterdem wird die Installation von Vogelbrutkdsten empfohlen.

7. GRENZABSTAND VON PFLANZEN

Fir Gehdlzpflanzungen sind die Mindestgrenzabstande gem. Art. 47 und 48 AGBGB zu beachten. Erhebliche
Beeintrachtigungen benachbarter Grundstiicke sollen durch entsprechende Pflege grenznaher Geholze
vermieden werden.
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MaRstab 1 : 500 N Landshut, den 28.01.2022
Plan zur genauen MaRentnahme nicht geeignet! Amt fur Stadtentwicklung
Langenmale und HO6henangaben in  Metern!

MaRgebend ist die Baunutzungsverordnung i.d.F. der und Stadtplanung

Bekanntmachung vom 21.11.2017 (8cBl. I s. 3786), zuletzt

geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 14.06.2021
(BGBI. 1 S. 1802)

andert am:18.11.2022
Stand der Planunterlage: 11 - 2022 &4 geandertam
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