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Aufgrund des § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Art. 11 des Gesetzes vom 08.10.2022 (BGBI. | S. 1726) und Art. 23
der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern - GO - i.d.F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S.
796), zuletzt gedndert durch Art. 57a Abs. 2 des Gesetzes vom 22.07.2022 (GVBI. S. 374) sowie Art. 81 Abs.
2 Bayer. Bauordnung - BayBO - i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS
2132-1-B), zuletzt gedndert durch die §§ 1 und 2 des Gesetzes vom 08.11.2022 (GVBI. S. 650) erlasst die
Stadt Landshut die Satzung:

BEBAUUNGSPLAN NR. 06-74

"Am Fohrenanger"

Bebauungsplan der Innenentwicklung'gem. § 13a BauGB
- Einfacher Bebauungsplan -

‘\

Fir die Aufstellung des Entwurfes

Landshut, den .................. Landshut, den ..................
Referat Bauen und Umwelt Referat Bauen und Umwelt
Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung

Geiner Doll
Amtleiterin Ltd. Baudirektor



Der Beschluss zur Anderung des Bebauungsplanes wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB vom
Stadtrat am ...................... gefasst und ortsublich im Amtsblatt der Stadt Landshut Nr. ......
am ..o, bekanntgemacht.

Oberbilirgermeister

Die Bebauungsplanadnderung wurde als Entwurf vom Stadtrat am .............£...% gebilligt
und hat gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BattGB in
der Zeit vom .......ccccceeiinnne DiS e offentlich ausgelegen. _Ort, und) Dauer der
Auslegung wurden ortsiiblich im Amtsblatt der Stadt Landshut Nr. &.... am s
bekanntgemacht.

Landshut, den ......................

Oberbtirgermeister

Der Stadtrat hat gem. § 10 Abs. 1 BauGB und®Art. 81 Abs. 2 BayBO am ...................... die
Anderung des Bebauungsplanes als Satzung beschlossen.

Landshut, den ......................

Oberbiirgermeister

Nach Abschluss des Plananderungsverfahrens ausgefertigt.

Landshat, den ......................

Oberbiirgermeister

Der Satzungsbeschluss der Bebauungsplandnderung und die Stelle, bei welcher der
Plan wahrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann und Uber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurden ortsiiblich im Amtsblatt der Stadt Landshut Nr. ......
am ., bekanntgemacht. Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan
gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.



A: FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Mal} der baulichen Nutzung
Geltungsbereiches des (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Bebauungsplans

9 Abs. 7 BauGB
SR Abgrenzung des

S MalRes der Nutzung
Teilbereich 1

TB 1 max. zulsssige GRZ: 0,25
(§ 19 Abs. 1 BauNVO)

Teilbereich 2

TB 2 max. zulassige GRZ: 0,50
(§ 19 Abs. 1 BauNVO)

B: HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

o—" " —0 bestehende Grundstiicksgrenzen
C Bestehende Gebaude

m Bestehende Nebengebaude

3456/1 Flurstiicksnummer

T Béschung

___________ bestehende Firstrichtung

Biotop mit Biotopnummer
| - (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Bodendenkmal mit
Denkmalnummer:
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

>

H
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Landschaftsschutzgebiet
mit LSG-Nummer.
(5 9 Albs. 6.BaUGB)
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C: FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Soweit 4m Plan nichts anderes bestimmt ist, gelten fur die Bebauung des gesamten Gebietes die
Bestimmungen der BayBO, - i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B),
zuletzt geandert durch die §§ 1 und 2 des Gesetzes vom 08.11.2022 (GVBI. S. 560), und der BauNVO i.d.F.
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. |
S.1802).

1. Inmissionsschutz - Luftwirmepumpen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die durch den Betrieb einer Warmepumpe verursachten Beurteilungspegel, dirfen an den nachstgelegenen
Immissionsorten die folgenden, um 6 dB(A) reduzierten Immissionsrichtwerte der TA Larm (Fassung vom
26.08.1998) nicht Gberschreiten:

Immissionsorte im WA: tags (06:00 Uhr - 22:00 Uhr): 49 dB(A)
nachts (22:00 Uhr - 06:00 Uhr): 34 dB(A)



2. Immissionsschutz - Lichtemissionen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Bei der Beleuchtung von 6ffentlichen und privaten Flachen sind abgeschirmte Leuchten zu verwenden, deren
Leuchtkegel in Richtung Boden ausgerichtet ist. Zulassig ist eine Beleuchtungsstarke von max. 5 Lux; zu
verwenden sind dabei Leuchtmittel mit geringem Anteil an UV- und Blaulicht wie z.B. bernsteinfarbene bis
warmweife LED, (Orientierung: Farbtemperatur 1700 bis 2400 Kelvin, max. 3000 Kelvin)

Es sind Leuchtdichten von max. 50cd/m? fir kleinflachige Anstrahlungen bzw. selbstleuchtende Flachen mit
weniger als 10m? bzw. Leuchtdichten von max. 2cd/m? fir Anstrahlungen bzw. selbstleuchtende Flachen mit
mehr als 10m? zuldssig. Hintergriinde sind dunkel zu halten.

3. Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 2 BauNVO)

Es wird offene Bauweise festgesetzt. Zulassig sind im TB 1 nur Einzelhauser.

4. Anzahl Wohnungen in Wohngebduden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im Teilbereich 1 ist pro Wohngebdude nur eine Wohnung zuldssig. Zusatzlich ist jeweils eine weitere
Wohnung mit einer Wohnflache von weniger als 40m? zulassig.

5. MaBnahmen zur Verringerung der Flachenversiegelung und zum Schutz des
Grundwassers
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Wege, Einfahrten, Stellplatze und sonstige befestigte Flachen sindymit®wasserdurchldssigen Beldgen (z. B.
Natursteinpflaster, Kies- oder Schotterflachen, Rasengittérsteine oder Pflaster mit Rasenfugen) auszubilden
und missen zum Zeitpunkt der Herstellung einen Endabflussbeiwert von 0,6 oder kleiner aufweisen.

6. Dachbegriinung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Flachdacher (0 - 15° Neigung) sind mindestens mit einem Anteil von 60 % der Dachflachen intensiv zu
begriinen. Es ist eine durchwurzelbare Mindestschichtdicke von 40 cm vorzusehen. Dies gilt nicht bei der
Anordnung notwendiger technischer "Anlagen, bei der Anordnung von fir Erholungszwecke nutzbare
Freibereiche (z.B. Dachterrassen ,und, -garten, Spielbereiche) sowie fur Anlagen zur Gewinnung von
Solarenergie.

D: HINWEISE DURCH TEXT

1. Energie

Zur Eérderung, einer nachhaltigen Energieversorgung wird auf das Gebaudeenergiegesetz (GEG) in der
jewells gtiltigen"Fassung hingewiesen. Entsprechend missen Anforderungen an die energetische Qualitat von
Gebaudengind an den Einsatz erneuerbarer Energien in Gebauden eingehalten und nachgewiesen werden.
Eine energetische Qualitdt der Gebaude, die Gber die Mindestanforderungen des Geb&udeenergiegesetztes
hinausgeht wird empfohlen. Ebenso wird empfohlen regenerative Energien Uber die Mindestanforderungen
des Gebaudeenergiegesetzes hinaus zu erzeugen/nutzen.

2. Baugrund

Es wird empfohlen, fir jedes Bauvorhaben ein gesondertes Bodengutachten erstellen zu lassen.

Bei der Planung von Bauvorhaben sind zudem aufgrund der Hanglage die Thematik des wild abflieRenden
Wassers bei Starkregen, eventuelle FlieBwege sowie negative Auswirkungen auf Dritte zu bericksichtigten.
Die Verantwortung hierzu tragt der Bauherr.



3. Wasserdichte Bauweise

Es wird empfohlen, Keller auftriebssicher und in wasserdichter Bauweise (z.B. weilte Wanne) zu erstellen.

4. Immissionsschutz - Lichtemissionen

Bei der Beleuchtung der privaten und o6ffentlichen Flachen des Planungsgebietes wird empfohlen, moglichst
niedrige Lichtpunkthéhen zu wahlen sowie, soweit mit den Belangen der &ffentlichen Sicherheit vereinbar, die
Beleuchtungszeiten mit Zeitschaltuhren zu regulieren.

5. Erdwdarme / Heizélverbrauchsanlagen

Beziglich der thermischen Nutzung von Erdwarme bzw. des Betriebs von Heizélverbraucheranlagemwird auf
die Anzeigepflicht gem. § 49 WHG i.V.m. Art. 30 BayWG und die ggf. notwendige Anzeige- und Rrifpflicht
gemal Anlagenverordnung hingewiesen.

6. Leitungsanlagen

Geltungsbereich befinden sich Leitungsanlagen der Stadtwerke Landshut, der Vodafone ‘GmibH. Die Anlagen
der verschiedenen Netzbetreiber sind bei Bautatigkeiten zu schitzen und zu ‘sicherng bzw. dirfen nicht
Uberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden. Sellten Umveflegungen an diesen
Anlagen notwendig werden, sind rechtzeitig vor Baubeginn Abstimmungen mit"den jeweiligen Netzbetreibern
herbeizufiihren. Bei Baumpflanzungen ist das Merkblatt DWA-M 162", Baume, dinterirdische Leitungen und
Kanale" (Februar 2013) zu beachten.

7. Bodendenkmaler
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

In unmittelbarer Nahe des Planungsgebietes ist das folgende Badendenkmaler vorhanden:

D-2-7439-0056: Verebnetes Grabenwerk wohl mitzwei Grabén vor- und frihgeschichtlicher Zeitstellung.
Daher bedurfen Bodeneingriffe aller Art einerydenkmalrechtlichen Erlaubnis gemaR Art. 7 Abs. 1
Denkmalschutzgesetz (DSchG). Diese ist in einem ‘€igensténdigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen
Unteren Denkmalschutzbehérde (Amt fur Bauatfsicht der Stadt Landshut) zu beantragen.

Es wird darauf hingewiesen, dass Qualifizierte Ersatzmalnahmen abh&ngig von Art und Umfang der
erhaltenen Bodendenkmaler einen,grofierenjUmfang annehmen kénnen und rechtzeitig geplant werden
mussen. (u.a. DurchfuhrungskonzeptyKonservierung und Verbleib der Funde).

Sollte eine archaologische Ausgrabung, nicht zu vermeiden sein, soll vor der Parzellierung die gesamte
Planungsflache archaologischigtalifiziert untersucht werden, um die Kosten firr den einzelnen Bauwerber zu
reduzieren.

8. Landschaftsschutzgebiet
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Im Geltungsbereichyist folgendes Landschaftsschutzgebiet vorhanden:

LSG-00302.09: Schutz von Landschaftsteilen der Isar-Hangleiten zwischen Schweinbachtal und der
geplanten BAB’A93

In unmittelbarer Nahe des Planungsgebietes befindet sich das Landschaftschutzgebiet:

LSG-00584.01: Schutz von Landschaftsteilen im Hugelland 6stlich Schweinbach - Stadtgrenze - ST 2045

Fir eine Bebauung oder entsprechende Nutzung der Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches sind die
MaRgaben der Landschaftschutzgebietverordnung zu beachten.

9. Artenschutz- und Biotopkartierung
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Die amtliche Biotopkartierung war zum Zeitpunkt der Rechtskraft des Bebauungsplanes veraltet. Eine
Aktualisierung ist in den darauf folgenden Jahren vorgesehen. Bis zur Fertigstellung dieser ist im Rahmen
eines jeden Bauantrags fiur Vorhaben innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes mit dem
Amt fur Umwelt-, Klima- und Naturschutz abzustimmen, ob und in welchem Umfang die derzeit
vorhandene Biotopkartierung fiir das jeweilige Baugrundstiick gesondert zu aktualisieren ist.



10. Freiflaichen- und Gestaltungssatzung

Soweit in diesem Bebauungsplan keine anderslautenden Festsetzungen getroffen werden, sind die
Regelungen der Satzung Uber die aullere Gestaltung baulicher Anlagen sowie die Gestaltung und
Ausstattung unbebauter Flachen bebauter Grundstiicke (Freiflachen- und Gestaltungssatzung) in der jeweils
gulltigen Fassung mafigebend.

11. Baumstandorte und Baumschutz

Standorte fur Baume in den privaten Flachen sind so auszubilden, dass fir einen Baum mind. 8 m?
Vegetationsflache gesichert sind. Der Wurzelraum ist 80 cm hoch mit Oberboden zu verfullen. Vorher ist der
Untergrund zu lockern, so dass Wasser versickern kann. Einzelbaumscheiben oder Standorte fir Baume in
befestigten Flachen sind mit einem Drainagegieliring pro Baum zu versehen. Eine eventuell spater notwendig
werdende Entfernung von nicht standortgenau als zu pflanzen oder zu erhalten festgesetzten Baume ist nur
nach MaRgabe der Verordnung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadi JLandshut
(Baumschutzverordnung) in der jeweils gultigen Fassung maoglich.

12. Versickerung

Samtliches auf den Grundsticken anfallendes Niederschlagswasser ist vor®Ort WWdezentral und
eigenverantwortlich zu beseitigen, die Grundsticke haben kein Einleitungsrecht fur Niederschlagswasser in
das Kanalnetz der Stadt Landshut. Die Beseitigung der anfallenden Niederschlagswasser auf den
Grundstucksflachen ist Gber geeignete dezentrale Veisickerungseéinrichtungen (z.B.
Mulden-Rigolen-Systeme) zu realisieren. Sollten hierzu evtl. Ruckhalteeinrichtungen notwendig werden, so
sind diese ausreichend gro3 zu dimensionieren. Bei Bedarf ist eipmentsprechender Bodenaustausch zur
Verbesserung der Versickerungsfahigkeit des Bodens vorzunehmen. Eine“€ventuelle Benutzung fremder
Grundstucke ist nachbarrechtlich zu regeln. Samtliche Versickerungsanlagen sind mit der Fachkundigen
Stelle fur Wasserwirtschaft am Amt fur Umwelt-, Klima#™und Naturschutz der Stadt Landshut, FB
Umweltschutz, abzustimmen. Dabei sind die Niedersehlagsfreistellungsverordnung (NWFreiV) und
Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser
(TRENGW) und oberirdische Gewasser (TRENOG) zu‘beachten. Vorrangig sollte das Niederschlagswasser
Uber die belebte Oberbodenzone versickert wepden. Ein, Notlberlauf ins 6ffentliche Kanalnetz ist nicht
zulassig. Die Einleitung von Grund-, Quell- un@, Sickerwasser in die offentliche Entwasserungsanlage ist
geman § 15 Abs. 2 Ziff. 6 der Entwasserungssatzung, der Stadt Landshut (EWS) verboten.

13. Landwirtschaft

Es wird darauf hingewiesen, dass ‘lmmissionen, die aus der Bewirtschaftung der angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen auch bei gliter fachlicher Praxis entstehen kénnen, im Planungsgebiet zu dulden
sind. Angrenzende landwirts€haftliche Nutzflaichen fallen zum Planungsgebiet hin ab und weisen eine
erhdhte Erosionsgefahr auf, 4Dadurch kann es zu Uberflutungen im Bereich von StraBen und
Privatgrundstiicken kop#men. Esywifd daher empfohlen, bauliche MaBnahmen gegen mégliche Uberflutung
von Gebé&uden zu ergreifert

14. Verwertung und Entsorgung von Bodenmaterial, Oberbodensicherung

Bei allen Baumalnahmien ist anfallender Oberboden soweit méglich fir die Erstellung von Griinflachen oder
fur landwirtschaftliche Kulturzwecke wieder zu verwenden. Er ist so zu schitzen und zu pflegen, dass er
jederzeit, wieder verwendungsfahig ist. Oberbodenlagerungen missen in Mieten mit einer Basisbreite von
max. 3 meiner Kronenbreite von 1m und einer Hohe von max. 1,5 m angelegt werden. Flachenlagerungen
darfentnicht héher als 1 m sein. Oberbodenlager sind oberflachig mit einer Decksaat zu versehen.

Es wird'darauf hingewiesen, dass die Verfullung von Gruben, Briichen und Tagebauten durch Bodenmaterial
mit hohem organischem Anteil (Oberboden, anmoorige und torfhaltige B&den) unzulassig ist. Beim Anfall
gréRerer Mengen sind mdogliche, rechtlich und fachlich zulédssige Verwertungs- und Entsorgungswege
(Materialmanagement) friihzeitig bei der Planung und im Rahmen von Aushubarbeiten zu berlicksichtigen.

15. Bestandschutz

Vorhandene Haupt- und Nebengebaude sowie Garagen und deren Zufahrten genielen, soweit sie
baurechtlich genehmigt sind, Bestandschutz bis zur Neubebauung des Grundstickes bzw. bis zu
wesentlichen baulichen Veranderungen der bestehenden Gebaude.
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Landshut, den 07.04.2022

MaRstab 1 : 1000 Plan zur genauen MaRentnahme N
nicht geeignet! Léngenmale und Héhenangaben in Amt fur Stadtentwicklung
Metern! MaRgebend ist die Baunutzungsverordnung und Stadtplanung

i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 8eBl.1s.
arse), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom
14.06.2021 (8GBI. 1. 1802)

Stand der Planunterlage: 12-2022 geandert am:
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