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1 aufgabenstellung

die stadt landshut beabsichtigt die generalsanierung und
einen erweiterungsbau des stadttheaters landshut am
bisherigen standort.

das theatergeb&ude ist seit 2014 aufgrund von
sicherheitsméngeln geschlossen.

es erfullt die anforderungen des brand- und arbeitsschutzes,
der statik und technik, als auch die komfortanspriche der
theaterbesucher nicht mehr.

der theaterbetrieb findet seitdem am &stlichen stadtrand von
landhut in einem provisorischen theaterzelt statt.

das historische stadttheater landshut liegt pragnant
unmittelbar angrenzend an die altstadt von landshut zwischen
wittstraBBe und der isar, auf den flurstiicken 1196 und 72.

das gebaudeensemble ,bernlocherkomplex” wurde ca. 1841
vom landshuter geschaftsmann bernlocher als gasthaus, hotel
und theater er6ffnet und 1845 durch den bau einer brauerei
erweitert.

das bedeutsame historische, unter denkmalschutz stehende
bauwerk wurde mehrfach umgebaut, letztlich fir eine neue
erschlieBung des bestehenden stadtsaals im bernlochner
1996 ein foyer mit eingang und infrastruktur an der wittstrafle
realisiert.

bis auf den externen restaurantbetrieb und den
bernlochnersaal, beide im norden des komplexes liegend,
wurde die nutzung des theaters im jahre 2014 eingestellt und
das historische theatergebaude steht seitdem leer.

das historische haus bedarf einer umfassenden sanierung,
deren hauptaugenmerk auf den zuschauerbereichen liegt.
des weiteren sollen raumdefizite, bautechnische mangel und
raumorganisationsschwachen behoben werden.

alle eingriffe sind in enger abstimmung mit dem amt fur
denkmalschutz vorzunehmen.

fur die gesamtplanung lobte die stadt landshut im jahr 2018
einen offenen europaweiten realisierungswettbewerb aus,
bei dem die architekten bachlemeid als 1. preistrager
hervorgingen und im weiteren mit den leistungsphasen 1-4
beauftragt wurden.
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nachfolgend, 2020, wurden die leistungsphasen 1-3
vollstandig abgeschlossen.

im haushalt der stadt landshut konnten 2021 aufgrund von
pandemiebedingten einnahmeausfallen keine mittel fur die
sanierung und erweiterung des stadttheaters landshutin
einem zuge bereit gestellt werden.

der stadtrat entschied zunachst auf der grundlage des
vorgestellten entwurfs von 2020 das bauvorhaben in zwei
bauabschnitte:

ba1 generalsanierung und ba2 neubau zu unterteilen.

es wurde beschlossen den ba1 im rahmen einer studie in zwei
varianten zu untersuchen.

.variante 1: kleines schauspielhaus

.variante 2: zweispartenhaus

in der folgenden stadtratssitzung vom 31.03.2022 wurde der
beschluss gefasst, das gesamtprojekt wie folgt in 2
bauabschnitten zu planen und zu realisieren.

1.ba: generalsanierung historisches haus (variante 1)

2.ba: neubau des grofen hauses

das theater soll fur kleinere schauspielproduktionen,
kammerkonzerte und mini-musicals genutzt und fur ca. 50-70
vorstellungen pro jahr ausgelegt werden.

fir die beschriebene nutzung ist keine vergréf3erung des
bestehenden orchestergrabens erforderlich, jedoch wird ein
teil des grof3en hauses als anbau an der brandwand zum
bernlochner bereits im 1.bauabschnitt realisiert.

insbesondere fur gré6Bere produktionen reicht das
raumangebot im bereich der biihne und zuschauerraume des
historischen hauses nicht aus.

bis zur fertigstellung des 2.bauabschnitts ist eine parallele
nutzung des theaterzeltes weiterhin erforderlich.
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die grundsticke mit den flurnummern 1196 und 72 liegen
zwischen isar und wittstraf3e, am landertorplatz, ca. 100m
fuBweg der altstadt entfernt.

im stden schlie3t der stadtpark landshut an.

die angrenzende wittstraf3e, eine bundesstrafle, ist eine
wichtige verkehrsader von landshut.

auf gegeniliberliegender seite der wittstrasse findet man
galeria kaufhaus samt zugehdérigem und zur benutzung
bestehenden parkhaus vor.

weitere parkmaéglichkeiten sind auf dem festplatzgelande,
sudlich des parks, vorhanden.

die gesamtflache der stadteigenen grundstiicke umfasst eine
grof3e von ca.7383m?, davon sind 1055m?2bereits durch den
bernlochner komplex und ca.1476m? durch das historische
theater Uberbaut.

gemaf den ergebnissen des geotechnischen gutachtens des
ingenieurbiros ifb eigenschenk gmbh vom 31.03.2020 setzt
sich der baugrund aus folgenden schichten zusammen:

. schicht 1: auffullungen, gemischt, ab gok -1,5m unter gok
. schicht 2: auffullungen, feinkdrnig, 0,7-2,5m unter gok

. schicht 3: auenlehm, 1,3-3,0m unter gok

. schicht 4: quartare kiese, 2,5 -7,9m unter gok

. schicht 5: tertiare kiese, 7,9 — 10m unter gok

. schicht 6: tertiare feinsedimente, 10-15m unter gok

der mittlere grundwasserstand liegt bei 389,2m .nn.

bei den proben wurde bei -1,80m unter gok grundwasser
vorgefunden.

in den sommermonaten treten hochwasserstande bei 390,1

m U nn auf.

die erdberiihrten bauteile befinden sich im einflussbereich von
grundwasser und/oder hochwasser bei mehr als 3m tber der
abdichtungsebene. damit liegt eine hohe einwirkung von
drickendem wasser vor, welche jedoch bei der sanierung nicht
behoben werden kdnnen.

eine wasserprobe wurde din-gerecht entnommen, diese weist
keine betonangreifenden eigenschaften auf.
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es wird empfohlen .bei neubauten, die einzel- und
streifenfundamente der nicht unterkellerten gebaudeteile auf
einer brunnengrindung oder einer tiefgrindigen
bodenverbesserung zu grinden.

das untergeschoss kann auf den in der griindungssohle
anstehenden boden flach gegriindet werden, was Uber einzel-
/streifenfundamente oder plattengrindung erfolgen kann.

die probenauswertungen haben erh6hte schwermetallgehalte
aufgewiesen, sodass das aushubmaterial teilweise in die
deponieklasse i einzustufen ist.

anfallendes aushubmaterial aus der kiinstlichen auffillung ist
im rahmen der geplanten baumaf3inahme getrennt nach
bodenart und auffalligkeiten zu separieren, in haufwerken
zwischenzulagern und erneut zu beproben und zu
untersuchen.

aus grinden der wasserhaltung und trockenhaltung der
baugrube ist ein wasserdichter verbau erforderlich.

3 baurechtsgrundlage

fir das gebiet liegt keine verbindliche bauleitplanung vor,
somit gilt grundséatzlich §34 baugb.

abstandsfladchen kénnen nach bayerischer bauordnung bis zur
jeweiligen straBBenmitte bzw. auf den angrenzenden
offentlichen freiflachen zu liegen kommen.

erforderliche abstéande zur fahrbahn der wittstrafe werden
eingehalten.

der flichennutzungsplan sieht eine nutzung fir gemeinbedarf,
eine einrichtung fir kulturelle zwecke vor.

die genehmigungsfahigkeit wurde bereits 2020/2021 mit dem
baurechtsamt abgestimmt.

im folgenden genehmigungsverfahren erfolgt die bauge-
nehmigung im rahmen eines baugenehmigungsverfahrens mit
umfassender priufung.

das historische haus mit dem bernlochner komplex unter-
liegen dem bestandsschutz und sind als einzeldenkmal in der
bayerischen denkmalliste eingetragen.
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mit max 200 sitzplatzen unterliegt das kleine schauspielhaus
nicht der versammungsstattenverordnung.

das bauvorhaben wird nach bestimmung der bayerischen
bauordnung als sonderbau, gebdudeklasse 5 geplant.

die fir das vorhaben notwendigen stellplatze werden im
bereich der bestehenden parkplatze und auf der grieserwiese
nachgewiesen.

4 1.bauabschnitt raumprogramm

fur die realisierung in 2 bauabschnitten sind
raumverschiebungen erforderlich, welche in der studie 2021
ermittelt und im vorentwurf konkretisiert wurden.

folgende raume, die bisher im grof3en haus verortet waren,
mussen im 1.bauabschnitt bertcksichtigt werden:

. prasenzlager

. lager ton/video

. kassenarchiv

. lager beleuchtung

. pyrotechnik

. lager kostime & requisiten

. zentrallager reinigung

. prasenzwerkstatt

. werkstatt beleuchtung

. backoffice theaterkasse mit tresor
. umkeide vorderhauspersonal

. rdume fir sanitater und feuerwehr
. anrichtekiche requisiten

. prospektlager

. gefahrstofflager

. u.a.

daraus ergibt sich ein zusatzlicher flachenbedarf von ca.
570m2.

die folgenden raume kdnnen bis zur fertigstellung des
2.bauabschnitts im theaterzelt eingerichtet bleiben:
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. hauptlager kostime, schuhe, requisiten
. hauptlager ton & video

. hauptlager beleuchtung

. ristkammer

. prospektlager & pyrotechnik

.rdume fir orchester

. u.a.

fir die theatertechnik missen raume grundlegend neu geplant
und erweitert werden wie regieraum, verfolger, foh.

im bereich der buhnentechnik bedarf es einer generellen
erneuerung der bestandstechnik.

darliber hinaus wurden vom bauherrn und nutzer
betriebsrelevante angaben gemacht, die in der planung
berucksichtigt werden sollten:

. herstellung einer durchreiche bei fassadenéffnungin hh 104

. zugang orchestergraben iber das 1.0g, mit direkter
anbindung an die umkleiderdume und lastenaufzug

. maximierung der zuschauersitzplatze bis max. 200 platze

. anpassung obermaschinerie, bihnenbeleuchtung und
theatertechnik, kompartibilitat mit passau/straubing

um das geforderte raumprogramm abbilden zu kénnen, ist ein
anbau an der brandwand zum bernlochner mit einer
geschossflache von ca. 240m2 bereits im 1.bauabschnitt zu
realisieren.

die hier im entwurf angeordneten umkleiderdume samt
sanitarbereiche entsprechen gréf3tenteils dem raumprogramm
und erfordern nur geringfiigige anpassungen beim bau des
2.bauabschnitts.

angrenzend an die umkleiden entsteht im bereich der
stadtloggia ein aufenthaltsbereich Gber 2 geschosse mit
teekiliche, der auch fiir proben, besprechungen und weiteres
genutzt werden kann.

der anbau wurde in der bisherigen planung tber das grofie
haus mit dem historischen bau verbunden. fir die nutzung des
1.ba wird eine direkte anbindung daher notwendig.

die prdsenzwerkstatt entsteht voribergehend als
provisorische leichtbaukonstruktion im eg, im bereich der
parkplatze und wird nach fertigstellung 2.ba riickgebaut.
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von zwei bauabschnitten ebenfalls bereits in den
raumlichkeiten des 1.bauabschnittes untergebracht werden.
abweichend zum entwurf bedarf es einer unterkellerung des
anbaus mit erschlief3ung Giber den bernlocher, um die
erforderlichen rAume abzubilden.
zur vertikalen erschlief3ung von kulissen und anderem
sperrgut wird im bestehenden schacht ein neuer lastenaufzug
bendtigt.
ein neuer zugang zum orchestergraben vom 1.0g erméglicht
eine gute anbindung an die umkleiderdaume und l6st die
problematik mit der raumhdhe der bestehenden erschliefBung.

im zuge der bearbeitung der leistungsphase 2 wurden die
raumlich strukturellen &nderungen aus der studie verfeinert,
bauherr- und nutzerwiinsche bertcksichtigt und mit den
fachplanern gemeinsam weiter ausgearbeitet.

weitere bestandsuntersuchungen fiihrten zu neuen
erkenntnissen der bausubstanz.

in abstimmung mit der denkmalschutzbehdérde konnte der
grundriss nach historischem vorbild Giberarbeitet und
raumabfolgen verbessert werden.

5 2.bauabschnitt

fur den 2.bauabschnitt sind kleinere rickbaumaBnahmen im
1.bauabschnitt erforderlich.

damit die ursprunglich geplante raumnutzung beider
bauabschnitte hergestellt werden kann, werden einige raume
vom historischen haus wieder zuriick ins grof3e haus verlagert.
die provisorisch erstellte prasenzwerkstatt im bereich der
parkplatze wird nach fertigstellung des 2.bauabschnitts ins
grof3e haus ziehen, somit stehen dem nutzer an dieser stelle
wieder parkflachen zur verfigung.

anschlisse an den neubau missen hergestellt werden,
prospektlager und aufenthaltsbereich der kiinstler ziehen
wieder in die urspringlich vorgesehenen raume und
ermoglichen dadurch die verbindung vom historischen zum
grof3en haus.
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technikrdume, welche fur den 1.bauabschnitt im ug des
anbaus vorgesehen werden, bleiben so auch im
2.bauabschnitt bestehen und werden nicht zuriickgebaut.

grundsatzlich kann der 2.bauabschnitt ohne grofle
umbaumaBinahmen auf den 1.bauabschnitt folgen und bildet
das raumprogramm wie im entwurf ab.

6 erschlieBung 1.ba

entlang der isarpromenade entwickelt sich der westfligel mit
historischer durchfahrt, die den haupteingang in das foyer des
kleinen schauspielhauses bildet.

uber den bestehenden verwaltungseingang wird der interne
bereich (verwaltung, kiinstler, wohnung) erschlossen.

zur barrierefreien erschlieBung werden zwei aufzuge
eingeflgt.

die betriebslogistik erfolgt iber den anlieferhof an der
wittstraf3e, der im 2.ba durch den erweiterungsbau
umschlossen wird.

7 raumliche organisation 1.ba
offentlich

die funktionen im historischen haus, eingang, foyer,
garderobe, theatersaal, bihne, historische treppen, bleiben in
ihren grundzigen erhalten.

durch den historischen durchgang, der sich an der isarfassade
abbildet, betritt man tGber eine vorgegliederte treppe bzw.
rampe den neuen windfang und gelangt in den grof3ziigigen
kassenbereich.

von hier findet sich der besucher tber den vorbereich in dem
historischen halbrunden foyer mit gewdélbedecke in der
angrenzenden garderobe und den toiletten ein.

anschlief’end verbindet eine neue treppe im historischen
kaminzimmer das erdgeschoss mit der parkettebene.
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ebenso kann der weg zum zuschauerbereich barrierefrei iber
den aufzug oder tber die gewendelte treppe an der lage der
historischen theaterstiege gewahlt werden.

dieses treppenhaus verbindet alle dem zuschauer
zuganglichen geschosse miteinander, sowohl der erste, als
auch der zweite rang werden uber diese treppe erschlossen.
durch neue raumliche verkniupfungen wird der
gastronomiebereich im erdgeschoss mit dem foyer verbunden.

somit sind alle zuschauerbereiche des landshuter theaters
raumlich miteinander verbunden und gestatten dem besucher
eine flieBende durchwegung.

raumliche organisation 1.ba
nicht 6ffentlich

der verwaltungsbereich und die wohnung fur interne zwecke
werden im gebaudefliigel an der isar neu strukturiert.

beide bereiche nutzen den internen zugang an der isarfassade,
separiert vom besucherzugang.

innerhalb der historischen gebaudestruktur wird ein neues
treppenhaus am sudlichen ende des isarfliigels u.a. fir den
erforderlichen rettungsweg vorgesehen.

unmittelbar angrenzend zum bestand, am eingang bestehende
bernlochnerséle an der wittstraf3e, sind im 1. und 2.0g des
neuen anbaus raumlichkeiten fiir die schauspieler
angesiedelt, die vor und wahrend der spielzeit aufgesucht
werden.

werkstatt und lagerrdaume des historischen hauses grenzen an
die verwaltung im isarfligel.

die probebihne des kleinen schauspielhauses wird im
obergeschoss der darre/mélzerei platziert.
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8 materialitat
innen

eine exakte materialitat wird in der leistungsphase 3 der
entwurfsplanung festgelegt.

in den besucherrelevanten raumen, werden die wenigen noch
bestehenden historischen materialien erhalten und
fortgefuhrt.

im historischen saal des theaters wurde eine
oberflachenbefundung durchgefihrt, die im weiteren noch
vervollstéandigt wird und aus welcher sich die
gesamtgestaltung des saales ableiten wird.

auf beiden galeriebristungen sind teilweise auf leinwand und
holz bemalungen vorhanden, die in ein gesamtkonzept
eingebunden werden sollen.

der buhnenboden soll erhalten und ertiichtigt werden.

im bereich des zuschauerparketts wird ein neuer holzboden
nach installation der haustechnik und induktionsschleifen
eingebracht.

das historische erscheinungsbild mit vier holzstitzen vom
parkett bis ersten rang wird auf wunsch des denkmalschutzes
wieder rekonstruiert und interpretiert.

da samtliche bodenaufbauten im bestand nicht vorhanden
sind (ergebnisse aus bodensondagen), sind im gesamten, nicht
unterkellerten erdgeschossbereich neue bodenplatten samt
aufbau einzubauen.

zusammenhangende raumbereiche wie gastronomie, foyer,
garderobe sollen einen homogenen belag erhalten.

die wandoberflachen und gewdlbe werden je nach zustand
belassen, von dichten oberfldchen befreit und z.b.mit einem
neuen, eingefarbten kalkputz versehen, um der bestehenden
wandfeuchtigkeit entgegenzuwirken, ohne diese zu
gewahrleisten.

die deckenoberflachen werden aufler im bereich der
gewodlbedecken mit neuen abgehangten decken gestrichen
belegt, deren zwischenrdume dienen zur fihrung von
technikinstallation.

die ausstattung der verwaltungs- und funktionsraume auf der
isarseite sind in ihrer bestehenden ausstattung relativ
heterogen. bis auf einzelne raume mit diversen parkettbéden,
weisen die restlichen raume ein einheitliches, einfaches
gestaltungsprinzip auf, was in seiner neutralitat darauf
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hinweist, dass diese rAume in der vergangenheit stark saniert
und nahezu alle historischen elemente entfernt wurden.
diese rdume werden in allen bauteilen monochrom gestaltet,
um der heterogenitat entgegenzuwirken und ein ruhiges
erscheinungsbild zu erzeugen.

matrialitat
aufien

das auflere erscheinungsbild bleibt, bis auf kleine
gestaltungseingriffe, wie gestaltung von eingangstiiren- und
bereichen, z.t. 6ffnung von zugemauerten historischen
fenster6ffnungen, neue eingangstiren, fluchttreppen,
anderungen an neuzeitlichen gaupen, in der heutigen form
erhalten und werden lediglich gestrichen.

die historische durchfahrt wird durch entnahme der
nachtraglich eingebrachten bristung wieder als eingang in
erscheinung treten und um eine flache treppen-/rampen-
anlage mit vordach erganzt.

der ausgang des fluchttreppenhauses im sidlichen teil des
hauses wird um eine treppe erweitert.

9 konstruktion
siehe bericht tragwerksplaner vom 01.02.2023

zusammenfassung:

das historische gebaude wurde als ziegelbau mitte des 19.
jahrhunderts mit gewdlben im untergeschoss, in teilen im
zwischen- und erdgeschoss sowie holzbalkendecken in den
restlichen ebenen errichtet.

holzdachstiihle weisen einige nachtraglich eingebaute
verstarkungen auf.

konstruktionselemente in der lage der beiden neuen aufziige
und schachte werden behutsam angepasst.

in teilen desolate deckenelemente liber dem
zwischengeschoss malzerei werden entfernt, der
nutzungshéhe angepasst auf der h6he der bihnenfussbéden,
tiefer als neue und bestehende holzkonstruktion eingebracht.
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aus brandschutztechnischen griinden muss das gebdude um
ein treppenhaus im sidlichen isarfligel ergéanzt werden, dies
bedingt veranderungen der eingebauten stahlbetondecke im
isarfligel aus den 1990er jahren.

im bereich der probebihne muss das kehlbalkendach aus
platzgrinden in teilen zuriickgebaut werden.
lastumlagerungen bei neuen 6ffnungen und verédnderungen
der statischen systeme missen denkmalgerecht erfolgen.
brandschutztechnische ertiichtigungen missen insbesondere
bei den holzbalkendecken vorgenommen werden.

die historischen holzbalkendecken erfillen nicht die
anforderung auf feuerbestandigkeit.

die lastannahmen erfolgen nach geltenden din-regelungen
und werden bei den berechnungen bertcksichtigt.

ein- und umbauten im historischen haus wie neue treppen,
stutzen im saal etc. erfordern verstarkungen der bestehenden
konstruktion.

im bereich Uber der decke zuschauer mussen lasten aus
technikgeréaten, schallschutzmaf3nahmen und dammung
mittels eingezogener tragebene auf die auf3enwéande
abgeleitet werden, um den bestandsschutz derdecke erhalten
zu kénnen.

bedingt durch die ausfihrung der maf3nahme in 2 bauab-
schnitte, gibt es tragwerksplanerische &nderungen am
ubergang anbau/stadtloggia.

abweichend der urspriinglichen planung ist eine
unterkellerung an den bestand vorgesehen.

fur die grindung im ug sind spundwénde im bereich der
baugrube herzustellen, die nach der baumaf3inahme wieder zu
ziehen sind. bodenplatte und umfassungswéande des
untergeschosses sind wasserdicht als weisse wanne
auszufuhren.

aus wirtschaftlichen griinden und aufgrund einer verlangerten
gewahrleistungsfrist wird empfohlen einen zertifizierten wu-
fachplaner zu beauftragen.

gegebenfalls sind weitere baugrunduntersuchungen
durchzufihren und erkundungen zu tiefe und zustand der
bestehenden fundamente erforderlich.

weitere informationen und berechnungen sind im bericht von
bbi ingenieure enthalten.
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10 hls
siehe bericht hls vom 06.02.2023

zusammenfassung:

zu beginn der lph2 des 1.bauabschnitts wurde das
ingenieurbiro ottitsch mit der hls planung beauftragt.

es wurde ein neues konzept fur die vorplanung erstellt.

auf wunsch des bauherrn sollte eine hohe energieeffizienz der
anlagentechnik erreicht und in erheblichem umfang
erneuerbare energien bericksichtigt werden.

zur warmeerzeugung sind insgesamt drei
warmepumpen/kaltemaschinen mit pufferspeichern
vorgesehen.

im neuen anbau und erdgeschoss des historischen hauses
erfolgt die beheizung der raume uber fussbodenheizung, in
den rdumen der verwaltung tUber heizkdrper.

zuschauer-, bihnen- und foyerbereich kénnen tber
lufttechnische anlagen ausreichend erwarmt werden.

in abstimmung mit bauherr und regierung von niederbayern
wurde eine maximale co2-konzentration von 1200ppm im
zuschauerbereich, foyer und gastronomie festgelegt.
blroraume werden mechanisch, tber bestehende
fenster6ffnungen beliftet.

feuchteregulierungen werden auf wunsch des bauherrn nicht
vorgesehen.

zur kostenreduzierung wurden nur zwingend erforderliche und
mit bauherrn und nutzer abgestimmte bereiche in die
auslegung der liftungsanlage aufgenommen.

kuhlung der belufteten raume erfolgt tber rickkihlung aus
grundwasser, nur im bedarfsfall werden kaltemaschinen
unterstitzend zugeschalten.

zur kostenreduzierung kénnte die warme- und kalteerzeugung
alternativ Uber gaskessel und kaltemaschinen mit einem luft-
rickkuhler erfolgen, sofern eine ausfiihrung nicht
regenerativer energien zuléssig ist (hinweis zu widerspruch
zum geg-gesetz ist erfolgt).

die gebaudeautomation wird auf drei
informationsschwerpunkte verteilt, sodass kurze kabelwege
moglich sind.
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gereinigt und Uber eine rigole und einleitung in die isar
eingeleitet

ausfuhrliche darlegung der hls-vorplanung ist dem bericht zur
von ottitsch ingenieure zu entnehmen.

11 elt
siehe bericht elt vom 31.01.2023

zusammenfassung:

mtm plan wurden zum start der lph2 10/2022 mit der elt

planung des 1.bauabschnittes beauftragt.

die planung von burnickl-ingenieure wurde als grundlage
genommen und darauf aufbauend ein konzept fur die elt-
planung erstellt.

der vorraussichtliche leistungsbedarf an elektrischer
anschlussleistung Gberschreitet die maximal mégliche
leistungsabnahme am bestehenden niederspannungs-
hausanschluss mit 100kva.

da eine leistungserhéhung nicht méglich ist, ist die bisher
geplante neue erschlieBung aus dem 20kv-netz und dem
transformator weiterhin erforderlich. der transformator wird
so dimensioniert, dass er fur beide bauabschnitte ausreichend
ist und keine umbaumaBnahme bei ba2 bendétigt.

im gegensatz zur machbarkeitstudie variante 1 wird eine
teildezentrale sicherheitsbeleuchtungsanlage verteilt in
verschiedenen bereichen des theatergebaudes vorgesehen.
die saalbeleuchtung sowie die funktionsbeleuchtung werden
lichttechnisch von elt geplant und ausgefuhrt.

der bauherr hat hallogenfreie installationskomponenten
festgelegt.

ob die bestehende blitzschutzanlage Gbernommen werden
kann ist durch ein gutachten festzustellen.

eine flachendeckende brandmeldeanlage mit ingegrierter
alarmierung ist im brandschutzkonzept gefordert und wird
ohne sprachalamierungsanlage benétigt, da der
1.bauabschnitt keine versammlungsstéatte darstellt.
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im historischen haus werden zwei neue personenaufziige und
ein neuer lastenaufzug als scherenhubbihne im bestehenen
schacht realisiert.

weitere angaben sind im bericht zur vorplanung von mtm plan
nachzulesen.

12 theatertechnik
siehe bericht theatertechnik vom 30.01.2023

zusammenfassung:

basierend auf der machbarkeitstudie wurde die variante 1
weiterverfolgt und eine neue planung im rahmen der der [p2
erstellt.

durch die beschrankung auf den vorhandenen bauraum
kénnen eine reihe von erfordernissen nicht erfullt werden.
schon durch das begrenzte sitzplatzangebot von < 200 platzen
mussen auch kinftig eine vielzahl der veranstaltungen weiter
im zelt stattfinden.

das bernlochner als intensiver spielort muss wiederum eine
bihnentechnische vollaustattung erhalten.

die buhnentechnischen anforderungen wurden vorab mit dem
theater und bauherrn abgestimmt, sodass technische
parameter und anforderungen definiert werden konnten.

der vorhandene stahlbau in den beiden galerieebenen ist zu
uberarbeiten und leicht anzupassen.

auch im bereich der obermaschinerie und steuerung sind
anpassungen vorzunehmen, um die kompatibilitat mit

den partnerstaddten passau und straubing weiter zu
gewahrleisten.

fir eine zukunftsorientierte ausstattung sind scheinwerfer
und lampen auf led-basis auszufihren.

als ergdnzung zur studie (v1) erhélt die probebiihne an der
decke ein rohrraster, an dem scheinwerfer, deko und
zugeinrichtungen abgehangt werden kénnen.

aus begrenztem raumbedarf und mangelden technikrdumen
im historischen bestand wird ein gemeinsames netzwerk der
bihnenbeleuchtung und medientechnik geplant. dies
beinhaltet neben der reinen netzwerktechnik auch die
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spannungsversorgung, die gemeinsame verkabelung,
trassenbau und auch gemeinsame anschlusskasten.

bei der medientechnik wird ein integrativer betrieb beider
spielstatten angestrebt, um unnétige schnittstellen zu
vermeiden und medientechnisch ein ein-haus-betrieb
anstrebt.

eine im theaterportal integrierte beschallungsanlage wird fur
die zuschauer mittels aktiver linienstrahler fir die abdeckung
der hochton- sowie der mittenbereich ausgefihrt.

erganzt wird diese anlage mit zwei (im zweiten rang
hangenden) subwoofer fiir den tieftonbereich.

da der einsatz von projektoren fiir eine auf- und rickprojektion
in den bestehenden bihnenraumen aufgrund von fehlendem
projektionsabstand bedingt geeignet ist, wird eine an der
obermaschienenziigen installierte mobile led wand geplant.
detaillierte angaben sind im bericht lph2 von theapro
nachzulesen.

13 brandschutz
siehe bericht brandschutz vom 15.08.2020

zusammenfassung:

das historische haus ist baulich durch brand- bzw.
feuerbestandige trennwénde von den angrenzenden
versammlungsstéatten getrennt, dies mit unabhangigen
rettungswegen.

die nutzung wird auf max 200 personen begrenzt, die
brandschutztechnische bewertung erfolgt nach der
bayerischen bauordnung.

die duf3ere erschliefBung zur zugénglichkeit der feuerwehr
wird gewéhrleistet.

rettungswege nach baybo sind lber treppenraume
sichergestellt.

am sudlichen isarfligel wird ein fluchtteppenhaus erganzt.
ausreichende rettungswegbreiten im bereich der durchgéange,
treppen, flure werden eingehalten.

die tragkonstruktion des historischen hauses ist -bis auf die
holzbalkendecken ab 1.0g- vollumfénglich in massivbauweise
ausgefuhrt, sie erfillt mutmaflich die anforderung
feuerbestandig gemaf3 gebaudeklasse 5.
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die holzbalkendecken erfordern unter berlcksichtigung
kompensatorischer mafinamen einen antrag auf abweichung.
ausfuhrung der einzelnen bauteile erfolgt nach den giltigen
brandschutzrechtlichen vorgaben.

zur kompensation der abweichungen wird u.a. eine
brandmeldeanlage installiert.

14 bauphysik
siehe bericht bauphysik vom 23.03.2021

zusammenfassung:

das denkmalgeschizte historische haus unterliegt nicht den
bestimmungen des gebadudeenergiegesetzes geg, siehe §105.
ein energieausweis ist nicht zu erbringen.

um die energieeffizienz dennoch zu verbessern, werden mit
dem denkmalschutz abgestimmte maBnahmen getroffen.

geplante warmeerzeuger/warmelbergabe

. beheizung tUber neuen gasbrennwertkessel oder
warmepumpe/grundwassernutzung

. kiihlung buhnenrelevanter rAume Uber warmepumpe

. warmwasserbereitung Uber gasbrennwertkessel oder
warmepumpe/grundwassernutzung

. beheizung der rdume Uber fussbodenheizung, heizkérper,
zuluftsystem.

laftung

. naturliche, mechanische liftung in verwaltungs-
wohnrdumen

. teilklimaanlage fir zuschauer- und bihnenraum

. zu-abluft in bereich probebihne, theke, kiiche, foyer, wc

gebaudehille

. der denkmalgeschutzte bau erhéalt keine fassadendammung
. fenster werden -je nach erfordernis- getauscht

. dachdammung mit zwischensparrenddmmung

. evtl.punktuell 6cm mindestwadrmeschutzdammung
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15 akustik
siehe bericht akustik vom 02.02.2023

zusammenfassung:

der orchestergraben bleibt in seiner bestehenden form und
héhe erhalten, allerdings mit reduziertem Giberdecktem
bereich, welcher eine geringe raumhdhe von ca 1,75m
aufweist.

es entsteht somit eine grundflache von ca 24m2, mit einer
offenen flache zum zuschauerbereich von 13m2.

unter den genannten abmessungen ist es etwa 6-8 musikern
moglich unter normalen hérbedingungen zu musizieren.

zur optimierung der akustik sind an der rickwand variable
schallabsorbierende vorhange anzubringen.

die decke ist aufgrund der geringen raumhdéhe akustisch nicht
zu behandeln.

im zuschauerbereich wird empfohlen einen stérschallpegel
von gk 15 (26 db(a)) anzustreben, eine reduzierung der auf gk
20 (30 db(a)) ist aus akustischer sicht vertretbar, sofern der
empfohlene wert im bestand nicht umgesetzt werden kann.
detaillierte angaben sind im bericht von isrw nachzulesen.

16 denkmalschutz

erhalt der denkmalgeschiitzten bausubstanz ist in hohem
mafle inhalt der arbeit, der neubau wurde in gréf3e und form
aus diesem entwickelt.

gemeinsam mit dem amt fur denkmalpflege und dem bauherrn
wurden die rahmenbedingungen eines konzepts fiir den
umgang mit dem historischen bestand festgelegt.

die eingriffe in die substanz sollten auf das notwendigste
beschrankt werden.

im bereich des historischen saals sowie in unterschiedlichen
bereichen des historischen hauses, wurden neue sondagen
hergestellt und analysiert.

die befunde der baurestauratorischen analyse werden als
basis fur eine wiederherstellung und das zuklnftige
farbkonzept fixiert.
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im bereich des probeblihne muss die decke des
zwischengeschosses abgesenkt und neu aufgelagert werden,
ein teil der zerrbalkenlage muss ausgebaut und der
kehlbalkendachstuhl, der teilweise im walmbereich mit einer
pfetten- stitzenkonstruktion verstarkt ist, muss abgefangen
werden.

dabei wird die auflagersituation der deckenbalken an den
wénden neu gestaltet.

die fuBbodenhdéhe der probebiihne gleicht nach der absenkung
der historischen biihne.

fur die restaurierung des historischen saals werden die
befunde als basis flr eine mégliche wiederherstellung bzw.
erganzung fixiert.

das farbkonzept wird gemeinsam mit dem amt fir denkmal
sowie mit dem bauherrn festgelegt.

eine grundsatzliche rekonstruktion der bauzeitlichen stitzen
des saales wurde auf wunsch des denkmalschutzes
untersucht und in die planung aufgenommen, die gestaltung
erfolgt in Lhp3.

die gestaltung der 6ffentlichen bereiche im erdgeschoss wie
foyer und garderobe sollten méglichst einheitlich geplant
werden.

in den nichtéffentlichen bereichen, wie dem verwaltungs-
bereich, kénnte die planung freier gestaltet werden, die
unterschiede zwischen bestand und neuen elementen durch
oberflachenfarbe und -textur herausgestellt werden.

die lage fur die neuen aufziige wurde durch kernbohrungen
und sondagen in den decken gepruift und deren machbarkeit
bestatigt.

weitere abstimmungen erfolgen im planungsverlauf.

17 kostenschatzung

siehe anlage



