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1. Im Rahmen des Verfahrens zur Anderung des Bebauungsplans Nr. 07-86 werden
mogliche Nutzungen als Freizeit-/Sportfldchen, als Pendlerparkplétze fir die
B15neu oder als Sonderfldchen fUr Blaulichtorganisationen in den Blick genommen
und alternative Nutzungskonzepte dem Bausenat vorgestellt.

2. Die Verwaltung pruft die Méglichkeiten zum Erlass einer Vorkaufsrechtssatzung
Uber die brachliegenden Betriebsfldchen des ehemaligen Kieswerks und legt sie
dem Stadtrat zur Entscheidung vor.

3. Die Verwaltung mége dem Stadtrat aus baurechtlicher Sicht berichten,

a. welche Anfrdge auf Erteilung von Baugenehmigungen seit 1963 zu den
GrundstUcken der Gemarkung Frauenberg FISt.Nr. 610/3, 610/4, 610/5,
610/15, 651 und 593/21 eingereicht wurden und auf welche Anlagen sie
zielten,

b. welchen Antrdgen stattgegeben wurde, welche Antréige abgelehnt
wurden und welche Antrége zurOckgenommen wurden,

c. welchen Inhalt (Tenor) die jeweiligen Genehmigungen hatten/haben,

~ sofemn sie erteilt wurden und noch nicht erloschen sind,

d. ob die Genehmigungen unter Nebenbestimmungen erteilt wurden und
welchen Inhalt etwaige Nebenbes’rimmuhgen hatten, sofern die
Genehmigungen noch nicht erloschen sind,

e. ob noch nicht erloschene Genehmigungen nur abweichend zum
jeweiligen Antrag erteilt wurden und ggf. warum nur eine modifizierende
Gewdhrung erfolgte, :

f. obin den Bescheiden RUckbauverpflichtungen enthalten waren und wenn
ja, unter welchen Voraussetzungen diese stehen,




ob in den vergangenen Jahren seit der Betriebsstilegung des ehemaligen
,Buchenrieder"-Betriebs BuBgeldverfahren betrieben wurden oder ein
aufsichtliches Einschreiten notwendig wurde,

ob eine Dokumentation der Nutzungsverhdlinisse seit der Betriebsstillegung
verwaltungsseitig aktenkundig ist,

ob nach dem Erlass eines BuBgeldbescheids im vergangenen Jahr
bauaufsichtliche Anordnungen getroffen wurden, ;
wenn Anordnungen getroffen wurden, welche und wenn keine getroffen
wurden, warum nicht,

ob aus Sicht der Verwaltung die auf den genannten Grundsticken
aufzufindenden Anlagen noch Bestandsschutz genieBen.

4. Ferner berichtet die Verwaltung aus immissionsschutzrechtlicher Sicht

a.

welche Antradge auf immissionsschutzrechtliche Genehmigungen seit 1963
zu den GrundstUcken der Gemarkung Frauenberg FISt.Nr. 610/3, 610/4,
610/5, 610/15, 651 und 593/21 eingereicht wurden und auf welche Anlagen
sie zielten, ' :
welchen Antrégen stattgegeben wurde, welche Antrdge abgelehnt
wurden und welche Antrdge zurOckgenommen wurden,

welchen Inhalt (Tenor) die jeweiligen Genehmigungen hatten/haben,
sofern sie erteilt wurden und noch nicht erloschen sind,

ob die Genehmigungen mit Nebenbestimmungen erlassen oder mit
solchen  verbunden wurden und welchen Inhalt etwaige
Nebenbestimmungen hatten, sofern die Genehmigungen noch nicht
erloschen sind,

ob noch nicht erloschene Genehmigungen nur abweichend zum
jeweiligen Antrag erteilt wurden und ggf. warum nur eine modifizierende
Gewdhrung erfolgte,

ob in den Bescheiden RUckbauverpflichtungen enthalten waren und wenn
ja, unter welchen Voraussetzungen diese stehen,

ob in den vergangenen Jahren seit der Betriebsstilegung des ehemaligen
,Buchenrieder"-Betriebs BuBgeldverfahren betrieben wurden oder ein
aufsichtliches Einschreiten notwendig wurde,

ob eine Dokumentation der Nutzungsverhdltnisse seit der Befriebsstillegung
verwaltungsseitig aktenkundig ist,

ob nach dem Erlass eines BuBgeldbescheids im vergangenen Jahr
Anordnungen auf der Grundlage des BImSchG/BaylmSchG getroffen
wurden,

wenn Anordnungen getroffen wurden, welche und wenn keine getroffen
wurden, warum nicht, ;

ob aus Sicht der Verwaltung die auf den genannten GrundstUcken
aufzufindenden Anlagen noch Bestandsschutz genieBen.



5. Die Verwaltung berichtet Uberdies,

a. ob Erkenntnisse zu einer Belastung der unter Ziff. 1 genannten GrundstUcke
mit Altlasten vorliegen,

b. seif wann das Umweltamt Kenntnis von der Nutzung als Lagerfléiche for
Abfall/Bauschutt hat,

c. welche MaBnahmen ergriffen wurden oder warum ggf. MaBnahmen
unterlassen wurden,

d. ob Beprobungen zu etwaigen Schadstoffen an den Lagerstoffen und im
Boden durchgefUhrt wurden und welche Erkenntnisse daraus hervorgingen
oder warum derartige MaBnahmen unterlassen wurden.

Begrindung:

Durch den Beschluss des Bausenats vom 164. Juli 2021 wurde ein Verfahren zur Anderung
des Deckblatts Nr. 4 des Bebauungsplans 07-86 eingeleitet. Mit dem damaligen Beschluss
sollfen Nutzungen fUr Sportanlagen und zu Naherholungszwecken verfolgt werden.
Zwischenzeitlich ist ein Antrag auf Emrichtung einer Lagerstétte, unter anderem for
geféhrliche Abfdlle, eingegangen.

Aus Sicht der Fraktion ist die Lagerung geféhrlicher Abfélle angrenzend des
Naherholungsgebiets GretimUhle untragbar. Daher solite ein Nutzungsmix auf den
Flachen etabliert werden, der die Fidchen zum Naherholungsgebiet Gretimihle hin
abrundet. Zudem sollte mit Blick auf die Bl5neu die Anlage eines &ffentlichen
Pendlerparkplatzes im Bereich des ehemaligen Kieswerks erwogen werden, um dem mit
einer BundesstraBe stets einhergehenden Pendlerverkehr bereits nahe an der LA 14 eine
Parkmdglichkeit zu geben und den bestehenden Parkplatz am Badesee von Pendlern
oder LKW in Ruhepausen zu verschonen. Zudem ist im Plangebiet die Errichtung neuen
der Feuerwache Frauenberg auf FISt.Nr. 593/20 zu berUcksichtigen und auch einem
Ubungsgelénde fir die Feuerwehr substanziell Raum zu geben. Insoweit ist es
bedauerlich, dass seit dem Aufstellungsbeschluss im Juli 2021 keine Fortschritte fUr diese -
sicherheitsrelevanten Einrichtungen erkennbar sind, sondern stattdessen eine Lagerstatte
fir gefahrliche Abfdlle vorgelegt wird. Im Rahmen der weiteren Planungen kénnte auch
bei weiteren Blaulichtorganisationen etwaiger Fidchenbedarf angefragt werden (z.B.
VergréBerung/Verlagerung THW-Ubungsgelénde).

Angesichts des bestehenden stddtebaulichen Missstands der Gewerbebrache mit wohl
derzeit illegaler Nutzung als Lagerplatz sowie der in Betracht kommenden Festsetzungen
offentlicher Fldchen ist der Erlass einer Vorkaufsrechtssatzung zu prifen, um im Falle einer
VerduBerung die Fl&chen in stddtisches Eigentum Uberfihren und die Umsetzung der
kUnftigen Plankonzeption sicherstellen zu kénnen. Angesichts des augenfdlligen Zustands



einer Industriebrache ist auch nicht ersichtlich, warum die Stadt befristetes Baurecht und
den EigentUmer ggf. Planungsgewinn gewd&hren sollfe.

Mittels des Fragenkatalogs soll eruiert werden, auf welche bestehenden Anlagen im
Rahmen der kUnftigen Festsetzungen abwdgungsfehlerfrei RUcksicht zu nehmen ist und
ob im Rahmen der Festsetzungen auf etwaige Altlasten einzugehen ist. Ferner besteht ein
Aufkl@rungsinteresse im Rahmen des Uberwachungsrechts des Stadtrats, wie in den
vergangenen Jahren mit den Nutzungsverhdltnissen auf den beschriebenen
GrundstUcken unweit eines Naherholungsgebiets verwaltungsseitig umgegangen wurde,
nachdem dort ein Kiesabbau offenkundig schon seit mehreren Jahren nicht mehr
erfolgte.

gez. gez. ‘.
Rudolf Schnur Ludwig Schnur
Fraktionsvorsitzender ; Stadtrat
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