Stadtebaulicher Rahmenplan "AuRere Miinchener StraRe";
Entwurf Rahmenplan und Informationsveranstaltung
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Sitzungsnummer: 44 Ersteller: Herr Pfliger
Vormerkung:

Die Verwaltung halt es fur geboten, im Bereich um WittstralRe, AuRerer Minchener StraRBe und
Brauerei Wittmann eine stadtebauliche Neuordnung zu etablieren. Dementsprechend wurde ein
Planungsbiro mit der Erstellung eines stadtebaulichen Rahmenplanes fir das Quartier beauf-
tragt. Das Planungsburo hat in einem ersten Schritt den baulichen Bestand und die stadtebau-
lichen Parameter im Planungsgebiet untersucht. In der Sitzung des Bausenates am 05.03.2021
wurde diese Bestandsanalyse behandelt und beschlossen, dass die Ergebnisse in einer Blrger-
informationsveranstaltung prasentiert werden.

Diese wurde am 29.11.2021 in digitaler Form durchgefiihrt. Der zentrale Punkt fur die Blrger-
schaft war dabei die verkehrliche Situation im Planungsgebiet. Positiv wurde die Planung eines
Kreisels an der Kreuzung AuBere Miinchener StraBe - Goldinger StraRe — DirnitzstraBe —
Pettenkoferstralle — Rédlistral3e bewertet. Als problematisch wurde hingegen die Situation in der
RodlstralBe angesehen, vor allem in Bezug auf den Schleichverkehr und die Einsehbarkeit der
Kreuzungsbereiche im Stral3enverlauf. Auch die verkehrliche Situation an der Grundschule Karl-
Heil3 wurde diskutiert; hier wurde eine Elternhaltezone im Bereich der Bachstral3e ins Spiel ge-
bracht. Ein weiteres Thema war die kiinftige bauliche Entwicklung im Gebiet. Hier wurde die
Frage nach aktuell geplanten Bauvorhaben sowie — fiir den Bereich unterhalb des Klausen-
bergs — nach der notwendigen Hangsicherung gestellt. Es wurde hierbei darauf verwiesen, dass
aktuell geplante Bauvorhaben in der Rahmenplanung berilicksichtigt werden. Zudem wurde
dargelegt, dass ein Ziel der Planung die Etablierung einer larmabschirmenden Riegelbebauung
unter Erhalt der vorhandenen Stellplatze entlang der Wittstral3e ist.

Die in der Burgerinformationsveranstaltung vorgebrachten verkehrlichen Aspekte wurden dann
im Verkehrssenat am 22.06.2022 vorgestellt. Beschlossen wurde in der Sitzung, dass an der
BachstralRe 0.g. Elternhaltezone unter Etablierung einer Einbahnstralenregelung fir den Kfz-
Verkehr in Richtung Norden eingerichtet werden soll.

Unter diesen Maf3gaben wurde vom beauftragten Biro nun der Entwurf eines stadtebaulichen
Rahmenplanes erstellt. Ziel der Planung ist die Schaffung eines grélReren MalRes an Urbanitat
im Quartier. Zur Zielerreichung sollen unterschiedliche Strategien zur Anwendung kommen,
etwa die Neudefinition des baulichen Mal3stabes, die Neufassung von stadtebaulichen Figuren
und Freirdumen, die Steigerung der Aufenthaltsqualitat, die Verbesserung der ful3laufigen
Infrastruktur, die Erhéhung und Konzentration der Frequentierung im Bereich des geplanten
Quartierszentrums, die Nachverdichtung und Revitalisierung von Licken und Leerstédnden
sowie die Starkung der sozialen Durchmischung. Die Nachverdichtung kdnnte dabei durch
Definieren unterschiedlicher Kérnungen, durch Starkung raumlicher Strukturen, durch Zonie-
rung der Quartiersstruktur in zusammengehérige Areale und durch Erganzung bestehender
Strukturen vollzogen werden. Fir die Definition neuer Maf3stabe ist die Setzung von zwei max.
sechsgeschossigen Hochpunkten im Westen und Osten des Planungsgebietes angedacht. Bei
der stadtebaulichen Figurbildung sollen lineare Strukturen, gepragt durch die Bahnlinie und den
Verlauf des Rof3baches, gestarkt werden. Dies konnte durch entsprechende Geschosserho-
hungen mit Satteldachern unterstrichen werden.

Um die Balance zwischen unterschiedlichen stadtebaulichen Merkmalen aufrecht zu erhalten,
sollen lineare Strukturen unterstrichen werden, indem der Schallschutz fir die nordwestliche
Quartierskante durch bauliche MalRnahmen als Geb&udestruktur zur B11 umgesetzt sowie



StralRenkanten und Straf3enrdume gestéarkt und gefasst bzw. erhalten werden, eine Orientierung
an landschaftlichen Kurven (H6henlinien Klausenberg, RoRbach) erfolgt bzw. eine Aufweitung
und offene Unterteilung dieser Kurven mit Beziigen zur Landschaft und Gewasser vorgesehen
wird. Die angestrebte soziale Durchmischung kénnte durch Etablierung unterschiedlicher
Wohnmodelle im Quartier unter Zugrundelegen unterschiedlicher Geschossigkeiten und
Zonierungen erreicht werden.

Angestrebt wird weiterhin die Behebung von Defiziten im 6ffentlichen Raum sowie die Starkung
der Potentiale zur Raumfassung. Dabei sollen Baukdrper, um mind. eine Ebene reduziert, als
Bindeglied zwischen den o0.g. linearen Strukturen fungieren.

Ein weiteres Ziel der Planung ist die Entschleunigung des Verkehrs. Zentraler Ansatzpunkt ist
dabei der geplante Kreisverkehr im Zentrum des Quartiers. Dieser und der umliegende Bereich
konnten durch eine einheitliche, barrierefreie Belagsstruktur sowie durch Zonierung mit
konstruktiven Elementen zu einer Entschleunigung beitragen. In den umliegenden Straf3en, v.a.
der AuBeren Minchener StralRe, wird dies durch stadtebauliche MaRnahmen (z.B. einem
Wechselspiel von Verengung und Aufweitung des StraRenraumes) gefordert.

Die StraRenraume am Kreisel und entlang der AuBeren Miinchener StraRe sollen aufgewertet
werden und somit an Aufenthaltsqualitat gewinnen. Dies kann durch Aufweitung des Stral3en-
raumes und zugleich durch Ausbildung von Quartierseingadngen fir Fu3ganger, Besucher oder
Radfahrer sowie Einrichtung von multifunktionalen Platzen mit Begriinung geschehen. Dabei
bildet der Bereich um den Kreisel als Quartiersmitte das Herzstiick der Planung.

Nicht zuletzt sollen im Quartier abwechslungsreiche Griin- und Freiraume entstehen. Eine
Strategie hierzu ware die Etablierung einer Vielfalt an 6ffentlichen und privaten Freirdumen, wie
ein offentlicher, gefasster Freiraum zentral unter der Bahnbriicke, 6ffentliche und private Zonen
am Wasser parallel zur Uferkante am RoRR3bach, private, introvertierte Freirdume flr Anwohner
im Norden (Wittstral3e), private, offene Freibereiche als Aufweitung zur Landschaft (z.B. im Be-
reich Klausental) sowie die Reduzierung versiegelter Flachen.

Der Rahmenplanentwurf soll nun der Offentlichkeit vorgestellt werden. Die Informationsver-
anstaltung soll analog der Birgerinfo zum Hitachiareal am 09.12.2022 hybrid, das heil3t sowohl
als Prasenz- als auch als Online-Veranstaltung, durchgefiihrt werden. Die in diesem Rahmen
einflieRenden Anregungen aus der Blrgerschaft sollen dann bei der Fertigstellung des
Rahmenplanes entsprechend Berucksichtigung finden.

Beschlussvorschlag:

1. Vom Bericht wird Kenntnis genommen.

2. Der Entwurf des stadtebaulichen Rahmenplanes wird in einer hybriden Informationsveran-
staltung der Offentlichkeit vorgestellt.

3. Im Anschluss daran wird der stadtebauliche Rahmenplan unter Berlicksichtigung der Vor-

schlage aus der Informationsveranstaltung weiterentwickelt und dem Bausenat zur Be-
schlussfassung vorgelegt.

Anlage: stadtebauliche Rahmenplanung
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