Fortschreibung des seit 03.07.2006 wirksamen Flachennutzungsplanes und Land-
schaftsplanes der Stadt Landshut mit dem Deckblatt Nr. 1 im Bereich ,,Miinchnerau -
westlich A 92, siidlich St 2045“ im Parallelverfahren mit dem Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan Nr. 10-3 ,Westlich A 92, siidlich St 2045
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BEGRUNDUNG

Anlass und Zweck

Das Verfahren zur Fortschreibung des Flachennutzungsplanes und Landschaftspla-
nes im Bereich ,Minchnerau — westlich A 92, sidlich St 2045“, erfolgt im Parallel-
verfahren mit der Aufstellung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 10-3
+Westlich A 92, sldlich St 2045". Der Vorhabenstrager, die Bodenbdrse Landshut,
beabsichtigt auf dem Grundstiick FI.Nr. 1903 den Neubau einer Bodenaufberei-
tungsanlage. Das Vorhaben beinhaltet die Errichtung einer Halle zur Aufbereitung
von Erden und Substraten (Bodenbdrse Landshut) und entsprechende Lagerberei-
che im Freien.

Im Norden des Grundstlicks, auf der anderen Seite der St 2045 sieht der glltige
Flachennutzungsplan der Stadt Landshut ein Industriegebiet in der langfristigen Pla-
nung vor. Diese Flache wird im Norden von der Bahnlinie, im Osten von der BAB 92,
im Westen von der Gemeindegrenze und im Siiden von der St 2045 begrenzt. Das
langfristig geplante Industriegebiet schliet an das von der Gemeinde Bruckberg in
ihrem giltigen Flachennutzungsplan dargestellten Industriegebiet an.

Um die geplante Nutzung in der verbindlichen Bauleitplanung festsetzen zu kénnen,

ist im Flachennutzungsplan eine entsprechende Darstellung als Gewerbegebiet (§ 8
BauNVO) notwendig.

Fortschreibungsbereich

Der Flachennutzungsplan und der Landschaftsplan sollen im Bereich Minchnerau —
westlich der Autobahn A 92, siidlich der StaatsstraBe St 2045, nérdlich Weiherbach
fortgeschrieben werden.

Bestehende und geplante Darstellung

Bestehende Darstellung:

Der wirksame Flachennutzungsplan sowie der wirksame Landschaftsplan stellen
den zur Fortschreibung vorgesehenen Bereich als Flache fir die Landwirtschaft und
Wald bzw. als Acker- und Griinflache dar.
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Geplante Darstellung:

Mit der Fortschreibung des Flachennutzungsplans wird der Bereich als Gewerbege-
biet (§ 8 BauNVO) sowie als gliedernde und abschirmende Grinflache dargestellt.

Mit der Fortschreibung des Landschaftsplans wird der Bereich als Siedlungsflache
sowie als gliedernde und abschirmende Grinflache dargestellit.

Bestehende Strukturen

Der Fortschreibungsbereich beinhaltet Flachen der Landwirtschaft, Gberwiegend in
Parzellen mit schmalen, langen Grundstliickszuschnitten. Im Norden wird die Flache
von der St 2045 begrenzt. Im Osten verlauft mit Abstand die A 92 mit dem An-
schluss ,Landshut West“. Stdlich befindet sich eine Grinflache zur A 92. Eingebet-
tet darin liegt der Weiherbach.

Der Landschaftsplan stellt in diesem Bereich das amtlich kartierte Biotop Nr. 12, ge-
plante gliedernde und abschirmende Grunflachen sowie landschafts- und ortsbild-
pragende Geholze dar. Dieser Bereich ist als geplanter Landschaftsbestandteil dar-
gestellt. Die Granflachen sind im Randgebiet des sich nach Osten und Slden
erstreckenden nachrichtlich Gbernommenen Wasserschutzgebietes - Schutzzone W
I B.

Im Westen anschlieBend an die Planungsflache liegen weitere Acker- und Griinland-
flachen.

Die Flachen sind im Arten- und Biotopschutzprogramm als grundwassernahe Béden
< 1 m zur Oberflache ausgewiesen. Daraus ergibt sich auch ein sehr hohes Konta-
minationsrisiko fiir das Grundwasser. Unabhangig von der Art der Nutzung muss der
Schutz des Grundwassers in diesem Bereich gewéhrleistet werden und alle hierfir
erforderlichen Schutzvorschriften sind strikt zu beachten.

Zielvorgaben

Vorgaben der Landesplanung

Im Landesentwicklungsprogramm ist die Stadt Landshut als Oberzentrum ausge-
wiesen. So sollen Oberzentren die Versorgung der Bevdlkerung mit Gitern und
Dienstleistungen in allen — auch in spezialisierten und seltener in Anspruch genom-
menen — Bereichen des wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Lebens ermdgli-
chen. AuBerdem mussen Oberzentren in die Lage versetzt werden, sich als attrakti-
ve Wohn- und Wirtschaftsstandorte weiterentwickeln zu kénnen.

Vorgaben der Regionalplanung

Das Oberzentrum Landshut soll als Siedlungs- und Wirtschaftsschwerpunkt der Re-
gion weiter gestarkt werden.

Der giltige Regionalplan weist den Bereich als landschaftliches Vorbehaltsgebiet
aus. Dieses Ziel wird im Zuge der 16. Anderung des Regionalplanes in diesem Be-
reich aufgegeben. Die Funktionen der Gliederung des Siedlungsraumes und der
Vernetzung der Grinstrukturen erfolgen dann weiter westlich. Dies ist in dem glti-
gen Flachennutzungsplan bereits beriicksichtigt, indem dort ein langfristig geplantes
Industriegebiet dargestellt ist, das an das von der Gemeinde Bruckberg in ihrem gul-
tigen Flachennutzungsplan dargestellte Industriegebiet anschlieBt. Somit sind die
Flachen folgerichtig nicht mehr fir den landschaftlichen Vorbehalt von besonderer
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Bedeutung, zumal sie schon durch die vorhandenen Verkehrsinfrastrukturen erheb-
lich vorbelastet sind.

Vorgaben der stddtebaulichen Planung

Fir die Bodenaufbereitungsanlage ist ein Gewerbegebiet notwendig, das gut mit
den geplanten Nutzungen im Norden und Westen kombinierbar ist. Die Integration
einer derartigen Nutzung in einem klassischen Gewerbe- und Industriegebiet ist
problematisch. Daher wird die Randlage fiir diese Einrichtung bevorzugt und stdlich
des langfristig geplanten Industriegebietes platziert. Damit steht das Vorhaben in
engem raumlichen Zusammenhang mit dem geplanten Industriegebiet und ist her-
vorragend angebunden an das Verkehrsnetz Uber die St 2045 und der in unmittelba-
rer Nahe gelegenen Anschlusses der A 92 Landshut West.

Das Grundstiick wird durch gliedernde Grinflachen in die Umgebung eingebettet.
Nach Siden entsteht zum Weiherbach eine VergréBerung der abschirmenden Griin-
flachen, die aufgrund der jetzigen landwirtschaftlichen Nutzung bis nahe an den
Weiherbach eine Verbesserung darstellt. Nach Westen wird eine abschirmende
Grunflache als Ortsrandbegriinung einen klaren Abschluss zu den anschlieBenden
Ackerflachen bilden.

Die Flachen liegen auBerhalb, jedoch in unmittelbarer Nahe des Trinkwasserschutz-
gebietes.

Umweltbericht

Der als Anlage beigefligte Umweltbericht ist Bestandteil dieser Begrindung. Er ent-
halt detaillierte Aussagen zu den Ubergeordneten Planungsvorgaben, der Bestands-
situation und deren Bewertung sowie der Anwendung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelungen und alternativen Planungsmdglichkeiten.

Landshut, den 20.05.2010 Landshut, den 20.05.2010
STADT LANDSHUT Baureferat

Hans Rampf Doll
Oberblrgermeister Baudirektor
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Einleitung

Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Die zu beplanende Flache soll im Deckblatt des Flachennutzungsplans als Gewer-
begebiet dargestellt werden. Im Siiden wird der abschirmende Griinzug bis zum
Weiherbach verbreitert, um einen gréBeren Abstand der abschirmenden Grinflache
zum Weiherbach zu erhalten. Im Westen wird das Ende der Gewerbegebietsflache
als ortsrandbegrenzender Grinstreifen zur freien Landschaft hin dargestellt.

Auf dem Grundstiick mit der Flurnummer 1903 soll eine Bodenaufbereitungsanlage
errichtet werden. Es werden eine Halle sowie Flachen zur Lagerung und Aufberei-
tung von Bbdden geplant.

Im glltigen Flachennutzungsplan ist die Flache als Acker- und Grinflache darge-
stellt. Sie wird landwirtschaftlich genutzt. Die Grinflache nach Osten zur A 92 und
nach Siden zum Weiherbach ist als geplanter Landschaftsbestandteil bzw. ab-
schirmende Grinflache dargestellt. Zudem ist daran anschlieBend nach Siiden und
Osten das beginnende Wasserschutzgebiet dargestellt. Im Norden wird die Flache
von der St 2045 begrenzt. Nordlich der St 2045 ist die Flache als langfristig geplan-
tes Industriegebiet dargestellt. Dieses Gebiet schlieBt an das von der Gemeinde
Bruckberg in ihrem gultigen Flachennutzungsplan dargestellte Industriegebiet an.

Darstellung der in Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten umweltrelevanten
Ziele und ihrer Begriindung

Im Landesentwicklungsprogramm ist die Stadt Landshut als Oberzentrum ausge-
wiesen. So sollen Oberzentren die Versorgung der Bevolkerung mit Gitern und
Dienstleistungen in allen — auch in spezialisierten und seltener in Anspruch genom-
menen — Bereichen des wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Lebens ermdgli-
chen. AuBerdem miissen Oberzentren in die Lage versetzt werden, sich als attrakti-
ve Wohn- und Wirtschaftsstandorte weiterentwickeln zu kénnen. Des weiteren liegt
Landshut an mehreren Entwicklungsachsen mit (iberregionaler Bedeutung.

Das Oberzentrum Landshut soll als Siedlungs- und Wirtschaftsschwerpunkt der Re-
gion weiter gestéarkt werden.

Der glltige Regionalplan weist die Flachen als landschaftliche Vorbehaltsgebiete
aus. Dieses Ziel wird im Zuge der 16. Anderung in diesem Bereich aufgegeben. Dies
ist in dem glltigen Flachennutzungsplan bereits beriicksichtigt, indem dort ein lang-
fristig geplantes Industriegebiet dargestellt ist, das an das von der Gemeinde Bruck-
berg in ihrem giltigen Flachennutzungsplan dargestellte Industriegebiet anschliet.
Somit sind die Flachen folgerichtig nicht mehr fiir den landschaftlichen Vorbehalt von
besonderer Bedeutung.

Im Arten- und Biotopschutzprogramm sind die Flachen als Standorte mit hoher Be-
deutung flr die Kaltluftproduktion eingestuft. Dartber hinaus wird der Erhalt und die
Foérderung von extensiver Grinlandnutzung auf grundwassernahem Boden ange-
regt. Das mittlere bis sehr hohe Naherholungspotential fallt auch in diesen Land-
schaftsraum.

Sudlich der Uberplanten Flachen ist der Weiherbach mit seinen Griinstrukturen als
regional bedeutsamer Lebensraum eingestuft.
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Die Konflikte der derzeit bestehenden Nutzungen der Flachen wird wie folgt be-
schrieben: Die derzeitige ackerbauliche Nutzung ist nicht vertraglich mit dem grund-
wassernahen Standort, weil das Kontaminationsrisiko sehr hoch eingestuft wird. Zu-
satzlich wird die 6kologische Bodenfunktion beschrieben mit nassen Béden mit vor-
rangiger Arten- und Biotopschutzfunktion sowie mit vorrangiger Wasserschutzfunkti-
on.

Bestandaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der

Prognose der Planung

Schutzgut Boden

Die Flachen liegen im Naturraum des Isartals. Dort herrschen grundwassernahe B6-
den vor mit einem Grundwasserflurabstand von < 1m, die Wasserschutzfunktion ha-
ben. Der Boden besteht aus Kiesen, die von sandigen bis schluffigen Material Uber-
deckt sind. Somit besitzt der Boden ein hohes Kontaminationsrisiko. Durch die bis-
herige landwirtschaftliche Nutzung ist mit Eintrdgen von Nahr- und Schadstoffen zu
rechnen. Durch die neue beabsichtigte Nutzung wird eine regelmaBige Kontaminie-
rung der Béden mit Nahr- und Schadstoffen beendet.

Durch die neue Nutzung wird Boden fiir die Griindungen abgetragen. Es werden
Bdden durch Gebaude, Verkehrs- und Lagerflachen verdichtet und versiegelt. Auf
die Filterfunktion des vorhandenen Boden ist besonders zu achten. Es besteht die
Gefahr durch die Bodenaufbereitungsanlage, dass Betriebsstoffe in den Boden ge-
langen. Bei der Lagerung von Bodenmaterial ist mit Ausschwemmungen oder Ver-
wehung von Nahr- und Fremdstoffen zu rechnen. Der Dauereintrag von Nahr- und
Schadstoffen durch die Landwirtschaft wird beendet, dafir besteht die Gefahr durch
Kontaminierung von Betriebsstoffen bzw. Lagerstoffen. Ein Teil der Flache wird ver-
siegelt. Da sich alte und neue Nutzung ausgleichen, ist von einer geringen bis mittle-
ren Erheblichkeit auszugehen.

Schutzgut Wasser

Es befinden sich in ndherer Umgebung keine offenen Gewasser. Auch der im sudli-
chen Bereich gelegene Weiherbach ist zur Zeit nicht wasserfiihrend, soll jedoch
nach Aussage des Arten- und Biotopschutzprogramms reaktiviert werden. Die FIa-
chen liegen in unmittelbarer Nahe des Grundwasserschutzgebietes. Somit ist das
Risiko der Kontamination des Grundwassers als hoch einzuschatzen. Durch die der-
zeitige landwirtschaftliche Nutzung ist mit regelméaBigen Nahr- und Schadstoffeintra-
gungen zu rechnen.

Durch die Versiegelung von Teilflachen durch bauliche Anlagen wird die natlrliche
Versickerung unterbunden. Das kann durch technische Regenwassersammlung und
Regenwasserversickerung ausgeglichen werden. Somit wird die Grundwasserneu-
bildung nicht unterbrochen. Durch die Lagerung von Betriebsstoffen kann es zu Ein-
tragen in das Grundwasser kommen. Dies ist jedoch eher unwahrscheinlich, weil bei
der vorgesehenen Nutzung auf den Flachen nicht damit zu rechnen ist. Es wird von
einer mittleren Erheblichkeit ausgegangen.

Schutzgut Klima / Luft

Die Flachen befinden sich auBerhalb des Siedlungsgebietes. Das Isartal wird in sei-
ner Gesamtheit als Flache fir die Kaltluft eingestuft. Bei derzeitiger Nutzung kiihlen
die Flachen in den Nachtstunden ab und erwarmen sich tagslber nicht so stark wie
bebaute Flachen.



Durch eine Bebauung ist dies nicht mehr gegeben, wobei das Verhaltnis Bebauung
und Versiegelung zur Restflache ausgeglichen ist und somit diese Flache fir die
Kaltluftproduktion nicht komplett zerstort wird. Da diese Flachen sehr klein im Ver-
héltnis zu den Obrigen Flachen der Kaltluftproduktion sind, ist diese Auswirkung als
sehr gering einzuschatzen. Zumal die Kaltluftstréme weiter siidlich verlaufen und die
erhéht gelegene A 92 als Barriere wirkt.

Schutzgut Landschaft

Die Flachen befinden sich westlich der A 92 in unmittelbarer Nahe zu dieser. Die
Flachen liegen in der Ebene und werden im Norden von der St 2045, im Osten von
der A 92 und im Sitden von den Gehdlzstrukturen mit dem Weiherbach begrenzt
und sind somit von der Ubrigen Landschaft abgeschnitten. Nach Westen befinden
sich offene groBflachige Acker- und Grinlandflachen. In der weiteren Umgebung be-
finden sich einzelne Gehdfte.

Durch die Bebauung der Flachen wird sich das Landschaftsbild verandern. Gerade
aus Richtung Westen wird das Landschaftsbild stark verandert und eingeschrénkt.
Von seiten der A 92 aus Richtung Osten sind die Flachen durch den Autobahnkér-
per und die abschirmenden Griinflachen verdeckt. Das gleiche gilt flir den stdlichen
Bereich, der durch die Gehdlzstrukturen mit dem Weiherbach verdeckt wird. Von der
A 92 aus werden die baulichen Anlagen auch einsehbar bleiben. Durch abschirmen-
de Grinflachen entlang der StaatsstraBBe in Richtung A 92 und nach Siden Richtung
Weiherbach mit den Gehdlzstrukturen kann die Situation deutlich gemildert werden.
Ebenso wird nach Westen Richtung Bruckberg durch eine Ortsrandbegriinung der
letzten Bebauung eine klare und landschaftlich eindeutige Grenze zur unbebauten
Landschaft erreicht.

Die ndhere Landschaft wird durch das auf Gemeindebereich Bruckberg festgesetzte
Industriegebiet an deren Gemeindegrenze mit dem ndérdlich der St 2045 als logische
Erganzung langfristig geplante Industriegebiet der Stadt Landshut ohnehin stark be-
eintrachtigt. Dartber hinaus erscheint der Lickenschluss auch aus ErschlieBungs-
grinden sinnvoll.

Somit wére die Lage der kleinen neu hinzukommenden eingeschrankten Gewerbe-
flache raumlich und funktional noch am besten als integriert zu bezeichnen, zumal
das Vorhaben aufgrund seiner Funktionen nicht in ein Gewerbe- oder Industriege-
biet integrierbar ware.

Damit wird von einer geringen Erheblichkeit ausgegangen.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Die Flachen werden landwirtschaftlich genutzt. Sie sind fiir Tiere und Insekten nicht
von Bedeutung. Lediglich an der Siidseite am Weiherbach mit seinen Begleitgehdl-
zen wird die Fauna mit Amphibien und Kleinvégeln als lokal bedeutsam eingestuft.
Die ndhere Umgebung ist landwirtschaftlich genutzt. Im weiteren Umgriff befinden
sich Grinlandstandorte mit lokaler Bedeutung. Durch die geplante bauliche MaB-
nahme wird der Sldbereich nicht mehr als derzeit belastet, da nach Siden zum
Weiherbach ein breiter Streifen mit abschirmender Grinflache geplant ist. Durch
diese Pufferzone wird der Lebensraum der Fauna erweitert und aufgewertet. Es be-
steht diesbezlglich fir die Fauna nur geringe Erheblichkeit.

Als Lebensraum firr Pflanzen ist die Flache nicht von Bedeutung. Der an der Siidsei-
te verlaufende Weiherbach ist mit seinen Begleitgehdlzen fir die Fauna von lokaler
Bedeutung. Es sind heimische standortgerechte Arten. Es gibt im Umgriff keine Ein-
zelbdume von landschaftspragender Bedeutung.

Durch die baulichen MaBnahmen werden landwirtschaftlich genutzte Flachen in ver-
siegelte Flachen umgewandelt. Die geplanten Griinflachen nach Osten, Sliiden und
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Westen mit heimischer Pflanzenwelt erweitern die vorhandene Fauna und strukturie-
ren die Umgebung. Somit ist eine geringe Erheblichkeit gegeben.

Schutzgut Mensch (Erholung, La&rmimmissionen)

Die Flachen werden derzeit landwirtschaftlich genutzt. Im weiteren Gebiet befinden
sich keine schutzwiirdigen Einrichtungen. Im Arten- und Biotopschutzprogramm ist
das Gebiet als mittleres Naherholungspotential ausgewiesen. Allerdings ist die na-
here Umgebung im Eingriffsbereich schon stark beeintrachtigt von Immissionen der
A 92 und der St 2045. Die Umgebung ist bzgl. Erholung schon erheblich vorbelastet
und auch nicht sehr attraktiv. Weiter im Norden kommen noch Immissionen von der
Bahnstrecke Landshut — Miinchen hinzu. Durch das langfristig geplante Industriege-
biet von Landshut und das geplante Industriegebiet von Bruckberg werden sich die
Immissionen aufgrund der Nutzungen und Funktionen als auch bzgl. des zuneh-
menden Verkehrs erheblich erhéhen. Somit ist diesbezlglich mit einer geringen Er-
heblichkeit zu rechnen.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Kultur- und Sachgiter sind im Bearbeitungsgebiet nicht vorhanden. Somit ist bei der
MaBnahmendurchfiihrung auch keine Erheblichkeit vorhanden.

Wechselwirkungen

Wechselwirkungen sind am ehesten zwischen den Schutzgitern Boden und Wasser
zu erwarten. Durch die Erhaltung der vorhandenen filternden Bodenschichten ist ei-
ne Grundwasserkontaminierung weitgehend auszuschlieBen. Durch den vorhande-
nen hohen Grundwasserstand ist eine bauliche Nutzung nur eingeschrankt méglich.
Durch die geplante oberflachennahe bauliche Versickerung trotz Bodenversiegelung
ist die Grundwasserneubildung nicht eingeschrankt.

Durch die Bebauung - im Gegensatz zur jetzigen landwirtschaftlichen Nutzung - wird
sich die Kaltluftbildung erheblich reduzieren.

Sonstige erhebliche Wechselwirkungen der einzelnen Schutzglter sind auszu-
schlieBen.

Prognose bei der Nichtdurchflihrung der Planung

Bei der Nichtdurchfiihrung der MaBnahme wiirden die Flachen weiterhin landwirt-
schaftlich genutzt werden. Es ist anzunehmen, dass dadurch weiterhin Nahr- und
Schadstoffe in den Boden und das Grundwasser eingebracht wiirden. Ebenso bliebe
die Landschaft bis in nahe Zukunft unverandert, zumindest so lange, bis das geplan-
te Industrie- und Gewerbegebiet realisiert wird. Fiir die Flora und Fauna sind keine
Verschlechterungen oder Verbesserungen zu erwarten. Die Kaltluftbildung ist wei-
terhin gewahrleistet. Fir den Menschen wéren die Flachen zur Erholung weiterhin
durch die Einschrankungen der VerkehrserschlieBungen und den Immissionen stark
eingeschrankt.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Durch die Durchfihrung der MaBnahme sind die Schutzglter Boden und Wasser
betroffen. Durch die Bewahrung der vorhandenen Oberbdéden und durch einen
Nichteingriff in tiefere Bodenschichten und somit in das Grundwasser kann eine Be-
eintrachtigung des Grundwassers als nahezu ausgeschlossen angesehen werden.
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Durch die natur- und bodennahe Versickerung des anfallenden Regenwassers von
den versiegelten Flachen unter Bericksichtigung von filternden Bodenschichten an
den vorgesehenen Versickerungsflachen, kann eine Grundwasserkontamination na-
hezu ausgeschlossen werden. Die Grundwasserneubildung wird dadurch weiterhin
gewahrleistet. Fiir das Klima und die Kaltluftbildung ist die MaBnahme als nachteilig
zu sehen.

In Anbetracht der geplanten Industrie- und Gewerbeflachen wird die geplante MaB-
nahme als Randlage dennoch integriert und kommt nicht als privilegiertes Einzelvor-
haben in der Landschaft zur Geltung mit all den damit verbundenen negativen Be-
eintrachtigungen. Durch seine Nutzung und Funktion ist die Anlage nicht in einem
Gewerbe- oder Industriegebiet sinnvoll integrierbar und wirde somit in einer Einzel-
lage zum liegen kommen. Dies wird mit dem vorgeschlagenen Standort verhindert.
Zudem wird die bereits vorhandene verkehrstechnische Anbindung genutzt. Natr-
lich wird das Landschaftsbild beeintrachtigt. Dies muss jedoch im Zusammenhang
mit den geplanten Industriegebieten gesehen werden, die die Landschaft maBgeb-
lich verdndern werden.

Es gibt keine nennenswerten Nachteile fir Fauna und Flora. Im Gegenteil, es wer-
den durch die Eingriinung der Anlage und die Erweiterung der abschirmenden Griin-
flachen nach Osten, Siiden und Westen auf der ausgerdumten Landschaft neue Le-
bensrdume fir Fauna und Flora geschaffen. Zusétzlich wird die Bebauung nach
Westen hin einen definierten Ortsrandabschluss zur freien Landschaft hin definieren.
Der Standort als Naherholungsgebiet fiir den Menschen kann aufgrund der vorhan-
denen, die Landschaft zerschneidenden Verkehrsinfrastrukturen StraBe und Schie-
ne und der damit verbundenen Immissionen schon jetzt als eingeschrankt bzw. nicht
vorhanden angesehen werden. Durch die geplante Industrie- und Gewerbeansied-
lung werden die Verkehrsbelastung und somit auch die Immissionen aus Verkehr
und Industrie bzw. Gewerbe noch zunehmen.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung

Durch sensiblen Umgang und Wiederverwendung des vorhandenen Mutterbodens
und dem Schichtenaufbau ist ein angemessener Grundwasserschutz gewéhrleistet.
Ebenso ist ein Eindringen in die Grundwasserschicht zu vermeiden.

Ausschwemmen und Versickern von Nahr- und Schadstoffen aus gelagerten Mate-
rialien ist zu vermeiden. Dieses versickernde Wasser muss kontrollierbar bleiben.
Die natur- und bodennahe Versickerung anfallenden Regenwassers von versiegel-
ten Flachen ist auf den Flachen zu gewahrleisten. Dadurch wird auch die Neubil-
dung von Grundwasser weiterhin ermdglicht.

Durch die Ausweitung der abschirmenden Grinflachen mit heimischen Pflanzen
nach Osten und Siiden sowie durch die Ortsrandeingriinung nach Westen wird die
Bebauung in die Landschaft integriert. Dadurch wird auch neuer Lebensraum flr
Flora und Fauna geschaffen.

MaBnahmen zum Ausgleich

Zur Ermittlung des Ausgleichsbedarf wurden die Arbeitshilfen zur Anwendung der
Eingriffsregelung auf der Ebene des Flachennutzungs- und Landschaftsplans he-
rangezogen. Der fUr diesen Eingriff erforderliche Ausgleich liegt voraussichtlich bei
ca. 0,4 ha. Davon kénnen ca. 50 % auf den Flachen selbst ausgeglichen werden.
Der Rest des Ausgleichs kann auf einem nahegelegenen Flurstiick im Bereich
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.Neigreit“ bereitgestellt werden. Dort kann auf einem Streifen von Landwirtschaft ge-
pragten Strukturen ein 6kologisch sinnvoller neu zu schaffender Lebensraum flr Flo-
ra und Fauna geschaffen werden.

Alternative Planungsmadqglichkeiten

Im Zusammenhang mit der Flachennutzungsplanung wurden alternative Standorte
im Stadtgebiet fir die Ansiedlung der Bodenbdérse als spezielles Gewerbe Uberprift.
Die Alternativen sind raumlich im naheren Umfeld der untersuchten Fléache gelegen,
da die raumliche Nahe zum Hauptstandort der Firma im Stadtteil Minchnerau funk-
tional und technisch zwingend ist.

1. Alternativstandort:

Langfristig geplantes Gewerbegebiet Miinchnerau: bei diesem Standort ist die Anla-
ge funktional nicht sinnvoll integrierbar. Die bestehende ErschlieBung und Anbin-
dung an die Verkehrsinfrastruktur ist nicht ausreichend.

2. Alternativstandort:
Langfristig geplantes Industriegebiet: bei diesem Standort ist die Anlage ebenfalls
funktional nicht sinnvoll integrierbar.

Der Standort des geplanten Gewerbegebiets ist wegen seiner optimalen Lage im

Stadtgebiet und zum Firmenhauptsitz sowie seinen geringen Umweltauswirkungen
als die beste der untersuchten Alternativen zu bewerten.

Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die Analyse und Bewertung der Schutzgiter erfolgte verbal argumentativ. Der Er-
mittlungs- und Ausgleichsbedarf wurde entsprechend der Arbeitshilfe zur Anwen-
dung der Eingriffsregelung auf der Ebene des Flachennutzungs- und Landschafts-
plans durchgeflhrt.

Im Rahmen des Bebauungsplans bzw. VE-Plans ist die genaue Bodenbeschaffen-
heit sowie der exakte Grundwasserstand zu ermitteln. Die genaue beste technische
Ausfihrung der Versickerung mit Kontrollfunktion ist abzustimmen. Ebenso ist die
Verkehrsflihrung bei der Zufahrt auf das Grundstiick zu klaren. Die Bepflanzungen,
insbesondere die Ergédnzungen bzw. Erweiterungen der abschirmenden Grinflachen
sind mit den Fachstellen abzustimmen.

MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Da diese geplante Flachennutzungsplan- und Landschaftsplanénderung keine un-
mittelbaren Umweltauswirkungen hat, kann auch keine Uberwachung erfolgen.

Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung bieten sich Ansétze flr das Monito-
ring beziglich des Schutzgutes Boden, Grundwasser, Regenversickerung sowie
Verkehrstechnische ErschlieBung im Allgemeinen.

Allgemeine verstandliche Zusammenfassung

Fir das untersuchte Vorhaben ist die Darstellung eines Gewerbegebietes im FNP
notwendig. Die Flachen werden z. Zt. landwirtschaftlich genutzt. Die Landschaft in
diesem Teil der Isarauen wird durch die A 92 und die St 2045 und einen bewachse-



nen Graben eingerahmt. Durch die Bebauung und Versiegelung der Flache sowie
durch die betrieblichen Ablaufe ist der Eingriff fir das Schutzgut Boden von mittlerer
Erheblichkeit. Aufgrund des nur sehr geringen Abstands des Grundwassers zur Ge-
landeoberkante und der Nahe zum Wasserschutzgebiet ist von einer mittleren Er-
heblichkeit auszugehen. Fir das Schutzgut Klima/Luft ist von geringerer bis mittlerer
Erheblichkeit auszugehen, da bebaute Flachen die Kaltluftentstehung verhindern,
jedoch die Flache nicht in Frischluftkorridoren liegt. Durch die Bebauung wird die
freie Landschaft beeinflusst. Durch die Vorbelastung der bestehenden Verkehrsinf-
rastruktur und der zukunftigen Planung von groBflachigen Industriebetrieben ist von
geringerer bis mittlerer Erheblichkeit fir das Schutzgut Landschaft auszugehen. Fir
das Schutzgut Tiere und Pflanzen ist von geringerer Erheblichkeit auszugehen, da
keine relevanten Tiere oder Pflanzen auf der landwirtschaftlich genutzten Flache le-
ben und durch die AusgleichsmaBnahmen neuer Lebensraum fir Tiere und Pflan-
zen erst geschaffen wird. Fir den Menschen ist ebenfalls von geringerer Erheblich-
keit auszugehen, da aufgrund der vorhandenen Vorbelastung der Verkehrsinfra-
strukturen und durch die geplante Industriebebauung die Immissionen die Flachen
als Naherholungsgebiet unattraktiv machen. Sach- und Kulturglter sind auf den Fla-
chen nicht vorhanden und werden somit auch nicht beeintrachtigt.

Die Auswirkungen der mit dieser Flachennutzungsplandnderung verbundenen MaB-
nahmen sind insgesamt durch die Vorbelastung, die bestehende Darstellung und die
VermeidungsmafBnahmen von geringerer bis mittlerer Erheblichkeit.

Schutzgut Erheblichkeit

Boden mittlere Erheblichkeit
Wasser mittlere Erheblichkeit
Klima/Luft geringe Erheblichkeit
Landschaft geringe Erheblichkeit
Tiere und Pflanzen geringe Erheblichkeit
Mensch (Larm, Erholung) geringe Erheblichkeit
Kultur- und Sachgiiter nicht betroffen

Eine stadtebaulich wichtige Bedeutung kommt den zu erweiternden Grinziigen zur
A 92 und nach Siden zum Weiherbach zu. Genauso entscheidend ist die Ortsrand-
eingrinung und die damit klare Trennung zwischen bebauter Flache und offener
Landschaft.

Durch die Randlage der Flachen an das zukiinftig geplante Industriegebiet werden
die Flachen integriert und auf einen Standort komprimiert.
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