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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 09-15/7
»Zwischen Veldener StraBe und Am Schoppeftrfeld
mit integriertem Grinordnungsplan

(Verfahren nach § 13 a BauGB - Bebauungsplan derinnenentwicklung)

1. Allgemeines

Bauleitplane sind aufzustellen, sebald und soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung erforderlich ist.

Die Planungsbegunstigtem"moehten im vorliegenden Geltungsbereich auf der bisher mit zwei
leerstehenden Mehrfamiliephdusern und einem Einfamilienhaus bebauten Flache eine
Wohnbebauung realisieren. Der Standort zeichnet sich durch seine gute Lage, die Nahe zur
Innenstadt aus und bietet ‘damit beste Voraussetzungen fiir ein hochwertiges Wohngebiet.
Lage und Wdmgebungsbebauung rechtfertigen die moderate Dichte mit der
umgebungsangepassten Hohenentwicklung der Geb&ude.
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2. Planungsrechtliche Situation

2.1 Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplan wird aus dem Flachennutzungspl ickelt.
Der Geltungsbereich ist bereits im Flache zungsplan als Wohnbauflache nach 81 Abs. 1 Nr. 1
BauGB dargestellt

2.2 Landschaftsplan

Im Landschaftsplan wird der tberplante Bereich ebenfalls als Siedlungsflache dargestellt
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2.3 Anwendung des § 13 a BauGB ,,Bebauungsplane der Innenentwicklung*

Bei vorliegendem Bebauungsplan handelt es sich um einen Bebauungsplan zur
Innenentwicklung, welcher im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt
werden kann. Die Voraussetzungen hierfur sind erfllt. Die im Bebauungsplan festgesetzten
Baurdume lassen eine Grundflache von insgesamt 3.375 m? zu; die zulassige Grundflache
bleibt daher unter der fur die Zulassigkeit von Bebauungsplanen der Innenentwicklung
relevante Grundflache von 20.000 m2.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird nicht die Zulassigkeit von Vorhaben
begrindet, die einer Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen. Zudem
kann ausgeschlossen werden, dass Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung deriin 84 Abs.
6 Nr. 7 BauGB genannten Schutzgiter besteht. (Im Planungsgebiet befindentsich keine
Naturschutzgebiete nach §23 BNatSchG, Naturdenkmaler nach § 28 BNatSchG,
Landschaftsschutzgebiete nach § 26 BNatSchG, geschiitzte Landschaftsbestandteile nach §
29 BNatSchG, nach § 30 und 8 39 BNatSchG und Art. 16 BayNatSchG geschiitzte Biotope
und Lebensstatten (8 21 BNatSchG Biotopverbund, Biotopvernetzung), FFH-Gebiete und
EU-Vogelschutzgebiete im Rahmen der ,Natura-2000-Gebietet, (§ 314nd § 32 BNatSchG).
Das Planungsgebiet gehort nicht zu einem landschaftlichen Vorbehaltsgebiet nach dem
Regionalplan.)

Im beschleunigten Verfahren wird von der Umweltpréfung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB, vom
Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe™ach § 3fAbs. 2 Satz 2 BauGB, welche
Arten umweltbezogener Informationen verfugbarsind'sowie von der zusammenfassenden
Erklarung nach § 10 Abs. 4 abgesehen. Dep § 4c BauGB (Uberwachung) ist nicht
anzuwenden. Eingriffe, die aufgrund der Anderung des Bebauungsplanes zu erwarten sind,
gelten als im Sinne des 8§ 1la Abs. 3 Satz 5 ver der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig.

Es sind dahingehend keine Ausgleichsmalnahmen notwendig.

Biotopstrukturen nach § 30 BNatSchG in Zusammenhang mit Art. 23 BayNatschG und die
Belange des Artenschutzesgach844 BNatschG werden jedoch unabhéangig davon
betrachten. Sie missen betraghtet und wenn noétig ausgeglichen werden.

3. Beschreibung‘des Planungsgebietes
3.1 Lageundwé@umlicher Geltungsbereich

Das \Planungsgebiet liegt im Stadtteil Achdorf. Es ist vollstandig von bestehender
Wohnbebauung umgeben. Im Suden grenzt die Veldener Stral3e an. Die Gesamtflache des
Geltungsbereichs betragt 9.000 m2 und beinhaltet die Flurnummern 191, 191/1, 193/7, 249/24,
249/23 und eine Teilflachen aus Flurnummer 191/2.

3.2 Geladndeverhdltnisse und Bestandsbebauung

Die Flache des Geltungsbereiches weist eine gewisse Hohenentwicklung auf. Die
Gelandehohen liegen zwischen ca. 412,00 m 0.NN und 440,00 m . NN auf der zu
bebauenden Flache.

Es befinden sich mehrere Bestandgebdude im Planungsgebiet, die abgebrochen werden
sollen. Sie bestehen aus mehreren meist zweigeschossigen Wohngebauden mit Satteldach
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und mehreren Nebengebauden. Die ErschlieBung des Suddstlichen Teils erfolgt von der
Veldener Stral3e aus. Die Flurnummer 193/7 wird aktuell nur fuBlaufig erschlossen.

3.3 Vorhandene Vegetation und Fauna

Der Geltungsbereich der Planung umfasst 0. g. Grundstiicke an der Veldener Stral3e sowie
die dahinterliegenden Freiflachen, welche lange als Schafweide genutzt wurden. Die
Gesamtflache ist gepragt durch ihr starkes Gefélle.

Das Grundstiick mit der Fl.-Nr. 193/7, sowie ein Teil des Grundstiickes 193/9 ist ebenfalls\Teil
des Geltungsbereiches. Dabei handelt sich um ein Einfamilienhausgrundsttick | mit
naturbelassenem Garten, welches in den letzten Jahren wenig genutzt wurde.

Im Umfeld des Geltungsbereiches finden sich keine Schutzgebiete oder Flachen, di€ in der
Stadtbiotopkartierung erfasst sind.

Auf ca. 1800 m2 befindet sich ein kleiner Wald mit vielen, von Borkenké&fer befallenen Baumen,
viel Totholz und Jungwuchs in den Licken des Bestandes. Ex'weist forstwirtschaftlich ein
starkes Pflegedefizit auf.

Der Obstbaumbestand auf allen Flurnummern ist in die Jahre“"gekommen und wurde nicht
mehr gepflegt. Viele der Obstbdume haben sich dadurelyzu Hohlenbaumen entwickelt, welche
naturschutzfachlich eine hohe Bedeutung fiir Vogel- und Fledermausarten haben.

Die Restflachen im NO hinter der Bebauung, abseits der Veldener Stral3e haben hauptsachlich
Wiesencharakter.

Diese Wiesenflachen spiegeln die bisherige extensive Nutzung wider.

Auf zwei Teilflache von gesamt ca. 720 m2*der Flurnummer 191/1 befindet sich eine Salbei-
Glatthaferwiese, welche nach Art.¢23 BayNatSchG als geschiitztes Biotop gilt und bei
Eingriffen ausgeglichen werden muss.

Die Bestandsbdaume an der @stgrenze sind als monumental zu bezeichnen.

Im Zuge der ersten Kartiesungen zur artenschutzrechtlichen Relevanzabschatzung wurde
bereits festgestellt, dass Sich Zauneidechsen und somit eine streng geschuitzte Art innerhalb
des  Geltungsbéreiches ¥ befinden.  MalBnahmen  werden in der speziellen
artenschutzrechtlichen Priifung dargestellt.

Naturschutzfachliche AusgleichmafRnahmen sind aufgrund der o. g. Gesetzeslage auf dem
Grolteilder Flaehe nicht notwendig.

Biotopsttukiuren nach § 30 BNatSchG in Zusammenhang mit Art. 23 BayNatschG und die
Belange “des Artenschutzes nach 844 BNatschG werden jedoch unabhangig davon
betrachten:

Faunistischer Bestand — aus dem Kartierbericht des Umweltplanungsbiros Alexander Scholz:
Reptilien:

Insgesamt gelangen ... 22 Nachweise von Zauneidechsen.

Die Fundorte der Zauneidechse lagen schwerpunktméfig am Hang Uberhalb der Gebaude

sowie an der Auffahrt an der Veldener Strafl3e. Insbesondere konnten auch an den
besonnten Waldrandern im zentralen Hangbereich zwischen Schafstall und den Gebauden
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Zauneidechsen nachgewiesen werden. Auch im Umfeld des nérdlichen und westlichen
Wohngebaudes wurden Zauneidechsen festgestellt (Anhang 1).

Das Gebiet ist in Bezug zur Lebensraumeignung fir die Zauneidechse in mehreren
Teilbereichen mit essenziellen Habitatstrukturen optimal ausgestattet. Es sind sowohl lockere,
grabbare Boden fur die Eiablage als auch trockene und warmebeglnstigte
Quartiermoglichkeiten in den aufgelassenen Gartenbereichen oder an dem
sonnenexponierten Waldrand am Hang gegeben, die sowohl als Unterschlupf- und
Deckungsstrukturen, wie auch als Uberwinterungsquartiere Funktion besitzen kénnen.

Als weiterer Reptilien-Nachweis wurde die Blindschleiche (Anguis fragilis) mit insgesamt vier
Tieren (Vorjahrige, adulte Ind.) innerhalb des UG festgestellt. Die Nachweise erfolgten unter
Dachziegeln oder am nordlichen Rand des kleinen Waldbestandes.

Vogel:

Der Untersuchungsbereich weist mit 13 Brutvogelarten eine insgesamt geringe Anzahl an
Brutvdgeln auf. Aufgrund der stadtischen Lage im Umfeld einer vielf frequentierten
VerkehrsstraRe sowie den intensiven Bauarbeiten im Umfeld deS Geltungsbereiches enthalt
das ermittelte Artenspektrum Uberwiegend Végel, die als typische’Siedlungsarten beschrieben
werden kénnen. Diese Arten sind meist an starkere Storwitkungenfgewohnt. Ein Teil der
nachgewiesenen Arten nutzt den verbliebenen kleinen Nadelgeholzbestand am Hang als
Brutrevier. Allerdings sind bis auf den Kleiber auehy hier, die fir Gartensiedlungen im
stadtischen Bereich typischen Arten vertreten.

Insgesamt ist der Vorhabensbereich als noch sefmpaturnah zu beschreiben und besitzt mit
dem kleinen Nadelwaldchen und dem é&lterengObsthaumbestand grundsatzlich eine gute
Lebensraumeignung fur diverse Vogelarten@er Siedlupgen. Besondere Bedeutung besitzt das
UG als Teillebensraum fiir die nachgewigSene Klappergrasmiicke.

“

4.  Planungskonzept
4.1 Allgemein

Um eine geordnete stédteébauliche Entwicklung zu gewahrleisten, sind entsprechende
Festsetzungeng,gemal /BauGB und BauNVO zu treffen. Diese k&nnen aus der
Zeichenerklarungfauf*dem Bebauungsplan und aus dem Textteil des Bebauungsplanes
entnommenwerden!

Ein viefgeschossiger Baukorper entlang der Veldener Strafle bildet eine Raumkante zum
StralRenraum®und dient gleichzeitig als Schallschutzbebauung fir die oberhalb liegenden
Baukorper. Nordlich dieses Gebdudes staffeln sich kleinere Baukorper Uber der
zweigesehossigen Quartiersgarage nach oben in den Hang. Sie orientieren sich in der
Koraung an der umliegenden Bebauung und Iésen sich zur verbliebenen Waldflache hin auf.

4.2 Festsetzungen zur Bebauung
4.2.1 Art der baulichen Nutzung
Entsprechend der vorgesehenen Bebauung mit Mehrfamilienhausern wird das Gebiet des

Geltungsbereiches als Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO dargestellt. Hierbei
werden die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach 8§ 4 Abs. 3 BauNVO ausgeschlossen.
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Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 BauNVO sind nur innerhalb der bebaubaren Flachen
zulassig. Fur Balkone sind durch Einschrieb in die Planzeichnung Anbauzonen festgesetzt.

4.2.2 Mald der baulichen Nutzung und tberbaubare Grundstuicksflache

Die Planung nimmt die Hohenentwicklung sowie die bauliche Dichte der Umgebung auf. Im
Planungsgebiet sind maximal drei- bis viergeschossige Baukdrper moglich. Zuléassige
Traufwandhéhen und die Héhenlage werden entsprechend den Festsetzungen durch Schnitte
definiert. Die Grund- und Geschossflachen sind durch Einschrieb in die Planzeichnung
festgesetzt. Die Lage und Ausdehnung der Baukdrper wird durch Baugrenzen bestimmt.

4.2.3 Bauweise

Entsprechend der entwickelten stadtebaulichen Konzeption werden utberbaubare! Flachen
durch Baugrenzen begrenzt. Dabei werden in Teilbereichen auch unterschiedliehe Flachen
der Geschosse definiert. In den Festsetzungen durch Schnittesmistfdie ) maximale
Traufwandh6éhe und damit die Hohenentwicklung der Gebaude prazise festgesetzt. Balkone
durfen teilweise aulRerhalb der Baugrenzen zu liegen kommen.

4.2.4 Abstandsflachen

Durch die Festsetzung der Baufenster, der Wandhdhe und dergDachneigung wird die
Einhaltung der Abstandsflachenregelungen gemall BayBO zuyden Nachbargrundstiicken
auRBerhalb des Geltungsbereiches gewahrleistet. Innerhalb des Planungsgebietes sind die
Abstande der Gebaude, dass eine Uberlappung von Abstandsflachen nur in sehr geringem
Mal3e stattfindet. Die Bellftung und Belichtung dereinzelnen Gebaude ist gewahrleistet.

4.2.5 Nebenanlagen

Aus stadtebaulichen, gestalterischen ufd grinordnerischen Grinden, insbesondere um
Freiflachen nicht unnétig und kleinteilig zu zerteilen, sollen Nebenanlagen im Sinne des § 14
Abs. 1 BauNVO raumlich in die Hamptgebaude und Flachen fir Tiefgaragen integriert und
somit nur innerhalb der Baurdume realisiertwerden. Sie sind aul3erhalb der Baurdume deshalb
nicht zulassig.

Von dieser Regelung ausgefiommen, sind Nebenanlagen, wie Kinderspielplatze nach Art. 7
BayBO, Aufstellflachen fur Mullbehélter am Abholtag, sowie gem. Stellplatzsatzung der Stadt
Landshut nicht notwendige gind nieht tberdachte Fahrradabstellanlagen.

Alle zulassigen Nebenanlagen sind durch Grunstrukturen in das Gestaltungskonzept zu
integrieren.

Das Ziel dieser, Regelungen ist es, im Planungsgebiet eine dem stadtebaulichen und
freiraumplanerischen*Konzept entsprechende, klare Ordnung zu schaffen, die Versiegelung
auf ein Minimum zu begrenzen. Die Freiflachen sollen vorrangig fur eine qualitéatvolle
Durchgféinungand die Erholung der Bewohnerinnen und Bewohner zur Verfiigung stehen.

42.6laGelandemodellierung

Das) stark geneigte Gelande fordert eine sensible Planung hinsichtlich Geb&ude und
Freianlagen. Notwendige Mauern unterschreiten die Hoéhe von 3,00 m.

Entlang der Grenzen zu bebauten Grundsticken sind die Anschlisse entspr. der
Bestandshohen herzustellen. Gelandespriinge sind vorwiegend innerhalb des Grundstiickes
auszubilden.

Notwendige Mauern sowie Hangbereiche sind durch geeignete Bepflanzung zu begrinen und
zusatzlich zu sichern.
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4.3 Gestaltungsfestsetzungen

Samtliche Gebaude erhalten Flachdacher mit mind. extensiver Begriinung wenn sie mit PV-
Anlagen kombiniert werden. Ohne PV ist mind. eine halbintensive Dachbegriinung
(Biodiversitatsdach) festgesetzt (siehe Planzeichen 11.1). Solaranlagen durfen nur geringfligig
Uber die Attika ragen und missen einen Mindestabstand zu den Gebaudeaulienkanten
einhalten. Es wird dadurch sichergestellt, dass keine optische Beeintrachtigung eintritt.
Gedeckte Balkone und Terrassenbereiche bieten hohe Qualitdt zum Aufenthalt im Freien,
gliedern die Baukdrper und machen die Wohnungen auf3en ablesbar.

Es sind nur helle und gedeckte Putzfassaden oder Holzverschalungen ohne auffallende
Muster oder Farben zuléassig. Die Verwendung leuchtender und reflektierender Materialien
allen baulichen Anlagen sind nicht zuléssig. Photovoltaik an Fassaden ist moglich, wenn gine
Blendwirkung ausgeschlossen werden kann. Fassadenbegriinung ist an allen baulichen
Anlagen zulassig.

4.4 Grunordnerische Festsetzungen

Der Grinordnungsplan ermdglicht eine umweltgerechte Gestaltung, der stadtebaulichen
Entwicklung. Die Festsetzungen dienen der Vermeidung, Vemnindergng und dem Ausgleich
von Eingriffen. Parallel konnen Klima und Regenwasserrickhaltung bzw. -management in
zukunftsorientiertem Sinne umgesetzt werden. Insgesamt soll das Wohngebiet selbst bereits
einen moglichst grof3en Erholungsnutzen fiir die Bewohner haben und ebenso Lebensraum
verschiedener Tierarten sein.

Private Grunflachen:

Der Bestand weist bereits viele Grinstslkturen auf. Der griine Charakter soll auch in der
Planung wieder Prioritat haben und somit legen sich die geplanten Griinstrukturen wie ein Netz
auf, um und durch die kunftige Bebauung. Dies wird, zum einen durch eine Randeingriinung
und zum anderen mit der Durchgrinung der Parzellen erreicht. Durch die Reduzierung der
versiegelten Flachen auf eine“yein, fuBlaufige ErschlieBung - ermdglicht durch eine
Quartiersgarage - kann diesé€swenzept'der Durchgriinung gesichert umgesetzt werden.

Die bestehende freie Wiesenflache ostlich des Waldes, wiederum auf dem Grundstiick mit der
Flur-Nr. 191/4, bleibtsweiteérhingoffen.

Die nicht Ubefbalten Flachen sind insgesamt als Wiese-, Rasen- oder Pflanzflachen
anzulegen _ und®, zU" erhalten. Dabei sind, neben den Gehdlzstrukturen auch
Staudenmisehpflanzungen auf mineralischen Substratmischungen zu verwenden.

Durch die bestehende Topographie ergeben sich Gelandespriinge Es ist auf darauf zu achten
die"dafur\notwendigen Mauern max. 3,00 m hoch auszufuhren. Zuséatzlich sind Mauern zu
begsiinen.

Hanghereiche sind durch geeignete Bepflanzung zusatzlich zu sichern.

Bestandsbaume
Die monumental wirkenden Bestandsbaume an der Ostgrenze werden nicht nur vor Eingriffen
und Schaden geschitzt, sondern werden auch als Biotopbaume ausgewiesen.

Randeingriinung:

Kinftig saumen Gehdlzflachen in grof3en Abschnitten die Grundstlicksgrenzen.

Der zu erhaltenden Waldanteil (FI.-Nr.191/4) wird mit einer, ihm anschlielenden
Geholzstruktur abgeschlossen.
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Bei der Neupflanzung von Baumen sind die vorgeschriebenen Grenzabstande einzuhalten.

Pflanzenverwendung:

Es sind standortangepasste, heimische bzw. klimaresiliente Arten zu verwenden.
Grundsatzlich zu bevorzugen sind Arten welche als Vogelndhrgehdlz und Bienenweide
dienen.

Bei Verwendung heimischer Gehdélze ist autochthones Pflanzmaterial zu verwenden.

Zur Sicherung der gesamten Durchgrunung ist auf eine standortangepasste Bepflanzung zu
achten. Auf TGs sind vorwiegend Baume 3. Ordnung und GroR3straucher zu verwenden. Lasst
die Hohe des Substrataufbaus einen gréReren Wurzelraum zu, sind auch Badume 2Zund 2.
Ordnung zu verwenden.

Offentliche Grunflachen

Die Vorzone der Bebauung ist im Bestand komplett versiegelt. Die Neuordnungserlaubt
weiterhin die bislang gewohnten Funktionen; ergéanzt jedoch die Flachemit'Griunstrukturen,
welche eine Aufwertung der Veldener Str. und auch der Wohnbebauung bedeuten.

Durch die vielféaltige Nutzung der Flache (Parken, Containerstellplatz, Bushaltebucht, Zufahrt)
werden weiterhin Teile der Flache befestigt werden. Hier igt auf die Werwendung von
wasserdurchlassigen Materialien zu achten. Genauso, sollen, zur Sicherung der
Baumstandorte Baumrigolen, oder diesen entsprechende [Konzepi€ im Tragschicht- und
Substrataufbau, verwendet werden.

Die dargestellten Baumstandorte nehmen Rucksicht auf¢bestehende Leitungstrassen.
Insgesamt ist auf entsprechenden Schutz der Bestandleitupgen zu achten.

Naturschutzfachlicher und artenschutzreghtlicher Ausgleich

Zum Ausgleich der beiden Salbei-Glatthaferwieseflachen (nach Art. 23 BayNatSchG
geschitzte Biotopstruktur) von gesamt ca 720 m?2 wird auf einer anzulegenden
Okokontoflache Flachen im Gemeindegebiet von Ergoldsbach ausgeglichen.

Weitere Malinahmen zum artensehutzrechtlichen Ausgleich werden vor Ort, auf umliegenden
Grundstiicken und auf eiper externen Ausgleichsflache durchgefihrt. (siehe dazu Anhang)

4.5 ErschlieBung

4.5.1 VerkehrserschliefRung

Die ErschlieBung durch Auto-, Rad- und Fuf3gangerverkehr des Planungsgebietes erfolgt
durch dieyVeldener Stral3e. (StralRenverkehrsflache, siehe Planzeichen)

Das Planungsgebiet ist durch die vorhandenen Buslinien Uber die Haltestelle direkt im
Gelttingsbereich sehr gut an den OPNV angeschlossen.

Unter den"Gebauden befindet sich eine Quartiersgarage, die die Autos und Fahrréder der
Bewohner aufnehmen kann. Der neu gestaltete Vorplatz entlang der Veldener Stral3e
beinhaltet mehrere offentliche Stellplatze.

4.5.2 Ver- und Entsorgungsanlagen

Im Geltungsbereich befinden sich bereits Versorgungsleitungen der Stadtwerke Landshut
(Gas, Wasser, Elektro), der Kabel Deutschland und der Deutschen Telekom. Auf3erdem liegt
in der Veldener Strale die Kanalisation (Trennsystem). Die Anlagen sind bei der
Bauausfuhrung zu schitzen bzw. zu sichern; sie dirfen nicht Gberbaut und vorhandene
Uberdeckungen nicht verringert werden. Sollte eine Umverlegung einzelner Anlagen
erforderlich werden, sind die entsprechenden Leitungstréger rechtzeitig vor Baubeginn zu
informieren. Das gleiche gilt fir die Neuverlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen im
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Bereich der privaten Flachen. In den Hinweisen durch Text wird der von den einzelnen
Leitungstragern angegebene notwendige Vorlauf dargestellt. Bei der Pflanzung von B&dumen
sowie der Neu- und Umverlegung von Leitungstrassen ist das Merkblatt DWA-M 162 ,Baume,
unterirdische Leitungen und Kanéle" (Februar 2013) zu beachten.

4.5.3 Entwasserungseinrichtungen

GemalRl 8 55 Abs. 2 WHG soll samtliches anfallendes Niederschlagswasser ,...ortsnah
versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden.".

Samtliches anfallendes Niederschlagswasser (Dach- und Oberflachenwasser) ist ‘hach
Maoglichkeit vor Ort dezentral und eigenverantwortlich auf den jeweiligen Grundstucksflachen
Uber geeignete dezentrale Versickerungseinrichtungen (z. B. Mulden- Rigolen{Systeme)szu
beseitigen. Die. notwendigen Ruckhalteeinrichtungen, sind ausreichend grof3 zu
dimensionieren. Bei Erfordernis aufgrund Altlastenverdachts, ist ein{ entsprechender
Bodenaustausch zur Erreichung der erforderlichen Versickerungsfahigkeit des Bodens
vorzunehmen. Sollte eine Versickerung jedoch nicht mdglichf, sein, "so ist das
Niederschlagswasser in entsprechend dimensionierten Riickhalteeinrichtungen zu puffern und
gedrosselt, gem. Angaben der Stadtwerke und Vorgabengdes Wasserrechts in das
Kanalsystem einzuleiten.

Weiterhin gilt:

Die Einleitung von Grund-, Quell- und Sickerwasser imgdie offentliche Entwésserungsanlage
ist gemal § 15 Abs. 2Ziff .6 der Entwasserungssatzung der Stadt Landshut (EWS) verboten.
Das Einleiten von Niederschlagswasser aus VersigkerungSanlagen in die Kanalisation per
Notlberlauf ist ebenfalls unzulassig.

Zur maximalen Regenrtickhaltung und Nutzung des Regenwassers sind folgende MalRnahmen
dargestellt:

Ruckhaltung von Niederschlagen aufs®achflachen durch mindestens extensive Begriinung
Retentionsflachen auf den Tiefgaragen

Reduzierung der Versiegelung dureh €ine Quartiersgarage

Multifunktional nutzbare Muldenfliachen’im Osten durch entspr. Anordnung und Reduzierung
der Gebaude gem. worliegender Planung mdglich; auch zur Ruckhaltung von
Oberflachenwasser beilStagkregenereignissen.

Konzept Schwammstadtt.— Regenwasser sammeln, Pflanzflachen bewé&ssern und zur
Grundwasserneubildungs, versickern; untereinander korrespondierende Rickhalte- und
Versickerungssysteme Kombiniert mit einem Pflanzkonzept, Verwendung sickerfahiger
Materialien und Baedemaufbauten.

Entsiegelungyentlang der Veldener Strale durch Etablierung von Pflanzflachen sowie
Verwendung wasserdurchlassiger Materialien.

45 4Belange der Feuerwehr

Losehwasserversorgung:

Die Abdeckung des Grundschutzes ist aufgrund gesetzlicher Regelungen durch die
Wasserversorgung der Stadtwerke Landshut gewahrleistet.

Feuerwehrflachen:

Die Mindestanforderungen der technischen Baubestimmungen ,Flachen fur die Feuerwehr*
(DIN 14090) kdénnen im Planungsgebiet nicht Uberall eingehalten werden. Mit der Feuerwehr
der Stadt Landshut hat eine Abstimmung dazu stattgefunden. Es wurden folgende
Kompensationsmal3nahmen festgelegt:
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- Es st fur die beiden Wohngebéaude, die mehr als die beschriebenen 50 m von
der 6ffentlichen Stral3e liegen, ein zweiter baulicher Rettungsweg zu schaffen.

- Es st eine feste Loschwasserversorgung auf dem Gelande zu schaffen. Dies
kann durch eine feste Verrohrung im Erdreich mit einer verschlieBbaren
Einspeisemoglichkeit von der Veldener Stral3e und einer verschlie3baren
Entnahmestelle mit vorgehaltenem Verteiler und einem 5 m Faltschlauch sein.
Die beiden Kasten sind mit einem von der Feuerwehr gebrauchlichen
Werkzeug zu 6ffnenden Schliel3ung auszuristen.

- Zur besseren Orientierung der Einsatzkréfte ist an der Veldener Stral3e ein
Lageplantableau mit Darstellung aller Wohngebdude und deren Zugéange
anzubringen.

Die geforderten MafRRnahmen sind im Zuge der Genehmigungsplanung im Rahmen|des
Brandschutzkonzeptes umzusetzen.

4.5.5 Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung wird durch die Bauamtlichen Betriebe der Stadtlandshut oder
beauftragte Unternehmen durchgefiihrt. Die Abfallbehalter sifnd fir die*Leerung an die
nachstgelegene mit Abfallsammelfahrzeugen befahrbare Straf3e oder an die dafur
vorgesehenen Abfallbehaltersammelplatze zu bringen.

Hinsichtlich der umweltbewussten Abfallentsorgung wird daraufyhingewiesen, dass getrennt
gesammelte wieder verwendbare Wertstoffe (wie z.B.JAltglas, Altpapier, Kleider etc.) Uber die
im Stadtgebiet aufgestellten und entsprechend gekennzeichneten Container entsorgt werden.
Die Abfallwirtschaftssatzung der Stadt Landshutgjstezu beaghten.

5. Energiekonzept und Klimaschutz

Der Stadtrat der Stadt Landshut hatfsich mit Beschluss des Umweltsenates vom 11.09.2007
zum Ziel gesetzt, die Stadt bis 2037 zu L00% mit erneuerbaren Energien zu versorgen. Leitbild
und Ziele des am 16.12.2011 im"Rlenum beschlossenen Energie- und Klimaschutzkonzepts
formulieren wesentliche Gfundsatze “der Energieeinsparung, Energieeffizienz und der
Verwendung erneuerbaref Enetgien.

Bei der Erstellung ven,Gebaudekonzepten sind MaRhahmen zur

- Energieoptimierung, (Minimierung des Bedarfs an Warme, Kalte, Strom flr
raumluftteéghnische Anlagen und Beleuchtung),

- Energieeffizienz%z.B. Blockheizkraftwerk)

- Erneuerbare Energien (z.B. Elemente aktiver Sonnenenergienutzung) einzuplanen und
naehzuweisen.

Dieé Stadt weist insbesondere auf das Gebdudeenergiegesetz (GEG) in der jeweils gultigen
Fassung, hin. Entsprechend missen Anforderungen an die energetische Qualitdt von
Gebauden und an den Einsatz erneuerbarer Energien in Gebauden erfiillt werden.

Dachflachen ermdglichen den Einsatz von Solaranlagen zur thermischen und elektrischen
Energiegewinnung (aktive Solarenergienutzung). Mittels groR3flachiger Verglasung,
Transparenter Warmedammung (TWD) oder sonstigen baulichen Malinahmen nach Siden
und wenig Verglasung bzw. Uberwiegend geschlossenen Fassaden nach Norden, kdnnen
Gebaudeorientierung  und Bauweise einen wertvollen Beitrag zur passiven
Sonnenenergienutzung liefern.  Um  moglichen Uberhitzungen der Innenraume in
Sommermonaten  entgegenzuwirken, empfehlen sich aul3enliegende, technische
Verschattungssysteme und Pflanzmaflinahmen.
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Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass Warmepumpenanlagen (Luft-, Erd- und
Grundwasserwdrmepumpen) energetisch nur sinnvoll sind, wenn die Gebaudeheizung und
Warmwasserbereitung auf ein niedriges Temperaturniveau (etwa Flachenheizungen in Form
von FuRBboden- oder Wandheizungen) abgestimmt sind. Eine Aussage Uber die Effizienz einer
Warmepumpenanlage gibt die Jahresarbeitszahl. Effiziente Anlagen haben eine
Jahresarbeitszahl gréf3er vier.

6. Bodenverhéltnisse
6.1 Baugrube und Wasserhaltung

Aufgrund der Hanglage ist es mdoglich, dass fir den Baubetrieb eine Wasserhaltupg im
Baugebiet erforderlich wird. Fir Eingriffe in den Grundwasserhaushalty wird eine
wasserrechtliche Erlaubnis notwendig.

6.2 Verwertung und Entsorgung von Bodenmaterial, Oberbddensicherung

Die im Zuge der Bebauung bzw. Erschlieung anfallenden Aushubmassen unterliegen dem
Abfallrecht und sind ordnungsgemal} zu entsorgen bzw. zu verwerten.

Im Bereich der geplanten Bebauung befinden sich schiitzenswerte Oberbodenschichten. Der
vorhandene Oberboden (Humus) ist soweit méglich{fur die Esstellung von Griinflachen oder
fur landwirtschaftliche Kulturzwecke wieder zeuwmyverwenden. Dementsprechend ist der
Oberboden so zu sichern, dass dies jederzeit moglich ist. Er sollte in Mieten (max. 3,00 m
Basisbreite, 1,00 m Kronenbreite, 1,50 m Hohe, bei Elachenlagerung 1,00 m Hohe) gelagert
werden. Oberbodenlager sind zu verschigdenen Schutzzwecken oberflachig mit Griindiingung
anzuséen. Die Mieten dirfen nicht mit Maschinen befahren werden.

Mineralischer unbedenklicher Bodegaushub kann i.d.R. nach seiner Klassifizierung in Gruben
oder technischen Bauwerken verwertet werden. Anmoorige und torfhaltige Béden, wie sie im
Bereich des Isartalraumes auftreten k@nnen, weisen dagegen einen hohen organischen Anteil
auf. Eine Verwertung diesergBédenfirrdie Verfullung von Gruben, Briichen und Tagebauen
ist nicht zulassig.

Beim Anfall gréRerer Mengeh von Oberboden bzw. anmoorigen und torfhaltigen Boden sind
maogliche rechtlichey und fachlich zuldssige Verwertungs- und Entsorgungswege
(Materialmanagement)gikiihzeitig bei der Planung und im Rahmen von Aushubarbeiten zu
bertcksichtigeny

7. Inmmissionsschutz

7A47\Schallschutz

In, einerjschalltechnischen Untersuchung (Mohler + Partner Ingenieure AG, Bericht Nr. 700-
648 vom Oktober 2022) wurden die Ein- und Auswirkungen der zukiinftigen Verkehrs- und
Anlagengerausche auf und durch das geplante Vorhaben prognostiziert und mit den
Anforderungen an den Schallschutz im Stéadtebau entsprechend der DIN 18005, 16. BImSchV
und TA Larm beurteilt.

Verkehrslarm
MaRgebend fur die Verkehrslarmeinwirkungen im Plangebiet ist die Veldener Stral3e. Dadurch

treten an den stralBenzugewandten Fassaden an den Plangebauden Beurteilungspegel von
bis zu 65/59 dB(A) Tag/Nacht.
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Es kommt zu Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 fir allgemeine
Wohngebiete (55/45 dB(A) Tag/Nacht) an einigen der Stralle zugewandten
Plangebaudefassaden in der ersten und zweiten Gebaudereihe. Zudem werden die um 4 dB
hoheren Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV an der Nord-, West- und Sidfassade des
Gebaudes 8, der Westfassade des Geb&udes 4 und der Sudfassade des Gebaudes 7
ebenfalls Uberschritten. Gesundheitsgefahrdende Pegel von 70/60 dB(A) Tag/Nacht kénnen
an allen Plangebauden eingehalten werden.

Entsprechend der Systematik der DIN 18005 konnen Uberschreitungen der
Orientierungswerte des Beiblatts 1 in gewissem Rahmen mit sonstigen stadtebaulichen
Belangen abgewogen werden, wobei die Einhaltung der Immissionsgrenzweftet)der
16. BImSchV (hilfsweise) i.d.R. einen gewichtigen Hinweis dafir darstellt, dass_@gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse vorliegen. Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV
betragen fiir allgemeine Wohngebiete 59/49 dB(A) Tag/Nacht.

Nach Auffassung des Umweltbundesamts konnen Gesundheitsgefahrdungeni bei einer
dauerhaften Larmbelastung von mehr als 70/60 dB(A) tags/nachts ‘nicht ausgeschlossen
werden. An allen Plangebauden wird der gesundheitsgefahrdende Pegel von 70/60 dB(A)
Tag/Nacht unterschritten.

MalRnahmen zum Verkehrslarm

In den Bereichen ohne bzw. mit geringen Ubers¢hreitungen der Orientierungswerte der
DIN 18005 von bis zu 4 dB(A) ist bawlicherr Schallschutz ausreichend: Die
Mindestanforderungen an den Schallschutz von Aul3énbauteilen (Wande, Fenster usw.)
ergeben sich aus der DIN 4109 ,Schallséhutz im Hochbau®. Im Rahmen der
Bauausfuhrungsplanung sind bei depf,Dimensionierung des Schallddamm-MalRes der
AulRenbauteile die Nebenbestimmungen zuericksichtigen.

An den Fassaden der Gebaude mit Qbgrsehreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005
von mehr als 4 dB(A) ist neben einem ausreichenden Schalldamm-Malf3 der AufRenbauteile
zuséatzlich eine schallgedammteskiftungseinrichtung bzw. andere geeignete Einrichtungen zur
fensterunabhangigen Belifftungynotwendig. Fir schutzbedurftige Aufenthaltsraume, die durch
eine geeignete Grundrissopéntierung Uber Fenster an einer larmgeschitzten Fassadenseite
bellftet werden kompen;y kapn auf schallgeddammte Liftungseinrichtungen oder andere
geeignete Beluftungssysteme verzichtet werden.

Auswirkungen des Planvorhabens auf die Nachbarschaft

Die schalltechmischen Auswirkungen des Planvorhabens fur die betroffene Nachbarschaft
wurden i, einem schalltechnischen Gutachten im Hinblick auf die Verkehrslarmsituation
hilfsweise hach den MaRRgaben der 16. BImSchV bewertet. Im Sinne der 16. BImSchV gelten
Anderungen des Verkehrslarms von weniger als 2,1 dB(A) als nicht wesentlich, sofern die
Grenzwerte von 70/60 dB(A) Tag/Nacht nicht erreicht sind.

Aufgrund der abschirmenden Wirkung der Plangebaude kommt es zu einer Verbesserung der
Verkehrslarmsituation in der nordlichen, dstlichen und sidlichen Nachbarschaft. Im Westen
treten keine signifikanten Pegelerhéhungen auf. Es besteht demnach durch das Planvorhaben
keine negative Auswirkung auf die Nachbarschaft.
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Anlagenlarm

Anlagenlarm auf3erhalb des Planungsgebietes

In der umliegenden Nachbarschaft befinden sich stdlich des Plangebietes eine Tankstelle und
eine Kfz-Werkstatt. Diese sind jeweils nur im Tagzeitraum (7:00 bis 22:00 Uhr) in Betrieb.

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass durch die Schallemissionen der bestehenden
Gewerbebetriebe die Immissionsrichtwerte der TA Larm fir allgemeine Wohngebiete mit
55/40 dB(A) Tag/Nacht an allen Immissionsorten im Tag- und Nachtzeitraum eingehalten
werden.

Das Spitzenpegelkriterium der TA Larm fur allgemeine Wohngebiete (85/60 dB(A) Tag/Naeh)
wird ebenfalls eingehalten.

Anlagenlarm innerhalb des Planungsgebietes

Innerhalb des Plangebaudes ist derzeit lediglich eine Tiefgarage mit 100 Stellplatzen fir die
Anwohner geplant.

Aus Grinden des Larmschutzes wird festgesetzt, dass diel fiefgaragenrampen eingehaust
werden sollen. Bei der Errichtung von Tiefgaragenein- und%:ausfahrten sind larmarme
Entwasserungsrinnen sowie Garagentore zu Jerwenden, die dem Stand der
Larmminderungstechnik entsprechen.

Zum Schutz der Nachbarschaft sowie der eigenen“Planbebauung sollten die Wand- und
Deckenflachen der Tiefgaragenrampe (Mindestflaehe 200 m2) innenseitig schallabsorbierend
ausgekleidet werden und einen Absorptienskoeffizienten von mindestens a = 0,6 bis 500 Hz
aufweisen.

Im Sinne einer Optimierung sollte im Nahbereich der Tiefgaragenzufahrt auf die Errichtung von
luftungstechnisch notwendigen Fenstern nachts schutzbedurftiger Raume verzichtet werden.
Alternativ.  kdnnen  baulichsteghhische = MalRnahmen (Schallschutzvorbauten  und
fensterunabhéngige Wohnraumbellftung) umgesetzt werden. Diese
Optimierungsmoglichkeitendnaben als Empfehlungen informativen Charakter, Festsetzungen
werden nicht getroffen.

Zu dem jetzigef, Planungsstand sind detaillierte Angaben zu haustechnischen Anlagen nicht
vorhanden., Aufgrund®der heutigen Larmminderungstechnik kann eine ggf. vorgesehene

Haustechnik® soweit larmtechnisch gemindert werden, dass von Kkeiner relevanten
Schallemigssion‘aus haustechnischen Anlagen ausgegangen werden kann.

8. Altlasten

Der Stadt Landshut sind keine Altlasten im Geltungsbereich bekannt.

9. Kampfmittel

Der Stadt Landshut sind keine Kampfmittel im Geltungsbereich bekannt.
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10. Bodenordnung

Die Grundstiicke im Geltungsbereich sind im Besitz einer Bauherrengemeinschaft und eines
Privateigentimers. Veranderungen sind nicht bekannt.

11. Denkmalschutz — Bodendenkmaler

Im Geltungsbereich sind Bodendenkmaler kartiert. Erste Grabungen haben keine Funde
ergeben, dennoch kdénnen im Zuge des Gebaudeabbruches Funde nicht ausgeschlossen
werden. Auf Art. 8 DSchG wird hingewiesen.

Art. 8 Auffinden von Bodendenkmalern

(1) Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglichs, der fUnteren
Denkmalschutzbehorde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. ZuriAnzeige
verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grumdstlicks /sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die tbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, di¢ zu dem Fund
gefuhrt haben, auf Grund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wifd er durch” Anzeige an den
Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

(2) Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind bis,zum{ Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unveréandert zu belassen, wenn nicht die Untere,Denkmalschutzbehérde die
Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung derAgbeiten gestattet.

Im Bereich von Bodendenkmalern sowie in Bereicheng’an denen Bodendenkmaéler zu
vermuten sind, bedurfen gemaf Art. 7.1 Denkmalschutzgesetz (DSchG) Bodeneingriffe aller
Art einer denkmalrechtlichen Erlaubnis. Diese ist emginem eigenstandigen Erlaubnisverfahren
bei der =zustdndigen Unteren DenkKmalschutzbehérde (Amt fur Bauaufsicht und
Wohnungswesen der Stadt Landshut) zu beantragen.

Auszug aus dem DSchG:

,»Art. 7 Ausgraben von Bodeéndenkmalern

(1) Wer auf einem Grundsttick hach Bodendenkmalern graben oder zu einem anderen Zweck
Erdarbeiten auf einemd{Grumdstiick vornehmen will, obwohl er weild oder vermutet oder den
Umstanden nach amnehmen 4nuss, dass sich dort Bodendenkmaler befinden, bedarf der
Erlaubnis. Die Erlaubnisskann versagt werden, soweit dies zum Schutz eines Bodendenkmals
erforderlich ist.

Das Bodendenkmal kann moglicherweise nicht entsprechend Art. 1 DSchG in seinem
derzeitigen Zustand vor Ort erhalten werden.

Es wird\darauf hingewiesen, dass qualifizierte Ersatzmal3nahmen abhangig von Art und
Umfang der erhaltenen Bodendenkmaéler einen groReren Umfang annehmen kdnnen und
rechtzeitig'geplant werden mussen. (u.a. Durchfihrungskonzept, Konservierung und Verbleib
derEunde).

Sollte”eine archéaologische Ausgrabung nicht zu vermeiden sein, soll bei der Verwirklichung
von Bebauungsplanen grundsatzlich vor der Parzellierung die gesamte Planungsflache
archaologisch qualifiziert untersucht werden, um die Kosten fir den einzelnen Bauwerber zu
reduzieren.
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12. Auswirkungen der Planung

12.1 Einwohnerzahl

Es ist mit einem Zuzug von ca. 150 Einwohnern zu rechnen
12.2  Umwelt:

Die bestehenden Freianlagen spiegeln den Leerstand der Gebaude wieder. Die Flachen
wurden kaum genutzt und auch nicht gepflegt.

Dadurch sich Lebensraume fiir geschiitzte Tierarten entstanden. Durch die Uberplanung des
Gelandes werden innerhalb des Geltungsbereiches nahezu alle Grinstrukturenfentfernt und
somit auch Lebensraume aufgelost.

Die hier betroffenen Tierarten sind im Zuge der speziellen artenschutzrechtlichen Prufung
(saP) kartiert und entsprechende vielfaltige Malinahmen formuliert wordem

Zur grundséatzlichen Gestaltung eines qualitatvollen Lebensraumes fur Mensch und Tier
werden einige MalRnahmen auf der Flache, unabhéngig von dergaPR\durchgefiihrt:

Es ist eine maximale Durchgrinung der Bebauung geplant. Dies ist durch die konzipierte
Quartiersgarage moglich wodurch sich die ErschlieBung auf FuBwegefreduziert.

Alle Dacher werden mit mindestens extensiver Dachbegriinungyausgestattet. Auf Dachern
ohne PV-Anlage werden Biodiversitatsdacher geplants

Bei der Verwendung von Geholzen wird darauf geachtet vorwiegend heimisch aber
insbesondere klimaresiliente Arten zu verwenden.

Verwendung von autochthonem Pflanz- und Saatgut sorgt fir die Verbreitung
gebietsheimischer Pflanzen.

Zu diesen kommen weitere, in der s@R,aufgelistete MaRnahmen.

Neben Ausgleichs- und Vermeidungsmafnahmen, die innerhalb des Geltungsbereiches
stattfinden sind auch Ausgleichsmanahmen, im speziellen flr Zauneidechsen, auf extensiven
Ausgleichsflachen notwendig.

Eine vorhabensbedingteyGefahrdung geschiitzter Tierarten ist auszuschliel3en.

Durch spezielle MafinahmenfV1-7 sowie CEF 1-5 werden mdgliche negative Einflisse des
Vorhabens vermieden und ausgeglichen.

V1 Bergungivon Quartierstrukturen

V2aWahl"geeigneter Beleuchtung und Beschrankung auf das notwendige Maf3
V3//orgabe des Zeitraumes zu Gehdlzentnahmen

V4'SchutzmalRnahmen zur Vermeidung von Kollisionen an Glasflachen

V5 Vorgabe des Zeitraumes zum Riickbau von Geb&auden

V6 Schutz angrenzender Lebensraume der Zauneidechse

V7 Umsiedlung Zauneidechsen (2022 bereits durchgefuhrt)

CEF1 Kompensation entfallender Quartierstrukturen fur Fledermause an Baumen
CEF2 Biotopbaumausweisung

CEF3 Kompensation entfallender Quartierstrukturen fur Fledermause an Gebauden
CEF4 Pflanzung von Geholzen als Brutstatten fir die Klappergrasmucke

CEF5 Kompensation entfallender Quartierstrukturen fiir Vogel - Nistkasten
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siehe Gutachten : "Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen
Prifung (saP) zum Vorhaben Bebauungsplan Nr. 09-15/7 ,Zwischen Veldener Stralle und Am
Schopperfeld" (01.02.2022, aktualisiert am 07.07.2022)

aufgestellt von Alexander Scholz, Umweltplanungsbiro

Abhandlung des Ausgleichs gem. saP
a). FCS-MalRnahmen fur Zauneidechsen

(Die Flachen 1-6 stehen fir eine Einteilung der Bestandsflachen welche aus derdnterlage 3
entnommen sind - saP)
Ausgleich auf Flurnummer 273 + 275, Gemeinde Ergoldsbach

Flache 1 (1.102 m?)

Neuschaffung von Uberwinterungs- und Fortpflanzungsstétten
Reaktivierung einer strukturreichen Gelandekante

Einbringen von Habitatrequisiten (Ast-/Totholzhaufen)

Flache 2 (367 m?)

Neuanlage von artenreichem Extensivgrinland (Verwendung vontautochthonem Saatgut, falls
mdoglich Durchfiihrung einer Mahdguttbertragung)

Flachiges Einbringen von kiesig, sandigem Material "und Habitatrequisiten (Ast-
/Totholzhaufen)

Flachen 3-6 (2.838 m?)
Entwicklung einer artenarmen Wiese zu artengeichem Extensivgrinland

Gesamt: ca. 4.307 m?

b) Ausgleich Vogel

Um Beeintrachtigéngen %def” vorkommenden Vogelarten zu vermeiden, werden im
nachfolgenden Text.MalRhahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich aufgezeigt:

o)

Vorhabenshkedingtwerden im vorliegenden Fall keine Vorkommen der nach der FFH-Richtlinie
des AnhangsWV gemeinschaftsrechtlich geschitzten Fledermausarten durch die Mal3nahme
entscheidend beeintrachtigt. Eine Verwirklichung von Verbotstatbestanden gem. § 44 Abs. 1
Nr..1 - 3. m. Abs. 5 BNatSchG ist fur diese Artengruppe mit Umsetzung der Vermeidungs-
[Minimierungsmalnahmen VM1 (Bergung von Quartierstrukturen), VM2 (SchutzmalRnahmen
Beleuchtung), VM3 (Vorgabe Beseitigung Gehdlze), VM4 (SchutzmalRnahmen Glasflachen)
undWs'VM5  (Vorgabe  Zeitpunkt Rickbau  Gebdaude) zusammen mit  den
KompensationsmaRhahmen CEF1 (Fledermauskéasten), CEF2 (Biotopbaumausweisung) und
CEF3 (Fassadenquartiere) nicht zu konstatieren.

()

Unter den Vogeln ist die Klappergrasmicke (Sylvia curruca) als weniger haufige und
bayernweit in Kategorie 3 der Roten Liste als in ihrem Bestand gefdhrdete Vogelart zu nennen,
die durch die geplante Bebauung in einem nachweislich genutzten Revier beeintrachtigt wird.
Durch Umsetzung der mittelfristig wirksamen AusgleichsmalRhahme CEF4 zusammen mit den
Vermeidungsmafnahmen V2, V3 und V4 kann eine verbotstatbestandsmaRige Betroffenheit
gem. 8 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG der Art bzw. ihres lokalen Bestandes vermieden
werden.
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Durch Umsetzung der MalRnahmen zur Vermeidung und Minimierung V2 (Schutzmaf3nahmen
Beleuchtung), V3 (Vorgabe Zeitraum Gehoélzbeseitigungen), V4 (SchutzmalRnahmen Glas)
und V5 (Vorgabe Zeitpunkt Rickbau Gebadude), in Kombination mit der vorgezogenen
AusgleichsmalRnahme CEF5 (Vogelkasten), kann zudem eine verbotstatbestandsméaRige
Betroffenheit gem. 8§ 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG bei den Ubrigen haufigen und noch
weit verbreiteten Vogelarten mit nachgewiesenen Vorkommen im Einflussbereich des
Vorhabens vermieden werden.”

c¢) Ausgleich Wald

Der Ausgleich von ca. 1100 m2? Wald erfolgt auf dem Flurstiick 72/1, Gemarkung Adlkofen im
Zuge einer Aufforstung von gesamt 0,19 ha. Die Aufforstung wurde gem. Béscheid vom
20.01.2022 bereits genehmigt.

Die Flachen werden durch eine Dienstbarkeit dinglich gesichert. Vorvertrage hierzd wurde
bereits im Okt. 2022 unterschrieben.

d) Ausgleich Salbei-Glatthaferwiese:

Der Ausgleich der Salbei-Glatthaferwiese erfolgt ebenfalls auf'der angélegten Okokontoflache
mit der Flurnummer 273 und 275, Gemeinde Ergoldsbach und wirgd davon abgebucht.

Die Flachen werden ebenfalls dinglich gesichert.

(Okokontoflache wurde bereits im Laufe des Jahres 2022»angelegt und entsprechende
Malhahmen umgesetzt)

e) Okokonto

Die Grundstiicke mit der FIl.-Nr. 273%nd 275, Gemeinde Ergoldsbach werden entsprechend
den Angaben in der saP bearbeitet und varbereitet fur die Umsiedlung der Zauneidechsen.
(bereits im Laufe des Jahres 2022durchgefiihrt - siehe 4. Ausgleich Salbei - Glatthaferwiese)
Durch die beschriebenen MaRnabmen werden die Flachen deutlich aufgewertet (siehe
MalRnahmenbeschreibungen). % Es ergeben sich 55.576 Wertpunkte. Die Salbei-
Glatthaferwiesen wird mit 84640 Wertpunkten abgebucht.

Somit bleiben fur weitere'Mal3@ahmen noch 46.936 Wertpunkte.

Die Flachen konnén semit als Okokontoflache gesichert werden.

13. Flaehenbilanz

Im*Bebauungsplan wird aufgrund der topographischen Situation, die eine rechtlich korrekte
Restsetzung der zulassigen Anzahl der Vollgeschosse schwierig macht, auf eine Festsetzung
derzuldssigen Anzahl der Vollgeschosse verzichtet. In der folgenden Flachenbilanz wird diese
aber “aufgefihrt, um daraus Einschatzungen im Hinblick auf die neu entstehende
Wohnnutzung ableiten zu kénnen. Dabei wird basierend auf den Festsetzungen zur zuldssigen
Traufwandh6he angenommen, dass je nach Gebdude zwischen 3 und 4 Vollgeschosse
realisiert werden kdnnen.
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Geltungsbereich 9.000 m2
Nettobauland 7.097 m2
Offentliche Flachen:
StraRenverkehrsflache 947 m?
Verkehrsflache bes. Zweckverw. 449 m?
FulRweg 141 m?
offentliche Grunflache 339 mz
Versorgungsflache 27m?
1.903 1.903 m?
Private Flachen:
Grundflache Bebauung 1.490 m2
private Grunflache 2, m?
private Grinflache, unterbaut 1.215 m?
interne Ausgleichsflache (privat) 521 mz
private Verkehrsflache 182 m?
private Verkehrsfl., unterbaut 253 m?
Wald 699 m?
7.097 m2 7.097 m2
Grundflache 1 (Grundflache Geba
Z 1.790 m?
7.097 mz 0,25
Grundflache 2 (Grundflache Gebaude, TG und private Verkehrsflachen)
GRz 3.440 m?
7.097 m2 0,49
Gesghossflg Gebéude + Garagen)
GFz 5.821 m2
7.097 m2 0,82
ParzellengroRen:
Parzelle 1 5.981 m?
Parzelle 2 1.116 m?
Anzahl der 6ffentlichen Stellplatze 11
Anzahl der privaten Stellplatze ca. 100
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14. Rechtsgrundlage

Soweit im Bebauungsplan nichts anderes bestimmt ist, gelten fir die Bebauung des gesamten
Gebietes die Bestimmungen der BayBO, - i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI.
S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt geéndert durch § 4 des Gesetzes vom 25.05.2021 (GVBI.
S. 286), und der BauNVO i.d.F. vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Art.
2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

Landshut, den 02.12.2022 Landshut, den 02.12.202
STADT LANDSHUT BAUREFERAT
Putz Doll *

Oberblrgermeister Ltd. Baud&or
*

&,
S
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1. Zusammenstellung der MalRnahmen zum Ausgleich, zur Ver ung und
Minderung gem. saP (Mal3nahmenblatter) inkl. PI hn — abgestimmt
mit der Regierung von Niederbayern.

2. Gutachten zum Umgang mit NiederschIagswasmberﬂutungsnachweis
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Unterlage 1 — Malinahmenblatter

MalRhahmenbeschreibungen zu den landschaftspflegerischen
Mallnahmen

Projektbezeichung: MASSNAHMENBLATT MaRnahmen-Nummer:
Bebauungsplan Nr. 09-15/7

.Zwischen Veldener Stralle V-1

und Am Schopperfeld®, (V = Vermeidungsmafinahme)
Stadt Landshut

MaRnahme: Bergung von Quartierstrukturen

MaRnahmenbeschreibung:

»,Quartierstrukturen von Fledermédusen sind bei der Féllung vorsichtig zu bergen und ansehlieRend
durch eine Fachperson zu kontrollieren. Erreichbare Hohlen sind vorab mit Stoff zu verschlie3en.
Das Bergen soll ohne starkere Erschitterungen moglichst durch die Entnahme der kampletten
Strukturbdume und mindestens der wesentlichen Abschnitte mit Strukturen erfolgenfFalls ein
abschnittsweises Abtragen (z.B. mittels Hubsteiger) erforderlich ist, ist das,Vorgehen mit einer
fledermauskundlichen Begleitung festzulegen. Der Stamm oder Astabschnitt ist senkrecht an
bestehenden Altbdumen zu fixieren (ZAHN et al. 2021). Die Standerte sindper GPS ein-zumessen
und zu dokumentieren.”

Spezielle artenschutzrechtliche Prifung, Umweltplanungsbiiro Scholz

Projektbezeichung: MASSNAHMENBLATT MaRnahmen-Nummer:
Bebauungsplan Nr. 09-15/7

»Zwischen Veldener Straflle V-2

und Am Schopperfeld®, (V = Vermeidungsmafnahme)

Stadt Landshut

MaRnahme: Wahl geeigneterBeleuchtung und Beschréankung auf das notwendige MaR3

MaRnahmenbeschreibung:

L,Durch ungiinstige Leuchtkérper undieinexmaximale Beleuchtung durch horizontal abgestrahltes
Licht kdnnen sensible Vogel- oder'Fledermaus-Lebensraume nachhaltig beeintrachtigt werden.
Durch eine richtige Platziefung bzw. Abschirmung der Beleuchtungsanlagen ,nach hinten* mit nach
unten gerichteten Lichtkegelnfohne Streuwirkung, kann eine gravierende Einstrahlung in
benachbarte Lebensraume minimiert werden (Abb. 4).

Die Beleuchtungseinrichtung@n bzw. im Umfeld der geplanten Bebauung wird, sofern
sicherheitstechpischimoglich, auf das minimal notwendige Maf? reduziert. Vor allem auf eine
gerichtete Beleuchtungsin®Richtung der potenziellen Quartierb&ume im Umfeld muss verzichtet
werden. Insefern istiauch auf eine AuRenbeleuchtung an den entsprechend exponierten Fassaden
der geplanten'Baukorper zu verzichten bzw. sind diese soweit als mdglich zu reduzieren.
Spezielle artenschutzrechtliche Prifung, Umweltplanungsbiro Scholz

#Lichtquellen nach unten geneigt (Fokus auf Bereiche, welche effektiv beleuchtet werden miissen)
aKopplung mit Bewegunsmelder

Projektbezeichung: MASSNAHMENBLATT MaRnahmen-Nummer:
Bebauungsplan Nr. 09-15/7

~Zwischen Veldener Stralle V-3

und Am Schopperfeld®, (V = Vermeidungsmafinahme)
Stadt Landshut

MalRnahme: Vorbereitung des Zeitraumes zu Gehdlzentnahmen
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Projektbezeichung: MASSNAHMENBLATT MaRnahmen-Nummer:
Bebauungsplan Nr. 09-15/7
.Zwischen Veldener Stralle V-3

und Am Schopperfeld®, (V = VermeidungsmafRnahme)
Stadt Landshut

MaRnahmenbeschreibung:

»,Moglich Zeitréume zum Féllen von Strukturbdumen von Fledermé&usen bestehen von 11.09. bis
31.10. (vorrangig) sowie vom 16.03. bis 30.04. (wenn nicht anders méglich und falls keine
Vogelbruten betroffen sind).

Die Fallung muss fachlich begleitet werden. Damit lassen sich Beeintrachtigungen inklusive
erheblicher Stérungen wahrend der besonders kritischen Phasen der Jungenaufzucht
(Wochenstuben, gréRere Jungtiergruppen) und des Winterschlafes vermeiden (ZAHN et al. 2021).
Baume mit wertvollen Strukturmerkmalen, die beseitigt werden missen, sind vor Beginn der
Rodungen zu markieren und der ausfiihrenden Firma vor-Ort zu zeigen.

Die Beseitigung von Geholzen darf zum Schutz der Brutvdgel grundséatzlich nur im Zeitraum von 1.
Oktober bis 28. Februar erfolgen.

Projektbezeichung: MASSNAHMENBLATT MaRnahmen-Nummef:
Bebauungsplan Nr. 09-15/7

»Zwischen Veldener Stralle V-4

und Am Schopperfeld”, (V 3)\Vermeidungsmalnahme)

Stadt Landshut

MaRnahme: Schutzmalnahmen zur Vermeidung von Kollisionen an Glasflachen

MalRnahmenbeschreibung:

sFalls groBere Fenster oder Glasflichen an den geplanten, Gebauden vorgesehen sind, miissen
grundsatzlich MalRnahmen zur Reduzierung/Verhinderting voafAnfligen an Scheiben durch Vdgel
beriicksichtigt werden. Grundsatzlich sollte in sensiblen Gebieten auf gro3e Glasfronten verzichtet
werden. Bei groReren Glasscheiben ist daraufzu achtengdass auRenseitig Markierungen angebracht
werden. Dabei wird empfohlen, geprufte Muster zu verwenden (vgl. SCHMID et al. 2012).

Eine Verwendung von schwarzen Silhouetten eder Produkten mit Wirkungen im UV-Bereich sind
nicht geeignet. Ein gewisser Effekt 1dSst, sich Uber die Beriicksichtigung von z.B. Jalousien o0.4.
erreichen. Um gefahrliche Spiegelungen einzudammen wird empfohlen, nur Glaser mit geringem
AuBenreflexionsgrad einzusetzen.

Flederm&use nehmen glatte sénkrechte,Flachen erst kurz vor dem Aufprall wahr und kénnen so einen
Zusammenstol3 oft nicht vefmeiden (,akustische Fallen®, GREIF et al. 2017).

Sollten an den geplanten'Gébauden grofiflachige Glasfassaden oder groReren Fenster vorgesehen
sein, sind vorbeugénd geeignete MalRnahmen zur Verhinderung/Reduzierung von Anfliigen durch
Flederméuse vorzuseheny Ein gewisser Effekt lasst sich Uber die Berlcksichtigung von z.B.
AuR3enjalousien“@der [Fensterladen oder den Einsatz von Profilglas mit strukturierter Oberflache
erreichen. .

Spezielle artemschutzrechtliche Priifung, Umweltplanungsbiiro Scholz
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Projektbezeichung: MASSNAHMENBLATT MaRnahmen-Nummer:
Bebauungsplan Nr. 09-15/7

»Zwischen Veldener Stralie V-5

und Am Schopperfeld®, (V = Vermeidungsmafinahme)
Stadt Landshut

MaRnahme: Vorgabe des Zeitraumes zum Riickbau von Gebauden

MaRnahmenbeschreibung:

»,Um mdgliche Beeintrdchtigungen von Flederméusen, die sich in Teilen der Geb&dude, zu
unterschiedlichen Zeiten aufhalten kdnnen, wird der Riickbau der Gebaude vorsorglich nur
auf3erhalb der Winterschlafphase von Mitte Oktober bis Anfang April und nicht zur
Wochenstubenzeit durchgefiihrt. Als geeigneter Zeitpunkt ist der Zeitraum September bis Mitte
Oktober sowie ausnahmsweise das spate Fruhjahr (April bis Anfang Mai) fur die MaZnahme
vorzugeben. Der Riickbau der wesentlichen potenziellen Quartierméglichkeiten soll bei milder
Witterung stattfinden. Sollte dieser Zeitraum nicht einzuhalten sein, kann der Riickbau auch
innerhalb der Wintermonate, aller-dings in Begleitung einer Fachperson stattfinden.

Der Rickbau der Bauwerke mit Strukturen mit einer Eignung als Einzel- oder ZwisChenguartiere,
z.B. Quartiere an der nérdlichen Fassade des alten Wohnhauses auf Fl. Nr. 193/7 "kann‘aufRerhalb
der Wochenstubenzeit, auch im Winter erfolgen. Im Vorfeld soll durch Inaugenscheinhahme einer
Fledermaus-Fachperson entschieden werden, dass Eingriffe in die Fassade oderjandere geeignete
Gebaudeteile unbedenklich sind. Dieses Vorgehen ist auch mit der zustdndigen
Naturschutzbehérde abzustimmen.

Da auch Vogel an den Gebauden briiten kdnnen, ist der zweite Zgitraum nur moglich, wenn
ausgeschlossen werden kann, dass Brutvorkommen an den entsprechenden Gebauden
existieren.”

Spezielle artenschutzrechtliche Prifung, Umweltplanungsbiiro Scholz

Projektbezeichung: MASSNAHMENBLATT MalRnahmen-Nummer:
Bebauungsplan Nr. 09-15/7

.Zwischen Veldener StralRe V-6

und Am Schopperfeld®, (V = Vermeidungsmafnahme)
Stadt Landshut

MaRnahme: Schutz angrenzender Lebensrdume der Zauneidechse

MaRnahmenbeschreibung:

LInsbesondere zum Schutzgder Fléchen auf dem nérdlich anschlieBenden Grundstiick 191/4 werden
mittels Bauzaun oder deutlicherkennbarer Markierung mittels Absperrband, potenzielle bzw.
nachgewiesene Lebensraume depZauneidechse vor Befahrung und/oder Lagerung von
Baumaterialien ges€hutzt.

Der Zaun ist mit ausreiehend zeitlichem Vorlauf vor Beginn der Baumalinahme aufzustellen.”
Spezielle artensehutzrechtliche Prifung, Umweltplanungsbiiro Scholz
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Projektbezeichung: MASSNAHMENBLATT MaRnahmen-Nummer:
Bebauungsplan Nr. 09-15/7

.Zwischen Veldener Stralle V-7

und Am Schopperfeld®, (V = Vermeidungsmafinahme)
Stadt Landshut

MaRnahme: Umsiedlung Zauneidechsen

MaRnahmenbeschreibung:

»Eine Umsiedlung der im Geltungsbereich des Baugebietes vorkommenden und Kartierten
Zauneidechsen erscheint als notwendig, da keine anderen Vermeidungs- und
Minimierungsmafnahmen zum Schutz der betreffenden Individuen durchgefiihrt werden kénnen
und der Bestand durch die baubedingten Wirkfaktoren ohne die Umsiedlung in seiner Gesamtheit
betroffen ware.

Die Flachen, auf die die abgefangen Zauneidechsen verbracht werden sollen, werden mit
zeitlichem Vorlauf und den erforderlichen Habitatanspriichen hergerichtet (FCS-MalRnahimenflache
im Gemeindegebiet von Ergoldsbach, Landkreis Landshut, s. Kap. 5.3).

Vorlaufige Aussetzflache

Die vorgesehenen Flachen sind insgesamt groR genug, um ein langfristiges Wberleben,zi
gewabhrleisten. Die abgefangenen Individuen werden dort vorerst auf eine eingezaunte Teilflache
verbracht, wo sie mindestens vier Wochen lang verbleiben, bevor der Zaun gedffnet'wird. Als
vorlaufiger Aussetzort ist ein Ausschnitt der MaRnahmenflachen vorgésehen, auf dem bereits vor
der Umsetzung ein ausreichendes Nahrungsangebot vorlag und in der vorhandenen Vegetation in
den eingezaunten Bereich integriert wird. Die Einzaunung soll ein'Abwandefn der Tiere verhindern.
Die umzaunte Flache ist dartuber hinaus mit ausreichend Deckungsstrukturen im Vorfeld
anzureichern (Holz- oder Reisighaufen, Steinschittungen)mtm auch die Gefahr von Fressfeinden,
wie z. B. Greifvogel erbeutet zu werden, auf ein Minimum zu reduzieren.

Die vorlaufige Aussetzflache wird regelmafig kontrolliert und/numgbei Bedarf werden MaRnahmen
wie z.B. eine Zufltterung durchgefihrt.

Auszéaunung der Abfang- und vorlaufigen Aussetzflaehe

Die Flache, auf der die Zauneidechsen abgefangen werden, ist spatestens vor Beginn der
Umsiedlung im Frihjahr 2022 in den entsprechefnden Bereichen einzuzaunen, um zu vermeiden,
dass Tiere von au3en zuwandern (s. Abby5). Die jeweilige Zaunung muss vor Beginn der
Abfangaktion bis spatestens Mitte Marz 2022 aufgebaut sein.

Zum Einsatz soll ausschlief3lich ein"Amphibienzaun mit glatter Oberflache kommen und mit einer
Mindesthdhe von 50 cm eingebautywerden. Alternativ kann auch ein gleichwertiger Zaun aus dicker
Baustellenfolie erstellt werdén. Geovlies'ist als Zaunmaterial nicht geeignet, da das Material
Uberklettert werden kanpf DergZZaumymuss eingegraben werden und entlang des Zaunes sollte ein
ca. ein Meter breiter Pflegestreifen angelegt werden. Dieser ist in der Vegetationsperiode
regelmaRig alle eingbis zweilManate zu mahen.

Die Teilflache am Aussetzort in Ergoldsbach ist ebenfalls mit einem Amphibienschutzzaun zu
umzaunen. Die VerlaufigefAussetzflache muss bis zu Beginn der Umsiedlungsmalnahme fertig
hergestellt sein (bisyspatestens Mitte Marz 2022). Die Lage der Flache wird im Laufe des Februars
2022 bis spatestens Anfang Méarz 2022 im Zuge der Herstellung der gesamten FCS-
MalRnabimenflachefestgelegt.
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Projektbezeichung: MASSNAHMENBLATT MaRnahmen-Nummer:
Bebauungsplan Nr. 09-15/7

~<Zwischen Veldener Stralle V-7

und Am Schopperfeld®, (V = VermeidungsmalRnahme)
Stadt Landshut

Mahd

Eine Mahd soll vor Beginn der Aktivitatsperiode der Zauneidechsen bis spatestens Anfang Marz als
Erleichterung fur die AbfangmaRnahme durchgefiihrt werden. Zusétzlich sollen alle
Deckungsstrukturen im eingezaunten Bereich vorab entfernt werden, um ein méglichst
vollstandiges Absammeln der Zauneidechsen noch vor Beginn der Fortpflanzungszeit im Jahr 2022
erreichen zu kénnen.

Zeitraum der Umsiedlungsmaflnahme

Die eigentliche Abfang- und Umsiedlungsmaf3nahme ist wahrend der Aktivitdtsphase der
Zauneidechse ab dem Friihjahr 2022 geplant. Insgesamt sollen sowohl Alttiere noch vorder
Eiablage als auch Jungtiere abgefangen und umgesiedelt werden. Ein Abfangen der Alitiere hat
den Vorteil, dass den Tieren eine langere Eingewthnungszeit ermdglicht wird und'dies den
Uberwinterungserfolg erhéht. Gunstig ist auch, die Tiere bei der Umsiedlung direkt in%kiinstliche
Hoéhlen einzusetzen.

Die Tiere werden schonend an den Aussetzungsort verbracht. Es werden mindestefis zehn
Abfangtermine lber die komplette Vegetationsperiode im Zeitraum (Mitte WMarz) April bis Oktober
(2022) angesetzt. Die Umsiedlung wird erst beendet, wenn nach den zehn Tesminen und nach dem
10. September an drei aufeinanderfolgenden fachgerecht und bei optimalegWitterung
durchgefiihrten Kontrollgdngen innerhalb von 14 Tagen keine Zauneidechsen mehr gesichtet
werden.

Fangart

Die Tiere werden mittels Hand-, Schlingenfang odef tiberden Einsatz von Eimerfallen abgefangen.
Zusatzlich werden kinstliche Verstecke ausgebrachtyEimerfallen werden zum Schutz vor
Beifangen aulRerhalb der aktiven Fangphase gerschlossen.

Dokumentation der Umsiedlung
Nach Abschluss der Umsiedlungsmanahme im Jahr 2022 wird eine Dokumentation an den
Auftraggeber bzw. der zustandigen Natursehtitzbehorde Ubermittelt.

Monitoring

Der Erfolg der Malinahme ist dureh ein‘mindestens 5 Jahre dauerndes Monitoring zu Uberprifen.
Dabei sollte der Bestanddam Aussetzungsort jahrlich mind. durch vier Begehungen April bis Juli
(Adulte) und einer zusatzlichen Begehung im August-September (Jungtiere;
Reproduktionsnachweis) kontralliert werden. Dabei sind die gangigen Methoden- und
Erfassungsstandardszt berucksichtigen. Die Erfolgskontrolle fallt positiv aus, wenn der dem
erforderlichen Ausgleich zt' Grunde liegende Zauneidechsenbestand gleich grof3 bleibt.

Die Ergebnisse desyMonitorings sind jahrlich zu dokumentieren und an die zustandige
Naturschutzbehorde der Stadt Landshut weiterzuleiten. Anhand des Monitorings soll ermittelt
werdeneb _die Zatneidechse die Ausgleichsflachen annimmt und sichergestellt sein, dass die
angelegtendHabitate langfristig ihre Funktion erfiillen. Sollte sich abzeichnen, dass kein positiver
VéFlauf der Umsiedlung zu erwarten ist, sind KorrekturmafRnahmen umzusetzen, um die Funktion
der £CS-Mallnahme weiter zu verbessern bzw. sicherzustellen. Allerdings ist hier zu
berucksichtigen, dass beurteilt werden muss, ob ein verminderter oder verhinderter Erfolg der
MaRpahme auf andere Ursachen als Mangel bei der Pflege der KompensationsmafRnahmenflachen
(z. B. Verbrachung oder Ruderalsierung o. &.) zuriickzufiihren ist.”

Spezielle artenschutzrechtliche Prifung, Umweltplanungsbiro Scholz
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MalRhahmenbeschreibungen zu den Lageplanen der
landschaftspflegerischen Malihahmen

Projektbezeichung: MASSNAHMENBLATT MaRnahmen-Nummer:
Bebauungsplan Nr. 09-15/7

.Zwischen Veldener Strale CEF-1

und Am Schopperfeld®, (CEF = Vorgezogene AusgleichsmaRnahme)
Stadt Landshut

Lage der Malinahme: In der Nahe des Eingriffsbereichs

Konflikt: Versiegelung durch Bauvorhaben

Beschreibung:
Durch die Versiegelung verschwinden mdéglicherweise Quartierangebote fir FledefMméause | an
Altbaumen.

Eingriffsumfang: 7 Baume

MaRnahme: Kompensation entfallender Quartierstrukturen #Ur \Fledermause an
Baumen

Ziel | Begrindung:
Ausgleich des Eingriffs durch das Bauvorhaben

MaRnahmenbeschreibung:

LInsgesamt sind fiinf Bdume mit jeweils mindestens einer qualitativ héherwertigen Hbhle durch
Beseitigung betroffen. Bei einem Faktor von 1:3 ergeben sich insofern 25 Késten zur
Kompensation.

Baumquartiere mit qualitativ héherwertigen Rindenabplattungen sind je mit einem Flachkasten
auszugleichen. Insgesamt sind insofern zusatzlich zZweilElachkésten zu berticksichtigen.

Folgende Kastentypen/Kastenzusammensetzungenwerden empfohlen:

- 5 Gruppen mit jeweils:

1x Fledermausgrof3raumrohre, Fa. Hasselfeldt*

1x Rundkasten (z.B. Typ ,Fledermaushoéhle 1FDy(mit dreifacher Vorderwand)®, Fa. Schwegler*®

1x Rundkasten (z.B. Typ ,Fledermaustiéhle 2F (universell)®, Fa. Schwegler*

*oder andere Hersteller, aber vergleichbare Qualitat

- bei 2 Gruppen ist jeweils ein Flachkasten, z.B. Typ ,Fledermausspaltenkasten nach Dr. Nagel*,
Fa. Hasselfeldt oder Typ ,Fledermaustfiachkasten 1FF*, Fa. Schwegler zu berlicksichtigen

Durch die MaZnahme wird der Ausfall’an nutzbaren Strukturen vor Ort mittels zeitlichem Vorlauf,
kurzfristig und ohne einegvesentliche Unterbrechung der Funktionsfahigkeit der betroffenen
Einzelquartierstrukturen'(Ruhestatten) kompensiert. Die Montage der Kasten soll im Jahr vor der
geplanten Fallung méglichstortsnah erfolgen. Die Malinahme ist deshalb mit zeitlichem Vorlauf mit
den jeweiligen Flachenb@sitzern abzustimmen.

Die Kasten sindion einermaturschutzfachlich ausgebildeten Fachkraft forstwirtschaftlich
sachgerecht anzubringeh und lagegenau zu dokumentieren. Sie sind 5 Jahre lang zu warten und
bei Verlust zy,ersetzen. Die Ergebnisse sind zu dokumentierten. Die Umsetzung der Malinahme ist
bis spatestens‘Anfang Marz im Jahr des Beginns der BaumalRnahme nachzuweisen.

Der Einsatzwen Fledermauskasten ist It. ZAHN et al. 2021 immer mit langfristigen MalZnahmen zur
Stérkungi@es natiirlichen Quartierangebots zu kombinieren (s. Kap. 5.2.2 ,CEF2*).*

Spezielle artenschutzrechtliche Prifung, Umweltplanungsbiro Scholz

Zeltpunkt der Durchfihrung der | Vor den Bauarbeiten
MalRnahmen:

Anzahl: 15 Kéasten
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Projektbezeichung: MASSNAHMENBLATT MaRnahmen-Nummer:
Bebauungsplan Nr. 09-15/7

.Zwischen Veldener Stralle CEF-2

und Am Schopperfeld®, (CEF = Vorgezogene AusgleichsmaRnahme)
Stadt Landshut

Lage der MaRnahme: In der Néhe des Bestandes

Konflikt: Versiegelung durch Bauvorhaben

Beschreibung:
Fledermauskasten stellen nur einen kurzfristigen Zeitraum geeigneten Ausgleichs dar. Deshalb sollen
Altbadume aus der Nutzung genommen und gesichert werden.

Eingriffsumfang: 7 Baume

MaRnahme: Biotopbaumausweisung

Ziel / Begrundung:
Ausgleich des Eingriffs durch das Bauvorhaben

MaRnahmenbeschreibung:

JFledermauskésten stellen nur fiir einen kurzfristigen Zeitraum geeigneten Ausgleich dar. Deshalb sollen im
Rahmen der Beseitigung der Altbdume mit qualitativ hochwertigen Hoéhlen, je Baum mit qualitativ hochwertigen
Hohlenstrukturen, drei entsprechend geeignete Altbdume in der N&he des Bestandes langfristig aus der
Nutzung genommen und gesichert werden. Fir Baume mit Kleinhéhlen ist jeweils |ein Bidtopbaum
auszuweisen. Diese MaRnahme kommt auch potenziell betroffenen Vogelarten zu Gute.

Fir den Ausgleich sind Baume mit einem Brusthéhendurchmesser (BHD) Gber 40,€m, die sich im rAumlichen
Zusammenhang zu dem gefallten Quartierbaum befinden (bis 500 m Entfernufg, nur ausnahmsweise mehr)
aus der Nutzung zu nehmen. Damit ergibt sich die Erfordernis dersAusweisung von mindestens 11
Biotopbdumen.

Es sind vorzugsweise Baume zu wahlen, die Strukturen wie_Initialhdhlen, Blitzrinnen oder Briiche aufweisen,
um die Entstehung von Quartieren zu beschleunigen. DiefBaume sindémittels GPS einzumessen und dauerhaft
zu markieren, damit ihre Bedeutung als KompensationsmaRnahme (nicht fallen!) erkennbar ist. Abgangige
oder versehentlich geféllte Baume sind durch die Nachmeldurg weiterer Biotopbaumanwarter zu ersetzen
(ZAHN et al. 2021).

Als auszuweisende Biotopbaume sind unten adfgelistete Baume im Umfeld des Vorhabens vorgesehen. Dabei
werden die 4 markanten Gro3bdume an der dstlichen‘'Grenze des Geltungsbereiches aufgrund ihrer hohen
Ausgleichsqualitat doppelt gewichtet. Die Batme, besitzen grof3e Brusththendurchmesser (BHD) und als
Biotopb&dume einen hohen naturschutzfachlichen Wert.

Die Baumnummerierungen entsprecheniden‘Angaben des Baumbestandsplanes, Biro KLAUS +
SALZBERGER, Stand 29.06.2022)

- Stiel-Eiche, Nr. 37, F.Nr. 19141, BHD 3,20'm

- Stiel-Eiche, Nr. 38, FI.Nr. 191/4, BHD)2,34 m

- Stiel-Eiche, Nr. 35, FI.Nr333/9,BHD 3,21 m

- Rotbuche, Nr. 36, FI.Nmp191/1, BHD 2,48 m

- Apfelbaum (Malus domestica),"Nr. 1, FI.Nr. 193/7 (SicherungsmafRnahmen wéhrend der Bauphase sind
einzuplanen), BHD 0;36'm

- zwei Obstbaume‘auf den EI:Nrn. 193/9 und/oder 193/12

Fir die auszuweisenden Biotopbadume, die sich auf benachbarten Grundstiicken befinden (Baum-Nrn. 35 und
38 sowie Baume auf den FI.Nrn. 193/9 und 193/12 sind entsprechende Vereinbarungen mit dem
Grundstiigkseigentéamer zu treffen). Nach mundlicher Aussage vom 07.07.2022 durch Hr. Cronauer
(Bauherrengemeinschaft) stehen die Bdume zur Verfiigung.*

Spezielle@rtenschutzrechtliche Prifung, Umweltplanungsbiro Scholz

Zeitpyunkt der Durchfuhrung der | Vor den Bauarbeiten
MaRnhahmen:
Anzahl: 11 Biotopb&ume
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Projektbezeichung: MASSNAHMENBLATT MaRnahmen-Nummer:
Bebauungsplan Nr. 09-15/7

.Zwischen Veldener Stralle CEF -3

und Am Schopperfeld®, (CEF = Vorgezogene AusgleichsmaRnahme)
Stadt Landshut

Lage der Malinahme: An den Gebaudekomplexen

Konflikt: Versiegelung durch Bauvorhaben

Beschreibung:
Durch die Versiegelung/Abriss verschwinden méglicherweise Quartierangebote fiir Fledermause.

Eingriffsumfang: Bestandsgebaude

MaRnahme: Kompensation entfallender Quartierstrukturen fur Fledefmause | an
Gebéduden

Ziel | Begrindung:
Ausgleich des Eingriffs durch das Bauvorhaben

MaRnahmenbeschreibung:

LAn den geplanten Gebdudekomplexen oder Gebéuden sind kiinstliche Quartierméglichkeiten,
darunter insbesondere winterfeste Modelle, z.B. in Form von Einbausystemen anzubringen. Es
sollen an den neuen Gebauden jeweils an zwei Fassadenseiten zweiKkiinstliche
Fledermausquartiere im Zuge der BaumafRnahmen an den siid- und,ostexponierten Fassadenseiten
in die AuBenwand integriert werden (vgl. Abb. 7). Die genaue Anzahlfan kilinstlichen Quartieren
kann erst festgelegt werden, wenn die geplanten Gebaudegbekannt sind. Ist eine Einbindung der
Fassadenquartiere aus technischen Griinden nicht machbar,’kénnen die Fledermausquartiere an
die fertige AuBenwand montiert werden. Als zusatzliche Mdglichkeit kbnnen schmale
Holzkonstruktionen am Dach oder am Flachdach-Rand angebracht werden (Abb. 8).

Vorschlag Fledermaus-Fassadenquartiere:

- Typ ,Fledermaus-Winterquartier, Typ ,1WIl{oder TypsptWQ®), Fa. Schwegler*

- Typ ,Fledermaus-Fassadenréhre®, Typ ,,1FRoder Typ ,3FE Wandsystem®, Fa. Schwegler*
*oder andere Hersteller, aber vergleichbare Qualitat

Die Auswahl sowie die sachgerechte AfRbringung bzw. der Einbau der kiinstlichen Quartiere an den
neuen Gebéauden ist unter Beteiligung einerFaehperson durchzufithren. Die Quartiere sind
lagegenau zu dokumentieren und 1Q,Jahre lang zu warten. Sie sind nach dem Einbau i.S. einer
Erfolgskontrolle finf Jahre langmj&hrlich, auf Besatz zu kontrollieren. Die Ergebnisse sind zu
dokumentieren und durch einendahrlichen Kurzbericht an die zustédndige Naturschutzbehorde der
Stadt Landshut und die Fledegmauskoordinationsstelle Stidbayern zu tbermitteln.

Spezielle artenschutzrechiliche Piifung, Umweltplanungsbiro Scholz

Zeitpunkt der Durehfuhrung der | Vor den Bauarbeiten
MaRnahmen:
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Projektbezeichung: MASSNAHMENBLATT MaRnahmen-Nummer:
Bebauungsplan Nr. 09-15/7

.Zwischen Veldener Stralle CEF -4

und Am Schopperfeld®, (CEF = Vorgezogene AusgleichsmaRnahme)
Stadt Landshut

Lage der Malinahme: Im Eingriffsgebiet

Konflikt: Versiegelung durch Bauvorhaben

Beschreibung:
Durch die Versiegelung verschwinden mdglicherweise Brutlebensraume der Klappergrasmiicke

Eingriffsumfang: ca. 1.100 m?2

MaRnahme: Pflanzung von Gehdlzen als Brutstéatten fur die Klappergrasmiicke

Ziel / Begrundung:
Ausgleich des Eingriffs durch das Bauvorhaben

MaRnahmenbeschreibung:

LZur Aufrechterhaltung eines ausreichend gro8en Brutlebensraumes der Klappergrasmucke ist die
Anlage dichter Gruppen mit niedrigen Strauchern, wie z.B. niedrigen Dornstrauchhecken,
Beerenstraucher und kleinen Koniferen in geeigneten RandbereichenfderiBebauung vorgesehen.
Hierzu sind ggf. die Vorgaben des noch zu erstellenden Bebauungs- bzw.[Grinordnungsplanes zu
beachten.*

Spezielle artenschutzrechtliche Prifung, Umweltplanungsbiiro Scholz

Zeitpunkt der Durchfihrung der | Vor den/Bauarbeiten
MalRnahmen:
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Projektbezeichung: MASSNAHMENBLATT MaRnahmen-Nummer:
Bebauungsplan Nr. 09-15/7

.Zwischen Veldener Stralle CEF-5

und Am Schopperfeld®, (CEF = Vorgezogene AusgleichsmaRnahme)
Stadt Landshut

Lage der Malinahme: In und um das Eingriffsgebiet

Konflikt: Versiegelung durch Bauvorhaben

Beschreibung:
Durch die Versiegelung verschwinden mdglicherweise Vogelhabitate, welche wie im Folgenden
beschrieben vorzeitig ausgeglichen werden mussen.

Eingriffsumfang: ca. 1.100 m?2

MaRnahme: Kompensation entfallender Quartierstrukturen fiir Végel

Ziel / Begrundung:
Ausgleich des Eingriffs durch das Bauvorhaben

MaRnahmenbeschreibung:

JAls kurzfristig wirksame MalBnahme zur strukturellen Aufwertung und zum Ausgleich‘unvermeidbarer
Beseitigungen von Baumen mit Brutstattenpotenzial fir Vogelarten, wird das Anbringen von insgesamt 15
geeigneten Vogelbrutkasten in angrenzenden Altbaumbestanden festgesetztgDerizu wahlende Nistkastentyp
sowie die Anzahl entspricht dabei Art und Qualitat der entfallenden H6hlennistplatze.

Vorschlag Vogelbrutkasten: (als Beispiel von der Fa. Schwegler oder glejehwertig)

- 3 Stiick ,Nisthéhle 1B* Fluglochweite @ 32 mm

- 2 Stiick ,Nisthéhle 1B*, Fluglochweite @ 26 mm

- 2 Stiick ,Nisthéhle 1B* Fluglochweite oval (29 x 55 mm)

- 2 Stiick ,Nisthéhle 2GR*, Gro3raumnisthéhle oval

- 1 Stiick ,Nisthéhle 2GR*, Dreiloch

- 1 Stiick ,Halbhéhle Typ 2H

- 1 Stiick ,Halbhéhle Typ 2HW*

- 3 Stiick ,Nischenbriiterh6hle 1N*

Eine sachgerechte Anbringung soll wie in Kap. 542.1 dargelegt erfolgen. Die Kasten sind mind. 5 Jahre lang zu
warten und bei Verlust zu ersetzen. Zudem sin@d die'Késten auf Besatz zu kontrollieren. Die Ergebnisse sind
der zusténdigen Naturschutzbehdrde der Stadt Landshut jahrlich mitzuteilen.

Die Umsetzung der Mal3nahme ist bis spatesténs, Anfang Marz im Jahr des Beginns der BaumafRhahme
nachzuweisen.

Gebaudebriter

Zur Kompensation der vorhandenemNistméglichkeiten fir Geb&udebriter werden an den neuen Geb&auden
integrierte Nischenbriternisthilfen bericksichtigt.

Der Brutraum kann dabei ingdie Hauskenstruktion integriert werden. Hierfur sind verschiedene Stellen am
Geb&aude moglich. Genauerer Rlanung bedarf aber die Vermeidung von mdglichen Warmebricken.

Eine Mdglichkeit sind Jiraufkasten. Die Brutraume werden mit Stellbrettern abgetrennt und durch
Einflugdffnungen zuganglielygemacht (s. Abb. 9 oben links).

Niststeine bzw. Nistkasten konnen ganz oder teilweise in die Fassade oder in die Dammung integriert werden
(s. Abb. 9 oben rechts).

Maoglich sindgauch Aufputzlésungen durch Verwendung handelsiblicher Nistkasten oder auch selbst
hergestellter Nistkésten. Diese werden unter dem Dachvorsprung bzw. auf der Fassade angebracht (s. Abb. 9
unten).Waérmebriiekén werden so vermieden, die Tiere fliegen nicht ins Haus ein (MAYER & THEOBALD
2016).

Insgesamt&ind mindestens 6 Brutmdglichkeiten an den neuen Geb&uden zu schaffen.

Spezielle artenschutzrechtliche Prifung, Umweltplanungsbiiro Scholz

Zeitpunkt der Durchfuhrung der | Vor den Bauarbeiten

MalRnahmen:

Anzahl: 15 Vogelbrutkésten

Projektbezeichung: MASSNAHMENBLATT MaRnahmen-Nummer:
Bebauungsplan Nr. 09-15/7

.Zwischen Veldener Stralle FCS-1

und Am Schopperfeld®, (FCS = MaRBnahme =zur Sicherung eines
Stadt Landshut glnstigen Erhaltungszustands)

Lage der Malinahme: FI. Nr. 273 + 275
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Projektbezeichung: MASSNAHMENBLATT MaRnahmen-Nummer:
Bebauungsplan Nr. 09-15/7

»Zwischen Veldener Stralie FCS-1

und Am Schopperfeld®, (FCS = Malnahme zur Sicherung eines
Stadt Landshut gunstigen Erhaltungszustands)

Konflikt: Versiegelung durch Bauvorhaben

Beschreibung:
Durch die Versiegelung verschwinden mdoglicherweise Zauneidechsenhabitate, welche wie im
Folgenden beschrieben vorzeitig ausgeglichen werden missen.

Eingriffsumfang: ca. 4.307 m2

MaRnahme: Aufwertung von Bestandsflachen als Zauneidechsen-Lebensraum und
Umsiedelung der Zauneidechsen

Ziel | Begrindung:
Ausgleich des Eingriffs durch das Bauvorhaben

MalRnahmenbeschreibung:

Die Kompensation der versiegelten und beeintrachtigten Flachen (siehe Tabelle Kompensationsbédarf,
Unterlage 4) erfolgt Uber eine Umwandlung der Flache von Intensivgriinland auf Extensivgrtinland und dem
Einbringen/Anlegen von Zauneidechsen relevanten Habitaten:

Ausgleich auf Flurnummer 273 + 275, Gemeinde Ergoldsbach

Flache 1 (1.102 m?)

Neuschaffung von Uberwinterungs- und Fortpflanzungsstétten
Reaktivierung einer strukturreichen Gelandekante

Einbringen von Habitatrequisiten (Ast-/Totholzhaufen)

Flache 2 (367 m?)

Neuanlage von artenreichem Extensivgriinland (Verwendung von autochthonem Saatgut, falls méglich
Durchfiihrung einer Mahdgutiibertragung)

Flachiges Einbringen von kiesig, sandigem Matériahund Habitat-requisiten (Ast-/Totholzhaufen)

Flachen 3-6 (2.838 m?)
Entwicklung einer artenarmen Wiese zu artenreichem Extensivgrunland

Pflege:

- extensive Pflege der Wiesenflachen (offénhalten der Flachen durch Mahd)

- Mahd in unterschiedlichen Zeitraumen (temporares Belassen von hohen Grasinseln)

- Mahd im Winterhalbjahr auf 30 der Flache (ausschlie3lich mit Balkenmaher oder Motorsense)
- Im Folgejahr Mahd degnéachsten 3@°& der Flache (Rotation)

- nach 3 Jahren jedés Drittel I%@emaht

- kein Mulchen, Abtransport des Mahguts

- extensive Beweldung mogldé(max. Tierbesatz 0,8 — 1,2 GV/ha)

- Die Pflege jst auf mind. 25 Jahre festzusetzen

Gesamtywerden.die Fl. Nr. 273 + 275 auf 5.772 m2 aufgewertet. Davon sind 4.307 m2 flr den
Ausgleich ges Eingriffs in die Zauneidechsenhabitate in Achdorf notig. Die gesamten 5.772
m2werdefn als Okokontoflache gesichert.

Zeitpunkt der Durchfuhrung der | Vor den Bauarbeiten
MaRpahmen:
Flachengroéle: ca.5.772 m?
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Unterlage 2 - Tabellarische Gegenuberstellung von Eingriff und Kompensation

Kompensationsbedarf der Ausgleichs- und ErsatzmalRhahmen

1 Kompensationsbedarf fiir die flachenbezogen bewertbaren Merkmale und Auspréagungen des Schutzguts Arten und Lebe

s. 2 Satz 1 BayKompV)

Betroffene Biotop/Nutzungstypen Bewertung in Vorhabgnsbezogene Betroffene Flache tl_g.l.Jngsfaktor Kompensationsbedarf in
Wertpunkten Wirkung (m?) ntensitat der Wertpunkten
. orhalensbezogenen Wirkungen
Code Bezeichnung < gen)
G214 Artenreiches Extensivgriinland 12 \% 72 1 8.640
ensationsbedarf in Wertpunkten 8.640 |

Gesamtsumme Ko

Neben dem flachigen Eingriff auf der Flurnummer 191/1 in Achdorf (720 m2 Salbei-
statt. Dieser artenschutzrechtliche Eingriff wird in Form einer vorgezogenen FCS-1

Code der vorhabenbezogenen Wirkungen:
Versiegelung (dauerhafte Uberbauung mit versiegelten Flachen, Bankette)'— orl

Uberschiittung (Béschungen) - Faktor 0,7

QX
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Kompensationsumfang der Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen

Die Kompensation der zu versiegelnden und beeintrachtigten Flachen (siehe Tabelle Kompensationsbedarf) erfolgt Giber eine'mwandlung der Nutzungstypen auf
den folgenden Flurstiicken 273 und 275 Gemeinde Ergoldsbach. Die beiden Flurstiicke werden als vorgezogene FGS-Flacheffir Zauneidechsenlebensraume
angelegt und gleichzeitig als Okokontoflache gesichert. Der Eingriff auf eine 6kologisch wertvolle Salbei-Glatthaferwiese (720 m2)wird ebenfalls auf den Flurstiicken

273 und 275 ausgeglichen.

2 Kompensationsumfang der Ausgleichs- und Ersatzmanahmen fir das Schutzgut Arten und Lebensraume in W nkten [WP)
Ausgangszustand nach der Biotop- . . .
gang . P Prognosezustand nach der Biotop-u. Nutzlingst§penliste KompensationsmaRnahme
Kompen- u. Nutzungstypenliste
sationsmalf3- L Kompen-
Bewer- we Bericksich- . . P
nahme . . . i . Flache Aufwer- sations-
Code Bezeichnung tungin | Code Bezeichnung tung in tigung 2 .
N WP WP Prognosewert [m?) tng umfang in
N & : we
Flache L teinrieqel/Reotil i
1 Intensivgrainiand 2 021 esesteinriegeligeptiitgmeger. 10 0 1.102 8 8.816
. Sandkréanze,"Asthaufen
Fl. Nr. 273 +
275 Flache
2-6 Intensivgrinland 2 G214 Artenreicheés Extensivgrinland 12 0 4.670 10 46.760
G11
Summe Kompensationsumfang in Wertpunkten 55.576
Eingriff Glatthaferwiese -
G214 720 m2* 12 WP 8.640
Umwandlung in Okokontoflache 46.936

Durch die Anlage dieser dkologisch aufgewerteten fFCSaRlache kann der artenschutzrechtliche Ausgleich hierauf erfolgen und gleichzeitig eine Okokontoflache
gesichert werden. Abzuglich der 8.640 WP, welehe sich aus dem Eingriff auf die Salbei-Glatthaferwiese (720 m2) ergeben, bleiben 46.936 Wertpunkte fiir die
Okokontoflache auf den Flurnummern 273 und 275,Gémeinde Ergoldsbach brig.
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