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Aufgrund des § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI.

| S. 3634), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 26.04.2022 (BGBI. | S. 674) und Art. 23 der Gemeindeordnung
fur den Freistaat Bayern - GO - i.d.F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796), zuletzt geandert

durch § 1 des Gesetzes vom 09.03.2021 (GVBI. S. 74) sowie Art. 81 Abs. 2 Bayer. Bauordnung - BayBO - i.d.F.

der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt geandert durch § 4 des Gesetzes

vom 25.05.2021 (GVBI. S. 286) erlasst die Stadt Landshut die Satzung:

BEBAUUNGSPLAN NR. 09-15@‘]9/

"Zwischen Veldener Straflle und Am Schopperfeld” \(LO

MIT INTEGRIERTEM GRUNORDUNGSPLAN

Landshut, den .................. Landshut, den

Landshut, den Referat Bauen und Umwelt Landshut, den Referat Bauen und Umwelt
Amt flr Stadtentwicklung und Stadtplanung

Geiner Doll
Amtleiterin Ltd. Baudirektor




Der Beschluss zur Anderung des Bebauungsplanes wurde geméaR § 2 Abs. 1 BauGB vom Stadtrat am
gefasst und ortsiiblich im Amtsblatt der Stadt Landshut Nr. _ _am bekanntgemacht.

Oberblrgermeister

Abs. 2 Satz 1 Nr. 2i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis 0

Die Bebauungsplananderung wurde als Entwurf vom Stadtratam _ gebilligt und hat genéﬂ
ich a gen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden ortstblich im Amtsblatt der Stadt Landshut Nr. _am
bekanntgemacht.

Landshut, den

*

Oberbmmer

Der Stadtrat hat gem. § 10 Abs. 1 BauGB und Art."81 Oam__ den
Bebauungsplanentwurf als Satzung beschlos

Landshut, den

Oberblrgermeister
Nach Ab ch%lanaufstellungsverfahrens ausgefertigt.
Oberblrgermeister

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes und die Stelle, bei welcher der Plan wahrend der Dienst-
zeiten von jedermann eingesehen werden kann und uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurden
ortstblich im Amtsblatt der Stadt Landshut Nr. ...... AM e bekanntgemacht.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.



A: FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Flachen fiir Versorgungsanlagen,
5 fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

sowie flir Ablagerungen
E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)sowie filr
11 des Bebauungsplans
(§9 Abs. 7 BauGB)
Flache fir
5.1 Versorgungsanlagen und fir die
Abfallentsorgung

Art und MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 52 @ Zweckbestimmung Elektrizitat, Trafostation

(§9 Abs. 1Nr. 12 BauG
Allgemeines Wohngebiet
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gem. § 4 Abs. 3 BauNVO sind unzulassig 53 @ Aﬁ’éﬁbeﬁm dort ane
(§9Abs 4Ba
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(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 6.1 l offentliches StraRenbegleitgrin
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Stralenbegrenzungslinie auch
41 eo— gegentber Verkehrsflache
Zweckbestimmung

7 Flachen fiir Landwirtschaft und Wald
" (§9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

42 offentliche Stralei

43 ivate Verkehrsfldche
Flachen fiir Manahmen zum Schutz,
44 offentlicher FuRweg g Pflege und zur Entwicklung von
" Boden, Natur und Landschaft
(§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
45 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Flache fiir Manahmen zum Schutz,
N 8.1 zur Pflege und zur Entwicklung
4.6 ﬂ Zweckbestimmung Offentliche Parkfldche von Boden, Natur und Landschaft



9.1

9.2

9.3

94

10.

10.1

10.2

11.

1.1

12.

12.1

Flachen fiir das Anpflanzen bzw. Bindungen
fir Bepflanzungen und Erhaltung

von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

(§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Flache zum Anpflanzen von Baumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

zu pflanzender Baum
(§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
ohne Standortfestsetzung

zu erhaltender Baum
(§9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB)

z2u pflanzender Kleinbaum oder GroRstrauch
ohne Standortfestsetzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Flachen fiir Stellplatze, Garagen und

Gemeinschaftsanlagen
(§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Tiefgarage

v Einfahrt Garage

Flachen und Mafinahmen zuméSch
vor schadlichen Umwelteinwirku
durch Gerausche

(§9Abs. 1Nr.24B

aden mit Auflagen zum Schallschutz
(siehe Festsetzungen durch Text, Nr.6)

Sonstige Festsetzungen
Flachdach (0°-3° Dachneigung), begriint

FD
BauGB i.V.m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

extensiv mit PV oder ohne PV mind. halbintensiv
(/= 30 cm) als Biodiversitatsdach (§ 9 Abs. 4

Festsetzung der maximalen Traufwandhdhe
2.B. 426.60 m GNN
(§9 Abs. 3 BauGB)

123 WH426.60

B: HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

1 o—>—0 bestehende Grundstiicksgrenzen
2 3456/1 Flurstiicksnummer
3 400 Hoheniien Q
4 @ Parzellennu
L 4

5 ‘ ehende Gebédude

&
6 Bestehende Nebengebaude
7 Abbruch baulicher Anlagen
8 AA AA Schnitte
Festsetzung der maximalen Hohenlage
9 Ve z.B. 426.60 m GNN

(§9 Abs. 3 BauGB)



C: FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Soweit im Plan nichts anderes bestimmt, gelten fiir die Bebauung des gesamten Gebietes die Bestimmungen der
BayBO, - i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588 BayRS 2132-1-B), zuletzt geandert durch § 4
des Gesetzes vom 25.05.2021 (GVBI. S. 286) und der BauNVO i.d.F. vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

2.1
22

5.2

5.3

Garagen, Tiefgaragen und Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Garagen, Tiefgaragen und Stellplatze sind nur auf den hierfiir festgesetzten Flachen gem. Einschrieb im
Bebauungsplan zulassig. Abweichend hiervon sind Fahrradstellplatze auch in den privaten Grinflachen zulassig.

Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Oberirdische Nebenanlagen nach § 14 Absatz 1 BauNVO sind in die Geb&ude zu integrieren.

Abweichend von Absatz 1 sind auRerhalb von Gebauden und Baukérpern nur zulassig:

- Anlagen nach Art. 7 BayBO (Kinderspielplatze),

- nicht Uberdachte und gem. Stellplatzsatzung der Stadt Landshut in der jeweils gelténden Fassung nicht
notwendige Fahrradabstellanlagen

- Aufstellflachen fir Millbehalter zur Bereitstellung am Abholtag,

- unterirdische Nebenanlagen innerhalb der im Plan festgesetzten Umgrenzung der Elachen fiir Tiefgaragen.

Uberbaubare Grundstiicksgrenzen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BaaVO)

Auferhalb der Baugrenzen sind Balkone nur zuldssig, wenn si€ night mehr als 2,00 m vor die AuBenwand
vortreten, einzeln eine Breite von max. 4,50 m und in Summe‘eine Breite von max. der Halfte der zugehdrigen
Gebaudefassadenlange nicht Giberschreiten.

Quoten fiir den sozialen Wohnungsbau (§ 9Abs. 1 Nr. 7 BauGB)
Mindestens 20% der neu zu errichtenden Geschossflache sind so auszuflihren, dass sie mit Mitteln der sozialen
Wohnraumférderung geférdert werden kénnen.

Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24'BauGB)

Bei der Errichtung und und Apderung Ven Gebauden mit schutzbediirfigen Rdumen sind technische Vorkehrungen
gegen AuBenlarm gemalRdder jeweilsiaktuellen und als technische Baubestimmung eingefiihrte Fassung der

DIN 4109 ,Schallschutz imiHochbag* vorzusehen.

Schutzbedurftige Rdtme an den durch Planzeichen Nr. 11.1 in den Festsetzungen durch Planzeichen gekenn-
zeichneten Fassadenbereichen mit Verkehrslarmpegel von mehr als 59/49 dB(A) tags/nachts sind mit schallge-
dammten Luftungseinrichtungen oder anderen technisch geeigneten Manahmen zur Belliftung auszustatten.
Schallgedammte"Luftungseinrichtungen oder andere technisch geeignete Malnahmen zur Belliftung sind bei
Nachweisfdes erforderlichen Schallschutzes gegen AuRenléarm zu berlicksichtigen. Ausnahmen sind zuléssig,
wenmgdiese Raume durch ein weiteres Fenster an einer dem Verkehrslarm abgewandten Hausseite belliftet
Werden kénnen.

Die Errichtung von Auflenwohnbereichen (Privatgarten, Terrassen, Dachterrassen, offene Balkone/Loggien, usw.)
ist entlang der durch Planzeichen Nr. 11.1 in den Festsetzungen durch Planzeichen gekennzeichneten Fassaden-
bereichen nur zuldssig, sofern diese durch geeignete Gebaudeeigenabschirmung oder sonstige aktive Schall-
schutzmaBnahmen (Verglasungen, Wande 0.A.) so abgeschirmt sind, dass in Raummitte ein Verkehrslarmpegel
von 59 dB(A) am Tag (Aufbauhdhe 2 m tber Oberkante Nutzflache) nicht (iberschritten wird.

Tiefgaragenrampen sind einzuhausen oder in die Geb&ude zu integrieren. Die Innenwande (Wand- und Decken-
flachen) der Rampen sind schallabsorbierend zu verkleiden (Mindestflache 200 gm) und haben einen
Absorptionskoeffizienten von a 500Hz > 0,6 aufzuweisen. Die Einhausung ist mit einer Schallddmmung von
mindestens 25 dB auszufiihren. Bei der Errichtung von Tiefgaragen Ein- und -ausfahrten sind larmarme
Entwasserungsrinnen sowie Garagentore zu verwenden, die dem Stand der L&rmminderungstechnik entsprechen.



PV Anlagen (§9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)
PV Anlagen miissen einen Mindestabstand von 1,50 m von der AufRenkante der Attika aufweisen und dirfen diese
um maximal 0,5 m Uberragen. Auf Dachbegriinung kann nicht verzichtet werden.

Flachdacher (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. Art 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)
Flachdacher sind mit einer Attika in umlaufend gleicher Hohe auszufiihren. Dachiiberstédnde sind unzulassig.

Abgrabungen, Aufschiittungen, Bodenmodellierung (§9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)
Es muss ein hohengleicher Anschluss der nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen an das Niveau der
angrenzenden, ausgebauten offentlichen Verkehrsflachen sowie der Nachbarflurstiicke hergestellt werden.

Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Hoéhenspriinge und Geléandeanpassungen innerhalb des Geltungsbereichs sind vorwiegend mit/Abgrabungen
und Stutzmauern bis max. 3,00 m herzustellen.

Notwendige Stiitzmauern oder sonstige Bdschungssicherungen sind zu begriinen oder alsiNatursteinmauer
mit entspr. Bepflanzung zu gestalten.

Spritzbetonwande sind nicht zulassig.

HINWEISE DURCH TEXT

Gebaude:
AuBenwande glatt verputzt und/oder Holzschalding. Es wird empfohlen, erdberiihrte Bauteile wasserdicht
auszuflhren. (z.B. weille Wanne)

Erneuerbare Energien:

Zur Forderung einer nachhaltigen Energieversorgung wird auf das Gebdudeenergiegesetz (GEG) in der jeweils
gultigen Fassung hingewiesen. Entsprechend mussen Anforderungen an die energetische Qualitat von
Gebauden und an den Ejn8atz erneterbarer Energien in Gebauden eingehalten und nachgewiesen werden.
Eine energetische Qualitatder Gebéude, die Uber die Mindestanforderungen des Gebaudeenergiegesetztes
hinausgeht wird empfohlen. Ebenso wird empfohlen regenerative Energien tber die Mindestanforderungen
des Gebaudeenergiegesetzes hinaus zu erzeugen/nutzen.

Baugrund:

Bezuglichader Bodenverhaltnisse und den daraus resultierenden Schlussfolgerungen fir Grindung, Bebaubarkeit,
Versicker@ing, Aufschittungen/Abgrabungen wird auf das Baugrundgutachten des Ingenieurbiros Dr. Knorr GmbH
Munehenyom 20.05.2021 verwiesen. Das Gutachten kann im Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung
€ingesehen werden.

Leitungen und Baumstandorte:

Die Anlagen der verschiedenen Netzbetreiber sind bei Bautatigkeiten zu schiitzen und zu sichern, bzw. dirfen nicht
iiberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden. Sollten Umverlegungen an diesen Anlagen
notwendig werden, sind rechtzeitig vor Baubeginn Abstimmungen mit den jeweiligen Netzbetreibern herbeizufiihren.
Bei Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" zu
beachten.

Erdwarme / Heizélverbrauchsanlagen

Bezlglich der thermischen Nutzung von Erdwarme bzw. des Betriebs von Heizélverbraucheranlagen wird auf die
Anzeigepflicht gem. § 49 WHG i.V.m. Art. 30 BayWG und die ggf. notwendige Anzeige- und Prifpflicht geméan
Anlagenverordnung hingewiesen.



Bodendenkmal (9 avs. 6 Bauc)

Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis

gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen
Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist. Es wird darauf hingewiesen, dass qualifizierte Ersatzmalnahmen
abhangig von Art und Umfang der erhaltenen Bodendenkmaler einen grofieren Umfang annehmen kdnnen und
rechtzeitig geplant werden missen. (u.a. Durchfiihrungskonzept, Konservierung und Verbleib der Funde).

Entwasserung
Fir ggf. in privaten Verkehrsflachen zu erstellende gemeinsame private Kanalleitungen sind bei Bedarf privat-
rechtliche Einigungen bzgl. der Schmutzwasserableitung zu treffen (z.B. Kanalleitungsrecht).

Verzicht auf flichige Fassadenbeleuchtung

Minimierung technisch unnétiger Beleuchtungseinrichtungen. Bei betriebsbedingt notwendigen Beleuchtungsanlagen
(z.B. Wegweiser oder Hinweisschildern) ist die Beleuchtung gezielt auf den bendtigten Befeichizu besghranken. Eine
durch Blenden geschlossende Beleuchtung ist grundsatzlich vorzuziehen.

Verzicht auf Kugelleuchten und Beleuchtungseinrichtungen mit ungerichtetem freistrahlendem Beleuchtungsbereich.
Einsatz von Beleuchtungseinrichtungen mit Hauptstrahlwinkeln von unter 70°.

Einsatz von Geh&use- und Beleuchtungseinrichtungen mit méglichst engem Abstrahlwinkel, besonders wenn die
Beleuchtungsanlage weit iber dem Boden liegt (bspw. bei Masten).

FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

MaBnahmen zur Verringerung der Flachenversiegelung,und zum Schutz des Grundwassers

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Wege, Einfahrten, Stellplatze und befestigte Flachen,sind mit wasserdurchlassigen Belagen (z. B. Natursteinpflaster,

Kies- oder Schotterflachen, Rasengittersteifieyeder Pflaster mit Rasenfugen) auszubilden und miissen zum Zeitpunkt

der Herstellung einen Endabflusswelt,von'046 oder kleiner aufweisen.

Anfallendes Oberflachenwasser,auf privaten'’Zufahrten und Zugange ist auf dem eigenen Grundstiick zuriickzuhalten.

StraBenbegleitgriin (§ 9°Abs. 4 BauGB i. V. m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO)

Die Grinflachen auf.dem Vorplatz&zur Veldener Str. sind mit Staudenmischpflanzungen inkl. entspr. Substrataufbau
zu gestalten. Die i dengFléchen zu pflanzenden Baume sind mit Baumrigolen oder einem diesem System
entsprechendemySubstrataufbau dauerhaft zu sichern.

Nicht liberbaute Flachen auf privaten Grundstiicken (§1a, §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und Art. 7 BayBO)

Die night'iberbauten Grundstlcksflachen, soweit sie nicht als befestigte Flachen bendtigt werden, sind als Wiesen,
Rasen ‘'oder Pflanzflachen anzulegen, gértnerisch zu gestalten und zu unterhalten.

Mineralisehe Substratmischungen mit Oberboden bzw. Kompostanteil zur Etablierung dauerhafter blihreicher
Mischpflanzungen sind zu verwenden.

Kiesbeete und Schottergarten sind nicht zulassig, Traufstreifen bis 0,50 m sind hiervon ausgenommen.

Private Wiesenflachen, auBerhalb der gértnerisch genutzten Bereich sind als extensive Wiesenflachen herzustellen
und zu pflegen. Es ist autochthones, dem Standort angepasstes Saatgut zu verwenden. Die Flachen sind ein- bis
zweimal pro Jahr zu mahen, Mahgut muss auf der Flache abtrocken (Sameniibertrag) und ist nach max. 5 Tagen
zu entfernen. Das Mulchen der Flache ist unzulassig.

Die Griinstukturen sind, ausgehend von der Randeingriinung in und durch die Bebauung zu flihren. Hierzu ist pro
angefangene 200 m? unbebaute Flache mindestens ein Baum bzw. GrofR3strauch zu pflanzen.

Aulerhalb der Tiefgaragen (TG) sind Baume 1. und 2. Ordnung, auf Tiefgaragen sind Baume 3. Ordnung und
GrofRstraucher zu wahlen.



B&aume innerhalb der Randeingriinung entlang der Grundstiicksgrenzen kénnen hier nicht als Nachweis dienen.
Die durch Planzeichen festgesetzten Baume und GroRstraucher stellen die Verteilung und Anordnung auf dem
Gelande dar. lhre Lage ist nicht exakt festgesetzt und muss der Gelandesituation im Detail angepasst werden.
Hangbereiche sind mit geeigneten Pflanzen zusétzlich zu sichern.

Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)

Entlang der Geltungsbereichsgrenzen ist eine lockere Randeingriinung aus vorwiegend heimischen Strauchern mit
mind. 5 % B&umen 1. - 3. Ordnung vorzusehen.

Die Mindestbreite der Randeingriinung betragt 2,50 m. Sie ist der Gelandesituation anzupassen und an geeigneten
Stellen aufzuweiten. Jegliche Diingung und chemischer Pflanzenschutzmitteleinsatz, ausgenommen ejrier
Startdiingung bei der Pflanzung von Gehdlzen, ist unzuléssig.

Pflanzgebot und Erhalt von Gehélzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25)

Die festgesetzte Bepflanzung ist innerhalb von 12 Monaten nach Aufnahme der jeweiligen Nutzungyder Geb&ude
herzustellen.

Die Pflanzbarkeit von Gehdlzen muss auch beim Vorhandensein von Leitungen gewéahrleistet.sein. Bei der
Pflanzung von Baumen muss, falls keine geeigneten Schutzmafinahmen ergriffémwerden,€in seitlicher Abstand
zu den Leitungen (nach Angaben des Versorgungstragers) eingehalten werden.

Festgesetzte Gehdlzpflanzungen dirfen durch mégliche bauliche Anlagemnicht nachteilig beeintrachtigt werden
Eine dauerhafte Einfriedung von Gehdlzpflanzungen ist unzuldssig. Ausnahme,ist ein erforderlicher Anwuchsschutz
durch einen vortbergehenden Wildschutzzaun.

Die gemafl den Bestimmungen dieser Satzung herzustellende'Bepflanzung ist zu pflegen, zu erhalten und bei
Verlust den vorgenannten Festsetzungen entsprechend nachzupflanzen. Sollten als zu erhalten festgesetzte
Baume durch Schadorganismen, Witterungseinfliisse oderaus sonstigen Griinden verloren gehen, so ist der
festgesetzte Zustand innerhalb von 12 Monaten durch Ersatzpflanzungen in der gleichen Baumart und Qualitat
wiederherzustellen.

Der Baumbestand ist dauerhaft zu erhaltefwind bei allen MalRnahmen am Grundstlck zu schitzen.
Heckenpflanzungen sind in ihrem natirlichen Habitus (Wuchsbild) entsprechend wachsen zu lassen.

Der Rickschnitt hat nur als landschaftspflegefisch gangiger Rickschnitt je nach Gehdlzart und - wuchs zu erfolgen
(unregelmaRig in jahrlich wechselnden"Heckenabschnitten, bei zunehmenden Heckenalter auch ,auf den Stock
setzen®). Der Rilckschnitt hat'so zu erfolgen, dass er mdglichst dem natirlichen Wuchsbild entspricht.

Pflanzqualitaten:

B&ume der 1. und 2'0rdnung der GALK - Liste.

Es sind vorwiegendiheifische; alternativ klimaresiliente Laubbaume zu pflanzen,
MindestpflanzgualitatiHochstamm oder Solitér, STU 18 - 20 cm, DB, 3 x verpflanzt.

Baumeé 3nQrdnungider GALK-Liste.

Mindestqualitat:"Hochstamm oder Solitér, StU STU 18 - 20 cm, DB, 3 x verpflanzt

Obstaume

Mindestqualitat: Hochstamm oder Solitér, StU STU 16 - 18 cm, DB, 3 x verpflanzt

ZurGewahrleistung der Sortenvielfalt, nach Riicksprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde auch kleiner zulassig.
Straucher

Es sind standortgerechte, heimische Gehdlze zu pflanzen. Grundsatzlich zu bevorzugen sind Arten welche als
Vogelnahrgehdlz und Bienenweide dienen, Mindestpflanzqualitat: Str., 3 x verpflanzt, 5Triebe, Hohe > 60 cm.

Geschlossene Gehdlzpflanzung
Min. 20 % der Gehdlze sind GroRstrducher. Der Pflanzabstand betragt 1,50 x 1,50 m. Es sind die Gehdlze der o. g.
Pflanzqualitaten zu verwenden.



Fassadenbegriinung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)
Zusammenhangende, geschlossene, fensterlose, unstrukturierte AuRenwandflachen von

mehr als 100 m? sind flachig und dauerhaft zu begriinen (z.B. durch selbstklimmende Pflanzen
oder durch vorgesetzte Spalierbegriinung). Als Richtwert gilt eine Pflanze pro 2,50 m Wandlange.

Tiefgaragenbegriinung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Tiefgaragen sind mit einem mindestens 50 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und zu
begriinen. Fir anzupflanzende Baume auf Tiefgaragen muss auf einer Flache von 12 m? je Baum die
Schichtstarke des durchwurzelbaren Substrataufbaus um mindestens 0,30 m erh6ht werden.

Einfriedungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO)

Soweit Heckenelemente aus gestalterischer Sicht in Abschnitten zur Verwendung kommen, sind Hecken mit
standortgerechten Laubgehdlzen in geschnittener oder freiwachsender Form zulassig. Sonstige Einfriedungen
sind nicht zulassig.

Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotsbestiande nach § 44 BNatSchG

(§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Durch spezielle Malnahmen V1-7 sowie CEF 1-5 werden mégliche negative Eififlisse des Vorhabens
vermieden und ausgeglichen. Einbau oder Anbringen von Nistkasten und sonstigen Habitatstrukturen an
Gebauden fiir ausgewahlte Tierarten gem. spezieller artenschutzrechtlicher Kartierung.

V1 Bergung von Quartierstrukturen

V2 Wahl geeigneter Beleuchtung und Beschrankung auf das notwendige Maf}

V3 Vorgabe des Zeitraumes zu Gehdlzentnahmen

V4 SchutzmaBnahmen zur Vermeidung von Kollisionen amGlasflachen

V5 Vorgabe des Zeitraumes zum Riickbau von Gébauden

V6 Schutz angrenzender Lebensraume der Zdauneidechse

V7 Umsiedlung Zauneidechsen

CEF 1 Kompensation entfallender Quartierstrukturen fir Fledermause an Baumen
CEF2 Biotopbaumausweisung

CEF3 Kompensation entfallender‘Quattierstsukturen fiir Fledermause an Gebauden
CEF4 Pflanzung von Gehdlzen als Brutstatten fur die Klappergrasmicke

CEF5 Kompensation entfallender Quartierstrukturen fiir Vogel - Nistkésten

Quelle: "Naturschutzfaghliche Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) zum
Vorhaben Bebauungsplan®Nr. 09-15/7 ,Zwischen Veldener Strale und Am Schopperfeld” (01.02.2022,
aktualisiert am,07.07.2022). aufgestellt von Alexander Scholz, Umweltplanungsburo

HINWEISE ZUR GRUNORDNUNG

Freiflichen- und Gestaltungssatzung

Soweit in diesem Bebauungsplan keine anderslautenden Festsetzungen getroffen werden, sind die Regelungen der
Satzung Uber die dulRere Gestaltung baulicher Anlagen sowie die Gestaltung und Ausstattung unbebauter Flachen
bebauter Grundstiicke gem. Freifldichen- und Gestaltungssatzung der Stadt Landshut vom 10.03.2021 mafigebend.



Baumstandorte und Baumschutz

Standorte fir Baume in den privaten Flachen sind so auszubilden, dass fiir einen Baum mind. 8 m? Vegetations-
flache bzw. eine Pflanzgrube von mind. 12 m? gesichert sind. Der Wurzelraum ist mind. 80 cm hoch mit Oberboden
zu verfillen. Vorher ist der Untergrund zu lockern, so dass Wasser versickern kann. Einzelbaumscheiben oder
Standorte fiir Baume in befestigten Flachen sind mit einem Drainagegielring pro Baum zu versehen. Eine eventuell
spéater notwendig werdende Entfernung der im Plan oder durch Text festgesetzten Baume ist nur nach MalRgabe
der Verordnung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Landshut (Baumschutzverordnung) vom 17.12.2021
maglich.

Pflanzliste

Es sind vorrangig heimische Obstgehdlze, Laubbdume und Hecken (gemaR Artenliste der Freiflachen- und
Gestaltungssatzung der Stadt Landshut vom 10.03.2021), abgestimmt mit der Unteren Naturschutzbehorde, zu
verwenden. Der gesetzlich vorgeschriebene Grenzabstand fir Bepflanzungen ist einzuhalten.

Zum Schutz der Kinder ist bei der Bepflanzung des Spielplatzes/der Spielplatze auf Pflanzén%zu verzichten, die in
der beim Giftinformationszentrum (GIZ) Nord verfligbaren Liste der giftigen Pflanzen aufgelistet sind: Die Liste kann
online abgerufen werden unter: https://www.giz-nord.de/cms/index.php/liste-giftigerpflanzenarten’.

Abwasser / Versickerung

Die Einleitung von Grund-, Quell- und Sickerwasser in die 6ffentliche Entwasserungsanlage ist geman § 15 Abs.
2Ziff .6 der Entwasserungssatzung der Stadt Landshut (EWS) verboten."Bas Einléiten von Niederschlagswasser
aus Versickerungsanlagen in die Kanalisation per Notlberlauf ist ebenfalls Unzulassig.

Sollte eine Versickerung von Niederschlagswasser nicht méglich'sein, so ist das Niederschlagswasser in ent-
sprechend dimensionierten Rickhalteeinrichtungen zu puffern und gedrosselt in den Niederschlagswasserkanal
in der Veldener Stralle einzuleiten.

Folgende Parameter sind dabei einzuhalten: maximales Einleitvolumen 5l/s

Samtliches anfallendes Niederschlagswasser (Dach- und Oberflachenwasser) ist nach Mdglichkeit vor Ort de-
zentral und eigenverantwortlich auf den{éweiligen Grundstlicksflachen Uber geeignete dezentrale Versickerungs-
einrichtungen (z. B. Rohr--Rigolen-Systeme)/zu béseitigen. Sollten hierzu evtl. Riickhalteeinrichtungen notwendig
werden, so sind diese ausreichend groB, zudimensionieren.

Zusatzliche Riickhaltebereiche fur Starkregenereignisse sind maoglichst als Multifunktionflachen anzulegen.

Bei Bedarf, bzw. Erforderfiis aufgrund Altlastenverdachts, ist ein entsprechender Bodenaustausch zur Erreichung
der erforderlichen Versickerlingsfahigkeit des Bodens vorzunehmen.

Bei der Versickerdng von,Niedérschlagswasser sind die Vorschriften des WHG, des BayWG, der NWFreiV

sowie die eins¢hlagigen technischen Regelwerke (TRENGW, DWA M 153, DWA A 138) zu beachten.

Aufgrund der Hanglage“des Geltungsbreiches wird empfohlen, bei der Errichtung von Gebauden, Tiefgaragen
und technischen Einrichtungen in diesem Bereich geeignete Schutzmallnahmen vorzusehen.

Standorte Abfallbehalter
Diesim Rlan festgesetzten Standorte fiir Abfallbehélter am Tag der Abholung missen eben ausgefihrt werden

Verwertung und Entsorgung von Bodenmaterial, Oberbodensicherung

Bei allen Baumalnahmen ist anfallender Oberboden soweit maglich fir die Erstellung von Griinflachen oder fir
landwirtschaftliche Kulturzwecke wieder zu verwenden. Er ist so zu schiitzen und zu pflegen, dass er jederzeit
wieder verwendungsféhig ist. Oberbodenlagerungen missen in Mieten mit einer Basisbreite von max. 3 m, einer
Kronenbreite von 1m und einer Hohe von max. 1,5 m angelegt werden.

Flachenlagerungen dirfen nicht héher als 1 m sein. Oberbodenlager sind oberflachig mit einer Decksaat zu
versehen. Es wird darauf hingewiesen, dass die Verflllung von Gruben, Briichen und Tagebauten durch Boden-
material mit hohem organischem Anteil (Oberboden, anmoorige und torfhaltige Béden) unzulassig ist. Beim Anfall
groRerer Mengen sind magliche, rechtlich und fachlich zulassige Verwertungs- und Entsorgungswege (Material-
management) friihzeitig bei der Planung und im Rahmen von Aushubarbeiten zu berlicksichtigen.

Ziel der vorliegenden Planung ist ein MalRenausgleich auf der Flache ohne Abfuhr von Erdmassen.
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