Fortschreibung des seit 03.07.2006 wirksamen Flachennutzungsplanes und Land-
schaftsplanes der Stadt Landshut mit dem Deckblatt Nr. 81 ,,Zwischen Lurzenhof und
Auloh“

Umweltbericht

1. Lage und heutige Nutzungen

Das weitgehend ebene Planungsgebiet liegt zwischen den beiden Ortsteilen Auloh im Norden
und Lurzenhof im Sidden und umfasst eine Gesamtflache von ca. 15 ha. Die gegenstandliche
Flache liegt unmittelbar nordlich der Kreisstrafle LAs 14 und ca. 350m sudlich des,Stausees
Altheim und wird derzeit als landwirtschaftliche Flache genutzt.

2. Inhalt und Ziele der Flachennutzungsplanung / Landschaftsplanting

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt den fur die Fortschreibung vorgese€henen Bereich
als Wohnbauflachen - langfristige Planung - dar. Bislang erflllt das Rlanungsgebiet die Funk-
tion einer gliedernden und abschirmenden Grinflache. Norddstlicht und sudéstlich des Pla-
nungsgebiets befinden sich Bereiche, welche als Wohnbauflachen @usgewiesen sind. Zwi-
schen den beiden Wohnbauflachen und somit dstlich des Planungsgebiets befindet sich eine
Gemeinbedarfsflache. Sidlich des Planungsgebietsgverlauft eine Kreisstralle, welche eine
Grenze zum sudostlich geplanten Baugebiet, einem weiter stdlich gelegenen Gewerbegebiet
und einem dazwischen befindlichen Grinstreifefi Bildet! Die Kreisstralle wird auf Héhe des
Planungsgebiets von Darstellungen zur Umgrenzung von Flachen fir Nutzungsbeschrankun-
gen oder Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umweltauswirkungen begleitet. Im
Sudwesten des Planungsgebiets befindétysich ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
,Bildung®. Im Sitiden des Geltungsbereichs befindet sich sowohl eine landwirtschaftliche Hof-
stelle, als auch eine Ansammlung kléinerer Wohngebaude. Nordwestlich des Planungsgebiets
liegt eine weitlaufige Grinflachegwelehe al$*Uberschwemmungsgebiet HQ100 gekennzeichnet
ist. Einige Teilbereiche im Stdwesteniund im Zentrum des Planungsgebiets sind zudem als
Uberschwemmungsgebiet HQS#emalsgewiesen. Im Stidwesten und im Osten des Planungs-
gebiets sind zwei Bodendenkmaler verzeichnet.

Auch der bestehende Kandschaftsplan stellt das Anderungsgebiet als Siedlungsflache - lang-
fristige Planung - damDienordlich an das Planungsgebiet angrenzende Griinflache wird hier
als gliedernde und absehirmende Grunflache in Planung dargestellt. Wiederum nérdlich dieser
Grunflache erstrecken sich bandartig, entlang der Isar und dem Stausee Altheim, amtlich kar-
tierte Biotope. Entlang der Kreisstrale, auf der vom Planungsgebiet abgewandten Stralen-
seite, ist eing,bestehende Baumreihe dargestellt. Sudlich hiervon befinden sich wiederum
grol¥flachige Biotopstrukturen.

Mit der Fartschreibung wird zum einen die Darstellung eines Sondergebiets ,Bildung® als Er-
weitérungsflache bereits bestehender Strukturen mit dieser Gebietskategorie in den Flachen-
nutzungsplan aufgenommen. Zum anderen wird im norddstlichen Teil des Planungsgebiets
eine Wohnbauflache dargestellt. Zwischen den beiden genannten Nutzungseinheiten wird
eine gliedernde und abschirmende Grinflache dargestellt. Im sidlichen Teilbereich des Pla-
nungsgebiets wird zusatzlich eine weitere, kleinflachigere Wohnbauflache ausgewiesen. Die
entlang der Kreisstrale dargestellten Malnahmen zum Schutz gegen schadliche Umweltaus-
wirkungen bleiben erhalten.

Im Landschaftsplan werden sowohl die Erweiterung des Sondergebiets ,Bildung®, als auch die
beiden Wohnbauflachen als Siedlungsflache dargestellt. Auch hier wird der Bereich zwischen
den Nutzungseinheiten als gliedernde und abschirmende Griinflache in Planung ausgewiesen.
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3. Anlass der Flachennutzungsplanédnderung

Der Eigentimer des Uberwiegenden Teils des Planungsgebietes beabsichtigt im norddstlichen
Teil des Planungsgebiets die Entwicklung eines Wohngebiets, was eine Ausweisung der Teil-
flache als Wohnbauflache erforderlich macht. Gleichzeitig sollen im Sidwesten des Planungs-
gebiets Flachen flir die zukinftige Ausweitung des angrenzenden Sondergebiets mit der
Zweckbestimmung ,Bildung“ vorgehalten werden, um somit Entwicklungspotenziale fur die
Hochschule Landshut und andere ansassige Einrichtungen zu sichern. Um ein Zusammen-
wachsen der Ortsteile Auloh und Lurzenhof in Folge dieser Ausweisungen zu verhindern und
somit die Biotopvernetzung zwischen dem sudostlich gelegenen Naturschutzgebiet gndyden
Isarauen im Norden abzusichern, soll zwischen den geplanten Baugebieten eine_gliedernde
und abschirmende Griinflache in Verlangerung der stidlich der Kreisstra’e LAs14 beteits/dar-
gestellten Grinflache ausgewiesen werden. Diese Grinflache soll zuklinftig auflerdem ails na-
turschutzrechtliche Ausgleichsflache fir die angrenzenden Quartierseinheitén dieneny

4. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
4.1 Schutzgut Mensch

Beschreibung des Planungsgebietes

Auf Grund der Lage, unmittelbar nérdlich der LAs 14 ssewie der bisherigen Nutzung als land-
wirtschaftliche Nutzflache, ist flir das Planungsgebiet von einem eher geringen Naherholungs-
potenzial auszugehen. Durch die landwirtschaftliche Nutz@ihg sind derzeit Staub- und Ge-
ruchsemissionen zu verzeichnen. Vom Fahrverkehr der LAs 14 gehen Larmemissionen aus,
welche in das Planungsgebiet hineinwirkenslIn norddstlicher Nachbarschaft zum Planungsge-
biet befindet sich ein Wohngebiet, welch@s vor negativen Umwelteinwirkungen zu schitzen
ist.

Auswirkungen der Planung

Zuséatzliche Schallemissionen konnten in Folge gebietsinterner Verkehrsstrome entstehen.
Der Grad der tatsachlichen Belastung und evtl. erforderliche MalRnahmen sollten im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung untersucht werden. Daruber hinaus sind UbermaRige Lar-
mentwicklungen ledigli€h temporéar wahrend der Bauphase zu erwarten. Vorhabenbedingte
Luftverunreinigungensoder, Gerichsbelastungen sind in Anbetracht der ausgewiesenen Nut-
zungsarten nicht eérwartbar.lm Gegenteil entfallen durch die ausgewiesenen Nutzungen land-
wirtschaftliche Emissionen.

4.2 Schutzgut Boden

Beschreibung'des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet liegt auf einer Hohe von ca. 385,00m UNN und zeichnet sich durch na-
hezy'vollstandig ebenes Gelande aus. Die beplanten Flachen sind derzeit grétenteils unver-
siegeltgDie Boden des Planungsgebietes sind durch die bestehende landwirtschaftliche Nut-
zung vorbelastet und dementsprechend anthropogen Uberpragt.

Auswirkungen der Planung

Flachenversiegelungen in Folge der Neuplanung kdénnen zu einer Beeintrdchtigung des
Schutzguts Boden fiihren. Natirliche Bodenfunktionen wie die Aufnahme und Filterung von
Niederschlagswasser, die Aufnahme und Abstrahlung von Warme und Feuchtigkeit sowie die
Filter- und Pufferfahigkeit gegenliber Schadstoffen gehen in versiegelten Bereichen weitge-
hend verloren. Um eine Vollversiegelung der Flachen im Planungsgebiet zu verhindern wird
im Zentrum des Planungsgebiets ein Griinzug dargestellt, innerhalb dessen die Bodenfunkti-
onen uneingeschrankt bleiben. Weiterfihrende Malknahmen zur Vermeidung und Verringe-
rung der Bodenversiegelung sollten in nachfolgenden Bebauungsplanen festgesetzt werden.
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4.3 Schutzgut Klima/Luft

Beschreibung des Planungsgebietes

Das Untersuchungsgebiet liegt im Ubergangsbereich zwischen atlantischem und kontinenta-
lem Klima. Die Jahresmitteltemperatur betragt aktuell 7-8°C, die mittlere jahrliche Nieder-
schlagsmenge 650 — 750 mm. Dem Gebiet kommt wegen seiner Nahe zur Isar eine lokale
Bedeutung fur die Kaltluft-/ Frischluftproduktion zu.

Auswirkungen der Planung

Durch die Neuplanung wird sich das drtliche Lokalklima gegentber dem Bestand geringfiigig
verandern. Die Erh6hung des Versieglungsgrads lasst eine minimale Erwarmung_des Stan-
dortes erwarten. Weiterhin steht dadurch kiinftig nicht mehr die gesamte Flache als klimatisch
wirksame Flache zur Aufnahme und Verdunstung von Feuchtigkeit und zur Kaltluftproduktion
zur Verfugung. Ausgehend von diesen Annahmen sollten im Rahmen der verbindlichén Bau-
leitplanung detaillierte Festsetzungen zur Verringerung des Versiegelungsgrads und der
Durchgrinung des Baugebiets getroffen werden. Eine wichtige Kompensationsmalinahme flr
die Schutzguter Klima und Luft entsteht mit dem geplanten Griinzug, welcher’das Wohnbau-
gebiet im Nordosten des Planungsgebiets vom Sondergebiet ,Bildung“ im‘Stdwesten trennt
und mit entsprechender Bepflanzung sowie als Kaltlustschneise’einen Beitrag zur MaRigung
des Lokalklimas beitragen kann.

4.4 Schutzgutaspekt Wasser

Beschreibung des Planungsgebietes

Innerhalb des Planungsgebiets sind keine Oberflachengewasser vorhanden. Auch Trinkwas-
serschutzgebiete sind auf dem Gebiet nichtuerzeichnet. Detaillierte Aussagen tber die Grund-
wasserverhaltnisse kdnnen derzeit nicht getroffen werden, da keine Berechnungen bzw. was-
serwirtschaftlichen Nachweise vorliegen. Aufgrund der Lage im Isartal ist jedoch davon aus-
zugehen, dass das Grundwasser imaRlanungsgebiet relativ hoch ansteht. Nordwestlich des
beplanten Bereichs liegt eine weitlaufige"Grinflache, welche als Uberschwemmungsgebiet
HQ100 gekennzeichnet ist. Einige Teilbereiche im Stdwesten und im Zentrum des Planungs-
gebiets sind zudem als Uber§ehwemmungsgebiet HQexrem ausgewiesen.

Auswirkungen der Planung

Durch die angestrebten“Elacheénnutzungen werden sich Auswirkungen auf das Schutzgut
Wasser ergeben. Es kann bisher nicht ausgeschlossen werden, dass Grundwasser im Bereich
der Grindungstiefen ansteht und eine Absenkung des Grundwasserspiegels in Folge entspre-
chender baulichefyMaRnahmen eintritt. Da die Grundwasserneubildungsrate auf dem Gebiet
jedoch als hegh eingestuft wird, sind diese Auswirkungen voraussichtlich zeitlich begrenzt.
Die Bodenversiegélung in Folge der geplanten Bebauung und Erschlielung kann zu weiteren
Veranderungen-bzw. Einschrankungen des Wasserkreislaufs fihren. Der geplante grof3zigige
Grinzug ‘stellt eine entscheidende MaRnahme zur Minimierung der Auswirkungen auf das
Schutzgut"Wasser dar. Durch den zukunftigen Entfall von Spritz- und Dingemitteleintragen
ausijlandwirtschaftlicher Nutzung kann zudem eine Verbesserung der Grundwasserqualitat er-
zielt werden. Fur zukinftige bauliche Malinahmen in den Teilen des Planungsgebiets, welche
als Uberschwemmungsgebiet HQexrem gekennzeichnet sind, sind die Grundsatze des Bauens
in Risikogebieten zu berticksichtigen. Das Uberschwemmungsgebiet HQ100 wird von der vor-
liegenden Anderung nicht bertihrt.

4.5 Schutzgutaspekt Arten und Lebensraume

Beschreibung des Planungsgebietes
Die Planung betrifft fast ausschlieBlich strukturarme landwirtschaftliche Nutzflachen, die auf
Grund ihrer hohen Nutzungsintensitat, gekoppelt mit der Beeintrachtigung durch Pflanzen-
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schutzmittel und Dingung keine bedeutenden Lebensraumfunktionen wahrnehmen. Im Ein-
griffsbereich wurden bisher weder schitzenswerte, noch lokal bis landesweit bedeutsame
Tier- und Pflanzenarten gesichtet. Von weitaus héherer 6kologischer Bedeutung sind dagegen
die Biotopflachen, im naheren westlichen und dstlichen Umfeld des Planungsgebiets.

Auswirkungen der Planung

Auf Grund der intensiv-landwirtschaftlichen Vorbelastung des Planungsgebiets sind in Folge
der Baugebietsausweisungen nur geringfligige negative Auswirkungen auf den Schutzaspekt
Arten und Lebensraume zu erwarten. Als potenzielle Ausgleichflache fir die erwartbaren Ein-
griffe in den Naturhaushalt wird im Zentrum des Planungsgebiets eine ausgedehnte Grinfla-
che dargestellt. Diese dient zudem der Vernetzung der beiden genannten Biotope yndjver-
spricht somit eine 6kologische Aufwertung des Planungsgebiets durch Neuansiedlung'bislang
absenter Tier- und Pflanzenarten.

4.6 Schutzaspekt Landschaftsbild

Beschreibung des Planungsgebietes

Der Landschaftsteilraum, in dem das Planungsgebiet liegt, ist von landwirtschaftlicher Nutzung
gepragt. Deutliche Vorbelastungen bestehen in Form nahegelegener Infrastruktureinrichtun-
gen (Gemeindestralle, Wohn- und Gewerbenutzung). Kulturhistorisch, wertvolle Einzelele-
mente mit Fernwirkung sind im Planungsgebiet nicht vorhanden.

Auswirkungen der Planung

Durch die zukiinftige Bebauung in Folge der Flachennutzungsplananderungen sind eher ge-
ringflgige Auswirkungen auf das Landschaftsbild*zu erwarten. Sowohl die geplanten Wohn-
bauflachen, als auch das Sondergebiet ,Bildung® schlie3en an bereits vorhandene Raumein-
heiten der gleichen Nutzungskategorie an,swodureh, eine visuelle Kontinuitat hergestellt wird.
Weiterfuhrende MalRnahmen zur Einbettdng der geplanten Bebauungen in das Landschafts-
bild sollten im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung festgesetzt werden.

4.7 Schutzgut Bodendenkmaler

Beschreibung des Planungs@ebietes

Das Bayerische Landesamt fusDenkmalpflege, dokumentiert flir den Geltungsbereich zwei
unterirdische Bodendefnkmaler. Es handelt sich hierbei um die Denkmaler D-2-7439-0024
(Siedlung vor- und_frishgeschiehtlicher Zeitstellung) und D-2-7439-0247 (Mittelalterliche und
neuzeitliche Wustung_ Auloh):

Auswirkungen defPlantng

Die Gefahr der Zerstérung oder Beeintrachtigung vorhandener Bodendenkmaler im Planungs-
gebiet istspicht‘auszuschlielien. Samtliche Erdarbeiten im Bereich vermuteter Bodendenkma-
ler unterliegefndaher der Erlaubnispflicht gemal Art. 7 DSchG. Im Zuge der verbindlichen
Bauleitplanung ist die Lage der genannten Bodendenkmaler mit der stadtebaulichen Konzep-
tien@abzugleichen. Zudem sind entsprechende Festsetzungen und Hinweise zu formulieren.

5. Aufzeigen der geplanten MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

5.1 Vermeidungs- und VerminderungsmafBnahmen
Die Darstellung geeigneter Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen erfolgt im Zuge der

verbindlichen Bauleitplanung. Auf Grundlage einer konkreten stadtebaulichen Konzeption kon-
nen hier zielgerichtete und passgenaue Festsetzungen getroffen werden.
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5.2 Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Im weiteren Verlauf des Verfahrens zur Fortschreibung des gultigen Flachennutzungsplanes
durch Deckblatt 81 wird eine Uberschlagige Ermittlung des Kompensationsbedarfs auf Grund-
lage des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft” des Bayerischen Staatsmi-
nisteriums fir Wohnen, Bau und Verkehr erfolgen. Mit Ausweisung des Grunzugs, welcher
das Wohnbaugebiet im Nordosten des Planungsgebiets vom Sondergebiet ,Bildung” im Sud-
westen trennt, wird eine Flache fur erforderliche AusgleichsmalRnahmen geschaffen

5.3 MaBnahmen Artenschutz
Eine artenschutzrechtliche Priifung des Planungsgebiets ist im Zuge der vorliegenden Ande-
rung noch nicht notwendig, sollte aber im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung 'effolgen.

Sich daraus ableitende MaRnahmen zum Artenschutz werden dementspreghend in den nach-
folgenden Bebauungsplanen behandelt.
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Landshut, den 02.12.2022 Landshut, den 02.12.2022

STADT LANDSHUT Referat 5 - Bauen und Umwelt
Alexander Putz Doll
Oberburgermeister Ltd. Baudirektor
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