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1. Allgemeines

Der Bebauungsplan 10-100 ,Am Weiherbach“ umfasst Flachen zwischen der Jenaer
Str. im Norden, der Pfettrach im Osten und der Flutmulde im Siden. Der Bebauungs-
plan stammt aus dem Jahr 1981 und wurde bisher zweimal durch Deckblatt gedndert.
Als Nutzungsart werden Gewerbegebietsflachen ausgewiesen.

Da nun ein Teil der gewerblichen Gebaude abgebrochen werden soll und im &stlichen
Bereich Wohngebaude errichtet werden sollen, ergibt sich die Erfordernis, den Be-
bauungsplan durch Deckblatt 3 zu &ndern.

bild des Planungsgebiets, Anderungsbereich gelb markiert
Quelle Luftbild: Landesamt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung)
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2.1.

2.2.

Planungsrechtliche Situation

Landwirtschaftliche Flachen oder Wald werden flr die Planung nicht in Anspruch ge-
nommen.

Landesentwicklungsprogramm und Regionalplan

Die Stadt Landshut ist nach dem Landesentwicklungsprogramm Bayern sowie nach
dem Regionalplan der Region 13 Landshut als Oberzentrum eingestuft. Im Reglonal-
plan wird im Teil A ,Uberfachliche Ziele“ unter 3.9 folgender Grundsatz ausge :
Es ist von besonderer Bedeutung, das Oberzentrum Landshut in sein
zentralen Versorgungsfunktionen fir die gesamte Region und als leis
alternativen Standort gegentber dem grofen Verdichtungsrau
zu entwickeln. Die Sicherung und der weitere Ausbau der oberze

gen sind anzustreben.

Insgesamt ergeben sich aus der landes- und regionalplaneri fung hohe
strukturelle Entwicklungsverpflichtungen, denen die Stadt Landshut u. a. durch die
Weiterentwicklung ihrer Siedlungsstruktur nachkommt.

2
Flachennutzungsplan \

Im Flachennutzungsplan der Stadt Landshut ist der Geltapngsbereich als Gewerbege-
biet mit Grunflachen an den 6stlichen und s" hen Randern dargestellt.

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Landshut, Geltungsbereich blau gestrichelt

Der Bebauungsplan wird nicht aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes
entwickelt.

Im beschleunigten Verfahren kann ein Bebauungsplan auch aufgestellt werden, be-
vor der Flachennutzungsplan geandert oder erganzt ist. Der Flachennutzungsplan ist
im Wege der Berichtigung anzupassen.
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2.3.

Die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Stadtgebietes ist nicht beeintrachtigt.

Landschaftsplan
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Ausschnitt aus dem Landschaftsplan der'Stadt Landshut, Geltungsbereich blau gestrichelt

Im Landschaftsplan der St
mit den entsprechenden, Gr
gestellt.

Entlang der Jena

dshut ist der Geltungsbereich als Siedlungsgebiet
chen an der Pfettrach und am stidlichen Rand dar-

orden ist eine "Baumreihe" dargestellt.
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2.5. Rechtskraftiger Bebauungsplan
Der urspriingliche Bebauungsplan ,Am Weiherbach“ stammt aus dem Jahr 1981.
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AL

(0,8/2,2) sowi ren Traufthdhe (23,0 m). Auch im 6stlichen Teilbereich wurde

die Trauf m erhdht.
Im Ra nderung durch Deckblatt 2 aus dem Jahr 1990 wurde die Uberbau-
Gru

tucksflache im Westen auf die Flache der bisherigen Gemeinschaftsstell-
er ErschlieBungsstralle ausgedehnt.

gesamten Bereich westlich der Bestandsgebaude auf FI.-Nr. 580 befindet sich
ittlerweile ein Parkplatzbereich. (Auch auf3erhalb des Bebauungsplangebiets)
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2.6.

Anwendung des § 13 a BauGB ,,Bebauungsplane der Innenentwicklung“

Bei vorliegendem Bebauungsplan handelt es sich um einen Bebauungsplan zur In-
nenentwicklung, welcher im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt
werden kann. Die Voraussetzungen hierfur sind erflllt. Die im Bebauungsplan fest-
gesetzten Baurdume lassen eine Grundflache von insgesamt 17.670 m? zu; die zu-
lassige Grundflache bleibt daher unter der fur die Zulassigkeit von Bebauungsplénen
der Innenentwicklung relevante Grundflache von 20.000 m?. Durch die Aufstellung
des Bebauungsplanes wird nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begrindet, die einer
Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz liber
die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen. Zudem kann
ausgeschlossen werden, dass Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung definy§ 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten Schutzglter besteht. (Im Planungsgebiet befinden
sich keine Naturschutzgebiete nach §23 BNatSchG, Naturdenkmalef nach § .28
BNatSchG, Landschaftsschutzgebiete nach § 26 BNatSchG, geschutzte Land-
schaftsbestandteile nach § 29 BNatSchG, nach § 30 und § 39 BNatSchG,und’Art. 16
BayNatSchG geschltzte Biotope und Lebensstatten (§ 21 BNatSehG\Biotopverbund,
Biotopvernetzung), FFH-Gebiete und EU-Vogelschutzgebietelim [Rahmien der ,Na-
tura-2000-Gebiete” (§ 31 und § 32 BNatSchG). Das Planungsgebietfgehort nicht zu
einem landschaftlichen Vorbehaltsgebiet nach dem Regionalplan.)

Im beschleunigten Verfahren wird von der Umweltprifung*hach'§ 2 Abs. 4 BauGB,
vom Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe,nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbag, sind sowie von der zusam-
menfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 abgesehen. Der § 4c BauGB (Uberwa-
chung) ist nicht anzuwenden. Eingriffe, die @ufgrand«er Anderung des Bebauungs-
planes zu erwarten sind, gelten als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt oder zulassig\Es sind daher keine Ausgleichsmalinah-
men notwendig.
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Beschreibung des Planungsgebiets

3.1. Lage und raumlicher Geltungsbereich

et

| XX

Ausschnittaus‘@eramtlichen Flurkarte des Landesamts fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung,
Anderungsbereich blau gestrichelt.

DaswyPlanungsgebiet liegt in Landshut im Stadtteil Léschenbrand und umfasst ca.

99.975 m?. Es wird folgendermalfien umgrenzt:

- Im Siden durch Grinflachen (Teilflachen der Flutmulde, die hier als Teilfla-
chen des Bebauungsplans Nr. 10-105/1 ,Gewerbegebiet Munchnerau — An
der Fuggerstralie — Teilbereich 1“ als Grinflachen festgesetzt wurden.

- Im Westen durch einen bestehenden Parkplatzbereich

- Im Norden durch die Jenaer Stralle, daran anschlieRend Gewerbegebiets-
flachen des Baugebiets Bebauungsplan Nr. 10-105/1 ,Gewerbegebiet
Minchnerau — An der Fuggerstralte — Teilbereich 1 aus dem Jahr 2015

- Im Osten durch die Pfettrach, daran anschlieend Wohngebietsflachen des
Bebauungsplans Nr. 03-75 (,Léschenbrand®) aus dem Jahr 1963.

Im Anderungsbereich liegen die Flurstiicke 580/1, 580/2 (Tfl.), 1240/34, 1240/2,

1240/25 und 1240 der Gemarkung Altdorf sowie eine Teilflache des Flurstiicks 2460/4
der Gemarkung Landshut.
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3.2, Geldndeverhiltnisse und Bestandsbebauung

Die Flache ist topographisch weitgehend eben, von der Jenaer Strale (Héhenlage
ca. 392,60 m. 0. NHN bis 393,0 m. 4. NHN) fallt es nach Siden hin ab bis ca. 392,30
m. 0. NHN. Nach Osten zur Pfettrach und Stden zur Flutmulde schirmt ein Damm die
Flache ab, auf der ein FulRweg verlauft. (Héhenlage ca. 393,0 m. 4. NHN bis 394,0
m. U. NHN)

Luftbild - Geltungsbereich gelb umrandet
Quelle Luftbild: Landesamt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung)

Auf dem Gelande stehen mehrere Betriebsgebaude, die von der Fa. Hitachi errichtet
wurden und nun leer stehen. Das westliche gro3e Hallengebaude soll erhalten wer-
den, die 6stlichen Gebaude sollen abgebrochen werden.
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3.3.

Vorhandene Vegetation und Fauna

Das Gesamtgelande innerhalb des Geltungsbereiches ist zum Zeitpunkt der Projekt-
bearbeitung als ausgerdumt zu bezeichnen. Die Bestandsbebauung und -erschlie-
Bung pragen das Gebiet. Eine innere Durchgriinung ist nicht vorhanden.

Entlang der Grundstucksgrenzen befinden sich jedoch wertvolle Grinstrukturen.
Eine Baumreihe entlang des FuRweges im Norden bildet die Parkplatzeingrinung.
Diese Baumreihe ist gestalterisch zweigeteilt. Sie beginnt im Westen mit heimische
Baumarten und setzt sich mit japanischer Zier-Kirschen fort bis zur Einfahrt im Os-
ten. Die Unterpflanzung besteht aus vorwiegend heimischen Wildstraduchern (vermut-
lich Wildwuchs).

Entlang der Ostgrenze befindet sich ein Griinzug aus mehreren Baumreihen. Bei der
Anlage der Flache wurden die Baume sehr eng gepflanzt. Dies hat dazu'gefilhrt, dass
sich viele Kronen nicht natirlich entwickeln konnten. Viele der Baum@shaben Keinen
durchgangigen Leittrieb. Insgesamt stellt sich trotzdem eine geschlosseneKronende-
cke dar.

Im Suden, als Eingrinung vor dem Damm befindet sich eine ltckige Heckenstruktur
aus Baumen und Strauchern mit viel Totholz.

Entlang der Westgrenze befindet sich ebenso eine Heckenstruktur zwischen der Be-
bauung im Gewerbegebiet und dem angrenzenden Rarkplatz:

Zur Untersuchung der Bedeutung des Gelandes bzw. desGrunstrukturen als Habitat
wurden im Laufe des Jahres 2022 Kartierungen durchgefiihrt. Die letzten Begehun-
gen finden im Oktober statt. Die Ergebnisse werden im Anschluss ausgewertet
wodurch sich MaRnahmen ergeben, die Bestandteil dieses Deckblattes werden.
Vorweg wurde eine Kurzzusammenfassungierstellt, in der folgende Ergebnisse ver-
zeichnet sind:

Auszug aus dem vorlaufigen Kartierbericht:

» Naturschutzfachlich/techtlich bedeutsame Pflanzenarten

Im Zuge der faunistischen'Kartierungen und der Erfassung der Vegetationsstrukturen
wurde auch auf Varkemmeniartenschutzrechtlich relevanter Pflanzenarten sowie Vor-
kommen von Pflanzenarten, die eine hohe naturschutzfachliche Bedeutung aufwei-
sen (mindestens starke, Gefahrdung laut Roter Listen oder liberregionale Bedeutung
laut Artensind Biatopschutzprogramm) geachtet. Entsprechende Pflanzenarten wur-
den dabelim®Untersuchungsgebiet nicht auffallig und insbesondere ein Vorkommen
artenschutzrechtlich relevanter Pflanzenarten der FFH-RL im Gebiet kann ausge-
schlossenwerden.

Angetroffen wurden allenfalls Vorkommen mit regionaler Bedeutung oder geringem
Gefahrdungsstatus. Derartige Vorkommen umfassen insbesondere verschiedene Ar-
ten der mageren Saume und Wiesen v.a. in den Uferbdschungen der Pfettrach, z.B.
Wiesen-Salbei (Salvia pratensis), Arznei-Thymian (Thymus pulegioides), Wiesen-
Storchschnabel (Geranium pratense).

Artenschutzrechtlich relevante Strukturen an Gehélzen und Gebauden (ein-
schlieB3lich Potential fur xylobionte Kafer der FFH-RL)

Im Gehdlzbestand im Untersuchungsgebiet wurden nur vereinzelte Hohlen und an-
derweitige artenschutzrechtlich relevante Strukturen nachgewiesen (nur an 2 B&u-
men Spechthohlen, die héherwertigere Strukturen fur Vogel und Flederméuse dar-
stellen und insgesamt nur 6 Baume mit Strukturen, abgesehen von den Spechtbéau-
men allerdings nur mit sehr geringer Eignung). Davon abgesehen sind aber viele Vo-
gelnistkasten im Gehdlzband entlang der Pfettrach und des Weiherbachs vorhanden.
Eine Eignung flr xylobionte Ké&fer der FFH-RL, hier ware entsprechend der bekannten
Verbreitung ausschlieB3lich der Eremit (Osmoderma eremita) zu erwarten, besteht
nicht.
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An den Gebaudefassaden sind vielfach Spaltraume, Nischen usw. vorhanden, die
beispielsweise als Quartiere fur Fledermause oder Brutplatze fur héhlen- und ni-
schen-brutende Vogelarten nutzbar sind. In der Regel weisen diese jedoch nur eine
geringe Eignung als Quartier fiir Fledermause auf, z.T. sind aber auch Strukturen die
eine bessere Eignung aufweisen oder deren Eignung nicht abschlieRend beurteilt
werden kann, vorhanden.

Sowohl die Gehdlze als auch die Gebaudefassaden wurden bei den Begehungen im
Spatsommer und Herbst zusatzlich auf Spuren einer Fledermausnutzung in potenti-
ellen Quatrtieren (Kotspuren, Verfarbungen) untersucht und wahrend der Vogelkartie-
rung im Friihjahr auch explizit auf eine Nutzung der Strukturen durch Vogel geachtet.
Spuren einer Fledermausnutzung konnten hierbei nicht aufgefunden werden. Als
Brutvogel an den Gebauden wurden Feldsperling, Kohimeise, Grauschnapper, Haus-
rot-schwanz und Blaumeise nachgewiesen, und in den beiden Baumengmit Specht*
hohlen konnten nur Kohlmeisen als Nutzer festgestellt werden.

Brutvogel

Insgesamt wurden bei der Bestandserhebung 33 Vogelartefi nachgewiesen. Die
Mehrzahl der nachgewiesenen Arten ist den laut Bayerisches Landesamt fur Umwelt
(BayLfU) sog. ,Allerweltsarten“ zuzuordnen, z.B. Amsel, KohimgiSe, Rotkehlchen
usw.

Jedoch sind auch einige artenschutzrechtlich relevante Vogelarten (saP-relevante Ar-
ten nach BayLfU) im Gebiet vorhanden, wobei insbesendere Feldsperling, Gelbspot-
ter, Kuckuck, Nachtigall, Teichhuhn und Teichrohrsénger erwdhnenswert sind, da
diese Arten im Untersuchungsgebiet Brutplatze)besitzen. Die nachgewiesenen Brut-
platze bzw. Reviermittelpunkte liegen dabeismit“Ausnahme einer Brutkolonie des
Feld-sperlings an einem der Bestandsgeb&udeallesamt in der Gehdlzstruktur, die die
Pfettrach und den Weiherbach begleitet. Weitere entsprechende Arten, z.B. Grin-
specht, Wanderfalke, Dohle wurden nur als Gastvogel (Nahrungsgaste, Durchzlgler,
Uberfliegend) angetroffen.

Fledermause

Bei den Transekterfassungen zur Fledermausaktivitdt im Untersuchungsgebiet
konnte insgesamt nur eing,sehr geringe Aktivitat festgestellt werden, die sich dabei
auch fast vollstandigiauf die’Gehdlze entlang der Pfettrach beschrénkte. Beim fest-
gestellten ArtenSpektrum dominierte dabei die in Landshut allgemein haufigste Fle-
dermausart, digyMtckenfledermaus. Einzelne Rufsequenzen, wobei noch keine de-
taillierte AWiswertupggerfolgte, sind weiterhin der Artengruppe ,Bartfledermause” und
der Zwergfledermaus zuzuordnen. Darlber hinaus, aber sicher deutlich seltener, ist
aufgrund der.bekannten Verbreitung und Lebensraumanspriiche auch immer mit wei-
teren Fledermausarten zu rechnen, z.B. mit dem GroRen Abendsegler, der Wasser-
fledermaus und der Rauhautfledermaus.

Aus, den Transektbegehungen, aber auch vor allem aus den durchgefiihrten Ein- und
Ausflugbeobachtungen liegen weiterhin keine Hinweise auf Quartiere im gegenstand-
lichen Gebiet vor.

Haselmaus

Die Haselmaus konnte fir die Gehdlzstruktur entlang der Pfettrach und des Weiher-
bachs durch typische Nester und in einem Fall auch durch Sichtnachweis einer Ha-
selmaus, in den zur Erfassung ausgebrachten Nistréhren sicher nachgewiesen wer-
den. Allerdings scheint nur eine geringe Populationsgroéf3e vorhanden zu sein, wobei
jedoch zu bertcksichtigen ist, dass noch eine Kontrolle der Nistréhren ausstehend ist.
Die beprobte Gehdlzstruktur stellt dabei auch den ginstigsten Lebensraum im Gebiet
dar (laubholzbetont, dichter Unterwuchs und reich an frichtetragenden Strauchern).
Andere Gehdlzstrukturen, beispielsweise die Heckenstruktur am Nordrand des Un-
tersuchungsgebiet oder die vorhandenen Einzelbaumstrukturen mit fehlendem Unter-
wuchs im Ostteil des ehemals gewerblich genutzten Gelandes besitzen keine oder
allenfalls eine sehr geringe Lebensraumeignung fiir die Art. Die gegenstandliche
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Population setzt sich vermutlich tGiber das Untersuchungsgebiet hinaus in den Gehdlz-
strukturen entlang der Pfettrach nach Norden und entlang des Weiherbachs und
Franzosengrabens nach Westen fort.

Reptilien

Im Untersuchungsgebiet gelangen Nachweise von Blindschleiche, Zauneidechse und
Mauereidechse. Die Blindschleiche ist dabei sicher haufiger und weiterverbreitet als
es der einzelne Zufallsfund nahelegt, da es sich um eine versteckt lebende, an-
spruchslose und weit verbreitete Art handelt, die bei Reptilienerfassungen, sofern
keine kunstlichen Verstecksstrukturen ausgebracht werden, regelmaRig untererfasst
wird. Die Zauneidechse wurde vor allem am Gehoélzrand und in der Uferbdsehung
entlang der Pfettrach nachgewiesen. Jungtiere deuten hier auf eine vitale Papulation
hin. Darlber hinaus wurde die Zauneidechse auch im siidlichen Untersuchungsgebiet
vereinzelt nachgewiesen, wobei hier die Lebensraumeignung vergleichsweise gefing
ist. Nicht nachgewiesen werden konnte die Zauneidechse hingegenimyden Elachen
des ehemals gewerblich genutzten Gelandes. Allerdings gelangen, hieriNachweise
der Mauereidechse mit wenigen Individuen ohne Reproduktiofisnachweis, wobei es
sich sicherlich nicht um ein schitzenswertes naturliches Vorkommen handelt. Ver-
mutlich wurde die Art mit Materialtransporten in das Gebiet verfraghtet oder ist von
der Bahn-anlage im Norden eingewandert. Mit der Ringelnatter und der artenschutz-
rechtlich relevanten Schlingnatter ist dariiber hinausgzu rechnen. Die Schlingnatter ist
dabei von der nordlich gelegenen Bahnanlage belegt'und die Ringelnatter ist grund-
satzlich weit verbreitet und nicht selten.*

Des Weiteren wurden Amphibien, Heuschreeken,Tagfalter, Nachtkerzenschwarmer
untersucht sowie weitere naturschutzfachlich/a=rechtlich relevante Arten wie Biber,
grune Flussjungfer, Bachmuschel und Feldhase.

Aus den Kartierergebnissen eggeben sich Vermeidungs- Minimierungs- und Ersatz-
maflnahmen. Diese Malinahmen sind, wie in der saP beschrieben umzusetzen.
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4, Planungskonzept

4.1. Allgemein

Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten, sind entsprechende
Festsetzungen gemal BauGB und BauNVO zu treffen. Diese kénnen aus der Zei-
chenerklarung auf dem Bebauungsplan und aus dem Textteil des Bebauungsplanes
entnommen werden.

4.2. Bebauungskonzepte

Fur die Wohnbebauung wurden unterschiedliche Konzepte erarbeitet, die de adt-
rat vorgestellt wurden.

Bebauungskonzept der Architekten dreisterneplus GmbH, Miinchen mit grabner huber lipp Landschafts-
architekten, Freising vom Marz 2021
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Konzept Nadler Sperk Reif, Landshut mit Punkthausern

Der Stadtrat hat sich in seiner Sitzung vom 25.06.2021 fur die Umsetzung des Kon-
zepts von Nadler Sperk Reif entschieden.
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4.3.
43.1.

4.3.2.

Festsetzungen zur Bebauung
Art der baulichen Nutzung

Die Planung sieht fur den &stlichen Bereich ein ,Allgemeines Wohngebiet* gemal §
4 BauNVO vor, wahrend im westlichen Bereich das Gewerbegebiet bestehen bleibt.
Fur das Gewerbegebiet werden aus Sicht des Immissionsschutzes entsprechende
Festsetzungen getroffen, um das Nebeneinander von Gewerbegebiet und Wohnge-
biet zu ermdéglichen.

Im Allgemeinen Wohngebiet werden Baufenster flir 16 Wohngebaude mit unter-
schiedlichen Geschosszahlen und Wohneinheiten festgesetzt.

Im Bereich der Parzellen 1 und 2 (= WA 2) werden die Geschosse EG und 9.0G fir
die Errichtung einer Parkgarage reserviert. In der dadurch geplanten Qudrtieksgarage
sollen die Stellplatze fir die Parzellen 1 bis 6 nachgewiesen werden.

Im Erdgeschoss der Parzelle 3 (= WA 3) werden Anlagen flr soziale Zweckeffestge-
setzt. Dadurch wird dem Bedarf der Stadt entsprochen, hier Flaehen fireinen Kin-
dergarten zu planen. In allen Gbrigen Geschossen sind ausschlieRlich®Anlagen ge-
maR § 4 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BauNVO zulassig sind, also Wohngebdaudé sowie die der
Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und, Speisewirtschaften sowie
nicht stdrenden Handwerksbetriebe.

Fur die Wohnnutzungen soll privatrechtlich geregelt werden, dass ein Anteil von mind.
20 % als sozialer Wohnungsbau errichtet wirds

MaR der baulichen Nutzung und tiberbaubare Grundstiicksflache

Es werden zulassige Grundflachep und Gesehossflachen fir die Gebaudeteile mit
unterschiedlichen Hohen festgeseizt. Dabei ergeben sich insgesamt festgesetzte ma-
ximale Grundflachen von 9.100 m& im Bereich des Geschosswohnungsbaus und
8.570 m? im Bereich des Gewerbegebiets.

An Geschossflachen wurden im’Geschosswohnungsbau insgesamt maximal 60.800
m? festgesetzt.

Nach § 17 BauNYO ist flr die Obergrenze der Geschossflachenzahl in Allgemeinen

Wohngebietenfein Orientierungswert von 1,2 genannt. Durch die festgesetzten Ge-

schossflachen wird eineé GFZ von 2,0 erreicht. Somit ist der Orientierungswert fur die

Obergrenze der, GEZ uberschritten. Die Uberschreitung des Orientierungswerts be-

grundet steh”aus dem hohen Wohnraumbedarf der Stadt Landshut insgesamt. Der

Stadt Lahdshut'bietet sich hier die Moglichkeit, in attraktiver Lage eine groRe Anzahl

Wohneinheiten zu realisieren, ohne dabei neue Baugebiete auf der ,griinen Wiese*

ausweisen zu mussen. Der Bereich ist aus Sicht der Stadt fir eine hohere Bebau-

ungsdichte geeignet, da er

5 durch die Lage an Flutmulde und Pfettrach sehr gute Freizeitmdglichkeiten in
Bezug auf die Naherholung besitzt

- Uber eine sehr gute Anbindung verfigt, sowohl fir Fulganger und Radfahrer
als auch im Hinblick auf OPNV, Bahnhofsndhe und Verkehrsanbindung fiir
PKW

- durch das Gewerbegebiet Minchnerau gute Einkaufsmdglichkeiten in unmit-
telbarer Nahe bietet

Nach § 17 BauNVO ist fir die Obergrenze der Grundflachenzahl in Allgemeinen
Wohngebieten ein Orientierungswert von 0,4 genannt. Durch die festgesetzten
Grundflachen wird eine GRZ von 0,3 erreicht. Somit ist der Orientierungswert fiir die
Obergrenze der GRZ eingehalten.
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4.3.3.

4.3.4.

Nach § 19 BauNVO darf die zulassige Grundflache durch die Grundflachen von Ga-
ragen, Stellplatzen, Zufahrten und Nebenanlagen um bis zu 50 % Uberschritten wer-
den. In diesem Fall liegt die Uberschreitung bei Ausnutzung der entsprechenden
uberbaubaren Grundstlcksflachen bei 0,6, somit ist der Orientierungswert fur die
Uberschreitung der GRZ eingehalten.

Die maximalen Wandh&hen werden in Bezug auf die Oberkante der Verkehrsflache
in Verlangerung zur Gebaudemitte festgesetzt. Die einzelnen Wandhdhen wurden
basierend auf folgenden Annahmen ermittelt: Geschol3héhe 2,90 m, Abstand FFB EG
— OK Stralle 0,5 m, Konstruktionshéhe Attika oberstes Geschol3 0,5 m.

Die Gebaudelage wird durch Baugrenzen festgesetzt.

Die Stadt Landshut hat sich auch fir dieses Baugebiet das Ziel gesetzt, dass ein
Anteil von 20 % als geférderter Wohnraum entsteht. Dieser Anteil der Wahnflache ist
entsprechend den Richtlinien flr den geférderten Wohnungsbau zu erstellen, die \For-
dermittel sind zu beantragen und in Anspruch zu nehmen.

Damit wird die Stadt Landshut auch ihrer sozialen Verantwortung gerechtjdas Wohn-
raumangebot auch fir den Bevdlkerungsanteil mit niedrigerem Einkemmen zu ver-
bessern.

Die Realisierung der sozialen Wohnraumerstellung ist Gegenstand des Grundstiicks-
kaufvertrages zwischen der Stadt Landshut und dem Planungshegtinstigten. In die-
sem Rahmen wird die Realisierung durch Fristen, eine Sicherungshypothek sowie die
Eintragung einer entsprechenden Dienstbarkeit abgesighert.

Die Zahl der Vollgeschosse wird je Baufengteryfestgesetzt. Dabei werden 9 Vollge-
schosse am westlichen Rand festgesetzt, diesGeschosszahl nimmt dann nach Osten
hin ab, um am dstlichen Rand die Gebadde mitSbis 7 Geschossen niedriger zu hal-
ten. Aufgrund des relativ hohen Baumbestands entlang der Pfettrach werden die Ge-
baude vom Baugebiet Léschenbrand aus nur an wenigen Stellen zu sehen sein.

Die Festsetzung der Wandhéhen imyGewerbegebiet erfolgt entsprechend dem Be-
stand.

Abstandsflachen

Die Abstandsfla€henregelung gemaf Art. 6 BayBO wird im Geltungsbereich des Be-
bauungsplandegkblatts,nicht festgesetzt. (Art. 81 Abs. 1 Nr. 6 BayBO)
Das stadtebauliche Konzept wird unter 4.3.1. erlautert. Aus diesem Konzept und aus
den geplanten Baukoérperhéhen ergeben sich geringfiigige Abstandsflachenuber-
schreitipgen insbesondere in den Bereichen der Parzellen 13 bis 16.

Die Abweichung von der Abstandsflachenregelung des Art. 6 BayBO ist aufgrund der
beabsichtigten Verdichtung und stadtebaulichen Wirkung als annehmbar einzustufen.
Auf §'9 Abs 1 Nr. 2a BauGB wird verwiesen, Im Laufe des Verfahrens wird ein Be-
liechtungs- und Beluftungsnachweis erstellt.

Nebenanlagen

Aus stadtebaulichen, gestalterischen und griinordnerischen Grinden, insbesondere
um Freiflachen nicht unndtig und kleinteilig zu zerteilen, sollen Nebenanlagen im
Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO raumlich in die Hauptgebaude und Flachen fir Tief-
garagen integriert und somit nur innerhalb der Baurdaume realisiert werden. Sie sind
aullerhalb der Baurdume deshalb nicht zuldssig. Davon ausgenommen sind Uber-
dachte Fahrradabstellanlagen.

Von dieser Regelung ausgenommen sind Nebenanlagen, wie Kinderspielplatze nach
Art. 7 BayBO, Aufstellflachen fir Millbehalter am Abholtag, sowie gem.
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4.4.

4.5.

Stellplatzsatzung der Stadt Landshut nicht notwendige und nicht Gberdachte Fahr-
radabstellanlagen.

Alle zuldssigen Nebenanlagen sind durch Grinstrukturen in das Gestaltungskonzept
zu integrieren.

Das Ziel dieser Regelungen ist es, im Planungsgebiet eine dem stadtebaulichen und
freiraumplanerischen Konzept entsprechende, klare Ordnung zu schaffen, die Ver-
siegelung auf ein Minimum zu begrenzen. Die Freiflachen sollen vorrangig fur eine
qualitatvolle Durchgrinung und die Erholung der Bewohnerinnen und Bewohner zur
Verfligung stehen.

Gestaltungsfestsetzungen

Als Dachform wird flr die geplanten Gebaude ein extensiv begriintes Flaghdach fest*
gesetzt. Auf den zweigeschossigen Teilbereichen der Quartiersgarage (Parzellen 1
und 2) und auf den eingeschossigen Teilbereichen des Kindergap€ns, (Parzélle 3)
besteht auRerdem die Méglichkeit der Anlage von Dachterrassen.
Auf den Dachflachen aller Hauptgebaude sind Kollektorflachen zuk Selarenergienut-
zung zulassig und mit extensiver Dachbegrinung zu kombinieren.

Griinordnerische Festsetzungen

Der Grunordnungsplan erméglicht eine umweltgerechte Gestaltung der stadtebauli-
chen Entwicklung. Die Festsetzungen dienen der Vermeidung, Verminderung und
dem Ausgleich von Eingriffen. Parallel kénnéngKlima und Regenwasserriickhaltung
bzw. -management in zukunftsorientiertem Sianeumgesetzt werden. Insgesamt soll
das Wohngebiet selbst bereits einen maglichst,gro3en Erholungsnutzen flur die Be-
wohner haben und ebenso Lebensraum‘verschiedener Tierarten sein.

Die momentan vorhandenen GrlUnstrukturen beschranken sich auf die Rander des
Gebietes. Um einen wertvollen Lebensraum flir Mensch und Tier zu gestalten, mus-
sen diese Strukturen erganzt'and in bzw. durch die Bebauung gezogen werden.

Die Gebaudestellung im Nerden wurde so gewahlt, dass die Strallenraumbegrinung
erhalten werden kann. Séliteles dennoch zu vorhabensbedingten Ausfalle oder Scha-
den im Bestand’kommen, sind die Geholze zu ersetzen. Ziel ist ein reprasentativer
Auftakt des Wahngebietes, der die innere Durchgriinung bereits am Eingang erken-
nen lasst,

Entlangydes Grunzuges im Osten kénnen durch die geplanten BaumalRnahmen nicht
alle Baume erhalten werden. Die zu fallenden Baume sind zu ersetzen und der Grin-
zug st zu so erganzen, dass eine geschlossene Struktur mit Bdumen und Strauchern
entsteht. Die zu ersetzenden Baume sind auf den Privatgrundstiicken nachzuweisen.

Die Heckenstrukturen im Sdden sind hinsichtlich Verkehrssicherheit zu prifen, zu
pflegen und ebenso zu erganzen. Auf beiden Seiten sind Strukturen fir die bereits
vorhanden Tierarten zu entwickeln. Ziel ist es eine umrahmende, strukturreiche und
gesund Eingrinung aus Baumen und Strauchern zu schaffen.

Das Konzept der inneren Durchgriinung beruht auf folgenden Punkten.

- Alle Verkehrsflachen (Stral’en und (FulR-)Wege) sind von Baumen zu begleiten.

- Die ErschlieRungsstralRe wird umlaufend von einem 5 m breiten Grinstreifen,
der als Multifunktionsflache dient, begleitet. Mogliche Stellplatze auf diesen Fla-
chen sind ausschliel3lich mit wasserdurchlassigen Materialien auszubilden
(Schotterrasen, Rasenfugenpflaster). Um eine ausreichende Beschattung zu
gewahrleisten und eine durchgangige Baumreihe zu gewahrleisten ist ein Baum
pro 4 Stellplatze zu pflanzen.
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Auf der anderen Seite der ErschlieBungsstralle verlauft eine 3 m breite Griin-
flache, welche als Graben ausgebildet wird und zur Sammlung des Oberfla-
chenwassers der angrenzenden Verkehrsflachen dient. Die Mulde ist mit einer
standortangepassten Wiesenansaat oder auch Staudenmischpflanzungen zu
gestalten und zu erhalten.

Randbereich zur éffentlichen ErschlieBung sind offen mit Wiesenstreifen oder
Staudenmischpflanzungen auf entsprechenden Substratmischungen zu gestal-
ten.

gebaudenahe private Grinflachen kénnen parkahnlich, offen oder auch gart-
nerisch gestaltet werden.

Ein mind. 10m breite Streifen privater Grinflachen zwischen den Gebauden ist
parkahnlich, offen zu gestaltetet Diese Gestaltung verbindet die Bebauung im
Inneren. Baume bilden das Grundgerist der Gestaltung, das dusehyHecken*
strukturen erganzt wird. Dadurch entstehen Raume in den Freiflaghen und'zu-
gleich strukturreicher Lebensraum fiir verschiedene Tierarten:

Muldenflachen zur Rickhaltung von Oberflachenwasser beitStarktegenereig-
nissen sind als multifunktionale Parkflachen zu gestaltent

Auf freien Flachen mit groRem Wurzelraum sind Gehdlze 1. Und,2 Ordnung zu
verwenden. In beengten Bereichen vor Gebauden sind auch Baume 3. Ordnung
zulassig.

Auf Tiefgaragen sind ausschlief3lich Baume 390rdnung,und GroRstraucher zu
pflanzen. Die Substrathéhe ist an Gehdélzstandorten zu erhdéhen. (vgl. auch Frei-
flachen- und Gestaltungssatzung der Stadt Landshut)

Die Abstande zwischen den Baumep sind entsprechend ihrer Wuchsgrole
sinnvoll zu wahlen um dem jeweiligen®@ehdlz einen angemessenen Entwick-
lungsraum zu bieten.

Strauchpflanzungen als Erganzung sind zulassig und erwunscht.

Ziel: fur eine hohe Wohnqualitat die Grunstrukturen von innen und aul3en ver-
netzen, den Grunanteil ayf allen Flachen maximieren, die Flachenversiegelung
auf ein Minimum reduzieren

Die ErschlieRungsplanung istis6 zu'gestalten, dass Baumstandorte entsprechend des
beschriebenen Konzeptesiumzusetzen sind. Leitungstrassen sind aul3erhalb der be-
schriebenen Baumstandorte’anzuordnen.

Im Ubrigen geltendlir das Planungsgebiet die MaRgaben der Satzung Uber die dulRere
Gestaltung'baulichesgAnlagen sowie die Gestaltung und Ausstattung unbebauter Fla-
chen bebauter Grundsticke (Freiflachen- und Gestaltungssatzung) vom 10.03.2021.
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4.6.
4.6.1.

4.6.2.

ErschlieBung
VerkehrserschlieBung

Die KFZ-Erschliefung des Areals erfolgt ausschliellich Uber die Jenaer Stral3e, von
der aus durch zwei Abzweigungen nach Siiden eine ringférmige ErschlieRungsstralle
geplant wird. Parallel zur ErschlieBungsstral3e verlauft auf einer Seite ein Grinstrei-
fen mit 5,0 m Breite, der zur Baumpflanzung, Niederschlagswasserrickhaltung und
auch in Teilflachen fir 6ffentliche Stellplatze genutzt werden soll. Auf der anderen
Seite der Erschlielungsstralie verlauft ein 3,0 m breiter Griinstreifen sowie ein Ful3-
weg mit 2,5 m Breite.

FuBwege werden neben den Wegen zu den Gebauden hin auch im Innérn'des Bau-
gebiets unabhangig von der StralenerschlieRung konzipiert, so dass_ein eigenstan-
diges Fullwegenetz entsteht, das Verbindungen herstellt zum bestehenden yDamm-
weg“ am Ostlichen und sudlichen Rand und im weiteren Verlauf zum¥egenetz in der
Flutmulde.

Das Planungsgebiet wird durch eine Buslinie an den OPNV angeschlossen.
Der Hauptbahnhof befindet sich in etwa 3,5 km Entfernung“(iberRennweg).
Autobahnanschluss Landshut-Nord ebenfalls in etway3,5 km Entfernung.

Ver- und Entsorgungsanlagen

Das Plangebiet ist an die stadtische, zentrale Abwasserbeseitigungsanlage ange-
schlossen. Die Wasser-, Strom- und Gasyersorgung erfolgt durch die Stadtwerke
Landshut.

Am Anderungsbereich befindengSich bereits Versorgungsleitungen der Stadtwerke
Landshut (Gas, Wasser, Elektro), ‘der Kabel Deutschland und der Deutschen Tele-
kom.

Die Anlagen sind bei der Bauausfiihrung zu schiitzen bzw. zu sichern; sie dirfen nicht
Uberbaut und vorhandene UbErdeckungen nicht verringert werden. Sollte eine Um-
verlegung einzelnergAnlagen erforderlich werden, sind die entsprechenden Leitungs-
trager rechtzeitigsvor Baubeginn zu informieren. Das gleiche gilt fur die Neuverlegung
von Ver- und&ntsergungsleitungen im gesamten Gebiet. In den Hinweisen durch
Text wird der ven dep’einzelnen Leitungstragern angegebene notwendige Vorlauf
dargestellt. (wird entSprechend der Stellungnahmen erganzt).

Bei deg Pflanzung von Baumen sowie der Neu- und Umverlegung von Leitungstras-
sen ist das Merkblatt DWA-M 162 ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale" (Feb-
ruan2013)zu beachten.

Entwasserungseinrichtungen

Gemal § 55 Abs. 2 WHG soll samtliches anfallendes Niederschlagswasser ,,...orts-
nah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung
mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden.".

Samtliches anfallendes Niederschlagswasser (Dach- und Oberflachenwasser) ist
nach Mdéglichkeit vor Ort dezentral und eigenverantwortlich auf den jeweiligen Grund-
stucksflachen uUber geeignete dezentrale Versickerungseinrichtungen (z. B. Mulden-
Rigolen-Systeme) zu beseitigen. Die u. U. notwendigen Rickhalteeinrichtungen, sind
ausreichend grol} zu dimensionieren. Bei Erfordernis aufgrund Altlastenverdachts, ist
ein entsprechender Bodenaustausch zur Erreichung der erforderlichen Versicke-
rungsfahigkeit des Bodens vorzunehmen. Sollte eine Versickerung jedoch nicht mog-
lich sein, so ist das Niederschlagswasser in entsprechend dimensionierten Ruckhal-
teeinrichtungen zu puffern und gedrosselt, gem. Angaben der Stadtwerke und Vorga-
ben des Wasserrechts in das Kanalsystem einzuleiten.
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4.6.3.

Weiterhin gilt:

Die Einleitung von Grund-, Quell- und Sickerwasser in die 6ffentliche Entwasserungs-
anlage ist gemal § 15 Abs. 2Ziff .6 der Entwasserungssatzung der Stadt Landshut
(EWS) verboten. Das Einleiten von Niederschlagswasser aus Versickerungsanlagen
in die Kanalisation per Notiberlauf ist ebenfalls unzulassig.

Zur maximalen Regenriickhaltung und Nutzung des Regenwassers sind folgende

MafRnahmen dargestellt:

- Stralienbegleitende Mulde zur Sammlung von Oberflachenwasser der Erschlie-
Bungsstralie und Gehwege

- Multifunktionsflachen entlang der ErschlieBungsstralle mit versickerungstéhi-
gen und unversiegelten Flachen

- GroRflachige, breite, sanft ausgeformte Mulden im Gelande als Pufferbereiche
fur Starkregenereignisse, die ebenso multifunktional gen@itztwerden konnen

- Grabensystem entlang der 6stlichen Bebauung als Pufferbergich,und Versicke-
rungsflache
Konzept Schwammstadt — Regenwasser sammeln\Pflanzflachen bewassern
und zur Grundwasserneubildung versickern; untereinander korrespondierende
Ruckhalte- und Versickerungssysteme kombiniert mit einem Pflanzkonzept,
Verwendung sickerfahiger Materialien und Bodenaufbauten.
Verwendung von Baumrigolen oder di€sen entsprechende Konzepte im Trag-
schicht- und Substrataufbau

Sonstige Leitungstrassen

Sicherheitsmerkblatt fir das Eiariechten und den Betrieb von Baustellen in der Néhe
von elektrischen Freileitungen:

Bei der Einrichtung und dem™Betrieb von Baustellen in der Nahe von elektrischen
Freileitungen sind dieqeinsehlagigen Unfallverhitungsvorschriften [insbesondere
BGV A1 (VBG 1) u. BGV'A3 (VBG 4)] sowie die VDE-Bestimmungen (insbesondere
DIN VDE 0105-100)zu bé&achten.

1. Um Unfélle durch unzuldssige Annaherung an elektrischen Freileitungen zu ver-
meiden, missen félgende Schutzabstande eingehalten werden:

Nennspannung Schutzabstande mindestens:
1 000"V bis, 140 000 V 3,0m
uber 1109000 V bis 220 000 V 4,0m
Ubern220/000 V bis 380 000 V 50m

Wir empfehlen grundsatzlich einen Schutzabstand von 5 m.

Der Schutzabstand darf weder von Personen noch mit Maschinen, Geraten oder Ein-
richtungen unterschritten werden.

Dabei ist zu berlcksichtigen,

- dass durch Windeinwirkungen die Seile der Leitungen ausschwingen,

- dass Trag -und Lastaufnahmemittel ausschwingen,

dass Anker -und Zugseile nicht in die Leitung fallen oder schnellen dirfen.

2. Im Leitungsbereich sind Aufschittungen, Lagerung von Baumaterial und -hilfsmittel
sowie das Aufstellen von Baubaracken u. &. nur nach Abstimmung mit E.ON Netz
GmbH zulassig.

3. Bauzaune in der Nahe von Leitungsmasten sind aus nichtleitendem Material (2.8.
Holz oder kunststoffummanteltem Maschendraht) herzustellen. Hierbei ist darauf zu
achten, dass keine elektrisch leitende Verbindung zu Mastteilen bzw. zur Master-
dungsanlage (erdverlegte Bandeisen |) entsteht.
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4.6.4.

4.6.5.

4.6.6.

4.6.7.

4. Sollte dennoch auf Baumaschinen, Fahrzeuge, Gerliste und dergleichen ein Strom-
Uberschlag erfolgen, dirfen diese von Personen weder verlassen, noch vom Boden
aus beruhrt werden. Beim Verlassen der Baumaschine, des Fahrzeuges oder des
Gerustes und bei Anndherung von auRen besteht Lebensgefahr!

Baumaschinen, Fahrzeuge und Geruste dirfen erst dann verlassen oder vom Boden
aus berthrt werden, wenn die Abschaltung der Leitung sichergestellt bzw. der erfor-
derliche Schutzabstand wiederhergestellt ist.

5. Im Bereich elektrischen Freileitungen dirfen keine leicht brennbaren Stoffe gela-
gert werden.

6. Fur weitere Auskunfte stehen wir jederzeit zur Verfugung.

E.ON NETZ GmbH
Betriebszentrum Bamberg
Leitungen

Luitpoldstr. 51

96052 Bamberg

Tel: 0951-82-4341

Fax: 0951/826-4349

Belange der Feuerwehr

Léschwasserversorgung:
Die Abdeckung des Grundschutzes ist aufgrund gesetzlicher Regelungen durch die
Wasserversorgung der Stadtwerke Landshut'gewahrleistet.

Feuerwehrzufahrt und Feuerwehrflachen:

Die Mindestanforderungen der technischen'Baubestimmungen ,Flachen fur die Feu-
erwehr (DIN 14090) kénnen im Planungsgebiet eingehalten werden. Der Abstand
von einer Feuerwehrzufahrt zugllen geplanten Gebauden liegt unter 50m.

Weitere Infrastruktur

Hans-Leinberger-Gymnasiumiim angrenzenden Stadtteil ,West"*, (per Fahrrad durch
die Flutmulde auf kurzém=Weg erreichbar), Staatliche Wirtschaftsschule an der
Oberndorfer Stpale,

In der Weilerstralie befindet sich eine Zweigstelle der Stadtblcherei.
Einkaufsméglichkeitef fur die Nahversorgung befinden sich in unmittelbarer Nahe im
Gewerbegebiet Munchnerau.

Abfallentsorgung

Die, Abfallentsorgung wird durch die Bauamtlichen Betriebe der Stadt Landshut oder
beauftragte Unternehmen durchgefihrt.

Die Abfallwirtschaftssatzung der Stadt Landshut ist zu beachten.

Gelandemodellierung

Das, an den Auliengrenzen betrachtete Gelande ist als nahezu eben zu beschreiben.
Entlang der BestanderschlieRung im Osten Iasst sich eine leichte Gelandemulde von
durchschnittlich einem Meter erkennen. Bei der spateren Bebauung wird diese Senke
im Gelande durch Aufflllungen ausgeglichen sein. Diese Aufflillungen sollen entlang
der Ostgrenze so gestaltet werden, dass eine Mulde zur Regenwasserriickhaltung
und -versickerung entsteht.
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5.

Energiekonzept und Klimaschutz

Bei der Erstellung des Gebaudekonzepts sind Manahmen zur

- Energieoptimierung (Minimierung des Bedarfs an Warme, Kalte, Strom fur
raumlufttechnische Anlagen und Beleuchtung),

- Energieeffizienz (z.B. Blockheizkraftwerk)

- Erneuerbare Energien (z.B. Elemente aktiver Sonnenenergienutzung)

einzuplanen und nachzuweisen.

Der Stadtrat hat in der Sitzung des Plenums vom 27.07.2007 das Energiekonzept der
Stadt Landshut verabschiedet. Leitbild und Ziele des Energiekonzepts formulieren
wesentliche Grundsatze der Energieeinsparung, Energieeffizienz und der ¥erwen-
dung erneuerbarer Energien. Erganzend hierzu wird auf das seit 1. Januar 2009 gul-
tige Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG) hingewiesen. Entsprechend
mussen bei Neubauten ab dem 1. Januar 2009 erneuerbare Energien.fur die Warme-
versorgung im gesetzlich geforderten Umfang genutzt werden. Die Dachflachen er-
moglichen den Einsatz von Solaranlagen zur thermischen und elektrischen Energie-
gewinnung (aktive Solarenergienutzung). Zur passiven Sonnefnenergienutzung sollte
bei der Bauweise auf eine grof3flachige Verglasung nach Suden und wenig Vergla-
sung nach Norden geachtet werden. Dabei kann es im S@mmer jedech auch zu Uber-
hitzungen der Rdume kommen, so dass sich festinstallierte\au’enliegende Sonnen-
schutzmalRnahmen empfehlen.

Bezulglich der thermischen Nutzung von Erdwéarme bzw. des Betriebs von Heizblver-
braucheranlagen wird auf die Anzeigepflicht,gemy§ 49 WHG i.V.m. Art. 30 BayWG
und die ggf. notwendige Anzeige- und Rrufpflicht gemal Anlagenverordnung hinge-
wiesen.

Aufgrund der hohen Grundwasserstande und den damit verbundenen Problemen der
Heizodllagerung empfiehlt die Stadt'kandshut die Nutzung von alternativen Energie-
tragern (wie beispielsweise@Bigmasse‘oder Solar). Der Einsatz von Grundwasserwar-
mepumpen ist aufgrund des @anstehenden Grundwassers grundsatzlich moglich.
Dazu ist eine wasserrechtliche Erlaubnis einzuholen. Auskinfte Uber die rechtlichen
Voraussetzungen eftgiltsder’Eachbereich Umweltschutz beim Amt fur 6ffentliche Ord-
nung und Umwelf'der Stadt Landshut (Tel. 0871/88-1417). Der Bauherr hat eigenver-
antwortlich diefLage der‘Schluck- und Entnahmebrunnen so festzulegen, dass keine
Beeinflussung mit Grindwasserbenutzungen der Nachbarschaft entstehen, insbe-
sondere fur demVarmepumpenbetrieb kein abgekihltes Grundwasser genutzt wird.

Es, wird“ausdrlcklich darauf hingewiesen, dass Warmepumpen (Luft-, Erd- und
Grundwasserwarmepumpen) energetisch nur sinnvoll sind, wenn die Gebaudehei-
zung und"Warmwasserbereitung auf ein niedriges Temperaturniveau (etwa Ful3bo-
den-“ader Wandheizungen) abgestimmt sind. Eine Aussage uber die Effizienz einer
Warmepumpenanlage gibt die Jahresarbeitszahl. Effiziente Anlagen haben eine Jah-
resarbeitszahl gréler vier. Unter den Warmepumpen gehdéren die Erdwarmepumpen
zu den effizientesten.
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Bodenverhaltnisse

Hochwasser, Grundwasser und Versickerung

Sudlich grenzt das Uberschwemmungsge__biet der Flutmulde an, das auch den Be-
reich der Pfettrach im Osten betrifft. Der Anderungsbereich ist durch den bestehen-
den Damm im Sdden und Osten von den Uberschwemmungsgebietsflachen abge-
schirmt.

steinstralRe

szug aus dem Kartendienst des Bayerischen Landesamts fir Umwelt, blauschraffierte Flachen
100 - Gefahrenflachen

Fir das unverschmutzte Niederschlagswasser wird eine Versickerung auf dem
Grundstuick festgesetzt.

Bei der Versickerung zu beachten sind die Vorgaben aus dem WHG, dem BayWgG,
der TRENGW sowie dem DWA-Arbeitsblatt A 138 und dem DWA-Merkblatt M 153.
Es wird empfohlen, die Versickerung mit dem Wasserwirtschaftsamt abzustimmen.
Laut DWA-M 153 ist eine Versickerung Uber belebten Oberboden die bevorzugte L6-
sung.

Informationen dazu finden Sie im Internetdienst ,Uberschwemmungsgefahrdete Ge-
biete“ des Landesamtes fur Umwelt unter http://www.iug.bayern.de.
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6.2.

6.3.

10.

Baugrube und Wasserhaltung

Auf der Grundlage des o. g. héchsten Grundwasserpegels ist es mdglich, dass flr
den Baubetrieb eine Wasserhaltung im Baugebiet erforderlich wird. Fur Eingriffe in
den Grundwasserhaushalt wird eine wasserrechtliche Erlaubnis notwendig.

Verwertung und Entsorgung von Bodenmaterial, Oberbodensicherung

Die im Zuge der Bebauung bzw. ErschlieBung anfallenden Aushubmassen unterlie-
gen dem Abfallrecht und sind ordnungsgemaf zu entsorgen bzw. zu verwerten.

Der vorhandene Oberboden (Humus) ist soweit mdglich fiir die Erstellung von Grin-
flachen oder fUr landwirtschaftliche Kulturzwecke wieder zu verwenden. Dement-
sprechend ist der Oberboden so zu sichern, dass dies jederzeit moglich ist. Er sollte
in Mieten (max. 3,00 m Basisbreite, 1,00 m Kronenbreite, 1,50 m Hohe eliFlachen-
lagerung 1,00 m Hoéhe) gelagert werden. Oberbodenlager sind zu_verschiedenen
Schutzzwecken oberflachig mit Grindlingung anzusaen. Die Mieten durfen nicht mit
Maschinen befahren werden.

Mineralischer unbedenklicher Bodenaushub kann i.d.R. nach{seiner Kiassifizierung
in Gruben oder technischen Bauwerken verwertet werden. Anmoorige’und torfhaltige
Boden, wie sie im Bereich des Isartalraumes auftreten Kénnen, weisen dagegen ei-
nen hohen organischen Anteil auf. Eine Verwertung dieseriBéden fir die Verflllung
von Gruben, Briichen und Tagebauen ist nicht zulassig.

Beim Anfall grélRerer Mengen von Oberboden bzw."anmoorigen und torfhaltigen Bo-
den sind mdgliche rechtlich und fachlich zulassige Verwertungs- und Entsorgungs-
wege (Materialmanagement) frihzeitig bei der Planung und im Rahmen von Aushub-
arbeiten zu berucksichtigen.

Es ist anzustreben, so wenig Mategial wie moglich von der Baustelle abzufahren. Die
Hohenlage des Erdgescholdes ist dabei ausschlaggebend.

Immissionsschutz

Blendwirkung

Es kann nicht ausgeschléssen werden, dass es im Bereich der Tiefgaragenein- und
-ausfahrten zu Blendwitkungen an der jeweils gegenuberliegenden Bestandsbebau-
ung kommt. Die_genaue Positionierung der Tiefgaragenein- und -ausfahrten kann
aber erst il Rahmenfder konkreten Objektplanung festgelegt werden. Auch deshalb
sind im Beba@ungsplan groRere Bereiche fur Garagenein- und ausfahrten festgelegt.

Altlasten

Der, Stadt Landshut sind keine Altlasten im Anderungsbereich bekannt.

Kampfmittel

Von der Stadt Landshut wurde eine Sichtung des Historischen Bildmaterials aus der
Befliegung 1945 durchgefihrt. Diese hat keine Hinweise auf Kriegseinwirkungen fur
den Anderungsbereich ergeben.

Bodenordnung

XXX
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1.
11.1.

12.

Denkmalschutz

Bodendenkmaler

Im Anderungsbereich sind keine Bodendenkmaler bekannt. Dennoch kann nicht aus-
geschlossen werden, dass sich im Planungsgebiet bisher unbekannte Bodendenk-
maler befinden. Auf Art. 8 DSchG wird hingewiesen.

Art. 8 Auffinden von Bodendenkmalern

(1) Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren
Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur An-
zeige verpflichtet sind auch der Eigentumer und der Besitzer des Grundstiicksssowie
der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben! Die
Anzeige eines der Verpflichteten befreit die tGbrigen. Nimmt der Finder an*den Arbei*
ten, die zu dem Fund gefuhrt haben, auf Grund eines Arbeitsverhaltnisses tell, sowird
er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeitengbéfeit.

(2) Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zumiAblauf von einer
Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die\ Untere Denkmal-
schutzbehoérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten ge-
stattet.

[.]"

Auswirkungen der Planung

Bei einer durchschnittlichen Zahl von 4 WE proiGeschol3 und 2 WE im obersten Ge-
schol® werden durch die Planung insgesamt’ 420 Wohneinheiten zugelassen. Je
Wohneinheit werden 2,3 EW zum Ansatz'gebraeht.

Das ergibt insgesamt 420 x 2,3 EW = 966 EW.

Umwelt:

Durch den Teilriickbau des Betriebsgelandes wird die Flachenversiegelung reduziert
und im Zuge der Neuplanung auf.eine Minimierung der versiegelten Fldchen geach-
tet.

Dach- und Tiefgaragenflachenydienen als Retentionsraum flir Niederschlagswasser,
das gedrosselt abgegeben®und versickert werden kann. Stralenbegleitende und fla-
chige Mulden sind Teil des Regenruckhaltekonzeptes.

Das Konzept Sehwammstadt greift.

Es werden Aufenthalisangebote, Spielrdume und Begegnungsflachen geschaffen,
die durchieine attraktive Durchwegung gut erreichbar sind.

Vorhabensbedingte Gehoélzrodungen werden vor Ort kompensiert. Bestehende Grin-
straktureniwerden gemaf Verkehrssicherheit gepflegt und erganzt.

Es entsteht ein, die gesamte Bebauung durchziehendes Netz an Gehdlzstrukturen
undrsomit hohe Wohnqualitat.

Bei der Verwendung von Gehdlzen wird darauf geachtet vorwiegend heimisch aber
insbesondere klimaresiliente Arten zu verwenden.

Verwendung von autochthonem Pflanz- und Saatgut sorgt fur die Verbreitung gebiets-
heimischer Pflanzen.

Artenschutzrechtlicher Konflikte werden vermieden, minimiert bzw. ausgeglichen
durch ausgewahlte MalRnahmen (entspr. noch folgender saP)

1. VermeidungsmaRnahmen
- Schutz der vorhandenen Biotop- und Gehdlzstrukturen vor vorhabensbedingten
Schaden durch geeignete Mallnahmen
- Beachtung der Schutzzeiten von Vdgeln und Fledermausen. Erforderliche Ge-
holzfallung nur zw. 1. Oktober bis 28./29. Februar aufRerhalb der Vogelbrutzeit
und der Sommerquartierszeit von Fledermausen. Ausnahmen sind nur nach
Abstimmung mit der UNB maoglich.
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- Reduktion von Lichtemissionen durch
- Verwendung insektenfreundlicher Auflenbeleuchtung
- Verwendung zielgerichteter, nach unten strahlender Beleuchtung
- Wahl geeigneter (UV-armer) Leuchtmittel
- keine Beleuchtung von potentiellen Fledermausquartieren und Ersatzkasten

2. AusgleichsmaBnahmen
2.1 Aufrechterhaltung des Quartierpotentials fir Fledermause und Végel durch
- Ersatzkasten im verbleibenden Gehdlzbestand und an Gebauden
- dauerhafter Erhalt der Ersatzkasten durch Fachpersonen (Wartung und Ersatz
bei Verlust)

2.2 Ausgleich von Brutplatzverlusten des Feldsperlings durch:
- anbringen von Ersatznistkdsten an Neubaugebauden (auch fassadenintegriert
moglich) auRerhalb konfliktreicher Bereiche wie Gebaudeeingénge etc.
- dauerhafter Erhalt der Ersatzkasten durch Fachpersonen (Wartungwund Ersatz
bei Verlust)

3. CEF MaBnahmen (vorgezogenen MaBnahmen)

Haselmaus-Lebensraume
- Vergramung der Haselmaus vor Beginn der BaumaRnahme / Fallungen
- Schonende Fallung der entspr. Baumeé und Straucher sowie Entfernung des
Fallgutes zw. 1. Okt. bis 28./29. Feb.
- Rodung der Wurzelstocke ab Anfahg Mai
- Ausgleich der verlorenen Haselmauslebensrdume durch Aufwertung der Neu-
anlage vor Beginn der Fallungen.

Grundwasser:

DurchfluBmaoglichkeit des Grufdwassers wird deutlich verbessert durch den
Rickbau der Schmaldichtwand im Grundwasserbereich, Teilabriss der Bestandsge-
baude inkl. groflachigem¥ellergeschol3.

Neubau von Gebaude mit'einem Mindestabstand zw. Grundwasser und UK Tiefga-
rage von 0,50 pt" (MHGW von 489,00 niNN)

Reduzierung der Yoldmen unterirdischer Gebaudeteile.
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13. Flachenbilanz

Geltungsbereich 59975 m?
Nettobauland Wohnen 29786 m?
Gewerbeflachen 17486 m?
Offentliche Flichen:
Stralkenverkehrsflache 2549 m?
Ful®- und Radwege 1195 m?
offentliche Grinflachen:
Container-Standplatz 75m?
Strallenbegleitgriin . 818 m2'
Griinzug 66 m#
Versorgungsflache m?
\12703 m? 12703 m?
Private Flachen Wohngebiet:
Grundflache Bebauung 9100 m?
Multifunktionsstreifen 2110 m?
davon private Grunflache (50%) 1055 m?
davon Stellplatze (50 %) 1055 m?
Sonstige private Grunflache
(ohne TG) 11007 m?
Sonst. priv. Stellplatze (KiGa) 135 m?
Fuwege privat 1042 m?
Tiefgarage zus. Flachen 6392 m?
29786 m? 29786 m?
Grundflache 1(Grundflache Gebaude)
GRZz 9100 m?
29786 m* = 0,31
Grandflache 2 (Grundflache Gebaude, Tiefgaragen und private Verkehrsflachen)
GRZz 16682 m?
29786 m* = 0,60
Geschossflache
(Gebaude, Garagen, Durchgang, Fahrradgebaude,
Dach TG-Rampe)
GFz 60800 m?
29786 m* = 2,04

Parzellengroéfen:
Parzelle 1 m?
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Flachen Gewerbegebiet:

Grundflache Bebauung 8570 m?
private Grinflache 5246 m?
Priv. Verkehrsflache 2425 m?
Priv. Stellplatze 1245 m?
17486 m? 17486 m?
Grundflache 1 (Grundflache Gebaude)
GRZ 8570 m?
L oofum™ ) -
17486 m2 == I/o,49
Grundflache 2 (Grundflache Gebaude und private Verkehrsflachen und Stvellplétze)
GRZ 12240 m?
86 mg = 0,70

14. Rechtsqrundlage

Soweit im Bebauungsplan nichts anderesibestimmt, gelten fir die Bebauung des ge-
samten Gebietes die Bestimmungen der BayBO, - i.d.F. der Bekanntmachung vom
14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletztfgeandert durch § 2 des Gesetzes vom 12.07.2017
(GVBI. S. 375), und der BauNVO"id.F. vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

Landshut, den 04.11.2022
STADT LANDSHU#F

Putz
Oberburgenmeister

Anhang
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