Stadt
Landshut

BEGRUNDUNG

DECKBLATT Nr. 11
ZUM BEBAUUNGSPLAN
NR. 08-25 ,,Ostlich Hk Blut*
MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN

(Verfahren nach § 13b BauGB - Einbeziehung von AuBenbereichsfla-
chen in das besghleunigte Verfahren)

1. Allgemeines

Bauleitplane sind aufzustellenyjsobald und soweit es flir die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung erforderlich ist¢

Fir das Grundstiick mit def Flusnummer 266, Gemarkung Berg ob Landshut, wurde ein Antrag
auf Anderung desgBebauungsplans Nr. 08-25 ,Ostlich HI. Blut“ gestellt. Die Planungsbeglins-
tigten mdchten imwefliegenden Geltungsbereich auf einer bisher landwirtschaftlich genutzten
Flache eine Wohnbebauung realisieren.

Die Erfordétlichkeithzur Anderung des bestehenden Bebauungsplans durch Deckblatt Nr. 11
ergibt sich ausidenielsetzungen des Flachennutzungs- und Landschaftsplans sowie aus dem
hohen Bedarf,an individuellen Wohnstrukturen, insbesondere der ansassigen Bevolkerung.
DemStandort zeichnet sich durch seine gute Lage sowie die Nahe zur Innenstadt aus und
bietet damit beste Voraussetzungen fir ein hochwertiges Wohngebiet. Lage und Umgebungs-
bebauung rechtfertigen die moderate Dichte mit der umgebungsangepassten Hohenentwick-
lungder Gebaude. Durch die Anderung des vorliegenden Bebauungsplans kann eine er-
schlossene, integrierte Flache einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung zugefihrt wer-
den und zu einer Entlastung des angespannten Wohnungsmarkts beitragen.

Die Anderung des bestehenden Bebauungsplans erfolgt im beschleunigten Verfahren nach
§13b BauGB.
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2. Planungsrechtliche Situation
2.1 Umwandlung landwirtschaftlicher Flachen

Die FI.Nr. 266, Gem. Berg ob Landshut wird bislang landwirtschaftlich als extensiv bewirtschaf-
tete Streuobstwiese genutzt. Um dem bestehenden Siedlungsdruck Rechnung zu tragen und
dennoch einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden zu gewahrleisten, wird die geplante
Bebauung an den vorhandenen Siedlungskdrper orientiert. Landwirtschaftliche Flachen wer-
den somit nur in notwendigem Umfang in Anspruch genommen. Bodenversiegelungen werden
dabei auf das erforderliche Maf} beschrankt. Der vorhandene Obstbaumbestand soll weitest-
gehend erhalten werden und, soweit nicht anders maglich, im Geltungsbereich durc tz-
pflanzungen ausgeglichen werden.

2.2 Flachennutzungsplan

Das beplante Grundstiick (Gem. Berg ob Landshut, FI.Nr. 266) ist im
der Stadt Landshut, rechtverbindlich seit 03.07.2006, im westlichen Teilbereich
und abschirmende Grunflache und im &stlichen Teilbereich als Wohnbaufl3 ausgewiesen.
Da sich die geplanten baulichen Anlagen im Osten des Grundstieks konzentrieren, wird das
Deckblatt Nr. 11 aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanestentwickelt.
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Abb. 1: Fldchennutzungspla@h der Stadt Landshut - Ausschnitt Stadtteil Berg

23 L tsplan

haftsplan, ebenfalls rechtsverbindlich seit 03.07.2006, besteht im westlichen Teil
d ngsareals eine gliedernde und abschirmende Grinflache. Durch Planzeichen ist flr
dieselFlache festgelegt, dass Kleinstrukturen als Habitate und erlebniswirksame Elemente er-
halten werden sollen. Das 6stliche Teilgebiet des Planungsareals ist als Siedlungsflache ge-
kennzeichnet. Die verbindliche Bauleitplanung entspricht demnach den Grundztigen der vor-
bereitenden Bauleitplanung und entwickelt sich aus dieser.
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Abb. 2: Landschaftsplan der Stadt Landshut — Ausschnitt Staditteil Berg \ .

2.4 Landesentwicklungsprogramm und Regionalplan \

Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung | Stadtgebiet von Landshut und ist
nach der zentralértlichen Gliederung im Landesentwic programm (LEP) der Region 13
(Raum Landshut) zugeordnet. Landshut ist ein Kze m und liegt u. a. an der Entwick-
lungsachse Minchen Deggendorf. Flr das Grundstuck werden im Regionalplan keine beson-
deren Aussagen getroffen.

-a_-E_- . wnhofen] . - . . |
Abb. 3: Regionalplan der Planungsregion 13 - Ausschnitt Karte 1 Raumstruktur
Der Bebauungsplan erflllt die im Landesentwicklungsprogramm Bayern (Stand 2020) unter
Punkt 3.3 genannten Grundsatze und Ziele der Siedlungsstruktur. Dementsprechend werden

eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte Siedlungsstruktur vermieden. Die
neuen Siedlungsflachen werden in Anbindung an geeignete Siedlungselemente ausgewiesen.
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2.5 Rechtskraftiger Bebauungsplan

Im Bebauungsplan 08-25 "Ostlich HI. Blut“ vom 22.06.1967 i.d.F. vom 02.12.1976 - rechtsver-
bindlich seit 17.07.1978 — wird das gesamte Planungsgebiet als Flache fir die Landwirtschaft
mit dem Hinweis ,Obstgarten® festgesetzt. Entlang der Nord- und Nordwestgrenze des Ande-
rungsgebietes sind zudem zu erhaltende Baume festgesetzt. Unmittelbar sudlich des Deck-
blattumgriffs befindet sich noch die durch eine Stralenbegrenzungslinie umgebene Strallen-
verkehrsflache der Schaberlgasse. Insgesamt wurde der Bebauungsplan 08-25 "Ostlich HI.
Blut“ zuvor bereits durch 10 Deckblatter geandert.

2.6 Anwendung des § 13b BauGB ,,Einbeziehung von AuBenbereichsflachen’inidas
beschleunigte Verfahren“

Die Aufstellung des Bebauungsplans wird im beschleunigten Verfahren gem_§,13a BauGB in
Verbindung mit §13b BauGB durchgefuhrt, da AuRenbereichsflachen, welche unmittelbar an
im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlief3en, von der Planung betreffen, sind. Alle not-
wendigen Voraussetzungen zur Anwendung des §13b BauGB sind erflllt. Die imBebauungs-
plan festgesetzten Baurdume lassen eine Grundflache von insgesamt 570m32zu, womit diese
unter der, fur die Zulassigkeit von Bebauungsplanen nach §13b BauGB relevanten Grundfla-
che von 10.000m? bleibt. Zudem erfolgt im Planungsgebiet eine ausschlief3liche Ausweisung
von Wohnbebauung, wobei samtliche nach §4 Abs. 3 BauNVQ,in Allgemeinen Wohngebieten
(WA) ausnahmsweise zulassigen Nutzungen ausdricklich untersagt werden. Durch die Auf-
stellung des Bebauungsplanes wird die Zulassigkeit xen Vorhaben, welche einer Pflicht zur
Durchfuihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach/dem Gesetz tber die Umweltvertrag-
lichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegén, nicht begriindet. Des Weiteren kann aus-
geschlossen werden, dass Anhaltspunkte fir eine“Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB genannten Schutzguter bestehen.

Im beschleunigten Verfahren wird von der,Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, vom Um-
weltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfligbar sind’sowie von der zusammenfassenden Erklarung
nach § 10a Abs. 1 abgesehen. Der § 4¢'BauGB (Uberwachung) ist nicht anzuwenden. Ein-
griffe, die aufgrund der Anderung‘des Bebauungsplanes zu erwarten sind, gelten als im Sinne
des § 1a Abs. 3 Satz 6 vor déPplanerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Es sind daher
keine Ausgleichsmalinahmen netwendig.

2.7 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Im beschleunigten Verfahren gelten Eingriffe, die aufgrund der Anderung des Bebauungspla-
nes zu erwarten sind*gem. §13a Abs. 2 Nr. 4 als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 vor der
planerischemEntscheidung erfolgt oder zulassig. Dennoch wurde fir die vorliegende Bebau-
ungsplananderungin Abstimmung mit dem Grundstiickseigentiimer eine Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung ‘@urchgefiihrt. Fir das Schutzgut Arten und Lebensrdume werden gemafy dem
Leitfaden,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft‘ die im Untersuchungsraum vorhan-
denen Flachen je nach ihren Merkmalen und Auspragungen den Biotop- und Nutzungstypen
(BNY) der Biotopwertliste zugeordnet. Die Bewertung der Biotoptyp- und Nutzungstypen er-
folgte"dabei anhand der Anlagen 2.1 und 3.1 BayKompV in Wertstufen ,hoch* (11-15 Wert-
punkte), ,mittel* (6-10 Wertpunkte), ,gering“ (1-5 Wertpunkte) und ,keine naturschutzfachliche
Bedeutung® (0 Wertpunkte).
Das Planungsgebiet weil’t folgende Biotop-/Nutzungstypen auf:
- G213 ,artenarmes Extensivgrinland®, Grundwert 8 (mittel)
- B432 ,Streuobstbestande im Komplex mit intensiv bis extensiv genutztem Grinland,
mittlere bis alte Auspragung®“, Grundwert 10 (mittel)
- B212 ,Feldgehdlze mit Gberwiegend einheimischen, standortgerechten Arten, mittlerer
Auspragung®, Grundwert 10 (mittel)
Die naturschutzfachliche Beurteilung des Ausgangszustands der vorhandenen Biotop- und
Nutzungstypen (BNT) anhand von Wertpunkten erfolgte fur die BNT mit geringer und mittlerer
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naturschutzfachlicher Bedeutung entsprechend der vereinfachten Erfassung. Fir diese Bio-
top- und Nutzungstypen wurde somit pauschal der jeweilige Mittelwert des ihnen zugewiese-
nen Wertespektrums als BeurteilungsgréRe gewahlit. Das Planungsgebiet wurde dementspre-
chend gesamtheitlich mit 8 Wertungspunkten beurteilt, was einer mittleren naturschutzfachli-
chen Bedeutung entspricht.

Aus dem Mal} der baulichen Nutzung kénnen Beeintrachtigungsfaktoren abgeleitet werden,
anhand derer die Schwere der Beeintrachtigung der BNT durch das Bauvorhaben beurteilt
werden kann. Zur praxisgerechten Ermittlung der Beeintrachtigung bietet sich flir BNT mit ge-
ringer bzw. mittlerer naturschutzfachlicher Bedeutung die Grundflachenzahl (GRZ) als Beein-
trachtigungsfaktor an.

Der rechnerisch ermittelte Ausgleichsbedarf kann bei entsprechenden MaRnahmen durch ei-
nen Planungsfaktor um bis zu 20 % bzw. 0,2 reduziert werden. Das Ergreifen folgender Ver-
meidungsmafnahmen wurde im Bebauungsplan festgesetzt:

- Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch Verwendung yersickerungsfa-
higer Belage (siehe Festsetzung zur Grinordnung Punkt 1)

- Naturnahe Gestaltung der privaten Grunflachen (siehe Festsetzungen,durch Planzei-
chen ,zu pflanzender Baum®, nach Abstimmung mit dem Amt fig Umwelt-; Klima- und
Naturschutz werden zusatzlich zwei Baume im Planungsgebiet gepflanzt)

- Biodiversitat durch Schaffung von differenzierten Grinraumen (siehe Festsetzung
durch Grunordnung, Punkt 3)

- Erhalt von bestehenden Grunstrukturen, sowie fir das,Schutzgut Arten und Lebens-
raume bedeutende Baumstrukturen (siehe Festsetzung ‘durch Planzeichen ,zu erhal-
tender Baum®)

- Dauerhafte Begrinung von Flachdachern (siehe/Festsetzungen durch Text, Punkt 1)
Diesen VermeidungsmafRnahmen entsprechend,fwurde im/vorliegenden Fall eine Reduktion
des Planungsfaktors von 20 % angesetzt.

Der Gesamtausgleichsbedarf flr das Planungsgebiet berechnet sich somit wie folgt:

Eingriffsfliche x Wertungspunkte x GRZ - Planungsfaktor = Ausgleichsbedarf

5.684 m? X 8 WP X 0,14 - 20% = 5.093 WP

Ausgleichsumfangyund Bilanzierung Schutzgut Arten und Lebensraume

Ausgangszustand nach | Prognosezustand nach der

NI der BNT-Liste BNT-Liste Ausgleichsmalinahme

Code Bezeichnung WP | Code Bezeichnung WP | Flache (m?) Aufwertung WP

Streuobstbe-
stande im Kom-

plex mit intensiver Streuobstbestéande

im Komplex mit ar-

1 B432 | bis extensiver ge- | 10 | B441 t ) . 12 2.910 2 5.820
> enreichem Extensiv-
nutztem Griin- rinland
land, mittlere bis g
alte Auspragung
2 G213 f“ef‘a"[‘es Ex-| 8 | B112 | Mesophile Hecken 10 192 2 384
ensivgrunland
Summe Ausgleichsumfang in Wertpunkten (WP) 6.204
Bilanzierung
Summe Ausgleichsumfang 6.204
Summe Ausgleichsbedarf 5.093
Differenz +1111
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3. Beschreibung des Planungsgebietes
3.1 Lage und raumlicher Geltungsbereich

Das Planungsgebiet liegt in Landshut im Stadtteil Berg und umfasst 5.684m?. Es wird in nérd-
licher Richtung durch einen Gehélzsaum begrenzt. Ostlich und westlich angrenzend an das
Planungsgebiet sind landwirtschaftliche Hofstrukturen mit Wohn- und Wirtschaftsgebauden
und bis zu zwei Vollgeschossen mit Dachgeschoss vorhanden. Die Schaberlgasse, eine ca.
3m breite Strale, grenzt sudlich an das Planungsgebiet an. Wiederum sudlich der
Schaberlgasse befinden sich extensiv genutzte Landwirtschaftsflachen. Im weiteren
westlichen Umfeld des Planungsumgriffs befinden sich zwei Einzeldenkmaler,) die
spatgotische Kath. Pfarrkirche HI. Blut, Mitte 15. Jh. (D-2-61-000-591) und das Einzeldenkmal
Pfarrgasse 7 und 9 (D-2-61-000-590). Im Umgriff der Pfarrkirche HI. Blut ist ein Badendenknal
(D-2-7438-0342) vorzeichnet. Das anschlieende wohnbaulich gepragte Umfeld ist durch Ein-
familienhauser, Reihen- und Doppelhduser gekennzeichnet. Die umgebende Bebauung wurde
im westlichen Bereich im Rahmen von § 34 BauGB entwickelt, im Ostlichen Bereich sieht der
Bebauungsplan 08-25 "Ostlich HI. Blut* im wesentlichen zweigeschossige Wohnstrukturen in
unterschiedlichen Typologien vor, die nahezu ganzlich realisiert wurden. Der siidwestliche Teil
des Geltungsbereichs wird derzeit als Zufahrt zur Hofstelle im westlichen Teil'des Grundstiicks
FI1.-Nr. 266 genutzt.

3.2 Gelandeverhiltnisse und Bestandsbebauung

Die Flache des Geltungsbereiches weist eine gewisse Hohenentwicklung auf. Die Gelandehd-
hen auf der zu bebauenden Flache liegen zwischen cal457,5m G.NN und 471,5m U.NN. Eine
Bebauung besteht im Geltungsbereich bislang nicht:

3.3 Vorhandene Vegetation und Fauna

Es handelt sich um eine landwirtschaftlich genutzte Grinlandflache, mit einem fir den Hofberg
typischen Streuobstbestand. Laut Artensund Biotopschutzprogramm aus dem Jahr 1998 liegt
die fur die Bebauung notwendigeyFlache im Bereich eines regional bedeutsamen Lebens-
raums (Flache Nummer 189)isoewie. in einem Kaltluftentstehungsgebiet (Karte R3).

Das Planungsgebiet ist dérch eine extensive Fettwiese, die einzelne Zeigerarten enthalt, ge-
pragt. Zudem befindenésichgauf der Flache alte Streuobstbaume mit 6kologischer Wertigkeit,
die den GeltungsbereichtvongSud-Osten nach Nord-Westen durchqueren. Entlang der Er-
schlieBungsstralle befindet'sich ein wertvoller alter Walnussbaum, der als zu erhalten einge-
stuft ist. Im Norden'wird die extensive Wiese von einem dicht bewachsenen Gehdlzsaum ein-
gefasst. Das Planungs@ebiet ist Lebensraum fiir zahlreiche heimische Tier- und Pflanzenarten
und dient alstiinnerstadtisches Trittstein-Biotop, womit ihm eine hohe naturschutzfachliche Be-
deutungrzuzuschréiben ist.

4, 4 Planungskonzept
4.1 “Allgemein

Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten, sind entsprechende Fest-
setzungen gemal BauGB und BauNVO zu treffen. Diese kénnen aus der Zeichenerklarung
auf dem Bebauungsplan und aus dem Textteil des Bebauungsplanes enthommen werden. Fir
das Deckblatt Nr. 11 wird die zum Zeitpunkt der Rechtskraft des Deckblattes gultige Fassung
der BauNVO zugrunde gelegt (siehe Punkt 11), da hierdurch eine den derzeitigen stadtebau-
lichen Anforderungen entsprechende Planung ermdglicht.

Wesentliche Ziele und Zwecke der Planung sind die Ermdéglichung der Errichtung eines Ge-
baudes mit zwei Wohneinheiten unter bestmoglichem Erhalt und Fortentwicklung der vorhan-
denen Streuobstwiese. Das geplante Wohngebaude umfasst ca. 510m? Grundflache und soll
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im sud-Ostlichen Teil des Planungsgebiets in Hanglage errichtet werden. Neben einem Hang-
geschoss sollen bis zu zwei Vollgeschosse realisiert werden. Das Hauptgebaude setzt sich
aus zwei mehrstdckigen Gebaudefligeln mit Satteldach zusammen, welche in westlicher und
Ostlicher Richtung um einen Innenhof angeordnet sind und in stdlicher Richtung durch einen
einstéckigen Eingangsbereich mit gebaudeintegrierter Garage und Flachdach verbunden sind.
Nordlich des Innenhofs, zwischen den beiden Gebaudefligeln ist ein flachiberdachter Auen-
bereich mit Swimmingpool geplant. Westlich des Hauptgebaudes soll ein bis zu 60m? grol3es
Nebengebaude mit Flachdach und vorgelagerter Stellflache entstehen. Die sidlich gelegenen
und unmittelbar an die geplante Bebauung anschlielenden Freiflachen sollen gartnerisch ge-
nutzt werden. Die Freiflachen im Norden des Planungsgebiets sollen dagegen von einer Gar-
tennutzung freigehalten werden und als extensiv bewirtschaftete Streuobstwiese fortbgstehen.

4.2 Festsetzungen zur Bebauung

4.2.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der vorgesehenen Bebauung mit einem Wohngebaude mitzweilWohneinheiten
wird das Gebiet des Geltungsbereiches als Allgemeines Wohngebiet (WA) hach'§ 4 BauNVO
ausgewiesen und die gleichlautende Festsetzung aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan in
den Anderungsbereich hinein erweitert.

4.2.2 MaR der baulichen Nutzung

Fir den Geltungsbereich des Deckblatts Nr. 11 wurden basierendhauf der geplanten Bebauung
maximal zulassige Grundflachen festgesetzt, um die Merhaltnismaligkeit zukunftiger Bauvor-
haben zum recht grof3en Baugrundstiick sicherzustellen'und damit eine Einbettung in die um-
liegende Freiflachen- und Baustruktur zu gewahrleisten. Die insgesamt Uberbaubare Grund-
stucksflache wird zu diesem Zweck in zwei Teilbereiche mit jeweils individuellen Werten far
die maximal zulassige Grundflache untergliedert. Furden sudlichen Gebdudeteil, welcher die
beiden Wohnfliugel sowie den Eingangsbéreich umfasst, wird eine maximal zulassige Grund-
flache von 450m? festgesetzt. Fur den nordlichen Gebaudeteil wird entsprechend der geplan-
ten Nutzung als Freizeitflache eine gesingere maximale Grundflache von 60m? festgesetzt.
Auf Grund der teils recht steilen topographisehen Verhaltnisse im Planungsgebiet und der da-
mit einhergehenden Notwendigkeit,von Hanggeschossen wurde auf die Festsetzung einer an
die umliegende Baustruktur@ngepassten Geschossigkeit verzichtet, da nicht von vornherein
gewahrleistet werden kaph, welche Geschosse Vollgeschosse sind und welche nicht. Statt-
dessen wird fur den sudlichen Hauptgebaudekomplex eine maximal zuldssige Wandhdhe von
474m U.NN und einegmaximalgzulassige Firsthohe von 477m 0.NN festgesetzt. Um eine, im
Vergleich mit der umgebendeén Bebauung, stimmige Gebaudesilhouette zu gewahrleisten wird
fur den nordlichen Gebaudeteil eine geringere Wandhohe von 472m (.NN festgesetzt. Damit
ist die zulassige Gebaudekubatur stadtebaulich ausreichend eindeutig definiert. Aus den ge-
troffenen Festsetzungen ergibt sich vsl. eine Bebauung mit zwei Vollgeschossen.

Fur dasfgeplantesNebengebaude wird die maximal zuldssige Grundflache aus oben genannten
Grunden\auf 80m? festgesetzt. Die maximal zuldssige Wandhdhe des Nebengebaudes betragt
473m, U.NN. Hieraus ergibt sich vsl. eine Eingeschossigkeit flir das Nebengebaude.

4.2:3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Entsprechend der entwickelten stadtebaulichen Konzeption werden die Gberbaubaren Grund-
stiicksflachen, auch der geplanten Nebengebaude, mittels Baugrenzen festgesetzt. Fir den
vorliegenden Anderungsbereich wurden aus den unter 4.2.2 genannten Griinden zwei geson-
derte Uberbaubare Flachen flr das Hauptgebaude festgesetzt.

Die Schaffung einer fixierten stadtebaulichen Kante lasst sich aus der umgebenden Bebauung
nicht begrinden, weshalb auf die Festsetzung einer Baulinie verzichtet wird. Im Planungsge-
biet sind analog zu den Festsetzungen im rechtskraftigen Bebauungsplan und zur umgeben-
den Bebauung nur Einzelhduser in offener Bauweise zulassig, um sicherzustellen, dass sich
die zukuinftige Bebauung in die Eigenart der ndheren Umgebung einflgt.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind nur innerhalb der bebaubaren Flachen zulas-

sig.
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4.2.4 Abstandsflachen

Durch die Festsetzung der Baufenster, der Wandhdhe und der Dachneigung (siehe Punkte
4.2.1, 4.2.3 und 4.3) wird die Einhaltung der Abstandsflachenregelungen gemaR BayBO zu
den Nachbargrundstiicken auf3erhalb des Geltungsbereichs des Deckblattes Nr. 11 gewahr-
leistet.

4.3 Gestaltungsfestsetzungen

Als Dachformen sind im Planungsgebiet sowohl Flachdacher als auch Satteldacher zulassig.
Flachdacher (Dacher bis zu 5° Neigung) sind dabei aus Griinden der Energieeinsparung und
des Okologischen Ausgleichs flachig intensiv zu begriinen, wobei eine durchwurzelbare Min-
destschichtdicke von 30cm vorzusehen ist. Satteldacher sind entsprechend dem_Planungs:
konzept bis zu einer maximalen Dachneigung von 45° zuldssig, auch um eine pauliche [Ein-
gliederung in die ndhere Umgebung zu gewabhrleisten.

4.4 Festsetzungen zur Grinordnung

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Belange des Naturschutzesfund der Land-
schaftspflege zu beriicksichtigen. Ortliche Erfordernisse und MaBhahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege sind in die gemeindliche Abwagung aller'gffentlichen und privaten
Belange einzubeziehen. Gemal Beschluss des Bausenats yem 19.05.2017 sind im Bebau-
ungsplanverfahren ,die Ziele und Zwecke des Griinzugs explizit mit zu berlcksichtigen.“ Daher
ist in den vorliegenden Bebauungsplan ein Grinordnunagsplan integriert.

Das Planungsgebiet wird derzeit landwirtschaftlich als extensives Grunland mit Obstbaumbe-
stand genutzt. Es handelt sich somit um eine filr den Landshuter Hofberg typische, land-
schaftsbildpragende Streuobstwiese, welche natursehutzfachlich von hoher Bedeutung fir die
Schutzglter Arten und Lebensrdume, Klimaund Luft sewie Landschaftsbild ist. Ziel der Grin-
ordnungsplanung ist es, eine Eingliederuag der geplanten Bebauung in diese 6kologisch und
kulturell wertvollen Strukturen zu erreichen und damit deren Fortbestand als Lebensraum fur
heimische Tier- und Pflanzenarten sieherzustellen. Dementsprechend wird bei der vorgesehe-
nen Entwicklung besonderes Augenmerk auf eine qualitatsvolle Grunvernetzung, den Erhalt
der bestehenden Artenvielfalt sowie die Einbettung in das Landschaftsbild gelegt.

Zur Reduzierung des Versiegeluagsgrades im Gebiet und zum Schutz des Bodens sind fir
Zugange, Hausvorzonenaind Stellplatze wasserdurchlassige Belage vorgeschrieben. Um eine
Eingliederung in das Landsehafts* und Ortsbild zu gewahrleisten, sind Einfriedungen im Pla-
nungsgebiet lediglichsin FOrm von Holz- oder Metallzadunen zulassig. Alternativ kbnnen Hecken
mit heimischen, standertgerechten Laubgehdlzen in geschnittener oder freiwachsender Form
angelegt werden, wodurch die Durchgriinung des Planungsgebietes gestarkt wird. Mauern
jeglicher Art sind"aus"@en oben stehenden Erwagungen heraus nur als Unterkonstruktion an-
derweitiger Einfriedungen zulassig, sofern sie der Hangstabilitat dienen und von aulerhalb
des Planungsgebiéts nicht einsehbar sind.

Nicht Uberbatte Grundsticksflachen kénnen lediglich in direkter Umgebung zur geplanten Be-
batung gartnerisch genutzt werden, soweit sie nicht als Zuwegung oder Aufenthaltsflache be-
netigt werden. Die privaten Wiesenflachen aulerhalb dieser gartnerisch nutzbaren Flache
werdenfzur Wahrung der Eigenart der ndheren Umgebung und zum Erhalt der bestehenden
Artenvielfalt als Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft (im Folgenden auch ,Ausgleichsflache* genannt) festgesetzt. Zur
Okologischen Aufwertung ist innerhalb dieser Ausgleichsflache streifenweise und in einem Um-
fang von mindestens 30m? Flache autochthones, standortgerechtes Saatgut mittels Frastech-
nik und anschlieRendem Walzen einzubringen. Bei der Aussaat sollten insbesondere diejeni-
gen Flachen Berlcksichtigung finden, die in Folge der Erdarbeiten zur Errichtung des Abwas-
serkanals im Norden des Geltungsbereichs beeintrachtigt werden. Zur nachhaltigen Weiter-
entwicklung der Ausgleichsflache wird die Pflege per Mahd festgesetzt. Der erste Schnitt darf
dabei nicht vor dem 15. Juni des jeweiligen Jahres erfolgen, um die Flache als Lebensraum
fur Vogel und Insekten zu erhalten. Das Mahgut ist nach einigen Tagen zu entfernen. Das
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Mulchen der Flache sowie der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und das Dlingen, ausge-
nommen einer Startdiingung bei der Pflanzung von Gehdlzen, sind unzulassig.

Um den besonderen landschaftlichen Charakter und den Artenreichtum des beplanten Gebie-
tes zu wahren, sind die vorhandenen Obstbdume im gesamten Planungsgebiet, soweit mog-
lich, zu erhalten. Obstbdume, die auf Grund baulicher MalRnahmen entfernt werden mussen,
sind als Ausgleich innerhalb der Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft zu ersetzen. Neben den notwendigen Baumersatz-
pflanzungen auf der Ausgleichflache wird die Neupflanzung von zwei weiteren Baumen fest-
gesetzt, welche, neben ihrer 6kologischen und mikroklimatischen Funktion, insbesondere der
besseren Einbindung des Bauvorhabens in das Landschaftsbild dienen.

Fir Baumpflanzungen innerhalb der Ausgleichsflache ist auf eine Mindestqualitat der Qbst-
baume (Hochstamm, 2x verpflanzt, Stammumfang mind. 16-18 cm, ausschlieBlich alte Kul-
tursorten) zu achten. Aus Grunden der 6kologischen Diversifizierung wird hier aul3etdem die
Verwendung von mindestens vier verschiedenen Gehdlzarten festgesetzt. Eine Liste heimi-
scher Geholzarten, deren Pflanzung auf den Ausgleichsflachen zulassig ist, befindetfsich im
Anhang dieser Begrundung. Auferhalb der Ausgleichsflache sind stamdortgereghte Laub-
baume der zweiten Wuchsklasse (Stammumfang 16 — 18 cm) oder Obstbaume (Halb- oder
Hochstamm) zuldssig. Bei allen Baumpflanzungen, innerhalb und auerhalbsder Ausgleichs-
flache, ist ein Abstand von mindestens 2m zur Grundstiicksgrenzgyeinzuhalten.

Zur 6kologischen Aufwertung des Planungsgebiets ist im dstlichen Teil der Ausgleichsflache,
entlang der Grundstlicksgrenze, zudem eine 3-4 m breite, autoghthone*Hecke, bestehend aus
Bienen- und Vogelnahrgeholzen, anzulegen. Dabei ist auf eine Mindestqualitat der verwende-
ten Straucher zu achten (2x verpflanzt, 3-5 Grundtrighe, Hohe min. 100 cm). Als weiterflh-
rende Mallinahmen zur Férderung der Artenvielfalt inferhalb der Ausgleichsflache wird die Er-
richtung von zwei Reptilienburgen in sonniger Lage und die Installation von Vogelnistkasten
empfohlen.

Alle beschriebenen, grunordnerischen Mafdhahmen sind im Zeitraum von 12 Monaten nach
Aufnahme der jeweiligen Gebaudenutzung,durchzufihren. Die bestehenden und zu pflanzen-
den Geholze sind anschlieRend zu pflegen, zu erhalten und bei Verlust entsprechend nachzu-
pflanzen. Im Ubrigen gelten fiir das@®lanungsgebiet die Malgaben der Satzung Uber die &u-
Rere Gestaltung baulicher Anlagen sowie die Gestaltung und Ausstattung unbebauter Flachen
bebauter Grundstlicke (Freiflachen- und Gestaltungssatzung) vom 10.03.2021, weil die darin
enthaltenen Regelungen die@ranerdhungsplanerischen Zielsetzungen des Deckblattes Nr. 11
unterstitzen.

4.5 ErschlieBung

4.5.1 VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche ErschilieRung des Geltungsbereichs erfolgt Uber die Schaberlgasse. Das Pla-
nungsgebietiist zudem durch die vorhandene Buslinie 7 Uber die Haltestellen ,Kalcherstrafle®
und ,Kifiderkrankehhaus* (in jeweils ca. 350m Entfernung) an den OPNV angeschlossen. Um
auch dieyverkehrliche ErschlieRung des westlich angrenzenden Nachbargrundstiicks abzusi-
chern (siehe 3.1), wurde im studwestlichen Teil des Planungsgebiets eine mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zu belastende Flache festgesetzt.

4.5.2Ver- und Entsorgungsanlagen

Das Planungsgebiet ist gegenwartig nicht an das Kanalnetz der Stadt Landshut angeschlos-
sen. Somit besteht auch kein (historisch erworbenes) Recht fir die Einleitung von Nieder-
schlagswasser in das Offentliche Kanalnetz und es werden nur anfallende Schmutzwasser
Ubernommen und beseitigt. Das Baugebiet wird an die stadtische, zentrale Abwasserbeseiti-
gungsanlage angeschlossen. Nach Rucksprache mit den Stadtwerken Landshut erfolgt die
Schmutzwasserbeseitigung Uber den Kanal Richtung Norden, sudlich der Grundstlicke an der
Eichendorffstrale. Die Schmutzwasserableitung ist bis zum stadtischen Kanalsammler privat
zu erstellen und bedarf einer vorhergehenden Vereinbarung mit den Stadtwerken Landshut.
Der Kanalanschluss wird von den Stadtwerken zur Verfligung gestellt. Die komplette Ableitung
bleibt in Privatbesitz. Um eine Abwasserableitung bis zum Kanal stidlich der Eichendorffstralie
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verlegen zu kénnen, ist der Abschluss von Grunddienstbarkeiten tber die Flurstiicke 269 und
269/20 Gmkg. Berg notwendig, welche sich derzeit beide in stadtischem Besitz befinden. Der
Abschluss der Dienstbarkeiten wurde nach Abstimmung mit dem Liegenschaftsamt der Stadt
Landshut bereits in die Wege geleitet.

Die Wasser-, Strom- und Gasversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Landshut. Vorhandene
Ver- und Entsorgungsanlagen verschiedener Netzbetreiber sind bei Bautatigkeiten zu schit-
zen und zu sichern. Sollte eine Neuverlegung einzelner Anlagen erforderlich werden, sind die
entsprechenden Leitungstrager rechtzeitig vor Baubeginn zu informieren. Bei der Pflanzung
von Baumen sowie der Neu- und Umverlegung von Leitungstrassen ist das Merkblatt DWA-M
162 ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale" (Februar 2013) zu beachten.

4.5.3 Belange der Feuerwehr

Léschwasserversorgung:

Die Abdeckung des Grundschutzes ist aufgrund gesetzlicher Regelungen dusch die Wasser-
versorgung der Stadtwerke Landshut gewahrleistet.

Feuerwehrflachen:

Die Mindestanforderungen der technischen Baubestimmungen ,Flachen fur die"Feuerwehr®
(DIN 14090) kénnen im Planungsgebiet eingehalten werden. Die im Stidwestef des Geltungs-
bereichs festgesetzte private Verkehrsflache dient hierbei als Zufahrt und Aufstellflache fir die
Feuerwehr. Aufgrund der Zufahrtslange zum geplanten Schutzobjektund der geringen Weg-
breite dient die geplante Garageneinfahrt als weitere WendemadglichKeit. Die sachgerechte
Dimensionierung mittels Schleppkurve wurde gepruft. Die Befahtbarkeit muss fur Feuerwehr-
fahrzeuge mit einer Achslast von 10 t und einem zuldssigen Gesamtgewicht von 16 t gewahr-
leistet sein.

4.5.4 Weitere Infrastruktur

Der Caritas Kindergarten Berg befindet sich etwa 450m westlich des Planungsgebiets in der
Kalcherstralle. Die Grundschule LandshutBerg ist ca. 700m westlich des Planungsgebiets in
der WeinzierlstralRe gelegen. Studwestlich des Planungsgebiets, in der Adelmannstral3e sind
zudem einige private Versorgungseifirichtungen vorhanden (Bank, Backer, Allgemeinarzt). Die
nachstgelegenen Supermarkte befinden sieh mit jeweils ca. 1,8km Entfernung in westlicher
Richtung in der Inneren Minchneg, Stralle bzw. in nérdlicher Richtung in der Niedermayer-
strale. Die Landshuter Altsta@dtsmit threr reichhaltigen Versorgungsstruktur ist ca. 1,7km vom
Planungsgebiet entfernt,

4.5.5 Abfallentsorgung

Die Abfallentsorging wird dirch die Bauamtlichen Betriebe der Stadt Landshut oder beauf-
tragte Unternelimen durchgefuhrt. Die Abfallbehalter sind fur die Leerung an die nachstgele-
gene mit Abfallsammeélfahrzeugen befahrbare Stral3e oder an die dafur vorgesehenen Abfall-
behaltersammelplatze zu bringen.

Hinsichtlieh derswamweltbewussten Abfallentsorgung wird darauf hingewiesen, dass getrennt
gesammelte wieder verwendbare Wertstoffe (wie z.B. Altglas, Altpapier, Kleider etc.) Uber die
im*Stadtgebiet aufgestellten und entsprechend gekennzeichneten Container entsorgt werden.
Die Abfallwirtschaftssatzung der Stadt Landshut ist zu beachten.

5. Energiekonzept und Klimaschutz

Der Stadtrat der Stadt Landshut hat sich mit Beschluss des Umweltsenates vom 11.09.2007
zum Ziel gesetzt, die Stadt bis 2037 zu 100% mit erneuerbaren Energien zu versorgen. Leitbild
und Ziele des am 16.12.2011 im Plenum beschlossenen Energie- und Klimaschutzkonzepts
formulieren wesentliche Grundsatze der Energieeinsparung, Energieeffizienz und der Verwen-
dung erneuerbarer Energien.

Bei der Erstellung von Gebaudekonzepten sind Mallnahmen zur

- Energieoptimierung (Minimierung des Bedarfs an Warme, Kalte, Strom fur raumlufttech-

nische Anlagen und Beleuchtung),
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- Energieeffizienz (z.B. Blockheizkraftwerk)

- Erneuerbare Energien (z.B. Elemente aktiver Sonnenenergienutzung) einzuplanen und
nachzuweisen.

Die Stadt weist insbesondere auf das Gebaudeenergiegesetz (GEG) in der jeweils gultigen

Fassung hin. Entsprechend missen Anforderungen an die energetische Qualitat von Gebau-

den und an den Einsatz erneuerbarer Energien in Gebauden erfiillt werden.

Dachflachen erméglichen den Einsatz von Solaranlagen zur thermischen und elektrischen

Energiegewinnung (aktive Solarenergienutzung). Mittels grof¥flachiger Verglasung, Transpa-

renter Warmedammung (TWD) oder sonstigen baulichen Ma3nahmen nach Stiden und wenig

Verglasung bzw. Uberwiegend geschlossenen Fassaden nach Norden, kdnnen Gebaudeori-

entierung und Bauweise einen wertvollen Beitrag zur passiven Sonnenenergienutzung'liefern.

Um méglichen Uberhitzungen der Innenrdume in Sommermonaten entgegenzuwirken, emp-

fehlen sich auRenliegende, technische Verschattungssysteme und Pflanzmafinahmen.

6. Bodenverhaltnisse

Im weiteren Verlauf des vorliegenden Anderungsverfahrens sollen Bodenuntéfsuchungen im
Planungsgebiet durchgefuhrt werden.

6.1 Hochwasser, Grundwasser und Versickerung

Samtliches im Planungsgebiet anfallendes Niederschlagswasser ist vor Ort dezentral und ei-
genverantwortlich zu beseitigen, es besteht kein Einleitungsreeht fir Niederschlagswasser in
das Kanalnetz der Stadt Landshut. Die Beseitigung desianfallenden Niederschlagswassers im
Geltungsbereich ist Uber geeignete dezentrale Vlersickerungseinrichtungen (z.B. Mulden-Ri-
golen-Systeme) zu realisieren. Sollten hierzu evtl. Rickhalteeinrichtungen notwendig werden,
so sind diese ausreichend grol} zu dimensienieren. Ein Notuberlauf aus Versickerungsanlagen
ins Offentliche Kanalnetz ist nicht zulassig. Bei Bedarf ist ein entsprechender Bodenaustausch
zur Verbesserung der Versickerungsfahigkeit des Bodens vorzunehmen. Samtliche Versicke-
rungsanlagen sind mit der Fachkundigen®Stelle fur Wasserwirtschaft am Amt fur Umwelt-,
Klima- und Naturschutz der Stadt'kandshut, FB Umweltschutz, abzustimmen. Es gilt, die Vor-
gaben aus dem WHG, dem®BayW.G)der TRENGW sowie dem DWA-Arbeitsblatt A 138 und
dem DWA-Merkblatt M 153 zu'heachten. Die Einleitung von Grund-, Quell- und Sickerwasser
in die offentliche Entwassepingsanlage ist gemal § 15 Abs. 2 Ziff. 6 der Entwasserungssat-
zung der Stadt Landshut(EWS) verboten.

6.2 Verwertung und Entsorgung von Bodenmaterial, Oberbodensicherung

Die im Zugeider Bebauung bzw. Erschliefung anfallenden Aushubmassen unterliegen dem
Abfallrgeht undisind ordnungsgemal zu entsorgen bzw. zu verwerten.

Beim Baugebiet handelt es sich um eine landwirtschaftliche Nutzflache. Der vorhandene
Oberboden (Humus) ist soweit moglich fur die Erstellung von Grinflachen oder fiir landwirt-
sehaftliche’ Kulturzwecke wieder zu verwenden. Dementsprechend ist der Oberboden so zu
sichern¢ dass dies jederzeit méglich ist. Er sollte in Mieten (max. 3,00m Basisbreite, 1,00m
Kronenbreite, 1,50m Hoéhe, bei Flachenlagerung 1,00m Hohe) gelagert werden. Oberboden-
lager sind zu verschiedenen Schutzzwecken oberflachig mit Griindlingung anzusaen. Die Mie-
ten durfen nicht mit Maschinen befahren werden.

Mineralischer unbedenklicher Bodenaushub kann i.d.R. nach seiner Klassifizierung in Gruben
oder technischen Bauwerken verwertet werden. Anmoorige und torfhaltige Boden, wie sie im
Bereich des Isartalraumes auftreten kénnen, weisen dagegen einen hohen organischen Anteil
auf. Eine Verwertung dieser Bdden fur die Verfullung von Gruben, Brichen und Tagebauen
ist nicht zulassig.

Beim Anfall gréRerer Mengen von Oberboden bzw. anmoorigen und torfhaltigen Béden sind
mogliche rechtlich und fachlich zulassige Verwertungs- und Entsorgungswege (Materialma-
nagement) friihzeitig bei der Planung und im Rahmen von Aushubarbeiten zu bertcksichtigen.
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7. Immissionsschutz
7.1 Schallschutz

Gemal der Stellungnahme des Amtes fir Umwelt, Klima- und Naturschutz - Fachbereich Um-
weltschutz — vom 21.03.2022 liegt das Planungsgebiet etwa 100 Meter sudlich der stark be-
fahrenen Eichendorffstralle. Dort ist mit einem Verkehrsaufkommen von 5.200 Kraftfahrzeu-
gen pro Tag zu rechnen. Auf Grund der weiten Entfernung zwischen der Eichendorffstral’e
und dem Planungsgebiet sind negative Auswirkungen des Verkehrslarms auf die kiinftige Be-
bauung nicht zu besorgen. Zudem wird die Stral3e durch die direkte Bebauung im Siden zum
Planungsgebiet hin abgeschirmt. Die Grenzwerte der DIN 18005 (Tag 55db(A), Nacht 45
dB(A)) werden eingehalten. Sonstige stark befahrene StralRen sind nicht im direkten*Umfeld
des Planungsgebiets und damit nicht relevant.

Die Erstellung eines schalltechnischen Gutachtens ist nicht erforderlich.

In den Bebauungsplan wurde eine Festsetzung zur Beschrankung von Larmimmissionen aus
Luftwarmepumpen unter Bezugnahme auf die TA-Larm integriert. Der Betrigbwon Luftwarme-
pumpen ist mit zum Teil tieffrequenten Gerauschemissionen verbunden, die nicht selten zu
erheblichen Larmbelastungen fur die Nachbarschaft fUhren. Um nachtraglichep’Larmsanierun-
gen oder Ruckbau vorzubeugen, wird im vorliegenden Bebauungsplan festgelegt, dass Errich-
tung und Betrieb von Luftwarmepumpen nach MalRgabe der durch die Technische Anleitung
zum Schutz gegen Larm (TA-Larm) definierten Vorgaben durehzufihren sind.

Demnach sind Luftwarmepumpen nach dem aktuellen Stand der, Schallschutztechnik zu er-
richten (Schalleistungspegel < 50 dB (A)). Die durch den Betrieb von Luftwarmepumpen ver-
ursachten Beurteilungspegel sollen an den nachstgelegenen dmmissionsorten die folgenden,
um 6 dB (A) reduzierten Immissionsrichtwerte defTA-L&rm hicht Gberschreiten:

- Immissionsort im allgemeinen Wohngebiet (WA): tags 49 dB (A) - nachts 34 dB (A)
Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen dirfen die Immissionsrichtwerte tags um nicht mehr als
30 dB (A) und nachts um nicht mehr als 20,dB (A) Uberschreiten.

Zur Einhaltung der reduzierten Immissionsrichtwerte ist beim Einbau und Betrieb von Warme-
pumpen grundsatzlich auf folgende Punkte zu achten: Abluft nicht auf das nachbarschaftliche
Grundstucke fuhren, korperschallisoliesie®Gerateaufstellung einschliellich der Befestigung
von Rohren und Blechen, ausreichende Abstéande zu betroffenen Immissionsorten gemafn TA
Larm, abgeschirmter Standoftermeidung von Reflexionen, Berucksichtigung der Richtcha-
rakteristik, Kapselung vop’Aggregaten, langsam laufende Ventilatoren, Entdréhnung der Luft-
kanéle, stromungstechfiischfginstige Wetterschutzgitter, geringe Strémungsgeschwindigkei-
ten in den Luftkanaleny(gréfterefLuftkanalquerschnitte), Luftkanalumlenkungen, absorbierende
Verkleidungen in Luftkam@len und Lichtschachten, luftwirbelreduzierende Luftkanalgestaltung
(laminare Stromung), Schalldampfer (Kulissen-, Absorptions-, Resonatorschalldampfer) in
Luftkanalen, Schallschifme, Vorsatzschalen vor Luftéffnungen, Lichtschachteinbauten (Zuluft-
und Abluftschachte), Kompensator-Schlauchleitungen, Heranziehung eines qualifizierten In-
genieurbuiros fimAKustik.

Weitere'schallsehutztechnische Malinahmen sind im Bereich des Deckblattes Nr. 11 nicht er-
forderlichy

7.25, Landwirtschaftliche Immissionen
Gelegentliche Immissionen aus organischer Dilingung, PflanzenschutzmalRnahmen, Maschi-
nenlarm sowie Staubentwicklung, herrihrend von der landwirtschaftlichen Nutzung der an das

Planungsgebiet angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen, sind nicht ausgeschlossen.
Diese werden als hinnehmbar eingestuft.
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8. Denkmalschutz
8.1 Baudenkmaler

Innerhalb des Geltungsbereichs des urspriinglichen Bebauungsplans 8-25 ,Ostlich HI. Blut"
und damit in der ndheren Umgebung des Anderungsgebiets sind folgende Baudenkmaler vor-
handen:

- D-2-61-000-591 - Kath. Pfarrkirche HI. Blut

- D-3-61-000-591 - Pfarrgasse 7 und 9
Fir jede Art von Veranderungen an den sich im Geltungsbereich sowie im angrenzenden Um-
feld befindenden Denkmalern und in ihrem Nahebereich gelten die Bestimmungen dér Art. 4
bis 6 DSchG. Das bayerische Landesamt fir Denkmalpflege ist bei allen Planungs-, Anzeige:
, Zustimmungs- sowie Erlaubnisverfahren nach Art. 6 DSchG und bei allen baurechtlichén
Genehmigungsverfahren, von denen Baudenkmaler oder Ensembles unmittelbar oder indhrem
Nahebereich betroffen sind, zu beteiligen.

8.2 Bodendenkmaler

Es ist nicht ausgeschlossen, dass sich im Planungsgebiet oberifdisch nicht mehr sichtbare
Bodendenkmaler befinden. Es wird deshalb darauf hingewiesen, dass\bei Erdarbeiten zu Tage
kommende Keramik-, Metall- oder Knochenfunde umgehend der Stadt’Landshut - Baureferat
— Amt fur Bauaufsicht und Wohnungswesen oder dem Bayerischen Landesamt fur Denkmal-
pflege - AuRenstelle Regensburg - zu melden sind.

Auszug aus dem DSchG:

Art. 8 Auffinden von Bodendenkmalern

(1) Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverzuglich der Unteren Denkmal-
schutzbehoérde oder dem Landesamt flirlDenkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet
sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstlcks sowie der Unternehmer und der
Leiter der Arbeiten, die zu dem Fundgefuhrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten be-
freit die Ubrigen. Nimmt der Finder aniden Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben, auf Grund
eines Arbeitsverhaltnisses teil, so'wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter
der Arbeiten befreit.

(2) Die aufgefundenen Gégenstéande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unvetandert zubelassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die
Gegenstande vorhegfreigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. [...]

9. Kampfmittel

Aus histerischensluftbildern vom 11.04.1945 geht hervor, dass das Planungsgebiet in der
Nahe einessBereichs liegt, welchem im 2. Weltkrieg Flak-Beschuss galt. Darauf sind einzelne
Bombentreffer unmittelbar nordéstlich der Bebauungsplangrenze zu erkennen. Ausgehend
daven wird im vorliegenden Bebauungsplan auf das ,Merkblatt iber Fundmunition“ und die
Bekanntmachung ,Abwehr von Gefahren durch Kampfmittel (Fundmunition)“ des Bayerischen
Staatsministeriums des Inneren hingewiesen.

10. Auswirkungen der Planung
Im Planungsgebiet soll ein Einzelhaus mit zwei Wohneinheiten entstehen. Bei einer Belegung

der Wohneinheiten mit jeweils 2,3 Personen ist mit einem Zuzug von insgesamt ca. 5 Perso-
nen zu rechnen.
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11. Flachenbilanz

Geltungsbereich 5684 m?
Nettobauland 2582 m?

Private Flachen:

Grundflache Bebauung 510 m?
private Grunflache 1762 m?
interne Ausgleichsflache (privat) 3102 m?
private Verkehrsflache 250 m?
Nebenanlagen + Garagen + Carports 60 m2
Wertstoff/Abfall 0 m2
568%
Grundflache 1 (Grundflache Gebaude und Garagen) &
GRZ m?
5684 m? = 0,10
Grundflache 2 (Grundflache Gebaude, Garagen und eﬁehrsfléchen)
GRZ 820 m?
5684 m? = 0,14
Geschossflache (Gebaude + Gara en&
1020 m?
5684 m? = 0,18
Anzahl der privaten Stellplatze 5
Ausgleichsflach
Ausglei 5.093 WP
Aus ang 5.093 WP
fer 0 WP
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12. Rechtsgrundiage

Soweit im Bebauungsplan nichts anderes bestimmt, gelten fir die Bebauung des gesamten
Gebietes die Bestimmungen der BayBO, - i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI.
S. 588), zuletzt geandert durch § 4 des Gesetzes vom 25.05.2021 (GVBI. S. 286), und der
BauNVO i.d.F. vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

Landshut, den 18.11.2022 Landshut, den 18.11.2022
STADT LANDSHUT REFERAT BAUEN UND UMW
Putz Doll :
Oberblrgermeister Ltd. Baudirektor
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ANHANG ZUR BEGRUNDUNG

ARTENLISTE FUR BAUMPFLANZUNGEN IN DEN AUSGLEICHSFLACHEN
(siehe auch Festsetzungen zur Grinordnung Punkt 4.4)

Obstbdume (Ausgleichsflache)
Pflanzqualitat: Hochstamm, 2x verpflanzt, Stammumfang mind. 16-18 cm, ausschlief3lich
alte Kultursorten

Malus domestica Apfel

Pyrus communis Birne

Prunus avium SuRkirsche
Prunus cerasus Sauerkirsche
Prunus domestica Zwetschge
Juglans regia Walnuss
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