28 Stadt
£ |andshut

BEBAUUNGSPLAN NR. 07-65

"AN DER STADTGRENZE ZWISCHEN
ZAITZKOFEN UND WOLFSBACH"
mit integriertem Griinordnungsplan

BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT

Fiir die/Aufstellung des Entwurfes
Landshut, 18.11.2022

STADT LANDSHUT REGIERUNGSBEZIRK NIEDERBAYERN

LANGST & VOERKELIUS die LANDSCHAFTSARCHITEKTEN ~Am Kellenbach 21 84036 Landshut-Kumhausen



BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICHT MIT INTEGRIERTER UMWELTVERTRAGLICHKEITSSTUDIE
zum Bebauungsplan Nr. 07-65 "An der Stadtgrenze zwischen Zaitzkofen und Wolfsbach"

VORENTWURF
Stadt Landshut

R)

B)

C)

D)

E)

F)

G)

H)

1)

Inhalt:

Planrechtliche Voraussetzungen

Lage, GroBe und Beschaffenheit des Planungshereiches

Geplante bauliche Nutzung

Flachenverteilung

Sonstiges

Griinordnung

Umweltbericht mit integrierter Umweltvertraglichkeitsstudie

Anhang

Rechtsgruandlagen

LANGST & VOERKELIUS die LANDSCHAFTSARCHITEKTEN Am Kellenbach 21 84036 Landshut-Kumhausen ~ Seite 2



BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICHT MIT INTEGRIERTER UMWELTVERTRAGLICHKEITSSTUDIE VORENTWURF
zum Bebauungsplan Nr. 07-65 "An der Stadtgrenze zwischen Zaitzkofen und Wolfsbach" Stadt Landshut

A)  Planrechtliche Voraussetzungen

1. Sondergebietsausweisung

Der bestehende Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Landshut stellt das Planungsgebiet als
Acker- und Griinlandfléchen dar.

R

Der Flachennutzungsplan en reich des geplanten Sondergebietes (SO 1 ,Energie®)
nicht mehr der geplanten igklung und wird daher im Parallelverfahren entsprechend

angepasst. E
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BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICHT MIT INTEGRIERTER UMWELTVERTRAGLICHKEITSSTUDIE VORENTWURF
zum Bebauungsplan Nr. 07-65 "An der Stadtgrenze zwischen Zaitzkofen und Wolfshach" Stadt Landshut

2. Ziele Uibergeordneter Planungen

Die Stadt Landshut liegt an der Entwicklungsachse Miinchnen-Landshut-Deggendorf/Plattling.
Landshut ist als Regierungsbezirks-Hauptstadt als Oberzentrum dargestelit. Es ist anzustreben,
den Raum Landshut unter Beachtung der 6kologischen Erfordernisse als Wachstumsmotor der
Wirtschatt, regionaler Versorgungsschwerpunkt und Standort mit kultureller Ausstrahlung zur
Starkung der gesamten Region zu sichern und weiterzuentwickeln. Fiir die Entwicklung der
gewerblichen und Wohnsiedlungstétigkeit, die infrastrukturelle Entwicklung und die Profilierung
des Wirtschaftsstandorts Landshut ist im Stadt- und Umlandbereich im landlichen Raum
Landshut eine enge Abstimmung zwischen den Gebietskorperschaften, insbesondere durch
interkommunale Kooperationen, von besonderer Bedeutung.

Die Stadt Landshut Gibernimmt in diesem Zusammenhang regionale Aufgaben.

Im Teil A Gber fachliche Ziele 1.4 zum Regionalplan steht der Grundsatz, dass«die Regioprunter
anderem als Lieferant erneuerbarer Energien von besonderer Bedeutung ist:

Ferner wird zu diesem Grundsatz zu Punkt 4 genannt, dass in def Region Landshut gute
Voraussetzungen, vor allem hinsichtlich der Nutzung der Photovoltaik'und Biomasseerzeugung
bestehen.

Allgemein gibt das Landeswicklungsprogramm (LEP) folgende Ziele (Z) und Grundsétze (G) vor:
Erneuerbare Energien sind verstérkt zu erschlieBen und zu nutzen™LEP 6.2.1 Z). Freiflachen-
Photovoltaikanlagen sollen maoglichst auf vorbelastetem, Standorten realisiert werden
(LEP 6.2.3 G)

Das Planungsgebiet liegt an der EntwicklungsachseMinchnen-Landshut-Deggendorf/Plattling.

Abb. 2: Regionalplan Landshut (Ausschnitt Karte Raumstruktur, Stand 28.09.2007)

2.2 Rohstoffsicherung
Im Planungsgebiet sind keine Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete fiir Bodenschatze dargestellt.

2.3 Wasserwirtschaft

Das Planungsgebiet liegt innerhalb des Trinkwasserschutzgebietes ,Wolfsteinerau® sowie
innerhalb des Vorranggebietes T56 fir die Gffentliche Wasserversorgung.

Im Vorhabensgebiet befindet sich kein Uberschwemmungsgebiet.
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BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICHT MIT INTEGRIERTER UMWELTVERTRAGLICHKEITSSTUDIE VORENTWURF
zum Bebauungsplan Nr. 07-65 "An der Stadtgrenze zwischen Zaitzkofen und Wolfsbach" Stadt Landshut

2.1 Landschaftliche Vorbehaltsgebiete

Gebiete mit besonderer Bedeutung fiir Naturschutz und Landschaftspflege sind in den
Regionalplanen als landschaftliche Vorbehaltsgebiete festzulegen (LEP 7.1.2 Z).

Das Planungsgebiet liegt auBerhalb des landschaftlichen Vorbehaltsgebiet (19) ,Stdliche
Isarleite“ und auBerhalb des Regionalen Griinzugs (6) ,Isarauen 6stlich Landshut mit siidlichen
Isarleiten®, grenzt aber westlich und nordlich an diese an.

Das Vorhabensgebiet ist auf Grund der intensiven Ackernutzung bereits als vorbelastet
einzustufen. Die baulichen Einrichtungen der Sondernutzung SO 1 ,Energie” und werden nach
Beendigung zuriickgebaut. Die durch das Vorhaben vollstandig reversibel beanspruchten
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BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICHT MIT INTEGRIERTER UMWELTVERTRAGLICHKEITSSTUDIE VORENTWURF
zum Bebauungsplan Nr. 07-65 "An der Stadtgrenze zwischen Zaitzkofen und Wolfshach" Stadt Landshut

B)

Lage, GroBe und Beschaffenheit des Planungsgebietes

1. Lage:

Der Stadtteil Wolfsteinerau liegt im Osten der Stadt Landshut. Das Planungsgebiet liegt
an der Grenze zur Gemeinde Niederaichbach.

2. GroBe

Die Gesamtfliche fiir das geplante Sondergebiet betrdgt innerhalb des Geltungsbereiches
35.048 m2 und umfasst folgende Flurstiicke:

FI.Nr. Gemarkung

120 Wolfsbach

3. Beschaffenheit des Geltungsbereiches

C)

Die ausgewiesenen Flachen sind nicht vorbelastet und werden ausschlieBlich intensiv
landwirtschaftlich genutzt. Entlang des Feldwegs im Nordwesten des Planungsgebiet stehen
Einzelgehdlze.

Aufgrund der Hangneigung ist die ackerbauliche Nutzung eingeschrankt ist. Durch die
Stidexposition ist die Flache optimal fiir die Nutzung als Freifldghen-Photovoltaikanlage geeignet.
Neben der Produktion Erneuerbarer Energienswerden um die Anlage sowie auf der
Anlagenflache wertvolle Bereiche fur den Natur- undyArtenschutz geschaffen.

Der Geltungsbereich steigt von ca. 440 m GMNN im(Siden auf ca. 465 m i NN im Norden an. Im
Westen fallt das Geldnde von ca. 460 m i NN nach Osten auf ca. 440 m i NN ab.

Geplante bauliche Nutzung

Das gesamte Sondergebigt istiiiberwiegend zur Nutzung erneuerbarer Energien nach dem EEG

2009, in der Fassung. vomy2021, vorgesehen. Im Detail wird das Sondergebiet wie folgt

untergliedert:

- SO 1 ,Energie

Die geplanten Elemente*fir die Photovoltaikanlage werden mit einer geeigneten Neigung nach

Siiden ausgeriehtetsind auf dem bestehenden Geldnde aufgestdndert. Die Abstdnde zwischen

den<lementen betragen ca. 4,50 m. Die maximale Modulhéhe betrdgt 3,8 m (iber OK-Gelénde.

Die GestellesWerden im Boden verankert, ohne dass eine groBflachige Bodenversiegelung

netwendig ist (max. 3 % der Flache). Dadurch kommt es zu keiner Verdnderung des

Oberflachenabflusses.

DiéwEinzaunung der Flache erfolgt mit einem Maschendrahtzaun, hierbei sind Durchlasse

vorzusehen, um die Durchléssigkeit fiir Kleinsauger zu gewdahrleisten.

Folgende Maglichkeiten stehen fiir stehen zur Verfligung, um die Durchlassigkeit zu gewahren:

- Grundsétzlich ist ein Bodenabstand des Zauns von mind. 0,20 m zur Geldndeoberfldche
vorgesehen, um die Durchldssigkeit fiir Kleinsauger zu gewéhrleisten.

- Im Falle einer Schafbeweidung sollte dieser Bodenabstand durch einen zusétzlichen Draht
auf 10cm verringert werden.

- Eine weitere Moglichkeit wére bei einer derartigen Einfriedung, eine Bodenverankerung des
Zaunes i.V.m. Rohrdurchldssen fiir Kleintiere vorzusehen, um das Verletzungsrisiken fiir
(Wild-)tiere zu minimieren.
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BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICHT MIT INTEGRIERTER UMWELTVERTRAGLICHKEITSSTUDIE VORENTWURF
zum Bebauungsplan Nr. 07-65 "An der Stadtgrenze zwischen Zaitzkofen und Wolfshach" Stadt Landshut

D)

E)

Flachenverteilung

Uberschldgige Ermittlung der Brutto- und Nettofldche
Gesamtfldche innerhalb des Geltungsbereiches 35.048 m?,
davon

- Bereich innerhalb der Baugrenzen (Gesamt Eingriffsflache) ca. 29.991 m2

- Ausgleichsfldche Heckenstrukturen ca. 911 m2

- Ausgleichsfldche extensives Griinland ca. 4.146 m?

Gesamtflache Geltungsbereich ca. 35.048 m2
Sonstiges

ErschlieBung

Die ErschlieBung erfolgt tiber den vorhandenen Feldwege,
Wasserwirtschaft

Wasserversorgung

Ein Anschluss an die bestehende Trinkwasservegsorgung ist nicht notwendig und daher nicht
vorgesehen.

Oberflachenwasser
Das anfallende unverschmutzie Oberfldchenwasser wird in der Flache auf dem Grundstiick
selbst breitflachig versickert.

Oberflachengewasser
Oberflachengewdasser sind im Planungsgebiet nicht vorhanden.

Abwasserbeseitigung
Abwasserfallt nicht an. Ein Anschluss an das 6ffentliche Abwasserkanalnetz der Stadt Landshut
ist nichvorgeSehen.

Altlasten
Der Stadt Landshut sind keine Altlasten bekannt.
Bodendenkmalpflege

Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege gibt fiir den Geltungsbereich keine Hinweise auf
Bodendenkméler. Auch im naheren Umgriff sind keine Bodendenkmaler vorhanden.

Auf die gemdB Art. 7 DSchG bestehende Erlaubnispflicht wird hingewiesen. Wer
Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, diese gemdB Art. 8 BayDSchG unverziiglich den
Unteren Denkmalschutzbehdrden oder dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege
anzuzeigen.
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BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICHT MIT INTEGRIERTER UMWELTVERTRAGLICHKEITSSTUDIE VORENTWURF
zum Bebauungsplan Nr. 07-65 "An der Stadtgrenze zwischen Zaitzkofen und Wolfshach" Stadt Landshut

Anschluss an das Stromnetz

Die Einspeisung der Ertrdge der Freiflichen-Photovoltaikanlagen ins Stromnetz kann als
gesichert betrachtet werden. Die Energieeinspeisung erfolgt durch Erdkabel. Die Verlegung ist
mit den Grundstiickseigentiimern und dem Netzbetreiber abgestimmt. Die Einspeisung fallt
ausschlieBlich in den Zustandigkeitsbereich des jeweiligen Solarparkbetreibers. Diesbeziiglich
konnen gegeniiber der Stadt Landshut keinerlei Anspriiche geltend gemacht werden, jegliche
Haftung der Stadt Landshut ist ausgeschlossen.

Uberschwemmungsgebiet
Der Geltungsbereich liegt auBerhalb eines Uberschwemmungsgebietes.
Brandschutz

Es gelten die Vorgaben der BayBO Art. 5 in Verbindung mit den Richtlinien‘tiber ,Flachen fiir die
Feuerwehren® DIN 14090 sowie tber ,Feuerwehrpldne® DIN 14095 in der aktgellen Fassung. Die
Zufahrt zum Geldnde muss fiir Feuerwehrfahrzeuge mit 16 /te,, Gesamtgewicht und 10 to.
Achslast geeignet sein. Etwaige Sperrvorrichtungen zumpGeldnde ind Gebdude sind zuldssig,
wenn die Feuerwehr diese 6ffnen kann. Der Hinweis zur Erreighbarkeit eines Verantwortlichen fiir
die Anlagen muss deutlich und dauerhaft am Zufahrtstor angebracht sein sowie der ortlichen
Feuerwehr mitgeteilt werden. Es ist fiir die Anlageé ein Feuerwehreinsatzplan nach DIN 14095 zu
erstellen, auf dem die Leitungsfiihrung bis zu™dén Wechselrichtern und von dort bis zum
Ubergabepunkt an das Energieversorgungsuhternehmeén eingezeichnet ist. Die Standorte von
Notbetatigungseinrichtungen sind ebenfalls zu vesmerken. Sollte der Bau von Leitungen fiir den
Brandschutz notwendig sein, sind gdi€ entstehenden Kosten fiir den Bau der Leitungen sowie fiir
die evil. notwendigen Veranderungenides bestehenden Rohrleitungsnetzes vom Vorhabentrager
zZu tragen.
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BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICHT MIT INTEGRIERTER UMWELTVERTRAGLICHKEITSSTUDIE VORENTWURF
zum Bebauungsplan Nr. 07-65 "An der Stadtgrenze zwischen Zaitzkofen und Wolfshach" Stadt Landshut

F)  Griinordnung

Die grinordnerischen Gestaltungsziele umfassen im Wesentlichen folgende
Schwerpunkte.

Um eine Verschattung zu vermeiden, werden innerhalb der Baugrenze keine Gehdlze
gepflanzt. Die Anlagenfliche soll als extensiv genutztes, arten- und bliitenreiches
Griinland entwickelt werden. Die Ansaat wird mit autochthonem Saatgut (z. B.
zertifiziertes Regio-Saatgut der Herkunftsregion 16: ,Unterbayerische Hiigel=yund
Plattenregion®) durchgefiihrt. Der Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln sind auf
der Flache untersagt. Eine 1- bis 2-schiirige Mahd (erste Mahd ab 15. Juni, Einsatz.yon
insektenfreundlichen Mahwerk, Schnitthohe 10 cm, kein Mulchen) mit Entfernung des
Méhguts oder auch die standortangepasste Beweidung sind als. PflegemaBnahmen
zuldssig.

Die private Grinfliche im Sondergebiet ist als arten- und 'blittenreicher Saum
herzustellen. Die Ansaat wird mit autochthonem Saatgut (z. B. zerifizierte Regio-Saatgut
der Herkunftsregion 16: ,Unterbayerische Hligel-und Plattéaregion®) durchgefihrt. Der
Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln sind“auf der Flache untersagt. Eine 1- bis
2-schiirige Mahd (erste Mahd ab 15. Juni, Einsatz vominsektenfreundlichen Mahwerk,
Schnitthéhe 10 cm, kein Mulchen) mit“Entfernung des Méhguts oder auch die
standortangepasste Beweidung sind als Pilegemasnahmen zuldssig.

Im Norden und Osten besteht bereits einWald, der als Eingriinung dient.
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BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICHT MIT INTEGRIERTER UMWELTVERTRAGLICHKEITSSTUDIE VORENTWURF
zum Bebauungsplan Nr. 07-65 "An der Stadtgrenze zwischen Zaitzkofen und Wolfsbach" Stadt Landshut

G)
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BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICHT MIT INTEGRIERTER UMWELTVERTRAGLICHKEITSSTUDIE VORENTWURF
zum Bebauungsplan Nr. 07-65 "An der Stadtgrenze zwischen Zaitzkofen und Wolfsbach" Stadt Landshut

G.1 Einleitung

G.1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtige Ziele des B-Plans

Ziel des Bebauungsplans ist die Bereitstellung geeigneter Flachen zur Erzeugung erneuerbarer
Energien in der Stadt Landshut. Dies soll durch die Errichtung einer Freiflaichen-
Photovoltaikanlage geschehen.

Der bestehende Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Landshut stellt das Planungsgebiet als
Acker- und Griinlandflachen dar.

o

Abb. 5: Auszug FNP (Quelle: h

adtplan-fandshut.de, Stand 07.10.2022)

Der Flachennutzungsplan
nicht mehr der
angepasst.

G.1.2 Darste n einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
weltrelevanten Ziele und ihre Beriicksichtigung

wurden die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie das Baugesetzbuch, die
chutzgesetze, der Immissionsschutz-Gesetzgebung und die  Abfall-  und
assergesetzgebung beriicksichtigt.

Grundlage ist bei der Umsetzung bzw. der verbindlichen Bauleitplanung die Arbeitshilfe
,Leitfaden Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft“ des Bayerischen Staatsministeriums
fur Landesentwicklung und Umweltfragen, 2. erweiterte Auflage Januar 2003 zur
Eingriffsregelung.

tspricht im Bereich des geplanten Sondergebietes (SO 1 ,Energie”)
icklung und wird daher im Parallelverfahren entsprechend
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BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICHT MIT INTEGRIERTER UMWELTVERTRAGLICHKEITSSTUDIE VORENTWURF
zum Bebauungsplan Nr. 07-65 "An der Stadtgrenze zwischen Zaitzkofen und Wolfshach" Stadt Landshut

G.2 Artenschutzrechtlicher Beitrag

Das Planungsgebiet wird im geplanten Sondergebiet fiir Erneuerbare Energien im Bereich
innerhalb der Baugrenzen nach Beendigung der Laufzeit wieder landwirtschaftlich genutzt. Der
Bereich fiir die geplante Freiflichen-Photovoltaikanlage hat derzeit keine besondere Wertigkeit
als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere da er intensiv ackerbaulich genutzt wird. Die amtlich
kartierten Biotope liegen auBerhalb des Geltungsbereichs und werden durch das Vorhaben nicht
beeintrachtigt bzw. bleiben vollumfanglich erhalten.

Insgesamt gesehen beinhaltet der fiir die Freiflichen-Photovoltaikanlage vorgesghene Bereich
aufgrund der geplanten homogenen landwirtschaftlich intensiv genutzten Flache wenige bis keine
hoherwertigen Lebensraumvoraussetzungen. Fir Arten in den angrenzendem™amitlich kartierten
Biotopen dndert sich nichts, da diese unverdndert erhalten bleiben.

Im Folgenden werden die als planungsrelevant beurteilten Tierarten ‘aufyeine potenzielle
Verwirklichung von Verbotstatbestdnden gem. § 44 Abs. 1 Nr. 4 — 3 BNatSehG gepriift.

Reptilien
Der Bereich innerhalb der Baugrenzen hat keine Lebensraumeignung fiir Reptilien.

Vigel

Zur Begutachtung der Habitatbedingungen wurden im April, Mai und Juni 2022 drei Begehungen
fur die Artenschutzrechtliche Relevanzpriifunghin Bezeg auf Brutvogelarten der Feldflur und der
Waldrénder von Herrn Riedel (Biirg,fiir Landschaftsokologie, Biodiversitat und Beratung in
Postau) durchgefiihrt.

Im Planungsgebiet sind keine Brutvogelarten im direkten und indirekten Einflussbereich betroffen,
bei denen durch das Vorhaben artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde ausgeldst werden
konnten. Es sprechen daher, keinéwartenschutzrechtlichen Bedenken gegen den geplanten
Solarpark. Weitere Untessuchungen und artenschutzrechtliche Priifschritte sind nicht
erforderlich. Genau“Detailsp.kénnen der Artenschutzrechtlichen Relevanzprifung im Anhang |
entnommen werden,

Amphibien

Das Planupgsgebiet hat bisher innerhalb der Baugrenzen keine Lebensraumeignung fir
Amphibien, Durch die Steilufer und die Tiefe der angrenzenden Badeweiher ist auch in diesem
Bereich'kein geeigneter Lebensraum fiir Amphibien zu erwarten. Ohnehin wird in diese Strukturen
nicht eingegriffen. Eine Beeintrachtigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten von Amphibien
sowie eine gravierende Storung gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 — 3 kann deshalb ausgeschlossen
werden.

Séaugetiere

Durch die Erfassung der Strukturausstattung des Gebietes lassen sich Aussagen hinsichtlich der
Habitatqualitdt des Gebietes und der Eignung als nutzbarer Lebensraum fiir Saugetierarten
ableiten. Priifungsrelevante Arten wie Flederméause oder der Biber finden im Planungsgebiet keine
geeigneten Lebensrdume. In den angrenzenden Gehdlzbereichen, welche Fledermdusen als
Lebensrdume dienen konnen, wird nicht eingegriffen. Eine Beeintrachtigung dieser Arten ist
daher durch die Planung nicht zu erwarten. Schadigungs- oder Storungsverbotstatbestdnde
konnen fiir diese Arten mit ausreichender Sicherheit ausgeschlossen werden. Weitere
gemeinschaftsrechtlich geschiitzte Saugetierarten sind aufgrund ihrer Lebensraumanspriiche
bzw. ihrer Verbreitung in Bayern im Einflussbereich des Vorhabens nicht zu erwarten.
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G.3

Schmetterlinge

Das Planungsgebiet weist keinerlei Lebensraumeignung fiir Schmetterlinge auf. Eine
Beeintrachtigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten sowie eine gravierende Stérung gem.
§ 44 Abs. 1 Nr. 1 — 3 kann deshalb ausgeschlossen werden.

Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

einschlieBlich der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ und betrachiet die
Auswirkungen des Sondergebiets. Dabei werden drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere und
hohe Erheblichkeit.

NATURRAUM

Das Untersuchungsgebiet liegt in der naturrdumlichen Haupteinheit (Ssymank), Unterbayerisches
Hiigelland und Isar-Inn-Schotterplatten D65, Untereinheit (nach{l ABSP) “Fertidrhiigelland
zwischen Isar und Inn (060-A).

SCHUTZGUT BODEN

Das Vorhabengebiet unterliegt derzeit einer intensiv landwirtschaftlichen Nutzung. Nach der
geologischen Ubersichtsbodenkarte von Bayern M 1:25.000 liegt der Geltungsbereich im Bereich
von fast ausschlieBlich Pararendzina aus Carbonatsehluff (LosS).

Durch die aufgesténderte Bauweise der Solarmodule istlediglich mit Umweltauswirkungen von
geringer bis keine Erheblichkeit zu rechnemy, VermeidtingsmaBnahmen kénnen wéhrend der
Bauphase die Auswirkungen reduzieren.

SCHUTZGUT KLIMA/LUFT

Die Stadt Landshut liegt am, Rande des, méBig-feuchten, sommerwarmen Kerngebietes von
Niederbayern, im Klimabezirk,"Nigderbayerisches Hiigelland". Dieser ist gekennzeichnet durch
den kontinentalen Charakier™ der Niederschlagsverteilung mit einem ausgeprégten
Sommermaximum qund_“eineém Minimum der Niederschldge im Spétwinter. Die
Niederschlagstatigkeitmimmt dabei von Nord nach Siid zu, verursacht durch den Geldndeanstieg
und eine Haufungon Semmergewittern. Niederschlagsdrmer sind die breiten Flusstéler. Die
Jahresmitteltemperatupfiegt im Allgemeinen zwischen 7 und 8 °C.

Insgesamt  ist durch die Produktion von Erneuerbarer Energie mit einer entsprechenden
Entlastung ‘@es Klimas durch Einsparung fossiler Brennstoffe zu rechnen.

SCHUTZGUT LANDSCHAFT

Das$Schutzgut Landschaft wird jedoch durch die geplante Photovoltaik-Freiflichenanlage gering-
mittel beeintrachtigt. Im Norden und Osten besteht bereits ein Wald, der als Eingriinung dient.
In einer Entfernung von 440 m Richtung Siiden besteht bereits ein Photovoltaik-
Freiflachenanlage.

SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER

Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege gibt fiir den Geltungsbereich keine Hinweise auf
Bodendenkmaler. Auch im ndheren Umgriff sind keine Bodendenkmaler vorhanden.

Auf die gemdB Art. 7 DSchG bestehende Erlaubnispflicht wird hingewiesen. Wer
Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, diese gemaB Art. 8 BayDSchG unverziiglich den
Unteren Denkmalschutzbehérden oder dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege
anzuzeigen. Es werden insgesamt keine Umweltauswirkungen erwartet.
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SCHUTZGUT WASSER

Im Geltungsbereich sind keine Oberflichengewdsser vorhanden.

Das Planungsgebiet liegt innerhalb des Trinkwasserschutzgebietes ,Wolfsteinerau® sowie
innerhalb des Vorranggebietes T56 fiir die Gffentliche Wasserversorgung.

Im Vorhabensgebiet befindet sich kein Uberschwemmungsgebiet.

Die Beeintrachtigungen des oberflichennahen Grundwassers durch menschliche Einfliisse
scheinen wegen des relativ groBen Filtervermdgens der Bdden gering.

Es kann davon ausgegangen werden, dass die geplanten Sondergebiete keinen Einfluss auf die
Grundwassersituation haben werden.

Auf Grund der geplanten Nutzung im Sondergebiet sind keine nennenswerten ‘negativen
Umweltauswirkungen zu erwarten.

SCHUTZGUT TIERE/PFLANZEN

Die Flache wurde bisher intensiv ackerbaulich genutzt und weist daheg@ine gesinge 6kologische
Wertigkeit auf. Insgesamt werden im Zuge der Errichtung der Freiflachenphatovoltaikanlage keine
Konflikte gesehen. Die Einfriedung erfolgt mit einer geeigneten, Kleintierdurehlassigkeit, sodass
Kleinsduger jederzeit passieren konnen. Amtlich kartierte Bioiope befinden sich nicht im
Planungsgebiet. Insgesamt bedingt das Vorhaben nur geringe Beeintgdchtigungen. Anlage- bzw.
betriebsbedingt sind keine nennenswerten Umweltauswirkungen zu erwarten. Lediglich wahrend
der Bauphase ist mit Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit zu rechnen.

SCHUTZGUT MENSCH (ERHOLUNG)

Das Planungsgebiet hat derzeit fiir die Naherhelungekeine Bedeutung. Im Siiden auBerhalb des
Planungsgebietes verlduft der Landshuter Hohenwanderweg.

Es entstehen somit durch die vorgelegte Planung keine nachteiligen Auswirkungen im Bereich
der Erholungsfunktion in der Stadt Landshut.

SCHUTZGUT MENSCH (LARMIMIMISSIONEN / VERKEHR)

Der durch das Vorhabenmogliche zusatzliche Individualverkehr, bedingt durch die Wartung
und Betreuung der Amlagen, Wird als relativ gering prognostiziert. Lediglich wéhrend der
Bauphase ist mit"erhohten Larmimmissionen in der Umgebung zu rechnen. Aufgrund der
derzeitigen intensiven landwirtschaftlichen Nutzung ist nur wéhrend der Bauzeit mit temporéren
Umweltauswirkungensohne Erheblichkeit zu rechnen.
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G.4 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung

G.5

G.5.1

der Planung

Die Flache wiirde bei Nichtdurchfiinrung des Vorhabens weiter als Ackerflache bestehen bleiben.
Die Maglichkeiten zum Klimaschutz beziiglich der Produktion erneuerbarer Energien konnten
nicht genutzt werden.

Die griinordnerischen MaBnahmen im Gebiet konnten ebenfalls nicht umgesetzt werden.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
einschlieBlich der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung

VermeidungsmaBnahmen bezogen auf die verschiedenen Schutzgiiter

Schutzgut Boden

o Vermeidung von Bodenkontamination und nicht standortgerechten Bodenverdnderungen
e Schutz vor Erosion oder Bodenverdichtung

Schutzgut Wasser

e Zur Unterstiitzung des natirlichen WasSerkreislaufes soll das anfallende
Niederschlagswasser vor Ort versickert werden.

Schutzgut Arten und Lebensraume

o Verwendung von autoghthonem Saat- und Pflanzgut fir die Anlage der Ausgleichsflachen

e Erhaltung und SicherungvoneBereichen mit besonderer Bedeutung fiir das Schutzgut
Arten und Lebensraume

¢ Biindelung, von Versergungsleitungen und Wegen

Schutzgut'Landschaft
e EingrunungsmalBnahmen
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G.5.2  Naturschutzfachlicher Eingriff und Ausgleich

Da durch den Bebauungsplan Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind, ist nach
§ 18 BNatSchG uber die Vermeidung und den Ausgleich nach den Vorschriften des § 1 und
1a BauGB zu entscheiden. Die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in
Natur und Landschaft sind danach in der Abwdgung zu beriicksichtigen; der Ausgleich ist
innerhalb der durch § 1a Abs. 3 BauGB zur Verfiigung stehenden Mdglichkeiten im Rahmen der
Satzung zu regeln.

Die Umsetzung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung fiir das gegenstindliche
Bebauungsplanverfahren erfolgt anhand des bayerischen Verfahrens ,Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft® (BStMLU, 2. Auflage, Januar 2003) sowie des Schreibens, der@bersten
Baubehorde zu Freiflichen-Photovoltaikanlagen vom 14.01.2011.

G.5.3 Vereinfachte Vorgehensweise nach Ziffer 3.1 des Leitfadens

Die vereinfachte Vorgehensweise entsprechend Ziffern3.1 des®Leitfadens ist bei dem
gegensténdlichen Bebauungsplan nicht anwendbar, da es sich,um kein reines oder allgemeines
Wohngebiet handelt. Somit kommt das Regelverfahren nach Ziffer 3.2 zur Anwendung.

G.5.4 Regelverfahren nach Ziffer 3.2 des Leitfadens

Einstufung des Plangebietes vor Bebauung (Bestandsbeurteilung):

Der Untersuchungsraum kann hiery auf den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
(GroBe 35.048 m?) beschranktbigiben, da vorhabensbezogene oder schutzgebietsspezifische
Beeintrachtigungen tiberiden Geltungsbereich hinaus nicht zu erwarten sind (siehe Kapitel 2).

Ergebnis: Das Plangebiet ist*hinsichtlich der vorherrschenden Bedeutung als Fléche geringer
Bedeutung (Kategorie |) @inzustufen.

Auswirktungen des,Eingriffs:

Das Planungsgebiet mit einer GroBe von 35.048 m2 setzt sich wie folgt zusammen:

Bestehende Flachennutzung Fldche in m2
- Acker 35.048 m?
Gesamtflache ca. 35.048 m?

Die zuldssigen Eingriffe in dem geplanten Baufeld werden gemeinsam ermittelt und sollen dann
durch entsprechende Griin- bzw. Ausgleichsflachen ausgeglichen werden.

Insgesamt reduziert sich der Eingriffsbereich hinsichtlich seiner Beeintrdchtigungen auf eine
Flache von 4.499 m2,
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Faktor nach Leitfaden bzw.

Schreiben der Oberst , .
Nutzung Fidche in m? Baubeharde i Freichen- Ausgleichserforderm’s/
Photovoltaik vom 14.01.2011,vom
19.11.2009 und AZ StMLU
SO 1 "Energie"
(Kategorie |, Acker) 29.991 m? 0,15 4.499 m?
Gesamt Eingriffsflache 29.991 m2 4.499 m?
Aufwertungsfaktor
interne Ausgleichsflache
Heckenstrukturen 911 m2 1,0 O m?
Extensives Griinland 4146 m? 1,0 4.146 m?2
Gesamt interne Ausgleichsflache 5.057 m? 5.057 m?
Gesamtfliche Geltungsbereich 35.048 m?
Ausgleichsflachenbilanz + 558 m?

Festlegung des Kompensationsfaktors

Kategorie | / Gebietstyp B — Spanne der Kompensationsfaktoren 0,2 bis 0,5:

Aufgrund der geplanten VermeidufigsmaBnahmen und der bereits bestehenden intensiv
landwirtschaftlichen Nutzung erseheint im Bereich des Gebietstyps B der Kompensationsfaktor
0,2 gerechtfertigt. Der Kompensationsfaktor von 0,1 wurde auf Grundlage des Schreibens der
Obersten Baubehorde zu Freifléehen-Photovoltaikanlagen vom 19.11.2009 ermittelt. In dem
Schreiben heiBt es untegPunkist.3: ", Eingriffsminimierende MaBnahmen sowohl innerhalb als
auch auBerhalb der_Anlageskénnen den Kompensationsfaktor auf bis zu 0,1 verringern. Dazu
zéhlen die Verwending von*standortgemaBen, autochthonem Saat- und Pflanzgut...“. Da die
Ausgleichsflaghen und der Bereich unter den Solarmodulen mit autochthonem Saatgut eingesét
werden bzw. autechthenes Pflanzgut verwendet wird, erscheint der Kompensationsfaktor von
0,15 gerechtfertigi/Eine Beweidung wird angestrebt, alternativ wére eine Mahd ebenfalls
zZulagsige

Ergebnis:

Nach,den Ermittlungsgrundsdtzen des Regelverfahrens ist aus fachlicher Sicht eine
Ausgleichsflache von 4.499 m2 fiir das gegenstandliche Bebauungsplanverfahren erforderlich,
die insoweit in die Abwégungsentscheidung einzustellen ist.
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MaBnahmen und Standort des Ausgleichs
Der naturschutzrechtliche Ausgleich fiir das gegenstandliche Satzungsverfahren erfolgt durch
folgende MaBnahmen:

Bestandbeschreibung und momentane Nutzung
Bei den vorgesehenen internen Ausgleichsflachen handelt es sich um derzeit intensiv genutzte
Ackerflachen.

Entwicklungsziele
Auf den internen Ausgleichsflachen sollen Heckenstrukturen mit extensivem Grinlandy und
Einzelbdumen hergestellt werden.

AufwertungsmaBnahmen:

Die bisher intensiv genuizten landwirtschaftlichen Flachen sollen in Heckenstrukituren mit
extensivem Griinland und Einzelbdumen iberfilhrt werden. Die Flachefn haben insgesamt eine
GroBe von 5.057 m2. Bei einem Anrechnungsfaktor von 1,0 stehen Somit 5.057 m2? zur
Verfiigung.

Die Ausgleichsflachen sollen als Heckenstrukturen mit extensivem Grinland und Einzelbdumen
hergestellt werden. Fiir die Geholzpflanzungen wird autochthonesyPflanzgut verwendet. Die
Ansaat wird mit Regiosaatgut, bzw. mithilfe Mahgutiinertragung von autochthonen Wiesen
durchgefiihrt. Die Flachen sind ein- bis zweimal jéhrlich zu mahen (erste Mahd ab 15.6.). Das
Mahgut ist umgehend aus den Fldchen zu entferfien)Eine Diingung ist unzuldssig.

Die konkrete Ausgestaltung erfolgt in rechtzeitigerfAbstimmung und im Einvernehmen mit der
Unteren Naturschutzbehérde. Fiir den Fall, dass sichedie Ausgleichsflachen nicht im Besitz der
Stadt Landshut befindet, ist die Eintragung “einer beschrankt personlichen Dienstbarkeit
zugunsten des Freistaates Bayern aft einer Rangliste erforderlich.
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Abb. 6: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 07-65 "An der Stadtgrenze zwischen Zaitzkofen und
Wolfsbach"

Zusammenfassung:

Mit den festgelegten MaBnahmen innerhalb der Ausgleichsflachen erfolgt jeweils die
erforderliche Aufwertung von Kategorie | (Gebiete geringer Bedeutung fir Naturhaushalt und
Landschaftsbild, oberer Wert: Ackerflichen) in Kategorie Il (extensives Griinland,
Heckenstrukturen mit Krautsaum).

Fiir die Ausgleichsflachen wird ein Aufwertungsfaktor von 1,0 unterstellt. Insgesamt stehen also
durch die geplanten MaBnahmen 5.057 m? zur Verfligung. Abziiglich des notwendigen
Ausgleichsflachenbedarfs in Hohe von 4.499 m2 ergibt sich somit ein vollumfanglicher
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G.6

G.7

G.8

Ausgleich. Hierbei entsteht ein Uberschuss von + 558 m2, der als Guthaben fiir weitere
Bauvorhaben verwendet werden kann.

Alternative Planungsmaglichkeiten

Im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung wurden bereits verschiedene Standorte fiir die
Entwicklung von Sondergebieten fiir erneuerbare Energien gepriift. Bei Vorgesprachen mit den
Nutzern und den zustdndigen Behdrden wurden im Detail unterschiedliche Varianten intensiv
gepriift. Der jetzt vorliegende Entwurf hat sich als einzig realisierbare Variante herauskristallisiert.

Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und
Kenntnisliicken

Fir die Beurteilung der Eingriffsregelung wurden der Bayerische Leitfaden upd=die Schreiben der
Obersten Baubehorde zu Freiflichen-Photovoltaikanlagen vom 19.11.2009 und, 14.01.2011
verwendet. Als Grundlage fiir die verbal argumentative Darstellung und’denBewertung sowie als
Datenquelle wurden der Flachennutzungsplan der Stadt Landshut sowié das ABSP Landshut und
Angaben der Fachbehérden verwendet.

MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Auf Grund der sehr geringen Umweltauswirkungen in den einzelnen Schutzgiitern werden keine
gesonderten Uberwachungsmafnahmen fiir notwendig erachtet.
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VORENTWURF
Stadt Landshut

G.9 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Ziel des Bebauungsplans ist die Bereitstellung geeigneter Flachen zur Erzeugung erneuerbarer
Energien in der Stadt Landshut. Dies soll durch die Errichtung einer Freiflichen-
Photovoltaikanlage geschehen.

Fiir das geplante Vorhaben wurde ein Standort im Stadtteil Wolfsteinerau im Osten der Stadt
Landshut an der Grenze zu Gemeinde Niederaichbach gewdhlt. Die ausgewiesenen Flachen
stellen intensiv genutzte Ackerflichen dar. Entlang des Feldwegs im Nordwesten des
Planungsgebiet stehen Einzelgehdlze, welche vollumfanglich erhalten werden. Im Norden und
Osten besteht bereits ein Wald, der als Eingriinung dient.

Es werden umfangreiche Gehélzstrukturen in Kombination mit extensivem gGriinland ais
Ausgleichsflache entwickelt werden.

Es sind keine wertvollen Lebensrdume von der Planung betrofien. | Geplante
VermeidungsmaBnahmen minimieren den naturschutzrechtlichen Eingriffy, Derverbleibende
Eingriff wird intern ausgeglichen.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse zusammen.

Schutzgut

Baubedingte Anlagenbedingte Beiriebshedingte Ergebnis

Menseh

kandschaft

Tiere und Pflanzen

Mensch (Erhelung)

(Larmimmissionen)

Kultur- und Sachgiiter

Auswirkungen

Erheblighkeit

Geringe
Erheblichkeit

Keine
Erheblichkeit

Geringe
Erheblichkeit

Keine
Erheblichkeit

Keine
Erheblichkeit

Auswirkungen

Erheblichkeit

Geringe
Erheblichkeit

Keine
Erheblichkeit

Keine
Erheblichkeit

Geringe-Mittlere
Erheblichkeit

Keine
Erheblichkeit

Auswirkungen

Erheblichkeit

Keine
Erheblichkeit

Keine
Erheblichkeit

Keine
Erheblichkeit

Keine
Erheblichkeit

Keine
Erheblichkeit

Boden Geringe Keipe Keine Geringe
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Wasser Keine Keine Keine Keine
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Klima/Luft Keine Keine Keine Keine

Erheblichkeit

Geringe
Erheblichkeit

Keine
Erheblichkeit

Geringe
Erheblichkeit

Geringe-Mittlere
Erheblichkeit

Keine
Erheblichkeit
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H)

Anhang

H.1 Anhang | - Artenschutzrechtliche Relevanzpriifung in Bezug auf

Brutvogelarten der Feldflur und der Waldrander

Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanverfanrens wurde durch das Biro fir
Landschafsokologie, Biodiversitit und Beratung in Postau vom 21.06.2022 eine
Artenschutzrechtliche Relevanzpriifung erstellt. Genaue Details sind der beigefiigten
Artenschutzrechtliche Relevanzpriifung zu entnehmen.

Rechtsgrundlagen

Soweit im Plan nichts anderes bestimmt ist, gelten fiir die Bebauung des gesamten Gebietes die
Bestimmungen der BayBO, - i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S 588, BayRS
2132-1-B), zuletzt gedndert durch § 4 des Gesetzes vom 25.05.2021 (GVBI.'S. 286), und der
BauNVO i. d. F. vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert dureh Art. 2 des Gesetzes
vom 14.06.2021 (BGBI. 1 S. 1802).

Landshut, den 18.11.2022 Landshut, den 18.11.2022
STADT LANDSHUT REFERAT BAUEN UND UMWELT
Putz .......................... DoII ...........................
Oberbiirgermeister Ltd. Baudirektor
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C: FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Soweit im Plan nichts anders bestimmt, gelten fiir die Bebauung des gesamten Gebietes die Bestimmungen der BayBO, -
i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt gedndert durch § 3 des Gesetzes vom 24.07.2019
(GVBI. S. 408), und der BauNVO i.d.F. vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

1.

1.2

1.21

21.

3.1

41.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNV0)

- Fir die Unterkonstruktion der Modulaufstanderung sind ausschlieBlich Bohr- und Rammfundamente zuldssig.
Einhausungen von Trafostationen sind mit Sattel- oder Flachdach auszufiihren.

Zeitliche Befristung der Nutzung und Riickbauverpflichtung

Das Baurecht ist befristet auf 20 Jahre. Es besteht die Mdglichkeit die Laufzeit der Freiflichen;Phgtovoltaikaniage
um 5 Jahre und anschlieBend um weitere 5 Jahre zu verldngern. Nach Ablauf der zeitlichen Befristung odefim Fall
der dauerhaften Aufgabe der Stromerzeugung sind sdmtliche Anlagenteile innerhalb von=6, Monatengvollstdndig
zuriickzubauen und nach den geltenden Regeln der Technik zu entsorgen. Als Folgenutzung wird die’Riickkehr zur
landwirtschaftlichen Nutzung festgesetzt.

EINFRIEDUNG

Eine Einfriedung des Geldndes ist bis 2,20 m Hohe zuldssig. Ausfiihrungymit ausschlieBlich nichtleitenden
Materialien als kunststoffummantelter Maschendrahtzaun, ohne Sockel

Ein Abstand von mind. 0,20 m zur Geldndeoberflache ist einzuhaltemy (Durchldssigkeit fir Kleinsduger). Der
Bodenabstand des Zauns kann durch einen zusétzlichen Draht bei Bedarf auf 10 cm verringert werden.

Die Einfriedung beinhaltet ausschlieBlich die Modulaufstellflache einsghlieBlich deren Nebenanlagen sowie deren
seitlich erforderliche Pflegebereiche. Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft sind nicht einzaunbar.

OBERFLACHENWASSER

Samtliches im Sondergebiet anfallendes unversehmutztes Oberflichenwasser ist auf dem jeweiligen Grundstiick
Zu versickern.

GELANDEVERANDERUNG

Abgrabungen und Aufschittungen sind mit Ausnahme der Aufstellfliche flir
Trafostation(en)/We€hselrichter/Ubergabestation  unzuldssig.  Geldndeunterschiede sind als natiirliche
Boschungen, ohneyStiitzmausrn auszubilden.

BAUZEITENREGELUNG

Wahrend deriMogeélbrutzeit von Anfang Mérz bis Anfang August sind Baufeldfreimachungen oder BaumaBnahmen
unzulassig. Ausnahmsweise konnen wéhrend der Vogelbrutzeit Baufeldfreimachungen oder BaumaBnahmen
zugelassen,werden, wenn der schriftliche Nachweis der Unteren Naturschutzbehdrde (ber die Unbedenklichkeit
vorliegtmdass dadurch die Bruttétigkeit der europdischen Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutz-Richtlinie im
Brutrevier nicht beeintrdchtigt wird, oder eine artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung der Regierung von
Niederbayern vorliegt.
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GRUNORDNUNG
Private Griinflache

Die privaten Griinflichen im Sondergebiet unterhalb der Solarmodule sind mit der Ansaat von standortgemaBem
Saatgut als extensives, arten- und bliitenreiches Griinland herzustellen, zu pflegen und zu erhalten. Die Flachen
sind ein- bis zweimal jahrlich zu méhen; das Mahgut ist von den Flachen zu entfernen. Ein Mulchen der Fldchen ist
nicht zuldssig. Alternativ ist eine Beweidung zuldssig (ohne Zufitterung). Eine Diingung sowie die Verwendung
von Pflanzenschutzmitteln sind unzuléssig.

Eingriinung
Fiir Strauch- und Baumpflanzungen sind heimische, standortgerechte Arten zu verwenden.
Bei Neupflanzungen ist die Verwendung von Nadelgehdlzen nicht zuldssig. Bei der Auswahl der Rflanzenartengwird

auf die Artenlisten unter Ziffer 6.3 verwiesen.

Die Trafostation sowie die Batteriespeicher sind mit Einzelstrduchern einzugriinen/ wennysie innerhalb der
Baugrenze randlich angeordnet werden.

Artenliste

Straucher

Pflanzqualitéat: vStr. 60-100

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Crataegus laevigata Zweigriffliger WeiBdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Gewdhnlicher Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehe

Viburnum opulus Gewohnlicher Schineeball
Salix cinerea Asch-Weide

Baume

Pflanzqualitét: Hei42xv 250300

Alnus glutinosa Schwanze-Erle

Fraxinus excelsior Gemeing Esche

Prunus padus Gewophnliche Traubenkirsche
Salix alba SilbersWeide

Ulmus laevis Flatterulme

Pflanzgebet

Die festgesetzte Bepflanzung ist innerhalb von 12 Monaten nach Fertigstellung der Anlage herzustellen.

Erhalt von,Geholzpflanzen

Die“gemaB den Bestimmungen dieser Satzung herzustellende Bepflanzung ist zu pflegen, zu erhalten und bei
Verldst den vorgenannten Festsetzungen entsprechend nachzupflanzen. Sollten als zu erhalten festgesetzte
Genhdlze durch Schadorganismen, Witterungseinflisse oder aus sonstigen Griinden verloren gehen, so ist der
festgesetzte Zustand innerhalb von 12 Monaten durch Ersatzpflanzungen wiederherzustellen; dabei sind
Einzelbdume in der gleichen Baumart in der Qualitdt 4x verpflanzt, Stammumfang min. 20 cm an derselben Stelle
nachzupflanzen; Hecken, Stréucher und sonstige Gehdlzgruppen sind durch die Nachpflanzung von H 100 — 150
cm zu ersetzen.
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MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung, von Boden, Natur und
Landschaft (Ausgleichsflachen nach § 1 a BauGB)

Der Ausgleich erfolgt intern im Planungsgebiet.

Auf den Ausgleichsflachen ist darauf zu achten, dass sich keine Neophyten (z. B. Goldrute, Riesen-Bérenklau,
Springkraut, Ambrosia) ansiedeln. Eine regelméBige Kontrolle und gegebenenfalls nétige Bekdmpfungen der
Neophyten, am Besten im Frihsommer (vor der Bliite), sind durchzufiihren. Spatestens nach Abschluss der
BaumaBnahmen miissen die AusgleichmaBnahmen umgesetzt sein.

Die Ausgleichsflachen sind gemaB Einschrieb in der Planzeichnung wie folgt herzustellen:

Extensivem Griinland

Die Flachen sollen als extensives Griinland genutzt werden. Hierfir ist eine Ansaat mit autechthonemgSaatgut (z.
B. auch als Heudrusch, Heumulch) durchzufiihren. Die Flachen sind ein- bis zweimal jahrlichtzu m&hen. 1/3 der
Fldchen soll bei jedem Arbeitsgang unbearbeitet belassen werden. Ein méhen mit*Mulchmahern ist unzuldssig.
Das Méhgut ist umgehend aus den Fl&chen zu entfernen. Eine Diingung ist unzuléssig.

Heckenstrukturen im Norden von SO 1
Es sind 3-5 reihige Heckengeholze (Reihenabstand 1,5 m, Pflanzabstandyd,5 m) zu pflanzen (Autochthon,
Herkunftsgebiet 6.1 Alpenvorland). Die Hecken konnen alle 5-10 Jahrg,abschnittSweise auf Stock gesetzt werden.




D: HINWEISE DURCH TEXT

1.

Brandschutz

Es gelten die Vorgaben der BayBO Art. 5 in Verbindung mit den Richtlinien iber ,Fldchen fiir die Feuerwehren® DIN
14090 sowie (iber ,Feuerwehrpldne® DIN 14095 in der aktuellen Fassung. Die Zufahrt zum Geldnde muss fir
Feuerwehrfahrzeuge mit 16 to. Gesamtgewicht und 10 to. Achslast geeignet sein. Etwaige Sperrvorrichtungen
zum Geldnde und Geb&ude sind zuldssig, wenn die Feuerwehr diese 6ffnen kann. Der Hinweis zur Erreichbarkeit
eines Verantwortlichen fiir die Anlagen muss deutlich und dauerhaft am Zufahristor angebracht sein sowie der
ortlichen Feuerwehr mitgeteilt werden. Es ist fiir die Anlage ein Feuerwehreinsatzplan nach DIN 14095 zu erstellen,
auf dem die Leitungsfihrung bis zu den Wechselrichtern und von dort bis zum Ubergabepunkt an das
Energieversorgungsunternehmen eingezeichnet ist. Die Standorte von Notbetatigungseinrichtungen sind ebenfalls
zu vermerken. Sollte der Bau von Leitungen fiir den Brandschutz notwendig sein, sind die entstehenden Kosten fiir
den Bau der Leitungen sowie fiir die evtl. notwendigen Verdnderungen des bestehenden Rohrleitungsnetzes vom
Vorhabentréger zu tragen.

- Zufahrt / Zugang fiir die Feuerwehr: Es ist sicherzustellen, dass die Einsatzkréfte bzwspZutahrismaglichkeiten
zum Schutzobjekt haben.
- Abschaltung PV: Es ist eine Abschaltung der PV-Anlage durch die Feuerwehr verzusehen.

Landwirtschaft

Der Geltungsbereich ist von intensiv landwirtschaftlich genutzten Fléchien umgeben’”Von diesen kdnnen bei
ordnungsgeméBer Bewirtschaftung Emissionen in Form von Larm, Staub undiGeruch’ausgehen. Sollten durch die
ordnungsgeméBe landwirtschaftliche Bewirtschaftung eventuelle Schéden (Staub, Steinschlag) auftreten, diirfen
keine Schadensersatzanspriiche gegen den Bewirtschafter gestellt werden.

Zur Abgrenzung des Planungsgebietes ist ein ausreichend dimensionierter Pufferstreifen vorgesehen. Auf dem
angrenzenden Griinstreifen vorgesehene Geholzgruppen, Baume und Strducher sollten so gepflanzt werden, dass
die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen®Flachehnicht durch iiberhéngende Aste, Schattenwurf
oder Wurzelwachstum beeintrdchtigt wird. Ein ordnungsgemaBerRuckschnitt muss sichergestellt werden.

Oberflachenwasser

Bei der Versickerung von Niederschlagswasser sind die Vorschriften des WHG, des BayWG, der NWFreiV sowie
die einschldgigen technischen Regelwerke (TRENGW, DWA M 153, DWA A 138) zu beachten. Unberiihrt davon
bleibt, dass das Einleiten von Niederschiagswasser aus Versickerungsanlagen in die Kanalisation per Notiiberlauf
unzuldssig ist.

Gehdlzpflanzungen

Die Straucher und Baume sindyso zu pflanzen, dass sie die gesetzlich vorgeschriebene Grenzabsténde einhalten
und zu Versorgungstrassen mindestens 2,50 m Abstand haben. Wo dieser Mindestabstand nicht eingehalten
werden kann, sindyim Eiverngimen mit dem Versorgungsunternehmen geeignete SchutzmaBnahmen zu treffen.
Das "Merkblatt liber.Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft
fir StraBepund®verkehrswesen in der jeweils giiltigen Fassung ist zu beachten.

Bodendenkmaler

Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege gibt fiir den Geltungsbereich keine Hinweise auf Bodendenkmadler.
Auchtim,naheren Umgriff sind keine Bodendenkméler vorhanden.

Aufgdie gemaB Art. 7 DSchG bestehende Erlaubnispflicht wird hingewiesen. Wer Bodendenkmaler auffindet, ist
verpflichtet, diese gemdB Art. 8 BayDSchG unverziiglich den Unteren Denkmalschutzbehérden oder dem
Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen.





