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Begrundung

1.

2.1.

ALLGEMEINES

Bauleitplane sind aufzustellen, sobald und soweit es flir die stadtebauliche Entwick-
lung und Ordnung erforderlich ist. Die Erforderlichkeit ergibt sich aus der Tatsache,
dass der Ortsteil Minchnerau auf der Grundlage des Flachennutzungsplans stadte-
baulich angemessen weiterentwickelt werden soll. Der Aufstellungsbeschluss wurde
am 04.03.2005 gefasst. Am 17.03.2017 wurde beschlossen, dass auf der Basis der
vorgestellten Planungskonzeption und unter der Sicherung eines Anteils an geférder-
tem Wohnungsbau der Bebauungsplan Nr. 10-83/2 ,Nérdlich Wilhelm-von-Kaulbach-
Weg* wiederaufgenommen werden kann.

Dieser Beschluss basiert zudem auf dem Ziel, eine im Flachennutzungsplambereits
dem Wohnen zugewiesene Flache am westlichen Rand des Stadtteils Mu rau
unter Aufnahme bestehender Hauserthemen der Nachverdichtung z ren, vor-
handene Infrastruktur zu nutzen und die zukinftige Entwicklung des Ortsteils entspre-
chend zu ordnen.
Die sudlich angrenzenden Grundstucke und die beiden Grundst : estrand
des Geltungsbereichs sind bereits Giberwiegend bebaut und’e achen einem all-

Jjseinbeit pricht sowohl den
Zielsetzungen der Raumordnung und Landesplanu % chhidem § 1 Abs. 5 Nr. 4
BauGB. Bebaubare Grundstiicke sind im Bereichider Stadt’'Landshut nur noch in ge-
ringem Umfang vorhanden. Eine Starkung de lungstatigkeit im Oberzentrum
Landshut entspricht ebenfalls den Zielen der Raumordnung und Landesplanung.

*

PLANUNGSRECHTLICHE SI N

Flachennutzungsplan \

Im rechtswirksamen Flac@ungsplan wird das Plangebiet mit ,W* fir Wohnbau-

flachen dargestellt das Plangebiet kreuzende Hochspannungsfreileitung
mit Schutzzonen d entiert. Der Bereich der Hochspannungsfreileitung ist zudem
als Bauflache unfunktion gekennzeichnet. Die vorliegende Planung wird somit
aus den Darst n des Flachennutzungsplans entwickelt. Zwischen der Muhl-
bachstral3 ung Ackerflache nérdlich des Plangebiets schlie3en landwirtschatftli-
che Hofste , die im Flachennutzungsplan als Mischbauflachen klassifiziert sind.

Darstellung des Geltungsbereichs fiir den Bebauungsplan (gelb gestrichelt)
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Begriindung

2.2.

2.3.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Stadt Landshut stellt den Geltungsbereich durchgehend als
Siedlungsflachen dar. Der Bereich der Hochspannungsfreileitung ist zudem als Bau-
flache mit Grunfunktion gekennzeichnet. Daruber hinaus trifft der Landschaftsplan

keine weiteren spezifischen Aussagen zum Geltungsbereich des Bebauungsplans.
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Landschaftsplan Landshut, unmaf3stablich, mit Dar-
stellung des Geltungsbereichs fir den Bebauungsplan (gelb gestrichelt)

Umweltbericht, Eingriffs- und AuSgleichshilanzierung

Fir das vorliegende Aufstellungsverfahten wurde entsprechend 8§ 2 Abs. 4 BauGB
eine Umweltprtfung durchgefiihrt, i, der die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt wurdem Diese wurden in einem Umweltbericht beschrieben
und bewertet. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung. Er
enthalt u.a. Aussagen zur'Bestandssituation und -analyse, eine Bewertung von Pla-
nungsalternativen sowie diefDarstellung und Abwagung der voraussichtlichen und re-
levanten Umweltauswirkangen fir die Planung bezogen auf die jeweiligen Schutzgu-
ter.

In den Umwelthericht integriert ist die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nach

§ 1la Abs. 3 BauGB. Darin wird der Ausgleichsflachenbedarf fur die Planung ermittelt
und nachgewiesen, sowie die externen Ausgleichs- und PflegemalRnahmen festge-
legt undiydas Entwicklungsziel beschrieben.

Die Eingriffsbilanzierung erfolgt dabei nach dem Leitfaden ,Eingriffsregelung in der
Bauleitplapung“ des bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr.

Seit dem 16.12.2021 liegt hierzu eine Neufassung dieses Leitfadens vor.

Dieser neue Leitfaden wird zur Anwendung empfohlen und gibt den Gemeinden je-
doch den Ermessenspielraum, andere sachgerechte und nachvollziehbare Methoden
anzuwenden. Da bei den bisherigen Auslegungen zum Projekt die Berechnung nach
dem ,alten” Leitfaden von 2003 erfolgte, kam man in Abstimmung mit dem Fachbe-
reich Naturschutz zu dem Ergebnis, dass es bei bereits laufenden Verfahren fachlich
am sinnvollsten ist, weiterhin die Berechnung nach dem alten Leitfaden aus 2003
beizubehalten.

Demnach wird der erforderliche Ausgleichsflachenbedarf von 4.581m?2 Uber eine
3.495m? grolRe externe Flache der Fl.-Nr. 346/2 (Gemarkung Miinchnerau) erbracht.
Auf der Flache befindet sich derzeit ein stark verbautes Stillgewasser mit einigen, teils
standortfremden Ufergehdlzen, die restliche Flache gestaltet sich als Ackerbrache.
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Begriindung

2.4.

3.1.

3.2.

Im Siden ragt ein Stick Acker des benachbarten Flursticks auf die Flache. In die
Waldflache im Nordwesten wird nicht eingegriffen.

Das Aufwertungskonzept sieht eine Entfernung des Uferverbaus und die Gestaltung
des Gewassers als Amphibienlaichgewasser vor. Die Ufer- und Ubergangsbereiche
sollen als Hochstaudenflur und Réhrichtzonen entwickelt werden. Als Puffer zur an-
grenzenden Autobahn und Ackerflache wird im Osten und Siuiden eine naturnahe He-
cke gepflanzt. Diese wird fur 5 Jahre durch eine Zaunanlage vor Wildverbiss ge-
schitzt. Die verbleibende Flache wird als artenreiche Méahwiese ausgebildet. Durch
die Entwicklungsziele entsteht eine naturnahe Ausgleichsflache, wodurch unter-
schiedliche Faktoren (von 0,75 bis zu 2) angerechnet werden kénnen.

Diese oOkologischen AusgleichsmalRBhahmen auf der externen Ausgleichsflaghe sind
Gegenstand des stadtebaulichen Vertrages zwischen der Stadt Landshut{und, der
Planungsbegunstigten.

Zusatzlich wurde eine dingliche Sicherung der externen Ausgleichsflache durch eine
beschrénkt persénliche Dienstbarkeit vorgenommen.

Spezielle Artenschutzrechtliche Vorpriufung (saP)

Der Ausgangszustand des Planungsgebiets ist wegén Seiner mangelnden Struktur-
ausstattung, seiner derzeitigen intensiven landwirtsehaftlichen Nutzung und der an-
grenzenden Bau- und Verkehrsstrukturen so artenarm,upnd bereits vorbelastet, so
dass der Geltungsbereich als Lebens- und Nahrungsraum fir relevante Tiergruppen
uninteressant ist. Gemaf Artenschutzkartierung gibt s keine Fundpunkte von Arten.
Auch im ABSP der Stadt Landshut istgdieser Bereich nicht als potenziell wertvoller
Bereich oder Vorkommensbereich von Arten dargestellt. Aufgrund der grof3flachigen
intensiven landwirtschaftlichen Nutzung,ist das Vorkommen von Bodenbritern aus-
zuschlieRen. In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdérde ist eine spezielle
artenschutzrechtliche Prufung nicht netwendig. Der Artenschutz wird im Umweltbe-
richt behandelt.

BESCHREIBUNGIDESWPLANUNGSGEBIETS

Lage und raumlicher Geltungsbereich

Das Planungsgebiet liegt im Stadtteil Minchnerau und umfasst eine Gesamtflache
von ca. 6:613"m2. Das schmal-rechteckige Areal in Ost-West-Ausrichtung grenzt im
Norden, an'Ackerbauflachen (die jedoch ebenso laut Flachennutzungsplan in Wohn-
bebauung entwickelt werden kénnten), im Osten, Siiden und Westen wird es von be-
stehenden Wohnbauflachen umgrenzt. Von Siiden fihrt die bisherige Stichstral3en-
ersehlielRung des Wilhelm-von-Kaulach-Wegs mittig in das Planungsgebiet.

Bestandsbebauung

Das Plangebiet ist derzeit Gberwiegend landwirtschaftliche Nutzflache und somit
Uberwiegend frei von Baustrukturen. Lediglich die beiden Parzellen am Westrand des
Geltungsbereichs sind mit 2 Doppelhaushélften (Parzellen 11 und 12) bereits bebaut.
Die angrenzende Bestandswohnbebauung im Osten, Siiden und Westen besteht aus
einer Mischung aus Einzelhdusern, Doppelhdusern und Reihenhausern, tberwie-
gend mit zwei Vollgeschossen, die Dachlandschaft wird dabei fast ausschlief3lich von
Satteldachern gepragt. Zwischen der MuhlbachstraRe und der Ackerflache nérdlich

Seite 5



Stadt Landshut ~ Bebauungsplan Nr. 10-83/2 ,Nérdlich Wilhelm-von-Kaulbach-Weg*

Begrundung

des Plangebiets befinden sich landwirtschaftliche Hofstellen, die im Flachennutzungs-
plan als Mischbauflachen klassifiziert sind.

S ! 1 )
Abbildung 3: Luftbild Bestandssituation und Umgebungsbeba , Auszug aus BayernAtlas 10/2017,
unmalstablich, mit Darstellung des Geltungsbereichs fiir den Bebauungsplan (gelb gestrichelt)

L 2
3.3. Gelandeverhéaltnisse

Das Plangebiet ist weitgehend eb teigt von Norden nach Suden von 395,15
mUNN bis 395,90 mUNN geringfigig omit optisch kaum spurbar an. Der hochste
Punkt liegt mittig an der Sud m Ubergang an den Wilhelm-von-Kaulbach-Weg.
Die Ergebnisse der Bestg ermeéssung des SG Geoinformation und Vermessung
der Stadt Landshut vom @ 017 sind im Bebauungsplan berticksichtigt.

Geologie
Das Isartal ist ereich Landshut von mehreren, isarparallelen Erosionskanten
durchzogen, di olozén entstanden sind. Diese erlauben eine scharfe Abgren-
zung von 3 und tertiaren Sedimenten. Pragend fir diese geologischen Ge-
gebenheiteRistvor allem die Gelandemorphologie mit einer ebenen Talsohle und
sehr stei flanken. Das Plangebiet liegt dabei in der Talsohle. Hier stehen laut
d chen Karte von Bayern (M 1:50.000) nacheiszeitliche Schotter der Pul-
an, Kiese mit Deckschichten aus lehmigen und feinsandigem Schluff.
i chtigkeit der Deckschichten ist meist kleiner als 2,0m. Oberflichennah muss
it“anmoorigen Bdden gerechnet werden, stellenweise ist auch eine Uberdeckung
it Schwemmlol3 mdglich. Das Planungsgebiet zeichnet sich durch ein weitgehend
ebenes Gelande aus und fallt leicht von Westen und Siden nach Osten hin ab.

Boden

Im Planungsgebiet sind nach Auswertung des UmweltAtlas Bayern als anstehende
Boden vorherrschend kalkhaltiger Gley, gering verbreitet auch kalkhaltiger Humus-
gley aus Schluff bis Lehm (Flussmergel) Gber Carbonatsandkies (Schotter), gering
verbreitet aus Talsedimenten zu erwarten. Laut BodenInformationsSystem Bayern
(BIS) sind geologisch Schotter und sandige Kiese des Alt- und Mittelholozans anzu-
nehmen.
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Begriindung

3.4.

4.1.

Vorhandene Vegetation und Fauna

Der Geltungsbereich ist bis auf nur wenige Einzelbaume vorwiegend am sudlichen
Rand frei von Baum- und Geholzbestand. Bei den Einzelbdumen handelt es sich um
einen Ahorn (StU 63 cm), eine Kirsche (StU 126 cm), eine Tanne (StU 63 cm) und
eine Fichte (StU 78 cm). Damit unterliegen die Kirsche und die Fichte mit einem
Stammumfang > 65 cm der Baumschutzverordnung der Stadt Landshut. Die Kirsche
sowie der Ahorn werden im Bebauungsplan als zu erhalten festgesetzt. Fir die fest-
gesetzte Fallung der Fichte ist eine Befreiung vom Verbot der Fallung gemanR § 4 der
Baumschutzverordnung zu beantragen.

Die Flache wird fast ausschlief3lich als intensive Ackerbauflache bewirtschaftety Nur
die kleine Dreiecksflache am sidlichen Rand des Geltungsbereichesgst eine Griin-
flache und wird als Gartengrundstiick genutzt.

Weiterhin befinden sich im Planungsgebiet und auch in der unmittélbaren Um@ebung
keine Biotope oder Okokontoflachen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine kartiefteniFundpunkte des Ar-
ten- und Biotopschutzprogramms vorhanden. Es handelt sich Gberwiegend um eine
intensive Ackerflache, somit kdnnte das Planungsgebiet theoretisch ein Lebensraum
fur bodenbritende Vogelarten, insbesondere der Feldlexche, evtl. auch Kiebitz und
Rebhuhn sein. Aufgrund der starken Frequentierungwund der direkten Lage an einem
Baugebiet dirfte aber der Stérungsgrad zu hochysein8Es.sind keine Artvorkommen
dokumentiert.

PLANUNGSKONZEPT

Allgemein

Um eine geordnete stadtebatlichesEntwicklung zu gewahrleisten, sind entsprechende
Festsetzungen gemall BauGB und BauNVO zu treffen. Diese kdnnen aus der Zei-
chenerklarung auf demBebawungsplan und aus dem Textteil des Bebauungsplanes
entnommen werdeni Ziel'and Zweck des Bebauungsplans ist eine Fortfiihrung und
Arrondierung def bestehenden Wohnbebauung und ErschlieBung nach Norden.

Im Bebauungsplan werden insgesamt 12 Bauparzellen dargestellt (10 neu geplante,
2 bereits bebaute®Parzellen). Davon sind 8 Parzellen auf kompakten Grundstiicken
mit 8 Einzelhausern, 4 als Mehrfamilienhaus- und Doppelhauseinheiten geplant (da-
von 2 im Bestand).

Fur die,stadtebauliche Konzeption wurden mehrere Varianten, auch hinsichtlich ver-
schiedener Hausnutzungstypen und unterschiedlicher ErschlieBungsanséatze entwi-
ckelt und bewertet, diese sind im Kapitel 1.6 des Umweltberichts dokumentiert.
Der'schmal-rechteckige, ost-west-gerichtete Geltungsbereich mit geringer Tiefe, die
ErschlieBungsaspekte, die notwendige ErschlieBungsanbindung an bestehende Be-
ziige und kiinftige bauliche Erweiterungen nach Norden und der Verlauf der Hoch-
spannungsfreileitung schranken die Gestaltungsmaoglichkeiten und die stadtebauli-
chen Alternativen ein.

Die fur den Bebauungsplan zugrunde gelegte Variante sieht, bedingt durch die tber-
wiegend mittige Erschlie3ung in Ost-West-Ausrichtung und in Orientierung an die be-
nachbarten Bestandsbaustrukturen, eine zweireihige Anordnung der Baukérper,
Uberwiegend senkrecht zur Erschliel3ung in Nord-Sud-Ausrichtung, vor.

Die 8 Einfamilienhauser (Parzellen 1-8, jeweils fur 1 Wohneinheit) und ein Mehrfami-
lienhaus (Parzelle 9, mit max. 2 Wohneinheiten) werden konzentriert und mit gleicher
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4.2.

4.2.1.

Fluchtlinie zum StraBenraum des Privatwegs in der Westhélfte des Geltungsbereichs
und damit aul3erhalb der Baubeschrankungszone der 110 KV-Freileitung gruppiert.
Lediglich ein kleiner Teilbereich des Hauptbauraums und die Halfte der Anbauzone 2
der Parzelle 9, die Halfte des Bauraums und der Anbauzonen der Mehrfamilienhaus-
einheit der Parzelle 10 (mit 4 Wohneinheiten) und die Nebengeb&ude der Parzellen
9 und 10 liegen im Bereich der Baubeschrankungszone der Hochspannungs-Freilei-
tung. Samtliche neuen Hauser haben die gleiche Geschossigkeit (2 Vollgeschosse),
die gleiche Traufwandhdhe (max. 6,2m) und die gleiche Dachform (Satteldach).

Die beiden Bestandsbauten am Westrand des Geltungsbereichs (Parzellen 11 und
12) haben ebenso 2 Vollgeschosse, sie unterscheiden sich wegen der dgréRReren
Grundstiicke nur geringfiigig hinsichtlich der Traufwandhéhen und Dachneigungen.
In dem Uberwiegenden Bereich der Baubeschréankungszone verlauftgdieyS-férmige
offentliche ErschlieBung und liegen private Grinflachen. Das Konzept stellt deshalb
hinsichtlich der Aspekte Stadtebau, Integration in die benachbarte®dmgebung, Er-
schlieBung, Grunordnung, Beriicksichtigung Baubeschrankungszonenwund Ausnut-
zung des Geltungsbereichs die beste Losung dar.

Die ErschlieBung erfolgt durch die geschwungene Fortfihrung des Wilhelm-von-Kaul-
bach-Wegs von Siden nach Norden, die Bestandsbauten der Parzellen 11 und 12
werden Uber bereits bestehende ErschielBungen im Siidwesten'und Westen erschlos-
sen.

Festsetzungen zur Bebauung
Art der baulichen Nutzung

Das Planungsgebiet wird alsyallgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Das Plangebiet gehért zu den'hevorzugten Wohngebieten der Stadt Landshut. Um in
diesem Wohngebiet eine gewisseBeruhigung zu erreichen, wurde ein ErschlieRungs-
konzept gewahlt, welches diesem Wohnumfeld gerecht wird und eine mdogliche Wei-
terfihrung nach Nordémerlaubt. Da jedoch diese VerkehrserschlieBung eine von au-
Ren herangebracht@zusatzliche Verkehrsbelastung nicht aufzunehmen vermag, wer-
den BeschrankuAgen gem. Ziffer 1 der textlichen Festsetzungen getroffen.
Demnach werdep”dieé Nutzungen gemafl 8§ 4 Abs. 2, Nr. 2 und gemal 8§ 4 Abs. 3
BauNVO ipfdiesemsBebauungsplan nicht zugelassen.

Der Ausschitssbegriindet sich dadurch, dass diese Nutzungen sich auch in der Um-
gebung nightfinden und im Geltungsbereich auf den kleinen Grundstiicken kaum ver-
traglich, integrierbar waren.

Die jauszuschliefenden Nutzungen bringen zudem erfahrungsgemaf? ein hdheres
Verkehrsaufkommen mit sich, wobei die nach den Richtlinien vorgeschriebenen Stell-
platze gegeniber den tatsachlich benétigten in der Regel nicht ausreichen. Dadurch
werden zwangslaufig 6ffentliche Flachen beansprucht, was im vorliegenden Fall auf-
grund der Planung im Stralenraum nur bedingt moglich und zu nicht zumutbaren
Beeintrachtigungen der umliegenden Wohnbebauung fihren wirde. Damit wird be-
zuglich der Art der baulichen Nutzung den vorhandenen Nutzungen und der im Fl&-
chennutzungsplan vorformulierten stadtebaulichen Entwicklung in diesem Bereich
Rechnung getragen.

Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass im Baufenster der Parzelle 10 100% der
Geschossflache so zu errichten ist, dass sie mit Mitteln der sozialen Wohnraumforde-
rung gefordert werden kann. Damit wird die Stadt Landshut auch ihrer sozialen Ver-
antwortung gerecht, das Wohnraumangebot auch fur den Bevdlkerungsanteil mit
niedrigerem Einkommen zu verbessern. Diesbezuglich ist im weiteren Verfahren eine
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4.2.2.

vertragliche Regelung mit der Planungsbeglnstigten zu treffen und mittels einer
Dienstbarkeit bzw. eines gleichwertigen Sicherungsinstrumentariums abzusichern.

Malf3 der baulichen Nutzung und tUberbaubare Grundstiicksflache

Es ist eine Grundflache von insgesamt 1.282 m2 und eine Geschossflache von insge-
samt 2.869 mz?, verteilt auf 12 von Baulinien und Baugrenzen umschlossenen Bau-
raumen (davon 2 im Bestand) fur Hauptbaukdrper und Anbauzonen festgesetzt. Die
Planung orientiert sich dabei weitgehend am nachbarschaftlichen Bestand, auch hin-
sichtlich ihrer Hohenentwicklung und Geschossigkeit, die durchgangig max. 2 Vollge-
schosse bei einer max. Wandhodhe von 6,20 m, gemessen ab den im Bebauungsplan
festgesetzten Hohenbezugspunkten, vorsieht. Die durchgehend gleiche Dachform
und die Uberwiegend gleiche Dachneigung der Hauptbaukdrper (Parzéllen,1 — 9 DN
max. 30°, Parzelle 10 DN max. 20°) orientiert sich zum einen weitgehend am_nach-
barschaftlichen Bestand um eine gute Integration des neuen Quartiers zu grzielen,
zum anderen soll auf dem schmalen Geltungsbereich mit Hilfe von Baulinien parallel
zur ErschlieBung und weitgehend gleichen Bauraumen fur die Baukérper ein durch-
gehend homogenes und ruhiges Erscheinungsbild der Neubauten und auch des Stra-
Benraums im Sinne eines kleinen Quartiers erreicht werden.

Wegen der uUberwiegend kompakten Grundflaichenyder Hauptgebéude stellen die
moglichen Anbauzonen sinnvolle Erg&nzungen zur Besseren Grundrissgestaltung
und Nutzung der Geb&ude dar:

- Inden Anbauzonen 1 und 3 fur Wintérgarten, Terrassen, Balkone, ErschlieBungs-
anlagen und als zuséatzlicher Larmpuffer

- Inder Anbauzone 2 als mdgliche Wehnraumerweiterung in den larmabgewandten
Bereichen.

Um fur die geplante Bebauung, die Abwicklung des ruhenden Verkehrs zu gewahr-
leisten, wird die Anzahl depWohneinheiten fir die kompakten Parzellen Nrn. 1 - 8 auf
eine Wohneinheit beschrankt, auf den groReren Grundstiicksflachen der Nr. 9 und 10
sind 2 bis 4 Wohneinheiten,moglich, da die dafir groRere Flache fiur den ruhenden
Verkehr entweder auf der‘grol3eren Parzelle selbst bzw. auf dafiir eigenen Nebenfla-
chen nachgewiesen werden kann.

Die hier geplantesNachverdichtung innerortlicher Flachenressourcen entspricht den
vorrangigensZielsetzungen des Landesentwicklungsprogramms (LEP), dem Pla-
nungswillen der Stadt Landshut (Entwicklung ausgewiesener Bauflachen laut Fla-
chennutzupgsplan, mafdvolle Nachverdichtung und Arrondierung im Stadtteil Minch-
peraw).

Zuléssige Grundfléche (siehe auch Ziffer 13):

Die maximale Grundflachenzahl GRZ nach § 19 BauNVO betragt fir das WA (Allge-
meines Wohngebiet) 0,4. Die insgesamt fiir die vorgesehene Grundflache aller Ge-
baude von 1.282 m? darf gemaf’ § 19 Abs. 4 BauNVO durch die Grundflachen der in
§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen um bis zu 50% Uberschritten wer-
den. Diese zulassige Uberschreitung kann im vorliegenden Fall und fir die tberwie-
gend sehr kompakten Grundstiicke ausreichend fur die Errichtung der Zufahrten,
Stellplatze und Garagen bzw. Nebengebdude nachgewiesen werden. Die Grundfla-
che 2 mit 2.727 m2 ergibt somit eine Gesamt-GRZ von 0,53 und damit eine Einhaltung
der zulassigen Uberschreitung bis zu einer rechnerischen Gesamt-GRZ von 0,6.

Die eingehendere Uberpriifung der GRZ bezogen auf die Einzelgrundstiicke ergibt
zudem, dass auf allen neu geplanten Parzellen 1 bis 10 die Werte der GRZ 1 und
GRZ 2 eingehalten bzw. nicht Giberschritten werden.
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Lediglich fur die beiden bereits bebauten Bestandsgrundstiicke Nr. 11 und 12 im Wes-
ten ergibt sich eine GRZ 2 von jeweils 0,64 und somit nur dort eine partielle, jedoch
bereits bestehende Uberschreitung der zulassigen Grundflache.

Die Obergrenze der Grundflache kann nach § 17 Abs. 2 BauNVO aus stadtebaulichen
Gruinden uberschritten werden, wenn die Uberschreitung durch Umstéande ausgegli-
chen ist oder durch Maflinahmen ausgeglichen wird, durch die sichergestellt ist, dass
die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht be-
eintrachtigt werden und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden.

Fur die Uberschreitung der GRZ-Obergrenzen kénnen verschiedene stadtebauliche
Grinde angefuhrt werden:

- Die geplante Bebauung entspricht hinsichtlich Art und Maf3 def Nutzung der
festgesetzten Nutzungsart WA und der umgebenden Baustrukturen.

- Die festgesetzten Grundflachen fur die Gebaude aufdemyGrundsticken
selbst tberschreiten nicht die nach BauNVO festgesetzten Obergrenzen, le-
diglich auf den beiden Bestandsparzellen 12 und 13/erfelgteine Uberschrei-
tung der GRZ.

- Die Weiterentwicklung und Nachverdichtung innerdrtlichef Flachenressour-
cen entspricht den vorrangigen Zielsetzungén-des Landesentwicklungspro-
gramms und des Regionalplans.

Die folgenden im Bebauungsplan festgesetzten MaRhahmen sind wesentliche Punkte
zur Minimierung des Versiegelungsgrads,die nachteiligen Auswirkungen auf die Um-
welt vermeiden und sicherstellen, dassddie allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintsachtigt werden:

- Extensive Dachbegriinung,auf den Garagen und Nebenanlagen.

- Festlegung von teiloffenporigenBelagen.

- Sammlung und Versi¢kerung samtlicher Dach- und Oberflachenwasser vor
Ort.

Zuldssige Geschossflaehe (siehe auch Ziffer 13):

Aus dem Konzept ergibtisich eine maximal mdgliche Gesamt-Geschossflache von
2.869 m?, dies entspricht damit einer maximalen GFZ von 0,56 fur das Gesamtgebiet
und fuhrt dahef zu'keiner Uberschreitung der Obergrenze der Geschossflache nach
§ 17 Abs. LsBauN\VO.

Die Uberpriifing der GFZ bezogen auf die Einzelgrundstiicke zeigt, dass mit GFZ-
Werten vien 0;42 bis zu maximal 0,62 der Schwellenwert der BauNVO ebenfalls weit
unterschritten wird.

Dachferm und Wandhohe

Im ganzen Geltungsbereich werden fur die Hauptbaukorper der Parzellen 1 bis 9 Sat-
teldacher mit einer max. Dachneigung von 30°, fir den Hauptbaukorper der Parzelle
10 ein Satteldach mit einer max. Dachneigung von 20°, und fur die Anbauzonen und
Garagen/ Nebengebaude Flachdécher, festgesetzt. Zur Minimierung des Versiege-
lungsgrads wird fir alle Dachflachen von Garagen, Anbauzonen und Nebenbauten
eine extensive Dachbegriinung festgesetzt.

Die maximal zulassigen Traufwandhdhen fur die Satteldacher und Wandhdhen fir die
Flachdacher, gemessen ab den im Plan definierten Hohenbezugspunkten an den
Réndern der geplanten ErschlieBung, ergeben fur samtliche Hauptbaukorper zwei
Vollgeschosse.
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4.3.

Durch die Festsetzung dieser Wandhdhen und Dachformen wird eine Minimierung
der Gebaudehdhen und damit ein besseres Einfiigen der Geb&ude in die Umge-
bungsbebauung erreicht.

Fur die beiden bestehenden Doppelhaushélften werden die bestehenden Vollge-
schosse, Dachausbildung und Wandhodhen im Bebauungsplan tibernommen.

Bauweise und Abstandsflachen

Korrespondierend zu den umgebenden nachbarschaftlichen Baustrukturen und zum
stadtebaulichen Konzept werden samtliche Geb&ude als Einzel- bzw. Doppelh&auser
in offener Bauweise festgesetzt.

Die Lage der Baukorper wird durch die Baulinien und Baugrenzen definiert. Die GroR3e
und Anordnung der Baufenster wurde fir den schmal-rechteckigen Geltungsbereieh
aus stadtebaulichen Gestaltungsgriinden gewahlt und um die bauliche Situation der
Umgebung mit aufzunehmen. Durch die einheitliche AnordnungfderBauradme auf
den kompakten Parzellen Nr. 1 — 9 entsteht in der Perspektive der StraRenflucht ein
harmonisches, ruhiges StralRenbild im Sinne eines kleinen QéartiersaZugunsten einer
guten Ausnutzung und Grundrissgestaltung der Gebaude und zur Erzielung einer gu-
ten Raumbildung entlang der StraRen werden die Baulinien der Gigbelseiten der Par-
zellen 1 bis 9 bewusst nahe zur Stral3e festgesetzt.

Abstandsflachen:

Durch die Festsetzung der Baufenster, der Wandhohe und der Dachneigung wird die
Einhaltung der Abstandsflachenregelungen gemaRd der BayBO vom 23.12.2020 zu
den Nachbargrundstiicken auf3erhalb des Geltungsbereiches und zu den Parzellen
untereinander gewahrleistet. Innerhalb des Planungsgebietes sind die seitlichen Ab-
stande der Gebaude (ohne Garagen)'zueinander so bemessen, dass sich zu den
Seiten keine Uberlappungen von Apstandsflachen ergeben.

Gestaltungsfestsetzungen

Ziel der im Bebauungsplan‘dargestellten Festsetzungen ist die Sicherung eines weit-
gehend einheitlichenystadtebaulichen Erscheinungsbilds fir die neuen Bauten und
eine mdglichst larmonische Angleichung an die nachbarschaftlichen Bezuge.

Die max. zweigeschagssigen Neubauten erhalten entsprechend der Umgebung durch-
gehend Satteldacher (max. Neigung 30 °), zur Sicherung gestalterisch ruhiger Dach-
flachenaverden Vorgaben fur die Dachdeckungsmaterialien getroffen, weiterhin sind
keing Daeheinschnitte und Dachgauben zugelassen. Fir eine ausreichende Gestal-
tungsflexibilitat sind Dachuberstande prinzipiell moglich.

Die/Restsetzungen zur Art, Anzahl pro Dachseite und Ausbildung zulassiger Dachfla-
chenfenster bei den Dachern der Parzellen 1 bis 9 tragen wirksam zu einer gewiinsch-
ten"zuriickhaltenden Gestaltung der Dachflachen bei.

Samtliche Garagen und Nebengebaude erhalten extensiv begrinte Flachdacher und
ordnen sich den Wohnbauten unter. Die Ausweisung und Regelungen zu den einzel-
nen Anbauzonen sind ein weiterer wichtiger Baustein fur eine méglichst homogene
und geordnete Ausgestaltung dieser Bereiche.

Insgesamt wird damit wird fir das schmal-rechteckige Plangebiet ein mdglichst har-
monisches und homogenes Erscheinungsbild unter Beriicksichtigung der angrenzen-
den Bebauung erreicht.
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4.4.1.

Grunordnerische Festsetzungen

Bei der Aufstellung der Bauleitpléane sind auch die Belange des Naturschutzes und
der Landschaftspflege zu beriicksichtigen. Ortliche Erfordernisse und MaRnahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind in die Abwé&gung aller offentlichen
und privaten Belange einzubeziehen.

Da im Bebauungsplan mit Ausnahme des Kinderspielplatzes und der Versickerungs-
flachen fur das Stralenwasser keine weiteren offentlichen Grunflachen festgesetzt
werden, beschranken sich die griinordnerischen MaRnahmen im Wesentlichen auf
die privaten Grunflachen.

Zu den nordlich angrenzenden Flachen, die derzeit landwirtschaftlich genutztiwerden,
sowie zur 6stlich angrenzenden Bebauung ist eine freiwachsende Hecke festgesetzt,
die als Abschirmung zur Nachbarbebauung dient. Die Pflanzung soll &ls einreihige,
freiwachsende Hecke aus heimischen Strauchern mit einem Pflanzabstand von einer
Pflanze pro Meter erfolgen. Es soll keine Formhecke entstehenf etyfachgerechter
Verjungungsschnitt ist trotzdem zulassig, um den artgerechten Wuchs und eine ge-
wisse GrolRe zu erhalten. Das Nachbarschaftsrecht ist hiegbeizu beachten. AulRer-
dem sind StralRen- und Hausbdume als Durchgriinungsmafnahme des Planungsge-
bietes vorgesehen.

Bei der Neupflanzung von Gehdlzen sind aufgrund'der sieh quer durch das Gebiet
ziehenden Freileitungstrasse der Bayernwerk Netz GmbH entsprechende Schutz-
mafnahmen einzuhalten. Im Bereich der 110kv-Frelleitung werden auf der Grundlage
der gesetzlichen Vorgaben laut 8 9 (24)4BauGB und”gemanR Abstimmung mit dem
Betreiber lediglich Baume 3. Ordnung{maximale . Endwuchshtéhe 9m) gepflanzt, da-
mit der geforderte Mindestabstand_von 2,5 m zu den Leiterseilen ausreichend ge-
wabhrt bleibt.

Die Baumarten der Artenliste im Anhang sowie der Freiflachengestaltungsplan als
Teil des stadtebaulichen Vegtrags wurdeh zudem auf die speziellen Randbedingun-
gen unter der Hochspannungsfieileitung abgestimmit.

Die folgenden zuséatzliche Régelungen im stadtebaulichen Vertrag mit der Planungs-
begunstigten sicherngden erforderlichen Unterhalt der Baume im Bereich der Baube-
schrankungszone:
- RegelmaRige Uberpriifung der freigegebenen Wuchshéhe von max. 9,00 m,
bei Erfordernis Rickschnitt,
- RUgekschnittsbzw. Entfernung von Baumen die in den Abstandsbereich wach-
semoder durch evtl. Umbruch hineingeraten,
- Sollten?Baume entfernt werden mussen, sind diese gemaR den Festsetzun-
gen des Bebauungsplans nach zu pflanzen,
=\ die Kosten dafur sind von der Planungsbegtinstigten zu tragen.

Beziiglich des Artenschutzes wird auf den Punkt 2.4 der Begriindung verwiesen. Die
festgesetzten Minimierungsmafinahmen sowie die Ausgleichsmalihahmen werden
im Umweltbericht (Punkt 1.7) behandelt.

Offentliche Griinflachen

Kinderspielplatz als Gemeinschaftsflache

Gemal Art. 7 Abs. 2 BayBO ist bei Errichtung von Gebauden mit mehr als drei Woh-
nungen auf dem Baugrundstuck, ersatzweise in unmittelbarer Nahe auf einem ande-
ren geeigneten Grundstick, ein ausreichend grof3er Kinderspielplatz anzulegen.
Dies trifft fur die Parzellen Nr. 9 und 10 mit insgesamt bis zu 6 Wohneinheiten zu.
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Die insgesamt vorgesehene Spielbereichsflache von ca. 310 m2 entspricht dabei den
Mindestgrof3en fur das Gesamtplanungsgebiet und den zu erwartenden Einwohnern
gemal den Orientierungswerten fir die staddtebauliche Planung von Klaus Borchard.
Zum Schutz der Kinder ist bei der Bepflanzung des Spielplatzes/der Spielplatze auf
Pflanzen zu verzichten, die in der Bekanntmachung des Bundesministeriums fir Um-
welt, Naturschutz und Reaktorsicherheit vom 17. April 2000 als giftig gekennzeichnet
wurden. Die Flache ist mit Spielplatzrasen zu begriinen und mit gentigend Schatten-
platzen auszustatten.

Der Spielplatz ist fur Kinder von 0 bis 12 Jahren geplant, damit fugt sich dieser sehr
gut in die Spielplatze der Umgebung des Planungsgebietes ein.

Die Realisierung der Spielplatzflache kann im Rahmen der Bauleitplanung ficht ab-
schliel3end geregelt werden. Sie erfolgt durch die Planungsbegtinstigte im Zuge, der
Realisierung der Gesamtmafinahme und ist durch eine entsprechende”Regelungiim
noch zwischen der Planungsbegiinstigten und der Stadt Landshut abzuschlieRenden
Stadtebaulichen Vertrag zu sichern.

Nach der DIN 18040-3 mussen Spielplatze barrierefrei zuganglich“und nutzbar sein,
um ein gemeinsames Spielen von Kindern mit und ohne Behinderung zu ermdglichen.
DIN 18034 gibt Hinweise u.a. fur die Barrierefreiheit, DIN 33942 ,Barrierefreie Spiel-
platzgerate - Sicherheitstechnische Anforderungen gndwPrifverfahren” definiert An-
forderungen fir diese Gerate.

Die Objektplanung sieht deshalb fir den Spielplatz einebarrerefreie Ausfiihrung vor.
So ist der Zugang zum Spielplatz, den Spielgeratensowie den Ruhebanken befestigt
und stufenlos geplant. Fallschutzbereiche, sowie ausreichender Abstand zwischen
den Spielgeraten entsprechen der DIN#8040 — 3. Nach bereits erfolgter Vorabstim-
mung mit dem Stadtgartenamt der Stadt Landshut ist der flachenmé&Rig kleine Spiel-
platz daher als ausreichend barriefefreieinzustufen.

Sickermulden

Die beiden im Bebauungsplan festgesetzten Versickerungsflachen als naturnahe,
oberflachennahe Muldenflaehemsind an Gelandetiefpunkten im Siden platziert, so
dass das anfallende Oberflachenwasser der offentlichen StraRenflachen dorthin ge-
leitet und versickert werden kann.

Private Griunflaehen

Die Festsetzungengiber Art und Ausfiihrung der Begrinung sollen eine ¢kologisch
und gestalteriSch positive Durchgrinung und eine bestmogliche Einbindung der ge-
planten Bautepind Flachennutzungen in die Situation und Umgebung ergeben.

L Welteren gilt dariber hinaus die Freiflachen- und Gestaltungssatzung der Stadt
Landshut in ihrer jeweils aktuellen Fassung, welche die &ul3ere Gestaltung baulicher
Anlagen sowie die Gestaltung und Ausstattung unbebauter Flachen bebauter Grund-
stucke maf3geblich regelt, so dass auf diese Satzung im Bebauungsplan hingewiesen
wird.

Die nicht Gberbauten Bereiche der tberbaubaren Grundsticksflachen sind als Griun-
flachen anzulegen und auf Dauer zu erhalten. Die unversiegelten Flachen werden als
private Grunflachen festgesetzt. Die nicht mit Baumen und StrAuchern bepflanzten
Flachen sind als Extensivrasen / Blumenwiese anzusaen und dauerhaft zu erhalten.
Die Anlage eines Nutzrasens mit handelsiiblichem Saatgut und regelmafiiger Mahd
ist zulassig.
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In den privaten Grundstticken ist pro Wohneinheit ein heimischer, standortgerechter
Laubbaum der dritten Wuchsklasse (Stammumfang 16-18 cm) oder ein Obstbaum
(als Halb- oder Hochstamm) zu pflanzen.

Allgemein sind im ganzen Geltungsbereich nur Baume 3. Wuchsordnung zulassig.
Zur Artenauswahl siehe auch Pflanzliste im Anhang.

An der nordlichen und 6stlichen Grenze ist eine einreihige Hecke aus Strauchern
gem. Pflanzliste zu pflanzen.

Gemall Art. 48 AGBGB sind entlang angrenzenden landwirtschaftlich genutzten
Grundstiicken bei Baumen von mehr als 2 m Hohe ein Grenzabstand von 4 m einzu-
halten. Wegen des einzuhaltenden Grenzabstands zu den ndérdlich angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen ist diese Randeingrinung bewusst nur einréihig mit
Strauchern, ohne Baume, festgesetzt.

Diese Hecke bildet, bis zur baulichen Entwicklung der nérdlich angrepzenden land-
wirtschaftlichen Flachen, sowohl einen Ubergang zur freien Landschaft als auch zur
Nachbarbebauung im Osten. An der sudlichen Grenze des Geltyngsbereichés wer-
den die Retentionsflachen durch eine einreihige Hecke zur bestehenden Bebauung
abgegrenzt.

Einfriedungen
Zur Sicherung des gewilinschten Charakters in den Ffeiamnlagen sind zu den Stral3en-

raumen hin nur Holz- oder Metallzdune ohne Sockel zulassig. Die Festsetzung, im
Bereich der Baubeschrankungszone nur Zaunelaus iselierenden und nichtleitenden
Werkstoffen zu verwenden, begrindet sich in den Viergaben aus 8§ 9 (24) BauGB und
den technischen Anforderungen des Betreibers der 120-kV-Freileitung.

Als H6he ab OK StraRenrand gilt fur alle baulichen Einfriedungen max. 1,20 m. Als
Einfriedungen sind weiterhin Hecken mit heimischen, standortgerechten Laubgehdl-
zen in geschnittener oder freiwaghsender Form, zuldssig. Zur Artenauswahl siehe
auch Pflanzliste im Anhang.

Geléndegestaltungen

Das neue Geléandeniveau der Privatgrundstiicke wird aufgeftillt werden, da diese sich
an dem neuen Hohenverlauf/der geplanten StralRe orientieren. Um Gelandekanten zu
vermeiden und um ejpen moglichst harmonischen Anschluss ohne Mauern oder So-
ckel zum Nachbarhestand, zu erreichen, ist das Gelande entlang der Geltungsbe-
reichsgrenzen im=@sten, Suden und Westen durch Modellierung an die bestehende
Nachbarbebauung‘anzugleichen.

Gelandeveranderungen (Abgrabung, Aufschittung) sind somit bis max. 1,0 m zum
bestehendensGelande zulassig. Die Boschungen sind mit einer Neigung von max.
1:1,5 auszufihren.

Nur @ntlangyder Geltungsbereichsgrenze im Norden sind Sockel und Stlitzmauern,
Trfockenmauern oder Gabionen, bis zu einer maximalen Héhe von 0,5 m, gemessen
absOberkante (OK) natirlicher Geléandeoberkante, zuldssig, da diese Mauerarten
wasserdurchlassig sind, keine grofen Fundamentierungen benétigen und als poten-
Zieller Lebensraum fir Tiere und Pflanzen fungieren kénnen. Bei einer Fortfiihrung
der baulichen Entwicklung nach Norden ist davon auszugehen, dass auch dieses Ge-
lande wegen der Verkehrsbelange und der Fortfiihrung der Kanalisation héher als
das Ausgangsgelande ausgebildet wird.

Pflanzungen im Bereich von Versorgungsleitungen

Bei der Neupflanzung von Gehdlzen sind aufgrund der sich im Gehweg- und Stra-
Renbereich befindenden Leitungstrassen der Kabel Deutschland, der Deutschen Te-
lekom und der Stadtwerke Landshut (Elektro, Wasser, Gas, Kanal) entsprechende
Schutzmalnahmen einzuhalten.
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4.4.3.

4.4.4.

4.5.

45.1.

Die 110-kV-Freileitung und deren beidseitige Baubeschrankungszonen bedingen be-
sondere Anforderungen fir Pflanzungen in diesem Bereich. Deshalb sieht der Bebau-
ungsplan fur Neupflanzungen von Baumen im gesamten Geltungsbereich nur Baume
der 3. Wuchsordnung vor. Wie in Ziffer 4.5.4 eingehend erlautert und in der Artenliste
im Anhang nachvollziehbar, werden durch die entsprechenden Vorgaben die vom Be-
treiber definierten Mindestabstéande, durch die Verwendung von Baumen 3. Ordnung
mit einer maximalen Wuchshéhe von 9m, mehr als eingehalten.

Lasst sich der erforderliche Abstand fur die Ubrigen Infrastrukturleitungen aufgrund
der drtlichen Verhaltnisse nicht einhalten, so sind auf Kosten des Verursachers im
Einvernehmen mit dem zustandigen Energieversorgungsunternehmen fachlich ge-
eignete Schutzmafl3nahmen durchzufihren. Das "Merkblatt Uber Baumstandorte,und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen”, herausgegeben von der Eérsehungsge-
sellschaft fur Strafl3en- und Verkehrswesen (FGSV, Nr. 939), ist dabei'zu beachten.

Private Verkehrsflachen

Die Festlegung der Belage ist ein weiterer wichtiger Aspekt fiir ein stimmiges Erschei-
nungsbild und die funktionalen Erfordernisse. Die Versiegelung wird auf das notwen-
dige Mal? minimiert; Festsetzungen zu versickerungsfahigen Belagen optimieren die-
ses Ziel. Garagenzufahrten und PKW-Stellplatze siad imtGeltungsbereich wasser-
durchlassig, z. B. mit wassergebundener Deckey, Schatterrasen oder Rasenfugen-
pflaster zu gestalten.

Der Privatweg schlief3t direkt an die 6ffentliche ErschlieRungsstralle und den im Kur-
venbereich Uberfahrbaren 6ffentlichengGehweg an. Diese Flache wird deshalb aus
gestalterischen und funktionalen Griinden'mit dem gleichen Asphaltfeinbeton-Belag
wie die anschliel3enden 6ffentlicheén StralRens und Wegeflachen befestigt.

Die Festsetzungen zu den sonstigennfuBlaufigen Flachen begrinden sich als Mini-
mierung der versiegelten Flachen und auch aus Aspekten des Artenschutzes, indem
der Flachenanteil von Steipsehittungsflachen auf ein vertragliches Malf3 limitiert wird.
Im Traufbereich der Gebaude diirfen maximal 10 % der nicht Gberbauten Bereiche
mit hellen Kies- oder Steinschittungen tberdeckt werden. Ausgenommen sind Schiit-
tungen zur Terrassén- uncyWegebefestigung die auf das unbedingt notwendige Min-
destmald zu besehrdnken und soweit es die Nutzung zulasst, mit wasserdurchlassi-
gen Belagen zu versehen sind.

Bodenaustatisch

Aufgrund der derzeitigen Nutzung, dem derzeitigen Kenntnisstand und der wohl
sehngeringen moglichen Ausgangsbelastung ist davon auszugehen, dass die Erdar-
beitennicht fachgutachterlich zu begleiten sind (siehe hierzu aber auch Ziffer 6.4).

ErschlieBung
VerkehrserschlielRung

Die geplante 6ffentliche ErschlieRungsstral3e dockt im Stden an den Wilhelm-von-
Kaulbach-Weg an und fuhrt S-férmig durch das Gebiet an die Nordgrenze, so dass
eine weitere, gemal Flachennutzungsplan nach Norden mégliche, Wohnbauerweite-
rung hiertiber erschlossen werden kénnte. Versorgungsfahrzeuge wie z.B. die Abfall-
beseitigung konnen im Ubergangsbereich zwischen 6ffentlicher StraRe und Privatweg
zuriicksetzen und wenden, die Schleppkurven hierfur sind im Plan als Hinweis nach-
gewiesen.
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Die Realisierung der 6ffentlichen ErschlieBungsanlagen kann im Rahmen der Bau-
leitplanung nicht abschliel3end geregelt werden. Sie erfolgt durch die Planungsbe-
gunstigte im Zuge der Realisierung der GesamtmalRnahme und ist durch eine ent-
sprechende Regelung im noch zwischen der Planungsbeglnstigten und der Stadt
Landshut abzuschlieRenden Stadtebaulichen Vertrag zu sichern.

Die nach Westen anschlieBende ErschlieRung der Parzellen 2 bis 7 wird als Privat-
weg festgesetzt, dies gilt auch fur die Zufahrten fur die 8 Besucher-Stellplatze und die
4 separaten Garagen (fur die Parzelle 9) im Siden.

Die ErschlieBung der Parzellen 1 und 8 bis 10 erfolgt tUiber die 6ffentliche Stral3e.
Diese endet jedoch ab dem westlichen Ende der Parzelle 8. Ein direkter Zugang zu
den jeweiligen Garten ist Uberwiegend nur Uber den Privatweg mdglich. Die erfarder-
lichen Stellplatze fur die Parzelle 9, welche nicht auf dem Flurstiick (9)fiegen, sowie
der dazugehoérige Privatweg (Garagenvorplatz) sind rechtlich zu sichegn.

Um eine ordnungsgemale Freispiegelableitung des Schmutzwassers) zu ermogli-
chen, ist nach Anforderung der Stadtwerke Landshut in dergveiteren, ErschlieBungs-
planung das Hohenniveau des nord-6stlichen Endes der ErschlieBungsstraf3e und
des westlichen Endes des Privatweges auf 396,20 miNN zu planeafund umzusetzen.
Bei Umsetzung dieser geforderten Hohenkoten liegt'das, kiinftige Stralenniveau im
Nordosten etwa gut 1 m, im Westen etwa mindestens 0,5 m*lber dem derzeitigen
Gelandeniveau.

Diese Anhebung bringt dabei auch Vorteile hinsichtlich der wasserwirtschaftlichen
Aspekte und des Oberflachenwassermanagements (Siehe Ziffer 6.2).

Die von den Stadtwerken 0.g. Hohenkoté von 396,20 mUNN fir die kiinftige Erschlie-
Bung im Norden und Westen wird im Bebauungsplan als Mindesthéhenkote festge-
setzt.

Fur die Bestandsbauten der Parzellen 11und 12 besteht die ErschlieRung bereits.
Damit ist eine ordnungsgemafe und, leistungsfahige ErschlieBung des gesamten
neuen Quartiers gesichert.

Private Stellplatze KFZ

Der Nachweis der erferderlichen Stellpléatze ist im Rahmen der Bauleitplanung nach
der aktuellen "Satzung depStadt Landshut Gber die Ermittlung und den Nachweis von
notwendigen Steliplatzen fur Kraftfahrzeuge und Fahrrader (Stellplatzsatzung-StPIS)
vom 04.05.2015 (Amtsblatt Nr. 13 vom 11.05.2015), zuletzt geadndert durch Satzung
vom 16. November, 2020 (Amtsblatt Nr. 45 vom 23.11.2020)" erfolgt.

Samtliche, flgdie zuldssigen Wohneinheiten erforderlichen Stellplatzkapazitaten wer-
den ‘auf den Parzellen nachgewiesen. Die im Suden zusétzlichen privaten 8 Stell-
platze bieten ein weiteres Stellplatzpotenzial fur Besucher.

Fahuradstellplatze

Die erforderliche Kapazitat ergibt sich aus der "Satzung der Stadt Landshut tiber die
Ermittlung und den Nachweis von notwendigen Stellplatzen fir Kraftfahrzeuge und
Fahrrader (Stellplatzsatzung-StPIS) vom 04.05.2015 (Amtsblatt Nr. 13 vom
11.05.2015), zuletzt geéndert durch Satzung vom 16. November 2020 (Amtsblatt Nr.
45 vom 23.11.2020)“. Die demnach erforderlichen Fahrrad-Stellplatze kbnnen samt-
lich auf den Grundstiicken nachgewiesen werden.

Offentlicher Nahverkehr

Durch den Geltungsbereich selbst verlaufen keine Buslinien. Jedoch ist das Pla-
nungsgebiet durch die Buslinie 9 Gber mehrere Haltestellen in der ndheren Umge-
bung (Haltestellen Minchnerau, Mihlbachstral3e, Hessengraben, Von-Zabuesnig-
Str.) gut an den OPNV angeschlossen. Zudem hélt auch dort der Airport-Bus.
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4.5.2.

4.5.3.

Ver- und Entsorgungsanlagen

Das Plangebiet wird an die stadtische, zentrale Abwasserbeseitigungsanlage ange-
schlossen.

Zur ErschlieRung des Bebauungsplangebiets ist von den Stadtwerken nur ein
Schmutzwasserkanal geplant, jedoch kein eigener Regenwasserkanal.

Die Wasser- und Stromversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Landshut.

Zur Ver- und Entsorgung der Parzellen 1 bis 7 missen die dafur notwendigen Infra-
strukturleitungen in dem geplanten Privatweg gefuhrt werden. Bezuglich der stadti-
schen Infrastruktur in diesem Bereich wurden die entsprechende Dienstbarkeiten
zugunsten der Stadt Landshut bereits geregelt.

Im Bereich des sudlich anschlieBenden Wilhelm-von-Kaulbach-Weg befinden sich
bereits Versorgungsleitungen der Stadtwerke Landshut (Wasser gElektro), def Kabel
Deutschland und der Deutschen Telekom. Au3erdem liegt hier auch digyKanalisation
im Trennsystem.

Eine Gasversorgung und Fernwarmeversorgung ist nicht méglich, da keine entspre-
chenden Versorgungsleitungen im ndheren Umfeld vorhanden sindt

In der Suid-Ost-Ecke der Parzelle 1 verlauft eine bestehende Telekommunikationslei-
tung, fur die im Bebauungsplan ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt und die
im Zuge der Baulandausweisung zu sichern ist.

Die Anlagen sind bei der Bauausfiihrung zu schitzen bzw. zu sichern; sie dirfen nicht
Uberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden. Sollte eine Um-
verlegung einzelner Anlagen erforderlichwerden, sind die entsprechenden Leitungs-
trager rechtzeitig vor Baubeginn zu informieren. Das gleiche gilt fir die Neuverlegung
von Ver- und Entsorgungsleitungeg imiGeltungsbereich. In den Hinweisen durch Text
wird der von den einzelnen Leitungstragern angegebene notwendige Vorlauf darge-
stellt.

Bei der Pflanzung von Baumef sowie der Neu- und Umverlegung von Leitungstras-
sen ist das ,Merkblatt Gber,Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungs-
anlagen® zu beachten.

Oberflachenwassernmanagement

Da kein eigeners=Regenwasserkanal vorgesehen ist, muss samtliches Dach- und
Oberflachenwasser auf'den eigenen Grundstiicken bevorzugt mit oberflichennahen
Versickerupgsanlagen versickert werden.

In den Vergastenflachen der Parzellen 1 bis 3 und 6 bis 8 sind auf3erdem noch weitere
Retentionsuolumen (mindestens 2,5 m3/ Parzelle) fur die Versickerung des anfallen-
demObeiflachenwassers des Privatwegs vorzusehen, da eine Ableitung dieser Was-
ser‘himyzu den 6stlich benachbarten, 6ffentlichen Retentionsbereichen wegen der Ho-
hepsituation nicht vollstandig maglich ist.

Notiiberlaufe von Versickerungsanlagen in das stadtische Kanalnetz sind nicht zul&s-
sig. Die Einleitung von Grund-, Quell- und Sickerwasser in die 6ffentliche Entwasse-
rungsanlage ist gemaR 8 15 Abs. 2 Ziff. 6 der Entwasserungssatzung der Stadt
Landshut (EWS) verboten.

Abfallbeseitigung
Die Abfallbeseitigung wird durch die Bauamtlichen Betriebe der Stadt Landshut oder

beauftragte Unternehmen durchgefiihrt. Hinsichtlich der umweltbewussten Abfallbe-
seitigung wird darauf hingewiesen, dass getrennt gesammelte wieder verwendbare
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4.5.4.

Abfallstoffe (wie z.B. Altglas, Altpapier, Kleider etc.) Uber die im Stadtgebiet aufge-
stellten und entsprechend gekennzeichneten Container entsorgt werden.

Die Abfallwirtschaftssatzung der Stadt Landshut ist zu beachten. Die beiden festge-
setzten Sammelorte und deren GréR3en wurden mit den Bauamtlichen Betrieben vor-
abgestimmt. Das stadtebauliche Konzept sieht fir das Plangebiet einen ausreichend
grol3 bemessenen, temporaren Sammelort fur die Bereitstellung der AbfallgefaRe am
Tag der Abholung vor. Die Abfallbeseitigungsfahrzeuge kénnen im Ubergangsbereich
zwischen offentlicher Strafl3e und Privatweg zuriicksetzen und wenden. Die entspre-
chende Wendeflache ist als Hinweis im Bebauungsplan dargestellt. Die Abholung der
Abfalle an der Nordost-gelegenen Sammelstelle fur die Parzelle 10 ist mittelfristig un-
eingeschrankt mdglich, wenn die weitere verkehrliche Anbindung nach Nordén gege-
ben ist.

Sonstige Leitungsanlagen

In der unmittelbaren Umgebung befinden sich Leitungsanlagen der Deutschen Tele-
kom und der Vodafone Kabel Deutschland GmbH. Die Anlagen der, verschiedenen
Netzbetreiber wie auch die Anlagen der Stadtwerke Landshut sind bei Bautéatigkeiten
zu schiitzen und zu sichern, bzw. diirfen nicht tiberbaut und vorhandene Uberdeckun-
gen nicht verringert werden. Sollten Umverlegungen amdiesentAnlagen notwendig
werden, sind rechtzeitig vor Baubeginn Abstimmungen mit'den’jeweiligen Netzbetrei-
bern herbeizufiihren.

110-kV-Freileitung

Die 110-kV-Freileitung der Bayernwerk"Netz GmbH mit ihren beidseitigen Baube-
schrankungszonen wurde im Plan nachrichtlich Ubernommen. Vom Versorger Bay-
ernwerk Netz GmbH wurden die folgenden Anforderungen und Hinweise genannt, die
in der vorliegenden Planung berlcksichtigt wurden, jedoch in den weiteren Objektpla-
nungen und Bauantrdgen zu bertcksichtigen und mit dem Versorger dann noch ei-
gens abzustimmen sind (sieh& hierzu auch die Stellungnahme des Versorgers vom
25.01.2019/ 05.02.2019 imgAnhang).

Weiterhin sind der § 9 (24) BauGB (fur Zaune und Einfriedungen), der § 9 (25) BauGB
(fur Baumpflanzungen)und die DIN 4102, Teil 7 (fur die zuldssigen Bedachungen)
die gesetzlichen Grundlagen und Vorgaben.

Bauhdhen (und dig’sich daraus ergebenden Anforderungen fir ErschlieBung und Ob-
jektplanungen):‘Gemald DIN EN 50341 sind bei 110-kV-Freileitungen folgende Min-
destabstandezu den Leiterseilen einzuhalten:

- Feuergefahrdete Betriebsstatten (Tankstellen usw.) 11,0m
-9, Spatt- und Spielplatze 8,0m
s ‘Bauwerke 50m
- \Werkehrsflachen 7.0m
-« Gelande 6,0m
- Zaune 3,0m
- Bepflanzung 2,5m

Die Planangaben zu den gewilinschten Bauhdhen der neuen Gebaude wurden vom
Betreiber gepruft, mit dem Ergebnis, dass die erforderlichen Sicherheitsabstande ein-
gehalten werden kdnnen, jedoch in den weiteren Objektplanungen weiterhin zu be-
ricksichtigen und dem Versorger nachzuweisen sind.

Dabei liegen nur die Wohngeb&ude der Parzellen 9 und 10 zum Teil im Bereich der
Baubeschrankungszone. Da die geplante Bebauung sich beziiglich der Geschossig-
keit und der Wand- und Firsth6hen an dem nachbarschaftlichen Baubestand orientiert
und fur die Hauptbaukorper der Parzellen 9 und 10 flache Satteldacher (DN 20° bis
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30°) festgelegt sind, kann davon ausgegangen werden, dass keine Unterschreitung
der 0.g. Mindestabsténde durch Gebaude oder deren Firsththe erfolgt. Ebenso wird
das Gelande wegen der Entwasserungsanforderungen nur geringfiigig angehoben,
so dass durch die geplanten Flachennutzungen keine Unterschreitungen der o.g.
Werte zu befiirchten sind.

Gemalf den bisherigen Stellungnahmen und einer nochmaligen eingehenden Abstim-
mung Anfang Oktober 2020 mit dem Versorger

Bayernwerk Netz GmbH Luitpoldstral3e 51 96052 Bamberg
Abteilung 110 kV Freileitung/Kabel Bau/Dokumentation
T0951/824221

ergeben sich fur den Bebauungsplan und die weiteren Objektplanungen und Bauan-
trage die folgenden zu beachtenden technischen Anforderungen:

Innerhalb der Baubeschrankungszone der Hochspannungsfreileiting sind im Zuge
des Bauantragsverfahren, alle Bauvorhaben (Gebaude, Nebenbauten wie Pavillons
oder Zelte, StralRen, Stellplatze, Spiel- und Sportplatze, Beleuchtufigsanlagen, Fah-
nenmasten, Hinweisschilder etc.) dem Versorger zu'eifer endgtltigen Prufung und
Stellungnahme vorzulegen. Dies auch, wenn man nach Bayerischer Bauordnung im
vereinfachten Verfahren bauen kdnnte. Die Zustimmung,des'Leitungsbetreibers muss
immer abgefragt werden. Hierzu sind dem Bayernwerk die einzelnen + 0,00-Ebenen
(Oberkanten der Bodenplatten, Gelandehghen, Stralden- und FuRpunkthéhen) in
mMUNN mitzuteilen.

Vor Erstellung des Spielplatzes sind dem Versorger Lage- und Profilplane, aus wel-
chen die Lage, Form und HOohe degSpielgerate ersichtlich sind, zu Ubermitteln.

Zu Sport- und Spielgeraten ist gema _DIN VDE 50341 ein Sicherheitsabstand von
8,00 m einzuhalten. Bei der Ermittlung der Abstande ist unter der Leitung der grof3te
Durchhang und seitlich degeeittng,das groRtmogliche Ausschwingen der Leiterseile
bei Wind anzunehmen.

Weiterhin ist auch di¢ Erstellung der StraRenplanung mit den geplanten miNN-HOhen
mit dem Bayernwerk abzustimmen.

Dachdeckungen:

Die Anforderung, die Dachhaut der Geb&ude als harte Bedachung auszufiihren, be-
grindet'sichqpach DIN 4102, Teil 7. Mit der gewahlten Festsetzung ist dies ausrei-
chend,berueksichtigt.

AlsthartesBedachung werden Dachkonstruktionen bezeichnet, die nach ihrer Bauart
und den verwendeten Bauprodukten widerstandsfahig gegen Flugfeuer und strah-
lende Warme sind. Der Nachweis der harten Bedachung kann entweder nach DIN
4102-7 oder nach TS 1187 (technische Spezifikation) in Verbindung mit der DIN EN
13501-5 nachgewiesen werden.

Harte Bedachungen sind fir geneigte Dacher u.a. Dachziegel und Dachsteine, Beda-
chungen aus natirlichen und kinstlichen Steinen, Bedachungen aus Metall, fir
Flachdacher sind dies beschichtete bitumindse Abdichtungen, Kies-/Schotterschit-
tungen mit mind. 5cm Aufbauhthe und begriinte Dacher mit ausreichenden Aufbau-
hohen.

Weiche Bedachungen wie beispielsweise Holzschindeln, Stroh-, Schilf- und Reetda-
cher sowie unbesandete Dichtpappen scheiden deshalb fiir den Geltungsbereich aus.
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Witterungs- und naturbedingte Schaden:

Bei ungunstigen Witterungsverhaltnissen kénnen Eisbrocken und Schneematsch-
klumpen von den Leiterseilen und den Masttraversen (seitlicher Ausleger) abfallen.
In den Mastbereichen und unter den Leiterseilen muss unter Umstéanden mit Ver-
schmutzung durch Vogelkot gerechnet werden.

Zaune, Einfriedungen:

Wegen der technischen Anforderungen und auf der Grundlage des § 9 (24) BauGB
sind Zaune im Bereich der Baubeschrankungszone aus isolierenden oder nichtleiten-
den Werkstoffen (z. B. kunststoffummantelter Maschendraht, Holz) aufzustellen. Pfei-
ler, Toranlagen und leitende Z&une sind zu erden. Diese Anforderungen sing,in den
Festsetzungen zu den Einfriedungen ausreichend beriicksichtigt.

Niveauveranderungen des Gelandes:

Im Bereich der Leitung darf ohne Zustimmung der Bayernwerk Netz,GmbH¢ weder
Erdaushub gelagert, noch durfen sonstige Malinahmen durchgefiihrt werkden, die das
bestehende Erdniveau erhdhen.

Bepflanzung:

Insbesondere die Thematik der Bepflanzungen unteghalyder Leitung und der Baube-
schrénkungszonen und der Mindestabstédnde wurde,mit dem*Versorger bereits am
04.07.2018 erortert und vorabgestimmt und Anfang Oktober 2020 noch einmal ein-
gehend mit dem o.g. Ansprechpartner abgeklart. Weiterhin ergibt sich dies geman
der Vorgabe aus § 9 (25) BauGB.

Da ein griines Grundgerust mit Baumen, w.a. auch entlang der Straf3en und damit
zum Teil im Bereich der Baubeschrankungszone, erzielt werden soll, sind im Bebau-
ungsplan im gesamten Umgriff desiBebauungsplans nur kleine Bdume der 3. Wuchs-
ordnung zuldssig, da diese langfristig,eine max. Wuchshéhe von nur ca. max. 9 m
erreichen, so dass der geforderte Mindestabstand zu den Leiterseilen vor Ort damit
mehr als erfullt ist.

Zur besseren Nachvollziehbarkeit der dafiir moglichen und zuléssigen Arten fir
Baume der 3. Wuchserdnung und deren langfristigen Endhéhen wurde die Artenliste
im Anhang zur Begaiindung dementsprechend ergénzt.

Weiterhin gilt hipsichtlich geplanter Baumpflanzungen das ,Merkblatt Gber Baum-
standorte und (untérirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesell-
schaft fur Strallensfund Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe insbesondere Ab-
schnitt 3, Zugbeachten. Es ist sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der
Bau, die'ntegaltung und Erweiterung der Leitungsanlagen nicht behindert werden.

Kraneinsatz:

Der Einsatz von Hebewerkzeugen (Turmdrehkran, Autokran o. &.) ist mindestens vier
\Waehen vor Baubeginn, mit der Fachabteilung der Bayernwerk Netz GmbH, abzu-
stimmen, vor allem wenn der Drehkreis des Kranes die Baubeschrankungszone be-
ruhrt oder in diese hineinragt.

Diese zu beachtenden Vorgaben fir die Baustelleneinrichtung und Kréne sind in den
Hinweisen durch Text ausreichend dokumentiert.

Unfallverhiitung:

Der Versorger weist auf die erhohte Gefahr bei Arbeiten in der Nahe von Hochspan-
nungsleitungen ausdricklich hin. Firmen, welche im Schutzbereich der Leitung Arbei-
ten verrichten wollen, missen mindestens vier Wochen vor Baubeginn die maximal
maoglichen Arbeitshéhen fiir den erforderlichen Austibungsbereich bei der Bayern-
werk Netz GmbH, 110-kV-Freileitung/ Kabel Bau/Dokumentation, unter Angabe der
bestehenden Hohe Uber NN, anfragen.
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45.5.

4.5.6.

Sicherheitshinweise und Merkblatter:

Die Sicherheitshinweise des Betreibers enthalten entsprechende Hinweise, welche
dem bauausfuihrenden Personal zur Kenntnis zu geben und auch bei spateren In-
standhaltungsarbeiten einzuhalten sind.

Die vom Betreiber der 110-kV-Freileitung zur Verfugung gestellten "Sicherheitshin-
weise fur Arbeiten in der N&he von Kabel-, Gas- und Freileitungen”, das Merkblatt
wErrichtung von Gebauden in der Nahe von Hochspannungsmasten® und der Lage-
plan GNet sind deshalb im Anhang der Begriindung dokumentiert. Weiterhin wird in
den Hinweisen durch Text darauf eigens verwiesen.

Belange der Feuerwehr

Léschwasserversorgung:

Die Abdeckung des Grundschutzes fir die Loschwasserversorgung gem. [ DVGW W
405 ist aufgrund gesetzlicher Regelungen durch die Wasserversorgung der” Stadt-
werke Landshut gewahrleistet.

Feuerwehrflachen:
Die Mindestanforderungen der technischen Baubestimmungen ,Fléchen fur die Feu-
erwehr” (DIN 14090) kdnnen im Planungsgebiet eingehalten werden.

Feuerwehrzufahrten:

Der Abstand von einer Feuerwehrzufahrt zu allenygeplanten Gebauden liegt unter
50m. Die geplante Fihrung und Dimensionierung der offentlichen StralRe und des
Privatwegs bieten ausreichende Zufahrien.und Flachen fir die Feuerwehr.

Weitere Infrastruktur

Der Stadtteil Miinchnerau verfugt mitidem Kindergarten St. Peter und der im Stadt-
teil West gelegenen Grundschule Carl-Orff bzw. dem Hans-Leinberger-Gymnasium
Uber weitere wohnortnahe dnfrasteuktureinrichtungen.

Jedoch ist die Kinderkrippen- und Kindergartensituation im Stadtteil Minchnerau voll-
stéandig ausgelastety Es kénnen nicht alle bendtigten Betreuungsplatze im Stadtteil
zur Verfigung gestelltwerden.

Zwar stehen alle Kindergéarten des Stadtgebietes Landshut fir Kinder aus Minch-
nerau offengjedaehgherrscht im Stadtgebiet Landshut aktuell ein Mangel an ca. 200
Kinderbetreuungsplatzen.

Es sind mehrepe Kinderkrippen/ Kindergarten in Planung. Zusatzliche Standorte wer-
den ‘@n derwiurgen-Schuhmann-Stral3e, im Bereich des Hauptbahnhofes sowie am
Felix:Meindl-Weg geschaffen. Weiterhin wird der Kindergarten der Lebenshilfe in der
Pestalozzischule erweitert. Insgesamt werden durch diese MalRBnahmen ca. 50 Krip-
penplatze und ca. 230 Kindergartenplatze in einem Zeithorizont bis ca. 2024/ 2025
geschaffen. Ebenfalls ist die Erweiterung des Kindergartens Arche Noah um einen
Krippenbereich mit ca. 24 Platzen geplant.

AbschlieRend ist zu erganzen, dass es aufgrund des raumlich stark begrenzten und
fur eine Kindergartennutzung unginstig gelegenen Planungsgebietes nicht moglich
ist, hier direkt planerisch tatig zu werden.

Jedoch ist die Tragung von Nachfolgelasten u. a. Gegenstand eines noch vor Rechts-
kraft des Bebauungsplanes abzuschlieRenden ErschlieRungsvertrags zwischen der
Planungsbegtinstigten und der Stadt Landshut. Im Einzelnen wird die Planungsbe-
gunstigte vertraglich zur Ubernahme von Nachfolgelasten hinsichtlich der Erweite-
rung von zwei Kindertagesstatten und zwei Grundschulen, entsprechend der Be-
schlussfassungen des Stadtrates vom 23.10.2015 und 21.02.2020, verpflichtet.
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Die Nahversorgung wird Giber den Ortsteil selbst sowie im Gewerbegebiet Minch-
nerau vorhandenen Einzelhandler sichergestellt.

5. ENERGIEKONZEPT UND KLIMASCHUTZ

Der Stadtrat der Stadt Landshut hat sich mit Beschluss des Umweltsenates vom
11.09.2007 zum Ziel gesetzt, die Stadt bis 2037 zu 100% mit erneuerbaren Energien
zu versorgen. Leitbild und Ziele des am 16.12.2011 im Plenum beschlossenén Ener-
gie- und Klimaschutzkonzepts formulieren wesentliche Grundsétze der Energieein-
sparung, Energieeffizienz und der Verwendung erneuerbarer Energient

Bei der Erstellung von Gebaudekonzepten sind Maflinahmen zur

- Energieeinsparung (Minimierung des Bedarfs an Warme, Kalte, Strem*“fur raum-
lufttechnische Anlagen und Beleuchtung),

- Energieeffizienz (z.B. Blockheizkraftwerk)

- Erneuerbare Energien (z.B. Elemente aktiver Sonnenenergieautzung) einzupla-
nen und nachzuweisen.

Die Stadt weist insbesondere auf das Gebaudeenergiegesetz (GEG) in der jeweils
gultigen Fassung hin. Entsprechend missen bei Neubauten Anforderungen an die
energetische Qualitdt von Geb&uden undyan den Einsatz erneuerbarer Energien in
Gebauden eingehalten werden.

Dachflachen erméglichen den Eingatzwon Selaranlagen zur thermischen und elektri-
schen Energiegewinnung (aktive Selarenergienutzung). Mittels grof3flachiger Vergla-
sung, Transparenter Warmedammungy(JWD) oder sonstigen baulichen MalRnahmen
nach Stiden und wenig Verglasung bzw. Giberwiegend geschlossenen Fassaden nach
Norden, kénnen Gebdudeerientiering und Bauweise einen wertvollen Beitrag zur
passiven Sonnenenergiebutzting liefern. Um moglichen Uberhitzungen der Innen-
raume in Sommermaopaten entgegenzuwirken, empfehlen sich auf3enliegende, tech-
nische Verschattungssysteme und Pflanzmal3nahmen.

Aufgrund der hahenh Grundwasserstande und den damit verbundenen Problemen der
Heizollagenung empfiehlt die Stadt Landshut die Nutzung von alternativen Energie-
tragern (Wiedoeispielsweise Biomasse oder Solar). Der Einsatz von Grundwasserwar-
mepumpen istfaufgrund des anstehenden Grundwassers grundsatzlich maglich.
Dazuwiist eine wasserrechtliche Erlaubnis einzuholen. Auskinfte Gber die rechtlichen
Yoraussetzungen erteilt der Fachbereich Umweltschutz beim Amt fur 6ffentliche Ord-
nung und Umwelt der Stadt Landshut (Tel. 0871/88-1417). Der Bauherr hat eigenver-
antwortlich die Lage der Schluck- und Entnahmebrunnen so festzulegen, dass keine
Beeinflussung mit Grundwasserbenutzungen der Nachbarschaft entstehen, insbe-
sondere fur den Warmepumpenbetrieb kein abgekihltes Grundwasser genutzt wird.

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass Wéarmepumpen (Luft-, Erd- und
Grundwasserwdrmepumpen) energetisch nur sinnvoll sind, wenn die Gebaudehei-
zung und Warmwasserbereitung auf ein niedriges Temperaturniveau (etwa Fuf3bo-
den- oder Wandheizungen) abgestimmt sind. Eine Aussage Uber die Effizienz einer
Warmepumpenanlage gibt die Jahresarbeitszahl. Effiziente Anlagen haben eine Jah-
resarbeitszahl grofl3er vier. Unter den Warmepumpen gehoren die Erdwarmepumpen
zu den effizientesten.
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6.1.

6.2.

BODENVERHALTNISSE

Im Rahmen des vorliegenden Aufstellungsverfahrens wurde ein Baugrundgutachten
(Voruntersuchung nach DIN EN 1997-2) von der Tauw GmbH Regensburg vom
25.03.2015 erstellt, um Erkenntnisse Uber den Bodenaufbau, die Grundwasserver-
haltnisse und die Versickerungsfahigkeit zu erlangen.

Die fur die Bauleitplanung relevanten Ergebnisse sind in den folgenden Kapiteln zu-
sammengefasst.

Baugrund

Laut Gutachten ergeben sich folgende Bodenaufbauten, Schichtenfolge und Boden-
klassifizierungen nach DIN 18300:

Bodenaufbau, Bodenart Badenklasse,BIN 18300
Schichtenfolge
GOK 0,00 bis -0,80 m aufgefillite, humose Ober- | Bodenklasse 1

bdden, mit nur sehr gefin-
gen Anteilen aus Ziegelres-
ten und Asche

darunter bis -1,10m bzw. kiesige, feinsandige Schiluffe | Bodenklasse 4, ggf. 5
bis -2,60 m in steifer Konsistenz
darunter bis ca. -6m schwach schluffige Kiese Bodenklasse 3/4

Die unterhalb der Oberbdden Ubewiegend‘angetroffenen feinkérnigen Schluffbdden
sind als Baugrund nur maRig und bedingt geeignet. Es muss hier von zusatzlichen
Grindungsmalnahmen ausgegangen werden. Fir die ErschlieRungsmalRnahmen
sind ebenfalls in Abhangigkeit der Tiefe der Rohrleitungen und Entwasserungs-
schachte und Machtigkeit_der“eberflachennahen Schluffe zusatzliche Grundungs-
mafnahmen einzuplanenf(zuséatzlicher Bodenaustausch unterhalb der Schachtbau-
werke und im Bereich_des Erdplanums der Verkehrsflachen etc.).

Die ab einer Tiefe yon €ea. 1,10 — 2,60 m anstehenden Sande/Kiese stellen einen
guten und mit zunehmender Tiefe auch sehr guten Baugrund dar. Diese Bdden be-
finden sich jedoch”im “Grundwasser- bzw. Grundwasserschwankungsbereich. Auf
Grund der hehemn ' Wasserdurchlassigkeitsbeiwerte der Kiessande ist in Abhangigkeit
der geplantengkellertiefen und Grundwasserstand zum Zeitpunkt der Bauausfuhrung
mit einefsehr aufwandigen Wasserhaltung zu rechnen.

Dandasybisherige Gutachten lediglich eine Voruntersuchung war, empfiehlt der Gut-
achtenfir die weiteren Objektplanungen folgende konkretere Baugrunderkundungen:
- ((Parzellen 1 - 9: je Grundstick mindestens 1 Erkundungspunkt, Tiefe 5 m

5\ Parzelle 10: 6 Erkundungspunkte, Tiefe 5 m

Hochwasser, Grundwasser und Versickerung

Grundwasserverhaltnisse

Aufgrund von nassen Boden, die in den Schlitzsonden der Bohrungen zu erkennen
waren, wurde die Tiefe der Grundwasseroberflache abgeschatzt mit einer Tiefe von
Uberwiegend ca. 1,9 — 2,5 m unter GOK.

Eine weitere Orientierung geben drei benachbarte amtliche Messstellen, mit einem
Grundwasserstand von ca. -1,8 m bis -1,9 m unter GOK. Die Grundwasserflief3rich-
tung ist von Nordwesten nach Siidosten anzunehmen.
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Vom Gutachter wurden auf der Grundlage der Daten folgende Grundwasserstéande
prognostiziert:

- hdchster Grundwasserstand (HW): 394,1 — 394,5 mUNN
- mittlerer Grundwasserstand (MW): 393,0 — 393,4 miuNN
- niedrigster Grundwasserstand (NW): 392,1 - 392,5 muNN
- mittlerer héchster Grundwasserstand (MHGW): 393,9 — 394,3 mUNN

In Abhangigkeit von Niederschlagen und insbesondere bei starken Niederschlagser-
eignissen ist zusatzlich mit einem Aufstau von versickerndem Niederschlagswasser
als Schichtwasser oberhalb der oberflachennahen Schluffe zu rechnen.

Nach Angabe des Wasserwirtschaftsamts ist nicht auszuschlie3en, dass inhdiesem
Bereich der Grundwasserstand bis zur derzeitigen Geléandeoberkante ansteigen
kann. Bei Umsetzung der festgesetzten Anhebung des kiinftigen StralReghniveaus, wie
von den Stadtwerken Landshut fur notwendig erachtet (siehe Ziffer 4.5,1 der Begrin-
dung) wird das Hohenniveau gegeniber dem jetzigen Gelandeverlauf um'bis'zu 1m
angehoben.

Damit wird der Abstand zum hoch anstehenden GrundwagSeryvergrof3ert, was die
Planung und Ausfihrung der geforderten oberflachennahen Versickerungsanlagen
grundsatzlich erleichtert.

Versickerungseignung, Versickerungsanlagen

Bei der Versickerung zu beachten sind die die Niedersehlagsfreistellungsverordnung
(NWFreiV), die Vorgaben aus dem WHG, dem BayWG, der TRENGW sowie dem
DWA-Arbeitsblatt A 138 und dem DWA-Merkblatt M 153. Es wird empfohlen, die Ver-
sickerung mit dem Wasserwirtschaftsamt abzustimmen.

Samtliche Versickerungsanlagen sind zudem mit'der Fachkundigen Stelle der Was-
serwirtschaft des Amtes fiir ¢ffentlicheyOrdaung u. Umwelt der Stadt Landshut, FB
Umweltschutz, abzustimmen.

Die oberflachennahen Bodegfweisen nur geringe Durchlassigkeitsbeiwerte auf, so
dass diese Schichten nicht;gemaRl DWA Arbeitsblatt A 138 fur Versickerungsflachen
geeignet sind. Die darunterliegenden Kiessande wéren ausreichend durchlassig, lie-
gen jedoch bereits in_ der wassergesattigten Bodenzone.

Deshalb empfiehlt das Gutachten oberflachennahe Versickerungsanlagen, diese wa-
ren bei einem flaehigen Bodenausaustausch der oberflachennahen Bdden mdéglich
(z.B. Muldenrigole” @.4.). Es wird deshalb festgesetzt, dass anfallendes Nieder-
schlagswasser auf.dem eigenen Grundstiick zu versickern ist.

Die Beseitigunghder anfallenden Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen Grund-
stucksflaghengiiber geeignete dezentrale Versickerungseinrichtungen (z.B. Mulden-
Rigolen-Systeme), vorrangig Uber die belebte Bodenzone, zu realisieren. Sollten
hierzu ‘evtl. Rickhalteeinrichtungen notwendig werden, so sind diese ausreichend
grel’ zu dimensionieren. Ein Notuberlauf ins 6ffentliche Kanalnetz ist nicht zul&ssig.
Bei,Bedarf ist ein entsprechender Bodenaustausch zur Erreichung der erforderlichen
Versickerungsfahigkeit des Bodens vorzunehmen.

Die beiden im Bebauungsplan festgesetzten Flachen fir Regenwassermanagement
und Versickerung sind an Gelandetiefpunkten im Suden platziert, so dass das anfal-
lende Oberflachenwasser der Strafl3enflachen dorthin geleitet und versickert werden
kann.

Bauliche Anlagen sind vor Oberflaichenwasser und vor Uberflutung durch Oberfla-
chenwasser bei Starkregen zu schitzen (z.B. OK-FuRboden-EG 20-30 cm Uber OK-
Stral3e) und auch vor einem Rickstau aus dem Kanalnetz (bei Bedarf Einsatz geeig-
neter Rickstauschutzeinrichtungen fur Entwasserungsgegenstande unterhalb der
Ruckstauebene).
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Zur Aufrechterhaltung der nattrlichen Versickerungsfahigkeit von Oberflachenwasser
sowie aus 6kologischen und kleinklimatischen Grinden wird der Flachenanteil fur die
privaten Verkehrsflachen im Bebauungsplan auf das funktional erforderliche Maf3 be-
grenzt, die Ubrigen privaten Freiflachen sind vegetativ gepragt und offenporig. Die
Festsetzung der extensiven Begriinung auf den Dachflachen der Garagen ist ebenso
ein Beitrag zur Minimierung der Versiegelung und der Abflussbeiwerte fir diese Fla-
chen.

Mit samtlichen o.g. MalRBnahmen wird neben der Reduzierung der Versiegelungssitu-
ation auch eine wirksame hydraulische Entlastung der Kanalisation erreicht.

Hochwasser, Uberschwemmungsgefahrdung

Laut Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdeter Gebiete (IUG) des Landes-
amtes fur Umwelt (LfU) liegt das Plangebiet weit entfernt von féstgesetzten Uber-
schwemmungsgebieten (HQ 100) und extremer Hochwasserereignisse (HQ extrem).
Das Plangebiet liegt jedoch vollflachig, wie auch nahezu def ganzesStadtteil Munch-
nerau, in einem wassersensiblen Bereich. Dies bedeutet,®dass der Standort vom
Wasser beeinflusst wird. Nutzungen kdnnen hier beeintrachtigt werden durch tber
die Ufer tretende Flisse und Béache, zeitweise hohen Wasserabfluss in sonst trocke-
nen Talern oder zeitweise hoch anstehendes Grundwasser:

Deshalb wird auch in den Hinweisen durch TextimRlan empfohlen, Keller auftriebs-
sicher und in wasserdichter Bauweise (z.B. als weil3e'Wanne) zu erstellen.

A

"
9

Abbildung 4y \Wassersensibler Bereich (griine Flache), Auszug aus BayernAtlas 10/2017,
unmafdstablichy mit Darstellung des Geltungsbereichs fur den Bebauungsplan (blaue Flache)

\Vemwertung, Entsorgung von Bodenmaterial, Oberbodensicherung

Die im Zuge der Bebauung bzw. ErschlieBung anfallenden Aushubmassen unterlie-
gen dem Abfallrecht und sind ordnungsgemal} zu entsorgen bzw. zu verwerten.
Beim Baugebiet handelt es sich um eine bewirtschaftete landwirtschaftliche Nutzfla-
che mit einer méachtigen, schitzenswerten Oberbodenschicht (siehe auch Ziffer 6.1).
Der vorhandene Oberboden ist soweit maglich fur die Erstellung von Grinflachen
oder fur landwirtschaftliche Kulturzwecke wieder zu verwenden. Dementsprechend
ist der Oberboden so zu sichern, dass dies jederzeit moglich ist. Er sollte in Mieten
(max. 3,00m Basisbreite, 1,00m Kronenbreite, 1,50m Hohe, bei Flachenlagerung
1,00m Hoéhe) gelagert werden. Oberbodenlager sind zu verschiedenen Schutzzwe-
cken oberflachig mit Grindiingung anzuséen. Die Mieten dirfen nicht mit Maschinen
befahren werden.
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Mineralischer unbedenklicher Bodenaushub kann i.d.R. nach seiner Klassifizierung in
Gruben oder technischen Bauwerken verwertet werden. Anmoorige und torfhaltige
Bdden, wie sie im Bereich des Isartalraumes auftreten kdnnen, weisen dagegen einen
hohen organischen Anteil auf. Eine Verwertung dieser Bdden fur die Verflllung von
Gruben, Brichen und Tagebauen ist nicht zuléssig. Beim Anfall gré3erer Mengen von
Oberboden bzw. anmoorigen und torfhaltigen Bdden sind mogliche rechtlich und
fachlich zulassige Verwertungs- und Entsorgungswege (Materialmanagement) frih-
zeitig bei der Planung und im Rahmen von Aushubarbeiten zu berlcksichtigen.

Aufschittungen und Abgrabungen

Wie bereits in Kapitel 4.5.1 erlautert, ist es fur die weitere ErschlieBungsplanung und
insbesondere fir die Abwasserbeseitigung erforderlich, das vorhandene Ausgangs-
gelande im Bereich der kinftigen Stral3en im Nordosten etwa gut T4, imgWesten
etwa mindestens 0,5 m Uber dem derzeitigen Gelandeniveau ‘aufzuhghen, womit
auch die geplanten Parzellen sich an diesem neuen Niveauforientierenwerden.

Fir eine moglichst harmonische Anbindung an die Bestandshohensituation der nach-
barschaftlichen Bauflachen werden Festsetzungen in_C.6.4 getreffen. Demnach ist
eine hohenmalfige Angleichung an den Planungsgrenzemim Osten, Suden und Wes-
ten mit Sockeln und Mauern nicht zulassig. Lediglich im Norden sind niedrige und
wasserdurchlassige Sockel und Mauern mit einerimaximalen Héhe von 50 cm zulés-
sig, da davon auszugehen ist, dass bei einer weiteken baulichen Entwicklung nach
Norden auch dieses Geldnde gegenlberdem Ausgangsniveau angehoben wird.

IMMISSIONSSCHUTZ

Schallschutz

Im Rahmen der Aufstellungdes Bebauungsplans "Nr. 10-83/2 "Noérdlich Wilhelm-von-
Kaulbach-Weg" durchdie Stadt Landshut wurden durch das Sachverstandigenbiro
,Hoock & Partner Sachverstandige PartG mbB*, (frGher ,hoock farny ingenieure"),
Landshut, Schallausbreitungsberechnungen zur Prognose der Larmimmissionen
durchgefuhrt (Stand 28.11.2018), die im Geltungsbereich der Planung durch den Ver-
kehr auf der BundeSautobahn A92 Miinchen — Deggendorf sowie der Staatsstral3e St
2045 (Theodor-Heuss-StralRe) hervorgerufen werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich das o0.g. Gutachten auf einen Entwurfspla-
nungstand des Bebauungsplans bezieht, bei dem in der nordlichen Abwicklung noch
eine zusatzliche Parzelle geplant war. Die aktuelle Parzellenminderung ergibt fir das
Gutachten und seine Berechnungen keine neuen Anforderungen oder Ergebnisse, so
dass eine Uberarbeitung fachlich nicht notwendig war.

Die Berechnungen wurden nach den "Richtlinien fir den Larmschutz an Stral3en -
RLS-90" auf Grundlage derjenigen Verkehrsbelastungen durchgefiihrt, die im Ver-
kehrsmengen-Atlas 2015 der Obersten Baubehotrde im Bayerischen Staatsministe-
rium des Innern, fir Bau und Verkehr an den relevanten Zahlstellennummern ange-
geben sind und die unter Berticksichtigung einer Verkehrszunahme von ca. 22 % als
Planungshorizont fur das Jahr 2035 hochgerechnet wurden.
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Die prognostizierten Beurteilungspegel wurden mit den im Beiblatt 1 zu Teil 1 der DIN
18005 fur ein allgemeines Wohngebiet (WA) genannten Orientierungswerten vergli-
chen, um zu tGberprifen, ob der Untersuchungsbereich der vorgesehenen Nutzungs-
art zugefuhrt werden kann, ohne die Belange des Larmimmissionsschutzes im Rah-
men der Bauleitplanung zu verletzen. Die Berechnungsergebnisse sind im Anhang
des schalltechnischen Gutachtens auf farbigen Larmbelastungskarten dargestellt.

Der tagstiber (6 bis 22 Uhr) in einem allgemeinen Wohngebiet anzustrebende Orien-
tierungswert OWwatag = 55 dB(A) wird in den schutzbedurftigen Frei- und Aul3en-
wohnbereichen (z.B. Terrassen, Wohngérten) flachendeckend eingehalten. Lediglich
auf Hohe der Obergeschosse und der Dachgeschosse, wo mdéglicherweise Balkone
den zukunftigen Bewohnern als schutzbedurftige AuRenwohnbereiche dienenywer-
den, kénnen auf den Parzellen Nrn. 1 — 10 im Westen des Plangebiets"geringflgige
Uberschreitungen um 1 — 2 dB(A) auftreten. Diese Uberschreitungen 'sind mit keiner
Gefahr schadlicher Umwelteinwirkungen durch VerkehrsgerausegheWwerbunden und
I6sen somit kein Erfordernis nach Schallschutzmal3nahmen aus.

Naturgemaf ungunstiger stellt sich die Verkehrslarmbelastung in der Nachtzeit un-
mittelbar vor den Fassaden der geplanten Wohngebaude dar. Nahezu das gesamte
Plangebiet ist von Uberschreitungen des anzusffebenden Orientierungswertes
OWwanacht = 45 dB(A) betroffen, die sich in einer Gr6Renerdnung von 1 — 6 dB(A)
bewegen. Theoretisch lieRe sich eine Verbesserungyder Gerauschsituation zwar
durch die Errichtung eines Larmschutzwalls odef eifier Larmschutzwand entweder an
der Autobahn oder im Norden, Westen und Siuden des geplanten Wohnbaugebiets
herbeifuihren. In der Praxis scheiden degartige aktive Schallschutzmaf3nahmen jedoch
aus, weil sie eine unverhaltnismafiige Lamgen- ‘und Hohenentwicklung aufweisen
mussten, um auf Hohe der Oberggschesse ‘gine spirbare Pegelminderung zu erzie-
len. Zudem sind sie aus stadtebaulicheniGriinden im vorliegenden Fall nicht vertret-
bar. Aufgrund der an den geplantenidGebauden in Abhangigkeit von der Geschoss-
ebene zum Teil allseitig auftretenden Orientierungswertiiberschreitungen ware auch
die Festsetzung einer larmabgewandten Grundrissorientierung nicht zielfuhrend und
es muss daher auf passivensechallschutz mit einer Festsetzung von larmgedammten
Bellftungssystemen fipdie({dem Schlafen dienenden Raume zuriickgegriffen werden.

Demzufolge wirdspassiver Schallschutz fur all diejenigen Fassaden festgesetzt, die
von einer Uberschreitung des Orientierungswertes OWwanacht = 45 dB(A) betroffen
sind.

In den Bebauungsplan wurde zudem eine Festsetzung zur Beschrankung von Larm-
immissionen aus Luftwarmepumpen unter Bezugnahme auf die TA-Larm integriert.
DeryBetrieb von Luftwdrmepumpen ist mit zum Teil tieffrequenten Gerauschimissio-
nen verbunden, die nicht selten zu erheblichen Larmbelastungen fir die Nachbar-
schaft fihren. Um nachtraglichen Larmsanierungen oder Riickbau vorzubeugen, wird
im vorliegenden Bebauungsplan festgelegt, dass Errichtung und Betrieb von Luftwér-
mepumpen nach MalRRgabe der durch die Technische Anleitung zum Schutz gegen
Larm (TA-L&rm) definierten Vorgaben durchzufiihren sind.

Demnach sind Luftwarmepumpen nach dem aktuellen Stand der Schallschutztechnik
zu errichten (Schalleistungspegel < 50 dB (A)). Die durch den Betrieb von Luftwarme-
pumpen verursachten Beurteilungspegel sollen an den néchstgelegenen Immission-
sorten die folgenden, um 6 dB (A) reduzierten Immissionsrichtwerte der TA-Larm nicht
Uberschreiten:

- Immissionsort im allgem. Wohngebiet (WA): tags 49 dB (A) - nachts 34 dB (A)
Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen durfen die Immissionsrichtwerte tags um nicht
mehr als 30 dB (A) und nachts um nicht mehr als 20 dB (A) Uberschreiten.
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Zur Einhaltung der reduzierten Immissionsrichtwerte ist beim Einbau und Betrieb von

Warmepumpen grundsatzlich auf folgende Punkte zu achten:

- Abluft nicht auf das nachbarschaftliche Grundstiicke fihren (Einhaltung Rick-
sichtnahmegebot),

- korperschallisolierte Gerateaufstellung einschlief3lich der Befestigung von Rohren
und Blechen,

- ausreichende Abstande zu betroffenen Immissionsorten gemar TA Larm,

- abgeschirmter Standort, Vermeidung von Schall-Reflexionen,

- Berucksichtigung der Richtcharakteristik, Kapselung von Aggregaten,

- langsam laufende Ventilatoren, Entdréhnung der Luftkanéle,

- stromungstechnisch giinstige Wetterschutzgitter,

- geringe Stromungsgeschwindigkeiten in den Luftkanalen (gréRere Luftkanalguer-
schnitte), Luftkanalumlenkungen, absorbierende Verkleidungen in Buftkanalen
und Lichtschachten, luftwirbelreduzierende Luftkanalgestaltung (laminare Stro-
mung),

- Schalldampfer (Kulissen-, Absorptions-, Resonatorschalldampfer) imLuftkanalen,
Schallschirme, Vorsatzschalen vor Luftéffnungen, Lichts€éhaghteinbauten (Zuluft-
und Abluftschéchte), Kompensator-Schlauchleitungen,

- Heranziehung eines qualifizierten Ingenieurbiros fir Akustik

Landwirtschaftliche Immissionen

Gelegentliche Immissionen aus organischer Dingung@; Pflanzenschutzmafinahmen,
Maschinenlarm sowie Staubentwicklupg, herriihrend von der landwirtschaftlichen
Nutzung der nérdlich an das Planungsgebiet angrenzenden landwirtschaftlichen Fla-
chen, sind nicht ausgeschlossen. Dieseywerden, wie auch bereits fir die sudliche Be-
standsbebauung, als hinnehmbar eingestuft.

Elektromagnetische Emissionen

Da ein geringfugigergFeil derkinftigen Bebauung und der Spielplatz in der Baube-
schrankungszone der 110:kV-Freileitung der Bayernwerk Netz GmbH liegen, wurde
vom Gutachter sPref. ‘Br.-Ing. Matthias Wuschek (Nachrichtentibertragungstechnik,
EMV der Technis€hen Hochschule Deggendorf) ein Fachgutachten am 24.11.2017
erstellt, umsdie méglichen Auswirkungen der elektronmagnetischen Emissionen der
bestehenden110 kV-Freileitung auf die darunter liegenden Nutzungen naher zu be-
urteilen.

Im Gutachten wurden die elektrischen und magnetischen Felder berechnet und mit
den Grenzwerten der 26. BImSchV verglichen, die durch die Hochspannungsfreilei-
tupg der Bayernwerk Netz GmbH im Bereich des Geltungsbereichs generiert werden.
Besondere Beachtung geblhrte dabei den entstehenden Magnetfeldern, da diese -
im Gegensatz zu den elektrischen Feldern - weder durch Vegetation noch durch ge-
wohnliche Gebaudemauern nennenswert geschwéacht werden. Sie stellen daher im
Regelfall im Geb&audeinneren, d.h. im Wohnumfeld die dominierende Feldgrolie dar.
Um den in der 26. BImSchV geforderten Fall der "héchsten betrieblichen Anlagen-
auslastung" wider zu spiegeln, wurden die Berechnungen der Magnetfelder fir den
Fall des technisch maximal méglichen Stroms durchgefinhrt.

Die Berechnungen erbrachten folgende wesentliche Ergebnisse:

- Der nach 26. BImSchV anzuwendende Grenzwert fir magnetische Felder der
Frequenz 50 Hz wird im Bereich der geplanten Wohnbebauung bei maximaler
Anlagenauslastung an den ungtnstigsten Orten (d.h. im kirzesten zulédssigen Ab-
stand zu den Leiterseilen) zu etwa 20 Prozent erreicht.
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9.1.

- Der nach 26. BImSchV anzuwendende Grenzwert fur elektrische Felder der Fre-
guenz 50 Hz wird im Bereich der geplanten Wohnbebauung an den unguinstigsten
Orten (d.h. im kurzesten zulassigen Abstand zu den Leiterseilen) zu etwa 60 Pro-
zent erreicht.

- Zusammenfassend kann man also festhalten, dass die nach 26. BImSchV fir die
Allgemeinbevdlkerung geltenden Grenzwerte fir das elektrische bzw. das mag-
netische Feld im betrachteten Baugebiet bei maximaler Anlagenauslastung auch
noch im kirzesten zulassigen Abstand zu den Leiterseilen unterschritten werden,
so dass dort ein Daueraufenthalt von Personen der Allgemeinbevélkerung ohne
Einschrankungen mdéglich und somit auch z.B. die Errichtung von Wohngeb&auden
oder eines Kinderspielplatzes grundsatzlich zulassig ist.

ALTLASTEN / BODENVERUNREINIGUNGEN

Auf Grund der Datenlage sowie der durchgefiihrten Voruntegsuchung,bestehen keine
Anhaltspunkte auf das Vorhandensein von Kampfmitteln oder Altlasten.

Sollten im Zuge von Erd- und Aushubarbeiten organoleptisch auffallige Béden ange-
troffen werden oder wird eine Beprobung des Bauschuttmaterials'aus dem Gebéaude-
rickbau notwendig, ist unverziglich fachkundiges Personalhinzuzuziehen.

DENKMALSCHUTZ

Bodendenkmaler

Im Rahmen des vorliegenden Aufstellungsverfahrens wurden nach aktueller Auswer-
tung des BayernAtlas — Planenwnd Bauen, Denkmaldaten - keine Hinweise auf even-
tuell vorhandene Bodendenkmalembekannt. Die ndchstgelegenen, kartierten Boden-
denkmale sind in weiter Entférnung zum Geltungsbereich. Da ein Vorkommen jedoch
nicht kategorisch vorWweg ausgeschlossen werden kann, wird darauf hingewiesen,
dass bei Erdarbeiten\zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder Knochenfunde um-
gehend der Stadtliandshut - Baureferat — Amt fir Bauaufsicht und Wohnungswesen
oder dem Bayeris€hén Landesamt fir Denkmalpflege - Au3enstelle Regensburg - zu
melden sind.

Art. 8 DSehGs

Auffinden von Bodendenkmalern

1) "Wer‘Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmal-
schutzbehorde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. 2Zur Anzeige verpflichtet
sind.auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstilicks sowie der Unternehmer und der
Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben. 2Die Anzeige eines der Verpflichteten
befreit die Ubrigen. “Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, auf
Grund eines Arbeitsverhdltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den
Leiter der Arbeiten befreit.

(2) Die aufgefundenen Gegenstéande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unveréndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die
Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
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10.

11.

12.

Baudenkmaler

Da auf dem Gebiet und in der Nachbarschaft keine Baudenkmale verzeichnet sind
werden die Belange des Baudenkmalschutzes durch die Planung nicht beruhrt.

BODENORDNUNG

Fur die Parzellen 2 bis 7 ist nach Anforderung des Sachgebiets Geoinformatien und
Vermessung die ErschlieBung noch rechtlich zu sichern, mit Anteilen am Privatweg
und beschréankt persodnlicher Dienstbarkeit zu Gunsten der Stadt Landshut.

Je nach Katasterverlauf ist fur die Parzellen 4 und 5 auch noch zu prifen, @b evtl.
noch zusatzlich ein ,Geh- und Fahrtrecht* erforderlich ist.

Die Bestellung von Dienstbarkeiten kann im Rahmen der Bauleitplanung nicht gere-
gelt werden. Dienstbarkeiten sind vielmehr unter Mitwirkungfdesistadtischen Liegen-
schaftsamtes von der Planungsbegtinstigten vor Rechtskraftdes Bebauungsplans ins
Grundbuch eintragen zu lassen. Dies ist mittlerweile erfolgt.

Sollte die bestehende Abgrenzung der Parzelle 25/56 erhalten bleiben, so ist von den
Anliegern auf der Parzelle liegenden Privatweganteiles eiRe schuldrechtliche Erkla-
rung beim stadtischen SG Geoinformation und VVermessung zu unterzeichnen.

FUNDMUNITION

Auf Grund der Datenlage und der grof3en Entfernung des Plangebiets zum Bahn-
hofsgelande bestehen keinej)Anhaltspunkte auf das Vorhandensein von Kampfmit-
teln.

AUSWIRKUNG DER PEBANUNG

Im Planungsgebiet werden 12 Baufenster (davon 2 Baubestand) fiir 8 Einfamilienh&u-
ser (je 1 WE) und®2*Mehrfamilienhdusereinheiten mit mehreren Wohneinheiten (2+4
= 6 WE),festgesetzt. Durch die vorliegende Planung ist neben dem bereits bestehen-
den Baubestand im Westen (ca. 6 Einwohner) mit einem weiteren Zuzug von ca. 39
Einwolnernzu rechnen. Der private KFZ-Parkverkehr wird auf den privaten Grund-
stucken nachgewiesen.
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13. FLACHENBILANZ

Geltungsbereich 6.613 m2

Nettobauland 5.499 m2

Offentliche Flachen:

StraBenverkehrsflache 700 m2
Spielplatz 310 m2 |
Sickermulden 104 m2 \
1.114 m2 ‘ .1.114 m2
Private Flachen:
Grundflache Bebauung
private Grinflache gesamt
Privatweg
private Verkehrsflache inkl. Stellplatze gesamt
Nebenanlagen gesamt
Wertstoff/MUll, Bereitstellungsflache
5.499 m?2 5.499 m?2
Private Flachen ohne Privatweg 5.102 m2 5.102 m2
Grundflache 1 (Grundflache Gebéude)
GRZ 1.282 m?2
5.102m2 = 0,25
Grundflache 2 (Grundflache Gebaude, |private Verkehrsflachen, Nebenanla-
gen, ohne Privatweg)
GRZz 2.727 m?
5.102m2 = 0,53
Geschossflache (Gebaude)
GFz 2.869 m?
5.102m2 = 0,56
Anzahl dergprivaten oberirdischen Stellplatze
a@iBerhalb der Parzellen 8
Ausgleichsflachen:
Ausgleichsflachenbedarf 4.581 m?
Ausgleichsflache extern tatsachlich 3.495 m?
Faktor Ca.
(Diverse, von 0.75 his zu 2,0) Mittelwert 1,31073
Ausgleichsflache extern anrechenbar 4.581 m?
Ausgleichsflache FI.-Nr. 346/2
Gemarkung Miinchnerau 3.495 m?
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14.

RECHTSGRUNDLAGEN

Soweit im Bebauungsplan nichts anderes bestimmt ist, gelten fir die Bebauung des
gesamten Gebietes die Bestimmungen der BayBO, - i.d.F. der Bekanntmachung vom
14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt geandert durch 8§ 4 des Geset-
zes vom 25.05.2021 (GVBI. S. 286), und der BauNVO i.d.F. vom 21.11.2017 (BGBI.
| S. 3786), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S.

1802).

Bebauungsplan

Landshut, den 07.04.2022

Dipl.-Ing. Eckhard Emmel
Stadtplaner, Landschaftsarchitekt

EGL

Entwicklung und Gestaltung von Landschaft
GmbH

Neustadt 452

84028 Landshut

Grunordnungsplan

Muhldorf am Inn, den 07:04.2022

3 A

Beatrice Schotz
Landschaftsarchitektin

Land Sehafft Raum
AuRere Neumarkter Str. 80
84453 Mihldorf am Inn

Landshut, den 07.04.2022

STADT LANDSHUT

Putz
Oberbirgermeister

Landshut, den 07.04.2022

BAUREFERAT

Doll
Ltd. Baudirektor
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Anhang zur Begrindung:

Artenliste fur Gehdlzpflanzungen in den dffentlichen und privaten Grunflachen
(siehe auch Hinweise zur Grinordnung)

Laubbaume 2.+ 3. Wuchsordnung
Pflanzqualitat: Hochstamm 3 x verpfl. StU 14-16

Baumart ca. Héhe nach 30 Jahren

Acer campestre ** Feld-Ahorn 10-13 m

Amelanchier lamarckii Felsen-Birne 5-8m

Crataegus x prunifolia Pflaumenbl. Weil3dorn 6-9m

Fraxinus ornus ** Blumen-Esche 6-10m

Sorbus interm. Brouwers** Schwedische Mehlbeere 8-10m

Obstbaume Pflanzqualitat: Hochstamm, ohne Ballen, mind. StUs8-10
Baumart ca4Hohe naeh 30 Jahren
Juglans regia ** Walnuss 8-13m

Malus domestica ** Apfel in Sorten bis 12 m

Prunus avium ** Kirsche in Sorten 10 - 13im

Prunus domestica ** Zwetschge in Sorten Bis 124m

Pyrus communis ** Birne in Sorten bis\12 m

Heckengeholze fur Einfriedungen als Schnitthecke oder freiwachsende Laubhecke
Pflanzqualitét: 2 x verpflanzt, mind.3-5 Grundtriebe,

Schnitthecke: 3 Stuck je laufender Meter, mind. zwei Reihen gegeneinander

versetzt (Dreiécksverbangd)
Freiwachsende Hecke: 1 Stick je laufenden Meter, einreihig, bei Bedarf ist ein fachge-
rechter Verjingungsschnitt durchzufiihren.

Acer campestre Feld-Ahormy(nur JHeckenpflanzen fur Schnitthecken als Einfrie-
duhg)

Carpinus betulus Hainbuche (nur Heckenpflanzen fir Schnitthecken als Einfrie-
dung)

Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea roter/Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss

Euonymus europaeus * “RBfaffenhitchen

Forsythia europea Goldgléckchen

Ligustrum vulgare ™ Liguster (nur Heckenpflanzen fiir Schnitthecken als Einfriedung)

Lonicera xylosteum’* Gemeine Heckenkirsche
Syringapvulgasis Hybr.  Flieder in Sorten
Sambucusnigra * Schwarzer Holunder
Viburnum lantana * Wolliger Schneeball

In, Teilep giftige Straucher sind mit * gekennzeichnet.
Arten die mit ** gekennzeichnet sind, durfen nur aul3erhalb der Baubeschrankungszone
gepflanzt werden

Kletterpflanzen zur Fassadenbegrinung

Clematis vitalba Gewohnliche Waldrebe
Hedera helix Efeu

Humulus lupulus Hopfen
Pharthenocissus tric.

“Veitchii’ Wilder Wein

Lonicera caprifolium Echtes Geil3blatt
Lonicera henryi Immergrines Geil3blatt

Lonicera periclymenum Wald-GeiR3blatt
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110-kV-Leitung Pfrombach - Altdorf, Ltg. Nr. 050, Mast Nr. 4

L 4
Bebauungsplan Nr. 10-83/2 "Nérdlich Wilhelm-von-Kaulbach- m
04.03.2005 i.d.F. vom 01.12.2017
Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB

¢

Sehr geehrte Frau Sieber,

nach Uberpriifung der uns iiberlassenen %agen nehmen wir zum o. g. Verfahren

wie folgt Stellung.
Unsere o.g. 110-kV Freileitung @Wig in den Bebauungsplan iibernommen

isty |
worden. Fiir die Richtigkeit defyin d ageplan eingetragenen Leitungstrasse besteht
jedoch keine Gewihr. Die ben beziehen sich stets auf die tatséchliche Lei-
tungsachse im Gelédnde.

Die im Plan befin i%gaben zu den gewiinschten Bauhdhen — Stand 10/2017 —
haben wir, mit der elegten Lage der Gebdude, berechnet.

Die erfordérli herheitsabstinde werden eingehalten.

ns innerhalb der Baubeschrinkungszone unserer Hochspannungsfrei-

1 Zuge des Bauantragsverfahren, alle Bauvorhaben (Gebaude, Stralien,

¢, Spiel- und Sportplitze, Beleuchtungsanlagen, Fahnenmaste, Hinweisschil-
der etc.), zu einer ondgiiltigen Stellungnahme vorzulegen. Hier sind uns die einzelnen

+0,00-Ebenen (Oberkanten der Bodenplatten, Geldndehdhen, Strafien- und FuBipunkt-
héhen) in m ii. NN mitzuteilen.

Zu Sport- und Spielgeriten ist gemih DIN VDE 50341 ein Sicherheitsabstand von
8,00 m einzuhalten. Bei der Ermittlung der Absténde ist unter der Leitung der grobte
Durchhang und seitlich der Leitung das groftmogliche Ausschwingen der Leiterseile Geschaftsfihrer:

bei Wind anzunehmen. Wir bitten daher die Gestaltung des Spielplatzes eng mit uns Peter Thomas
abzustimmen Manfred Westermeier

Sitz: Regensburg
Amtsgericht Regensburg
1/3 HRB 9476
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Auflagen und Hinweise

Bauhdhen

Die exakten Bauhohen innerhalb der Baubeschrinkungszone kénnen erst anhand der
tatsichlichen Gebiudelage und den dazugehdrigen Hohenangaben bezogen auf m iiber
NN ermittelt werden. Dabei ist unter der Leitung der groBtmogliche Durchhang und
seitlich der Leitung das groBtmogliche Ausschwingen der Leiterseile bei Wind zu be-

riicksichtigen. Gemifl DIN EN 50341 sind bei 110-kV-Freileitungen folgende
destabstiande zu den Leiterseilen einzuhalten:

Sport- und Spielplitze 8,00 m Bauwerke 5,00 m
Verkehrsflichen 7,00 m Ziune us 3,00 m
Geliinde 6,00 m Bepflanz Q 0
Dachdeckung \Z

Die Dachhaut des Gebiudes muss in harter Bedachung mach DIN 4102, Teil 7, ausge-
fiihrt werden. *

Witterungs- und naturbedingte Schiiden

Vorsorglich weisen wir auch darauf hin, dass be tigen Witterungsverhéltnissen
Eisbrocken und Schneematschklumpen den Leiterseilen und den Masttraversen

astbereichen und unter den Leiterseilen
net werden. Fiir solche witterungs- und
iibernommen werden.

(seitlicher Ausleger) abfallen konnen. |
muss unter Umstinden mit Vogelko
naturbedingten Schiden kann kei a

Bepflanzung
Achten Sie bitte bei Anpﬂ@n innerhalb der Baubeschriankungszone darauf, dass
Aufwuchshdhe von 2,50 m angepflanzt werden, um

nur Gehdlze mit eineggmaxi
den Mindestabsta: réileitung auf jeden Fall einzuhalten. Geplante Pflanzhdhen
iiber 2,50 m sind ge mit uns abzustimmen.

' @ W der Baubeschrinkungszone sind aus isolierenden oder nichtleiten-
h (z. B. kunststoffummantelter Maschendraht, Holz) aufzustellen. Pfei-
gen und leitende Ziune sind zu Erden.

Niveauverinderungen

Im Bereich der Leitung darf ohne Zustimmung der Bayernwerk Netz GmbH, weder
Erdaushub gelagert, noch diirfen sonstige Mafinahmen durchgefiihrt werden, die das
bestehende Erdniveau erhohen.

2/3
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Unfallverhiitung

Auf die erhdhte Gefahr bei Arbeiten in der Nihe von Hochspannungsleitungen wird
ausdriicklich hingewiesen. Die Sicherheitshinweise enthalten entsprechende Hinweise,
welche dem bauausfiihrenden Personal zur Kenntnis zu geben und auch bei spiteren
Instandhaltungsarbeiten einzuhalten sind.

Firmen, welche im Schutzbereich der Leitung Arbeiten verrichten wollen, miissen
mindestens vier Wochen vor Baubeginn die maximal moglichen Arbeitshdhen fiir de
erforderlichen Ausiibungsbereich bei der Bayernwerk Netz GmbH, [11(
Freileitung/Kabel Bau/Dokumentation, unter Angabe der bestehenden Hoheii |
Kraneinsatz

Der Einsatz von Hebewerkzeugen (Turmdrehkran, Autokran o. &. jedém Fall,

anfragen.
mindestens vier Wochen vor Baubeginn, mit der Fachabteilul&

GmbH, abzustimmen, vor allem wenn der Drehkreis des K die Baubeschran-
kungszone beriihrt oder in diese hineinragt.

Wir danken fiir die friihzeitige Beteiligung um die Wir auch wéfterhin bitten und ste-
hen fur Riickfragen gerne zur Verfligung.

Freundliche Griile
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Errichtung von Gebauden im Nahbereich von
Hochspannungsmasten

Um den Betrieb der Hochspannungsleitung (einschl. Wartung, Inspektion und Instandsetzung) zu
gewadhrleisten, ist ein Arbeitsbereich von 5 Metern, gemessen ab Fundamentauflenkante, sowie
der Bereich unter den Traversen von einer Bebauung grundsatzlich freizuhalten.

Um mégliche Personengefahrdungen bzw. Uberbeanspruchung von elektrisehen'Geratén und der
Isolation von Niederspannungsanlagen in Gebduden zu vermeiden, sindvemiBauherrn folgende
Mafnahmen vorzusehen:

1. MaBnahmen an Geb&uden

Bei Einhaltung eines Mindestabstandes von 20 Metern zwischen‘ndchststehendem Masteckstiel
und zu errichtendem Gebaude sind in der Regel keine besanderen‘Malinahmen notwendig.

Bei einer Bebauung im Bereich von 5 bis 20 Meterng/om nachststehenden Masteckstiel sind bei
Gebduden mit metallenen Installationen (z. B. Wasser, Stroni; Gas, u.s.w.) mindestens
nachfolgende Mallnahmen notwendig:

4 In den Betonfundamenten einschl. der Bodenplatten der Gebdude miissen untereinander
verschweil3te Baustahlgewebematten eingebracht werden, die mit dem Fundamenterder
mehrfach zu verbinden sind.

& Die Niederspannungsinstallationddes betreffenden Gebédudes ist als TT-System gemaf
DIN VDE 0100 Teil 310 auszufihren (d.h. der N-Leiter darf an keiner Stelle mit der
ortlichen Gebaudeerdung verbunden sein). Der PE-Leiter ist nur mit der 6rtlichen
Erdungsanlage zu verbinden.

Falls ein TT-System nichtiden jeweiligen technischen Anschlubedingungen (TAB)
entspricht, ist Riéleksprache mit dem zustandigen EVU erforderlich.

& VersorgungSleitungen (Wasser, Abwasser, Gas, Fernwarme usw.) sind Uber Isolierstiicke
bzw. als Kunststoffleitungen in das betreffende Gebaude einzufiihren. Im Geb&ude ist
zwischen dengnetallenen Konstruktionen und Installationen (Gas, Wasser, Heizung usw.)
und dem Fundamenterder ein Hauptpotentialausgleich durchzufiihren.

2. MaBnahmen an Versorqungsleitungen und Kabeln

Kabel sind soweit wie méglich vom Mast entfernt zu verlegen.

Zur Masterdungsanlage darf dabei ein Mindestabstand von 2 Metern nicht unterschritten werden.
Sollte aus zwingenden Grinden bei Kabeln dieser Abstand nicht eingehalten werden kénnen, ist
bei Kabeln mit KunststoffauRenmantel eine Annaherung bis 0,5 Meter méglich.
Versorgungsleitungen in einem Bereich von 20 Metern ab Masteckstiel (z. B. Zuleitung von
stationdren Wasserzapfstellen) sind auRerhalb der Gebaude aus nicht leitendem Material
(Kunststoff) auszufihren.




3. MaBnahmen an elektrischen AuBenanlagen

Zwischen Mast und elektrischen Einrichtungen ist ein Mindestabstand von 10 Metern zum
Masteckstiel einzuhalten.

Im Bereich 5 - 20 Metern dirfen nur schutzisolierte elektrische Betriebsmittel (entsprechend
Schutzklassse Il nach DIN VDE 0106 Teil 1) ohne Anschluf fir Potentialausgleichsleiter
installiert werden.

Als Alternative zur Schutzisolierung wére bei stationdren Anlagen (z.B. Stral3en- oder
Gartenbeleuchtung, elektr. Pumpen, usw.) die Verlegung eines Potentialsteuererdets
(Abstand ca. 1m, Tiefe ca. 0,3 m) um das betreffende Objekt erforderlich. Das Objektist mit
dem Potentialsteuererder zu verbinden.

4. MaBnahmen an Ziunen

Far Zaune im Bereich bis 20 Meter um den Mast sind nur isolierte odernichtéitende
Werkstoffe (z.B. kunststoffummantelter Maschendraht, Holz) zu verwenden:

Vorschriften im Zusammenhang mit Baumafnahmen im Bereich von Hoehspannungsmasten:
(Diese Aufstellung erhebt keinen Anspruch auf Vollstandigkeit)

=DIN VDE 0100 (u.a. Teil 410/01.97) Errichtenyvon Starkstromanlagen mit Nennspannung
bis 1000 Volt
=DIN VDE 0141/7.89 Erdung in Wechselstromanlagen fur Nennspannungen tber 1 kV

=DIN VDE 0228 Teil 1/12.87 ) Malnahmembei'Beeinflussung von Fernmeldeanlagen durch
=DIN VDE 0228 Teil 2/12.87 ) Starkstromanlagen

Die’'Bayernwerk Netz GmbH behilt sich vor,
0. g. MaBnahmen zu liberpriifen!
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Sicherheitshinweise fir Arbeiterﬁl{ Nahe
von Kabel-, Gas- upd,Freileitungen
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Bayernwerk Netz GmbH

Lilienthalstral’e 7

93049 Regensburg

www.bayernwerk-netz.de Stand Juli 2018
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1. Einleitung

Versorgungsanlagen dienen der 6ffentlichen Energieversorgung und sind vor Beschadigung
bzw. vor dulReren Einwirkungen zu schiitzen. Dieses Merkheft soll helfen Unfalle und
Schaden an Versorgungsanlagen zu vermeiden. Jeder der auf Baustellen tatigen Personen
wie z.B. Bauherren, Bauleiter, LKW-Fahrer, Kranflhrer und Baggerfiihrer sollen diese
Sicherheitshinweise zugénglich sein.

Weiter gelten unter anderem die folgenden Regelungen in den jeweils aktuelligiiltigen
Fassungen:

e Elektrische Anlagen und Betriebsmittel* DGUV-Vorschrift 3 (bisherBGV 'A3)
,Bauarbeiten* DGUV-Vorschrift 38 (bisher BGV C22)
e Betreiben von Erdbaumaschinen“ DGUV-Regel 100-500 Kapitel 2.12 (bisher BGR
500)
e ,Schutzmalinahmen bei Erdarbeiten in der Ndhe erdverlegten Kabel und
Rohrleitungen“ DGUV Information 203-017
e Betrieb von elektrischen Anlagen® DIN VDE 0105-100
o Vorschriften der DVGW (Deutsche Vereift des Gas- und Wasserfaches e. V.)
o ,Sicherheit bei Bauarbeiten im,Bereich von Versorgungsanlagen* DVGW-
Hinweis GW129
o ,Bauunternehmen im Leitungstiefbau-Mindestanforderung“ DVGW-
Arbeitsblatt GW381
e Vorschriften der BDEW (Bund@esverband der Energie- und Wasserwirtschaft e. V.)

Die Sicherheitshinweise gelten'iir jegliche Arbeiten im Bereich von Leitungen und Anlagen,
die der Stromversorgungy¢der,Gasversorgung, der Stral’enbeleuchtung sowie deren
Steuerung dienen dUndgarem Netzbetreiber Bayernwerk Netz GmbH oder in dessen Auftrag
betrieben werdeny

Zum offentlicheniWersorgungsnetz gehéren z.B. Kabel bis 110.000 Volt, Kabelmuffen,
Robrleitungen, Schutzrohre, Armaturen, kathodische Korrosionsschutzanlagen,
Erdungsanlagen, Kabelabdeckungen, Telekommunikations-, Steuer- und Messkabel sowie
oberirdische Bauwerke und Freileitungen bis 380.000 Volt.
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1.1. Pflichten des Bauunternehmers bzw. Bauherrn

Vor jeder Durchfihrung von Erdarbeiten — insbesondere im Bereich 6ffentlicher Wege und
Stralden, aber auch auf Privatgrund — hat der Bauunternehmer bzw. der Bauherr mit
unterirdischen Versorgungsanlagen (Kabel- und Rohrleitungsanlagen) zu rechnen. Er ist
verpflichtet, eine Beschadigung an Versorgungsanlagen oder eine Gefahrdung von
Personen auszuschlieBen. Mitarbeiter und/oder beauftragte Subunternehmer sind
entsprechend zu unterweisen und zu beaufsichtigen.

Fr angerichtete Schaden an Versorgungsanlagen ist der Bauunternehmer/Bauhert oder
eine von ihnen beauftragte Person verantwortlich, auch dann, wenn ein Beatftragter vom
Netzbetreiber auf der Baustelle anwesend ist.

Der Bestand und die Betriebssicherheit der Versorgungsanlage sind'wahrend und nach
Ausflihrung der Bauarbeiten zu gewéahrleisten.

1.2. Erkundigungspflicht und Baubeginn

Fir den Bauunternehmer/Bauherrn besteht, nach Rechtsprechung des Bundesgerichtshofes,
vor Durchflihrung von Bauarbeiten im Berei€hwen Versorgungsanlagen eine Erkundigungs-
und Sicherungspflicht.

Rechtzeitig vor Beginn der Arbeiten im Bereichwon Versorgungsanlagen sind die betroffenen
Versorgungsunternehmen tber den Umfang der Bauarbeiten zu informieren.

Eine entsprechende PlanauskunftdibendieLage von Versorgungsleitungen ist einzuholen.
Das Planwerk ist auf der Baustelle orzuhalten und muss jeder bautétigen Person
zuganglich sein. Die gesetzlichen'Sicherheitsvorschriften sowie die
Unfallverhutungsvorschriftéh,der, Berufsgenossenschaft sind zu beachten.

Diese Vorschriften geltengiicht nur fir Bauarbeiten auf 6ffentlichen, sondern auch auf
privaten Grundstiickens

1.3. Schaden'und Verletzung der Sicherheitsbestimmungen

Far Schaden und Unfalle ist der Verursacher verantwortlich, auch die dadurch entstehenden
Kostengssind von ihm zu tragen. Zuséatzlich kann bei grob fahrlassiger Beschadigung der
Versorgungsanlagen Strafanzeige gegen den Verursacher gestellt werden. Ferner ist die
Berufsgenossenschaft berechtigt, gegen Mitgliedsbetriebe Buligelder zu verhdngen, wenn
Versicherte vorsatzlich oder grob fahrldssig gegen Unfallverhiitungsvorschriften verstof3en.
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1.4. Kennzeichnung / Markierung

Vor den Grabarbeiten ist der neue Trassenverlauf z. B. mit Trassierstangen, Pflécken, Farbe
u. A. zu kennzeichnen. Bestehende Kabel- und Rohrleitungen, die im Bereich der neuen
Trasse verlaufen oder sie kreuzen, sind ebenfalls zu markieren.

1.5. Unbekannte Leitungen

Werden Kabel oder Rohrleitungen gefunden, die nicht in den Bestandsplafenteingezeichnet
sind, ist dies sofort zu melden. Die Arbeiten miissen unterbrochen werdenybis das weitere
Vorgehen mit der Bayernwerk Netz GmbH abgesprochen ist.

1.6. Lageanderungen und Wiederverfiillen von bestehenden
Versorgungsanlagen

Lageanderungen und/oder das Verflllen von freigelegten Versorgungsanlagen dirfen vom
ausfiihrenden Unternehmen nicht selbstandig, sondern nur in Anwesenheit eines
Beauftragten der Bayernwerk Netz GmbH vorgehommen werden und nur nach dessen
Anweisung erfolgen. Der vorgefundene Zustand, wie z.B. Sandbettung und
Trassenwarnbéander, ist wieder herzustéllen.

1.7. Aufsicht

Die Bauarbeiten sind von einer fachkundigen Aufsicht der ausfuhrenden Baufirma zu
betreuen. Die Aufsight hatidafir zu sorgen, dass alle Arbeiten im Bereich von
Versorgungsanlagenrsicher und gewissenhaft ausgeflihrt werden.
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2. Arbeiten in der Ndhe von Kabeln und Leitungen
2.1. Verlegetiefen von Kabeln und Leitungen

Im Allgemeinen betragt die Uberdeckung bei Stromkabeln 0,60m bis 1,20m und bei Steuer-
und Telekommunikationskabeln 0,5m bis 1,00m.

Angaben Uber die Lage der Versorgungsanlagen, insbesondere die Verlegetiefegbeziehen
sich immer auf den Zeitpunkt der Verlegung. Durch nachfolgende Tiefbauarbeiten oder
Verdnderungen an der Oberflache (Abtragung oder Aufschittung) kénnenfsich
Abweichungen ergeben.

Der Bauunternehmer hat deshalb die Pflicht, in Absprache mit der BayernwerksNetz GmbH,
die tatsachliche Lage und Tiefe der Versorgungsanlagen durch fachgerechte”MalRnahmen (z.
B. Ortung, Querschlége, Suchschlitze o. A.) festzustellen.

2.2. Freilegen von Kabeln

Werden Kabel oder Schutzrohre im Baustellenbereich freigelegt, ist sicher zu stellen, dass
eine Gefahrdung der Versorgungsanlagen [durchyBaumaschinen vermieden wird. Maschinell
gegraben werden darf nur bis zu einem Abstand, der das Risiko einer Beschadigung von
Leitungen sicher ausschliefdt. In unmittelbarer Nahe von Leitungen ist nur Handschachtung
erlaubt, hierbei ist darauf zu achten,dassynur stumpfe mit der Hand gefiihrte Werkzeuge
(kein Spaten, keine Spitzhacke oder dgh) zum Einsatz kommen, um die Leitungen moglichst
vorsichtig frei zu graben. Freig€legte\\Veérsorgungsanlagen sind solange als unter Spannung
stehend anzunehmend, bis die. Spannungsfreiheit durch einen Beauftragten der Bayernwerk
Netz GmbH festgestellt wurde, ferner diirfen sie in ihrer Lage nur in Absprache veréndert
oder umgelegt werden. Sind Bohrungen, Pressungen oder Spilbohrungen geplant, oder das
Einschlagen von Pfahlénioder Bohlen, ist Vorsicht geboten, dabei ist die genaue Lage der
bestehenden Versergngsleitungen zu kennen. Hierzu ist im unmittelbaren Arbeitsbereich
der Versorgungsanlagen mittels Suchschlitzen die genaue Lage festzustellen.
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2.3. Oberirdische Anlagen

Ein Abstellen von Baumaterial oder Maschinen, so dass der Zugang zu den oberirdischen
Versorgungsanlagen wie Stationen, Kabelverteilerschrédnken, Armaturen und
Schachtdeckeln erschwert wird oder nicht mdglich ist, ist nicht gestattet. Wahrend der
gesamten Bauzeit ist ein sicherer Zugang zu gewahrleisten.

2.4. Hinweisschilder

Ein Entfernen, Versetzen oder Verdecken von Hinweisschildern, Kabelmerksteinen oder
anderen Markierungen darf nur mit Zustimmung der Bayernwerk Netz GmbH"ausgefihrt
werden.

2.5. Beschéadigung eines Starkstromkabels

Wird ein Starkstromkabel beschadigt, ist h6chsteMorsicht geboten. Fir den Verursacher und
die in unmittelbarer Nahe arbeitenden Personen besteht Lebensgefahr! Das Kabel kann
noch unter Spannung stehen! Deshalb gilt:

e Gerét und sich aus dem Gefahrenbereéich bringen

¢ Anwesende Personen warneny, ,Abstand zu halten!”

¢ Schadenstelle schnellst méglich verlassen und absperren
e Bereitschaftsdienst'Stromyanrufen 0941 / 28 00 33 66

Zu den Versorgungsanlagemgehoren auch Telekommunikations-, Steuer- und Messkabel.
Sie dienen zur Ubertragudg ven Datenstrémen, Schaltimpulsen und Messwerten. Wird ein
Kommunikationskabelgdeschadigt, gilt:

o Arbeiten i Bereich der Schadensstelle einstellen
¢ £ Bereitschaftsdienst Strom anrufen 0941 / 28 00 33 66

Zunehmend werden in der Telekommunikationstechnik Glasfaserkabel eingesetzt. Bei
Beschadigungen des Glasfaserkabels kann ein — méglicherweise fur das Auge unsichtbarer
— Laserstrahl austreten. Je nach Intensitét kann der direkte Blick in diesen Laserstrahl
irreversible Augenschaden hervorrufen. Bei einer Beschadigung eines Glasfaserkabels gilt
deshalb:

= Arbeiten im Bereich der Schadensstelle einstellen
= Personen aus dem Umfeld entfernen

= Schadenstelle abdecken

= Betreiber informieren
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Jede Beschadigung von Stromkabeln, Erdungsanlagen, Telekommunikationskabeln und
Glasfaserkabeln, auch nur eine Verletzung der Schutzumhiillung/des Schutzrohres oder falls
der Kabelmantel nur eine Druckstelle aufweist, ist wegen der unvorhersehbaren
Folgeschaden umgehend der Bayernwerk Netz GmbH zu melden. Eigensténdige
Reparaturversuche sind zu unterlassen.

eindringende Feuchtigkeit zu Folgeschaden, die erst Jahre spater auftreten kénnen,

Sofort gemeldete Schaden kénnen schnell, einfach und kostenguinstig behobeft w

Spéater auftretende Folgeschéden sind mit einem erheblichen Mehraufwan eheben, der
Verursacher hat fur die Kosten der Reparatur aufzukommen.

Werden Beschadigungen nicht umgehend oder gar nicht gemeldet, kann es z.B. dur
ih
en

2.6. Besonderheiten bei 110-kV-Hochspannungskabel

Die Schutzzone von 110-kV-Hochspannungskabeln betragt b %g der Kabeltrasse 5,00
m. Alle Malihahmen innerhalb der genannten Schutzzoneisind der Bayernwerk Netz
GmbH abzustimmen.

Bei der Verlegung von Fernwarmeleitungen in d
andere Abstande, die wegen der Warmeabstr

generell mit der Bayernwerk Netz GmbH a@m

ahe einer 110-kV-Kabeltrasse gelten
sepafat berechnet werden miissen und
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3. Arbeiten in der Ndhe von Gasleitungen

3.1. Verlegetiefen von Gasleitungen

Im Allgemeinen betragt die Uberdeckung bei Gasleitungen 0,60m bis 1,20m.

Angaben Uber die Lage der Gasrohrleitungen, insbesondere die Verlegetiefe, beziehefysich
immer auf den Zeitpunkt der Verlegung. Durch nachfolgende Tiefbauarbeiten oder
Verdnderungen an der Oberflache (Abtragung oder Aufschittung) kénnen sich
Abweichungen ergeben.

Der Bauunternehmer hat deshalb die Pflicht, in Absprache mit der Bayernwerk Netz GmbH,
die tatsachliche Lage und Tiefe der Versorgungsanlagen durch fachgerechte'Maftnahmen (z.
B. Ortung, Querschlége, Suchschlitze o. A.) festzustellen.

3.2. Freilegen von Gasleitungen

Werden Gasleitungen im Baustellenbereich freigelegt, ist sicher zu stellen, dass eine
Gefahrdung der Versorgungsanlagen durch Baumaschinen vermieden wird. Maschinell
gegraben werden darf nur bis zu einem Abstandy, derdas Risiko einer Beschadigung von
Leitungen sicher ausschliefdt. In unmittelbarer Nahe von Leitungen ist nur Handschachtung
erlaubt. Hierbei ist darauf zu achten, dass nur stdmpfe mit der Hand gefiihrte Werkzeuge
(kein Spaten, keine Spitzhacke oder dglf),zum Einsatz kommen, um die Leitungen méglichst
vorsichtig frei zu graben. Freilegen undiSichern der Gasleitung fir nachfolgende Erdarbeiten
sind nur unter Aufsicht der BayermnwerkéNetz GmbH oder einer beauftragten Person
durchzufiihren. Ferner durfeR sie imihrer Lage nur in Absprache veréndert oder umgelegt
werden. Sind Bohrungep, Pressungen oder Spilbohrungen geplant, oder das Einschlagen
von Pféahlen oder Bohlenyist Yorsicht geboten. Dabei ist die genaue Lage der bestehenden
VersorgungsleitungensZthkennen. Hierzu ist im unmittelbaren Arbeitsbereich der
Versorgungsanlagen mittels Suchschlitzen die genaue Lage festzustellen.
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Gasrohrleitungen sind in einem Schutzbereich verlegt, in dem folgende Forderungen gelten:

e Keine Errichtung von Bauwerken und sonstigen Anlagen

e Keine Lagerung von Baumaterialien, Baustelleneinrichtungen und Bodenaushub
e Keine Errichtung von Stellplatzen (z. B. Container)

e Keine Errichtung von Pfahlen und Pfosten, keine Uberpflanzung mit Baumen und

Stréuchern
¢ Keine Durchfiihrung von Erdarbeiten, die die Gasleitung gefahrden kénne

Im Schutzbereich von Gasverteilungsanlagen dirfen Bauarbeiten jegliche
Zustimmung und gegebenenfalls unter Aufsicht der Bayernwerk Netz DH chgefuhrt
werden.

3.3. Oberirdische Anlagen ¢

Abstellen von Baumaterial oder Maschinen, so dass der% zu den oberirdischen
Versorgungsanlagen wie Gasstationen, Armatu StraRenkappen und Gasschiebern
erschwert wird oder nicht méglich ist, ist nicht gestattet. hrend der gesamten Bauzeit ist
ein sicherer Zugang zu gewéabhrleisten.

3.4. Hinweisschilder \

Ein Entfernen, Versetzen od &von Hinweisschildern, Kabelmerksteinen oder
anderen Markierungen darf mitZustimmung der Bayernwerk Netz GmbH ausgefihrt

‘b\\}
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3.5. Beschddigung an Gasverteilungsanlagen

Achtung: Bei Beschadigung einer Gasleitung besteht durch ausstréomendes Gas
Explosionsgefahr!

MaBRnahmen bei Gasaustritt im Freien:

¢ Arbeiten sofort einstellen, Ruhe bewahren

e Keine offenen Flammen, Ziindquellen fernhalten, Funkenbildung vermeiden, nicht
rauchen

¢ Maschinen und Fahrzeugmotoren abstellen

e Gefahrenbereich rdumen, weitrdumig absichern und absperren

¢ Nicht mit Handy telefonieren, keine elektrischen Schalter oder Klingeln betétigen

¢ Anwohner warnen, Fenster und Tiren schlieflen, Eifidringen von Gas ins
Gebaude verhindern

e Passanten fernhalten

o Bereitschaftsdienst Gas anrufen 0941 / 28 00 33 55

e Falls erforderlich, Feuerwehr und Polizei hinzuziehen

MaBnahmen bei Gasaustritt innerhalb von Gebiuden:

¢ Arbeiten sofort einstellen, Réhe bewahren

¢ Keine offenen FlammengZiindquellen fernhalten, Funkenbildung vermeiden, nicht
rauchen

¢ Nicht mit Handy telefonierén, keine elektrischen Schalter oder Klingeln betétigen

e Fenster und Tiken 6ffnen, fir Durchzug sorgen

o Wenn mdglich Absperreinrichtung der Gasleitung schlieRen

e Mitbewghnerdurch Klopfen und lautes Rufen warnen, nicht klingeln oder
telefonieren

o Bereitschaftsdienst Gas anrufen 0941 /28 00 33 55
e ¢ Falls‘erforderlich, Feuerwehr und Polizei hinzuziehen

MaBnahmen bei Gasbrand:

e Gleiche Vorgehensweise wie bei Gasaustritt

e Gasbrande nicht I6schen (Vermeidung der Explosionsgefahr).

e Muss aus Griinden der Personenrettung doch ein Erdgasbrand geléscht werden, sind
Pulverldscher der Brandklasse C zu verwenden.

e Ein Ubergreifen der Flammen auf brennbare Materialien in der Umgebung vermeiden.
e Feuerwehr alarmieren
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Vorsicht bei Schidden an Biogasleitungen

Gase aus der biologischen Erzeugung kénnen neben Methan auch Kohlenstoffdioxid und
Schwefelwasserstoff enthalten. Kohlenstoffdioxid kann den Sauerstoff in der Atemluft
verdrangen. Das Einatmen von Schwefelwasserstoff gefahrdet die Gesundheit.

Die Bayernwerk Netz GmbH ist auch dann zu benachrichtigen, wenn lediglichndie duBere
Isolierung einer Gasleitung aus Stahl oder die Wandung einer Gasleitung aus Kunststoff
angekratzt wurde. Auch wenn keine direkte Beschadigung erkennbar ist, $6 kann es durch
Korrosion oder Haarrisse zu schweren Stérungen kommen. Eine Beschadigung ‘einer
Gasleitung oder eines Schutzrohres darf nicht verharmlost werden. Eigenstandige
Reparaturversuche sind zu unterlassen.

Werden Beschadigungen nicht umgehend oder gar nicht gemeldet;)kann dies zu
Folgeschaden an den Gasanlagen fuhren. Sofort gemeldete Schaden kénnen schnell,
einfach und kostenglinstig behoben werden. Spater auftretende Folgeschaden sind mit
einem erheblichen Mehraufwand zu beheben, degVerursacher hat fiir die Kosten der
Reparatur aufzukommen.
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4. Arbeiten in der Nahe von Freileitungen

Bei Arbeiten in der Nahe von Freileitungen sind besondere MaRnahmen erforderlich:
Werden die Schutzabstande von Freileitungen unterschritten, besteht akute Lebensgefahr.

4.1. Schutzabstidnde bei Freileitungen mit einer Spannung von:

bis 1.000 Volt 1,0m nach allen Seiten
Uber 1.000 Volt bis 110.000 Volt 3,0m nach allen Seiten
Uber 110.000 Volt bis 220.000 Volt 4,0m nach allen Seiten
Uber 220.000 Volt bis 380.000 Volt 5,0m nach allen Seiten
bei unbekannter Spannung 5,0m nach allen Seiten

Die Schutzabstédnde missen auch beim Ausschwingen ven Lasten, Tragmitteln und
Lastaufnahmemitteln eingehalten werden. Zusatzlich ist auch, das Ausschwingen der
Leiterseile bei Wind zu bertcksichtigen.

Bei unbekannter Spannungshdhe ist Auskunftyiiber die Freileitung bei der Bayernwerk Netz
GmbH oder bei dem zustandigen Netzbetreiber einzuholen.

Die Bayernwerk Netz GmbH informierttiber die Hohe der Spannung einer Freileitung,
ebenso auch Uber den erforderlichen“Schutzabstand und die zu treffenden Mallnahmen.

Ist der Netzbetreiber einer Fréileitungnicht bekannt, kann dieser bei der Bayernwerk Netz
GmbH erfragt werden.
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4.2. Beispiel einer 20.000 Volt Freileitung ohne Windeinfluss

Unterschreitung der Schutzabstande bedeutet
Akute Lebensgefahr!

Der Abstand zu Spannungsfithrenden Bauteilen

einer 20kV-Freileitung ist min. 3,0m

= M e e e e e e e e e e e e e =

¢
Abbildung 1: Schutzabstand zu einer 20kV-Freilei o} Windeinfluss

Bei Bauarbeiten und sonstigen nicht rotechnischen Arbeiten miissen stets 3,0 m

Schutzabstand zum nachstgelege u pannung stehenden Teil bzw. Leiterseil
eingehalten werden, zusatzlich is%ﬂiche Ausschwingen der Leiterseile bei Wind zu

bertcksichtigen. Ebenso ist , dass der Seildurchhang und der damit verbundene
Bodenabstand zur Freileitun@ngs- und belastungsabhangig sind und sich erheblich
andern kénnen. Deshal sétzlich die Durchfahrtshéhe bzw. die max. Arbeitshéhe
unter der Freileitun%it yernwerk Netz GmbH abzustimmen.

Der Schutzbereichieiner 20kV-Freileitung betragt 15m links und rechts der Leitungsachse.
Sind in di ich Wohngebaude, Maschinen-/Lagerhallen, Fahrsilos, Hopfengérten,
%eaufschﬂttungen, Anpflanzungen usw. geplant oder sind Kran- oder
diesem Bereich nétig, ist auch hier grundséatzlich eine Anfrage bei der
erk Netz GmbH zu stellen.
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4.3. Beispiel einer 110.000 Volt Freileitung mit Windeinfluss

Unterschreitung der Schutzabstinde bedeutet
Akute Lebensgefahr!

B R e 1
! Achtung je hoher die Spannung desto

groBer der Schutzabstand

bis 1000 Volt 1,0m

iiber 1000 Volt bis 110000 VoIt 3,0m

tiber 110000 Volt bis 220000 Volt 4
maximaler Ausschwingberejch iiber 220000 VoIt bis 380000 Volt m

der Freileitung

min. 3,0m min. 3,0m

T

2
e Sicherheitsabstand
5 zur Freileitung min. 3,0m

tiefster Punkt
Sicherheitsabstand

zur Freileitung min. 3,0m

min.

maximale
Anniherung maximale Arbeitshéhe
wird durch den Netzbetreiber
Q angegeben
Abbildung 2aSe Schutzabstand zu einer 110kV-Freileitung mit Windeinfluss

peiten und sonstigen nichtelektrotechnischen Arbeiten missen stets 3,0m

stand zum nachstgelegenen unter Spannung stehenden Teil bzw. Leiterseil
eingehalten werden. Zusétzlich ist das seitliche Ausschwingen der Leiterseile bei Wind zu
bertcksichtigen. Ebenso ist zu beachten, dass der Seildurchhang und der damit verbundene
Bodenabstand zur Freileitung witterungs- und belastungsabhangig sind und sich erheblich
andern kénnen. Deshalb ist grundsétzlich die Durchfahrtshéhe bzw. die max. Arbeitshéhe
unter der Freileitung mit der Bayernwerk Netz GmbH abzustimmen.
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Abbildung 3: Schutza% im Durchfahren einer 110kV-Freileitung

Der Schutzbereich einer 110kV-Freileitung betrédgt 50m links und rechts der Leitungsachse.
Sind in diés eich Wohngebaude, Maschinen-/Lagerhallen, Fahrsilos, Hopfengarten,
S , eaufschittungen, Anpflanzungen usw. geplant oder sind Kran- oder

en in diesem Bereich nétig, ist auch hier grundsétzlich eine Anfrage bei der
Ba rk Netz GmbH zu stellen.
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4.4. MaBnahmen bei Anndherung an den Schutzabstand

Die Vergangenheit hat gezeigt, dass Personen, die im Bereich einer Freileitung arbeiten
bzw. Baumaschinen bedienen, sich mehr auf die Bautatigkeit als auf die darlber liegende
Leitung konzentrieren. Auch sind Absténde zur Freileitung nur schwer einzuschéatzen.

Deshalb gilt:

o Vorsicht beim Unterfahren einer Freileitung, Ausleger/Kipper einfahfen
e Vorsicht beim Bedienen von Baumaschinen (Bagger, Lader, usw®)

e Vorsicht beim Abladen mit einem Kipper

¢ Vorsicht bei Kranarbeiten, unkontrolliertem Ausschwingen von\Lasten
e Vorsicht bei Gerlistbau und Bewegen von Roll- oder Fahrgeristen

Damit gewahrleistet ist, dass der Schutzabstand nicht unterschritten wird, sind wahlweise
folgende MalRnahmen zu treffen.

o mit Sperrschranken oder Absperrzaun”den vorgegebenen Bereich absichern

e mit HOhenbegrenzungen die vorgegebenge Durchfahrtshéhe absichern

e Aufstellen eines Schutzgerusts (nur im, spannungslosen Zustand der Freileitung
und nur unter Aufsicht der Bayernwerk/Netz GmbH mdéglich)

e den Schwenkbereich und di€ Laufkatze eines Baukrans so beschrénken, dass ein
Einschwenken in den Gefahrdungsbereich nicht méglich ist

Ist keine der aufgeflihrten Sehutzmalinahmen durchfiihrbar, so ist mit Hilfe der Bayernwerk
Netz GmbH eine gleichwefttige kdsung auszuarbeiten.
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4.5. Beschéadigung, Beriihrung einer Freileitung

Fir alle Personen, die sich an der Schadensstelle oder im Gefahrenbereich aufhalten,
besteht akute Lebensgefahr.

Beruihrt ein Fahrzeug (Kipper, Kran, Bagger usw.) eine Freileitung oder kommt es zum
Herabfallen von Leiterseilen, gilt Folgendes:

e Personen, die sich im ndheren Umkreis befinden, dirfen sich auf keineft Fall dem
verunfallten Fahrzeug oder einem auf dem Erdboden liegenden Leiterseil naherh,
auch dann nicht, wenn davon ausgegangen wird, dass die Spannung abgeschaltet
ist.

¢ Ruhe bewahren, nicht Aussteigen. Durch Wegfahren oder Schwenken des Auslegers
versuchen, den Kontakt zur Freileitung zu unterbrechenmPersonen§die sich dem
Fahrzeug ndhern, warnen und auf die gefahrliche Sitdation“aufrierksam machen.

¢ Kann der Kontakt mit der Freileitung und dem Fahrzeugnicht unterbrochen werden
und ist ein Verbleib im Fuhrerhaus nicht mehr moglichy,ist das Fahrzeug mit
geschlossenen Filken und einem mdglichstiweiten Sprung zu verlassen. Ebenso ist
das Entfernen von der Gefahrenstelle mit geschlossenen FliRen und mit Spriingen
fortzusetzen. Das gemeinsame Berjghrén voniFahrzeug und Erdboden kann zu einem
tédlichen Stromschlag fuhren.

¢ Die Unfallstelle ist grof3rdumigy mindestens in einem Umkreis von 20m, abzusichern.
Sind leitende Gegenstédnde wi€ 22B. Drahtzaune oder dhnliches im Unfallbereich, die
eine Spannungsverschleppungzur Folge haben kénnen, sind diese ebenso in die
Absperrung / Absicherung mit einzubeziehen.

o Bereitschaftsdienst Strom anrufen 0941 / 28 00 33 66

Im Falle einer Kérperdurchstromung (elektrischer Schlag) ist in jedem Fall ein Arzt
aufzusuchen, um(mgégliche Beeintrdachtigungen des Herzens auszuschlieBen
(Spétfolgen moglich)s
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N
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4.6. Beschadigung von Freileitungsmasten odeNngsanlagen

Abbildung 4: Bertihren einer 20kV-Leitung beim Entleeren eines LKWAL
L 4

Werden Freileitungsmaste oder die dazugehérige Erdung$anlage beschadigt, ist aus
Sicherheitsgriinden und wegen der davon enden Gefahr direkt die Bayernwerk Netz
GmbH zu verstandigen.

4.7. Befestigungen an Freilei smasten

Jegliche Befestigung von B@einrichtungen oder Absperrungen an Freileitungsmasten
ten.

oder an Freileitungsteil@e
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5. Wichtige Rufnummern auf einen Blick:

Stérungsnummer Gas:

Stérungsnummer Strom:

Sicherheitshinweise

09 41-28 00 33 55

09 41-28 00 33 66

N

5.1. Unternehmens- und Regionalleitungen

Unternehmensleitung:

Bayernwerk Netz GmbH
Unternehmensleitung

LilienthalstraBe 7
93049 Regensburg
T0941-201-00

F 09 41-2 01-20 00

Regionalleitungen:
Bayernwerk Netz GmbH \

Regionalleitung Unterfranken %
Bismarckstralie 9

97080 Wiirzburg

T 09 31-3 00-0

F 09 31-3 00-25 63

Bayernwerk Netz 9

N

Bayernwerk Netz GmbH
Regionalleitung Oberfranken

Luitpoldplatz 5
95444 Bayreuth

T 09 21-2 85-0
F 09 21-2 85-25 65

Bayernwerk Netz GmbH
Regionalleitung Oberbayern

Arnulfstrae 203

80634 Miinchen
T 0 89-52 08-0
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5.2. Unsere Kundencenter im Uberblick

Unsere Kundencenter in Unterfranken:

Bayernwerk Netz GmbH Bayernwerk Netz GmbH

Kundencenter Schweinfurt Kundencenter Marktheidenfeld
Karl-Goétz-Stralke 5 Am Dillberg 10

97424 Schweinfurt 97828 Marktheidenfeld \
T +49 97 21-9 49 07-0 T +49 93 91-9 03-0
Schweinfurt@bayernwerk.de Marktheidenfeld@bayernwerkide

Unsere Kundencenter in Oberfranken:

Bayernwerk Netz GmbH Bayernw G
Kundencenter Bamberg bach
Hallstadter StraRe 119 trale 9
96052 Bamberg ach

T +49 9 51-3 09 32-0 08-0
Bamberg@bayernwerk.de ulmbaéh@bayernwerk.de

Bayernwerk Netz GmbH
Kundencenter Naila
Zum Kugelfang 2

95119 Naila

T +49 92 82-76-0
Naila@bayernwerk.de

Unsere Kundence @rpfalz:

Bayernwerk Netz Bayernwerk Netz GmbH
Kundence Kundencenter Schwandorf
Ettmansdorfer Strale 38/40
92421 Schwandorf

T +49 94 31-7 30-0
Schwandorf@bayernwerk.de

Bayernwerk Netz GmbH
Kundencenter Weiden

Moosbiirger Stral’e 15
92637 Weiden

T +49 9 61-47 20-0
Weiden@bayernwerk.de
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Unsere Kundencenter in Niederbayern:

Bayernwerk Netz GmbH
Kundencenter Altdorf
Eugenbacherstrafe 1
84032 Altdorf

T +49 8 71-9 66 39-0
Altdorf@bayernwerk.de

Bayernwerk Netz GmbH
Kundencenter Regen
PointenstralRe 12

94209 Regen

T +49 99 21-9 55-0
Regen@bayernwerk.de

Unsere Kundencenter in Oberbayern:

Bayernwerk Netz GmbH
Kundencenter Ampfing
Mobil-Oil-Stralle 34
84539 Ampfing

T +49 86 36-9 81-0

Ampfing@bayernwerk.de \
Bayernwerk Netz GmbH
Kundencenter Kolbermoor

Geigelsteinstralle 2
83059 Kolbermoor
T +49 80 31-80 99-0
Kolbermoor@bayern

Bayernwerk Netz
Kundencenter ffi ofen
Draht 7

en/llm
1-7"50-0
n@bayernwerk.de

Bayernwerk Netz GmbH
Kundencenter UnterschleiBheim
Lise-Meitner-Strale 2

85716 Unterschleillheim

T +49 89-3 70 02-0
Unterschleissheim@bayernwerk.de

Sicherheitshinweise

Bayernwerk Netz GmbH
Kundencenter Eggenfelden
Landshuter Stralie 22

84307 Eggenfelden

T +49 87 21-9 80-0

Eggenfelden@bayernwerk.de \
Bayernwerk Netz GmbH

Kundencenter Vilshofen

Bahnhofstralte 3

94474 Vilshofen

T +49 85 41-9 16-
Vilshofen@bayernwerk.de

¢

ayernwerk Netz GmbH
undedeenter Freilassing
enstrale 1
833895 Freilassing
T +49 86 54-4 92-0
Freilassing@bayernwerk.de

Bayernwerk Netz GmbH
Kundencenter Penzberg
Oskar-von-Miller-Stralle 9
82377 Penzberg

T +49 88 56-92 75-0
Penzberg@bayernwerk.de

Bayernwerk Netz GmbH
Kundencenter Taufkirchen
Karwendelstralle 7

82024 Taufkirchen

T +49 89-6 14 13-0
Taufkirchen@bayernwerk.de
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5.3. Ubersichtkarte Bayernwerk Netz GmbH

@ Naila
Schweinfurt Kulm.bach
o
Marktheidenfeld Bar.nber.g @ Bayreuth \
® =
® Wiirzburg Weiden
®
Schwandorf
[ ]
Parsberg
@® Regensburg
L) °
Regen 'S
Altdorf Vilshof
Pfaffenhofen @ ®
® Eggenfelden
Unterschleifheim @ 'S

Miinchen @
Taufkirchen @

o reilassing
Penzberg

Unternehmensleitung

® Regensburg%

4 Regionalleitunge
° Unt en, Wirzburg
anken, Bayreuth
® stbayern, Regensburg

° Oberbayern, Miinchen

19 Kundencenter

o flachendeckend in der Region

Seite 23 von 23 Stand Juli 2018



peiqisiseiey | 005 :1 = quisyen] Biaquieg ovE ON

] [ R D
BYg§ —————————— “BIS-SIN
19QEYGN — — e 190BY-SH — - s e e

-neig S e — "B} 3~ SH e apusba]

8102°10°L} swmeq
£/6Z "e'n UN-"|4 | Jsepuexay ‘swjayueg :qiesg
nelauysunpy :ybwo

:gJunysneuapedg aulawab||y v__._mn.--r_._m D

‘ug| loysbule
05821z 60
Biaquieg 25096 1§ agensplodynT
Biaqueg ovg seyuaszian

1aq of 1dS1ua 91 SSNW UaYaGY Jop uulb
Joubleaf d Nz Inu isi | 1

"

A

Hqwo z19N dJJamuiaieg
asyoes3unyial aydl|yoesiel alp jne yois
uayaizag uaqesuegelp Iyeman auyo

S9JNe[JaAS8UN1IaT Sap 19X 31IYdIY




Bebauungsplﬂ\l r.,10-83/2
n

»,Nordlich WiIheIQ. aulbach-Weg*

'\

@ELTBERICHT

6 AUFGESTELLT AM 01.12.2017
GEANDERT AM 30.11.2018
GEANDERT AM 20.02.2019

GEANDERT AM 09.02.2021

@ GEANDERT AM 01.03.2022
GEANDERT AM 07.04.2022



PLANUNG

Bebauungsplan:
EGL Entwicklung und Gestaltung von
Dipl. Ing. (TU) Eckhard Emmel

Stadtplaner, Landschaftsarchitekt
Neustadt 452 \

84028 Landshut
Tel. 0871/92393-0

E-Mail: buero-planung@e@

¢

L@a GmbH

Griunordnungspla eltbericht:

LandSchafftRau
Beatrice Schot
I:andschaft hitektin




Stadt Landshut ~ Bebauungsplan Nr. 10-83/2 ,Nérdlich Wilhelm-von-Kaulbach-Weg*

Umweltbericht

1. Umweltbericht

1.1 Rechtliche Grundlagen

Bundesnaturschutzgesetz (8 14 BNatSchG)

Eingriffe in Natur und Landschaft sind Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundfla-
chen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grund-
wasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oderjdas Land-
schaftsbild erheblich beeintréchtigen kbnnen.

Baugesetzbuch

Mit der Anderung des Baugesetzbuches vom 20.07.2004 wurden die eurgparechtlichen Vorga-
ben zur Umweltprifung im Bereich der Bauleitplanung umgesetzt.

Nach § 2 (4) Baugesetzbuch (BauGB) ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen eine Umweltpri-
fung durchzufuhren. Ein Verzicht auf die Umweltpriifung ist nur bei vereinfachten Verfahren
nach § 13 BauGB und bei beschleunigten Verfahren nach”S3a BauGB (Innenentwicklung)
mdglich.

In § 1a BauGB wird die Eingriffsregelung in das Bauleitplanverfahren integriert. Die Abarbeitung
der Eingriffsregelung erfolgt im Rahmen des Umweltberichtes,

1.2 Allgemeines

Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Das Planungsgebiet liegt in Landshut,im Stadtteil’Minchnerau und umfasst eine Flache von ca.
6.615 m2. Der Geltungsbereich bezieht, die Flache der bestehenden Bebauung eines Doppel-
hauses im Westen mit ein. Der Geltangshereich wird begrenzt von der bestehenden Bebauung
im Osten, Suden und Westen. Im Nerden grenzt landwirtschaftlich genutzte Flache (Grinland,
Acker) an. Das Geléande ist apn@hetndfeben und steigt von Norden und Osten nach Siden ge-
ringfligig an. Es liegt zwischén 395)15 und 395,90 m NN.

Inhalt und Ziele des Bebhautingsplanes
Mit der Aufstellung @€s Bebatiungs- und Grinordnungsplanes sollen die Grundlagen fir die
Erweiterung des_bestehenden Wohngebietes nach Norden geschaffen werden.

1.3 Parstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
umweltrelevanten Ziele und ihrer Beriicksichtigung

Regionalplan:
Der Regionalplan macht fur das Planungsgebiet keine VVorgaben.

Landesentwicklungsprogramm Bayern:
Im Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) ist der Bereich als ,Landlicher Raum mit Ver-
dichtungsansatzen bei Landshut® ausgewiesen.

Bisherige Vorgaben und Ziele des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes:

Im Landschaftsplan der Stadt Landshut ist der Bereich bereits Giberwiegend als Siedlungsflache
ausgewiesen. Im Bereich der Hochspannungsleitung ist ein 60 m breiter Korridor als Baufla-
chen mit Grunfunktion eingetragen.
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Abb.: Ausschnitt aug,dem Flachennutzungsplan, unmafistablich, mit Darstellung des Geltungsbereichs fir den Be-
bauungsplan (gelb gestric

1. dsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlief3lich der
nose bei Durchfiihrung der Planung
G

e la BauGB mit § 18 BNatschG sind die aufgrund des Bebauungs- und Griinordnungs-
planes zu erwartenden zulassigen Eingriffe in Natur und Landschaft zu ermitteln und gegebe-
nenfalls, soweit nicht vermeidbar, auszugleichen. Ausgangspunkt und Grundlage fir die Ein-
griffsbewertung bildet eine Erfassung und Bewertung des vorhandenen Zustandes und der Po-
tentiale von Naturhaushalt und Landschaftsbild.

Die Vorgehensweise fur die Ermittlung, Bewertung und Vermeidung sowie Ausgleichsplanung
und —bewertung erfolgt gemaf des Leitfadens des Bayerischen Staatsministeriums fir Landes-
entwicklung und Umweltfragen ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft: Eingriffsregelung
in der Bauleitplanung®.

Aufgrund der baulichen Nutzung scheidet eine vereinfachte Vorgehensweise aus. Das Aus-
gleichserfordernis ist gemafl dem Regelverfahren in den vier beschriebenen Arbeitsschritten zu
ermitteln:

\/



Stadt Landshut ~ Bebauungsplan Nr. 10-83/2 ,Nérdlich Wilhelm-von-Kaulbach-Weg*

Umweltbericht

Schritt 1 Erfassen und Bewerten von Natur und Landschaft (Bestandsaufnahme)

Schritt 2 Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs und Weiterentwicklung der Planung im
Hinblick auf Verbesserung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild

Schritt 3 Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen

Schritt 4 Auswahlen geeigneter Flachen fir den Ausgleich und naturschutzfachlich sinn-

voller Ausgleichsmafinahmen als Grundlage fir die Abwagung

Zustand und Potentiale von Naturhaushalt und Landschaftsbild wurden vor Ort, sowie durch
Auswertung verschiedener fachlicher Grundlagen erhoben.

Schutzqut Tiere und Pflanzen

Beschreibung:

Das Planungsgebiet wird Uberwiegend als Ackerflache genutzt. Aufgrunddenintensiven Bewirt-
schaftung und der hohen Storeffekte auf der Planungsflache (unmittelbar, angrenzende Wohn-
bebauung und Verkehrsstrukturen) dirfte die Flache kaum Lebensraumqualitét besitzen. Das
Dreieck am sudlichen Rand ist Griinland und wird als Garten-/Freizeitgrundstuck genutzt. An
der Grundstiicksgrenze, vom Acker zu dieser Grinflache befinden sichi 34Einzelbdume, davon
zwei Laubbaume die erhalten werden sollen. Ein weiterer Eipzelhaum (Tanne) befindet sich am
dstlichen Rand.

Artenvorkommen sind im Planungsgebiet nicht bekannthyund“hinsichtlich der Ausstattung und
der Vorbelastungen (intensiver Ackerbau, Nahe zur Siedlung) auch nicht zu erwarten. Auf eine
spezielle Artenschutzrechtliche Prifung kann deshalb verzichtet werden (siehe auch Begriin-
dung zum Bebauungsplan).

Auswirkungen:

Die Uberbauung der Flache fiihrt zum Verlust einer Ackerflache, bzw. kleinraumig einer intensiv
genutzten Grinflache als Lebensraum. Die Baubbdaume sollen méglichst erhalten bleiben. Die
Rodung der Nadelbdume wird durch die Neupflanzung von Baumen im Bebauungsgebiet aus-
geglichen.

Ergebnis:
Die Auswirkungen auf das Sehutzgut Tiere und Pflanzen werden als gering eingestulft.

Schutzgut Boden

Beschreibung:

Laut Ubersichtsbodenkarte handelt es sich vorherrschend um kalkhaltigen Gley, gering verbrei-
tet um kalkhaltigen Humusgley aus Schluff bis Lehm (Flussmergel) Uber Carbonatsandkies
(Schetter), gering verbreitet aus Talsediment.

Gemial der Geologischen Karte Bayerns befindet sich das Gebiet in der Geologischen Einheit
~Schetter, alt- bis mittelholozan®, das Gestein wird als Kies, sandig beschrieben.

Bei der Baugrunduntersuchung durch die Tauw GmbH, Regensburg vom 25. Méarz 2015 wur-
den ,unterhalb von aufgefiillten, humosen Oberbéden (d= 0,70 — 0,80 m) bis in Tiefen zwischen
1,10 m und 2,60 m feinsandige Schluffe in steifer Konsistenz angetroffen, die bis zur Endteufe
von grobkérnigen Bbden aus Kiessanden unterlagert werden.”

Aufgrund des hoch anstehenden Grundwassers haben die Boden eine wichtige Filter- und
Schutzfunktion. Im ABSP (Arten- und Biotopschutzprogramm) der Stadt Landshut sind die Bo-
den in der Minchnerau als ,Béden mit vorrangiger Wasserschutzfunktion“ ausgewiesen.
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Die Ackerzahlen liegen zwischen 55 und 58. Die landwirtschaftliche Ertragsfahigkeit liegt damit
im mittleren Bereich.

Auswirkungen:

Die Ausweisung des neuen Wohngebietes fuhrt zum Verlust von mittel ertragreichen Ackerbo-
den.

Ergebnis:

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden werden als mittel eingestulft.

Schutzqut Wasser

Beschreibung:
Oberflachengewasser sind nicht vorhanden.

Der Grundwasserflurabstand wurde bei der Baugrunduntersuchunggvom 25, Mérz 2015 durch
die Tauw GmbH, Regensburg grob abgeschatzt. , Tiefe unter GOK%iiberwiegend ca. 1,9 — 2,5
m). In Abhangigkeit von Niederschlagen und bei Hochwasserereignissen der Isar und des
Klétzimihlbaches schwankt dieser Grundwasserstand. “

Die drei Grundwassermessstellen, im Abstand von ca. 200 450 myweisen eine Schwankungs-
breite zwischen dem niedrigsten und hdchsten Grundwasserstand von ca. 1,8 — 1,9 m auf. Die
Bdden weisen laut Baugrunduntersuchung eine geringe Wasserdurchlassigkeit auf.

Der Standort ist gemaR IUG (Informationsdienst/iberschwemmungsgefahrdeter Boden) jedoch
als Wassersensibler Bereich eingestuft. Diese 'Standorte werden vom Wasser beeinflusst. Nut-
zungen konnen hier beeintrachtigt werden@uréh Uberschwemmungen und/oder zeitweise hoch
anstehendes Grundwasser.

Das ABSP der Stadt Landshut stuft das.Kontaminationsrisiko des Grundwassers als hoch ein.

Auswirkungen:

Die Uberbauung von Boden filst zur geringfiigigen Verringerung der Grundwasserneubildungs-
rate in diesem Bereich. Unter anderem werden auch deshalb versickerungsfahige Belége bei
Garageneinfahrten und Stellplatzen festgesetzt. Zur Minimierung des Versiegelungsgrades wird
fur alle Garagendachflachen eine extensive Dachbegriinung festgesetzt.

Ergebnis:
Die Auswirkungemaufidas Schutzgut Wasser werden als mittel eingestuft.

Schutzqut Klima/Luft

Beschreibung:

Die “hisherige landwirtschaftliche Nutzflache und die als Garten genutzte Grinflache hat eine
mittlere Bedeutung fur die Kaltluftproduktion. Der Anteil der EinzelbAume an der Frischluftpro-
duktion ist gering.

Auswirkungen:

Durch die Versiegelung als Lagerplatz geht diese Funktion kleinflachig verloren. In Relation zur
verbleibenden kaltluftproduzierenden Flache im Isartal ist der Verlust vernachlassigbar. Die
Laubbaume sollen erhalten bleiben.

Ergebnis:

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft sind als gering einzustufen
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Schutzqut Landschaftsbild

Beschreibung:
Das Landschaftsbild ist gepragt durch die angrenzende Siedlungsbebauung und die beiden
Hofstellen im Norden.

Auswirkungen:

Die Ausweisung als Baugebiet fuhrt zu keiner nennenswerten Verschlechterung des derzeitigen
Landschaftsbildes. Durch die Festsetzung einer einreihigen Hecke am Nordrand des Planungs-
gebietes wird hier eine naturliche Abschirmung zur angrenzenden landwirtschaftlichen Flache
geschaffen.

Ergebnis:
Die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild sind als gering einzustufen.

Schutzqut Mensch (Erholung, L&rm)

Beschreibung:

Hinsichtlich naturbezogener Erholung hat das Planungsgebiet kaum eine’Bedeutung, da es sich
um eine Ackerflache ohne Wegenetz handelt. Im ABSP der Stadt Landshut wird das Planungs-
gebiet sowie die gesamte Flache der Minchnerau als|ymit ‘allgemein nutzbaren Freirdumen
ausreichend versorgte Wohngebiete” eingestuft.

Auswirkungen:

Die Ausweisung als Baugebiet fuhrt zu einer Erh@hung des Individualverkehrs. Aufgrund der
geringen GroRRe des Baugebietes und demAusschluss der ausnahmsweise zugelassenen Nut-
zungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO, sind dieyAuswirkungen auf das Schutzgut Mensch vernach-
lassigbar.

Hinsichtlich der Larmbelastung wurdefvon hoock farny ingenieure ein Schallschutzgutachten
erstellt. Es wurden Schallausbreitungsberechnungen zur Prognose der Larmimmissionen
durchgefiuhrt, die im Geltungsbergichider Planung durch den umliegenden Verkehr verursacht
werden. Der Beurteilungspegelywird mit den Orientierungswerten fur allgemeine Wohngebiet
(WA) verglichen und halt dem Wertyvon tagstber 55dB(A) flachendecken ein. Es sind somit kei-
ne SchallschutzmaflRnahmen, erforderlich.

Lediglich der Orientierungswert von 45dB(A) bei Nacht kann aufgrund der direkten Lage an der
StraRe nahezu im gesamten Gebiet nicht eingehalten werden. Aufgrund der geringen Uber-
schreitung und demghohen Aufwand an aktiven Larmschutzmaf3nahmen wird von passivem
Schallschutz in Rormgvon larmgedammten Bellftungssystemen fur schutzbedirftige Aufent-
haltsraume Gebrauch gemacht.

Ergebnis:

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind unter Einhaltung schalltechnischer Festset-
zungen als gering einzustufen.

Schutzgut Mensch (elektromagnetische Felder, Larm)

Beschreibung:

Der Geltungsbereich des geplanten Baugebietes wird in der dstlichen Halfte von einer 110-kV-
Hochspannungleitung diagonal Uberspannt. Direkt unterhalb des Spannfeldes befinden sich in
der Planung die ErschlieRungsstralie, Kfz-Stellplatze und der Kinderspielplatz. In ca. 200m Ent-
fernung in nérdlicher Richtung befindet sich die Staatsstral3e 2045.

Auswirkung:
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Aufgrund der bei 110-kv-Hochspannungsleitungen tblichen Masthéhen und maximalen Strom-
werten, auch direkt unterhalb des Spannfeldes, werden die Grenzwertvorgaben der 26. BIm-
SchV eingehalten bzw. sogar noch deutlich unterschritten.

Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV werden tagsiiber ganz, nachts nur teilweise einge-
halten. Deshalb sind fuir die Bauparzellen 1-12 passive SchallschutzmafZnahmen festzulegen.

Ergebnis:

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind unter Einhaltung der schalltechnischen Fest-
setzungen als gering einzustufen.

Schutzqut Kultur- und Sachguter

Beschreibung:
Es sind keine Kultur- und Sachguter vorhanden. Bau- und Bodendenkmalersind nicht#vorhan-
den.

Auswirkungen:
Keine

Ergebnis:
Keine

Wechselwirkungen

Die Uberbauung von Boden hat Auswirkungemauf den Wasserhaushalt. Die Grundwasserneu-
bildungsrate wird in geringem Umfang verringertAuRerdem geht durch die Bodenversiegelung
Lebensraum (lUiberwiegend Ackerstandort) flriLiere und Pflanzen verloren.

15 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Eine Nichtdurchfiihrung denPlanung wirde weiterhin landwirtschaftliche Ackernutzung bedeu-
ten. Die konventionelle Landhutzung kann zu einer nicht unerheblichen Nitratbelastung und
damit Gefahrdung des Gruadwassers fiuhren, sofern die gute fachliche Praxis nicht eingehalten
wird, inshesondereada hier der Grundwasserflurabstand weniger als zwei Meter betragt. Die
Ausweisung als Baugebiet fuhrt zu grof3flachiger Versiegelung und dem Verlust von Ackerbo-
den. Die Auswirkungen auf die Umwelt waren bei Nichtdurchfiihrung der Planung vorrausicht-
lich geringer.

1.6 Alternative Planungsmadglichkeiten

Es gab in der Vergangenheit mehrere Planungsvarianten. Unter anderem eine Variante mit
Doppelhausern, die bereits 2014 im Bausenat vorgestellt wurde.
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Abb‘.: Varianté Doppelhaushélften

ordnung der Hauser in Nord-Sid-Richtung umsetzten. Daysich die Hauser stadtebaulich nicht in

nte schlieRlich verworfen.

Bei dieser Variante lasst sich zur Ausnutzung des schmalen % tutkes jedoch nur eine An-
die vorhandene Bebauung eingefligt hatten, wurde diese&

Aulerdem gab es eine Variante mit Reihenha die 2Q05 im Bausenat vorgestellt wurde.

ante liel3 sich letztendlich jedoch nicht verwirklichen, da zur Umsetzung im Sidosten
rundstiicke hatten erworben werden mussen, was nicht moglich war.
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r Gebaude,
wegen der Schmalheit des Grundstiicks und der Ost-West-Ausrichtung end an diesen
Gegebenheiten und um eine gute Ausnutzung zu erzielen. Dabei Einfamilienh&user
und 4 Mehrfamilien- und Doppelhauseinheiten (2 davon bereits im Be
schlieBung erfolgt durch die geschwungene Fortfiihrung de -von-Kaulbauch-Wegs von
Suden nach Norden, die Bestandsbauten der Parzellen 11 erden uber die bereits be-
stehende StralRe im Westen erschlossen. Durch die g Wi e ErschlieBung liegt diese
weitgehend unter der von Bebauung freizuhaltenden Ho annungsleitung. Gleichzeitig ist
eine mogliche Erweiterung der Wohnbebauung h Norden moglich. Somit hat sich diese Va-
riante als die am gunstigsten herausgestellt. ¢

1.7 Geplante MalRnahmen zur Ve % 1g, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkunge\
Vermeidung und Verringerung %
erringerung der Umweltauswirkungen sieht der Bebau-

Igende Festsetzungen und Hinweise vor:

Als Malnahmen zur Vermei
ungs- und Grunordnungspla

- Durchgrinung d zellen

- Sockellose Z3

- Extensive ung auf allen Garagendachflachen

- Private tze und Garagenzufahrten sind in wasserdurchléassiger Bauweise anzule-
gen

Die Einstufung der Schutzgtiter sieht wie folgt aus:

e Arten- und Lebensrdume: Kategorie | oben (Ackerflache, intensiv gepflegte Grinflache)

e Boden: Kategorie Ill (Bdden mit vorrangiger Wasserschutzfunktion)

e Wasser: Kategorie 1l (Gebiet mit niedrigem, intaktem Grundwasserflurabstand)

e Klima und Luft: Kategorie Il unten (gut durchliftetes Gebiet im Randbereich von Luftaus-
tauschbahnen)

e Landschaftshild: Kategorie | oben (strukturarme Agrarlandschaft mit technischer Uberpra-

gung)

10
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Damit liegen 2 Schutzguter in Kategorie | oben, 1 Schutzgut in Kategorie Il unten und 2 Schutz-
gut in der Kategorie Ill. Damit liegt die Gesamteinstufung in Kategorie II.

Die Grundflachenzahl bei dem Spielplatz ist kleiner oder gleich 0,35. Damit wird die Eingriffs-
schwere fir diesen Abschnitt nach dem Leitfaden in Typ B (niedriger bis mittlerer Versiege-
lungs- bzw. Nutzungsgrad) eingestuft. Der Kompensationsfaktor liegt fur den Bereich der Kate-
gorie Il folglich zwischen 0,5 und 0,8. Aufgrund der Minimierungsmaflinahmen wird der Faktor
0,5 angesetzt.

Bei allen Bauparzellen, dem Parkplatz, sowie bei den StraBenverkehrsflachen liegt die GRZ
Uber 0,35. Damit wird die Eingriffsschwere fir den restlichen Bebauungsplan nach dem Leitfa-
den in Typ A (hoher Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad) eingestuft. Der KompensNaﬂktor
liegt fur den Bereich der Kategorie Il folglich zwischen 0,8 und 1,8. Aufgrund inimierungs-
mafinahmen kann der Faktor 0,8 angesetzt werden.

Ausgleichsflachenberechnung:

Die Eingriffsflache ist die Flache des Geltungsbereiches abzlglich der bereits bebauten Grund-
stiicke am Westrand. Offentliche Griinflachen gibt es nicht.

B

Geltungsbereich — Flac ' 5/48 und 25/49 = Eingriffsflache

310 m2x 0,5

6.615 m2 - 772 m? 1
Eingriffsflache T ,5 = Ausgleichsflache
55
ingriffsf @ p A x 0,8 = Ausgleichsflache
018 = 4.426 m?2

gleichsbedarf betragt 4.581 m=2.

Ausgleichsfldchen:

Der Ausgleichsbedarf wird Uber eine 3.495 m? grol3e, externe Flache FIl.-Nr. 346/2 (Gemarkung
Munchnerau) erbracht. Auf der Flache befindet sich derzeit ein stark verbautes Stillgewéasser
mit einigen, teils standortfremden Gehdlzen am Ufer (bspw. Fichten); die restliche Flache ge-
staltet sich als Ackerbrache. Im Siden ragt ein Stiick Acker des benachbarten Flurstiicks auf
die Flache. In die Waldflache im Nordwesten wird nicht eingegriffen.

Ziel ist es, den Uferverbau zu entfernen und das Gewasser als Amphibienlaichgewasser aus-
zugestalten. Am Ufer soll eine Hochstaudenflur entwickelt werden und im Ubergangsbereich ist

11
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eine Rdéhrichtzone vorgesehen. Um die Flache von der Autobahn und der angrenzenden Land-
wirtschaft abzugrenzen, wird im Osten und Suden eine naturnahe Hecke gepflanzt. Die verblei-
bende Flache wird als artenreiche Méahwiese ausgebildet.

Durch die Entwicklungsziele entsteht eine naturnahe Ausgleichsflache, wodurch die folgenden
Faktoren angerechnet werden:

983 m2; Faktor 1,5 (Artenreiche Mahwiese) = 1.475 m2 anrechenbare Flache
652 m2; Faktor 1,75 (Naturnahe Hecke) = 1.141 m2 anrechenbare Flache
536 m2: Faktor 2 (Amphibiengewésser) 1.072 m2 anrechenbare Flache
128 m2: Faktor 2 (Rohricht) 256 m2 anrechenbare Flache
323 m2; Faktor 1,75 (Hochstaudenflur) 565 m2 anrechenbare Flache
217 m2: Faktor 0,75 (Artenreicher Saum) 163 m? anrechenbare Fléche

4.672 m? anrechenbare Fléche

Bei den Entwicklungszielen fir die Ausgleichsflachen wird verwiesen auf dentkageplan ,Externe
Ausgleichsflache — Maflinahmenplan® Stand 09.02.2021. Hier finden sichyzudem Hinweise zur
Anlage und Pflege der Flachen.

1.8 Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Sehwierigkeiten und
Kenntnisliicken

Die Analyse und Bewertung der Schutzgiter erfolgten verbakargumentativ.

Fur die Beurteilung der Eingriffsregelung wurde der Leitfadenzur Eingriffsregelung in der Bau-
leitplanung herangezogen.

Als Datengrundlage wurden der Flachennutzungs-jund Landschaftsplan, das Arten- und Bio-
topschutzprogramm und eigene Bestandsaufnahmenior Ort zugrunde gelegt.

1.9 MafRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Von der Gemeinde ist zu priifen, inwieweit die grinordnerischen Festsetzungen in den Privat-
grundstucken umgesetzt wordemsinds

Die funktionsgerechte Umseizung und Entwicklung der Ausgleichsflache ist zu prifen und
nachzuweisen.

1.10  Allgemein,verstandliche Zusammenfassung

Die Ausweisung des neuen Baugebietes auf strukturarmer Ackerflache fiihrt insgesamt zu ge-
ringen, Auswirkungen auf die Schutzguter. Lediglich hinsichtlich der Versiegelung bzw. Beseiti-
gungaomyAckerboden und der Schutzfunktion fur das hoch anstehende Grundwasser sind mitt-

lere’ Auswirkungen festzustellen.

Die folgende Tabelle fasst die Ergebnisse der Auswirkungen zusammen:

Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte  |Betriebsbedingte |Ergebnis
Auswirkungen  |Auswirkungen Auswirkungen

Mensch (L&rm) Mittel Gering Gering Gering

Mensch (Erholung) Gering Gering Gering Gering

Mensch (elektrom. Felder) |Gering Gering Gering Gering

Tiere und Pflanzen Gering Gering Gering Gering

12
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Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte |Betriebsbedingte |Ergebnis
Auswirkungen  |Auswirkungen Auswirkungen

Boden Hoch Mittel Gering Mittel

Wasser Mittel Mittel Gering Mittel

Klima und Luft Gering Gering Gering Gering

Landschaft Gering Gering Gering Gering

Kultur- und Sachguter - - - -

N
Qb

¢
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Bestand ¥/ . Bestand Sonstige Planzeichen

Acker E Abgrenzung Ausgleichsfléche
Ackerbrache E Amtlich kartierte Biotope mit Nummer
Fichtenpflanzung Flursticksgrenzen

Ufergehdlz

Waldrand
Weiher

LA-0012-003

Entwicklungsziel

Amphibiengewdsser
Anlage: Entfernung des Uferverb

Ufergehblz 1 , / Ufers in Richtung Osten und Side
£ 0_ - Entfernung jeglicher Fisch
r‘ - Pflege: Eingriff bei fortschreiten

= | sprache mit UNB erforde
/
Waldrand
- h Ackerbrache
Ufergehdlz

Hochstaudenflur
Anlage: Pun

flanzung von Land- und Wasserréhricht

Pflege: Wasserréhricht: Schnitt nach Bedarf, um Zu-

wachsen der Wasserfléche zu vermeiden, alle

5 Jahre,fnd. iber Wasserspiegel; Landréhricht: Schnitt
lle 4 Jahre; s

hnittzeitpunkt: zwischen Anfang Okt und Ende Feb thal % £ 4
Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltyng P g * B"!Ehe?p % //'.n / JGeobasisdcien © Bayerische Vermessungsverwaltung
Geofachdaten © Bayerisches Landesamt fir Umwelt k‘ Artenreicher Saum Ubersichtsplan M 1 : 25.000

Anlage: Umbrechen des Ackers und Ansaat mit autoch-

EanleIU”gSZ|el Fléchenbilanz ﬁﬁ)nem fc(z’fgt‘ﬁ U’;j /I’,ngrlf/,w(;_fig?wbejﬁla/gxi Avas Der MaBBnahmenplan ist, zusammen mit dem Umweltbericht, Teil der
/ B ege: Ischurige iiahd, occhniit Antang Ju e Aug; Begrindung zum Bebauungs- und Grinordnungsplan Nr. 10-83/2
Reale Flache 3 m? "Nérdlich Wilhel Kaulbach-Weg"
Anrechenbare Fléche (Faktor = 1,34) 4.6 2 Waldrand erden Triheim-von-faubach-ee
kein Eingriff; Erhalt
Berechnung anrechenbarer Fléchen |:| Artenreiche Mahwiese BE BAUUNGS- UND
Artenreiche Méhwiese (Fakfor 1,5 x 983 m? = 5m Anlage: Aufbrechen der Bestandsvegetation durch Frdsen GRUNORDNUNGSPLAN NR. 10-83/2
L\\latu;p;he Hec.lfe (FCE:?OI;]IZS x563€22 rr;2 o. &. und Ansaat mit autochthonem Saatgut und / oder Nardlich Wilhel Kaulbach-Wi
mphibiengewdsser (Faktor 2 x m . "Noérdlic ilhelm-von-Kaulbach-Weg"
Rshricht (Faktor 2 x 128 m? = 256 m? Mahdgutibertragung N

Pflege: 2schirrige Mahd, 1. Schnitt Mitte / Ende Jun, Bauherr: Magdalena Haus

Fichten

LA-0012-003 Artenreicher Saum (Faktor 0,75 x 2. Schnitt Ende Aug / Anfang Sep Grundsticks- GmbH & Co KG
_ _ Waldrand (kein Eingriff; Faktor O, Mihlbachstr. 46
Naturnahe Hecke 84034 Landshut
Amphibiengewdsser im Osten ca, 8 m, im Siden ca. 4 m breit; Pflanzung Vertreten Herrn Bauort: Stadt Landshut
autochthoner Stréucher; nach Bedarf alle 10 Jahre durch: Heinz Haun Minchnerau
— bis zu 1/3 alternierend auf den Stock setzen (je nach
alaran - . . . TE . . . .
" e Wiichsigkeit); sidlich der Gewdssers bei Bedarf haufiger
Artenreiche Méhwiese Gehsigkeit); sidli ' vig Planinhalt: Externe Ausgleichfléche - MaBBnahmenplan

schneiden, um Beschattung zu vermeiden

Diese soll fir 5 Jahre durch eine Zaunanlage vor Wild- Fl.-Nr. 346/2 - Gmk. Minchnerau

- N

P~ verbiss geschiitzt werden. Daturn: 28.07.2022 N
/ Allgemeine Pflegehinweise: MaBstab: M 1:1.000
Schnitt stets alternierend auf jew. 50 % der jeweiligen
Biotopfléache; unverzigliche manuelle Bekémpfung von Planung: i}
S / Neophyten; Abstimmung mit UNB bei Bildung von Domi- wg@iﬁﬂgﬁfﬁ EGU%
: ‘ \ nanzbesténden; Verzicht auf Dingemittel- oder Pestizid- Land Schafft Raum
a) einsatz auf der gesamten Fléche AuBere Neumnarkter Str. 80
Offenland: Mahd mit Balkenmé&her; Schnitthéhe mind. 84453 Mohldorf am Inn
/ 10 cm; Abtransport Mahdgut 1-2 Tage nach Schnitt; Tel: 08631 3028450
Mail: info@landschafftraum.com
«
Bearbeitung:  Beatrice Schétz B . %&

Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung
Geofachdaten © Bayerisches Landesamt fir Umwelt

Landschaftsarchitektin Unterschrift
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