Anderung des Bebauungsplanes Nr. 02-62/1a "Siidlich KlétzImullerstraRe -
Verlangerung Sylvensteinstraf3e" durch Deckblatt Nr. 5im beschleunigten Verfahren
gem. 8 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung)
I.  Priafung der Stellungnahmen nach § 4 Abs. 1 BauGB im Zusammenhang

mit der Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB
II. Prufung der Stellungnahmen gem. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB
lll. Billigungsbeschluss
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Tagesordnungspunkt: | 3 Zustandigkeit: Amt fur Stadtentwicklung
und Stadtplanung
Sitzungsdatum: 21.09.2022 Stadt Landshut, den 10.08.2022
Sitzungsnummer: 39 Ersteller: Grinwald, Anita
Vormerkung:

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3 Satz 1
Nr. 2 BauGB in der Zeit vom 25.02.2020 bis einschl. 27.03.2020 sowie in der Zeit vom
22.04.2020 bis einschl. 22.05.2020 und Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen
berthrter Behdrden sowie sonstiger Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB im
Zusammenhang mit der Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB
in der Zeit vom 25.02.2020 bis einschl. 27.03.2020 zur Anderung des Bebauungsplanes Nr. 02-
62/1a ,Sudlich Klétzimullerstrafl3e - Verlangerung Sylvensteinstralte” vom 19.04.1996 i.d.F. vom
11.07.2001 - rechtsverbindlich seit 05.11.2001 - durch Deckblatt Nr. 5 vom 31.01.2020:

Prafung der Stellungnahmen nach § 4 Abs. 1 BauGB im Zusammenhang mit der
Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB

Im Rahmen des Verfahrens nach § 4 Abs. 1 BauGB im Zusammenhang mit der Unterrichtung
der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB wurden, mit Terminstellung zum
27.03.2020, insgesamt 39 berlihrte Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange beteiligt.
20 beruhrte Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange haben eine Stellungnahme
abgegeben.

1. Ohne Anregungen haben 4 berihrte Behdrden und sonstige Trager Offentlicher Belange
Kenntnis genommen:

1.1 Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung, Landshut
mit Schreiben vom 25.02.2020

1.2 Stadt Landshut — Bauamtliche Betriebe —
mit E-Mail vom 23.03.2020

1.3 Stadt Landshut — SG Geoinformation und Vermessung —
mit E-Mail vom 23.03.2020

1.4 Stadtjugendring Landshut
mit E-Mail vom 26.03.2020
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Beschluss:

Von den ohne Anregungen eingegangenen Stellungnahmen der vorgenannten berlhrten
Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wird Kenntnis genommen.

Anregungen haben 16 beriihrte Behoérden und sonstige Trager o6ffentlicher Belange
vorgebracht:

Landratsamt Landshut — Gesundheitsamt —
mit Schreiben vom 02.03.2020

Keine Einwande aus hygienischen Grinden.
Beschluss:
Von der zustimmenden Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Stadt Landshut — Freiwillige Feuerwehr —
mit E-Mail vom 05.03.2020

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:

1. Flachen fur die Feuerwehr
Bei geplanten ErschlieBungen sind die Mindestanforderungen der technischen
Baubestimmungen ,Flachen fir die Feuerwehr” (DIN 14090) zu beachten.

2. Zufahrt fur die Feuerwehr

Der Abstand von einer Feuerwehrzufahrt zu einem genutzten Gebaude darf nicht mehr als
50m betragen. Dies gilt nicht, wenn Zufahrten und Aufstellflachen fir ein
Hubrettungsfahrzeug erforderlich werden.

3. Rettungswege Uber Leitern der Feuerwehr

Fur dieses Gebiet steht ein Rettungsgerat der Feuerwehr zur Sicherstellung fir Gebaude,
bei denen die Bristung von zum Anleitern bestimmten Fenstern und Balkonen mehr als 8
m Uber der Gelandeoberflache liegt, zur Verfiigung.

Die zufahrten sowie die Aufstellflache fur die hydraulische Drehleiter der Feuerwehr
mussen nach DIN 14090 gegeben sein.

Beschluss:
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Die Planung steht den o.g. Belangen der Feuerwehr nicht entgegen. Diese werden auch
in der Begrindung unter Punkt 4.5.4. berlcksichtigt. In der nachfolgenden
Genehmigungsplanung sind die weiteren Abstimmungen mit der Brandschutzstelle
vorzunehmen und die entsprechenden Nachweise fur Zufahrten und Aufstellflachen nach
DIN 14090 zu fuhren.

Regierung von Niederbayern, Gewerbeaufsichtsamt, Landshut
mit Schreiben vom 10.03.2020

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:

Vom Gewerbeaufsichtsamt der Regierung von Niederbayern wahrzunehmende offentliche
Belange werden von oben angefiihrter Planung nicht berdhrt.
Es bestehen deshalb keine Einwénde
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Nach der Prifung der Unterlagen ergeben sich folgende fachliche Informationen und
Empfehlungen, die beiden weiteren Planungen zu bertcksichtigen sind:

Fundmunition

Das Gebiet um den Landshuter Bahnhof wurde im 2. Weltkrieg flachig bebombt. Es ist
nicht auszuschliel3en, dass Auslaufer der Bebombung bis in den zu bebauenden Bereich
gegangen sind. Vor Beginn der Arbeiten ist eine Gefahrenbewertung hinsichtlich eventuell
vorhandener  Fundmunition  durchzufihren. Die  grundsatzliche  Pflicht  zur
Gefahrenerforschung und einer eventuellen vorsorglichen Nachsuche liegt beim
Grundstiickseigentimer. Im Rahmen der  Gefahrenerforschung ist vom
Grundstuickseigentimer zu prufen, ob Zeitdokumente wie die Aussagen von Zeitzeugen
oder Luftbilder der Befliegungen durch die Alliierten vorliegen, die einen hinreichend
konkreten Verdacht fur das

Vorhandensein von Fundmunition geben. Das ,Merkblatt Uber Fundmunition® und die
Bekanntmachung ,Abwehr von Gefahren durch Kampfmittel (Fundmunition)* des
Bayerischen Staatsministeriums des Inneren sind zu beachten.

Beschluss:
Von der zustimmenden Stellungnahme wird Kenntnis genommen.
Die gegebenen Hinweise zum Thema Fundmunition werden in den Hinweisen durch Text

Ziffer 7 und Kapitel 11 der Begrindung bertcksichtigt.

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Miinchen
mit Schreiben vom 10.03.2020

Wir bedanken uns fur die Beteiligung an der oben genannten Planung und bitten Sie, bei
kunftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser Sachgebiet (B
Q) und unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung nimmt das Bayerische
Landesamt fuir Denkmalpflege, als Trager oOffentlicher Belange, wie folgt Stellung:

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Wir weisen darauf hin, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der Meldepflicht
an das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde
gemal Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG unterliegen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmal-
schutzbehtérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige
eines der Verpflichteten befreit die tGbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem
Fund gefuhrt haben, auf-grund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an
den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde
die Gegenstéande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Die Untere Denkmalschutzbehorde erhalt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte um
Kenntnisnahme. Fir allgemeine Rickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der
Bauleitplanung stehen wir selbstverstandlich gerne zur Verfigung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder
Bodendenkmalpflege betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fir Sie zustandigen
Gebietsreferenten der Praktischen Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

Beschluss:
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Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.
Die o.g. Hinweise zu Bodendenkmalpflegerischen Belangen werden in den Hinweisen

durch Text Ziffer 7 und der Begrindung in Kapitel 9 beriicksichtigt.

Stadtwerke Landshut, Netze
mit Schreiben vom 17.03.2020

Die Stadtwerke Landshut nehmen wie folgt zu 0.g. Bebauungsplan Stellung:

Fernwarme / Verkehrsbetrieb / Netzbetrieb Gas & Wasser:
Es liegen keine Einwande vor.

Netzbetrieb Strom:

Im o0.g. Bereich befindet sich eine Trafostation der Stadtwerke Landshut. Fur Wartungs-
und Instandhaltungsarbeiten an der Trafostation (ober- und unterirdisch) ist fur die
Stadtwerke ein entsprechendes Recht mittels Dienstbarkeit einzutragen. Hierfur ist ein
Umgriff von 1,5 m umlaufend um die Trafostation nétig. In diesem Bereich befindet sich
auch die Erdungsanlage der Trafostation. Bevor im unmittelbaren Bereich der Trafostation
Tiefbauarbeiten (fur Keller oder Tiefgarage) durchgefiihrt werden ist eine Beweissicherung
vorzunehmen. Ein Absinken bzw. Abrutschen der Trafostation ist mit allen Mitteln zu
verhindern.

Abwasser:
Wie schon im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 02-62/1a festgesetzt, besteht im
gesamten Bebauungsplangebiet eine Versickerungsverpflichtung von

Niederschlagswasser. Das heil3t, dass samtliches auf dem/ den Grundstick/en
anfallendes Niederschlagswasser eigenverantwortlich vor Ort Uber eine geeignete
Versickerungsanlage zu beseitigen ist, es besteht hierfir kein Einleitungsrecht, Das gilt
auch fur alle privaten Verkehrsflachen wie Privatwege, Zufahrten, Stellplatze oder Ful3-
sowie Pflegewege. In Anlehnung an 8 55 Abs. 2 WHG soll samtliches anfallendes
Niederschlagswasser ,,...ortsnah versickert..." werden.

Bestehende offentliche StraBen im Umgriff des Planungsgebietes sind davon
ausgenommen, genauso wie eventuell noch herzustellende stralRenbegleitende
Verkehrsflichen wie Gehwege und Parkbuchten, soweit letztere nicht mit
versickerungsoffener Oberflache ausgefuhrt werden kdnnen.

Folgende Formulierungen sind deshalb aufzunehmen:

.--.oamtliches anfallendes Niederschlagswasser ist vor Ort dezentral und
eigenverantwortlich  zu  beseitigen, es besteht kein Einleitungsrecht  fir
Niederschlagswasser in das Kanalnetz der Stadt Landshut. Ausgenommen hiervon sind
bestehende Offentliche Stralen und noch herzustellende stral’enbegleitende
Verkehrsflachen.

Die Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers auf der jeweiligen
Grundstucksflache ist Uber geeignete dezentrale Versickerungseinrichtungen zu
realisieren, bei Bedarf ist ein entsprechender Bodenaustausch zur Verbesserung der
Versickerungsfahigkeit  des Bodens  vorzunehmen. Sollten hierzu evtl.
Ruckhalteeinrichtungen notwendig werden, so sind diese ausreichend grof3 zu
dimensionieren. Ein Notuberlauf von Versickerungsanlagen ins o6ffentliche Kanalnetz ist
nicht zulédssig. Die Einleitung von Grund-, Quell- und Sickerwasser in die offentliche
Entwasserungsanlage ist gemaf 815 Abs. 2 Ziff. 6 der Entwasserungssatzung der Stadt
Landshut (EWS) verboten.”

Das EG-Niveau baulicher Anlagen sollte zum Uberflutungs- und zum Riickstauschutz
mindestens 20-30 cm Uber StralRenniveau betragen.

Beschluss:

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.
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Zu Netzbetrieb, Strom:

Der genannte erforderliche Umgriff wird im Bebauungsplan mit einem Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht dargestellt. Zudem wird eine diesbezigliche Dienstbarkeit in einem
notariellen Vertrag geregelt.

Zu Abwasser:

Der o.g. Formulierungsvorschlag zur Versickerung wird in den Hinweisen durch Text,
Ziffer 1 ibernommen.

Die FOK des Erdgeschosses wird mit 1m Uber der Strafl3e festgesetzt und sichert damit
einen Uberflutungs- und Ruckstauschutz der baulichen Anlagen.

M-net Telekommunikations GmbH, Miinchen
mit E-Mail vom 17.03.2020

Bezlglich lhrer Spartenanfrage teilen wir Ihnen hiermit mit, dass M-net doch KEINE
Versorgungsleitungen im betroffenen Bereich verlegt hat und derzeit KEINE
Baumal3nahmen in diesem Gebiet plant.

Falls Sie diesbezlglich noch Rickfragen haben, stehen wir Ihnen selbstverstandlich gerne
zur Verflgung.

Beschluss:
Von der zustimmenden Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Industrie- und Handelskammer, Passau
mit E-Mail vom 18.03.2020

Zum o.g. Verfahren haben wir grundsatzlich keine Bedenken vorzubringen. Von unserer
Kammer selbst sind keine Planungen beabsichtigt bzw. MaRnahmen bereits eingeleitet,
die fur die staddtebauliche Entwicklung und Ordnung des Gebietes bedeutsam sein
koénnten.

Allerdings moéchten wir darauf hinweisen, dass durch die geplante Gebietsumwidmung
von einem Mischgebiet (MI) in ein Allgemeines Wohngebiet (WA) Gewerbeflachen
verloren gehen. Wir bitten Sie daflir Sorge zu tragen, dass fir die gewerbliche Wirtschaft
ausreichend Flachen fur Neuansiedelungen und Erweiterungen zur Verfligung stehen.

Beschluss:
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.
In einem WA sind Gewerbenutzungen (nicht stérend und soweit sie der Versorgung des

Gebietes dienen) prinzipiell méglich. Fur die gewerbliche Wirtschaft stehen im Stadtgebiet
ausreichen Flachen fur Neuansiedelung oder Erweiterungen zur Verfugung.

Deutsche Telekom Technik GmbH, Landshut
mit E-Mail vom 18.03.2020

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) — als Netzeigentiimerin
und Nutzungsberechtigte i. S. v. 8 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik
GmbH beauftragt und bevollmé&chtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren  Dritter entgegenzunehmen  und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o.g. Planung
nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Geltungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die durch die
geplanten BaumaRRnahmen mdglicherweise berlhrt werden (siehe Bestandsplan in der
Anlage - dieser dient nur der Information und verliert nach 14 Tagen seine Gliltigkeit). Wir
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bitten Sie, alle Beteiligten darauf hinzuweisen, bei der Planung und Bauausfiihrung darauf
zu achten, dass diese Linien nicht verandert werden missen bzw. beschadigt werden.
Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Baume, unterirdische
Leitungen und Kandale" der Forschungsgesellschaft fiur Straf3en- und Verkehrswesen,
Ausgabe 2013 - siehe hier u. a. Abschnitt 6 - zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass
durch Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der
Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Beschluss:
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.
Auf bestehende Infrastruktur-Leitungen und das Merkblatt der FGSV wird im Plan unter

den Hinweisen durch Text ausreichend verwiesen.

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Nirnberg
mit E-Mail vom 23.03.2020

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu
erfolgt eine Bewertung entsprechend Ihrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse
setzen Sie sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Sudwestpark 15

90449 Nirnberg

Neubaugebiete.de@vodafone.com

Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes lhrer Kostenanfrage bei.
Beschluss:
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Ein ErschlieBungsplan und die Kostenabklarung sind nicht Gegenstand der
Bauleitplanung, sondern der spateren Objektplanung(en). Die Fachstelle verkennt in
diesem Zusammenhang, dass sie als sonstiger Trager oOffentlicher Belange gem. § 4
BauGB verpflichtet ist, Aufschluss Uber beabsichtigte oder bereits eingeleitete Planungen
oder sonstige Malinahmen sowie deren zeitliche Abwicklung zu geben, die fir die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung des Gebiets bedeutsam sein kénnen. Sie hat In-
formationen, die fur die Ermittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials zweckdienlich
sind — und dazu gehdren zweifelsfrei Auskunfte tGber den vorhandenen Leitungsbestand —
zur Verfigung zu stellen.

Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz, Deggendorf
mit Benachrichtigung vom 24.03.2020

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:

Die Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz wird als Trager oOffentlicher Belange im
0.g. Verfahren um eine Stellungnahme gebeten.

Dem Planungsanlass kénnen wir grundsatzlich folgen. Wir mochten in diesem Zuge
darauf hinweisen, dass sich nach unserem Kenntnisstand in der Nahe zum Plangebiet
moglicherweis gewerbliche Standorte bzw. zumindest deren Betriebsadressen befinden
kénnen.

Es wird vorausgesetzt, dass Standortbelange moglicherweise betroffener Gewerbe-
/Handwerksbetriebe durch die Neuplanungen in einem notwendigen Umfang
beriicksichtigt  bleiben. Durch die  Planungen darf sich dann eine
immissionsschutzrechtliche Situation fur etwaige nicht verscharfen.
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Eine Zustimmung zum Verfahren setzt auch voraus, dass keine bekannten betrieblichen
Belange und / oder Einwendungen dem Verfahren entgegenstehen.

Weitere Informationen zu den Planungen liegen uns aktuell nicht vor. Wir bitten Sie, uns
im weiteren Verfahren zu beteiligen und nach § 3 Abs. 2 BauGB uber das Ergebnis zu
informieren.

Beschluss:
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Durch das Deckblatt Nr. 5 sind keine benachbarten Gewerbebetriebe betroffen, zudem
sind auch die an das Deckblatt Nr. 5 angrenzenden Flachen des rechtskréftigen
Bebauungsplans sowie die Flachen des nordéstlich angrenzenden Bebauungsplanes Nr.
02-8 ,WatzmannstralRe- Klotzimullerstral3e - Sylvensteinstral’e” als WA bereits festgelegt,
wodurch eine etwaige Beeintrachtigung im Zuge der vorliegende Bebauungsplananderung
ausgeschlossen werden kann.

Hohere Landesplanungsbehdrde der Regierung von Niederbayern, Landshut
mit Benachrichtigung vom 25.03.2020

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:

Die Stadt Landshut plant die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 02-62/1a ,Sudlich
Klotzimullerstralle — Verlangerung Sylvensteinstralie® mit Deckblatt Nr. 5. Durch das
Deckblatt soll die Anderung der im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzten
Gebietskategorie Mischgebiet (MI) hin zu einem Allgemeinen Wohngebiet (WA) erfolgen.
Zugleich sollen sowohl die Platzsituation im offentlichen StralBenraum neugeordnet als
auch die Festsetzungen dem heutigen Stand angepasst werden.

Die Erfordernisse der Raumordnung stehen der Anderung des Bebauungsplanes Nr. 02-
62/1a ,Sudlich Klétzimullerstrale — Verlangerung Sylvensteinstralle“ mit Deckblatt Nr. 5
nicht entgegen.

Beschluss:
Von der zustimmenden Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Bund Naturschutz in Bayern e.V., Kreisgruppe Landshut
mit E-Mail vom 26.03.2020

Der Bund Naturschutz in Bayern e.V., Kreisgruppe Landshut, bedankt sich fir die
Beteiligung am o.g. Verfahren und nimmt wie folgt Stellung dazu:

Die Planunterlagen sind im Hinblick auf die vorhandene Vegetation und weiterer Inhalte
nicht sehr aussagefahig.

Wir gehen davon aus, dass die gestrichelte rote Linie die Flache fir die Tiefgarage
markiert. Laut Text und Plan sollen alle erhaltenswerten Baume geféllt werden. Im Plan
sind aber keine Ersatzbdume eingezeichnet die auRRerhalb der Tiefgarage ausreichend
Wurzelraum haben, um wachsen zu kénnen. Es werden Baume als StraRenbegleitgrin
vorgesehen, die, wenn sie nicht in Spezialsubstrate gepflanzt werden, keine lange
Lebensdauer haben werden und somit als Ersatz nicht in Frage kommen. Wir bitten um
genaue Aussagen zur Pflanzung von Baumen welche It. Baumschutzverordnung gepflanzt
werden mussen.

Die Tiefgarage ist statisch so zu gestalten, dass mindestens 1m Uberdeckung (fiir den
Ersatz der gefallten Baume nicht ausreichend) maoglich ist, um auch grof3ere Gehdlze mit
langerer Lebensdauer pflanzen zu kdénnen. Wir gehen davon aus, dass die Dachflachen
intensiv begrint werden und dass aktive Sonnenenergienutzung eingesetzt wird. Die im
Text beschriebene Platzsituation zur KlotzimallerstraRe hin ist sicher eine gute Idee, ist
aber im Plan als Café mit Aufenbestuhlung auf einem erweiterten Gehsteig
eingezeichnet. Wir kénnten uns einen 6ffentlichen Platz in ausreichender Grof3e mit guter



Aufenthaltsqualitat ohne Verzehrzwang als Stadteiltreffpunkt gut vorstellen. Aussagen
Uber die Versickerung des Niederschlagwassers sind zu treffen. Die Tiefgarage sollte
liegen, dass ein Eingriff in das Grundwasser vermieden wird.

Wir bitten um Beachtung unserer Ausfihrungen.
Beschluss:
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Das bisherige Planungskonzept wurde aufgrund der eingegangenen Anregungen
hinsichtlich der kritisierten Aspekte bauliche Dichte, der Anordnung der unterbauten
Flachen und der evtl. Integration bestehender Baume weiter untersucht. Die Sichtung und
Bewertung des vorhandenen Baumbestands zur Abklarung einer evtl. mdglichen
Erhaltung erfolgte in enger Abstimmung mit dem FB Naturschutz und der Bauverwaltung
bei mehreren Begehungen vor Ort, zudem wurden die Ergebnisse der saP zum
Artenschutz und Baumbestand mit in die Abwagung und Uberarbeitung mit einbezogen.
Es wurde eine neue Konzeptvariante 5 entwickelt und vorabgestimmt, die hinsichtlich aller
0.9. Aspekte eine Optimierung darstellt. Diese Variante 5 wurde am 05.07.2021 bei dem
Online-Burgerinformationstermin vorgestellt. AnschlieBend wurde die Variante 5 im
Bausenat in der Sitzung vom 24.09.2021 behandelt und mehrheitlich befiirwortet, so dass
diese nun die Grundlage fur den Bebauungsplan bildet.

Dabei kann nun die pragende westliche Walnuss erhalten und im Planungskonzept
integriert werden. Die Ubrigen Bestandsb&ume sind durch Einbauten, Mauern etc. bereits
so vorbeeintrachtigt, dass diese nicht erhalten werden kénnen.

Die Ausdehnung der Tiefgarage wurde im Siden soweit reduziert, dass hier eine
ausreichend grofe, nicht unterbaute Freifliche fur Ersatzpflanzungen und
Versickerungsanlagen dargestellt werden kann.

Fur strafRenbegleitende Baume werden entsprechende FLL-Substrate festgesetzt, fir
Baume auf unterbauten Flachen werden ausreichende Aufhéhungen bis 1 m
Uberdeckung vorgesehen. Die unterbauten TG-Flachen werden intensiv begrunt, die
Flachdachflachen sollen jedoch nur extensiv begriint werden.

Die bisher vorgesehene Platzflache an der NW-Ecke der Neubauten ist fur die
stadtebauliche  Ausgangssituation  vollkommen  ausreichend. Wie bei den
Konzeptvarianten und im Massenmodell bereits untersucht, kann der EG-Bereich der
Gebaudecke etwas zurlickversetzt werden, um ihn als Freibereich nutzen zu konnen.
Zudem wurde die Fuhrung der offentlichen Ful3- und Radwege angepasst, um
Platzkonflikte zwischen FuBwegen und Bestuhlungsflache zu minimieren.

Wie bereits im bestehenden Bebauungsplan werden auch im Deckblatt Nr. 5 fachlich
ausreichende Aussagen und Festsetzungen zur Versickerung getroffen.

Der mittlere Grundwasserstand entsprach im Jahr 2000 etwa 389,30 muNN. Im damaligen
Gutachten wurde noch von einem Eintauchen der Gebdude von 1,50 -2,00 m
ausgegangen.

In 2020 und im Februar 2022 wurde ein mittlerer Grundwasserstand von 389,20, jedoch
am benachbarten Pegel am Untersbergweg ein mittlerer Grundwasserpegel von nur
388,86 mMUNN gemessen. Zudem wurde zur Minimierung des Eingriffs in den
Grundwasserkdrper die FOK der Erdgeschosse ein Meter Uber Stral3enniveau festgelegt.
Legt man diese Messwerte zugrunde, tauchen die Kellergeschosse nur hdchstens ca.
0,50 bis 1,00 m ins Grundwasser ein. Zudem ergibt sich ein Grol3teil einer moglichen
Barrierewirkung durch den westlich benachbarten Gebauderiegel und dessen
Untergeschoss.

Laut Wasserwirtschaftsamt (siehe Ziffer 2.13) kann eine Auswirkung/ Barrierewirkung der
TG auf das Grundwasser nicht ausgeschlossen werden und eine nahere Untersuchung
empfohlen. Die Thematik und die evtl. Auswirkungen werden deshalb noch mit einem
hydrogeologischen Gutachten naher untersucht, die Ergebnisse und Empfehlungen
werden im weiteren Verfahren berlcksichtigt.



2.13

Ebenso sind vor und wahrend der Bauphase Grundwassermessstellen im Zu- und
Abstrom zur Beweissicherung zu installieren. Diese Punkte werden in der Begriindung
erganzt und durch einen stadtebaulichen Vertrag gesichert.

Wasserwirtschaftsamt Landshut
mit E-Mail vom 31.03.2020

Mit Schreiben vom 21.02.20 bitten Sie das Wasserwirtschaftsamt Landshut als Trager
offentlicher Belange bis zum 27.03.20, verlangert bis zum 03.04.20 um Stellungnahme in
0.9. Verfahren.

Abwasserbeseitigung: Niederschlagswasserbeseitigung:
Die Niederschlagswasserbeseitigung gehort zur geregelten Abwasserbeseitigung und ist
noch zu klaren.

Grundwassersituation:

Im Umgriff ist bei héheren Abflissen in der Isar auch mit hdheren Grundwasserstanden,
die bis zur Gelandeoberkante und je nach Gelandesituation auch dartber hinaus
ansteigen konnen, zu rechnen. Alle Grundwassermessstellen, deren Stammdaten und
Messdaten sind einsehbar im Internetdienst des Landesamtes fir Umwelt
,Gewasserkundlicher Dienst® unter www.gkd.bayern.de. Das Tiefbauamt der Stadt
Landshut betreibt ebenfalls Grundwassermessstellen. Die Daten kénnen dort erfragt
werden.

Geplante Tiefgarage:

Laut Plan Variante Ola ist eine Tiefgarage geplant. Im Bereich KlétzimullerstraRe gibt es
unseres Wissens immer wieder Probleme Dritter bei hohen Grundwasserstanden
(undichte Keller usw.). Um eine Verschlechterung der Situation gegenuber Dritten
vorzubeugen und entsprechende Nachweise darlber fihren zu kénnen, empfehlen wir die
Erstellung eines Grundwassermodells und Grundwassermessstellen im Zu- und Abstrom
zur Beweissicherung.

Bauwasserhaltung fiir den Bau der Tiefgarage:

Aufgrund der Grundwassersituation in diesem Bereich wird beim Bau der Tiefgarage eine
Bauwasserhaltung notwendig werden. Fir die Bauwasserhaltung ist ein entsprechendes
Wasserrechtsverfahren durchzufiihren. Wir weisen in diesem Zusammenhang auf die sich
in der N&he befindende PCB-Altlast auf dem BMI Gelédnde hin. Die Wasserrechtsbehorde,
das Amt fur offentliche Ordnung und Umwelt der Stadt Landshut, Bereich Umweltschutz
erhalt unsere Stellungnahme deshalb in Cc. Wir bitten um Berlcksichtigung der
genannten Punkte.

Beschluss:
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Zu Niederschlagswasserbeseitigung:
Hierzu werden Festsetzungen und Erlauterungen getroffen (siehe Ziffer 2.5).

Zu Grundwassersituation:
Diese wird im nachsten Schritt in der Begriindung, auch unter Auswertung bestehender
Mess-Stellen, naher beschrieben.

Zu geplante Tiefgarage:

Der Empfehlung des Wasserwirtschaftsamtes Landshut ein hydrogeologisches Gutachten
erstellen zu lassen wird noch gefolgt; die Gutachtenerstellung ist erst bei Vorliegen eines
vom Stadtrat gebilligten Entwurfs sinnvoll. Die Ergebnisse und Empfehlungen werden im
weiteren Verfahren berucksichtigt. Die Verpflichtung Grundwassermessstellen im Zu- und
Abstrom zur Beweissicherung einrichten zu lassen, wird im stadtebaulichen Vertrag
geregelt.


http://www.gkd.bayern.de/
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Zu Bauwasserhaltung:

Der Hinweis der Fachbehoérde zur Durchfiihrung eines Wasserrechtsverfahrens bei
notwendig werdender Bauwasserhaltung wird in Ziffer 5 der textlichen Hinweise
aufgenommen und in der Begrindung berlcksichtigt. Das Wasserrechtsverfahren ist im
Rahmen der weiteren Objektplanung(en) durchzufihren.

Stadt Landshut — Amt fur 6ffentliche Ordnung und Umwelt — FB Umweltschutz
mit E-Mail vom 01.04.2020

Stellungnahme Immissionsschutz:

Aus den Planunterlagen geht nicht hervor, wie viele Wohneinheiten genau geplant sind.
Man kann lediglich aus dem Plan der Variante Ola herauslesen, dass es zwischen 54 und
106 Wohneinheiten werden mit ca. 120 Stellplatzen in der Tiefgarage und 33
oberirdischen Stellplatzen.

An das Planvorhaben grenzen im Norden die ,Klétzimullerstral’e” und ,Sylvensteinstrale*
sowie im Westen ,Obere Liebenau®. Somit ist hier mit Beeintrachtigung von Verkehrslarm
zu rechnen.

Auch wenn entsprechend der Bayerischen Parkplatzlarmstudie grundséatzlich davon
ausgegangen werden kann, dass die Gerduschentwicklungen von Parkplatzen an
Wohnanlagen zu den Ublichen Alltagserscheinungen gehéren, sollten aus Sicht des
Immissionsschutzes MalRnahmen zum Schutz vor, bzw. zur Reduzierung der, von der
Tiefgaragenzufahrt/-ausfahrt ausgehenden Emissionen bzw. Immissionen geprift und
bertcksichtigt werden.

Es ist zum Nachweis der immissionsschutzseitigen Vertraglichkeit ein
Schallschutzgutachten von einem nach § 29 b BImSchG in Verbindung mit § 26 BImSchG
bekanntgegebenen Messstelle fiir Gerdusche zu erstellen und dem Fachbereich
Umweltschutz zur Prifung vorzulegen. In dieses Schallschutzgutachten sollen die
Verkehrslarmeinwirkungen (fir das Prognosejahr 2035) auf das Plangebiet ermittelt und
beurteilt werden. Im Rahmen dieser schalltechnischen Untersuchung sind auch die
Emissionen ausgehend von der Tiefgaragennutzung zu ermitteln.

Eventuell erforderliche Schallschutzmaflinahmen sind ebenfalls zu erarbeiten.

Eine abschlieRende Stellungnahme zum o.g. Bebauungsplan kann erst nach Vorliegen
einer schalltechnischen Untersuchung erfolgen.

Stellungnahme Altlasten:

Das Bebauungsplangebiet liegt ca. 250m entfernt von einem nachweislich mit
Polychlorierten Biphenylen (PCB) kontaminiertem Grundwasserkaorper.

Werden im Bebauungsplangebiet Bauwasserhaltungen geplant ist ein entsprechender
wasserrechtlicher Antrag zu stellen, welcher diese spezielle Thematik behandelt.

Eine Verlagerung des kontaminierten Grundwasserkorpers durch Bauwasserhaltungen
Richtung Sidosten muss nachweislich ausgeschlossen werden koénnen. Ggf. sind
geeignete bauliche MaRnahmen zur Reduktion der Férdermengen an Grundwasser
umzusetzen.

Stellungnahme Klimaschutz:

Das Klimaschutzmanagement hat bereits am 14.01.2020 eine Stellungnahme zu den
Varianten 1, la und 2 der geplanten Bebauungsplananderung abgegeben. Die von uns
eingebrachten Bedenken bestehen — insbesondere da nun lediglich die Variante 1la
weiterverfolgt wird — nach wie vor und werden im Folgenden nochmals dargestellt:

- Die Gebaudeausrichtung und -positionierung ist bzgl. des Ziels der rationellen
Energieverwendung nicht sinnvoll. Gibt es grol3e Glasflachen im Siden, kann wahrend
der Heizperiode die tief stehende Sonne weit ins Gebdude eindringen und zum
Raumwarmegewinn genutzt werden. Winterliche Beitrdge von Ost-/Westfenstern sind im
Vergleich weniger als halb so hoch. Die sommerlichen Warmelasten sind jedoch fur Sud-
und fur Ost-/Westfenster nahezu gleich grof3. An nach Suden ausgerichteten Fenster lasst
sich die Sommersonne aber aufgrund des steilen Einfallswinkels leichter abschirmen. Ein
nach energetischen Gesichtspunkten sinnvoll ausgerichtetes Gebaude hat daher eine
nach Suden (+/- 30°) ausgerichtete Hauptfassade (d.h. Fassade mit grofRen
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Fensterflachen, hinter denen die Wohn-/AufenthaltsrAume liegen), welche v.a. bei niedrig
stehender Sonne und damit langen Schatten wéahrend der Heizperiode nicht von
Nachbargebauden verschattet wird.

o Die Ausrichtung der Geb&aude c und b verhindert fast vollstandig eine Nutzung
passiver solarer Gewinne wahrend der Heizperiode und fihrt — wenn kein
beweglicher Sonnenschutz eingesetzt wird - zu einer sommerlichen Aufheizung
und ist deshalb dem Ziel einer sparsamen und effizienten Nutzung von Energie
nicht zutraglich.

o Die Punkthduser e und d weisen zwar einen grof3eren Anteil von nach Siden
ausgerichteten Flachen auf, werden jedoch vom Nachbargebaude verschattet und
kénnen daher ebenfalls nur geringe passive solare Gewinne nutzen. Auch sie
werden daher der Anforderung einer sparsamen und effizienten Nutzung von
Energie kaum gerecht.

e Lediglich in den Baukérpern a und f sind wéahrend der Heizperiode teilweise
passive solare Gewinne mdglich.

- Die entstehende Situation von zwei parallel verlaufenden viergeschossigen Hauserriegel
entlang der nord-sud-gerichteten ,Oberen Liebenau® betrachten wir als kleinklimatisch
bedenklich: Eine Durchliftung und Klimatisierung des StraRenzugs kann nicht stattfinden
und eine sommerliche Uberhitzung ist extrem begunstigt.

- Die grof¥flachige Unterbauung des Grundstiicks durch eine Tiefgarage sehen wir mit
Bedenken, da die AuRenanlagen durch diese Unterbauung partiell von den
Stoffkreislaufen z. B. im Wasserhaushalt entkoppelt werden (Pietsch, Kamieth:
Stadtbéden, 1991, 51), was sie u.a. in ihrer klimatischen Wirksamkeit dauerhaft
einschrankt. Sollte dennoch an einer Unterbauung der Auflienanlagen festgehalten
werden, werden folgende Mal3nahmen dringend empfohlen:

o Grol3zigige Substratauflage (Aufbaudicke > 80 cm) zur Erhdéhung der
Wasserspeicherfahigkeit, des Begrinungspotenzials und folglich der klimatische
Wirkung

e Ganzflache Intensivbegrinung und grofRziigige Bepflanzung mit Gehdlzen,
Krautern, Stauden und Grasern, die mit den spezifischen Standortbedingungen
(flacher Wurzelraum) zurechtkommen, zur Erhdéhung der Verdunstungsleistung
und damit der Abkuhlungs- und Befeuchtungseffekte

e Freihaltung von Bereichen mit Bodenanschluss zur Erhaltung / Pflanzung von
Grollbdumen (dienen u.a. der Kihlung und Verschattung) und zur
Grundwasserneubildung

Des Weiteren regen wir bzgl. Klimaschutz und Klimaanpassung an:

* Aufgrund der angestrebten kompakten Bebauung und der wegen der Tiefgarage
vorgesehenen Unterkellerung (Versorgungsinfrastruktur) konnten sich auch unter
wirtschaftlichen Gesichtspunkten eine oder zwei zentrale effiziente Warmeversorgungen
mit regenerativen Energien oder mit Kraft-Warmekopplung in Kombination mit
Solarthermie anbieten. Es konnte hilfreich sein, dies bereits bei der Situierung der
Tiefgaragen zu beriicksichtigen.

« Auf allen Dachern sollten photovoltaische und solarthermische Anlagen explizit
zugelassen werden.

« Auf allen Dachern (Flachdacher und flach geneigte Pultdacher) sollte extensive
Dachbegriinung vorgeschrieben werden.

+ Aufgrund des langen Entwicklungszeitraumes von Gehdlzen erflllen bestehende Baume
und Strducher ihre Funktionen (Verbesserung des Stadtklimas, Bindung von
Luftschadstoffen, etc.) wesentlich besser als Neupflanzungen. Diese erreichen meist erst
in einigen Jahrzehnten die Wirkungen von &lteren Bepflanzungen. Geholzbestand sollte
daher mdglichst erhalten bleiben.

Beschluss:

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Zu Immissionsschutz:

Den Bedenken und Anregungen wird gefolgt, es wurde ein Schallgutachten veranlasst.

Die Ergebnisse wurden mit der Fachstelle abgestimmt, die Vorgaben des Gutachters zu
Schallschutzmafihahmen wurden im Bebauungsplan berticksichtigt und festgesetzt.
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Die voraussichtlichen Wohneinheiten und Stellplatze ergeben sich aus der neuen
Konzeptoptimierung (Variante 5) und werden in der Begriindung genannt.

Zu Altlasten:

Die Hinweise zu mdglichen Belastungen aus der Umgebung werden in der Begriindung
bertcksichtigt. Das Wasserrechtsverfahren ist im Rahmen der weiteren Objektplanung(en)
durchzufiihren; der Hinweis hierauf bei notwendig werdender Bauwasserhaltung wird in
Ziffer 5 der textlichen Hinweise aufgenommen. Zudem wurde zur Minimierung des
Eingriffs in den Grundwasserkorper die FOK der Erdgeschosse ein Meter Uber
StralB3enniveau festgelegt.

Zu Klimaschutz:

Das bisherige Planungskonzept wurde aufgrund der eingegangenen Anregungen
hinsichtlich der kritisierten Aspekte bauliche Dichte, der Anordnung der unterbauten
Flachen und der evtl. Integration bestehender Baume weiter untersucht. Es wurde eine
neue Konzeptvariante 5 entwickelt und abgestimmt, die auch hinsichtlich der klimatischen
Anforderungen eine deutliche Optimierung der Konzeption darstellt. Diese Variante 5
wurde am 05.07.2021 bei einem Burgerinformationstermin vorgestellt. Anschlielend
wurde die Variante 5 im Bausenat in der Sitzung vom 24.09.2021 behandelt und
mehrheitlich beflirwortet, so dass diese nun die Grundlage fiir den Bebauungsplan in der
nachsten Auslegung bildet. Die festgesetzte extensive Begriindung der Flachdécher, die
Festsetzungen zur Begrinung unterbauter Flachen und die Reduzierung der
Dimensionierung der Tiefgarage im Siden sind weitere wirksame Beitrdge zum
Klimaschutz.

Durch ein zusatzliches hydrogeologisches Gutachten werden im weiteren Verfahren noch
evtl. Auswirkungen auf die Grundwassersituation durch die unterbauten Flachen naher
untersucht.

Es werden ausreichende Substrathéhen fir die intensive Begriinung der unterbauten
Flachen (inkl. Aufhéhungen fir Baumpflanzungen) im Bebauungsplan festgesetzt.

Die Anregungen zur konsequenten Dachbegrinung und der zuldssigen PV-Nutzung auf
den Dachern sind bereits in der Planung (Festsetzungen und Hinweise) ausreichend
bertcksichtigt.

Die dbrigen Anregungen zum Klimaschutz und -anpassung werden in der Begriindung
weitgehend bericksichtigt.

Stadt Landshut — Tiefbauamt —
mit Schreiben vom 06.04.2020

Zum oben genannten Bebauungsplan gibt es seitens des Tiefbauamts folgende
Anmerkungen:

1. StraRenbau
Keine AuRerung!

2. Verkehrswesen

Um zukinftig in der KlétzimillerstralRe einen beidseitigen Fahrradschutzstreifen einrichten
zu konnen, sind Langsparkplatze an der Kl6tzimillerstrale zwischen der Oberen
Liebenau und In den Schwaigen in einer 2,50 Meter tiefen Parkbucht anzuordnen (2,00 m
Stellplatzbreite inkl. 0,50 m Sicherheitstrennstreifen). Die komplette Fahrbahnbreite von
8,00 Meter steht somit dem Fahr- und dem Radverkehr (beidseitiger Schutzstreifen) zur
Verfigung.

3. Wasserwirtschaft
Keine Aul3erung!

Beschluss:

Von den zustimmenden Stellungnahmen wird Kenntnis genommen.
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2.17

Zu 2. Verkehrswesen
Die Anregung zur Anordnung von Langsstellplatzen ist in der bisherigen Konzeption
bereits beriicksichtigt.

Stadt Landshut — SG Steueramt und Anliegerleistungen —
mit E-Mail vom 09.04.2020

Die von der Anderung des Bebauungsplans betroffenen Grundstiicke werden durch die
Obere Liebenau, In den Schwaigen und die Klétzlmillerstral3e erschlossen.

1. Fur die Klétzimullerstraf3e wurden bereits ErschlieRungsbeitrage erhoben.

2. Fur den erschlieBungsrechtlichen Bereich In den Schwaigen wurden bereits
Abldsebetrage bezahlt.

3. Bezuglich der Oberen Liebenau ist im Grundstiickskaufvertrag eine Abldsevereinbarung
enthalten. Wie die Abldsesumme berechnet wurde und ob der Erwerb und die Herstellung
von im Rahmen der vorliegenden Anderung zur VerauRerung vorgesehenen offentlichen
Grundstiicksflachen Teil dieser Vereinbarung waren, kann lhnen ||l I vom
Liegenschaftsamt genauer beantworten.

Die Herstellung des im raumlichen Geltungsbereich des Deckblattes Nr. 5 liegenden Teils
der Oberen Liebenau und die stralenbaulichen Anderungen sollten Gegenstand in der
Regelung eines stadtebaulichen Vertrages werden.

Beschluss:

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Die o0.g. Punkte und Hinweise werden in der Begriindung im Kapitel 10 Bodenordnung
tbernommen. Sie werden dann auch in einem vor Satzungsbeschluss abzuschlieRenden
stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Stadt Landshut — Amt fir 6ffentliche Ordnung und Umwelt FB Naturschutz—
mit Mail vom 22.05.2020

Die geplante Anderung des Bebauungsplanes wird grundsétzlich mit Bedenken gesehen,
da die geplante Nachverdichtung zu einer erblichen zuséatzlichen Versiegelung fuhrt und
die grinordnerische Gestaltung deutlich verschlechtert wird.

Durch die verdichtete Bebauung mit einer fast vollstandigen Unterbauung mit einer
Tiefgarage ist eine Pflanzung und Entwicklung von GrolRbdumen kaum bzw. nur sehr
eingeschrankt mdoglich. Fir eine gute Entwicklung von Baumen ist fir Baume Il
Wuchsklasse eine mindestens 1 m tiefe gut durchwurzelbare Flache von 16 m2 und bei
Baumen |. Wuchsklasse von 25 m3 erforderlich. Die geplante viergeschossige
Stral3enschlucht mit der bestehenden Nachbarbebauung ist griinordnerisch und
kleinklimatisch bedenklich, da einerseits durch den geringen Standraum die Entwicklung
der Baume eingeschrankt ist und andererseits eine Durchliftung des Siedlungsbereichs
minimiert wird. Die hoch verdichtete Bauweise mit der bestehenden Nachbarbebauung
wirkt unserer Auffassung nach als Fremdkdrper in der umgebenden meist
zweigeschossigen Bebauung und stadtebaulich gerade nach dem geplanten Wegfall der
ErschlielBungsstrale West nicht nachvollziehbar. Im Planungsgebiet sind mehrere
geschuitzte Baume. Davon sind 3 Walnussbdume, sowie ein alter Kirschbaum im mittleren
Planungsbereich erhaltenswert. Es wird daher empfohlen hier einen Grinzug mit Erhalt
der B&ume einzuplanen.

Bezlglich des Artenschutzes ist das Gebiet fir Brutvogel und Fledermause, sowie ev. flr
Reptilien von Bedeutung. Der genaue Artenbestand ist jedoch noch zu erheben und eine
spezielle artenschutzrechtliche Prifung durchzufihren. Beziglich der verschiedenen
Varianten kann aus naturschutzfachlicher Sicht keiner Variante zugestimmt werden.
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Vielmehr sollte allenfalls eine geméaRigte Nachverdichtung auf Basis des bestehenden
Bebauungsplans mit Baumplatz an der Eingangskreuzung, einem Griinzug in der Mitte mit
den zu erhaltenden B&aumen und einem Platz am sudlichen Ende mit der erforderlichen
Erweiterung des Planungsgebiets weiterverfolgt werden.

Beschluss:
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

V.a. die vorgetragenen Bedenken des FB Naturschutz, des FB Umweltschutz (zu
klimatischen Aspekten) und auch die Einwendungen von Burgern fuhrten dazu, das
bisherige Planungskonzept hinsichtlich der wesentlichen Kritikpunkte bauliche Dichte, der
Anordnung der unterbauten Flachen und der evtl. Integration bestehender Baume weiter
zu untersuchen. Die Sichtung und Bewertung des vorhandenen Baumbestands zur
Abklarung einer evtl. moglichen Erhaltung erfolgte dabei in enger Abstimmung mit dem FB
Naturschutz (auch mit dem Verfasser der 0.g. Stellungnahme) und der Bauverwaltung bei
mehreren Begehungen vor Ort, zudem wurden die Ergebnisse der veranlassten speziellen
artenschutzrechtlichen Prifung (saP) zum Baumbestand mit in die weitere Abwéagung und
Uberarbeitung mit einbezogen. Es wurde eine neue Konzeptvariante 5 entwickelt und
vorabgestimmt (auch mit dem FB Naturschutz und FB Umweltschutz), die hinsichtlich aller
0.9. Aspekte eine Reduzierung der Auswirkungen und damit eine Optimierung darstellt.
Diese Variante 5 wurde am 05.07.2021 bei dem Online-Birgerinformationstermin
vorgestellt. AnschlieRend wurde die Variante 5 im Bausenat in der Sitzung vom
24.09.2021 behandelt und mehrheitlich beflrwortet, so dass diese nun die Grundlage fur
den Bebauungsplan bildet.

Dabei kann nun die pragende westliche Walnuss erhalten und im Planungskonzept
integriert werden. Die Ubrigen Bestandsbdume sind durch Einbauten, Mauern etc. bereits
so vorbeeintrachtigt, dass diese nicht erhalten werden kénnen. Dieser Konsens wurde bei
einem Ortstermin mit allen fachlichen Beteiligten, auch mit dem FB Naturschutz,
einvernehmlich erzielt. Die Ausdehnung der Tiefgarage wurde im Siiden soweit reduziert,
dass hier eine ausreichend grof3e, nicht unterbaute Freiflache fur Ersatzpflanzungen und
Versickerungsanlagen dargestellt werden kann.

Fur stralRenbegleitende Baume werden entsprechende FLL-Substrate festgesetzt, fir
Baume auf unterbauten Flachen sind fachlich ausreichende Aufhéhungen bis 1 m
Uberdeckung vorzusehen.

Als biotisch wirksame Flachen sind zudem die unterbauten TG-Flachen als intensiv
begriint, und samtliche Flachdachflachen als extensiv begriint festgesetzt.

Weiterhin wurde vom Blro Flora + Fauna Regensburg das angeregte Gutachten zur
speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) mit Stand Januar 2021 erstellt, um
mdogliche artenschutzrechtliche Verbotstatbestande zu ermitteln und das Vorkommen
relevanter Tiergruppen im Planungsbereich naher zu untersuchen.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass nur wenige Malinahmen zur Vermeidung
und zur Sicherung der 6kologischen Funktionalitat erforderlich sind, die im Bebauungsplan
zu berlcksichtigen sind.

Weiterhin wurden in diesem Gutachten die Bdume auf dem Grundstiick auf Hohlen und
Spalten abgesucht und Fundpunkte fotografisch dokumentiert. Dabei ergaben sich nur
wenige Stellen in den Baumen, die als temporares Sommerquartier fur Flederm&use
geeignet waren. Durch den Erhalt des westlichen Walnussbaums und die Festsetzung von
zusétzlichen Nistkdsten als CEF-MalBnahme kann der Verlust potenzieller
Sommerquartiere kompensiert werden.

Aus den o.g. Erlauterungen wird ersichtlich, dass die genannten Bedenken und
Anregungen des FB Naturschutz mit der durchgefiihrten saP und der Uberarbeitung des
Planungskonzepts weitestgehend beriicksichtigt werden konnten und die Bedenken damit
ausgeraumt sind.
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[I.  Prifung der Stellungnahmen gem. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB

Im Rahmen der gem. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB durchgeflhrten Unterrichtung der
Offentlichkeit sind folgende Auf3erungen vorgebracht worden:

mit Benachrichtigung vom 14.03.2020

Einwendungen im Bebauungsplanverfahren 02-62/1a Deckblatt Nr.:5

In 0.g. Verfahren ist eine stadtebaulich nicht vertragliche Nachverdichtung vorgesehen. In
der naheren Umgebung (Kl6tzimillerstrale stadtauswarts, Sylvensteinstral3e,
Watzmannstrale, In den Schwaigen) ist die vorhandene Bebauung hochstens
zweigeschossig, das neue Baugebiet (DB 6) Ostlich in Verlangerung der Oberen Liebenau
ist ebenfalls zweigeschossig geplant; stadteinwarts sind zwar viergeschossige Baukdrper
vorhanden, die untereinander jedoch etwa 50 m Abstand haben. Die vorhandenen
Baukorper in der Oberen Liebenau sind viergeschossig. Sie sind 2005 und 2016 wegen
der damals geplanten ,Inneren Westtangente® als Larmschutzmallnahme flr die
Hinterlieger so hoch gebaut worden. Nach dem Wegfall dieser Planung gibt es keinen
Grund mehr, in diesem Bereich neue Bebauungen viergeschossig zu planen. Die Lange
der beiden geplanten viergeschossigen Baukérper an der KldtzimillerstralR3e (zusammen
ca. 100 m) wirkt aus Richtung SylvensteinstralRe kommend wie eine geschlossene Wand.
Die Einfahrt in die Obere Liebenau wirkt wie ein Trichter.

Es wird eine erhebliche Verschlechterung der Verkehrssituation eintreten.

Vor dem Gebaude Obere Liebenau 6 bis 6 b mit 19 Wohneinheiten sind 4 Parkplatze, vor
dem Gebaude Obere Liebenau 8 bis 12a mit 30 Wohneinheiten sind 2 Parkplatze im
offentlichen Verkehrsraum vorhanden; auf dieser StraRenseite lassen sich fur zukinftige
Bebauungen keine weiteren offentlichen Parkplatze einrichten. Die StraBe In den
Schwaigen ist als Spielstral3e beschildert. Auch hier lassen sich nur wenige weitere
offentlichen Parkplatze einrichten. Auf der anderen Stral3enseite der Oberen Liebenau
lassen sich bei Berlicksichtigung von Tiefgaragenzufahrten und ohne Baumpflanzungen
(StraBenbegleitgriin) etwa 10 Parkplatze einrichten. Gegenwartig parken haufig tagstber
etwa 15, abends etwa 25 Anwohner und deren Besucher; an den Wochenenden kommen
die Fahrzeuge der Spazierganger mit Hund sowie Jogger hinzu, so dass bis zu 35
Fahrzeuge auf der StraBe und im Wendehammer stehen. Damit die Miillfahrzeuge
durchkommen, wurde bereits ein Halteverbot tagsiuber von Mo. bis Fr. angeordnet. Die
geplante Bebauung mit bis zu 106 weiteren Wohneinheiten wird zu einem Park- und
Verkehrschaos fiihren. Eine Verlangerung der Straf3e Obere Liebenau zur ErschlieBung
des o0.g. weiteren 0&stlich geplanten Baugebietes (DB 6) sowie die erforderlichen
Tiefgaragenausfahrten werden dieses Chaos verstarken.

Es wird eine erhebliche Verschlechterung der Besonnung eintreten.

Die geplante viergeschossige Bebauung mit einer Traufhdhe von geschatzt 13 m wird in
Verbindung mit dem geringen Abstand (ca. 13 m) zur vorhandenen Bebauung die
Morgensonneneinstrahlung ganz verhindern oder mindestens stark einschrénken.

Es sind Verschlechterungen der Durchliftungssituation zu erwarten.
In der Oberen Liebenau wird die Trichterwirkung im Herbst Starkwinde verstarken und im
Sommer bei annahender Windstille zu Uberhitzungen fihren.

Naturschutz:

In dem Planungsgebiet stehen mehrere grof3e alte Baume, darunter Obstbaume, deren
Bluten fur Bienen und andere Insekten wichtig sind. Eine Ersatzpflanzung mit Baumen der
Wouchsklassen | und Il auf dem Grundsttick ist offensichtlich wegen der Tiefgarage nicht
vorgesehen und wohl auch nicht mdglich.
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Antrag:

Als Eigentimer und Nutzer einer Wohnung in der Oberen Liebenau 8 beantragen wir zur
Abwendung der vorbeschriebenen Verschlechterungen die Grundflachenzahl auf die
zulassige GroRRe 0,4 und die Geschossflachenzahl auf die zuldssige GréRe 1,2 zu
abzusenken sowie die neuen Baukorper an der Oberen Liebenau mit geringerer Hohe
(héchstens dreigeschossig) in grolRerem Abstand zur vorhandenen Bebauung unter
Einhaltung der vorgeschriebenen Abstandsflachen gegliedert anzuordnen. Der glltige
Bebauungsplan erfillt diese Forderungen weitgehend und sieht auch ausreichend
Ersatzpflanzungen auf dem Grundstick vor. Er sollte daher nicht gedndert werden.
Erforderlich sind au3erdem Untersuchungen zu den Auswirkungen der Tiefgarage auf die
Grundwasserstande (Aufstau) sowie der moglichen Altlasten (Hydraulikdl).

Beschluss:
Von der AuBerung wird Kenntnis genommen.

Allgemein:

Die im Rahmen der vorliegenden Beteiligung vorgetragenen Bedenken der Fachstellen
Naturschutz und Umweltschutz (zu klimatischen Aspekten und zum Artenschutz) und
auch die Einwendungen von Burgern fuhrten dazu, das bisherige Planungskonzept
hinsichtlich der wesentlichen Kritikpunkte bauliche Dichte, der Anordnung der unterbauten
Flachen, der evtl. Integration bestehender Baume und der Aspekte der Erschlie3ung und
des ruhenden Verkehrs fir die Planung eingehend neu zu bewerten und weiter zu
untersuchen.

Die Sichtung und Bewertung des vorhandenen Baumbestands zur Abklarung einer evitl.
mdoglichen Erhaltung erfolgte dabei in enger Abstimmung mit dem FB Naturschutz und der
Bauverwaltung bei mehreren Begehungen vor Ort, zudem wurden die Ergebnisse der
zusatzlich  veranlassten speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) zum
Baumbestand mit in die weitere Abwagung und Uberarbeitung mit einbezogen. Weiterhin
wurden mit dem Tiefbauamt die Aspekte der ErschlieBung und des ruhenden Verkehrs
(und eine Uberprifung der bisherigen Tiefgaragenzufahrt) intensiv abgestimmt.

Auf Grundlage dieser Abstimmungen wurde eine neue Konzeptvariante 5 entwickelt und
vorabgestimmt, die hinsichtlich aller o.g. kritischen Aspekte eine deutliche Verbesserung
der Planung hinsichtlich einer reduzierten baulichen Dichte, der Gliederung und
Unterbrechung der Baukdrper und langer Fluchten und dem Anteil der unterbauten
Flachen darstellt.

Diese Variante 5 wurde deshalb bereits am 05.07.2021 bei dem Online-
Birgerinformationstermin vorgestellt, danach erfolgte noch eine Aufteilung der Zu- und
Ausfahrt fir die Tiefgarage. Ebenso wurde diese Variante 5 im Bausenat in der Sitzung
vom 24.09.2021 behandelt und mehrheitlich beflirwortet, so dass diese nun die Grundlage
fur den Bebauungsplan bildet.

Darliber hinaus noch naher zu den einzeln oben genannten Punkten:

Nachverdichtung und Bauhdhen

Auch im rechtskraftigen Bebauungsplan sah das gliltige Baurecht langere Baukorper mit
hoherer Geschossigkeit vor. Das Ziel der Stadt ist es, mit dem Deckblatt 5 eine
angemessene Dichte, passend zum gesamten nachbarschaftlichen Bestand, und bei
Einhaltung der stadtebaulichen Grenzwerte fur GR und GF, zu etablieren. Die Ostlich der
Oberen Liebenau verlaufenden Baukorper werden nun in zwei Einzelabschnitte gegliedert,
die konsequente Ausbildung von Staffelgeschossen reduziert die Hohenausbildung
deutlich gegeniber der bisherigen Planung. Den Bedenken der Baukérperlange und
Trichterwirkung konnte somit entgegengekommen werden.

Nach Osten hin teilt sich die Bebauung weiterhin in drei niedrigere Gebaude, ebenfalls mit
Staffelgeschossen, auf, und ist damit mit der bisherigen Planung des rechtsgultigen
Bebauungsplans vergleichbar. Insgesamt wird damit eine vertragliche Héhe und
Staffelung der Baukdrper erreicht.
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Verkehrssituation und ruhender Verkehr:

Zum Thema Verkehrsaufkommen und Stellplatze basiert das neue Planungskonzept auf
der Verkehrsuntersuchung aus dem Jahr 2020 und der intensiven Betrachtung und
Abstimmung der ErschlieBungs- und Parkierungsaspekte mit den Belangen des
Tiefbauamts der Stadt Landshut. Dabei ergaben sich durch die Reduzierung der
Baudichte im neuen Konzept geringere Wohneinheiten und dadurch auch geringere
Anforderungen fur den ruhenden Verkehr, weiterhin wurde das Ausmalfd der Tiefgarage
auf die neuen Anforderungen hin abgestimmt. Die ErschlieBungssituation fur die
Tiefgarage wurde nun aufgeteilt, um die verkehrliche ErschlielBung und Knotenanbindung
zu optimieren: TG-Zufahrt im Norden von der KlotzimillerstralRe, TG-Ausfahrt im Westen
in die Obere Liebenau. Weitere MalRnahmen, die verhindern, dass in der StralRe
verkehrswidrig geparkt wird, sind verkehrsrechtlich zu regeln und konnen nicht
Gegenstand im Bebauungsplanverfahren sein. Die Stellungnahme wird an die
entsprechende Stelle (Stralenverkehrsamt) weiter geleitet.

Belichtung, Beschattung, Durchliftung:

Die Abstandsflachenregelung der geanderten und zum 01.02.2021 in Kraft getretenen
Bayerischen Bauordnung (Art. 6 BayBO) sieht eine Tiefe der Abstandsflachen von 0,4 H
(mind. 3 m) vor. Das bedeutet die Abstandsflaichen missen 40% der Gebaudehodhe
betragen, mindestens jedoch 3m. Die im Bebauungsplanentwurf dargestellten
Baugrenzen und Bauhthen halten die Abstandsflachen gem&fR BayBO zu den bebauten
Nachbargrundstiicken ein. Lediglich nach Osten reichen die Abstandflachen der
Punkthauser teilweise und geringflgig in die geplanten 6ffentlichen StraRenflachen hinein.
Abstandsflachen dirfen offentliche StraRenflachen bis zu deren Mitte Gberdecken. Zudem
stuft sich die Bauhthe nach Osten und Siden hin ab. Die Beliiftung sowie Belichtung und
Besonnung wird im Hinblick auf die gegebenen Abstdnde somit nicht beeintrachtigt. Es
kann deshalb davon ausgegangen werden, dass die erforderlichen Normwerte der DIN
5034-1 Ziffer 4 (Tageslicht in Innenraumen) fir eine ausreichende Besonnung mehr als
eingehalten werden kdnnen.

Die Erhaltung der bestehenden Walnuss im Westen und die nun deutliche Zasur zwischen
den beiden westlichen Baukorpern stellt eine deutliche Verbesserung der Durchluftung
dar.

Naturschutz:
siehe oben bei Allgemein.

Zu Antrag:

Mit den oben beschriebenen Erlauterungen sind die genannten Bedenken gemald den
MalRgaben des § 1 Abs. 7 BauGB abgewogen und die neue bauliche Konzeption
begriindet. Durch die Reduzierung der unterbauten Flachen sind nun im Siden auch
Baumpflanzungen mit Bodenanschluss und Flachen zur Oberflachenentwasserung
moglich. Die Festlegungen zu einem fachlich ausreichenden Substrataufbau auf der
Tiefgarage ermdglicht zudem, Baume 3. Ordnung darauf zu pflanzen und eine gute
Durchgriinung zu erzielen.

Weitere Gutachten zu den Auswirkungen der geplanten Bebauung werden im Verfahren
berlicksichtigt. Die Ergebnisse eines bereits erstellten Schallgutachtens wurden bei
Festsetzungen zum Schallschutz beachtet. Die hydrogeologische Situation wird durch ein
weiteres Gutachten im Laufe des Verfahrens geklart und ist in der Begriindung ausfuhrlich
erlautert. Es sind keine Altlasten im Anderungsbereich des Bebauungsplanes gemaR
Altlastenkataster verzeichnet. Die dafir zustandige Fachstelle wird im Verfahren beteiligt.

mit Benachrichtigung vom 15.03.2020

In der Sitzung des Bausenates am 31.01.2020 wurde die Anderung des o.g.
Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren beschlossen.

Wir mochten uns hierzu wie folgt dul3ern:
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Mitte 2011 haben wir unser Haus (bzw. die Planung davon) auf Basis des damals
gultigen, gesamten Bebauungsplans 02-62/1a gekauft. In der Begriindung zum Deckblatt
3 des BBP von 2011; Ziffer 4.4.1 wurde folgendes geregelt: ,Um gegenseitige Einblicke zu
minimieren, werden H6henentwicklung und Anordnung der Hife genau festgesetzt." Die
aktuelle Anderung des Deckblatts Nr. 5 sieht nun fir einen anderen Teilbereich des
urspringlichen gesamten Bebauungsplans eine deutlich héhere und anders positionierte
Bebauung vor, was fir uns eine massive Verletzung der Privatsphére und Verringerung
der Wohnqualitat durch Einblicke in Wohn- und Schlafbereiche sowie in den Garten
bedeutet. Eine Uberschreitung der Obergrenzen fiir die Bestimmung des MalRes der
baulichen Nutzung gemafR § 17 (1) BauNVO (GRZ 0,4, GFZ 1,2) ist nur zulassig, wenn
nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden. Dies ist hier definitiv nicht
der Fall, da wir als Angrenzer deutlich benachteiligt werden.

Des Weiteren méchten wir zur Park-Situation vor Ort Stellung nehmen: Die 6ffentlichen
Stellplatze westlich der Zufahrt ,,In den Schwaigen" sind bereits heute standig beparkt.
Spielplatzbesucher parken somit oft in der ,,Spielstrale" direkt vor dem Spielplatz auf der
StralBe, was im Verkehrsberuhigen Bereich unzulassig ist und auch Gefahren fir am
Spielplatz spielende Kinder birgt. Eine so tberdimensionierte Anderung des bestehenden
Bebauungsplans und mit nicht ausreichend vorhandenen Besucher-Parkplatzen wirde
zwangslaufig zu einem wilden, unkontrollierten parken auf der Strale ,,In den Schwaigen"
und der ,,Oberen Liebenau“ fihren.

Beschluss:
Von der AuBerung wird Kenntnis genommen.

Allgemein:

Es wurde eine neue Konzeptvariante 5 entwickelt und vorabgestimmt, die eine deutliche
Verbesserung der Planung hinsichtlich einer reduzierten baulichen Dichte, der Gliederung
und Unterbrechung der Baukodrper und langer Fluchten, Erhalt der Walnuss und
Ersatzpflanzungen und dem Anteil der unterbauten Flachen darstellt.

Diese Variante 5 wurde am 05.07.2021 bei dem Online-Birgerinformationstermin
vorgestellt, danach erfolgte noch eine Aufteilung der Zu- und Ausfahrt fur die Tiefgarage.
Ebenso wurde diese Variante 5 im Bausenat in der Sitzung vom 24.09.2021 behandelt
und mehrheitlich beflirwortet, so dass diese nun die Grundlage fir den Bebauungsplan
bildet.

Privatsphare:

Die geplante Bebauung wurde Uberarbeitet und reduziert. Dadurch war auch eine
Reduzierung der MaRe der Tiefgarage moglich. Hierdurch ergibt sich eine nicht
unterbaute Flache im Suden des Geltungsbereichs, der nun fir Ersatzpflanzungen von
Grollbdumen und Strauchern verwendet wird. Diese Baumpflanzungen wiederum
integrieren die neue Bebauung in die bestehende Siedlung und verschaffen einen
natlrlichen Sichtschutz zu den niedrigeren Atriumhé&usern im Siden.

Mal der baulichen Nutzung, GRZ:

Auch im rechtskraftigen Bebauungsplan sah das gtltige Baurecht langere Baukorper mit
hoherer Geschossigkeit vor. Das Ziel der Stadt ist es, mit dem Deckblatt 5 eine
angemessene Dichte, passend zum gesamten nachbarschaftlichen Bestand, zu
etablieren. Die 6stliche der Oberen Liebenau verlaufenden Baukdrper werden nun in zwei
Einzelabschnitte gegliedert, die konsequente Ausbildung von Staffelgeschossen reduziert
die Hohenausbildung, insbesondere gegeniiber den Nachbarn, deutlich gegenlber der
bisherigen Planung. Den Bedenken der Baukérperlange und Trichterwirkung konnte somit
entgegengekommen werden.

Nach Osten hin teilt sich die Bebauung weiterhin in drei niedrigere Gebaude, ebenfalls mit
Staffelgeschossen, auf, und ist damit mit der bisherigen Planung des rechtsgtiltigen
Bebauungsplans vergleichbar.

Insgesamt wird damit eine vertragliche Hohe und Staffelung der Baukorper erreicht
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Verkehrssituation und ruhender Verkehr:

Zum Thema Verkehrsaufkommen und Stellplatze basiert das neue Planungskonzept auf
der Verkehrsuntersuchung aus dem Jahr 2020 und der intensiven Betrachtung und
Abstimmung der ErschlieBungs- und Parkierungsaspekte mit den Belangen des
Tiefbauamts der Stadt Landshut. Dabei ergaben sich durch die Reduzierung der
Baudichte im neuen Konzept geringere Wohneinheiten und dadurch auch geringere
Anforderungen fur den ruhenden Verkehr, weiterhin wurde das Ausmald der Tiefgarage
auf die neuen Anforderungen hin abgestimmt. Die Erschliefungssituation fir die
Tiefgarage wurde nun aufgeteilt, um die verkehrliche ErschlielBung und Knotenanbindung
zu optimieren: TG-Zufahrt im Norden von der Klotzimillerstrale, TG-Ausfahrt im Westen
in die Obere Liebenau. Weitere Malinahmen die verhindern, dass in der Stral3e
verkehrswidrig geparkt wird, sind verkehrsrechtlich zu regeln und konnen nicht
Gegenstand im Bebauungsplanverfahren sein. Die Stellungnahme wird an die
entsprechende Stelle (StraRenverkehrsamt) weiter geleitet.

mit Benachrichtigung vom 25.03.2020

Ebenso wie andere Anwohner rund um den Geltungsbereich des BP 02-62/1a db 5
»oudlich Klétzimillerstrale — Verlangerung Sylvensteinstralle” beabsichtige ich eine
Stellungnahme zu diesem Vorhaben abzugeben. Leider hat es die Covid19-Situation mir
und den anderen Anwohnern unmdglich gemacht, uns ausreichend Uber das Vorhaben zu
informieren und ggf. rechtlichen Rat einzuholen. Beispielsweise fehlt die Moglichkeit des
Einholens von Information beim Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung, aber auch
die Mdglichkeit des Austauschs der Anwohner untereinander. GemalR telefonischer
Auskunft des Amts fur Stadtentwicklung und Stadtplanung wird nach der Aufhebung des
Katastrophenfalls eine neue Bekanntmachung im Amtsblatt erfolgen und eine neue Frist
fur Stellungnahmen gesetzt werden. Wir beabsichtigen, innerhalb dieser Frist Stellung zu
nehmen.

mit Benachrichtigung vom 22.05.2020

Ich mochte Stellung nehmen zur geplanten Anderung des Bebauungsplans Nr. 02-62/1a
»oudlich Klétzimiullerstralle — Verlangerung Sylvensteinstral3e” durch Deckblatt Nr. 5. Ich
bewohne mit meiner Familie das Haus auf Grundstiick :

Die geplante Anderung sieht gegeniiber dem bisherigen Bebauungsplan eine deutlich
dichtere und zudem im Mittel héhere Bebauung vor. Dabei werden zahlreiche allgemeine
baurechtliche Vorgaben (Abstandsflachen, GRZ, GFZ) aufRer Acht gelassen. Dies fihrt zu
zahlreichen Nachteilen, auf die durch eine gemeinsame Stellungnahme einer Vielzahl von
Anwohnern, die von diesem Anderungsvorhaben betroffen sind, hingewiesen wird
(eingereicht von | I - 21.05.2020, ID 3113). Auch ich habe diese
gemeinsame Stellungnahme unterzeichnet. Um Wiederholungen zu vermeiden, verweise
ich an dieser Stelle nur auf diese gemeinsame Stellungnahme. Die Inhalte dieser
gemeinsamen Stellungnahme unterstiitze ich und ich mache sie mir fir die eigene
Argumentation zu eigen. Bitte betrachten Sie die genannte gemeinsame Stellungnahme
als hiermit vollumfanglich referenziert, sodass ich auch im weiteren Verfahrensverlauf
gegebenenfalls auf deren Inhalte zuriickgreifen kann. Darlber hinaus moéchte ich im
Folgenden auf die spezifischen Umstande hinweisen, die sich durch die geplanten
Anderungen fiir die Wohnsituation meiner Familie ergeben. Wir haben unser Haus im Jahr
2011 gekauft. Es ist eines von 22 Einfamilienhdusern im mittleren Bereich des
Wohngebiets In den Schwaigen. Einer der wichtigsten Kaufgriinde war fir uns das
ausgeklugelte Architekturkonzept dieser Hauser: trotz verhaltnismaRig kleiner
GrundstucksgroRen und mol2.derater Bauhthe wurde es durch geschickte Anordnung
von Fenstern, Turen, Sichtschutzwanden etc. geschafft, gegenseitige Einblicke vollstandig
zu vermeiden. Die sich aus dieser Uneinsehbarkeit ergebende und Geborgenheit ist fur
uns — ebenso wie fiur viele andere Familien, die hier ihr Zuhause gefunden haben - ein
entscheidender Wohlfuhlfaktor.

Selbstverstéandlich haben wir uns vor dem Kauf auch informiert, ob und in welcher Form
auf dem nordwestlichen Nachbargrundsttick 2311/16 ein Baurecht besteht. Wir nahmen
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Einsicht in den dort geltenden Bebauungsplan (es ist bekanntermalRen derselbe wie fir
unser Grundstiick, Nr. 02-62/1a) und konnten diesem entnehmen, dass dort auf der zu
uns weisenden Grundstiicksseite eine maximal zweistdckige Bebauung entstehen wirde.
Im Einklang mit diesen Planungen war das uns so wichtige Konzept der Uneinsehbarkeit
in bestechender Weise auch auf dieser Hausseite durch den Architekten ,fertiggedacht"
worden. Die zur StralRe weisenden R&ume, insbesondere das Badezimmer im
Obergeschoss, sollten namlich durch die Ausstattung mit relativ schmalen, hoch im Raum
angeordneten Fensterb&ndern auch dann noch eine weitgehende Uneinsehbarkeit
gewabhrleisten, wenn Grundstick 2311/16 einmal (bebauungsplangemaf3) bebaut wirde.
Als hochst bemerkenswert mochte ich an dieser Stelle herausstellen, dass die
Uneinsehbarkeit der eigenen vier Wande an der vorliegenden Stelle sogar unter
verwaltungsrechtlichen Schutz gestellt worden ist. In der Begriindung zum Deckblatt 3 des
Bebauungsplans Nr. 02-62/1a ist unter Ziffer 4.4.1 festgehalten: ,Um gegenseitige
Einblicke zu minimieren, werden Hohenentwicklung und Anordnung der Héfe genau
festgesetzt.” Nach meinem Verstandnis ist diese Festsetzung weit auszulegen. Zwar ist
von gegenseitigen Einblicken die Rede, jedoch wiirde die Vermeidung von Einblicken ,von
innen“ keinerlei Sinn ergeben, wenn Einblicke ,von aul’en“ ohne Weiteres hinzunehmen
waren.

Auch von der Bautragergesellschaft, die die Planungen des Deckblatts 3 umgesetzt hat,
wurde diese Festsetzung sehr ernst genommen. Somit war diese Festsetzung fir die
Immobilienerwerber der oben genannten 22 Hauser in der Bauphase durchaus
wahrnehmbar und (beraus prasent: Anderungswiinsche wie etwa zusatzliche oder
verandert angeordnete Fenster, die betretbare Ausfihrung von Garagendachern oder
auch nur die Entfernung von Sichtblenden wurden von der Bautragergesellschaft
konsequent abgelehnt, wenn die gegenseitige Uneinsehbarkeit dadurch gefahrdet worden
ware. Auch meine Familie und ich mussten dabei auf die Umsetzung einzelner
Gestaltungsideen verzichten, genau wie viele andere der Erwerber. Im Nachhinein sind
wir (und vermutlich auch alle Ubrigen Erwerber) der Bautragergesellschaft jedoch bis
heute sehr dankbar fir ihre konsequente Herangehensweise, die etwas abstrahiert nichts
anderes bedeutete als die Interessen der Gemeinschaft tber die Interessen des Einzelnen
zu stellen.

Summa summarum schien die Uneinsehbarkeit, die wir subjektiv nun mal fir einen
entscheidenden Faktor der Wohnqualitat halten, an der vorliegenden Stelle also
tatsachlich gesichert zu sein. Unserem Immobilienerwerb stand nichts mehr im Wege und
tatsachlich: Uneinsehbarkeit und Wohnqualitat haben sich wie erhofft eingestellt.

Entsetzt waren wir jedoch, als wir vor Kurzem die nun zur Diskussion stehenden Plane zur
Anderung des Bebauungsplans fiir Grundstiick 2311/16 gesehen haben. Die nun
offensichtlich plotzlich geplante dreigeschossige Bebauung (Gebaude f) gegeniiber von
unserem Haus entzieht all unseren Uberlegungen hinsichtlich Uneinsehbarkeit die
Grundlage. Durch das zusatzliche zweite Obergeschoss und die offensichtlich zudem
geplante ,Aufschittung” ' des Gelandes werden die obersten Wohnraume dieses
Gebaudes f nun mehr als vier Meter hoher liegen als dies fir uns zu erwarten war. Da das
Gebaude f zusatzlich offensichtlich in die dufRerste Grundstiicksecke ,gequetscht® werden
soll 2, wird es unserem Haus geradezu bedrohlich nahekommen. Der Abstand dieses
Gebaudes von unserem Haus betragt im Plan nur etwa 9 Meter. Die Kombination aus
dem so grol3en zusatzlichen Hohenunterschied und dem so geringen horizontalen
Abstand wirde dazu fuhren, dass zum Beispiel unser Badezimmer vom zweiten
Obergeschoss des Gebaudes f in seiner gesamten Raumhohe einsehbar wirde 3.
Pointiert ausgedriickt ist das nicht das, was wir uns fur unsere minderjahrige Tochter
gewinscht hatten! Weniger pointiert ausgedrtickt ware das schlicht ein unerwarteter und
massiver Einschnitt in unsere Wohn- und Lebensqualitat.

Ubrigens - sollte der geneigte Leser beim Lesen dieses Texts das gewohnte Schema zu
erkennen glauben, ,Wo auch immer gebaut werden soll, sind die jeweiligen Anwohner
dagegen ...% kann ich dem mit Fug und Recht entgegnen: weit gefehlt! Wir wiinschen uns
seit vielen Jahren, DASS es (im zu erwartenden Rahmen) endlich zur Bebauung auf
Grundsttick 2311/16 kommt. Wir haben uns zwar an den eigenwilligen Anblick dieses
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Grundstiicks gewohnt (z.B. die Einfassung durch einen schiefen Bauzaun, die Abstellung
mehrerer rostiger Bauwagen und die Anhaufung eines Schuttbergs direkt gegenliber von
unserem Haus), wirden diesen Anblick und den Klang schweren Geréats (Bagger und
Holzarbeit im Wechsel) jeden Samstag von friih bis spét aber bereitwillig gegen
geordnetere Verhéltnisse eintauschen.

Was jedoch aus unserer Sicht einfach nicht geht, ist die beliebig erscheinende Anderung
der Vorschriften, WIE dort gebaut werden soll. Man muss sich als Burger doch auf
amtliche Unterlagen wie einen Bebauungsplan verlassen kdnnen! SchlieRlich handelt es
sich ja auch nicht um irgendeinen Bebauungsplan, sondern eben um ein und denselben.
Bebauungsplan (gleiche BP Nr. 02-62/1a), der auch fir unser Grundstiick gilt. Oder sollte
es im Nachhinein gesehen tatsachlich naiv von uns gewesen sein, ,nur® Einsicht in den
geltenden Bebauungsplan zu nehmen und die hinsichtlich des Nachbargrundstiicks
entnommene Information gutglaubig zur Grundlage unserer Kaufentscheidung zu machen
- statt uns auszumalen, welche Ideen die Stadt Landshut zu einem spéateren Zeitpunkt zur
Schaffung zusatzlichen Wohnraums noch (in Abkehr von diesem Plan) entwickeln kénnte?
Hatten wir als Menschen, denen Uneinsehbarkeit in den eigenen vier Wanden nun einmal
wichtig ist, tatsachlich sicherheitshalber aufs Land ziehen miissen? Oder hatten wir dafir
in der Stadt Landshut zwingend ein deutlich gré3eres Grundstiick fir unser Eigenheim
erwerben (und dadurch wertvollen Wohnraum ,verschwenden®) missen?

Ich meine, dass all diese Fragen, gerade unter den spezifischen hier gegebenen
Umstanden, mit Nein zu beantworten sind:

a) Wir mussten uns nicht ausmalen, dass der fir unser Wohngebiet geltende
Bebauungsplan Nr. 02-62/1a gezielt flir ein einzelnes Grundstiick ohne spirbare
Rucksichtnahme auf die Gbrigen Anwohner verworfen wird.

b) Schon gar nicht mussten wir damit rechnen, dass auf diesem einzelnen Grundstiick
Neuplanungen stattfinden, die alle Grundregeln des Baurechts hinsichtlich GFZ, GRZ und
Abstandsflachen sprengen (sh. die eingangs genannte und referenzierte gemeinsame
Stellungnahme).

¢) Und erst recht nicht mussten wir damit rechnen, dass solche Neuplanungen sogar den
oben genannten expliziten verwaltungsrechtlichen Schutz der Uneinsehbarkeit (siehe
oben, Deckblatt 3, Ziffer 4.4.1) an der vorliegenden Stelle konterkarieren und geradezu ad
absurdum fuhren wirden. Noch einmal zur Verdeutlichung: Es handelt sich um eine
erneute Anderung desselben Bebauungsplans, nur zwei Deckblatter spater, und es
wirden 6 der 22 mal3geblich unter dem Leitgedanken der Uneinsehbarkeit konzipierten
und gemaR Deckblatt 3 ausdrticklich vor Einblicken zu schitzenden Bestandsimmobilien #
deutlich starker einsehbar. In Bezug auf zumindest vier dieser Bestandsimmobilien °
wirde mit dem zusétzlichen zweiten Obergeschoss des Gebaudes f eine regelrechte
Aussichtsplattform geschaffen!

Nein, ich meine wirklich nicht, dass wir damit rechnen mussten, dass eine derartige
Bevorzugung des Grundstiicks 2311/16 (und nur um dessen Vermarktbarkeit kann es hier
ganz objektiv betrachtet gehen) gegeniber allen umliegenden Grundstiicken in Betracht
gezogen werden konnte. Vielmehr meine ich, dass wir darauf vertrauen durften, dass der
Schutz unseres Vertrauens und unseres Eigentums auch in Zukunft gewdhrleistet sein
wirde und dass unsere Interessen in eine faire Abwagung einbezogen werden wiirden.

Ich beantrage daher, dass der bisher geltende Bebauungsplan fir Grundstick 2311/16
weiterhin bindend bleibt. Auf dieser Grundlage haben wir die Entscheidung zum Kauf
unseres Hauses getroffen.

Hilfsweise beantrage ich, dass die aktuellen Planungen auf Grundstick 2311/16 so
angepasst werden, dass zumindest die im allgemeinen Baurecht gultigen Vorgaben
hinsichtlich  Abstandsflachen, GRZ und GFZ eingehalten werden und dass
Ermessensentscheidungen nicht zum einseitigen Nachteil unserer und anderer
Bestandsimmobilie(n) getroffen werden. Ich gehe davon aus, dass einem Grol3teil der in
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der referenzierten gemeinsamen Stellungnahme geauflerten Bedenken, ebenso wie
meinen in dieser perstnlichen Stellungnahme gedulRerten Bedenken dann ,,automatisch"
Rechnung getragen ware.

Abermals hilfsweise beantrage ich rein vorsorglich, dass zumindest meinen in dieser
personlichen  Stellungnahme geauflerten Bedenken hinsichtlich der weiteren
Gewahrleistung der (zumindest weitgehenden) Uneinsehbarkeit in den eigenen vier
Wanden verbessert Rechnung getragen wird.

Ful3noten:

Der FuBpunkt der geplanten Gebaude liegt in den dem Landshuter Bausenat am 31.01.2020
vorgelegten Planen 0,95 cm uber dem Stralenniveau. Da die Geldndeoberflache von Grundstiick
2311/16 bis-lang aber grof3teils (und auch an dieser Stelle) deutlich unter dem Stral3enniveau liegt,
durfte letztlich sogar eine Aufschuttung von deutlich mehr als 1 m geplant sein.

Um eine Uberpriifung der Einhaltung von ublichen Abstandsflachen wird dringend gebeten.
Abstandsflachen ,nach aullen® sollten dabei zum Schutz der Bestandsanwohner vorrangig
behandelt werden.

Mathematisch ergibt sich aus 4 Metern zusatzlichen Héhenunterschieds bei 9 Metern Abstand ganz
einfach, dass in einen Raum mit einer Raumtiefe von etwa 3 Metern die Achsen mdoglicher
Einblicke um zusatzliche 1,33 Meter unter die untere Fensterkante verschoben werden. Der Raum,
hier unser Badezimmer, ist damit voll einsehbar

Gemeint sind hier die Bestandsimmobilien 2311/55, 2311/67, 2311/68, 2311/69, 2311/70, 2311/71.
Die Betroffenheit der hier nicht naher besprochenen dieser Bestandsimmobilien ist in der
referenzierten gemeinsamen Stellungnahme dargelegt.

zumindest 2311/55, 2311/68, 2311/70 und 2311/71

Beschluss:
Von der AuBerung wird Kenntnis genommen.

Die vorgetragenen Bedenken der Fachstellen Naturschutz und Umweltschutz (zu
klimatischen Aspekten und zum Artenschutz) und auch die Einwendungen von Blirgern
fuhrten dazu, das bisherige Planungskonzept hinsichtlich der wesentlichen Kritikpunkte
bauliche Dichte, der Anordnung der unterbauten Flachen, der evtl. Integration
bestehender Baume und der Aspekte der ErschlieBung und des ruhenden Verkehrs flir
die Planung eingehend neu zu bewerten und weiter zu untersuchen.

Die Sichtung und Bewertung des vorhandenen Baumbestands zur Abklarung einer evtl.
mdoglichen Erhaltung erfolgte dabei in enger Abstimmung mit dem FB Naturschutz und der
Bauverwaltung bei mehreren Begehungen vor Ort, zudem wurden die Ergebnisse der
zusatzlich veranlassten saP zum Baumbestand mit in die weitere Abwégung und
Uberarbeitung mit einbezogen. Weiterhin wurden mit dem Tiefbauamt die Aspekte der
ErschlieRung und des ruhenden Verkehrs (und eine Uberprifung der bisherigen
Tiefgaragenzufahrt) intensiv abgestimmt.

Auf Grundlage dieser Abstimmungen wurde eine neue Konzeptvariante 5 entwickelt und
vorabgestimmt, die hinsichtlich aller o.g. kritischen Aspekte eine deutliche Verbesserung
der Planung hinsichtlich einer reduzierten baulichen Dichte, der Gliederung und
Unterbrechung der Baukoérper und langer Fluchten und dem Anteil der unterbauten
Flachen darstellt.

Diese Variante 5 wurde deshalb bereits am 05.07.2021 bei dem Online-
Birgerinformationstermin vorgestellt, danach erfolgte noch eine Aufteilung der Zu- und
Ausfahrt fir die Tiefgarage. Ebenso wurde diese Variante 5 im Bausenat in der Sitzung
vom 24.09.2021 behandelt und mehrheitlich befirwortet, so dass diese nun die Grundlage
fur den Bebauungsplan bildet.

Nachverdichtung und Bauhthen:

Auch im rechtskraftigen Bebauungsplan sah das gultige Baurecht langere Baukdrper mit
hoherer Geschossigkeit vor. Das Ziel der Stadt ist es, mit dem Deckblatt 5 eine
angemessene Dichte, passend zum gesamten nachbarschaftlichen Bestand, zu
etablieren. Die Ostliche der Oberen Liebenau verlaufenden Baukdrper werden nun in zwei
Einzelabschnitte gegliedert, die konsequente Ausbildung von Staffelgeschossen reduziert
die Hohenausbildung, insbesondere gegentiber den Nachbarn, deutlich gegeniber der
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bisherigen Planung. Den Bedenken der Baukérperlange und Trichterwirkung konnte somit
entgegengekommen werden.

Nach Osten hin teilt sich die Bebauung weiterhin in drei niedrigere Gebaude, ebenfalls mit
Staffelgeschossen, auf, und ist damit mit der bisherigen Planung des rechtsgtiltigen
Bebauungsplans vergleichbar.

Insgesamt wird damit eine vertragliche Héhe und Staffelung der Baukdrper erreicht

Der nun vorliegende Entwurf hat die bauliche Dichte reduziert und der Orientierungswert
fur die GRZ in allgemeinen Wohngebieten ist mit 0,41 vernachlassigbar geringflgig
Uberschritten. Die GFZ-Uberschreitung wird mit folgenden MaRnahmen minimiert:
Durchbrechung der Gebauderiegel mit Erhalt der Bestands-Walnuss, extensive
Dachbegriinung fur alle Dachflachen, intensive Begrinung fir die Flachen auf der
Tiefgarage mit entsprechend hohen Substratauflagen fir dauerhafte Pflanzungen.
Hierdurch wird eine hohe Retention von Niederschlagswasser erreicht. Die Versiegelung
wird so minimiert und die Neubauten optisch in den Bestand eingegliedert. Das Kleinklima
wird positiv durch die festgesetzte Durchgrinung, Schattenspende durch Baum- und
Strauchpflanzungen und Verdunstungsflachen auf den extensiv begriinten DA&chern,
beeinflusst. Die Durchliftung ist durch die Zasur des Gebauderiegels gewahrleistet. Die
Pflanzung von Baumen erster Ordnung entlang der Straf3e und in der stdlichen nicht
unterbauten Flache mindern Starkwinde und spenden Schatten um der Uberhitzung
entgegenzuwirken.

Die Abstandsflachenregelung der geanderten und zum 01.02.2021 in Kraft getretenen
Bayerischen Bauordnung (Art. 6 BayBO) sieht eine Tiefe der Abstandsflachen von 0,4 H
(mind. 3m) vor. Das bedeutet die Abstandsflachen missen mindestens 40% der
Gebaudehthe betragen, mindestens jedoch 3m. Dies kann bei allen Gebauden
gegeniber den eigenen Grundsticksgrenzen bzw. den StralRenmitten eingehalten
werden.

Privatsphare:

Die geplante Bebauung wurde Uberarbeitet und reduziert. Dadurch war auch eine
Reduzierung der MaRe der Tiefgarage moglich. Hierdurch ergibt sich eine nicht
unterbaute Flache im Siden des Geltungsbereichs, der nun fir Ersatzpflanzungen von
Grollbdumen und Strauchern verwendet wird. Diese Baumpflanzungen wiederum
integrieren die neue Bebauung in die bestehende Siedlung und verschaffen einen
natlrlichen Sichtschutz zu den niedrigeren Atriumhéausern im Siden in den Schwaigen.

Der Bebauungsplan von 2001 ist Gber 20 Jahre alt. Seit der Aufstellung hat sich nicht nur
die Planungssituation innerhalb des Geltungsbereichs durch Wegfall der Anbindung West
entlang der Oberen Liebenau verandert, sondern auch die rechtlichen Anforderungen der
bayerischen Staatsverwaltung sowie die stadtebaulichen Anforderungen an urbane
Siedlungsstrukturen. Demnach ist Flachensparen und die Innenentwicklung
voranzutreiben um AufRenentwicklungen einschranken zu konnen. Dies wird durch
Nachverdichtung siedlungsinterner Flachen erreicht. Dem entsprechend wurde das
Abstandsflachenrecht angepasst und die Hochstgrenzen fir GFZ und GRZ von einer
gesetzlichen Vorgabe zu einer Richtlinie (Orientierungswerte) abgeschwacht. Den
Stadten und Gemeinden ist stets vorbehalten, Bebauungsplane entsprechend der
Anforderungen anzupassen. MaR3geblich sind hierfur die Regelungen des § 1 Abs. 3
BauGB, der aussagt, dass Bauleitplane aufzustellen bzw. in Anwendung des Abs. 8 zu
andern sind, sobald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung
erforderlich ist. Die hier geplante Wiedernutzbarmachung und Nachverdichtung
innerdrtlicher Flachenressourcen zur Schaffung von Wohnraum entspricht den
vorrangigen Zielsetzungen des Landesentwicklungsprogramms (LEP) und dem
Planungswillen der Stadt Landshut.

Die Beteiligungen im Rahmen der Anderungsverfahren bieten allen Betroffenen,
Behotrden, Trager offentlicher Belange und Birgern, die Gelegenheit sich zu beteiligen.
Die Stadt Landshut nimmt ihre Aufgabe der Abwagung aller eingehenden Stellungnahmen
ernst und geht auf alle Bedenken so gut wie moglich ein. Zusatzlich zu den gesetzlich
vorgeschriebenen Beteiligungen veranstaltete die Stadt Landshut einen Online-
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Burgerinformationstermin  am 05.07.2021 um Fragen und Bedenken persdnlich
beantworten zu kénnen.

mit Benachrichtigung vom 26.03.2020

Mit diesem Schreiben beziehe ich Stellung zum Bebauungsplan Nr. 02-62/1a ,Sidlich
Klotzimillerstrasse - Verlangerung Sylvensteinstrasse® mit Deckblatt 5. Als betroffene
Anwohnerin mdéchte ich grundlegend feststellen, dass eine Neubebauung im Sinne der
Schaffung von Wohnraum durchaus begriif3t wird, ebenso wie eine Umwandlung in ein
Allgemeines Wohngebiet. Entschieden lehne ich allerdings eine Erhéhung der Dichte und
Geschosszahl im Vergleich zum Plan von 2001 ab. Denn durch diese MaBhahmen wirde
die sowieso kritisch angespannte Grundwasserhgdhe weiter verscharft. Schon jetzt sind wir
gezwungen, 24 Std taglich Entfeuchter im Keller laufen zu lassen, um eine Restnutzung
zu gewabhrleisten und Schéden an der Bausubstanz moglichst zu minimieren. Da unser
Haus Baujahr 1975 und nachbarschaftlich eng eingebunden ist, ware ein nachtraglicher
Schutz durch Einbau einer Wanne unmoglich. Zudem ist zu befurchten, dass durch die
neue Bauhothe eine unangemessene Verschattung unseres Grundstiickes und somit auch
ein einschneidender Verlust an gewonnener Solarenergie eintreten wird, was uns in
unserer Lebensqualitat und in der Gewinnung nachhaltiger Energie fir die Allgemeinheit
empfindlich treffen wirde. Fir die Siedlung selbst wirde die Wohnsituation und -qualitat
unwiederbringlich verschlechtert, da die Enge und die Hohe sich negativ auf alle
Anwohner auswirken wirde, durch raumliche Enge, gedrangte Wohnsituation,
unangepasster Bepflanzung, etc. Véllig unverstandlich ist mir, warum die Gutachten zu
Umwelt- und Naturschutz unbeachtet blieben, erscheinen sie mir doch gerade in Néahe
des sensiblen Auengebietes als essentiell! Zusatzlich ist festzuhalten, dass bereits beim
rechtskraftigen Entwurf eine lacherlich niedrige Zahl an Parkpléatzen eingeplant wurde.
Schon jetzt ist die Parkplatzsituation so angespannt, dass es immer wieder zu Arger
wegen zugeparkter Garagenzufahrten bei uns Nachbarn kommt, was signifikant
zunehmen wird, uns aber beruflich vor grof3e Schwierigkeiten stellt. Denn wir missen z.T.
auch nachts mit dem Auto zu unserer Arbeitsstelle, so dass es dann unmdoglich sein wird,
entsprechend falsch geparkte Fahrzeuge zeitnah abschleppen zu lassen, was zu
Abmahnungen im Job fihren kann. Das Verkehrsaufkommen speziell zu Stof3zeiten ist
bereits jetzt bedngstigend hoch und eine tagliche Lebensgefahr fur die Schulkinder und
radelnden Berufstatigen, was durch noch mehr Anwohner im Auto unnétig auf die Spitze
getrieben werden wirde. Hier denke ich auch besonders an die Spielstralle und den
Lebensraum Isarau. Denn weiterhin besteht lhrerseits keine Planung fur mehr und
sicherere Fahrradwege westlich der Bahnlinie, und auch die Schaffung einer Tempo 30-
Zone wurde seitens der zustdndigen Behorde bisher abgelehnt, entgegen aller
verninftigen neuen Erkenntnisse und Tendenzen anderenorts. Da die Zufahrten schon
jetzt sehr schmal sind, besteht weiterhin die groRe Sorge, dass im Falle eines
Noteinsatzes von Feuerwehr oder Krankenwagen die Rettungszeiten gefahrlich verlangert
und somit Menschenleben in Gefahr gebracht werden, wie wir tief betroffen Anfang des
Jahres beim tragischen Feuertod des Nachbarn hilflos miterleben mussten. Somit lehne
ich die angedachte Plandnderung ab und erwarte Ihre Stellungnahme.

Beschluss:
Von der AuRerung wird Kenntnis genommen.

Die vorgebrachten Bedenken und Anregungen wurden aufgenommen und geprift. Es
werden zusétzliche Untersuchungen und Gutachten fir das Planungsgebiet erstellt. Dies
sind eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) zu potenziell vorkommenden
geschitzten Arten und Betrachtung des Baumbestands in diesem Zusammenhang, sowie
ein neues Schallgutachten mit besonderem Augenmerk auf die KloétzimallerstraRe und
dem von der Planung hervorgerufenen Verkehrslarm und ein Hydrogeologisches
Gutachten zur Bewertung der Grundwassersituation im Hinblick auf den Einbau der
geplanten Tiefgarage.
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Allgemein:

Es wurde eine neue Konzeptvariante 5 entwickelt und vorabgestimmt, die eine deutliche
Verbesserung der Planung hinsichtlich einer reduzierten baulichen Dichte, der Gliederung
und Unterbrechung der Baukorper und langer Fluchten, Erhalt der Walnuss und
Ersatzpflanzungen und dem Anteil der unterbauten Flachen dar-stellt.

Diese Variante 5 wurde am 05.07.2021 bei dem Online-Burgerinformationstermin
vorgestellt, danach erfolgte noch eine Aufteilung der Zu- und Ausfahrt fur die Tiefgarage.
Ebenso wurde diese Variante 5 im Bausenat in der Sitzung vom 24.09.2021 behandelt
und mehrheitlich beflrwortet, so dass diese nun die Grundlage fur den Bebauungsplan
bildet.

Belichtung, Beschattung, Durchliftung:

Die im Bebauungsplanentwurf dargestellten Baugrenzen und Bauhdhen halten die
Abstandsflachen gemald BayBO zu den bebauten Nachbargrundsticken ein. Lediglich
nach Osten reichen die Abstandflachen der Punkth&user teilweise und geringfugig in die
geplanten offentlichen StraRenflachen hinein. Abstandsflachen dirfen o6ffentliche
StraRenflachen bis zu deren Mitte Uberdecken. Zudem stuft sich die Bauhdhe nach
Westen, Osten und Suden hin ab. Die Beluftung sowie Belichtung und Besonnung wird im
Hinblick auf die gegebenen Abstdnde nicht beeintrachtigt. Es kann deshalb davon
ausgegangen werden, dass die erforderlichen Normwerte der DIN 5034-1 Ziffer 4
(Tageslicht in Innenrdumen) flr eine ausreichende Besonnung mehr als eingehalten
werden kénnen.

Die Erhaltung der bestehenden Walnuss im Westen und die nun deutliche Z&asur zwischen
den beiden westlichen Baukorpern stellt eine deutliche Verbesserung der Durchluftung
dar.

Der mittlere Grundwasserstand am Pegel 76/12 entsprach im Jahr 2000 etwa 389,30
mUNN. Im damaligen Gutachten wurde noch von einem Eintauchen der Gebaude von
1,50 -2,00 m ausgegangen.

In 2020 und im Februar 2022 wurde ein mittlerer Grundwasserstand von 389,20 miUNN,
jedoch am benachbarten Pegel am Untersbergweg ein mittlerer Grundwasserpegel von
nur 388,86 MUNN gemessen. Zudem wurde zur Minimierung des Eingriffs in den
Grundwasserkdrper die FOK der Erdgeschosse ein Meter Uber Stralenniveau festgelegt.
Legt man diese Messwerte zugrunde, tauchen die Kellergeschosse nur hdchstens ca.
0,50 bis 1,00 m ins Grundwasser ein. Zudem ergibt sich ein Grof3teil einer moglichen
Barrierewirkung durch den westlich benachbarten Gebauderiegel und dessen
Untergeschoss. Unter diesen Aspekten werden die Auswirkungen durch eine
Barrierewirkung und Aufstauen des Grundwasserspiels als relativ gering eingestuft. Laut
Wasserwirtschaftsamt (siehe Ziffer 2.13) kann eine Auswirkung / Barrierewirkung der TG
auf das Grundwasser nicht ausgeschlossen werden und hat daher eine nahere
Untersuchung empfohlen. Die Thematik und die evtl. Auswirkungen werden deshalb im
weiteren Verfahren noch mit einem hydrogeologischen Gutachten ndher untersucht, die
Ergebnisse und Empfehlungen werden dann im Bebauungsplan beriicksichtigt. Ebenso
sind vor und wahrend der Bauphase Grundwassermessstellen im Zu- und Abstrom zur
Beweissicherung zu installieren. Diese Verpflichtung wird durch einen stadtebaulichen
Vertrag geregelt.

Zum Thema Verkehrsaufkommen und Stellplatze wurde in Absprache mit dem Tiefbauamt
eine Untersuchung des Geltungsbereichs und der nd&heren Umgebung angestellt. Die
Bereitstellung ausreichender Rettungswege wird mit der Feuerwehr abgestimmt. Weitere
MaRRnahmen die verhindern, dass in der Stral3e verkehrswidrig geparkt wird, sind
verkehrsrechtlich zu regeln und kdnnen nicht Gegenstand im Bebauungsplanverfahren
sein. Die Stellungnahme wird an die entsprechende Stelle (StralRenverkehrsamt) weiter
geleitet.

Das gesamte Planungskonzept wurde hinsichtlich der Dichte Uberpruft. Die Gebaude
werden nun zu den Nachbarn im Osten, Suden und Westen auf hochstens drei
Geschosse gestaffelt. So wird nicht nur die Dichte verringert, sondern auch die
Verschattung der Nachbarn minimiert. Das Plankonzept wurde hinsichtlich der Anordnung
und Dimensionierung der Gebaude und unterbauten Flachen und der Integration
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bestehender Baume in die Planung geprift und optimiert. Die prdgende Walnuss im
Westen wird erhalten, die Bebauung zu ihren Gunsten grof3ziigig unterbrochen.

Es wurden ausreichende Substrathéhen fur die intensive Begriinung der unterbauten
Flachen (inkl. Aufhdhungen fur Baumpflanzungen) im Bebauungsplan festgesetzt. Um die
Anliegen von Natur und Klima entsprechend zu beriicksichtigen wurde bereits eine
spezielle artenschutzrechtliche Prifung erstellt.

Eine Planung neuer Radwege ist laut Angaben des Tiefbauamtes der Stadt Landshut fur
die Kl6tzimullerstraRe auf HOhe des Planungsgebiets stadteinwarts geplant. Die
Anordnung der KFZ-Stellplatze entlang der KlotzimdllerstraRe wurde in Abstimmung mit
dem Tiefbauamt getroffen und stellt sicher, dass diese einer kunftigen
Radwegeverbindung nicht entgegenstehen.

mit Benachrichtigung vom 26.03.2020

Als direkt betroffener Anwohner mdochte ich eingehend konstatieren, dass ich keine
grundsatzlichen Einwendungen gegen die Bebauung des Grundstiicks Flurnummer
2311/15-17 habe. Da es ein bestehendes Baurecht fir diese Grundstiicke gibt, sollte
dieses auch ausgetibt werden. Der Anderung der Nutzungsart zum Allgemeinen
Wohngebiet (WA) stehe ich ebenfalls positiv gegeniiber. Nach meinem Dafirhalten
besteht aber kein Grund, die Dichte und Geschosszahlen gegeniber dem bereits
rechtsgiltigen Bebauungsplan von 2001 noch weiter zu erhéhen, da sich im
Zusammenhang mehrere negative Auswirkungen fiir die Allgemeinheit und auch fir mich
personlich ergeben. Aus meiner Sicht besteht Uberhaupt kein Grund, die gesetzlichen
Vorgaben zu verlassen, und die Obergrenzen fir GRZ und GFZ zu Uberschreiten. Die
aufgelisteten Voraussetzungen fur die Ausnahme gemald 817 (2) BauNVO scheinen mir
mehr als fraglich, da die angefiihrten stadtebaulichen Griinde mit Anderung der Planung
fur die Westtangente keinen Bestand mehr haben. Auch scheinen mir die in den
Gutachten Uber Umweltschutz und Klimaschutz dargelegten Fakten in keinem Maf3e bei
der Anderung Beachtung zu finden. Bei genauerer Durchsicht der (bisweilen trickreich
erstellten) Plane fallt auf, dass Abstandsflachen teilweise nicht eingehalten werden
(Uberlappend, zu klein - deutlich geringer als Wandhdhen - oder die Rander, die nicht an
der StralBenmitte enden), was u.U. Auswirkungen auf Belichtung, Bellftung und
Sicherheitsaspekte wie Brandschutz hat. Die angestrebte Hohe fiihrt dazu, dass der
gesamte Wohnblock in einer ,Stralenschlucht” wie ein Fremdkdrper in der Umgebung
wirkt, was aus stadtebaulicher Sicht nicht akzeptabel ist. Zu diesem Ergebnis kommt
zumindest der Sachverstandige in seinem Gutachten zum Naturschutz. AuRerst
problematisch jedoch erscheint mir die Grundwassersituation, die durch die nahezu
komplette Bebauung des Grundstiicks mit der Tiefgarage bislang vollig ungeklart ist. Der
Gefahr eines Anstiegs des Grundwasserspiegels scheint mir mehr als gegeben. Schon
jetzt wird unser Keller von einem Hebepumpensystem und Entfeuchteranlage 24/7 trocken
gehalten. Ein Anstieg konnte zu schwersten Schaden an der Bausubstanz bis hin zur
Unbenutzbarkeit des gesamten Kellers filhren. Des Weiteren erscheint mit die Kalkulation
der Gesamtzahl der Stellplatze als vollig unzureichend. Bei einer Planung von bis zu 106
Wohneinheiten lediglich ca. 135 TG- und private Stellplatze zu verplanen, ist bei der
bereits jetzt angespannten Parkplatzsituation eine Chaosplanung mit Ansage. Heute
schon parken vor unserer Garage teilweise Anwohner und Privatpersonen (Besucher) des
Wohngebiets Schwaigen, da dort (ausgewiesene Spielstral3e) nur auf gekennzeichneten
Flachen geparkt werden darf. Da ich im Schichtdienst (auch nachts) arbeiten muss und
auf Grund von Kurzzeitbereitschaftsdiensten schnellstméglich zu meiner Arbeitsstétte
fahren muss, ist bereits jetzt der Konflikt mit vor meiner Ausfahrt falsch geparkten
Anwohnern/Gasten vorausprogrammiert, gefolgt von arbeitsrechtlichen Konsequenzen
seitens meines Arbeitgebers! Zu der viel zu gering geplanten Anzahl der Parkplatze
kommt noch die Frage dazu, ob die ausgewiesenen offentlichen Platze nicht bereits den
bestehenden Wohngebieten zugrunde gelegt wurden. Der Mehrverkehr von geschétzten
150-300 Fahrten taglich, wird die Verkehrsgefahrenlage noch einmal deutlich erh6hen, ist
es doch bereits jetzt teilweise lebensgefahrlich, als Fahrradfahrer die Klétzimillerstralie
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zwischen der Sylvenstein- und der Watzmannstral3e zu befahren. Daher lehne ich die
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 02-62/1a "Siidliche KlotzimillerstraRe - Verlangerung
SylvensteinstralRe" ab. Ich erwarte lhre Stellungnahme, insbesondere bzgl. der zu
erwartenden Grundwassersituation.

Beschluss:
Von der AuBerung wird Kenntnis genommen.

Die vorgebrachten Bedenken und Anregungen wurden aufgenommen und gepruft. Es
werden zusétzliche Untersuchungen und Gutachten fir das Planungsgebiet erstellt. Dies
sind eine spezielle artenschutzrechtliche Prufung (saP) zu potenziell vorkommenden
geschitzten Arten und Betrachtung des Baumbestands in diesem Zusammenhang, ein
Schallgutachten mit besonderem Augenmerk auf die Klotzimullerstraf3e und dem von der
Planung hervorgerufenen Verkehrslarm und ein Hydrogeologisches Gutachten zur
Bewertung der Grundwassersituation im Hinblick auf den Einbau der geplanten
Tiefgarage.

Allgemein:

Es wurde eine neue Konzeptvariante 5 entwickelt und vorabgestimmt, die eine deutliche
Verbesserung der Planung hinsichtlich einer reduzierten baulichen Dichte, der Gliederung
und Unterbrechung der Baukdrper und langer Fluchten, Erhalt der Walnuss und
Ersatzpflanzungen und dem Anteil der unterbauten Flachen dar-stellt.

Diese Variante 5 wurde am 05.07.2021 bei dem Online-Birgerinformationstermin
vorgestellt, danach erfolgte noch eine Aufteilung der Zu- und Ausfahrt fiir die Tiefgarage.
Ebenso wurde diese Variante 5 im Bausenat in der Sitzung vom 24.09.2021 behandelt
und mehrheitlich beflrwortet, so dass diese nun die Grundlage fur den Bebauungsplan
bildet.

Belichtung, Beschattung, Durchliftung:

Die im neuen Konzept dargestellten Baugrenzen und Bauhthen halten samtliche Ab-
standsflachen gemaR BayBO ein. Lediglich nach Osten reichen die Abstandflachen der
Punkthauser teilweise und geringflgig in die geplanten o6ffentlichen Stralenflachen hinein.
Abstandsflachen dirfen offentliche StralRenflachen bis zu deren Mitte Gberdecken. Zudem
stuft sich die Bauhthe nach Westen, Osten und Suden hin ab. Die Bellftung sowie
Belichtung und Besonnung wird im Hinblick auf die gegebenen Abstdnde nicht
beeintrachtigt. Es kann deshalb davon ausgegangen werden, dass die erforderlichen
Normwerte der DIN 5034-1 Ziffer 4 (Tageslicht in Innenrdumen) fir eine ausreichende
Besonnung mehr als eingehalten werden kénnen.

Die Erhaltung der bestehenden Walnuss im Westen und die nun deutliche Zasur zwischen
den beiden westlichen Baukorpern stellt eine deutliche Verbesserung der Durchluftung
dar.

Der mittlere Grundwasserstand am Pegel 76/12 entsprach im Jahr 2000 etwa 389,30
mUNN. Im damaligen Gutachten wurde noch von einem Eintauchen der Gebaude von
1,50 -2,00 m ausgegangen.

In 2020 und im Februar 2022 wurde ein mittlerer Grundwasserstand von 389,20 miUNN
jedoch am benachbarten Pegel am Untersbergweg ein mittlerer Grundwasserpegel von
nur 388,86 MUNN gemessen. Zudem wurde zur Minimierung des Eingriffs in den
Grundwasserkdrper die FOK der Erdgeschosse ein Meter Uber Stral3enniveau festgelegt.
Legt man diese Messwerte zugrunde, tauchen die Kellergeschosse nur hdchstens ca.
0,50 bis 1,00 m ins Grundwasser ein. Zudem ergibt sich ein Grof3teil einer moglichen
Barrierewirkung durch den westlich benachbarten Gebauderiegel und dessen
Untergeschoss. Unter diesen Aspekien werden die Auswirkungen durch eine
Barrierewirkung und Aufstauen des Grundwasserspiels als relativ gering eingestuft. Laut
Wasserwirtschaftsamt (siehe Ziffer 2.13) kann eine Auswirkung/Barrierewirkung der TG
auf das Grundwasser nicht ausgeschlossen werden und hat daher eine nahere
Untersuchung empfohlen. Die Thematik und die evtl. Auswirkungen werden deshalb im
weiteren Verfahren noch mit einem hydrogeologischen Gutachten ndher untersucht, die
Ergebnisse und Empfehlungen werden dann im Bebauungsplan bertcksichtigt. Vor und

27



wahrend der Bauphase werden Grundwassermessstellen im Zu- und Abstrom zur
Beweissicherung installiert. Diese Verpflichtung wird in durch einen stadtebaulichen
Vertrag abgesichert.

Zum Thema Verkehrsaufkommen und Stellplatze wurde in Abstimmung mit dem
Tiefbauamt der Stadt Landshut eine Verkehrsuntersuchung des Klétzimullerviertels
durchgefihrt und bei der Anderung des Bebauungsplanes beriicksichtigt. Die
Bereitstellung ausreichender Rettungswege wird mit der Feuerwehr abgestimmt. Weitere
MalRnahmen die verhindern, dass in der Strale verkehrswidrig geparkt wird, sind
verkehrsrechtlich zu regeln und kdnnen nicht Gegenstand im Bebauungsplanverfahren
sein. Die Stellungnahme wird an die entsprechende Stelle (Stral3enverkehrsamt) weiter
geleitet.

Das gesamte Planungskonzept wurde hinsichtlich der Dichte der Bebauung tberprift und
angepasst. Die Gebaude werden nun zu den Nachbarn im Osten, Stiden und Westen auf
hdchstens drei Geschosse gestaffelt. So wird nicht nur die Dichte verringert, sondern auch
die Verschattung der Nachbarn minimiert. Es wurde das Plankonzept hinsichtlich der
Anordnung und Dimensionierung der Geb&ude und unterbauten Flachen und der
Integration bestehender Baume in die Planung optimiert. Die pragende Walnuss im
Westen wird erhalten, die Bebauung zu ihren Gunsten groRzligig unterbrochen.

Es sind ausreichende Substrathéhen fir die intensive Begrinung der unterbauten Flachen
(inkl. Aufthéhungen fir Baumpflanzungen) im Bebauungsplan festgesetzt. Um die Anliegen
von Natur und Klima entsprechend zu bericksichtigen wurde bereits eine spezielle
artenschutzrechtliche Prufung erstellt.

Eine Planung neuer Radwege ist laut Angaben des Tiefbauamtes der Stadt Landshut fir
die KlotzimullerstralBe auf Hohe des Planungsgebiets stadteinwérts geplant. Bei der
Anordnung der KFZ-Stellplatze entlang der Klotzimdillerstral3e wurde sichergestellt, dass
diese einer kiunftigen Radwegeverbindung nicht entgegenstehen.

mit Benachrichtigung vom 27.03.2020 und 17.05.2020

Nach telefonischer Auskunft des Baureferats der Stadt Landshut von letzter Woche wird
die Beteiligung der Offentlichkeit nach Ende der Ausgangsbeschrankung mit neuer
Monatsfrist neu gestartet, da die Einsicht in die Planungsunterlagen derzeit nicht mdglich
ist. Ich mochte trotzdem darauf hinweisen, dass ich gerne eine Stellungnahme abgeben
mochte und damit bis zur Veroffentlichung der neuen Fristen gem. o.a. Auskunft im
Amtsblatt der Stadt warten werde.

Beschluss:
Von der AuRerung wird Kenntnis genommen. Eine weitere AuRerung ist als gemeinsame

AuBerung mit 14 weiteren Einwandtragern eingegangen (siehe AuRerung Nr. 23) und
wurde dort bericksichtigt.

mit Benachrichtigung vom 27.03.2020

1.

Die Eigentimer der 19 Wohnungen im Bauobjekt Obere Liebenau 6, 6a und 6b - ich habe
im Jahr 2014 eine Wohnung in diesem Bauobjekt erworben — haben ihre Wohnungen in
Kenntnis und im Vertrauen auf den rechtsgultigen Bebauungsplan von 2001 gekauft. Jetzt
aber sollen Dichte und Geschof3zahl der auf dem gelande geplanten Gebaude
gegen Uber dem rechtsgultigen Bebauungsplan drastisch erhéht werden mit gravierenden
negativen Auswirkungen fur Wohn- und Lebensqualitéat, Umwelt- und Klimaschutz sowie
den Verkehrswert unserer Immobilien. Die geplante Geschol¥flache soll sich fast
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verdoppeln — ein Einnahmeplus von ca.15 Millionen € fir den Investor! — die
Abstandsflachenregelung der bayerischen Bauordnung bleibt dabei sowohl bezliglich der
guartiersinternen Gebaudeabsténde als auch zum grof3en Teil beziglich der Absténde zu
den StralBenmitten auf der Strecke! Auf der Grundlage von langst nicht mehr gtltigen
Planungspramissen wie z.B. der damals gesehenen Notwendigkeit einer La&rmschutzwand
aufgrund des damals geplanten Verlaufs der Westtangente werden Baugesetze und
Birgerrechte Uber Bord geworfen! Will sich die Stadt Landshut mit der bayernweit engsten
viergeschossigen Strallenschlucht ein ,Denkmal® setzen? Gelten in der Stadt Landshut
die Interessen eines einzelnen Investors mehr als die Interessen von hunderten von
Birgern? Ich meine: Nein! Darum erhebe ich Einspruch zur geplanten Veranderung des
Bebauungsplanes!

2.

Das vom Stadtplanungsamt fur die Verabschiedung des verdnderten Bebauungsplans
zugrunde gelegte ,beschleunigte Verfahren® wird offensichtlich nur angewandt, um die
vom stadtischen Ordnungsamt vorgelegten Stellungnahmen zu den Themen
Umweltschutz und Naturschutz und die dort aufgeflihrten erheblichen Bedenken und
Forderungen fir eine grundlegende Uberplanung vom Tisch zu wischen und zu
unterdriicken! Gegen die Anwendung eines ,beschleunigten Verfahrens lege ich deshalb
Einspruch ein und verlange im Rahmen eines normalen Bewilligungsverfahrens eine
angemessene und den Birgerinteressen gerecht werdende Bericksichtigung der vom
Stadtischen Ordnungsamt vorgelegten Stellungnahmen und Empfehlungen!

3.

Die geplante Veranderung des rechtsgiltigen Bebauungsplans fiihrt zu einer erheblichen
Verschlechterung der Verkehrssituation in der Oberen Liebenau. Es gibt bereits jetzt viel
zu wenige offentliche Parkplatze. Das ,wilde“ Parken im verkehrsberuhigten Bereich, den
SpielstralBen der Schwaigen, im Wendehammer der Oberen Liebenau und auf den
privaten Grinflachen wird zu einem standigen Argernis werden. Fur die Bewohner des
geplanten Neubaus erscheint die vorgesehene Anzahl von120 Tiefgaragenplatzen und 33
oberirdischen Stellplatzen - wo immer die dargestellt werden sollen — als viel zu gering.
Die fur die neuen zusatzlichen Bewohner und lhre Fahrzeuge geplanten Tiefgaragen Ein-
und Ausfahrten werden die heute schon angespannte Verkehrssituation in den
Hauptverkehrszeiten morgens und abends zum Chaos machen. Es wird zu erheblichen
Ruckstaus an den Einfahr- und Ausfahrstellen der Tiefgaragen in Verbindung mit dem
Verkehr an den Kreuzungen/Einmindungen von Klétzimillerstrae, Sylvensteinstralie,
Obere Liebenau, In den Schwaigen und Kesselbergweg kommen! Der derzeitige
Planungsstand bedeutet eine lebensgefahrliche Verkehrslage fur die Anwohner, die
Autofahrer, aber insbesondere die schwéchsten Teilnehmer: die Radfahrer, die
FuRganger, die Kinder und die vielen behinderten alteren Menschen. Zusammenfassung:
Die Dichte und die GeschoRRanzahl der neuen Planung gegeniiber dem rechtsgultigen
Bebauungsplan von 2001 soll im Interesse der Birger eher abgesenkt, aber auf keinen
Fall noch weiter erhdoht werden. Die vom stadtischen Ordnungsamt vorgelegten
Stellungnahmen zu den Themen Umweltschutz und Naturschutz und die dort aufgefiihrten
erheblichen Bedenken und Forderungen sind zu bertcksichtigen. Die Infrastruktur des
gesamten Gebietes muss beziiglich Verkehrsfiihrung, Fahrbahnen, Ful3- und Radwege,
Parkplatze, Freiflichen und Baumbestand einschlieBlich der Planung eines
Nahversorgers fur Dinge des taglichen Bedarfs vor Baubeginn den Interessen der Burger
gemal gestaltet werden.

Beschluss:

Von der AuRerung wird Kenntnis genommen.

Zul

Es wurde eine neue Konzeptvariante 5 entwickelt und vorabgestimmt, die eine deutliche
Verbesserung der Planung hinsichtlich einer reduzierten baulichen Dichte, der Gliederung

und Unterbrechung der Baukodrper und langer Fluchten, Erhalt der Walnuss und
Ersatzpflanzungen und dem Anteil der unterbauten Flachen dar-stellt.
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Diese Variante 5 wurde am 05.07.2021 bei dem Online-Burgerinformationstermin
vorgestellt, danach erfolgte noch eine Aufteilung der Zu- und Ausfahrt fur die Tiefgarage.
Ebenso wurde diese Variante 5 im Bausenat in der Sitzung vom 24.09.2021 behandelt
und mehrheitlich beflrwortet, so dass diese nun die Grundlage fir den Bebauungsplan
bildet.

Auch im rechtskraftigen Bebauungsplan sah das guiltige Baurecht langere Baukdrper mit
hoherer Geschossigkeit vor. Das Ziel der Stadt ist es, mit dem Deckblatt 5 eine
angemessene Dichte, passend zum gesamten nachbarschaftlichen Bestand zu etablieren.
Die ostliche der Oberen Liebenau verlaufenden Baukorper werden nun in zwei
Einzelabschnitte gegliedert, die konsequente Ausbildung von Staffelgeschossen reduziert
die Hohenausbildung deutlich gegeniber der bisherigen Planung. Den Bedenken der
Baukdrperlange und Trichterwirkung konnte somit entgegengekommen werden. Nach
Osten hin teilt sich die Bebauung weiterhin in drei niedrigere Gebaude, ebenfalls mit
Staffelgeschossen, auf, und ist damit mit der bisherigen Planung des rechtsgtiltigen
Bebauungsplans vergleichbar. Insgesamt wird damit eine vertragliche H6éhe und
Staffelung der Baukdrper erreicht.

Die Abstandsflachenregelung der geanderten und zum 01.02.2021 in Kraft getretenen
Bayerischen Bauordnung (Art. 6 BayBO) sieht eine Tiefe der Abstandsflachen von 0,4 H
(mind. 3 m) vor. Das bedeutet die Abstandsflaichen missen 40% der Gebaudehodhe
betragen, mindestens jedoch 3m. Die im Bebauungsplanentwurf dargestellten
Baugrenzen und Bauhthen halten die Abstandsflachen gem&fR BayBO zu den bebauten
Nachbargrundstiicken ein. Lediglich nach Osten reichen die Abstandflachen der
Punkthauser teilweise und geringfligig in die geplanten offentlichen Straf3enflachen hinein.
Abstandsflachen dirfen offentliche StraRenflachen bis zu deren Mitte Gberdecken. Zudem
stuft sich die Bauhthe nach Osten und Siden hin ab. Die Bellftung sowie Belichtung und
Besonnung wird im Hinblick auf die gegebenen Abstande nicht beeintrachtigt. Es kann
deshalb davon ausgegangen werden, dass die erforderlichen Normwerte der DIN 5034-1
Ziffer 4 (Tageslicht in Innenrdumen) fur eine ausreichende Besonnung mehr als
eingehalten werden kdnnen.

Die Erhaltung der bestehenden Walnuss im Westen und die nun deutliche Z&sur zwischen
den beiden westlichen Baukdrpern stellt eine deutliche Verbesserung der Durchliiftung dar
und wirkt dem Eindruck einer Straf3enschlucht entgegen.

Mit dem Wegfall der Planungen zur ,Inneren Anbindung West" hat sich Planungssituation
im Geltungsbereich in der Tat geandert. Ein fir die geanderte Situation beauftragtes
Schallgutachten kommt zu dem Ergebnis, dass weiterhin Larmschutzmalinahmen zur
KlotzimillerstraBe als notwendig angesehen werden. Die stadtebauliche Stellung des
Gebauderiegels zur Hauptstrafl3e hin verbessert die Situation bezlglich Larmimmission fur
die sudlich dahinterliegenden Gebéaude.

Zu 2

Die Anwendung des beschleunigten Verfahrens gem. § 13a BauGB ist ordnungsgemalRi.
Die im Deckblatt festgesetzte zulassige Grundflache bleibt unter der fur die Zulassigkeit
von Bebauungsplanen der Innenentwicklung relevante Grundflache von 20.000m2. Durch
die Anderung des Bebauungsplanes wird nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet,
die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz
Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen. Zudem kann
ausgeschlossen werden, dass Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6
Nr. 7 BauGB genannten Schutzgter bestehen.

Bei seiner Anwendung sind die Trager offentlicher Belange und die Birger ebenso zu
beteiligen wie in einem Regelverfahren. Die Stadt mdchte ihre Burger dariber hinaus so
gut es geht informieren und Bedenken ausrdumen. Deshalb fanden auch
Burgerinformationsabende zu diesem Vorhaben statt (teilweise Online). Die
vorgebrachten Stellungnahmen der Behérden werden bertcksichtigt und fachgerecht
abgewogen. Es wurden zuséatzliche Untersuchungen wund Gutachten fir das
Planungsgebiet erstellt. Dies sind eine spezielle artenschutzrechtliche Prufung (saP) zu
potenziell vorkommenden geschitzten Arten und Betrachtung des Baumbestands in
diesem Zusammenhang, sowie ein neues Schallgutachten mit besonderem Augenmerk
auf die Klotzimullerstrale und dem von der Planung hervorgerufenen Verkehrslarm.
Gemall diesem Gutachten werden weiterhin  L&rmschutzmal3nahmen  zur
KlétzimillerstralBe als notwendig angesehen. Die stadtebauliche Stellung des
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Gebauderiegels zur Hauptstrale hin beruhigt die Situation fur die suidlich
dahinterliegenden Gebaude.

Zu 3

Zum Thema Verkehrsaufkommen und Stellplatze basiert das neue Planungskonzept auf
der Verkehrsuntersuchung aus dem Jahr 2020 und der intensiven Betrachtung und
Abstimmung der ErschlieBungs- und Parkierungsaspekte mit den Belangen des
Tiefbauamts der Stadt Landshut. Dabei ergaben sich durch die Reduzierung der
Baudichte im neuen Konzept geringere Wohneinheiten und dadurch auch geringere
Anforderungen fur den ruhenden Verkehr, weiterhin wurde das Ausmalfd der Tiefgarage
auf die neuen Anforderungen hin abgestimmt. Die Erschlie3ungssituation fir die
Tiefgarage wurde nun aufgeteilt, um die verkehrliche ErschlielBung und Knotenanbindung
zu optimieren: TG-Zufahrt im Norden von der Klotzimillerstrale, TG-Ausfahrt im Westen
in die Obere Liebenau. Die benétigten privaten Stellplatze werden anhand des
Stellplatzschlissels der Stadt Landshut berechnet und missen vom Bauherrn
entsprechend nachgewiesen werden. Im Rahmen des Bebauungsplans kann dies nur
Uberschlagig geschehen, da fir eine genaue Berechnung die Gebaudeplanung noch nicht
detailliert genug vorliegt. Im Rahmen des nachfolgenden Bauantrags muss der Bauherr
die entsprechend der Stellplatzsatzung ermittelten erforderlichen Stellplatze nachweisen.

mit Benachrichtigung vom 27.03.2020

Ich weise auf die Stellungnahme und Argumente von |l hin; dieser schlieRe ich mich
in allen Punkten voll inhaltlich an.

Beschluss:
Von der AuRerung wird Kenntnis genommen.

Zul

Es wurde eine neue Konzeptvariante 5 entwickelt und vorabgestimmt, die eine deutliche
Verbesserung der Planung hinsichtlich einer reduzierten baulichen Dichte, der Gliederung
und Unterbrechung der Baukdrper und langer Fluchten, Erhalt der Walnuss und
Ersatzpflanzungen und dem Anteil der unterbauten Flachen dar-stellt.

Diese Variante 5 wurde am 05.07.2021 bei dem Online-Burgerinformationstermin
vorgestellt, danach erfolgte noch eine Aufteilung der Zu- und Ausfahrt fir die Tiefgarage.
Ebenso wurde diese Variante 5 im Bausenat in der Sitzung vom 24.09.2021 behandelt
und mehrheitlich beflrwortet, so dass diese nun die Grundlage fir den Bebauungsplan
bildet.

Auch im rechtskraftigen Bebauungsplan sah das gtltige Baurecht langere Baukorper mit
hoherer Geschossigkeit vor. Das Ziel der Stadt ist es, mit dem Deckblatt 5 eine
angemessene Dichte, passend zum gesamten nachbarschaftlichen Bestand zu etablieren.
Die ostliche der Oberen Liebenau verlaufenden Baukorper werden nun in zwei
Einzelabschnitte gegliedert, die konsequente Ausbildung von Staffelgeschossen reduziert
die Hohenausbildung deutlich gegentber der bisherigen Planung. Den Bedenken der
Baukdrperlange und Trichterwirkung konnte somit entgegengekommen werden. Nach
Osten hin teilt sich die Bebauung weiterhin in drei niedrigere Gebaude, ebenfalls mit
Staffelgeschossen, auf, und ist damit mit der bisherigen Planung des rechtsgultigen
Bebauungsplans vergleichbar. Insgesamt wird damit eine vertragliche Héhe und
Staffelung der Baukdorper erreicht.

Die Abstandsflachenregelung der geanderten und zum 01.02.2021 in Kraft getretenen
Bayerischen Bauordnung (Art. 6 BayBO) sieht eine Tiefe der Abstandsflachen von 0,4 H
(mind. 3 m) vor. Das bedeutet die Abstandsflachen missen 40% der Geb&audehdhe
betragen, mindestens jedoch 3m. Die im Bebauungsplanentwurf dargestellten
Baugrenzen und Bauhthen halten die Abstandsflachen geméal BayBO zu den bebauten
Nachbargrundstiicken ein. Lediglich nach Osten reichen die Abstandflachen der
Punkthauser teilweise und geringflgig in die geplanten 6ffentlichen Stral3enflachen hinein.
Abstandsflachen dirfen offentliche Stral3enflachen bis zu deren Mitte Uberdecken. Zudem
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stuft sich die Bauhthe nach Osten und Siden hin ab. Die Beluftung sowie Belichtung und
Besonnung wird im Hinblick auf die gegebenen Abstande nicht beeintréchtigt. Es kann
deshalb davon ausgegangen werden, dass die erforderlichen Normwerte der DIN 5034-1
Ziffer 4 (Tageslicht in Innenrdumen) fir eine ausreichende Besonnung mehr als
eingehalten werden kdnnen.

Die Erhaltung der bestehenden Walnuss im Westen und die nun deutliche Z&sur zwischen
den beiden westlichen Baukdrpern stellt eine deutliche Verbesserung der Durchliiftung dar
und wirkt dem Eindruck einer Straf3enschlucht entgegen.

Mit dem Wegfall der Planungen zur ,Inneren Anbindung West" hat sich Planungssituation
im Geltungsbereich in der Tat geandert. Ein fir die geanderte Situation beauftragtes
Schallgutachten kommt zu dem Ergebnis, dass weiterhin Larmschutzmaflinahmen zur
Klotzimullerstral3e als notwendig angesehen werden. Die stadtebauliche Stellung des
Gebauderiegels zur Hauptstral3e hin verbessert die Situation bezlglich Larmimmission fur
die sudlich dahinterliegenden Gebéaude.

Zu 2

Die Anwendung des beschleunigten Verfahrens gem. § 13a BauGB ist ordnungsgemalr.
Die im Deckblatt festgesetzte zulassige Grundflache bleibt unter der fur die Zulassigkeit
von Bebauungsplanen der Innenentwicklung relevante Grundflache von 20.000m2. Durch
die Anderung des Bebauungsplanes wird nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet,
die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz
Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen. Zudem kann
ausgeschlossen werden, dass Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6
Nr. 7 BauGB genannten Schutzgtter bestehen.

Bei seiner Anwendung sind die Trager offentlicher Belange und die Birger ebenso zu
beteiligen wie in einem Regelverfahren. Die Stadt mdchte ihre Blrger darlber hinaus so
gut es geht informieren und Bedenken ausrdumen. Deshalb fanden auch
Birgerinformationsabende zu diesem Vorhaben statt (teilweise Online). Die
vorgebrachten Stellungnahmen der Behorden werden bericksichtigt und fachgerecht
abgewogen. Es wurden zusatzliche Untersuchungen und Gutachten fir das
Planungsgebiet erstellt. Dies sind eine spezielle artenschutzrechtliche Prufung (saP) zu
potenziell vorkommenden geschitzten Arten und Betrachtung des Baumbestands in
diesem Zusammenhang, sowie ein neues Schallgutachten mit besonderem Augenmerk
auf die KloétzimillerstraBe und dem von der Planung hervorgerufenen Verkehrslarm.
Gemall diesem Gutachten werden weiterhin  L&rmschutzmallnahmen  zur
KlotzimillerstraBe als notwendig angesehen. Die stadtebauliche Stellung des
Gebauderiegels zur Hauptstrale hin beruhigt die Situation fir die sidlich
dahinterliegenden Gebaude.

Zu 3

Zum Thema Verkehrsaufkommen und Stellplatze basiert das neue Planungskonzept auf
der Verkehrsuntersuchung aus dem Jahr 2020 und der intensiven Betrachtung und
Abstimmung der ErschlieBungs- und Parkierungsaspekte mit den Belangen des
Tiefbauamts der Stadt Landshut. Dabei ergaben sich durch die Reduzierung der
Baudichte im neuen Konzept geringere Wohneinheiten und dadurch auch geringere
Anforderungen fur den ruhenden Verkehr, weiterhin wurde das Ausmalfd der Tiefgarage
auf die neuen Anforderungen hin abgestimmt. Die ErschlieBungssituation fir die
Tiefgarage wurde nun aufgeteilt, um die verkehrliche ErschlielBung und Knotenanbindung
zu optimieren: TG-Zufahrt im Norden von der Klotzimillerstrae, TG-Ausfahrt im Westen
in die Obere Liebenau. Die benétigten privaten Stellplatze werden anhand des
Stellplatzschlissels der Stadt Landshut berechnet und missen vom Bauherrn
entsprechend nachgewiesen werden. Im Rahmen des Bebauungsplans kann dies nur
Uberschlagig geschehen, da fir eine genaue Berechnung die Gebaudeplanung noch nicht
detailliert genug vorliegt. Im Rahmen des nachfolgenden Bauantrags muss der Bauherr
die entsprechend der Stellplatzsatzung ermittelten erforderlichen Stellplatze nachweisen.

mit Benachrichtigung vom 27.03.2020
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Gemall Amtsblatt der Stadt Landshut vom 20.01.2020 und dem dort zitierten § 13a Abs. 3
BauGB, mochte ich mich zum Bebauungsplan BP 02-62/1a db 5 ,Sudliche
Klotzimallerstrale-Verlangerung Sylvensteinstralde” aufllern. Ich bin direkt betroffen, weil
meine Frau und meine Tochter jeweils Eigentimer einer Wohnung in der Oberen
Liebenau sind. Die Wohnungen wurden erworben in Kenntnis und im Vertrauen auf den
rechtsgultigen Bebauungsplan von 2001. Jetzt aber sollen Dichte und Geschosszahl der
auf dem [l geplanten Gebaude gegeniiber dem rechtsgiltigen Bebauungsplan
drastisch erhoht werden, mit gravierenden negativen Auswirkungen fur Wohn- und
Lebensqualitat, Umwelt- und Klimaschutz sowie den Verkehrswert unserer Immobilien.
Die geplante Geschossflache soll sich fast verdoppeln, die Abstandsflachenregelung der
bayerischen Bauordnung bleibt dabei sowohl beziglich der quartiersinternen
Gebaudeabstande als auch zum groBen Teil beziuglich der Abstdnde zu den
StraBenmitten auf der Strecke! Auf der Grundlage von langst nicht mehr giltigen
Planungspramissen wie z.B. der damals gesehenen Notwendigkeit einer La&rmschutzwand
aus Hausern, wegen des damals geplanten Verlaufs der Westtangente werden
Baugesetze und Birgerrechte Uber Bord geworfen!

Darum erhebe ich Einspruch zur geplanten Veranderung des Bebauungsplanes:

1)

Das vom Stadtplanungsamt fur die Verabschiedung des verdnderten Bebauungsplans
zugrunde gelegte ,beschleunigte Verfahren® wird offensichtlich nur angewandt, um die
vom staddtischen Ordnungsamt vorgelegten Stellungnahmen zu den Themen
Umweltschutz und Naturschutz und die dort aufgeflihrten erheblichen Bedenken und
Forderungen fir eine grundlegende Uberplanung vom Tisch zu wischen und zu
unterdricken! Gegen die Anwendung eines ,beschleunigten Verfahrens® lege ich deshalb
Einspruch ein und verlange im Rahmen eines normalen Bewilligungsverfahrens eine
angemessene und den Birgerinteressen gerecht werdende Bericksichtigung der vom
stadtischen Ordnungsamt vorgelegten Stellungnahmen und Empfehlungen!

2)

Die geplante Veranderung des rechtsgiltigen Bebauungsplans fiihrt zu einer erheblichen
Verschlechterung der Verkehrssituation in der Oberen Liebenau. Es gibt bereits jetzt viel
zu wenige Offentliche Parkplatze. Das ,wilde” Parken im verkehrsberuhigten Bereich, den
SpielstraBen der Schwaigen, im Wendehammer der Oberen Liebenau und auf den
privaten Griinflachen wird zu einem standigen Argernis werden.

3)

Fur die Bewohner des geplanten Neubaus erscheint die vorgesehene Anzahl von 120
Tiefgaragenplatzen und 33 oberirdischen Stellplatzen - wo immer die dargestellt werden
sollen — als viel zu gering. Die fir die neuen zusatzlichen Bewohner und ihre Fahrzeuge
geplanten Tiefgaragen-Ein- und Ausfahrten werden die heute schon angespannte
Verkehrssituation in den Hauptverkehrszeiten morgens und abends zum Chaos machen.
Es wird zu erheblichen Rickstaus an den Einfahr- und Ausfahrstellen der Tiefgaragen in
Verbindung mit dem Verkehr an den Kreuzungen/Einmindungen von Klbétzimullerstraf3e,
Sylvensteinstral3e, Obere Liebenau, In den Schwaigen und Kesselbergweg kommen! Der
derzeitige Planungsstand bedeutet eine lebensgefahrliche Verkehrslage fir die Anwohner,
die Autofahrer, aber insbesondere die schwachsten Teilnehmer: die Radfahrer, die
FuRganger, die Kinder und behinderte altere Menschen.

Zusammenfassung:

Die Dichte und die GeschoRRanzahl der neuen Planung gegeniiber dem rechtsgultigen
Bebauungsplan von 2001 soll im Interesse der Birger eher abgesenkt, aber auf keinen
Fall noch weiter erhoht werden.

Die vom stadtischen Ordnungsamt vorgelegten Stellungnahmen zu den Themen
Umweltschutz und Naturschutz und die dort aufgeflihrten erheblichen Bedenken und
Forderungen sind zu beriicksichtigen.

Die Infrastruktur des gesamten Gebietes muss beziiglich Verkehrsfihrung, Fahrbahnen,
FuRR- und Radwege, Parkplatze, Freiflachen und Baumbestand einschliel3lich der Planung
eines Nahversorgers fir Dinge des téglichen Bedarfs vor Baubeginn den Interessen der
Burger gemal} gestaltet werden.

33



Beschluss:
Von der AuRerung wird Kenntnis genommen.

Allgemein:

Es wurde eine neue Konzeptvariante 5 entwickelt und vorabgestimmt, die eine deutliche
Verbesserung der Planung hinsichtlich einer reduzierten baulichen Dichte, der Gliederung
und Unterbrechung der Baukorper und langer Fluchten, Erhalt der Walnuss und
Ersatzpflanzungen und dem Anteil der unterbauten Flachen darstellt. Diese Variante 5
wurde am 05.07.2021 bei dem Online-Burgerinformationstermin vorgestellt, danach
erfolgte noch eine Aufteilung der Zu- und Ausfahrt firr die Tiefgarage. Ebenso wurde diese
Variante 5 im Bausenat in der Sitzung vom 24.09.2021 behandelt und mehrheitlich
beflrwortet, so dass diese nun die Grundlage fur den Bebauungsplan bildet.

Auch im rechtskraftigen Bebauungsplan sah das gultige Baurecht langere Baukdrper mit
hoherer Geschossigkeit vor. Das Ziel der Stadt ist es, mit dem Deckblatt 5 eine
angemessene Dichte, passend zum gesamten nachbarschaftlichen Bestand zu etablieren.
Die ostliche der Oberen Liebenau verlaufenden Baukérper werden nun in zwei
Einzelabschnitte gegliedert, die konsequente Ausbildung von Staffelgeschossen reduziert
die Hohenausbildung deutlich gegeniber der bisherigen Planung. Den Bedenken der
Baukdrperlange und Trichterwirkung konnte somit entgegengekommen werden. Nach
Osten hin teilt sich die Bebauung weiterhin in drei niedrigere Gebaude, ebenfalls mit
Staffelgeschossen, auf, und ist damit mit der bisherigen Planung des rechtsgtiltigen
Bebauungsplans vergleichbar. Insgesamt wird damit eine vertragliche H6he und
Staffelung der Baukdrper erreicht. Die Erhaltung der bestehenden Walnuss im Westen
und die nun deutliche Zasur zwischen den beiden westlichen Baukdrpern stellt eine
deutliche Verbesserung dar.

Die Abstandsflachenregelung der geanderten und zum 01.02.2021 in Kraft getretenen
Bayerischen Bauordnung (Art. 6 BayBO) sieht eine Tiefe der Abstandsflachen von 0,4 H
(mind. 3 m) vor. Das bedeutet die Abstandsflachen missen 40% der Geb&udehdhe
betragen, mindestens jedoch 3m. Die im Bebauungsplanentwurf dargestellten
Baugrenzen und Bauhthen halten die Abstandsflachen gemaR BayBO zu den bebauten
Nachbargrundstiicken ein. Lediglich nach Osten reichen die Abstandflachen der
Punkthauser teilweise und geringflgig in die geplanten 6ffentlichen StraRenflachen hinein.
Abstandsflachen dirfen offentliche Stralenflachen bis zu deren Mitte Gberdecken. Zudem
stuft sich die Bauhthe nach Osten und Sitiden hin ab. Die Beliftung sowie Belichtung und
Besonnung wird im Hinblick auf die gegebenen Abstande nicht beeintréchtigt. Es kann
deshalb davon ausgegangen werden, dass die erforderlichen Normwerte der DIN 5034-1
Ziffer 4 (Tageslicht in Innenrdumen) flr eine ausreichende Besonnung mehr als
eingehalten werden kdnnen.

Mit dem Wegfall der Planungen zur ,Inneren Anbindung West" hat sich Planungssituation
im Geltungsbereich in der Tat geandert. Ein fir die geanderte Situation beauftragtes
Schallgutachten kommt zu dem Ergebnis, dass weiterhin Larmschutzmaflinahmen zur
KlotzimallerstralRe als notwendig angesehen werden. Die staddtebauliche Stellung des
Gebauderiegels zur Hauptstral3e hin verbessert die Situation bezlglich Larmimmission fur
die sudlich dahinterliegenden Gebéaude.

Zu1l:

Die Anwendung des beschleunigten Verfahrens gem. § 13a BauGB ist ordnungsgemal.
Die im Deckblatt festgesetzte zulassige Grundflache bleibt unter der fir die Zulassigkeit
von Bebauungsplanen der Innenentwicklung relevante Grundflache von 20.000mz2. Durch
die Anderung des Bebauungsplanes wird nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet,
die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz
Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen. Zudem kann
ausgeschlossen werden, dass Anhaltspunkte fur eine Beeintrdchtigung der in 8 1 Abs. 6
Nr. 7 BauGB genannten Schutzgiter bestehen.

Bei seiner Anwendung sind die Trager offentlicher Belange und die Birger ebenso zu
beteiligen wie in einem Regelverfahren. Die Stadt mdchte ihre Blrger dariber hinaus so
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10.

gut es geht informieren und Bedenken ausrdumen. Deshalb fanden auch
Birgerinformationsabende zu diesem Vorhaben statt (teilweise Online).

Zu 2 und 3:

Zum Thema Verkehrsaufkommen und Stellplatze basiert das neue Planungskonzept auf
der Verkehrsuntersuchung aus dem Jahr 2020 und der intensiven Betrachtung und
Abstimmung der ErschlieBungs- und Parkierungsaspekte mit den Belangen des
Tiefbauamts der Stadt Landshut. Dabei ergaben sich durch die Reduzierung der
Baudichte im neuen Konzept geringere Wohneinheiten und dadurch auch geringere
Anforderungen fir den ruhenden Verkehr. Die benétigten privaten Stellplatze werden
anhand des Stellplatzschlissels der Stadt Landshut berechnet und miissen vom Bauherrn
entsprechend nachgewiesen werden. Im Rahmen des Bebauungsplans kann dies nur
Uberschlagig geschehen, da fir eine genaue Berechnung die Gebaudeplanung noch nicht
detailliert genug vorliegt. Im Rahmen des nachfolgenden Bauantrags muss der Bauherr
die entsprechend der Stellplatzsatzung ermittelten erforderlichen Stellplatze nachweisen.
Weiterhin wurde das Ausmald der Tiefgarage auf die neuen Anforderungen hin
abgestimmt. Die ErschlieBungssituation fiir die Tiefgarage wurde nun aufgeteilt, um die
verkehrliche ErschlieRung und Knotenanbindung zu optimieren: TG-Zufahrt im Norden
von der KlodtzimullerstraBe, TG-Ausfahrt im Westen in die Obere Liebenau. Um die
Sicherheit der schwachen Verkehrsteilnehmer zu gewéhrleisten wird der Gehweg von den
Ein- und Ausfahrten der Tiefgarage soweit abgeriickt, dass ausfahrende Fahrzeuge
oberhalb der Rampe anhalten kdnnen um sicherzustellen, dass keine Ful3gadnger oder
Radfahrer kreuzen. Darlber hinaus bestehen Planungen fir einen Radweg entlang der
Klotzimullerstral3e, vom Planungsgebiet stadteinwérts. Die Anordnung der KFZ-Stellplatze
entlang der KlotzimillerstraRe wurde in Abstimmung mit dem Tiefbauamt getroffen und
stellt sicher, dass diese einer kinftigen Radwegeverbindung nicht entgegenstehen.
Weitere MaRnahmen die verhindern, dass in der StralRe verkehrswidrig geparkt wird, sind
in einem nachfolgenden Verfahren zu regeln und konnen nicht Gegenstand im
Bebauungsplanverfahren sein. Die Stellungnahme wird an die entsprechende Stelle weiter
geleitet.

Zu Zusammenfassung:

Die vorgebrachten Stellungnahmen der in der Stellungnahme erwéhnten Behdrden
wurden berlcksichtigt und fachgerecht abgewogen. Es wurden zusatzliche
Untersuchungen und Gutachten fir das Planungsgebiet erstellt. Dies sind eine spezielle
artenschutzrechtliche Prifung (saP) zu potenziell vorkommenden geschiitzten Arten und
Betrachtung des Baumbestands in diesem Zusammenhang, sowie ein neues
Schallgutachten mit besonderem Augenmerk auf die Klétzimullerstra3e und dem von der
Planung hervorgerufenen Verkehrslarm. GemaR diesem Gutachten werden weiterhin
LarmschutzmalBnahmen zur Klbétzimillerstralle als notwendig angesehen. Die
stadtebauliche Stellung des Gebauderiegels zur HauptstraRe hin verbessert die Situation
beziglich Larmimmission fur die stdlich dahinterliegenden Gebaude.

mit Benachrichtigung vom 29.03.2020

1.

Die Eigentimer der 19 Wohnungen im Bauobjekt Obere Liebenau 6, 6a und 6b - ich habe
im Jahr 2014 eine Wohnung in diesem Bauobjekt erworben — haben ihre Wohnungen in
Kenntnis und im Vertrauen auf den rechtsgultigen Bebauungsplan von 2001 gekauft. Jetzt
aber sollen Dichte und Geschosszahl der auf dem [[Jlfloelande geplanten Gebaude
gegen uber dem rechtsgultigen Bebauungsplan drastisch erhéht werden mit gravierenden
negativen Auswirkungen fir Wohn- und Lebensqualitat, Umwelt- und Klimaschutz sowie
den Verkehrswert unserer Immobilien. Die geplante Geschossflache soll sich fast
verdoppeln — ein Einnahmeplus von ca.15 Millionen € fur den Investor! — die
Abstandsflachenregelung der bayerischen Bauordnung bleibt dabei sowohl beziiglich der
guartiersinternen Gebaudeabstande als auch zum grof3en Teil bezlglich der Abstéande zu
den StralBenmitten auf der Strecke! Auf der Grundlage von langst nicht mehr gultigen
Planungspramissen wie z.B. der damals gesehenen Notwendigkeit einer LA&rmschutzwand
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aufgrund des damals geplanten Verlaufs der Westtangente werden Baugesetze und
Birgerrechte Uber Bord geworfen! Will sich die Stadt Landshut mit der bayernweit engsten
viergeschossigen Stralenschlucht ein ,Denkmal® setzen? Gelten in der Stadt Landshut
die Interessen eines einzelnen Investors mehr als die Interessen von hunderten von
Birgern? Ich meine: Nein! Darum erhebe ich Einspruch zur geplanten Veréanderung des
Bebauungsplanes!

2.

Das vom Stadtplanungsamt fur die Verabschiedung des verdnderten Bebauungsplans
zugrunde gelegte ,beschleunigte Verfahren* wird offensichtlich nur angewandt, um die
vom stadtischen Ordnungsamt vorgelegten Stellungnahmen zu den Themen
Umweltschutz und Naturschutz und die dort aufgeflihrten erheblichen Bedenken und
Forderungen fir eine grundlegende Uberplanung vom Tisch zu wischen und zu
unterdrucken! Gegen die Anwendung eines ,beschleunigten Verfahrens® lege ich deshalb
Einspruch ein und verlange im Rahmen eines normalen Bewilligungsverfahrens eine
angemessene und den Birgerinteressen gerecht werdende Bericksichtigung der vom
stadtischen Ordnungsamt vorgelegten Stellungnahmen und Empfehlungen!

3.

Die geplante Veranderung des rechtsgiiltigen Bebauungsplans fihrt zu einer erheblichen
Verschlechterung der Verkehrssituation in der Oberen Liebenau. Es gibt bereits jetzt viel
zu wenige offentliche Parkplatze. Das ,wilde“ Parken Im verkehrsberuhigten Bereich, den
SpielstraBen der Schwaigen, im Wendehammer der Oberen Liebenau und auf den
privaten Grinflachen wird zu einem standigen Argernis werden. Fur die Bewohner des
geplanten Neubaus erscheint die vorgesehene Anzahl von 120 Tiefgaragenplatzen und 33
oberirdischen Stellplatzen - wo immer die dargestellt werden sollen — als viel zu gering.
Die fur die neuen zusatzlichen Bewohner und ihre Fahrzeuge geplanten Tiefgaragen Ein-
und Ausfahrten werden die heute schon angespannte Verkehrssituation in den
Hauptverkehrszeiten morgens und abends zum Chaos machen. Es wird zu erheblichen
Ruckstaus an den Einfahr- und Ausfahrstellen der Tiefgaragen in Verbindung mit dem
Verkehr an den Kreuzungen/Einmindungen von Kldtzimullerstral3e, Sylvensteinstralie,
Obere Liebenau, In den Schwaigen und Kesselbergweg kommen! Der derzeitige
Planungsstand bedeutet eine lebensgefahrliche Verkehrslage fur die Anwohner, die
Autofahrer, aber insbesondere die schwéachsten Teilnehmer: die Radfahrer, die
FuRganger, die Kinder und die vielen behinderten alteren Menschen. Zusammenfassung:
Die Dichte und die Geschossanzahl der neuen Planung gegeniber dem rechtsglltigen
Bebauungsplan von 2001 soll im Interesse der Blrger eher abgesenkt, aber auf keinen
Fall noch weiter erhoht werden. Die vom stadtischen Ordnungsamt vorgelegten
Stellungnahmen zu den Themen Umweltschutz und Naturschutz und die dort aufgefiihrten
erheblichen Bedenken und Forderungen sind zu bericksichtigen. Die Infrastruktur des
gesamten Gebietes muss beziglich Verkehrsfiihrung, Fahrbahnen, Ful3- und Radwege,
Parkplatze, Freiflachen und Baumbestand einschliel3lich der Planung eines
Nahversorgers fir Dinge des taglichen Bedarfs vor Baubeginn den Interessen der Blrger
gemal gestaltet werden.

Beschluss:
Von der AuRerung wird Kenntnis genommen.

Zul

Es wurde eine neue Konzeptvariante 5 entwickelt und vorabgestimmt, die eine deutliche
Verbesserung der Planung hinsichtlich einer reduzierten baulichen Dichte, der Gliederung
und Unterbrechung der Baukorper und langer Fluchten, Erhalt der Walnuss und
Ersatzpflanzungen und dem Anteil der unterbauten Flachen dar-stellt.

Diese Variante 5 wurde am 05.07.2021 bei dem Online-Birgerinformationstermin
vorgestellt, danach erfolgte noch eine Aufteilung der Zu- und Ausfahrt fir die Tiefgarage.
Ebenso wurde diese Variante 5 im Bausenat in der Sitzung vom 24.09.2021 behandelt
und mehrheitlich beflrwortet, so dass diese nun die Grundlage fur den Bebauungsplan
bildet.
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Auch im rechtskraftigen Bebauungsplan sah das giltige Baurecht lAngere Baukérper mit
hoherer Geschossigkeit vor. Das Ziel der Stadt ist es, mit dem Deckblatt 5 eine
angemessene Dichte, passend zum gesamten nachbarschaftlichen Bestand zu etablieren.
Die ostliche der Oberen Liebenau verlaufenden Baukérper werden nun in zweli
Einzelabschnitte gegliedert, die konsequente Ausbildung von Staffelgeschossen reduziert
die Hohenausbildung deutlich gegentber der bisherigen Planung. Den Bedenken der
Baukorperlange und Trichterwirkung konnte somit entgegengekommen werden. Nach
Osten hin teilt sich die Bebauung weiterhin in drei niedrigere Gebaude, ebenfalls mit
Staffelgeschossen, auf, und ist damit mit der bisherigen Planung des rechtsgultigen
Bebauungsplans vergleichbar. Insgesamt wird damit eine vertragliche Héhe und
Staffelung der Baukorper erreicht.

Die Abstandsflachenregelung der geanderten und zum 01.02.2021 in Kraft getretenen
Bayerischen Bauordnung (Art. 6 BayBO) sieht eine Tiefe der Abstandsflachen von 0,4 H
(mind. 3 m) vor. Das bedeutet die Abstandsflachen missen 40% der Gebaudehohe
betragen, mindestens jedoch 3m. Die im Bebauungsplanentwurf dargestellten
Baugrenzen und Bauhothen halten die Abstandsflachen geméaR BayBO zu den bebauten
Nachbargrundstiicken ein. Lediglich nach Osten reichen die Abstandflachen der
Punkth&user teilweise und geringfiigig in die geplanten offentlichen Stral3enflachen hinein.
Abstandsflachen durfen 6ffentliche StralRenflachen bis zu deren Mitte Gberdecken. Zudem
stuft sich die Bauhéhe nach Osten und Suden hin ab. Die Beluftung sowie Belichtung und
Besonnung wird im Hinblick auf die gegebenen Abstande nicht beeintréchtigt. Es kann
deshalb davon ausgegangen werden, dass die erforderlichen Normwerte der DIN 5034-1
Ziffer 4 (Tageslicht in Innenrdaumen) fur eine ausreichende Besonnung mehr als
eingehalten werden kdnnen.

Die Erhaltung der bestehenden Walnuss im Westen und die nun deutliche Z&sur zwischen
den beiden westlichen Baukdrpern stellt eine deutliche Verbesserung der Durchliiftung dar
und wirkt dem Eindruck einer Stralenschlucht entgegen.

Mit dem Wegfall der Planungen zur ,Inneren Anbindung West hat sich Planungssituation
im Geltungsbereich in der Tat geandert. Ein fir die geanderte Situation beauftragtes
Schallgutachten kommt zu dem Ergebnis, dass weiterhin Larmschutzmalinahmen zur
KlotzimillerstralRe als notwendig angesehen werden. Die stadtebauliche Stellung des
Gebauderiegels zur Hauptstral3e hin verbessert die Situation beziglich Larmimmission fur
die sudlich dahinterliegenden Gebaude.

Zu?2

Die Anwendung des beschleunigten Verfahrens gem. § 13a BauGB ist ordnungsgemaR.
Die im Deckblatt festgesetzte zuldssige Grundflache bleibt unter der fir die Zulassigkeit
von Bebauungsplanen der Innenentwicklung relevante Grundflache von 20.000mz2. Durch
die Anderung des Bebauungsplanes wird nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet,
die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz
Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen. Zudem kann
ausgeschlossen werden, dass Anhaltspunkte fur eine Beeintrdchtigung der in 8 1 Abs. 6
Nr. 7 BauGB genannten Schutzgiiter bestehen.

Bei seiner Anwendung sind die Trager offentlicher Belange und die Birger ebenso zu
beteiligen wie in einem Regelverfahren. Die Stadt mdchte ihre Blrger dartiber hinaus so
gut es geht informieren und Bedenken ausrdumen. Deshalb fanden auch
Birgerinformationsabende zu diesem Vorhaben statt (teilweise Online). Die
vorgebrachten Stellungnahmen der Behorden werden beriicksichtigt und fachgerecht
abgewogen. Es wurden zusatzliche Untersuchungen und Gutachten fiar das
Planungsgebiet erstellt. Dies sind eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) zu
potenziell vorkommenden geschitzten Arten und Betrachtung des Baumbestands in
diesem Zusammenhang, sowie ein neues Schallgutachten mit besonderem Augenmerk
auf die KlotzimillerstraBe und dem von der Planung hervorgerufenen Verkehrslarm.
Gemall diesem Gutachten werden weiterhin  Larmschutzmalinahmen  zur
KlotzimallerstraRe als notwendig angesehen. Die stadtebauliche Stellung des
Gebauderiegels zur HauptstraRe hin beruhigt die Situation fir die sidlich
dahinterliegenden Gebaude.
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11.

Zu 3

Zum Thema Verkehrsaufkommen und Stellplatze basiert das neue Planungskonzept auf
der Verkehrsuntersuchung aus dem Jahr 2020 und der intensiven Betrachtung und
Abstimmung der ErschlieBungs- und Parkierungsaspekte mit den Belangen des
Tiefbauamts der Stadt Landshut. Dabei ergaben sich durch die Reduzierung der
Baudichte im neuen Konzept geringere Wohneinheiten und dadurch auch geringere
Anforderungen fur den ruhenden Verkehr, weiterhin wurde das Ausmalfd der Tiefgarage
auf die neuen Anforderungen hin abgestimmt. Die Erschliefungssituation fir die
Tiefgarage wurde nun aufgeteilt, um die verkehrliche ErschlielBung und Knotenanbindung
zu optimieren: TG-Zufahrt im Norden von der Klotzimillerstrale, TG-Ausfahrt im Westen
in die Obere Liebenau. Die benétigten privaten Stellplatze werden anhand des
Stellplatzschlissels der Stadt Landshut berechnet und missen vom Bauherrn
entsprechend nachgewiesen werden. Im Rahmen des Bebauungsplans kann dies nur
Uberschlagig geschehen, da fir eine genaue Berechnung die Gebaudeplanung noch nicht
detailliert genug vorliegt. Im Rahmen des nachfolgenden Bauantrags muss der Bauherr
die entsprechend der Stellplatzsatzung ermittelten erforderlichen Stellplatze nachweisen.

mit Schreiben vom 05.05.2020

Als Eigentimerin einer Wohnung in der Anlage Obere Liebenau 6a modchte ich zu dem
oben genannten Bauplan folgende Stellungnahme abgeben.

Grundsatzlich erhebe ich Einspruch gegeniiber dem von Ihnen erstellten Bebauungsplan

aus nachstehend genannten Grinden:

Beim Kauf meiner Eigentumswohnung im Jahre 2012 wurde mir vom Bautrager, |,

ein rechtsgultiger Bebauungsplan vorgelegt und gleichzeitig zugesagt, dass eine

Bebauung des -Grundstucks unmittelbar bevorstiinde, eine Aussage, die bis heute

der Verwirklichung entbehrt. Im Vertrauen auf diese Aussage habe ich die Immobilie

gekauft und erwarte, dass die beabsichtigte Bebauung nach dem Bebauungsplan von

2001 vorgenommen wird. Eine Umsetzung lhres Planes wirde fiur mich gleichzeitig eine

erhebliche Minderung des Verkehrswertes meiner Immobilie bedeuten, die fir mich nicht

hinnehmbar wére.

Die von Ihnen geplante Gebdudedichte und Geschosszahlen gegeniber dem

Bebauungsplan von 2001 haben gravierende negative Auswirkungen

- auf die Wohn- und die Lebensqualitdt bedingt durch massives Verkehrsaufkommen
und damit verbundenem L&arm und drastisch erhdhten Abgaswerten;

- auf den Umwelt- und Klimaschutz;

- wegen der verheerenden Parksituation, die schon heute in der Oberen Liebenau an
ihre Grenzen stof3t;

- wegen des zu erwartenden Autoaufkommens musste der Verkehr durch Ampeln
geregelt werden;

- der derzeitige Planungsstand bedeutet eine lebensgefahrliche Verkehrslage fiir alle
Anwohner, die Autofahrer, die Radfahrer, vor allem fir die Kinder und die behinderten,
alteren Menschen;

- wegen der Erschaffung einer riesigen StralRenschlucht, die kaum noch die Mdglichkeit
zum gesunden Durchatmen bieten wirde. Wind und Wetter hatten bei Stirmen und
massiven Regengissen in unmittelbarer Nahe der Isar nicht zu Ubersehende
Auswirkungen.

Eine Bebauung nach dem von lhnen erstellten Bebauungsplan wirde einzig und allein
dem Investor die Taschen fiillen, die Stadt Landshut sich kein wirdiges ,,Denkmal”
errichten und alle Anwohner unter der Einschréankung ihrer Lebensqualitat erheblich
leiden, was einer Missachtung der Burgerinteressen durch die Stadt Landshut gleich
kame.

Beschluss:

Von der AuBerung wird Kenntnis genommen.
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Die vorgetragenen Bedenken der Fachstellen Naturschutz und Umweltschutz (zu
klimatischen Aspekten und zum Artenschutz) und auch die Einwendungen von Blrgern
fuhrten dazu, das bisherige Planungskonzept hinsichtlich der wesentlichen Kritikpunkte
bauliche Dichte, der Anordnung der unterbauten Flachen, der evtl. Integration
bestehender Baume und der Aspekte der ErschlieBung und des ruhenden Verkehrs fir
die Planung eingehend neu zu bewerten und weiter zu untersuchen.

Die Sichtung und Bewertung des vorhandenen Baumbestands zur Abklarung einer evitl.
maoglichen Erhaltung erfolgte dabei in enger Abstimmung mit dem FB Naturschutz und der
Bauverwaltung bei mehreren Begehungen vor Ort, zudem wurden die Ergebnisse der
zusatzlich veranlassten saP zum Baumbestand mit in die weitere Abwé&gung und
Uberarbeitung mit einbezogen. Weiterhin wurden mit dem Tiefbauamt die Aspekte der
ErschlieBung und des ruhenden Verkehrs (und eine Uberpriifung der bisherigen
Tiefgaragenzufahrt) intensiv abgestimmt. Auf Grundlage dieser Abstimmungen wurde eine
neue Konzeptvariante 5 entwickelt und vorabgestimmt, die hinsichtlich aller 0.g. kritischen
Aspekte eine deutliche Verbesserung der Planung hinsichtlich einer reduzierten baulichen
Dichte, der Gliederung und Unterbrechung der Baukdrper und langer Fluchten und dem
Anteil der unterbauten Flachen darstellt.

Diese Variante 5 wurde bereits am 05.07.2021 bei dem Online-Birgerinformationstermin
vorgestellt, danach erfolgte noch eine Aufteilung der Zu- und Ausfahrt fur die Tiefgarage.
Ebenso wurde diese Variante 5 im Bausenat in der Sitzung vom 24.09.2021 behandelt
und mehrheitlich beflrwortet, so dass diese nun die Grundlage fir den Bebauungsplan
bildet.

Nachverdichtung und Bauhdhen:

Auch im rechtskraftigen Bebauungsplan sah das gultige Baurecht langere Baukdrper mit
hoherer Geschossigkeit vor. Das Ziel der Stadt ist es, mit dem Deckblatt 5 eine
angemessene Dichte, passend zum gesamten nachbarschaftlichen Bestand zu etablieren.
Die ostliche der Oberen Liebenau verlaufenden Baukorper werden nun in zwei
Einzelabschnitte gegliedert, die konsequente Ausbildung von Staffelgeschossen reduziert
die Hohenausbildung deutlich gegeniber der bisherigen Planung. Den Bedenken der
Baukdrperlange und Trichterwirkung konnte somit entgegengekommen werden. Nach
Osten hin teilt sich die Bebauung weiterhin in drei niedrigere Gebaude, ebenfalls mit
Staffelgeschossen, auf, und ist damit mit der bisherigen Planung des rechtsgultigen
Bebauungsplans vergleichbar. Insgesamt wird damit eine vertragliche Héhe und
Staffelung der Baukdrper erreicht.

Verkehrswert:

Die Auswirkungen, die die Errichtung von baulichen Anlagen in der Umgebung eines
Grundstiicks auf dessen Verkehrswert haben, sind allein keine fir die planerische
Abwagung erheblichen Belange. Sie stellen deshalb auch keinen von den Festsetzungen
eines Bebauungsplans zu erwartenden Nachteil i.S. des § 47 VwWGO Absatz 2 dar.
Vielmehr kommt es auf die von der (neu) zugelassenen Nutzung unmittelbar zu
erwartenden tatsachlichen Beeintrachtigungen an. Durch die Anderung der
Gebietskategorie von Mischgebiet in Allgemeines Wohngebiet ist keine Verschlechterung
zu erwarten.

Verkehrssituation und ruhender Verkehr:

Zum Thema Verkehrsaufkommen und Stellplatze basiert das neue Planungskonzept auf
der Verkehrsuntersuchung aus dem Jahr 2020 und der intensiven Betrachtung und
Abstimmung der ErschlieBungs- und Parkierungsaspekte mit den Belangen des
Tiefbauamts der Stadt Landshut.

Dabei ergaben sich durch die Reduzierung der Baudichte im neuen Konzept weniger
Wohneinheiten und dadurch auch geringere Anforderungen fir den ruhenden Verkehr.
Weiterhin wurde das Ausmald der Tiefgarage auf die neuen Anforderungen hin
abgestimmt. Die ErschlieBungssituation fur die Tiefgarage wurde nun aufgeteilt, um die
verkehrliche ErschlieBung und Knotenanbindung zu optimieren: TG-Zufahrt im Norden
von der Kldtzimullerstral3e, TG-Ausfahrt im Westen in die Obere Liebenau. Um die
Sicherheit der schwachen Verkehrsteilnehmer zu gewéhrleisten wird der Gehweg von den
Ein- und Ausfahrten der Tiefgarage soweit abgeriickt, dass ausfahrende Fahrzeuge
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12.

oberhalb der Rampe anhalten kdnnen um sicherzustellen, dass keine Fufl3ganger oder
Radfahrer kreuzen. Darliber hinaus bestehen Planungen fir einen Radweg entlang der
KlotzimallerstralRe, vom Planungsgebiet stadteinwarts. Die Anordnung der KFZ-Stellplatze
entlang der KldtzimillerstraRe wurde in Abstimmung mit dem Tiefbauamt getroffen und
stellt sicher, dass diese einer kinftigen Radwegeverbindung nicht entgegenstehen.
Weitere MalRhahmen die verhindern, dass in der StralRe verkehrswidrig geparkt wird, sind
verkehrsrechtlich zu regeln und kdnnen nicht Gegenstand im Bebauungsplanverfahren
sein. Ebenso wenig kann der Bedarf einer Lichtsignalanlage im Bebauungsplanverfahren
geregelt werde. Die Stellungnahme wurde an die entsprechenden Stellen
(StraRenverkehrsamt, Tiefbauamt — Verkehrsplanung) weiter geleitet.

Es wurden zusatzliche Untersuchungen und Gutachten fur das Planungsgebiet erstellt.
Dies sind eine saP zu potenziell vorkommenden geschitzten Arten und Betrachtung des
Baumbestands in diesem Zusammenhang, sowie ein neues Schallgutachten mit
besonderem Augenmerk auf die Klotzimillerstralle und dem von der Planung
hervorgerufenen Verkehrslarm.

Die Erhaltung der bestehenden Walnuss im Westen und die nun deutliche Zasur zwischen
den beiden westlichen Baukorpern stellt eine deutliche Verbesserung der Durchluftung
dar.

mit Benachrichtigung vom 12.05.2020

Hiermit mochten wir unsere Einwénde gegen das oben aufgefiihrte Verfahren einreichen.
Wir haben unsere Immobilie im Jahre 2015 erworben, damals ausgehend vom
Bebauungsplan des betroffenen Areals aus dem Jahre 2001. Der nun vorliegende Plan
verandert aufgrund seiner Uberraschend vergréRerten Dimensionen den Charakter der
unmittelbar umliegenden Umgebung. Dadurch wird es unserer Ansicht nach zu einer
Abwertung unserer Immobilie kommen. AuRerdem wird dies zu einem massiv erhdhten
Verkehrsaufkommen filhren, was nicht zuletzt durch die geplante Tiefgaragenausfahrt
eine erhohte Unfallgefahr mit sich bringen wird. Ein weiterer Punkt ist die zu erwartende
Parkplatzknappheit im gesamten Viertel. Eine chaotische Parksituation insbesondere ,In
den Schwaigen® ist abzusehen und unserer Meinung nach in einer Spielstralle nicht
zumutbar. Durch den geplanten Tiefgaragenbau besteht unsererseits grof3e Sorge, dass
hierbei Grundwasser verdrangt wird und der ohnehin schon hohe Grundwasserpegel noch
weiter ansteigt. Durch die Bodenversiegelung entsteht zudem ein Einschnitt in Natur und
Umwelt. Eine vernunftige Bepflanzung z.B. mit tiefwurzelnden Baumen wird nicht moglich
sein. Die drei- bis viergeschossige Bauweise ermoglicht zum Teil freien Einblick in
benachbarte Garten und auch Wohnbereiche einiger Hauser ,In den Schwaigen®. Die
urspriinglichen architektonischen Vorgaben wollten aber genau dies verhindern. Zudem
kdme es durch die Hohe der geplanten Immobilien zur Verschattung einiger Grundstiicke
,In den Schwaigen“. Unsere Einwande richten sich gegen den ,neuen®, unserer Ansicht
nach vollig Uberdimensionierten, Bebauungsplan. Gegen ein angemessenes, der
Umgebung angepasstes Bauvorhaben (wie im urspriinglichen Plan von 2001 vorgesehen)
hatten wir nichts einzuwenden.

Beschluss:
Von der AuRerung wird Kenntnis genommen.

Auch im rechtskraftigen Bebauungsplan sah das gultige Baurecht langere Baukdrper mit
hoherer Geschossigkeit vor. Das Ziel der Stadt ist es, mit dem Deckblatt 5 eine
angemessene Dichte, passend zum gesamten nachbarschaftlichen Bestand, zu
etablieren. Die 0Ostlich der Oberen Liebenau verlaufenden Baukdrper werden nun in zwei
Einzelabschnitte gegliedert, die konsequente Ausbildung von Staffelgeschossen reduziert
die Hohenausbildung deutlich gegenlber der bisherigen Planung. Nach Osten hin teilt
sich die Bebauung weiterhin in drei niedrigere Gebaude, ebenfalls mit Staffelgeschossen,
auf, und ist damit mit der bisherigen Planung des rechtsgultigen Bebauungsplans
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vergleichbar. Insgesamt wird damit eine vertragliche Hohe und Staffelung der Baukorper
erreicht

Die vorgetragenen Bedenken der Fachstellen Naturschutz und Umweltschutz (zu
klimatischen Aspekten und zum Artenschutz) und auch die Einwendungen von Birgern
fuhrten dazu, das bisherige Planungskonzept hinsichtlich der wesentlichen Kritikpunkte
bauliche Dichte, der Anordnung der unterbauten Flachen, der evtl. Integration
bestehender B&dume und der Aspekte der ErschlieBung und des ruhenden Verkehrs fir
die Planung eingehend neu zu bewerten und weiter zu untersuchen. Die Sichtung und
Bewertung des vorhandenen Baumbestands zur Abklarung einer evtl. moglichen
Erhaltung erfolgte dabei in enger Abstimmung mit dem FB Naturschutz und der
Bauverwaltung bei mehreren Begehungen vor Ort, zudem wurden die Ergebnisse der
zusatzlich  veranlassten speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) zum
Baumbestand mit in die weitere Abwagung und Uberarbeitung mit einbezogen. Weiterhin
wurden mit dem Tiefbauamt die Aspekte der ErschlieBung und des ruhenden Verkehrs
(und eine Uberprufung der bisherigen Tiefgaragenzufahrt) intensiv abgestimmt. Auf
Grundlage dieser Abstimmungen wurde eine neue Konzeptvariante 5 entwickelt und
vorabgestimmt, die hinsichtlich aller o.g. kritischen Aspekte eine deutliche Verbesserung
der Planung hinsichtlich einer reduzierten baulichen Dichte, der Gliederung und
Unterbrechung der Baukérper und langer Fluchten und dem Anteil der unterbauten
Flachen darstellt.

Diese Variante 5 wurde bereits am 05.07.2021 bei dem Online-Birgerinformationstermin
vorgestellt, danach erfolgte noch eine Aufteilung der Zu- und Ausfahrt fur die Tiefgarage.
Ebenso wurde diese Variante 5 im Bausenat in der Sitzung vom 24.09.2021 behandelt
und mehrheitlich beflirwortet, so dass diese nun die Grundlage fir den Bebauungsplan
bildet.

Zum Thema Verkehrsaufkommen und Stellplatze basiert das neue Planungskonzept auf
der Verkehrsuntersuchung aus dem Jahr 2020 und der intensiven Betrachtung und
Abstimmung der ErschlieBungs- und Parkierungsaspekte mit den Belangen des
Tiefbauamts der Stadt Landshut. Dabei ergaben sich durch die Reduzierung der
Baudichte im neuen Konzept weniger Wohneinheiten und dadurch auch einen geringeren
Flachenbedarf fir den ruhenden Verkehr, weiterhin wurde das Ausmalf3 der Tiefgarage auf
die neuen Anforderungen hin abgestimmt. Die ErschlieBungssituation fir die Tiefgarage
wurde nun aufgeteilt, um die verkehrliche ErschlieBung und Knotenanbindung zu
optimieren: TG-Zufahrt im Norden von der KlétzimullerstraBe, TG-Ausfahrt im Westen in
die Obere Liebenau.

Um die Sicherheit der schwachen Verkehrsteilnehmer zu gewahrleisten wird der Gehweg
von den Ein- und Ausfahrten der Tiefgarage soweit abgeriickt, dass ausfahrende
Fahrzeuge oberhalb der Rampe anhalten kénnen um sicherzustellen, dass keine
FuRganger oder Radfahrer kreuzen. Darliber hinaus bestehen Planungen fir einen
Radweg entlang der Kldtzimullerstrale, vom Planungsgebiet stadteinwarts. Die
Anordnung der KFZ-Stellplatze entlang der KlétzimillerstraRe wurde in Abstimmung mit
dem Tiefbauamt getroffen und stellt sicher, dass diese einer kinftigen
Radwegeverbindung nicht entgegenstehen.

Der mittlere Grundwasserstand entsprach im Jahr 2000 etwa 389,30 mUNN. Im damaligen
Gutachten wurde noch von einem Eintauchen der Gebdude von 1,50-2,00 m aus-
gegangen. In 2020 und im Februar 2022 wurde ein mittlerer Grundwasserstand von
389,20 mUNN, jedoch am benachbarten Pegel am Untersbergweg ein mittlerer
Grundwasserpegel von nur 388,86 mUNN gemessen. Zudem wurde zur Minimierung des
Eingriffs in den Grundwasserkorper die FOK der Erdgeschosse ein Meter Uber
Stral3enniveau festgelegt. Legt man diese Messwerte zugrunde, tauchen die
Kellergeschosse nur héchstens ca. 0,50 bis 1,00 m ins Grundwasser ein. Zudem ergibt
sich ein Grof3teil einer mdoglichen Barrierewirkung durch den westlich benachbarten
Gebauderiegel und dessen Untergeschoss. Unter diesen Aspekten werden die
Auswirkungen durch eine Barrierewirkung und Aufstauen des Grundwasserspiels als
relativ gering eingestuft. Laut Wasserwirtschaftsamt (siehe Ziffer 2.13) kann eine
Auswirkung/ Barrierewirkung der TG auf das Grundwasser aber nicht ausgeschlossen
werden und es wird eine nahere Untersuchung empfohlen. Die Thematik und die evitl.
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13.

Auswirkungen werden deshalb im weiteren Verfahren mit einem hydrogeologischen
Gutachten néher untersucht, die Ergebnisse und Empfehlungen werden dann im
Bebauungsplan  bertcksichtigt. Vor und wahrend der Bauphase werden
Grundwassermessstellen im Zu- und Abstrom zur Beweissicherung installiert. Diese
Verpflichtung wird durch einen stadtebaulichen Vertrag abgesichert.

Die Abstandsflachenregelung der geéanderten und zum 01.02.2021 in Kraft getretenen
Bayerischen Bauordnung (Art. 6 BayBO) sieht eine Tiefe der Abstandsflachen von 0,4 H
(mind. 3 m) vor. Das bedeutet die Abstandsflachen missen 40% der Gebaudehdhe
betragen, mindestens jedoch 3m. Die im Bebauungsplanentwurf dargestellten
Baugrenzen und Bauhthen halten die Abstandsflachen gem&R BayBO zu den bebauten
Nachbargrundstiicken ein. Lediglich nach Osten reichen die Abstandflachen der
Punkthéauser teilweise und geringflgig in die geplanten offentlichen StraRenflachen hinein.
Abstandsflachen dirfen offentliche Straenflachen bis zu deren Mitte Gberdecken. Zudem
stuft sich die Bauhthe nach Osten und Siden hin ab. Die Beluftung sowie Belichtung und
Besonnung wird im Hinblick auf die gegebenen Abstande nicht beeintrachtigt. Es kann
deshalb davon ausgegangen werden, dass die erforderlichen Normwerte der DIN 5034-1
Ziffer 4 (Tageslicht in Innenrdumen) fur eine ausreichende Besonnung mehr als
eingehalten werden konnen. Bei der im Rahmen zur BayBO-Novelle getroffenen
Abwéagung ist davon auszugehen, dass unter Einhaltung der erforderlichen
Abstandflachen unter den Gesichtspunkten - Vermeidung von Licht-, Luft- und
Sonnenentzug, sowie Wahrung eines ausreichenden Sozialabstandes - nicht gegen das
nachbarschitzende Gebot der Ricksichtnahme verstoRen wird. Durch eine Reduzierung
der Ausdehnung der Tiefgarage im Siden des Geltungsbereichs sind Pflanzungen von
Grolbdumen in diesem Bereich vorgesehen, welche die kunftige Bebauung in die
bestehende Siedlung einbinden wird und einen natirlichen Sichtschutz zu den niedrigeren
Atriumh&usern im Suden bildet.

Die Erhaltung der bestehenden Walnuss im Westen und die nun deutliche Z&sur zwischen
den beiden westlichen Baukdrpern stellt eine deutliche Verbesserung der Durchliftung
dar.

Mit den oben beschriebenen Erlauterungen sind die genannten Bedenken gemal den
MalRgaben des § 1 Abs. 7 BauGB abgewogen und die neue bauliche Konzeption
begriindet. Durch die Reduzierung der unterbauten Flachen sind nun im Siden auch
Baumpflanzungen mit Bodenanschluss und Flachen zur Oberflachenentwésserung
mdoglich. Die Festlegungen zum einem fachlich ausreichenden Substrataufbau auf der
Tiefgarage ermdglicht zudem, Baume 3. Ordnung darauf zu pflanzen und eine gute
Durchgriinung zu erzielen.

mit E-Mail und Benachrichtigung vom 18.05.2020

Laut Benachrichtigung von |}l von 18.05.2020 sind die Einspriiche von

der o.g. Einwendung zuzuordnen.

Gemeinsam mit meinen beiden Kollegen | vno I c<iréte der

WEG Anwesen Obere Liebenau 8-12a, erheben wir hiermit Einspruch gegen den
Bebauungsplan Nr. 02-62/1a ,Sudlich Klétzimillerstrale-Verlangerung Sylvensteinstralie®
Deckblatt 5.

Im Anhang finden Sie noch 5 Vollmachten/Einspriche (Mit Name, Adresse, Geburtsdatum
und Unterschrift) die Sie bitte berticksichtigen.

Folgende Punkte halten wir fiir nicht korrekt und bediirfen einer Uberprifung:
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- Die Verkehrssituation wird sich erheblich verschlechtern.

- Die Parkplatz Verfluigbarkeit ist bereits inakzeptabel und wird sich weiter verscharfen.

- Die Schallemission wird sich erhéhen und durch die entstehende H&userschlucht
weiter verschlechtern.

- Die gesamte Planungssituation hat sich veréndert. Entfall Westtangente.

- Vorliegende naturschutzfachliche und klimaschutzfachliche Stellungnahmen sprechen
absolut gegen die geplante Bebauung.

- Die Anwohner haben sich lhre Immobilien im Glauben an die Néhe zur Natur gekauft.
Es ist somit eine wesentlich negative Beeintrachtigung der Wohnqualitat gegeben.

Das sind nur einige Themen, die in der derzeitigen Planung keine Berucksichtigung

finden.

Beschluss:
Von der AuBerung wird Kenntnis genommen.

Es wurde eine neue Konzeptvariante 5 entwickelt und vorabgestimmt, die eine deutliche
Verbesserung der Planung hinsichtlich einer reduzierten baulichen Dichte, der Gliederung
und Unterbrechung der Baukodrper und langer Fluchten, Erhalt der Walnuss und
Ersatzpflanzungen und dem Anteil der unterbauten Flachen darstellt.

Diese Variante 5 wurde am 05.07.2021 bei dem Online-Birgerinformationstermin
vorgestellt, danach erfolgte noch eine Aufteilung der Zu- und Ausfahrt fiir die Tiefgarage.
Ebenso wurde diese Variante 5 im Bausenat in der Sitzung vom 09.2021 behandelt und
mehrheitlich beflirwortet, so dass diese nun die Grundlage fiir den Bebauungsplan bildet.

Zum Thema Verkehrsaufkommen und Stellplatze basiert das neue Planungskonzept auf
der Verkehrsuntersuchung aus dem Jahr 2020 und der intensiven Betrachtung und
Abstimmung der ErschlieBungs- und Parkierungsaspekte mit den Belangen des
Tiefbauamts der Stadt Landshut. Dabei ergaben sich durch die Reduzierung der
Baudichte im neuen Konzept weniger Wohneinheiten und dadurch auch einen geringeren
Flachenbedarf fir den ruhenden Verkehr, weiterhin wurde das Ausmal3 der Tiefgarage auf
die neuen Anforderungen hin abgestimmt. Die Erschlieungssituation fiir die Tiefgarage
wurde nun aufgeteilt, um die verkehrliche Erschlieung und Knotenanbindung zu
optimieren: TG-Zufahrt im Norden von der KlétzimiillerstraBe, TG-Ausfahrt im Westen in
die Obere Liebenau.

Die vorgebrachten Stellungnahmen der Behdrden werden berlicksichtigt und fachgerecht
abgewogen. Es werden zusatzliche Untersuchungen und Gutachten fir das
Planungsgebiet erstellt. Dies sind eine saP zu potenziell vorkommenden geschitzten
Arten und Betrachtung des Baumbestands in diesem Zusammenhang, sowie ein neues
Schallgutachten mit besonderem Augenmerk auf die Kl6étzimullerstra3e und dem von der
Planung hervorgerufenen Verkehrslarm.

Nach Osten hin teilt sich die Bebauung weiterhin in drei niedrigere Stadtvillen, ebenfalls
mit Staffelgeschossen, auf, und ist damit mit der bisherigen Planung des rechtsgiltigen
Bebauungsplans vergleichbar.

Insgesamt wird damit eine vertragliche Hohe und Staffelung der Baukdrper erreicht.

Die Erhaltung der bestehenden Walnuss im Westen und die nun deutliche Zasur zwischen
den beiden westlichen Baukorpern stellt eine deutliche Verbesserung der Durchluftung
dar.

Die Pflanzung von B&umen erster Ordnung ist nun an der Klétzimullerstra3e, an der
Oberen Liebenau und im Suden des Geltungsbereichs moglich. Durch die Reduzierung
der unterbauten Flachen sind nun im Sidden auch Baumpflanzungen mit Bodenanschluss
und Flachen zur Oberflachenentwasserung mdoglich. Die Festlegungen zum einem
fachlich ausreichenden Substrataufbau auf der Tiefgarage ermdglicht zudem, Baume 3.
Ordnung darauf zu pflanzen und eine gute Durchgriinung zu erzielen.

Mit den oben beschriebenen Erlauterungen sind die genannten Bedenken gemald den

MalRgaben des § 1 Abs. 7 BauGB abgewogen und die neue bauliche Konzeption
begriindet.
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mit Benachrichtigung vom 19.05.2020

Hiermit lege ich Einspruch gegen die Anderungen des im Betreff genannten
Bebauungsplanes ein. Ich fordere Sie auf zu folgenden Punkten detailliert, hinterlegt mit
Gutachten, Stellung zu beziehen und diese Punkte entsprechend in eine Uberarbeitung
der Bebauungsplanung einflieR3en zu lassen.

Mein Einspruch begriindet sich wie folgt:

1.

Durch den Wegfall der Planungen zur Inneren Anbindung West hat sich die
Planungssituation grundlegend geé&ndert. Der Larmschutz erfordert deshalb keine so
hohen Geb&ude mehr. Ich fordere dies bei der Neuplanung zu bertcksichtigen!

2.

Die Eigentimer der Bestandsimmobilien haben sich vor Kauf tiber den Bebauungsplan
von 2001 informiert und auf diesen vertraut. Jetzt wird lhnen eine extrem
Uberdimensionierte, nachverdichtete Planung vor die Nase gesetzt. Die Grundflachenzahl
GRZ und Geschossflaichenzahl GFZ sind deutlich Uber denen der umgebenden
Bebauung. Die Abstandsflachen sind zu gering. Ich empfinde insbesondere die
viergeschossige StralRenschlucht in der Oberen Liebenau unter stadtebaulichen Aspekten
als geschmacklos und grob riicksichtslos. Dies fiihrt zu einem Wertverlust der Immobilien
und zu einer verminderten Lebensqualitdt durch Verschattung, schlechte
Lichtverhaltnisse, verbauten Ausblick, ein ,erdrickendes” Gefihl und unerwilinschte
Einblicke in Hauptwohnbereiche und Garten. Ich fordere daher eine geringere
Geschossigkeit und groRere Gebaudeabstande zum Schutz der Anwohner!

3.

Die StrafRenschlucht ist stadtebaulich alles andere als eine Glanzleistung. Das mag im
Zentrum von Grof3stadten notwendig sein, in einem grinen Randbezirk einer Kreisstadt ist
eine solche Nachverdichtung unzumutbar und geféahrdet unnétig die Schutzgiter Mensch
und Klima. Innerhalb des auBerordentlich verdichteten Quartiers wird die
Aufenthaltsqualitat stark sinken: zu geringe Durchliftung, somit Hitzestau im Sommer, und
steigende CO2-, NOx-, Ozon-, Pollen- und Feinstaubwerte, erhdhte Larmemissionen, etc.
Daher fordere ich ein Gutachten beziiglich der Luftschadstoffe, welches die Auswirkungen
des gesamten neuen Quartiers auf die bestehende Anwohnerschaft untersuchen

4.

Ich bezweifle, dass beim geanderten Plan im Sinne aller relevanter Beteiligter entschieden
wurde. Bitte legen Sie ausfiihrlich dar, inwieweit beim geanderten Bebauungsplan jetzt
schon die Interessen der Anwohner bertiicksichtigt wurden!

5.

Die Stellungnahmen der Fachbehdérden zu Klimaschutz/Naturschutz geben ein
vernichtendes Urteil zu den Planungen ab. Der Bausenat hat verstarkte Beriicksichtigung
Natur-/Klimaschutz in weiterer Planung beschlossen. Ich fordere die vorliegenden
behordlichen Stellungnahmen zu bertcksichtigen.

6.
Fir die Anwohner im Bereich der TG-Ausfahrt an der Kldtzimullerstr. fordere ich ein
schalltechnisches Gutachten.

7.

Die Gesamtanzahl der Stellplatze ist zu knapp kalkuliert. Insbesondere ist der Anteil
oOffentlicher oberirdischer Stellplatze fur Besucher zu gering. Dies wird zu
Parkplatzsuchverkehr in den umliegenden Wohngebieten fiihren. Die Anzahl der in der
Tiefgarage geplanten Stellplatze ist unrealistisch, ebenso die Anzahl der oberirdisch
geplanten Stellplatze. Dies wird zu einer Parkplatzkonkurrenz mit den bestehenden
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Anwohnern fuhren. Ich fordere daher ein Gutachten, dass die Auswirkungen auf die
Parkplatzsituation der Umgebung untersucht.

8.

Die Auswirkungen auf die Verkehrssituation erscheinen mir nicht ausreichend durchdacht.
Die Anordnung der Tiefgaragenausfahrt an der geplanten Stelle (zur Kloétzimullerstr.
neben Einmindung Schwaigen) fuhrt zu hoher Unfallgefahr, Rickstau und schlechter
Uberquerbarkeit der Klotzimallerstr. fir FulRganger/Radfahrer. Ich fordere daher eine
gutachterliche Abschatzung und ggf. eine verbesserte Planung der lokalen
Verkehrssituation.

9.

Bitte erlautern Sie mir ihr Verkehrskonzept fir die erweiterte Umgebung angesichts der
allgemeinen Verkehrszunahme durch zuséatzliche Anwohner durch dieses Projekt und
weitere GrolRbauprojekte im Landshuter Westen.

10.

Wie gliedert sich der geénderte Bebauungsplan in eine birgerfreundliche stadtische
Gesamtplanung des Viertels ein? Bitte stellen Sie das Gesamtkonzept fur das
Klotzimallerviertel, inkl.  Sicherstellung von  ausreichend  Freiraumgestaltung,
Begegnungsstatten und der biologischen Erhaltung der Isarauen ausftuhrlich dar!

11.

Im Zuge des Klimawandels werden sich die Temperaturen und Starkregenereignisse in
den nachsten Jahrzehnten sicher erhohen. Stellen Sie bitte ausfihrlich dar, inwieweit
diese Entwicklungen in der extrem verdichteten und versiegelten Neuplanung
bertcksichtigt wurden.

Beschluss:
Von der AuBerung wird Kenntnis genommen.

Zu 1.

Ein Schallgutachten ist fir den Bebauungsplan angefertigt worden. Die Ergebnisse
werden im Bebauungsplan beriicksichtigt. Gemal diesem Gutachten werden weiterhin
LarmschutzmaBnahmen zur Klbétzimillerstrale als notwendig angesehen. Die
stadtebauliche Stellung des Gebéauderiegels zur Hauptstral3e hin verbessert die Situation
beziglich Larmimmission fur die stdlich dahinterliegenden Gebaude.

Zu 2.

Auch im rechtskraftigen Bebauungsplan sah das gtiltige Baurecht langere Baukoérper mit
hoherer Geschossigkeit vor. Das Ziel der Stadt ist es, mit dem Deckblatt 5 eine
angemessene Dichte, passend zum gesamten nachbarschaftlichen Bestand, zu
etablieren. Die 6stliche der Oberen Liebenau verlaufenden Baukdrper werden nun in zwei
Einzelabschnitte gegliedert, die konsequente Ausbildung von Staffelgeschossen reduziert
die Hohenausbildung deutlich gegentber der bisherigen Planung. Den Bedenken der
Baukorperlange und Trichterwirkung konnte somit entgegengekommen werden. Nach
Osten hin teilt sich die Bebauung weiterhin in drei niedrigere Gebaude, ebenfalls mit
Staffelgeschossen, auf, und ist damit mit der bisherigen Planung des rechtsgtiltigen
Bebauungsplans vergleichbar. Insgesamt wird damit eine vertragliche H6he und
Staffelung der Baukorper erreicht. Die Abstandsflachenregelung der geédnderten und zum
01.02.2021 in Kraft getretenen Bayerischen Bauordnung (Art. 6 BayBO) sieht eine Tiefe
der Abstandsflachen von 0,4 H (mind. 3 m) vor. Das bedeutet die Abstandsflachen
missen 40% der Gebdudehdhe betragen, mindestens jedoch 3m. Die im
Bebauungsplanentwurf — dargestellten Baugrenzen und Bauhdhen halten die
Abstandsflachen gemal? BayBO zu den bebauten Nachbargrundsticken ein. Lediglich
nach Osten reichen die Abstandflachen der Punkth&duser teilweise und geringfiigig in die
geplanten 6ffentlichen StraRenflachen hinein. Abstandsflachen dirfen offentliche
StralRenflachen bis zu deren Mitte Gberdecken. Zudem stuft sich die Bauhdhe nach Osten
und Siden hin ab. Die Beluftung sowie Belichtung und Besonnung wird im Hinblick auf die
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gegebenen Abstande nicht beeintrachtigt sowie Wahrung eines ausreichenden
Sozialabstandes gewahrleistet.

Zu 3.

Die Staffelung der Geb&audehdhen und die Aufteilung in zwei Einzelabschnitte entschérft
die Trichterwirkung der Oberen Liebenau. Weiterhin wurden mit dem Tiefbauamt die
Aspekte der ErschlieBung und des ruhenden Verkehrs (und eine Uberpriifung der
bisherigen Tiefgaragenzufahrt) intensiv abgestimmt.

Zu 4.

Auf Grundlage der oben dargestellten Abstimmungen wurde eine neue Konzeptvariante 5
entwickelt und vorabgestimmt, die hinsichtlich aller o0.g. kritischen Aspekte eine deutliche
Verbesserung der Planung hinsichtlich einer reduzierten baulichen Dichte, der Gliederung
und Unterbrechung der Baukdrper und langer Fluchten und dem Anteil der unterbauten
Flachen darstellt.

Bei dem Online-Blrgerinformationstermin am 05.07.2021 hatten alle Blrger die
Mdglichkeit sich zum Bebauungsplan zu &uRern und Fragen an die Stadt zu richten. Die
Investoren waren an diesem Termin ebenfalls anwesend und haben ihre Belange
vorgetragen. Die Birgerstellungnahmen sind in Verbindung mit den Stellungnahmen der
Fachbehorden der Anlass zu Entwicklung der neuen Variante 5 und dienen als Grundlage
fur die erfolgten Planungsanderungen. Die abgestimmte Variante 5 und die darin zum
Ausdruck gebrachte stadtebauliche Konzeption wurde im Bausenat in der Sitzung vom
24.09.2021 behandelt und mehrheitlich beflirwortet, so dass diese nun die Grundlage fur
den Bebauungsplan bildet.

Zu 5.

Die vorgetragenen Bedenken der Fachstellen Naturschutz und Umweltschutz (zu
klimatischen Aspekten und zum Artenschutz) und auch die Einwendungen von Blirgern
fuhrten dazu, dass das bisherige Planungskonzept hinsichtlich der wesentlichen
Kritikpunkte bauliche Dichte, der Anordnung der unterbauten Flachen, der evtl. Integration
bestehender B&dume und der Aspekte der ErschlielBung und des ruhenden Verkehrs fir
die Planung eingehend neu zu bewerten und weiter zu untersuchen war. Es wurden
zusatzliche Untersuchungen und Gutachten fur das Planungsgebiet erstellt. Dies ist u.a.
eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) zu potenziell vorkommenden
geschitzten Arten und Betrachtung des vorhandenen Baumbestandes. Bei mehreren
Begehungen wurde in enger Abstimmung mit dem FB Naturschutz und der Bauverwaltung
der Erhalt des bestehenden Walnussbaumes beschlossen. Die Erhaltung der
bestehenden Walnuss im Westen und die nun deutliche Z&asur zwischen den beiden
westlichen Baukdrpern stellt eine deutliche Verbesserung der Durchliftung dar. Um den
Anforderungen von Klima- und Naturschutz gerecht zu werden, wurde die Tiefgarage im
Siden zuriickgenommen um Versickerungsflachen und Flachen fir Ersatzpflanzungen zu
schaffen. So konnen auch Baume erster Ordnung im Geltungsbereich gepflanzt werden.
Die in der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) gewonnenen Erkenntnisse
werden berticksichtigt.

Zu 6.

Ein Schallgutachten mit besonderem Augenmerk auf die Kldtzlmillerstrale und dem von
der Planung hervorgerufenen Verkehrslarm wurde erstellt. Die Ergebnisse wurden in den
Festsetzungen des Deckblattes Nr. 5 bertcksichtigt.

Zu7.

Zum Thema Verkehrsaufkommen und Stellplatze basiert das Planungskonzept auf der
Verkehrsuntersuchung aus dem Jahr 2020 und der intensiven Betrachtung und
Abstimmung der ErschlieBungs- und Parkierungsaspekte mit den Belangen des
Tiefbauamts der Stadt Landshut. Dabei ergaben sich durch die Reduzierung der
Baudichte im neuen Konzept weniger Wohneinheiten und dadurch auch einen geringeren
Flachenbedarf fur den ruhenden Verkehr, weiterhin wurde das Ausmald der Tiefgarage
auf die neuen Anforderungen hin abgestimmit.
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15.

Zu 8.

Die ErschlieBungssituation fur die Tiefgarage wurde Uberprift und nun neu aufgeteilt, um
die verkehrliche ErschlieRung und Knotenanbindung zu optimieren: TG-Zufahrt im Norden
von der Klotzimillerstrale, TG-Ausfahrt im Westen in die Obere Liebenau. Um die
Sicherheit der schwachen Verkehrsteilnehmer zu gewéhrleisten wird der Gehweg von den
Ein- und Ausfahrten der Tiefgarage soweit abgertickt, dass ausfahrende Fahrzeuge
oberhalb der Rampe anhalten kdnnen um sicherzustellen, dass keine Ful3gadnger oder
Rad-fahrer kreuzen. Dartber hinaus bestehen Planungen fir einen Radweg entlang der
KlotzimallerstralRe, vom Planungsgebiet stadteinwarts. Die Anordnung der KFZ-Stellplatze
entlang der KlotzimillerstraRe wurde in Abstimmung mit dem Tiefbauamt getroffen und
stellt sicher, dass diese einer kiinftigen Radwegeverbindung nicht entgegenstehen.

Zu 9.

Im Rahmen der Verkehrsuntersuchung aus dem Jahr 2020 wurde das Klotzimullerviertel
in seiner Gesamtheit betrachtet und die kinftige Siedlungsentwicklung im Gebiet
bertcksichtigt. Die verkehrsplanerischen Empfehlungen werden in aktuellen und kinftigen
Planungen beachtet.

Zu 10.

Ein Gesamtkonzept fir das Klotzimillerviertel stellt der seit 2006 glltige
Flachennutzungsplan der Stadt Landshut dar. Die dort verankerte Aufteilung in bebaubare
Flachen und Freibereiche wird durch die Anderung des vorliegenden Bebauungsplanes
durch Deckblatt 5 nicht verandert.

Zu 11.

Um den Anforderungen des Klimawandels nachzukommen, sind alle Dachflachen und
unterbauten Flachen als zu begrinen festgesetzt. Dies flhrt zu einer signifikanten
Drosselung und Speicherung des Niederschlagsabflusses auch bei Starkregen. Diese
MalRnahme minimiert auferdem den Versiegelungsgrad und fihrt zu einer guten
Einbindung in das bestehende Quartier. Alle Flachen, die nicht fur die verkehrliche
ErschlieBung des Grundsticks bendtigt werden, werden aufRerdem begrint und mit
Baumen bepflanzt. Die Gesamtheit der begrinten Dacher und Griunflachen insbesondere
der Baumpflanzungen wirkt der Uberhitzung entgegen.

Mit den oben beschriebenen Erlauterungen sind die genannten Bedenken gemal den
MalRgaben des § 1 Abs. 7 BauGB abgewogen und die neue bauliche Konzeption
begriindet. Durch die Reduzierung der unterbauten Flachen sind nun im Siden auch
Baumpflanzungen mit Bodenanschluss und Flachen zur Oberflachenentwasserung
moglich. Die Festlegungen zum einem fachlich ausreichenden Substrataufbau auf der
Tiefgarage ermdglicht zudem, Baume 3. Ordnung darauf zu pflanzen und eine gute
Durchgriinung zu erzielen.

mit Benachrichtigung vom 19.05.2020

Folgende Stellungnahme von meiner Seite als direkte und stark Betroffene:

e Ich begrif3e sehr die Umwandlung von Misch- in Allgemeines Wohngebiet WA und die
Bebauung des Grundsticks. Damit wird die gegenwartige starke und riicksichtslose
Larm- und Abgasbelastigung durch das "Sagewerk” vor allen an den Wochenenden
unterbunden. Auch der gegenwartige Schuttabladeplatz wird durch eine Bebauung
beseitigt.

e 2012 haben wir unter den Voraussetzungen des gegenwartigen BBP unser
Atriumhaus in unmittelbarer Nachbarschaft gekauft. Wesentlich war fiir mich die in der
Planung festgeschriebene Uneinsehbarkeit der Innenhéfe und privaten Wohnflachen.
Durch den neuen BBP wird dies ad absurdum gefihrt. Durch die Erhéhung auf 3 bzw.
4 Geschosse und die Anhebung der Nulllinie auf 1m Uber StralRenniveau besteht von
den oberen Geschossen voller Einblick in unser Bad, Sauna etc. Der
Vertrauensschutz / Rechtssicherheit geht somit verloren.
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o Der BBP verletzt in mehreren Punkten die bestehenden Rechtsnormen bzgl.
Abstandsflachen, Bebauungsdichte sowie Natur- und Umweltschutz.

o Die geplante Tiefgarage auf der gesamten Grundsticksflache von etwa 5.000 gm
verhindert eine nachhaltige Begriinung. Die eingezeichneten Baume werden auf max.
50 cm Humusauflage niemals wachsen. Das ist bewusste Beschonigung wie zuvor
schon genannt.

¢ Auch die Parkplatzsituation wird beschdnigt, die ausgewiesenen AuRenparkplatze sind
bereits voll belegt und werden das Parken fir alle Anwohner massiv beeintrachtigen.

Ich habe den Eindruck, dass mit dem neuen Entwurf das Maximale, ohne Riicksicht auf
Vertraglichkeit, Nachbarn, Natur- und Umweltschutz, herausgeholt werden soll. Der
gegenwartige, rechtskraftige BBP stellt eine verninftige Lésung dar und konnte alle
Beteiligten zufrieden stellen.

Beschluss:
Von der AuRerung wird Kenntnis genommen.

Die vorgetragenen Bedenken der Fachstellen Naturschutz und Umweltschutz (zu
klimatischen Aspekten und zum Artenschutz) und auch die Einwendungen von Blrgern
fuhrten dazu, das bisherige Planungskonzept hinsichtlich der wesentlichen Kritikpunkte
bauliche Dichte, der Anordnung der unterbauten Flachen, der evtl. Integration
bestehender B&aume und der Aspekte der ErschlieBung und des ruhenden Verkehrs fir
die Planung eingehend neu zu bewerten und weiter zu untersuchen.

Die Sichtung und Bewertung des vorhandenen Baumbestands zur Abklarung einer evitl.
moglichen Erhaltung erfolgte dabei in enger Abstimmung mit dem FB Naturschutz und der
Bauverwaltung bei mehreren Begehungen vor Ort, zudem wurden die Ergebnisse der
zusatzlich veranlassten saP zum Baumbestand mit in die weitere Abwagung und
Uberarbeitung mit einbezogen. Weiterhin wurden mit dem Tiefbauamt die Aspekte der
ErschlieBung und des ruhenden Verkehrs (und eine Uberpriifung der bisherigen
Tiefgaragenzufahrt) intensiv abgestimmt.

Auf Grundlage dieser Abstimmungen wurde eine neue Konzeptvariante 5 entwickelt und
vorabgestimmt, die hinsichtlich aller o.g. kritischen Aspekte eine deutliche Verbesserung
der Planung hinsichtlich einer reduzierten baulichen Dichte, der Gliederung und
Unterbrechung der Baukorper und langer Fluchten und dem Anteil der unterbauten
Flachen darstellt.

Diese Variante 5 wurde bereits am 05.07.2021 bei dem Online-Biirgerinformationstermin
vorgestellt, danach erfolgte noch eine Aufteilung der Zu- und Ausfahrt fur die Tiefgarage.
Ebenso wurde diese Variante 5 im Bausenat in der Sitzung vom 24.09.2021 behandelt
und mehrheitlich beflrwortet, so dass diese nun die Grundlage fir den Bebauungsplan
bildet.

Grundsatzlich gehdért es ,nicht zum Bestandteil der Rechtsstellung eines
Grundstiickseigentimers, dass die ... gegebene Nutzbarkeit der Nachbargrundstiicke ...
nicht geandert wird”. Bei der im Rahmen zur BayBO-Novelle getroffenen Abwagung ist
davon auszugehen, dass unter Einhaltung der erforderlichen Abstandflachen unter den
Gesichtspunkten - Vermeidung von Licht-, Luft- und Sonnenentzug, sowie Wahrung eines
ausreichenden Sozialabstandes - nicht gegen das nachbarschitzende Gebot der
Rucksichtnahme verstolR3en wird. Durch eine Reduzierung der Ausdehnung der Tiefgarage
im Suden des Geltungsbereichs sind Pflanzungen von Grol3bdumen in diesem Bereich
vorgesehen, welche die kinftige Bebauung in die bestehende Siedlung einbinden und
einen naturlichen Sichtschutz zu den niedrigeren Atriumh&usern im Suden bilden wird.

Auch im rechtskraftigen Bebauungsplan sah das gultige Baurecht langere Baukorper mit
hoherer Geschossigkeit vor. Das Ziel der Stadt ist es, mit dem Deckblatt 5 eine
angemessene Dichte, passend zum gesamten nachbarschaftlichen Bestand, zu
etablieren. Die Ostliche der Oberen Liebenau verlaufenden Baukdrper werden nun in zwei
Einzelabschnitte gegliedert, die konsequente Ausbildung von Staffelgeschossen reduziert
die Hohenausbildung deutlich gegenluber der bisherigen Planung. Den Bedenken der
Baukdrperlange und Trichterwirkung konnte somit entgegengekommen werden.
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16.

Nach Osten hin teilt sich die Bebauung weiterhin in drei niedrigere Gebaude, ebenfalls mit
Staffelgeschossen, auf, und ist damit mit der bisherigen Planung des rechtsgultigen
Bebauungsplans vergleichbar.

Insgesamt wird damit eine vertragliche Hohe und Staffelung der Baukdrper erreicht.

Die Erh6hung des Erdgeschosses um 1m gegeniiber dem StraRenniveau begriindet sich
aus der Nahe zum Grundwasser. Durch diese Erhéhung muss die Tiefgarage nicht so tief
gebaut werden und minimiert den Eingriff in den Grundwasserkdorper.

Die Tiefe der Abstandsflachen ist gem. Art. 6 BayBO in der Regel 0,4 H (mind. 3 m). Das
bedeutet die Abstandsflachen missen mindestens 40% der Gebaudehohe betragen,
mindestens jedoch 3m. Dies kann bei allen Gebduden gegeniiber den eigenen
Grundstiicksgrenzen bzw. den StralRenmitten eingehalten werden.

Die Tiefgarage hat eine Flache von ca. 3.000m2. Sie wurde insbesondere im Siden und
im Westen verkleinert, um im Suden Ersatzpflanzungen zu ermdglichen bzw. um die
Walnuss im Westen erhalten zu kdnnen. Der Standard-Substrataufbau auf der Tiefgarage
fur eine intensive Begrinung (z.B. Garten) betragt im Bebauungsplan 60cm. Fur
Baumpflanzungen ist ein Substrataufbau von min. 100cm festgesetzt. Dartber hinaus sind
ausschlieBlich flachwurzelnde Baume und Straucher fur Pflanzungen auf der Tiefgarage
gemal Pflanzliste zulassig.

Im Hinblick auf die Themen Verkehrsaufkommen und Stellplatze basiert das neue
Planungskonzept auf der Verkehrsuntersuchung aus dem Jahr 2020 und der intensiven
Betrachtung und Abstimmung der ErschlieBungs- und Parkierungsaspekte mit den
Belangen des Tiefbauamts der Stadt Landshut. Dabei ergaben sich durch die
Reduzierung der Baudichte im neuen Konzept weniger Wohneinheiten und dadurch auch
einen geringeren Flachenbedarf fir den ruhenden Verkehr, weiterhin wurde das Ausmaf3
der Tiefgarage auf die neuen Anforderungen hin abgestimmt. Die ErschlieBungssituation
fur die Tiefgarage wurde nun aufgeteilt, um die verkehrliche ErschlieBung und
Knotenanbindung zu optimieren: TG-Zufahrt im Norden von der KlétzimillerstraRe, TG-
Ausfahrt im Westen von der oberen Liebenau.

mit Benachrichtigung vom 20.05.2020

I. Veranderte Planungssituation
Wegfall der Planungen zur Inneren Anbindung West; Larmschutz erfordert keine hohen
Gebaude mehr.

Il. Vertrauensschutz
Eigentiimer (ich) der Bestandsimmobilien haben sich vor Kauf tber BBP 2001 informiert
und auf diesen vertraut.

lll. Beriicksichtigung vorliegender behdérdlicher Stellungnahmen

Stellungnahmen (Ordnungsamt) zu Klimaschutz/Naturschutz geben ein vernichtendes
Urteil zu den Planungen ab. Bausenat hat verstarkte Bericksichtigung Natur-/Klimaschutz
in weiterer Planung beschlossen.

IV. Stadtebauliche Aspekte

Ich respektiere die Planungshoheit der Stadt. Die Planungen werden aber als
Uberdimensioniert, Uberzogen und ricksichtslos empfunden (u.a. viergeschossige
Stral3en-schlucht in der Oberen Liebenau).

V. Dimensionierung/Dichte/Geschossigkeit/Anwohnerschutz - Allgemeine
Betrachtungen

Die gesetzlichen Obergrenzen fir Grundflachenzahl GRZ und Geschossflachenzahl GFZ
werden deutlich Uberschritten. Gesetzliche Voraussetzungen fir eine solche
Uberschreitung sind nicht gegeben. Die offentliche Bekanntmachung und die
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Sitzungsvorlage fir den Bausenat enthalten insbesondere zur GRZ irrefiihrende Angaben
und eine offensichtlich falsche Berechnung. Abstandsflachen werden verletzt.

VI. Dimensionierung/Dichte/Geschossigkeit/Anwohnerschutz — Hartefélle

Darstellung der konkreten negativen Auswirkungen der Planungen auf einzelne
Bestandsimmobilien (Verschattung, Lichtverhaltnisse, Ausblick, ,,erdriickende" Situation,
Einblicke in Hauptwohnbereiche/Garten)

VII. Schallschutz

Ein schalltechnisches Gutachten fir Anwohner im Bereich der TG-Ausfahrt
(KlotzImallerstr.) ist erforderlich.

VIII. Umwelt-/Klimaaspekte, Grundwasserschutz

Bezugnahme auf o.g. Stellungnahmen zu Klimaschutz/Naturschutz. Ergénzung/Vertiefung
der Themen Artenschutz, Baumschutz Altlasten und Grundwasserschutz.

IX. Stellplatze und Tiefgarage

Die Gesamtanzahl der Stellplatze ist zu knapp kalkuliert. Insbesondere ist der Anteil
offentlicher oberirdischer Stellplatze (nutzbar fir Besucher) zu gering. Dies wird zu Park-
platzsuchverkehr in den umliegenden Wohngebieten fiihren. Die Anzahl der in der
Tiefgarage geplanten Stellplatze ist unrealistisch, ebenso die Anzahl der oberirdisch
geplanten Stellplatze. Mdglicherweise sind ferner nicht alle oberirdischen Stellplatze dem
Baugrundstiick rechtlich zuzuordnen. Auf3erdem wirde, da die oberirdischen Stellplatze
bislang von den Anwohnern der Bestandsimmobilien genutzt werden, eine
~Parkplatzkonkurrenz" entstehen.

X. Verkehrssituation

Die Anordnung der Tiefgaragenausfahrt an der geplanten Stelle (zur Kloétzimullerstr.
Neben Einmindung Schwaigen) fuhrt zu hoher Unfallgefahr, Rickstau und
Unuberquerbarkeit der Klotzimillerstr. fur Fu3ganger/Radfahrer. Es wird eine verbesserte
Planung der lokalen Verkehrssituation gefordert, ebenso ein Verkehrskonzept fur die
erweiterte  Umgebung angesichts allgemeiner Verkehrszunahme durch zusatzliche
Anwohner (durch vorliegendes Projekt und weitere Grol3bauprojekte im Landshuter
Westen).

XI. fehlende Bestimmtheit des vorliegenden Entwurfs
Fur eine wirksame Offentlichkeitsbeteiligung ist eine Konkretisierung der Planungen
erforderlich.

XIl. Antrag

Ich beantrage, die Planungen zu Uberdenken und auf ein umgebungsvertragliches Malf3
zurickzufuhren. Ferner: Augenmald bewahren, Vorschriften transparent behandeln und
einhalten, Vertrauen schitzen, im Falle konkurrierender Interessen angemessen
abwagen. Orientierung (bzgl. Geschossigkeit und Dichte) am rechtsgliltigen
Bebauungsplan von 2001.

Beschluss:
Von der AuRerung wird Kenntnis genommen.

Zu |. Veranderte Planungssituation

Fur die den Uberarbeiteten Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes wurde ein
Schallgutachten  angefertigt. GemaR  diesem  Gutachten werden  weiterhin
LarmschutzmalBnahmen zur Klotzimillerstrale als notwendig angesehen. Die
stadtebauliche Stellung des Gebauderiegels zur HauptstraRe hin verbessert die Situation
beziglich Larmimmission fur die sudlich dahinterliegenden Gebaude.

Zu Il. Vertrauensschutz

Grundsatzlich gehdért es ,nicht zum Bestandteil der Rechtsstellung eines
Grundstlickseigentimers, dass die ... gegebene Nutzbarkeit der Nachbargrundstiicke ...
nicht geandert wird”. Bei der im Rahmen zur BayBO-Novelle getroffenen Abwéagung ist
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davon auszugehen, dass unter Einhaltung der erforderlichen Abstandflachen unter den
Gesichtspunkten - Vermeidung von Licht-, Luft- und Sonnenentzug, sowie Wahrung eines
ausreichenden Sozialabstandes - nicht gegen das nachbarschitzende Gebot der
Rucksichtnahme verstolR3en wird. Durch eine Reduzierung der Ausdehnung der Tiefgarage
im Suden des Geltungsbereichs sind Pflanzungen von Grofl3bdumen in diesem Bereich
vorgesehen, welche die kiunftige Bebauung in die bestehende Siedlung einbinden wird
einbinden und einen natirlichen Sichtschutz zu den niedrigeren Atriumhausern im Stden
bilden wird.

Zu lll. Berticksichtigung vorliegender behérdlicher Stellungnahmen

Die vorgetragenen Bedenken der Fachstellen Naturschutz und Umweltschutz (zu
klimatischen Aspekten und zum Artenschutz) und auch die Einwendungen von Birgern
fuhrten dazu, das bisherige Planungskonzept hinsichtlich der wesentlichen Kritikpunkte
bauliche Dichte, der Anordnung der unterbauten Flachen, der evtl. Integration
bestehender B&aume und der Aspekte der ErschlieBung und des ruhenden Verkehrs fur
die Planung eingehend neu zu bewerten und weiter zu untersuchen.

Die Sichtung und Bewertung des vorhandenen Baumbestands zur Abklarung einer evwtl.
moglichen Erhaltung erfolgte dabei in enger Abstimmung mit dem FB Naturschutz und der
Bauverwaltung bei mehreren Begehungen vor Ort, zudem wurden die Ergebnisse der
zusatzlich veranlassten saP zum Baumbestand mit in die weitere Abwégung und
Uberarbeitung mit einbezogen. Weiterhin wurden mit dem Tiefbauamt die Aspekte der
ErschlieRung und des ruhenden Verkehrs (und eine Uberprifung der bisherigen
Tiefgaragenzufahrt) intensiv abgestimmit.

Auf Grundlage dieser Abstimmungen wurde eine neue Konzeptvariante 5 entwickelt und
vorabgestimmt, die hinsichtlich aller o.g. kritischen Aspekte eine deutliche Verbesserung
der Planung hinsichtlich einer reduzierten baulichen Dichte, der Gliederung und
Unterbrechung der Baukérper und langer Fluchten und dem Anteil der unterbauten
Flachen darstellt.

Diese Variante 5 wurde bereits am 05.07.2021 bei dem Online-Birgerinformationstermin
vorgestellt, danach erfolgte noch eine Aufteilung der Zu- und Ausfahrt fur die Tiefgarage.
Ebenso wurde diese Variante 5 im Bausenat in der Sitzung vom 24.09.2021 behandelt
und mehrheitlich beflrwortet, so dass diese nun die Grundlage fir den Bebauungsplan
bildet.

Die vorgebrachten Stellungnahmen der Behdrden werden berlicksichtigt und fachgerecht
abgewogen. Es werden zusatzliche Untersuchungen und Gutachten fir das
Planungsgebiet erstellt. Dies sind eine saP zu potenziell vorkommenden geschiitzten
Arten und Betrachtung des Baumbestands in diesem Zusammenhang, sowie ein neues
Schallgutachten mit besonderem Augenmerk auf die Klétzimullerstra3e und dem von der
Planung hervorgerufenen Verkehrslarm.

Zu V. Stadtebauliche Aspekte

Auch im rechtskraftigen Bebauungsplan sah das gtltige Baurecht langere Baukorper mit
hoherer Geschossigkeit vor. Das Ziel der Stadt ist es, mit dem Deckblatt 5 eine
angemessene Dichte, passend zum gesamten nachbarschaftlichen Bestand, zu
etablieren. Die Ostliche der Oberen Liebenau verlaufenden Baukdrper werden nun in zwei
Einzelabschnitte gegliedert, die konsequente Ausbildung von Staffelgeschossen reduziert
die H6henausbildung deutlich gegentiber der bisherigen Planung.

Den Bedenken beziglich der Baukoérperlange und der Schluchtwirkung konnte somit
entgegengekommen werden.

Zu V. und VI. Dimensionierung/Dichte/Geschossigkeit/Anwohnerschutz

Die GRZ der Gebaude liegt bei 0,41 und Uberschreitet den diesbezlglichen Richtwert
gem. § 17 BauNVO nur geringfiigig. Gegenuber dem vorhergehenden Konzept wurde die
Dichte jedoch deutlich reduziert. Nach Osten hin teilt sich die Bebauung weiterhin in drei
niedrigere Gebaude, ebenfalls mit Staffelgeschossen, auf, und ist damit mit der bisherigen
Planung des rechtsgultigen Bebauungsplans vergleichbar. Insgesamt wird damit eine
vertragliche Hohe und Staffelung der Baukorper erreicht.

Die Tiefe der Abstandsflachen ist gemal der seit Februar 2021 geltenden Fassung der
BayBO in der Regel 0,4 H (mind. 3 m). Das bedeutet, die Abstandsflachen missen
mindestens 40% der Gebaudehohe betragen, mindestens jedoch 3m. Dies kann bei allen

51



Gebauden gegenuber den eigenen Grundsticksgrenzen bzw. den Stral3enmitten
eingehalten werden.

Zudem stuft sich die Bauhdhe nach Osten und Siden hin ab. Die Bellftung sowie
Belichtung und Besonnung wird im Hinblick auf die gegebenen Abstidnde nicht
beeintrachtigt. Es kann deshalb davon ausgegangen werden, dass die erforderlichen
Normwerte der DIN 5034-1 Ziffer 4 (Tageslicht in Innenrdumen) flr eine ausreichende
Besonnung mehr als eingehalten werden kénnen.

Die Erhaltung der bestehenden Walnuss im Westen und die nun deutliche Z&sur zwischen
den beiden westlichen Baukdrpern stellt eine deutliche Verbesserung der Durchliftung
dar.

Zu VII. Schallschutz
Ein Schallgutachten ist fir den Bebauungsplan angefertigt worden. Die Ergebnisse
werden in den Festsetzungen des Bebauungsplanes bertcksichtigt.

Zu VI, Umwelt-/Klimaaspekte, Grundwasserschutz

Die vorgetragenen Bedenken der Fachstellen Naturschutz und Umweltschutz (zu
klimatischen Aspekten und zum Artenschutz) und auch die Einwendungen von Birgern
fuhrten dazu, dass das bisherige Planungskonzept hinsichtlich der wesentlichen
Kritikpunkte bauliche Dichte, der Anordnung der unterbauten Flachen, der evtl. Integration
bestehender B&dume und der Aspekte der ErschlielBung und des ruhenden Verkehrs fir
die Planung eingehend neu zu bewerten und weiter zu untersuchen war. Es wurden
zusatzliche Untersuchungen und Gutachten fur das Planungsgebiet erstellt. Dies ist u.a.
eine spezielle artenschutzrechtliche Prufung (saP) zu potenziell vorkommenden
geschitzten Arten und Betrachtung des vorhandenen Baumbestandes. Bei mehreren
Begehungen wurde in enger Abstimmung mit dem FB Naturschutz und der Bauverwaltung
der Erhalt des bestehenden Walnussbaumes beschlossen. Die Erhaltung der
bestehenden Walnuss im Westen und die nun deutliche Zasur zwischen den beiden
westlichen Baukdrpern stellt eine deutliche Verbesserung der Durchliiftung dar. Um den
Anforderungen von Klima- und Naturschutz gerecht zu werden, wurde die Tiefgarage im
Sitden zuriickgenommen um Versickerungsflachen und Flachen fir Ersatzpflanzungen zu
schaffen. So konnen auch Baume erster Ordnung im Geltungsbereich gepflanzt werden.
Die in der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) gewonnenen Erkenntnisse
werden beriicksichtigt. Um den Anforderungen des Klimawandels nachzukommen,
werden alle Dachflachen und unterbauten Flachen als zu begriinen festgesetzt. Dies fuhrt
zu einer signifikanten Drosselung und Speicherung des Niederschlagsabflusses auch bei
Starkregen. Diese Malinahme minimiert au3erdem den Versiegelungsgrad und fihrt zu
einer guten Einbindung in das bestehende Quartier. Alle Flachen, die nicht fir die
verkehrliche ErschlieBung des Grundstiicks benétigt werden, werden aul3erdem begriint
und mit Baumen bepflanzt. Die Gesamtheit der begrinten Dacher und Grinflachen
insbesondere der Baumpflanzungen wirkt der Uberhitzung entgegen.

Es sind keine Altlasten im Anderungsbereich des Bebauungsplanes gemafR
Altlastenkataster verzeichnet. Die dafiir zustdndige Fachstelle wird im Verfahren beteiligt.
Laut Wasserwirtschaftsamt kann eine Auswirkung/Barrierewirkung der Tiefgarage auf das
Grundwasser nicht ausgeschlossen werden; eine ndhere Untersuchung wurde empfohlen.
Die Thematik und die evtl. Auswirkungen werden deshalb im weiteren Verfahren mit
einem hydrogeologischen Gutachten naher untersucht, die Ergebnisse und Empfehlungen
werden dann im Bebauungsplan bericksichtigt. Ebenso sind vor und wéahrend der
Bauphase Grundwassermessstellen im Zu- und Abstrom zur Beweissicherung zu
installieren. Diese Verpflichtung wird durch einen stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Zu IX. Stellplatze und Tiefgarage sowie X. Verkehrssituation

Zum Thema Verkehrsautkommen und Stellplatze basiert das neue Planungskonzept auf
der Verkehrsuntersuchung aus dem Jahr 2020 und der intensiven Betrachtung und
Abstimmung der ErschlieBungs- und Parkierungsaspekte mit den Belangen des
Tiefbauamts der Stadt Landshut.

Dabei ergaben sich durch die Reduzierung der Baudichte im neuen Konzept weniger
Wohneinheiten und dadurch auch einen geringeren Flachenbedarf fir den ruhenden
Verkehr, weiterhin wurde das Ausmal} der Tiefgarage auf die neuen Anforderungen hin
abgestimmt. Die ErschlieBungssituation fur die Tiefgarage wurde nun aufgeteilt, um die
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17.

verkehrliche ErschlieBung und Knotenanbindung zu optimieren: TG-Zufahrt im Norden
von der Klotzimullerstral3e, TG-Ausfahrt im Westen in die Obere Liebenau.

Um die Sicherheit der schwachen Verkehrsteilnehmer zu gewahrleisten wird der Gehweg
von den Ein- und Ausfahrten der Tiefgarage soweit abgeriickt, dass ausfahrende
Fahrzeuge oberhalb der Rampe anhalten kdénnen um sicherzustellen, dass keine
FuRganger oder Radfahrer kreuzen. Darlber hinaus bestehen Planungen fir einen
Radweg entlang der Kloétzimillerstrale, vom Planungsgebiet stadteinwarts. Die
Anordnung der KFZ-Stellplatze entlang der KlotzimdillerstralRe wurde in Abstimmung mit
dem Tiefbauamt getroffen und stellt sicher, dass diese einer kinftigen
Radwegeverbindung nicht entgegenstehen.

Im Rahmen der Verkehrsuntersuchung aus dem Jahr 2020 wurde das Klotzimullerviertel
in seiner Gesamtheit betrachtet und die kinftige Siedlungsentwicklung im Gebiet
bertcksichtigt. Die verkehrsplanerischen Empfehlungen werden in aktuellen und kiinftigen
Planungen beachtet.

Zu XI. fehlende Bestimmtheit des vorliegenden Entwurfs

Das in der Zeit vom 22.04.2020 bis einschl. 22.05.2020 ausgelegene Planungskonzept
war ausreichend, um gem. § 13a Abs. 3 BauGB die Offentlichkeit iber die Ziele und
Zwecke der Planung zu unterrichten. Wie unter lll. bereits dargestellt wurde die Planung
im Anschluss an diese Unterrichtung Uberarbeitet, die vom Bausenat am 24.09.2021
beschlossene Variante 5 war dann Grundlage fir die Erstellung des
Bebauungsplanentwurfes, der dem Bausenat zur Billigung vorgelegt wurde. Dieser
Bebauungsplanentwurf gentigt den Anforderungen an einen qualifizierten Bebauungsplan
gem. § 30 Abs. 1 BauGB und stellt das Ergebnis der gem. § 1 Abs. 7 durchgefiihrten
Abwagung aller offentlichen und privaten Belange dar. Der Forderung aus der
Stellungnahme nach ausreichender Bestimmtheit ist somit gentige getan.

Zu XII. Antrag

Mit den oben beschriebenen Erlauterungen sind die genannten Bedenken gemal den
MalRgaben des § 1 Abs. 7 BauGB abgewogen und die neue bauliche Konzeption
begriindet.

mit Benachrichtigung vom 20.05.2020

Hiermit lege ich Einspruch gegen die Anderungen des im Betreff genannten
Bebauungsplanes ein. Ich fordere Sie auf zu folgenden Punkten detailliert, grundlegend
mit Gutachten, Stellung zu beziehen und diese Punkte entsprechend in eine
Uberarbeitung der Bebauungsplanung einflieRen zu lassen. Mein Einspruch begrindet
sich wie folgt: Als Eigentiimer der Bestandsimmobilien 2311/49-18, haben ich mich vor
dem Kauf 2011, Uber den Bebauungsplan von 2001 informiert und auf diesen vertraut.
(Der Burgerentscheid zur Westtangente — Innere Anbindung zeigte da schon von Erfolg
gekront). Jetzt wird mir eine extrem lberdimensionierte, nachverdichtete Planung vor die
Nase gesetzt. Die Grundflachenzahl GRZ und Geschossflachenzahl GFZ sind deutlich
Uber denen der umgebenden Bebauung. Die Abstandsflachen sind zu gering, meinem
Bungalow steht in wenigen Metern der Dreigeschossige Riegel C gegenlber (weitere
detaillierte Beeinflussungen spéter). Ich empfinde insbesondere die viergeschossige
StraRenschlucht in der Oberen Liebenau unter stadtebaulichen Aspekten als dahin
geklatscht und unbedacht der gegebenen Bebauung. Dies fihrt zu einem Wertverlust
meiner Immobilien und zu einer verminderten Lebensqualitat durch Verschattung,
schlechte Lichtverhaltnisse, verbauten Ausblick. Es entsteht so, ein ,subjektiv
bedriickendes” Gefuhl und unerwtinschte Einblicke in Hauptwohnbereiche und Garten. Ich
fordere daher eine geringere Geschosszahl und groRere Gebaudeabstande zum Schutz
der Bestands — Anwohner! Durch den Wegfall der Planungen zur Inneren Anbindung West
hat sich die Planungssituation grundlegend geandert. Der Larmschutz erfordert deshalb
keine so hohen Geb&ude mehr. Ich fordere dies bei der Neuplanung zu beriicksichtigen!
Die StraRenschlucht ist stadtebaulich alles andere als eine Glanzleistung. Das mag bei
GroR3stadten notwendig sein, in einem griinen Randbezirk unserer Stadt ist eine solche
Nachverdichtung unzumutbar, steht nicht im Verhéltnis einer von Blrgern verstandenen

53



Nachverdichtung und gefahrdet unnétig die Schutzgiter von Mensch und Klima. Innerhalb
des auf3erordentlich verdichteten Quartiers wird die Aufenthaltsqualitat stark sinken, was
bekanntlich durch folgende Faktoren herbeigefuhrt wird: zu geringe Durchliftung, somit
Hitzestau im Sommer, und steigende CO2-, NOx-, Ozon-, Pollen- und Feinstaubwerte,
erhohte Larmemissionen,(jetzt hort und fuhlen sich die Larmpegel durch Bundesbahn und
Dult der Schallreflexion Uber die Bebauung der Viergeschossigen Bestandsimmobilie
,Obere Liebenau westliche Seite” schon so an, als wirde der Zug direkt an meinem
Schlafzimmer vorbei fahren und die Dult am Wendehammer der Oberen Liebenau
beginnt).Daher fordere ich ein Gutachten bezlglich der Luftschadstoffe und
Larmemissionen bei relevanten Windverhéltnissen, welches die Auswirkungen des
gesamten neuen Quartiers auf die bestehende Anwohnerschaft untersucht. Ich gehe nicht
davon aus, dass beim geadnderten BBP gegen Uber dem von 2001, im Sinne aller
relevanter Beteiligter entschieden wurde. Bitte legen Sie mir ausfuhrlich dar, in wie weit
beim geénderten Bebauungsplan jetzt schon die Interessen der Anwohner beriicksichtigt
wurden! Die Stellungnahmen der Fachbehorden zu Klimaschutz / Naturschutz geben ein
vernichtendes Urteil zu den Planungen ab. Der Bausenat hat, soweit mir bekannt
geworden ist, der verstarkten Berlcksichtigung von Natur- / Klimaschutz in weiterer
Planung beschlossen. Ich fordere die vorliegenden behordlichen Stellungnahmen zu
bertcksichtigen. Fir die Anwohner im Bereich der Tiefgaragen Ein- / Ausfahrt an der
KlotzimillerstraRe fordere ich ein schalltechnisches Gutachten. Beziglich von GRZ und
GFZ ist die Gesamtanzahl der Stellplatze zu knapp kalkuliert. Insbesondere ist der Anteil
offentlicher oberirdischer Stellplatze flr Besucher zu gering, jetzt ist die nordliche Seite
der Oberen Liebenau bis zum Wendehammer tdglich schon zugeparkt ohne eine
definierte Anzahl von Parkplatzen zu haben. Dies wird zu Parkplatzsuchverkehr in den
umliegenden Wohngebieten fihren. Die Anzahl der in der Tiefgarage geplanten
Stellplatze ist unrealistisch, ebenso die Anzahl der oberirdisch geplanten Stellplatze. Dies
wird zu einer Parkplatzrivalitéat mit den bestehenden Anwohnern fuhren. Ich fordere daher
ein Gutachten, dass die Auswirkungen auf die Parkplatzsituation der Umgebung
untersucht. Die Auswirkungen auf die Verkehrssituation erscheinen mir nicht ausreichend
durchdacht. Die Anordnung der Tiefgaragenausfahrt an der geplanten Stelle (zur
Klotzimallerstr. neben der Einmiindung In den Schwaigen) fuhrt zu hoher Unfallgefahr
(was ich schon im Grunde bei der letzten Burgerversammlung angesprochen habe und
von ] brisk verneint wurde da ja an dieser Stelle noch nichts passiert ist), Riickstau
und schlechter Uberschaubarkeit der Klotzimillerstr. fir FuBganger/Radfahrer. Ich fordere
daher eine gutachterliche Abschatzung und ggf. eine verbesserte Planung der lokalen
Verkehrssituation. Bitte erlautern Sie mir ihr Verkehrskonzept fir die erweiterte Umgebung
(Klétzimillerviertel angesichts der allgemeinen Verkehrszunahme durch zuséatzliche
Anwohner durch dieses Projekt und weitere Grof3bauprojekte im Landshuter Westen. Wie
gliedert sich der geédnderte Bebauungsplan in eine birgerfreundliche stadtische
Gesamtplanung des Viertels ein? Bitte stellen Sie das Gesamtkonzept fur das
Klotzlmallerviertel / Landshuter Westen - sidlich, inkl. Sicherstellung von ausreichender
Freiraumgestaltung, Begegnungsstatten fur dltere- + jingere - Landshuter Blrger und der
biologischen Erhaltung der Isarauen (Grundwasserverdnderungen) ausfihrlich dar! Im
Zuge des Klimawandels werden sich die Temperaturen und Starkregenereignisse in den
nachsten Jahrzehnten sicher nach oben verédndern. Stellen Sie bitte ausfuhrlich dar,
inwieweit diese Entwicklungen in der extrem verdichteten und versiegelten Neuplanung
bertcksichtigt wurden.

Beschluss:
Von der AuBerung wird Kenntnis genommen.

Die vorgetragenen Bedenken der Fachstellen Naturschutz und Umweltschutz (zu
klimatischen Aspekten und zum Artenschutz) und auch die Einwendungen von Birgern
fuhrten dazu, das bisherige Planungskonzept hinsichtlich der wesentlichen Kritikpunkte
bauliche Dichte, der Anordnung der unterbauten Flachen, der evtl. Integration
bestehender Baume und der Aspekte der ErschlieBung und des ruhenden Verkehrs fir
die Planung eingehend neu zu bewerten und weiter zu untersuchen.

Die Sichtung und Bewertung des vorhandenen Baumbestands zur Abklarung einer evitl.
moglichen Erhaltung erfolgte dabei in enger Abstimmung mit dem FB Naturschutz und der
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Bauverwaltung bei mehreren Begehungen vor Ort, zudem wurden die Ergebnisse der
zusatzlich veranlassten saP zum Baumbestand mit in die weitere Abwéagung und
Uberarbeitung mit einbezogen. Weiterhin wurden mit dem Tiefbauamt die Aspekte der
ErschlieRung und des ruhenden Verkehrs (und eine Uberpriifung der bisherigen
Tiefgaragenzufahrt) intensiv abgestimmt. Auf Grundlage dieser Abstimmungen wurde eine
neue Konzeptvariante 5 entwickelt und vorabgestimmt, die hinsichtlich aller o.g. kritischen
Aspekte eine deutliche Verbesserung der Planung hinsichtlich einer reduzierten baulichen
Dichte, der Gliederung und Unterbrechung der Baukdrper und langer Fluchten und dem
Anteil der unterbauten Flachen darstellt.

Diese Variante 5 wurde bereits am 05.07.2021 bei dem Online-Birgerinformationstermin
vorgestellt, danach erfolgte noch eine Aufteilung der Zu- und Ausfahrt fur die Tiefgarage.
Ebenso wurde diese Variante 5 im Bausenat in der Sitzung vom 24.09.2021 behandelt
und mehrheitlich beflrwortet, so dass diese nun die Grundlage fur den Bebauungsplan
bildet.

Der Bebauungsplan von 2001 ist Gber 20 Jahre alt. Seit der Aufstellung hat sich nicht nur
die Planungssituation innerhalb des Geltungsbereichs durch Wegfall der Anbindung West
entlang der Oberen Liebenau verandert, sondern auch die rechtlichen Anforderungen der
bayerischen Staatsverwaltung sowie die stadtebaulichen Anforderungen an urbane
Siedlungsstrukturen. Demnach ist Flachensparen und die Innenentwicklung
voranzutreiben um Auf3enentwicklungen einschrdnken zu konnen. Dies wird durch
Nachverdichtung siedlungsinterner Flachen erreicht. Dem entsprechend wurde das
Abstandsflachenrecht angepasst und die Hochstgrenzen fir GFZ und GRZ von einer
gesetzlichen Vorgabe zu einer Richtlinie (Orientierungswerte) abgeschwécht. Den
Stadten und Gemeinden ist stets vorbehalten, Bebauungsplane entsprechend der
Anforderungen anzupassen. MaRgeblich sind hierflr die Regelungen des § 1 Abs. 3
BauGB, der aussagt, dass Bauleitplane aufzustellen bzw. in Anwendung des Abs. 8 zu
andern sind, sobald und soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung
erforderlich ist. Die hier geplante Wiedernutzbarmachung und Nachverdichtung
innerdrtlicher Flachenressourcen zur Schaffung von Wohnraum entspricht den
vorrangigen Zielsetzungen des Landesentwicklungsprogramms (LEP) und dem
Planungswillen der Stadt Landshut.

Die Beteiligungen im Rahmen der Anderungsverfahren bieten allen Betroffenen,
Behdrden, Trager offentlicher Belange und Burgern, die Gelegenheit sich zu beteiligen.
Die Stadt Landshut nimmt ihre Aufgabe der Abwagung aller eingehenden Stellungnahmen
ernst und geht auf alle Bedenken so gut wie mdglich ein. Zusatzlich zu den gesetzlich
vorgeschriebenen Beteiligungen veranstaltete die Stadt Landshut einen Online-
Birgerinformationstermin  am 05.07.2021 um Fragen und Bedenken personlich
beantworten zu kénnen.

Auch im rechtskraftigen Bebauungsplan sah das giltige Baurecht langere Baukoérper mit
hoherer Geschossigkeit vor. Das Ziel der Stadt ist es, mit dem Deckblatt 5 eine
angemessene Dichte, passend zum gesamten nachbarschaftlichen Bestand, zu
etablieren. Die 6stliche der Oberen Liebenau verlaufenden Baukdrper werden nun in zwei
Einzelabschnitte gegliedert, die konsequente Ausbildung von Staffelgeschossen reduziert
die Hohenausbildung, insbesondere gegeniiber den Nachbarn, deutlich gegeniber der
bisherigen Planung. Den Bedenken der Baukérperlange und Trichterwirkung konnte somit
entgegengekommen werden. Nach Osten hin teilt sich die Bebauung weiterhin in drei
niedrigere Gebaude, ebenfalls mit Staffelgeschossen, auf, und ist damit mit der bisherigen
Planung des rechtsgultigen Bebauungsplans vergleichbar. Insgesamt wird damit eine
vertragliche Hohe und Staffelung der Baukdrper erreicht.

Die Abstandsflachenregelung der geédnderten und zum 01.02.2021 in Kraft getretenen
Bayerischen Bauordnung (Art. 6 BayBO) sieht eine Tiefe der Abstandsflachen von 0,4 H
(mind. 3 m) vor. Das bedeutet die Abstandsflachen missen 40% der Geb&udehdhe
betragen, mindestens jedoch 3m. Die im Bebauungsplanentwurf dargestellten
Baugrenzen und Bauhthen halten die Abstandsflachen geméal BayBO zu den bebauten
Nachbargrundstiicken ein. Lediglich nach Osten reichen die Abstandflachen der
Punkthauser teilweise und geringfigig in die geplanten offentlichen StraRenflachen hinein.
Abstandsflachen dirfen offentliche Stral3enflachen bis zu deren Mitte Uberdecken. Zudem
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stuft sich die Bauhdhe nach Osten und Stden hin ab. Die Beliftung sowie Belichtung und
Besonnung wird im Hinblick auf die gegebenen Abstande nicht beeintrachtigt. Es kann
deshalb davon ausgegangen werden, dass die erforderlichen Normwerte der DIN 5034-1
Ziffer 4 (Tageslicht in Innenrdumen) flr eine ausreichende Besonnung mehr als
eingehalten werden kdnnen.

Die Erhaltung der bestehenden Walnuss im Westen und die nun deutliche Zasur zwischen
den beiden westlichen Baukorpern stellt eine deutliche Verbesserung der Durchluftung
dar.

Durch die Uberarbeitung der geplanten Bebauung war auch eine Reduzierung der MaRe
der Tiefgarage mdglich. Hierdurch ergibt sich eine nicht unterbaute Flache im Siden des
Geltungsbereichs, der nun fir Ersatzpflanzungen von Grof3bdumen und Strduchern
verwendet wird. Diese Baumpflanzungen wiederum integrieren die neue Bebauung in die
bestehende Siedlung und verschaffen einen nattrlichen Sichtschutz zu den niedrigeren
Atriumhausern im Stiden in den Schwaigen.

Das Bayerische Landesamt fir Umwelt betreibt seit 1974 das Lufthygienische
Landesliberwachungssystem Bayern (LUB) mit derzeit Gber 50 Messstationen, darunter
auch die einzige Messstation flr Landshut an der PodewilsstraRe. Hier ist anzumerken,
dass diese Messstation aufgrund der Lage (direkt am Fahrbahnrand) und der Umgebung
(hohe Bebauungsdichte - mehrgeschossige Bebauungen wie CCL) einen ,unglnstigen
Fall“ darstellen. An der lufthygienischen Messstation des bayerischen Landesamtes flr
Umwelt an der Podewilsstrale werden die Parameter Stickstoffdioxid (NO2) und
Feinstaub PM10 gemessen. Auf der Homepage des LfU kann jeder die gemessenen
Parameter einsehen. Anhand der Messungen ist ersichtlich, dass die gemessenen
Parameter in Landshut eingehalten werden. Des Weiteren wurde zum Vergleich und
Abschatzung der verkehrsbedingten Luftschadstoffe ein lufthygienisches Gutachten zu
einem Vorhaben an der Veldener Stral3e herangezogen. Da im Vergleich zu dieser Stral3e
bei dem jetzigen Planvorhaben die Verkehrszahlen sowie der Schwerverkehrsanteil viel
geringer sind, koénnen auf Grundlage der uns vorliegenden Prognoseberechnungen,
Ruckschliisse darauf gezogen werden, dass auch bei diesem Planvorhaben alle
Parameter eingehalten werden. Schéadliche Umwelteinwirkungen kdnnen somit in Bezug
auf Luftschadstoffe ausgeschlossen werden. Ebenso ist anzumerken, dass aufgrund der
Diesel-Nachristungen in der Automobilindustrie, insgesamt in der Tendenz von einer
Verbesserung der lufthygienischen Parameter auszugehen ist. Ein lufthygienisches
Gutachten ist aus Sicht des Immissionsschutzes nicht erforderlich.

Die Stadt Landshut hat ein Schallgutachten mit besonderem Augenmerk auf die
KlotzimallerstraRe und dem von der Planung hervorgerufenen Verkehrslarm beauftragt.
Gemall diesem Gutachten werden weiterhin  L&rmschutzmallnahmen  zur
KlotzimillerstraBe als notwendig angesehen. Die stadtebauliche Stellung des
Gebauderiegels zur HauptstraBe hin beruhigt die Situation fir die sddlich
dahinterliegenden Gebaude. Alle im Gutachten vorgeschlagenen Larmschutzmal3nahmen
werden im Bebauungsplan festgesetzt.

Die vorgebrachten Stellungnahmen der Behdrden wurden bertcksichtigt und fachgerecht
abgewogen. Es wurden zusatzliche Untersuchungen und Gutachten fir das
Planungsgebiet erstellt. Dies sind eine saP zu potenziell vorkommenden geschitzten
Arten und Betrachtung des Baumbestands in diesem Zusammenhang, sowie ein neues
Schallgutachten. Die Pflanzung von Baumen erster Ordnung ist nun an der
KldtzlmallerstralRe, an der Oberen Liebenau und im Siden des Geltungsbereichs maglich.

Zum Thema Verkehrsaufkommen und Stellplatze basiert das neue Planungskonzept auf
der Verkehrsuntersuchung aus dem Jahr 2020 und der intensiven Betrachtung und
Abstimmung der ErschlieBungs- und Parkierungsaspekte mit den Belangen des
Tiefbauamts der Stadt Landshut.

Dabei ergaben sich durch die Reduzierung der Baudichte im neuen Konzept weniger
Wohneinheiten und dadurch auch einen geringeren Flachenbedarf fir den ruhenden
Verkehr, weiterhin wurde das Ausmal} der Tiefgarage auf die neuen Anforderungen hin
abgestimmt. Die ErschlieBungssituation fiir die Tiefgarage wurde nun aufgeteilt, um die
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verkehrliche ErschlieBung und Knotenanbindung zu optimieren: TG-Zufahrt im Norden
von der Klotzimullerstral3e, TG-Ausfahrt im Westen in die Obere Liebenau.

Um die Sicherheit der schwachen Verkehrsteilnehmer zu gewéhrleisten wird der Gehweg
von den Ein- und Ausfahrten der Tiefgarage soweit abgeriickt, dass ausfahrende
Fahrzeuge oberhalb der Rampe anhalten kdénnen um sicherzustellen, dass keine
FuRganger oder Radfahrer kreuzen.

Ein Gesamtkonzept fiur das Klotzimillerviertel stellt der seit 2006 gultige
Flachennutzungsplan der Stadt Landshut dar. Die dort verankerte Aufteilung in bebaubare
Flachen und Freibereiche wird durch die Anderung des vorliegenden Bebauungsplanes
durch Deckblatt 5 nicht verandert.

mit Benachrichtigung vom 20.05.2020

wir sind direkte Anwohner des [l an der Kiétzimillerstr. Der bestehende
Bebauungsplan wird von uns ausdricklich unterstiitzt. Zur Anderung des Planes méchten
wir aus ff. Griinden ausdrticklich ein Veto einlegen:

1. Verletzung baurechtlicher Richtlinien (GRZ, GFZ). Die Plananderung verletzt
grundlegende Bauvorschriften

2. Die maRlose Erhthung der Gebdude wirde unsere Privatsphare massiv verletzen.
AuRerdem wére unser Haus und Garten ab Nachmittag im Schatten. Die Ertrage der
Photovoltaikanlage wiirden sinken

3. Die Verkehrs-/Parksituation ist bereits hochkritisch. Aufgrund der Bebauung wirde
sich die Situation weiter zuspitzen. Aus diesen Grinden mdchte ich Sie bitten, von
einer Anderung des Planes abzusehen.

Far lhre Unterstitzung bedanken wir uns im Voraus und verbleiben mit freundlichen

Grif3en i

Beschluss:
Von der AuBerung wird Kenntnis genommen.

Es wurde eine neue Konzeptvariante 5 entwickelt und vorabgestimmt, eine deutliche
Verbesserung der Planung hinsichtlich einer reduzierten baulichen Dichte, der Gliederung
und Unterbrechung der Baukdrper und langer Fluchten, Erhalt der Walnuss und
Ersatzpflanzungen und dem Anteil der unterbauten Flachen darstellt.

Diese Variante 5 wurde am 05.07.2021 bei dem Online-Burgerinformationstermin
vorgestellt, danach erfolgte noch eine Aufteilung der Zu- und Ausfahrt fir die Tiefgarage.
AnschlieBend wurde diese Variante 5 im Bausenat in der Sitzung vom 24.09.2021
behandelt und mehrheitlich befiirwortet, so dass diese nun die Grundlage fir den
Bebauungsplan bildet.

Zu 1. Verletzung baurechtlicher Richtlinien:

Auch im rechtskraftigen Bebauungsplan sah das gtiltige Baurecht lAngere Baukorper mit
hoherer Geschossigkeit vor. Das Ziel der Stadt ist es, mit dem Deckblatt 5 eine
angemessene Dichte, passend zum gesamten nachbarschaftlichen Bestand, zu
etablieren. Die 6stliche der Oberen Liebenau verlaufenden Baukdrper werden nun in zwei
Einzelabschnitte gegliedert, die konsequente Ausbildung von Staffelgeschossen reduziert
die Hohenausbildung, insbesondere gegeniiber den Nachbarn, deutlich gegenlber der
bisherigen Planung. Den Bedenken der Baukérperlange und Trichterwirkung konnte somit
entgegengekommen werden. Nach Osten hin teilt sich die Bebauung weiterhin in drei
niedrigere Gebaude, ebenfalls mit Staffelgeschossen, auf, und ist damit mit der bisherigen
Planung des rechtsgultigen Bebauungsplans vergleichbar.

Insgesamt wird damit eine vertragliche Hohe und Staffelung der Baukdrper erreicht. Der
Entwurf hat die Dichte reduziert und der gem. § 17 BauNVO gliltige Richtwert der GRZ ist
mit 0,41 vernachlassigbar geringfiigig Uberschritten. Die GFZ-Uberschreitung wird mit
folgenden MaRnahmen kompensiert: Durchbrechung der Geb&uderiegel mit Erhalt der
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Bestands-Walnuss, extensive Dachbegriinung fur alle Dachflachen, intensive Begriinung
fur die Flachen auf der Tiefgarage mit entsprechend hohen Substratauflagen fir
dauerhafte Pflanzungen. Hierdurch wird eine hohe Retention von Niederschlagswasser
erreicht. Die Versiegelung wird so minimiert und die Neubauten optisch in den Bestand
eingegliedert. Das Kleinklima wird positiv durch die festgesetzte Durchgrinung,
Schattenspende durch Baum- und Strauchpflanzungen und Verdunstungsflachen auf den
extensiv begriinten Déchern, beeinflusst. Die Durchliftung ist durch die Zasur des
Gebéauderiegels gewahrleistet. Die Pflanzung von Baumen erster Ordnung entlang der
StralBe und in der sudlichen nicht unterbauten Flache mindern Starkwinde und spenden
Schatten um einer Uberhitzung entgegenzuwirken.

Zu 2.Erhdhung der Gebéaude:

Die geplante Bebauung wurde Uberarbeitet und reduziert. Dadurch war auch eine
Reduzierung der MaRe der Tiefgarage moglich. Hierdurch ergibt sich eine nicht
unterbaute Flache im Suden des Geltungsbereichs, der nun fir Ersatzpflanzungen von
GroBbaumen und Strauchern verwendet wird. Diese Baumpflanzungen wiederum
integrieren die neue Bebauung in die bestehende Siedlung und verschaffen einen
naturlichen Sichtschutz zu den niedrigeren Atriumhé&usern im Siden in den Schwaigen.
Fur das Wohnhaus des Einwandtragers ostlich des Geltungsbereichs wirde somit die
Bebauung héchstens am spéaten Abend, wenn die Sonneneinstrahlung schwach ist eine
Verschattung verursachen.

Die im neuen Konzept dargestellten Baugrenzen und Bauhthen halten samtliche Ab-
standsflachen gemaR BayBO ein. Lediglich nach Osten reichen die Abstandflachen der
Punkthéuser teilweise und geringfligig in die o6ffentlichen StraRenflachen hinein.
Abstandsflachen dirfen offentliche Straenflachen bis zu deren Mitte Gberdecken. Zudem
stuft sich die Bauh6he nach Osten und Siden hin ab. Die Beliftung sowie Belichtung und
Besonnung wird im Hinblick auf die gegebenen Abstande nicht beeintrachtigt. Es kann
deshalb davon ausgegangen werden, dass die erforderlichen Normwerte der DIN 5034-1
Ziffer 4 (Tageslicht in Innenrdumen) fur eine ausreichende Besonnung mehr als
eingehalten werden kdnnen.

Zu 3. Verkehrs- und Parksituation:

Zum Thema Verkehrsaufkommen und Stellplatze basiert das neue Planungskonzept auf
der Verkehrsuntersuchung aus dem Jahr 2020 und der intensiven Betrachtung und
Abstimmung der ErschlieBungs- und Parkierungsaspekte mit den Belangen des
Tiefbauamts der Stadt Landshut.

Dabei ergaben sich durch die Reduzierung der Baudichte im neuen Konzept weniger
Wohneinheiten und dadurch auch einen geringeren Flachenbedarf flir den ruhenden
Verkehr, weiterhin wurde das Ausmal} der Tiefgarage auf die neuen Anforderungen hin
abgestimmt. Die ErschlieBungssituation fur die Tiefgarage wurde nun aufgeteilt, um die
verkehrliche Erschlielung und Knotenanbindung zu optimieren: TG-Zufahrt im Norden
von der KlotzimullerstralRe, TG-Ausfahrt im Westen in die Obere Liebenau.

Um die Sicherheit der schwachen Verkehrsteilnehmer zu gewahrleisten wird der Gehweg
von den Ein- und Ausfahrten der Tiefgarage soweit abgeriickt, dass ausfahrende
Fahrzeuge oberhalb der Rampe anhalten kdénnen um sicherzustellen, dass keine
FuRganger oder Radfahrer kreuzen. Darliber hinaus bestehen Planungen fir einen
Radweg entlang der Klotzimullerstralle, vom Planungsgebiet stadteinwarts. Die
Anordnung der KFZ-Stellplatze entlang der Klétzimullerstraf3e wurde in Abstimmung mit
dem Tiefbauamt getroffen und stellt sicher, dass diese einer kinftigen
Radwegeverbindung nicht entgegenstehen.

mit Benachrichtigung vom 20.05.2020

Aus folgenden Griinden kann ich die Anderung des Bebauungsplans nicht befurworten:

Die hoher geplanten Geschosse erhéhen die Verschattung. Daraus resultiert ein Verlust
der Wohnqualitdt sowie hoherer Energiebedarf. Aufgrund der hoheren Verdichtung der
Gebaude wird der Grundwasserspiegel steigen und das Risiko, dass Wasser in unseren
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Keller und unser Haus eindringt wird sich erhdhen. Aufgrund der limitiert geplanten
Parkplatze wird es zu Parkplatzengpassen fir uns und unsere Besucher kommen.

Beschluss:
Von der AuRerung wird Kenntnis genommen.

Es wurde eine neue Konzeptvariante 5 entwickelt und vorabgestimmt, die eine deutliche
Verbesserung der Planung hinsichtlich einer reduzierten baulichen Dichte, der Gliederung
und Unterbrechung der Baukorper und langer Fluchten, Erhalt der Walnuss und
Ersatzpflanzungen und dem Anteil der unterbauten Flachen darstellt.

Diese Variante 5 wurde am 05.07.2021 bei dem Online-Birgerinformationstermin
vorgestellt, danach erfolgte noch eine Aufteilung der Zu- und Ausfahrt fur die Tiefgarage.
AnschlieRend wurde diese Variante 5 im Bausenat in der Sitzung vom 24.09.2021
behandelt und mehrheitlich befirwortet, so dass diese nun die Grundlage fur den
Bebauungsplan bildet.

Die im neuen Konzept dargestellten Baugrenzen und Bauhthen halten samtliche Ab-
standsflachen gemaR BayBO ein. Lediglich nach Osten reichen die Abstandflachen der
Punkthéauser teilweise und geringflgig in die geplanten offentlichen Stralenflachen hinein.
Abstandsflachen dirfen offentliche Straenflachen bis zu deren Mitte Gberdecken. Zudem
stuft sich die Bauhthe nach Osten und Siden hin ab. Die Beliiftung sowie Belichtung und
Besonnung wird im Hinblick auf die gegebenen Abstande nicht beeintrachtigt. Es kann
deshalb davon ausgegangen werden, dass die erforderlichen Normwerte der DIN 5034-1
Ziffer 4 (Tageslicht in Innenrdumen) fur eine ausreichende Besonnung mehr als
eingehalten werden kdnnen.

Auch im rechtskraftigen Bebauungsplan sah das gtiltige Baurecht langere Baukorper mit
hoherer Geschossigkeit vor. Das Ziel der Stadt ist es, mit dem Deckblatt 5 eine
angemessene Dichte, passend zum gesamten nachbarschaftlichen Bestand, zu
etablieren. Die Ostliche der Oberen Liebenau verlaufenden Baukdrper werden nun in zwei
Einzelabschnitte gegliedert, die konsequente Ausbildung von Staffelgeschossen reduziert
die Hohenausbildung, insbesondere gegeniber den Nachbarn, deutlich gegeniber der
bisherigen Planung. Den Bedenken der Baukérperlange und Trichterwirkung konnte somit
entgegengekommen werden. Nach Osten hin teilt sich die Bebauung weiterhin in drei
niedrigere Gebaude, ebenfalls mit Staffelgeschossen, auf, und ist damit mit der bisherigen
Planung des rechtsgultigen Bebauungsplans vergleichbar. Insgesamt wird damit eine
vertragliche Hohe und Staffelung der Baukorper erreicht

Der mittlere Grundwasserstand entsprach im Jahr 2000 etwa 389,30 muNN. Im damaligen
Gutachten wurde noch von einem Eintauchen der Gebdude von 1,50 -2,00 m
ausgegangen. In 2020 und im Februar 2022 wurde ein mittlerer Grundwasserstand von
389,20 mUNN, jedoch am benachbarten Pegel am Untersbergweg ein mittlerer
Grundwasserpegel von nur 388,86 miNN gemessen. Zudem wurde zur Minimierung des
Eingriffs in den Grundwasserkorper die FOK der Erdgeschosse ein Meter Uber
StralBenniveau festgelegt. Legt man diese Messwerte zugrunde, tauchen die
Kellergeschosse nur héchstens ca. 0,50 bis 1,00 m ins Grundwasser ein. Zudem ergibt
sich ein Grof3teil einer mdoglichen Barrierewirkung durch den westlich benachbarten
Gebauderiegel und dessen Untergeschoss. Unter diesen Aspekten werden die
Auswirkungen durch eine Barrierewirkung und Aufstauen des Grundwasserspiels als
relativ gering eingestuft. Laut Wasserwirtschaftsamt (siehe Ziffer 2.13) kann eine
Auswirkung/ Barrierewirkung der TG auf das Grundwasser aber nicht ausgeschlossen
werden, eine nahere Untersuchung wurde empfohlen. Die Thematik und die evwitl.
Auswirkungen werden deshalb im weiteren Verfahren mit einem hydrogeologischen
Gutachten naher untersucht, die Ergebnisse und Empfehlungen werden dann im
Bebauungsplan bertcksichtigt.

Zum Thema Verkehrsaufkommen und Stellplatze basiert das neue Planungskonzept auf
der Verkehrsuntersuchung aus dem Jahr 2020 und der intensiven Betrachtung und
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Abstimmung der ErschlieBungs- und Parkierungsaspekte mit den Belangen des
Tiefbauamts der Stadt Landshut.

Dabei ergaben sich durch die Reduzierung der Baudichte im neuen Konzept weniger
Wohneinheiten und dadurch auch einen geringeren Flachenbedarf fir den ruhenden
Verkehr, weiterhin wurde das Ausmal} der Tiefgarage auf die neuen Anforderungen hin
abgestimmt. Die ErschlieBungssituation fiir die Tiefgarage wurde nun aufgeteilt, um die
verkehrliche ErschlieBung und Knotenanbindung zu optimieren: TG-Zufahrt im Norden
von der Klotzimullerstral3e, TG-Ausfahrt im Westen in die Obere Liebenau.

mit Benachrichtigung vom 21.05.2020

Ich bin gegen Anderung des Bebauungsplanes. Griinde hierfir sind.

1. Storung der Privatsphare (z.B. Einblick in unser Schlafzimmer und Badezimmer) durch
Erhéhung der Geschossflachen

2. Erhohter Verkehr in der SpielstraRe, dadurch Gefahrdung unserer Kinder und
Haustiere

3. Erhohte Verschattung, dadurch Minderung der Wohnqualitat und erhéhte Heizkosten

Beschluss:
Von der AuRerung wird Kenntnis genommen.

Es wurde eine neue Konzeptvariante 5 entwickelt und vorabgestimmt, die eine deutliche
Verbesserung der Planung hinsichtlich einer reduzierten baulichen Dichte, der Gliederung
und Unterbrechung der Baukodrper und langer Fluchten, Erhalt der Walnuss und
Ersatzpflanzungen und dem Anteil der unterbauten Flachen darstellt.

Diese Variante 5 wurde am 05.07.2021 bei dem Online-Birgerinformationstermin
vorgestellt, danach erfolgte noch eine Aufteilung der Zu- und Ausfahrt fur die Tiefgarage.
AnschlieBend wurde diese Variante 5 im Bausenat in der Sitzung vom 24.09.2021
behandelt und mehrheitlich befirwortet, so dass diese nun die Grundlage fur den
Bebauungsplan bildet.

Zu 1. Privatsphére:

Die geplante Bebauung wurde Uberarbeitet und reduziert. Dadurch war auch eine
Reduzierung der MaRe der Tiefgarage moglich. Hierdurch ergibt sich eine nicht
unterbaute Flache im Sitden des Geltungsbereichs, der nun fir Ersatzpflanzungen von
Grollbdumen und Strauchern verwendet wird. Diese Baumpflanzungen wiederum
integrieren die neue Bebauung in die bestehende Siedlung und verschaffen einen
naturlichen Sichtschutz zu den niedrigeren Atriumh&usern im Siden in den Schwaigen.
Bei der im Rahmen zur BayBO-Novelle getroffenen Abwagung ist davon auszugehen,
dass unter Einhaltung der erforderlichen Abstandflachen unter den Gesichtspunkten -
Vermeidung von Licht-, Luft- und Sonnenentzug, sowie Wahrung eines ausreichenden
Sozialabstandes - nicht gegen das nachbarschiitzende Gebot der Ricksichtnahme
verstol3en wird. Durch eine Reduzierung der Ausdehnung der Tiefgarage im Siden des
Geltungsbereichs sind Pflanzungen von GrofRbaumen in diesem Bereich vorgesehen,
welche die kunftige Bebauung in die bestehende Siedlung einbinden und einen
naturlichen Sichtschutz zu den niedrigeren Atriumh&usern im Siden bilden wird.

Zu 2. Verkehrssituation und ruhender Verkehr:

Das neue Planungskonzept basiert auf der Verkehrsuntersuchung aus dem Jahr 2020 und
der intensiven Betrachtung und Abstimmung der Erschlieungs- und Parkierungsaspekte
mit den Belangen des Tiefbauamts der Stadt Landshut. Dabei ergaben sich durch die
Reduzierung der Baudichte im neuen Konzept weniger Wohneinheiten und dadurch auch
einen geringeren Flachenbedarf fur den ruhenden Verkehr, weiterhin wurde das Ausmaf3
der Tiefgarage auf die neuen Anforderungen hin abgestimmt. Die ErschlielBungssituation
fur die Tiefgarage wurde nun aufgeteilt, um die verkehrliche ErschlieBung und
Knotenanbindung zu optimieren: TG-Zufahrt im Norden von der KldtzimullerstraRe, TG-
Ausfahrt im Westen in die Obere Liebenau.
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Zu 3. Belichtung, Beschattung:

Die im neuen Konzept dargestellten Baugrenzen und Bauhdhen halten nahezu séamtliche
Abstandsflachen gemafl BayBO ein. Lediglich nach Osten reichen die Abstandflachen der
Punkth&user teilweise und geringfiigig in die geplanten offentlichen Stral3enflachen hinein.
Abstandsflachen durfen offentliche StraRenflachen bis zu deren Mitte Uberdecken. Zudem
stuft sich die Bauhéhe nach Osten und Sitden hin ab. Die Beluftung sowie Belichtung und
Besonnung wird im Hinblick auf die gegebenen Abstande nicht beeintrachtigt. Es kann
deshalb davon ausgegangen werden, dass die erforderlichen Normwerte der DIN 5034-1
Ziffer 4 (Tageslicht in Innenrdaumen) fir eine ausreichende Besonnung mehr als
eingehalten werden kdnnen.

mit Benachrichtigung vom 21.05.2020

Zum Bebauungsplan Nr. 02-62/1a ,Sudlich KlétzimdllerstraBe — Verlangerung
SylvensteinstralRe® Deckblatt Nr. 5 modchte ich darum bitten, folgende Punkte zu
Uberarbeiten. Die Kreuzungssituation KlotzimillerstraRe — Sylvensteinstrale — Obere
Liebenau stellt fir die Nutzer der Oberen Liebenau bereits jetzt eine verkehrstechnische
Herausforderung dar. Zu den Stof3zeiten ist die Ausfahrt aus dieser problematisch, da die
Vorfahrt zu gewdahren ist und die aus der Sylvensteinstrale kommenden Autos in
Richtung Stadt zuséatzlich die Vorfahrt der Fahrer aus der Oberen Liebenau nicht zur
Kenntnis nehmen. Konkretes Beispiel hierzu: Wenn ich aus der Oberen Liebenau
kommend die Klotzimullerstral3e Gberqgueren mochte, stadtauswarts fahren mehrere Autos
auf dieser und biegen rechts in die SylvensteinstraBe ab (wohl aufgrund der
Anwohnersituation die meisten Fahrzeuge), muss ich diese passiert lassen. Eilige Fahrer,
aus der Sylvensteinstrale kommend, fahren jetzt bereits los und biegen links in Richtung
Stadt ab — dabei nehmen Sie mir die Vorfahrt, ich muss schlie3lich die anderen Autos
abwarten. Kunftig werden wohl weitere Fahrzeuge aus der Tiefgarage des neuen
Gebaudes hinzukommen. Diese warten wenige Meter weiter auf die Ausfahrt, kbnnen vor
mir auf die Klotzlmullerstral3e einbiegen und meine Chancen, ohne Risiko aus der Oberen
Liebenau auszufahren, schwinden. Der urspringliche Bebauungsplan sieht zudem
wohlweislich eine groRziigige offentliche Flache an der Kreuzung vor, die zu mehr
Ubersichtlichkeit fiihren wirde. Ich beantrage, die Verkehrs- und Platzsituation an der
Kreuzung KloétzimillerstraBe — SylvensteinstraBe — Obere Liebenau zu Uberarbeiten.
Bereits bis heute hat sich die Parksituation bzw. die Verkehrsentwicklung in der Oberen
Liebenau stark verschlechtert. Nicht nur, dass die Tiefgarage der Oberen Liebenau 8 —
12a zu klein ist, auch die Landshuter wissen den Naherholungsraum des Auwaldes zu
schéatzen und parken hier, um lhre Spaziergdnge zu starten. Wesentlich mehr Verkehr
entsteht jedoch durch die neue Art, seine Hunde auszufihren: Das Auto im
Wendehammer parken, Kofferraum auf, Hund kurz laufen lassen und weiterfahren. Ein
Durchkommen von Rettungsfahrzeugen ware in einem Notfall nicht méglich. Das Bild
wurde am Sonntag, den 23.02.2020 gegen 11 Uhr aufgenommen:
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Durch die die Nachverdichtung des ehemaligen [JJJl]l wirde die Anzahl der Anwohner
und Besucher so stark steigen, dass um das Grundstiick herum ein massiver
Parkplatzmangel entstehen wirde. Die Anzahl der ausgewiesenen Parkplatze ist, meines
Erachtens, rechtlich zu gering. Ich bitte darum, ein Parkverbot im Wendehammer der
Oberen Liebenau anzubringen, die StraBe durch weitere MalRnahmen fir
Rettungsfahrzeuge befahrbar zu halten und die Anzahl der ausgewiesenen Stellplatze zu
korrigieren.

Der Stadt Landshut liegen Stellungnahmen des Natur- und Klimaschutzes vor. Diese
drangen auf eine Abanderung des Gebadudes entlang der Oberen Liebenau aus
bekannten Grinden und fordern die Reduzierung der Geschof3zahl, die Durchbrechung
der Hauserschlucht bzw. dies Angleichung an die angrenzenden Hauser in den
Schwaigen. Ich schliel3e mich den Stellungnahmen des Natur- und Klimaschutzes an und
fordere die Reduzierung und Abstufung des Gebaudes entlang der Oberen Liebenau.

Als ich 2018 mein Eigenheim in der Oberen Liebenau erworben habe, hatte ich mich
vorab im Stadtplanungsamt tber eine mdgliche weitere Bebauung informiert. Mir wurden
das Deckblatt Nr. 5 mit einer wesentlich anwohnerfreundlichen Bebauung gezeigt. Im
Vertrauen auf dies habe ich schlie3lich mein Eigenheim erworben. Das Vertrauen auf die
(Verantwortlichen der) Stadt Landshut wurde hier gebrochen.

Ich bitte meine Belange sorgféltig zu prifen und mir auf meine vier Punkte zu antworten.
Fur lhre Bemihungen bedanke ich mich schon jetzt!

Beschluss:
Von der AuRerung wird Kenntnis genommen.

Die vorgetragenen Bedenken der Fachstellen Naturschutz und Umweltschutz (zu
klimatischen Aspekten und zum Artenschutz) und auch die Einwendungen von Birgern
fuhrten dazu, das bisherige Planungskonzept hinsichtlich der wesentlichen Kritikpunkte
bauliche Dichte, der Anordnung der unterbauten Flachen, der evtl. Integration
bestehender Baume und der Aspekte der ErschlieBung und des ruhenden Verkehrs fur
die Planung eingehend neu zu bewerten und weiter zu untersuchen.

Die Sichtung und Bewertung des vorhandenen Baumbestands zur Abklarung einer ewtl.
maoglichen Erhaltung erfolgte dabei in enger Abstimmung mit dem FB Naturschutz und der
Bauverwaltung bei mehreren Begehungen vor Ort, zudem wurden die Ergebnisse der
zusatzlich veranlassten saP zum Baumbestand mit in die weitere Abwéagung und
Uberarbeitung mit einbezogen. Weiterhin wurden mit dem Tiefbauamt die Aspekte der
ErschlieBung und des ruhenden Verkehrs (und eine Uberpriifung der bisherigen
Tiefgaragenzufahrt) intensiv abgestimmt.

Auf Grundlage dieser Abstimmungen wurde eine neue Konzeptvariante 5 entwickelt und
vorabgestimmt, die hinsichtlich aller o.g. kritischen Aspekte eine deutliche Verbesserung
der Planung hinsichtlich einer reduzierten baulichen Dichte, der Gliederung und
Unterbrechung der Baukorper und langer Fluchten und dem Anteil der unterbauten
Flachen darstellt.
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Diese Variante 5 wurde bereits am 05.07.2021 bei dem Online-Birgerinformationstermin
vorgestellt, danach erfolgte noch eine Aufteilung der Zu- und Ausfahrt fur die Tiefgarage.
AnschlieBend wurde diese Variante 5 im Bausenat in der Sitzung vom 24.09.2021
behandelt und mehrheitlich befirwortet, so dass diese nun die Grundlage fir den
Bebauungsplan bildet.

Das neue Planungskonzept basiert auf der Verkehrsuntersuchung aus dem Jahr 2020 und
der intensiven Betrachtung und Abstimmung der ErschlieBungs- und Parkierungsaspekte
mit den Belangen des Tiefbauamts der Stadt Landshut.

Dabei ergaben sich durch die Reduzierung der Baudichte im neuen Konzept weniger
Wohneinheiten und dadurch auch einen geringeren Flachenbedarf fir den ruhenden
Verkehr, weiterhin wurde das Ausmalf} der Tiefgarage auf die neuen Anforderungen hin
abgestimmt. Die ErschlieBungssituation fiir die Tiefgarage wurde nun aufgeteilt, um die
verkehrliche ErschlieRung und Knotenanbindung zu optimieren: TG-Zufahrt im Norden
von der KlotzimullerstraBe, TG-Ausfahrt im Westen in die Obere Liebenau. Hierdurch
entsteht aulRerdem keine ,dritte Ausfahrt* gleich neben der Ausfahrt in den Schwaigen.
Um die Sicherheit der schwachen Verkehrsteilnehmer zu gewahrleisten wird der Gehweg
von den Ein- und Ausfahrten der Tiefgarage soweit abgeriickt, dass ausfahrende
Fahrzeuge oberhalb der Rampe anhalten kénnen um sicherzustellen, dass keine
FuRganger oder Radfahrer kreuzen. Weitere MaRhahmen die verhindern, dass in der
Stral3e verkehrswidrig geparkt wird, sind verkehrsrechtlich zu regeln und kénnen nicht
Gegenstand im Bebauungsplanverfahren sein. Die Stellungnahme wird an die
entsprechende Stelle (Strallenverkehrsamt) weiter geleitet.

Die vorgebrachten Stellungnahmen der Behdrden werden bertcksichtigt und fachgerecht
abgewogen. Es wurden zusatzliche Untersuchungen und Gutachten fir das
Planungsgebiet erstellt. Dies sind eine saP zu potenziell vorkommenden geschitzten
Arten und Betrachtung des Baumbestands in diesem Zusammenhang, sowie ein neues
Schallgutachten mit besonderem Augenmerk auf die Klétzimullerstra3e und dem von der
Planung hervorgerufenen Verkehrslarm. GemaR diesem Gutachten werden weiterhin
LarmschutzmalBnahmen zur Kl6tzimillerstraBe als notwendig angesehen. Die
stadtebauliche Stellung des Gebéauderiegels zur Hauptstraf3e hin beruhigt die Situation fir
die sidlich dahinterliegenden Gebaude. Alle im Gutachten vorgeschlagenen
LarmschutzmalRnahmen werden im Bebauungsplan festgesetzt.

Die Pflanzung von Baumen erster Ordnung ist nun an der Kldtzimullerstral3e, an der
Oberen Liebenau und im Siden des Geltungsbereichs mdglich. Die Erhaltung der
bestehenden Walnuss im Westen und die nun deutliche Zasur zwischen den beiden
westlichen Baukoérpern stellt eine deutliche Verbesserung der Durchliftung dar. Die
Gebaude wurden zudem starker in der Hohe gestaffelt, insbesondere zur Oberen
Liebenau.

Der Bebauungsplan von 2001 ist Gber 20 Jahre alt. Seit der Aufstellung hat sich nicht nur
die Planungssituation innerhalb des Geltungsbereichs durch Wegfall der Anbindung West
entlang der Oberen Liebenau veréandert, sondern auch die rechtlichen Anforderungen der
bayerischen Staatsverwaltung sowie die stadtebaulichen Anforderungen an urbane
Siedlungsstrukturen. Demnach ist Flachensparen und die Innenentwicklung
voranzutreiben um Aulenentwicklungen einschranken zu kodnnen. Dies wird durch
Nachverdichtung siedlungsinterner Flachen erreicht. Dem entsprechend wurde das
Abstandsflachenrecht angepasst und die Héchstgrenzen fir GFZ und GRZ von einer
gesetzlichen Vorgabe zu einer Richtlinie (Orientierungswerte) abgeschwacht. Den
Stadten und Gemeinden ist stets vorbehalten, Bebauungsplane entsprechend der
Anforderungen anzupassen. Mal3geblich sind hierfur die Regelungen des § 1 Abs. 3
BauGB, der aussagt, dass Bauleitplane aufzustellen bzw. in Anwendung des Abs. 8 zu
andern sind, sobald und soweit es fiur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung
erforderlich ist. Die hier geplante Wiedernutzbarmachung und Nachverdichtung
innerdrtlicher Flachenressourcen zur Schaffung von Wohnraum entspricht den
vorrangigen Zielsetzungen des Landesentwicklungsprogramms (LEP) und dem
Planungswillen der Stadt Landshut.

Die Beteiligungen im Rahmen der Anderungsverfahren bieten allen Betroffenen,
Behorden, Trager o6ffentlicher Belange und Blrgern, die Gelegenheit sich zu beteiligen.
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22.

Die Stadt Landshut nimmt ihre Aufgabe der Abwagung aller eingehenden Stellungnahmen
ernst und geht auf alle Bedenken so gut wie mdglich ein. Zusatzlich zu den gesetzlich
vorgeschriebenen Beteiligungen veranstaltete die Stadt Landshut einen Online-
Birgerinformationstermin  am 05.07.2021 um Fragen und Bedenken personlich
beantworten zu kénnen.

mit Benachrichtigung und Schreiben vom 21.05.2020

Zu oben genanntem Bebauungsplan nehmen wir als Eigentiimer von Flurstiick |l im
Rahmen des Beteiligungsverfahrens Stellung wie folgt: Zur Vermeidung unndtiger
Wiederholungen beziehen wir uns zunachst auf die gemeinsame Stellungnahme
betroffener Biirger zum Anderungsvorhaben BP 02-62/1a db 5, eingereicht am
22.05.2020.

Erganzend hierzu fuhren wir aufgrund eigener Betroffenheit Folgendes aus:

I. Grundwasserabsenkung

1.

Aus 6kologischen Griinden haben wir uns beim Bau unseres Hauses zur Installation einer
Warmepumpe, welche mit Grundwasser arbeitet, entschieden. Durch die tiefe
Unterkellerung des Anderungsvorhabens wird es erforderlich werden, dass das
Grundwasser im umliegenden Bereich abgepumpt und umgeleitet wird. Unklar ist, ob eine
ausreichende Hohe des Grundwasserspiegels fir den Betrieb unserer Warmepumpe dann
weiterhin gewabhrleistet bleibt. Es besteht hier die Mdglichkeit eines kompletten
Heizungsausfalls fir einen nicht vorhersehbaren Zeitraum. Wir filhren einen 4- Personen-
Haushalt mit zwei Kindern. Hinzu kommt, dass es bereits in der Vergangenheit durch
Spundvorgénge in der unmittelbaren Nachbarschaft, als sich die anliegenden Geb&aude
noch im Bau befanden, zu Problemen mit unserer Heizungsanlage kam. Hierbei wurde
das Grundwasser mit Sedimenten durchsetzt, die den Filter unserer
Grundwasserwarmepumpe zusetzten bzw. verstopften. Dies wurde uns durch unseren
Heizungsbauer so bestatigt. Dies flhrte zu einer Stérung der Heizungsanlage, die im
Notbetrieb nur mit Strom lief, so dass wir einen erheblichen héheren Stromverbrauch fir
mehrere Monate hatten. Konkret befurchten wir durch die massive Unterkellerung und die
damit verbundene Absenkung und verlangsamte FlieBgeschwindigkeit des Grundwassers
Heizungsausfalle und -stérungen. Dies wirde zwangslaufig zu haufigeren Wartungs- und
ReparaturmafRnahmen (bspw. Warmepumpenfilter reinigen und spulen) fihren. Auch far
die Zeit nach der Fertigstellung der geplanten Bebauung befiirchten wir Probleme fir den
Betrieb der Warmepumpe, da unser Grundstiick unmittelbar an das Planungsvorhaben
angrenzt und die beiden Brunnen unserer Heizungsanlage direkt auf der Leeseite in
FlieBrichtung des Grundwassers liegen. Im schlimmsten Fall kdnnten unsere Brunnen
nicht mehr mit ausreichend Grundwasser versorgt werden, so dass unsere
Heizungsanlage funktionslos wirde. Aufgrund der Gefahr des Ausfalls unserer
Heizungsanlage oder des erhdhten Wartungsbedarfs, ersuchen wir dringendst um
gutachterliche Abklarung.

2.

Ebenfalls durch die Grundwasserabsenkung betroffen kénnte der Bestand zweier Baume
vor unserem Haus sein, die in unserem Privateigentum stehen und nunmehr eine
erfolgreiche Wachstumsphase von 7 Jahren hinter sich haben. Ebenso betroffen sein
kénnten die Baume unmittelbar vor unserem Grundstiick in westlicher Richtung. Diese
Baume bieten derzeit einen teilweisen Sichtschutz, der durch die geplante Bebauung
umso erforderlicher wére. Gleichfalls kdnnte auch der pflanzliche Bewuchs in unserem
Garten betroffen sein. Durch die Absenkung des Grundwassers kdnnte die ausreichende
Wasserzufuhr fir diese Pflanzen entzogen sein, so dass diese im Bestand gefahrdet
waren. Auch in dieser Hinsicht wird um gutachterliche Abklarung hinsichtlich der
Grundwasserabsenkung ersucht.
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Il. Dimensionierung und Abstandsflachen

Auf die Ausfuhrungen zur Dimensionierung/Dichte/Geschossigkeit/Anwohnerschutz
(Punkt V), insbesondere den Abstandsflachen (Punkt V.4) nehmen wir konkret Bezug und
sehen uns als Eigentimer des Grundstiicks FI.Nr. 2311/68 konkret betroffen. Wir
ersuchen hier dringendst um Uberprifung der Einhaltung der gesetzlich zulassigen
Abstandsflachen. Erganzend fihren wir hier an, dass die Aufstockung von einer 2- auf
eine 3- geschossige Bebauung bzw. von einer dahinter liegenden 3- auf eine 4-
geschossige Bauweise eine erhebliche Beeintrachtigung unserer Privatsphare mit sich
bringen wirde. Durch die unmittelbar gegenuberliegende 3-geschossige Bauweise waren
Einblicke in unseren Wohnbereich und in unseren Garten erheblich gesteigert.
Insbesondere wirde die Aufstockung maximalen Einblick in unser Badezimmer bieten,
zumindest aus dem dritten Stock der Punkthduser f und e heraus. Bewusst haben wir
unsere Fenster auf der Westseite im Erdgeschoss beim Bau unseres Hauses klein und im
hoheren Bereich gehalten, damit die Einsicht entsprechend eingeschrénkt war. Hierzu
hatten wir die damalige Planung durch den Architekten entsprechend abgeandert, und
durch die Verschmalerung bzw. Verkleinerung der Fenster, damit auch weniger
Lichteinfluss in Kauf genommen. Durch die geplante Anderungsbebauung wiirde dies nun
obsolet werden. Hinzukommt, dass mit dem 3. Stockwerk der Punkthauser f und e eine
weitere Verdunkelung durch Verschattung dieses Bereichs mit einhergeht. Auch unser
Wohnbereich im ersten Stock wére zumindest durch das dritte Stockwerk der Punkthauser
f und e, und damit fir eine Vielzahl von kinftigen Anwohnern, maximal einsehbar.
Hierdurch sehen wir fur uns konkret die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohnverhéaltnisse i.S.d. § 17 Abs. 1 BauNVO beeintrachtigt.

lll. Verschattung

Durch die 3- und 4-geschossige Bebauung besteht, bezogen auf unser Grundstick, die
konkrete  Befurchtung, dass durch die (berméRige Beschattung eine
Leistungsverminderung unserer Photovoltaikanlage eintritt. Hinzu kommt, dass uns
generell, als direkte Anwohner des Vorhabens, ein erhohter Heizbedarf durch die
Beschattung treffen kdnnte. Auch die 2 Baume vor unserem Haus in westlicher Richtung,
die in unserem Privateigentum stehen, wirden sicherlich unter dem fehlenden
Lichteinfluss leiden, ebenso wie die Baume auf der Grinflache direkt vor unserem
Grundstiick. Die tGibermafige Beschattung wirkt sich demnach auch hier nachteilig auf die
Natur und Umwelt aus.

IV. Verkehrsaufkommen

Auch die Ausfiihrungen der gemeinsamen Stellungnahme unter Punkt IX. machen wir uns
konkret zu eigen. Als direkte Anwohner zur geplanten Anderungsbebauung wéaren wir
durch das erhohte Verkehrsautkommen durch Parkplatzsucher erheblich betroffen. Durch
die nicht ausreichende Planung an Stellplatzen fir das Bauvorhaben steht zu beflirchten,
dass Anwohner ihr Fahrzeug bzw. Zweitfahrzeug aufRerhalb des Gebaudes abstellen
werden. Hinzu kommen parkplatzsuchende Besucher, die in unmittelbarer Nahe wenig
Stellplatze finden werden. Nachdem auch Zugange zu den Wohnkomplexen lber das
Gebiet ,In den Schwaigen® geplant sind, wird in diesem verkehrsberuhigten Bereich mit
einer massiv erhdhten Menge an Parkplatzsuchern zu rechnen sein. Der Vorplatz unseres
Hauses ist gepflastert. Dies haben wir beim Bau unseres Hauses entsprechend geplant
und dem vorgegebenen Plan entsprechend abgeandert, um fir uns zusatzlichen
Parkraum fur Fahrzeuge zu schaffen. Geplant war urspriinglich eine flachige Bepflanzung.
Stattdessen haben wir uns fur eine kostenintensivere Pflasterung entschieden. Bei dieser
Flache handelt es sich um Privatgrund, der als Parkplatz fir unsere Fahrzeuge
vorgesehen ist. Dieser Grund bietet Parkmoglichkeiten fir mindestens 3 Fahrzeuge. Im
Hinblick auf die geplante héhere Verdichtung ist mit Parkplatzarmut rund um den zu
errichtenden Gebaudekomplex zu rechnen. Dies wird zur Folge haben, dass die
umliegenden Straf3en zugeparkt und auch unsere Parkplatze belegt werden.

V. Verkehrsberuhigte Zone

Verkehrstechnisch ist das Gebiet ,In den Schwaigen® vollumfanglich eine
verkehrsberuhigte Zone und damit als Stral3e, in der nur Schrittgeschwindigkeit gefahren
werden darf, ausgewiesen. Durch die erhebliche Verdichtung wird mit umso mehr
Fremdverkehr zu rechnen sein, der eine zusatzliche Gefahr fur spielende Kinder darstellt.

65



Bereits jetzt ist zu beobachten, dass Fremdverkehr, also nicht gebietsansassige Fahrer
die Vorgaben der ,Spielstral’e” missachten, nicht kennen oder schlicht ibersehen und mit
viel zu hoher Geschwindigkeit in das verkehrsberuhigte Gebiet einfahren. Durch das
massiv erhdhte Verkehrsaufkommen durch die geplante Verdichtung wird damit die
Sicherheit der spielenden Kinder, insbesondere im Bereich vor dem geplanten Neubau,
erheblich gefahrdet. Wir sind hierdurch auch selbst betroffen, denn unsere Kinder halten
sich im und um den Spielplatz und im Bereich des anliegenden Dreiecks, welches
unmittelbar vor dem geplanten Neubau liegt, auf und spielen in diesem Bereich
(Radfahren, Skateboardfahren, rollern etc.).

VI. Unfallgefahr

Durch die geplante Tiefgaragenausfahrt, die parallel zur Ein- und Ausfahrt des Gebietes
.in den Schwaigen® verliefe, wirde eine erhebliche Gefahrdungslage bei Ein- und
insbesondere Ausfahrt zum Gebiet ,In den Schwaigen® geschaffen. Ausfahrende
Fahrzeuge aus der geplanten Tiefgarage und aus dem Schwaigengebiet wirden sich
jeweils die Sicht auf den flieBenden Verkehr der Klotzimullerstrale nehmen, was zu
erheblichen Gefahrdungslagen fiihren kann. Bereits jetzt ist die Ausfahrt aus dem
Schwaigengebiet nicht immer einfach, die Tiefgaragenausfahrt wirde diese Situation
jedoch enorm verscharfen. Hinzu kommt die Verkehrslage aufgrund des erhdhten
Verkehrsaufkommens an der Kreuzung Klétzimillerstrale zur Sylvensteinstrale und der
Oberen Liebenau. Die ist bereits heute ein neuralgischer Verkehrspunkt. Durch die
geplante Verdichtung ist mit einem erheblichen Zuwachs an Verkehrsaufkommen zu
rechnen. Dieses Verkehrsaufkommen wird mit der derzeitigen Verkehrsregelung nicht zu
bewéltigen sein und zu erheblichen Schwierigkeiten und Geféahrdungslagen fihren.
Insoweit wird um eine Uberprifung in verkehrsplanerischer Hinsicht ersucht.

VIl. Vertrauensschutz

Wir haben unseren Kaufentschluss im Jahr 2011 unter der Pramisse des damals
bestehenden Bebauungsplanes gefasst. Eine derart massive Verdichtung, ohne
ausreichende Beriicksichtigung der Anwohnerbelange, haben wir nicht erwartet. Ein
notwendiger Grund fir diese auRRergewdhnliche Nachverdichtung ist diesseits nicht
ersichtlich und belastet uns als unmittelbare Anwohner unverhaltnismafiig. Durch die
Plandnderung drohen uns, wie dargelegt, konkrete finanzielle Risiken in mehrerlei Hinsicht
sowie eine konkrete Beeintrachtigung der allgemeinen Wohnqualitat und der Privatsphare,
nicht zuletzt auch aufgrund der erheblichen Eingriffe in Wohnqualitat und -gesundheit ein
Wertverlust der Immobilie. Finanzielle Interessen der kinftigen Investoren auf
Gewinnmaximierung sollten hier hinter dem Schutz der Bewohner und Anlieger vor
massiven Beeintrachtigungen der Wohnqualitat zurticktreten.

Beschluss:
Von der AuBerung wird Kenntnis genommen.

Die vorgetragenen Bedenken der Fachstellen Naturschutz und Umweltschutz (zu
klimatischen Aspekten und zum Artenschutz) und auch die Einwendungen von Birgern
fuhrten dazu, das bisherige Planungskonzept hinsichtlich der wesentlichen Kritikpunkte
bauliche Dichte, der Anordnung der unterbauten Flachen, der evtl. Integration
bestehender B&dume und der Aspekte der ErschlieBung und des ruhenden Verkehrs fur
die Planung eingehend neu zu bewerten und weiter zu untersuchen.

Die Sichtung und Bewertung des vorhandenen Baumbestands zur Abklarung einer evitl.
moglichen Erhaltung erfolgte dabei in enger Abstimmung mit dem FB Naturschutz und der
Bauverwaltung bei mehreren Begehungen vor Ort, zudem wurden die Ergebnisse der
zusatzlich veranlassten saP zum Baumbestand mit in die weitere Abwé&gung und
Uberarbeitung mit einbezogen. Weiterhin wurden mit dem Tiefbauamt die Aspekte der
ErschlieRung und des ruhenden Verkehrs (und eine Uberprifung der bisherigen
Tiefgaragenzufahrt) intensiv abgestimmt.

Auf Grundlage dieser Abstimmungen wurde eine neue Konzeptvariante 5 entwickelt und
vorabgestimmt, die hinsichtlich aller o.g. kritischen Aspekte eine deutliche Verbesserung
der Planung hinsichtlich einer reduzierten baulichen Dichte, der Gliederung und
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Unterbrechung der Baukorper und langer Fluchten und dem Anteil der unterbauten
Flachen darstellt.

Diese Variante 5 wurde deshalb bereits am 05.07.2021 bei dem Online-
Birgerinformationstermin vorgestellt, danach erfolgte noch eine Aufteilung der Zu- und
Ausfahrt fir die Tiefgarage. Ebenso wurde diese Variante 5 im Bausenat in der Sitzung
vom 24.09.2021 behandelt und mehrheitlich beflirwortet, so dass diese nun die Grundlage
fur den Bebauungsplan bildet.

Zu | Grundwasserabsenkung:

Laut Wasserwirtschaftsamt (siehe Ziffer 2.13) kann eine Auswirkung/ Barrierewirkung der
TG auf das Grundwasser nicht ausgeschlossen werden; dementsprechend wurde eine
nahere Untersuchung empfohlen. Die Thematik und die evtl. Auswirkungen werden
deshalb im weiteren Verfahren mit einem hydrogeologischen Gutachten naher untersucht,
die Ergebnisse und Empfehlungen werden dann im Bebauungsplan bertcksichtigt.
Ebenso sind vor und wahrend der Bauphase Grundwassermessstellen im Zu- und
Abstrom zur Beweissicherung zu installieren. Diese Punkte werden in der Begriindung
erganzt und durch einen stadtebaulichen Vertrag gesichert.

Zu ll. Dimensionierung und Abstandsflachen und Ill. Verschattung:

Auch im rechtskraftigen Bebauungsplan sah das gtiltige Baurecht langere Baukorper mit
hoherer Geschossigkeit vor. Das Ziel der Stadt ist es, mit dem Deckblatt 5 eine
angemessene Dichte, passend zum gesamten nachbarschaftlichen Bestand, zu
etablieren. Die 6stliche der Oberen Liebenau verlaufenden Baukdrper werden nun in zwei
Einzelabschnitte gegliedert, die konsequente Ausbildung von Staffelgeschossen reduziert
die Hohenausbildung, insbesondere gegeniiber den Nachbarn, deutlich gegeniber der
bisherigen Planung.

Nach Osten hin teilt sich die Bebauung weiterhin in drei niedrigere Gebaude, ebenfalls mit
Staffelgeschossen, auf, und ist damit mit der bisherigen Planung des rechtsgtiltigen
Bebauungsplans vergleichbar.

Insgesamt wird damit eine vertragliche Héhe und Staffelung der Baukdrper erreicht. Der
Entwurf hat die Dichte reduziert und der gem. § 17 BauNVO gliltige Richtwert der GRZ ist
mit 0,41 vernachlassigbar geringfiigig Uberschritten. Die GFZ-Uberschreitung wird mit
folgenden MaRnahmen kompensiert: Durchbrechung der Gebauderiegel mit Erhalt der
Bestands-Walnuss, extensive Dachbegriinung fir alle Dachflachen, intensive Begriinung
fur die Flachen auf der Tiefgarage mit entsprechend hohen Substratauflagen fir
dauerhafte Pflanzungen. Hierdurch wird eine hohe Retention von Niederschlagswasser
erreicht. Die Versiegelung wird so minimiert und die Neubauten optisch in den Bestand
eingegliedert. Das Kleinklima wird positiv durch die festgesetzte Durchgrinung,
Schattenspende durch Baum- und Strauchpflanzungen und Verdunstungsflachen auf den
extensiv begriinten Dachern, beeinflusst. Die Durchliiftung ist durch die Zasur des
Gebauderiegels gewahrleistet. Die Pflanzung von Baumen erster Ordnung entlang der
StralRe und in der sudlichen nicht unterbauten Flache mindern Starkwinde und spenden
Schatten um der Uberhitzung entgegenzuwirken.

Die Abstandsflachenregelung der geanderten und zum 01.02.2021 in Kraft getretenen
Bayerischen Bauordnung (Art. 6 BayBO) sieht eine Tiefe der Abstandsflachen von 0,4 H
(mind. 3 m) vor. Das bedeutet, die Abstandsflichen missen 40% der Gebaudehthe
betragen, mindestens jedoch 3m. Die im Bebauungsplanentwurf dargestellten
Baugrenzen und Bauhthen halten die Abstandsflachen gemafR BayBO zu den bebauten
Nachbargrundstiicken ein. Lediglich nach Osten reichen die Abstandflachen der
Punkth&user teilweise und geringfligig in die geplanten 6ffentlichen StraRenflachen hinein.
Abstandsflachen durfen offentliche Stral3enflachen bis zu deren Mitte Uberdecken. Zudem
stuft sich die Bauhthe nach Osten und Siden hin ab. Die Beliuiftung sowie Belichtung und
Besonnung wird im Hinblick auf die gegebenen Abstande nicht beeintréchtigt. Es kann
deshalb davon ausgegangen werden, dass die erforderlichen Normwerte der DIN 5034-1
Ziffer 4 (Tageslicht in Innenrdumen) fur eine ausreichende Besonnung mehr als
eingehalten werden kdnnen.

Die Erhaltung der bestehenden Walnuss im Westen und die nun deutliche Zasur zwischen
den beiden westlichen Baukorpern stellt zudem eine deutliche Verbesserung der
Durchliftung dar.
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23.

Zu 1IV. Verkehrsaufkommen, V. Verkehrsberuhigte Zone wund VI. Unfallgefahr
Tiefgaragenausfahrt:

Das neue Planungskonzept basiert auf der Verkehrsuntersuchung aus dem Jahr 2020 und
der intensiven Betrachtung und Abstimmung der Erschlieungs- und Parkierungsaspekte
mit den Belangen des Tiefbauamts der Stadt Landshut. Dabei ergaben sich durch die
Reduzierung der Baudichte im neuen Konzept weniger Wohneinheiten und dadurch auch
einen geringeren Flachenbedarf fir den ruhenden Verkehr, weiterhin wurde das Ausmalf3
der Tiefgarage auf die neuen Anforderungen hin abgestimmt. Die ErschlieBungssituation
fur die Tiefgarage wurde nun aufgeteilt, um die verkehrliche Erschlielung und
Knotenanbindung zu optimieren: TG-Zufahrt im Norden von der KlétzimullerstraBe, TG-
Ausfahrt im Westen in die Obere Liebenau.

Um die Sicherheit der schwachen Verkehrsteilnehmer zu gewahrleisten wird der Gehweg
von den Ein- und Ausfahrten der Tiefgarage soweit abgeriickt, dass ausfahrende
Fahrzeuge oberhalb der Rampe anhalten kdnnen um sicherzustellen, dass keine
FuRganger oder Radfahrer kreuzen. Dariliber hinaus bestehen Planungen fir einen
Radweg entlang der Kloétzimillerstrale, vom Planungsgebiet stadteinwarts. Die
Anordnung der KFZ-Stellplatze entlang der Klétzimullerstraf3e wurde in Abstimmung mit
dem Tiefbauamt getroffen und stellt sicher, dass diese einer kunftigen
Radwegeverbindung nicht entgegenstehen.

Zu VII. Vertrauensschutz:

Der Bebauungsplan von 2001 ist Gber 20 Jahre alt. Seit der Aufstellung hat sich nicht nur
die Planungssituation innerhalb des Geltungsbereichs durch Wegfall der Anbindung West
entlang der Oberen Liebenau verandert, sondern auch die rechtlichen Anforderungen der
bayerischen Staatsverwaltung sowie die stadtebaulichen Anforderungen an urbane
Siedlungsstrukturen. Demnach ist Flachensparen und die Innenentwicklung
voranzutreiben um AufRenentwicklungen einschranken zu konnen. Dies wird durch
Nachverdichtung siedlungsinterner Flachen erreicht. Dem entsprechend wurde das
Abstandsflachenrecht angepasst und die Héchstgrenzen fir GFZ und GRZ von einer
gesetzlichen Vorgabe zu einer Richtlinie (Orientierungswerte) abgeschwacht. Den
Stadten und Gemeinden ist stets vorbehalten, Bebauungsplane entsprechend der
Anforderungen anzupassen. Mal3geblich sind hierfur die Regelungen des § 1 Abs. 3
BauGB, der aussagt, dass Bauleitplane aufzustellen bzw. in Anwendung des Abs. 8 zu
andern sind, sobald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung
erforderlich ist. Die hier geplante Wiedernutzbarmachung und Nachverdichtung
innerdrtlicher Flachenressourcen zur Schaffung von Wohnraum entspricht den
vorrangigen Zielsetzungen des Landesentwicklungsprogramms (LEP) und dem
Planungswillen der Stadt Landshut.

Die Beteiligungen im Rahmen der Anderungsverfahren bieten allen Betroffenen,
Behdrden, Trager offentlicher Belange und Blrgern, die Gelegenheit sich zu beteiligen.
Die Stadt Landshut nimmt ihre Aufgabe der Abwagung aller eingehenden Stellungnahmen
ernst und geht auf alle Bedenken so gut wie moglich ein. Zusatzlich zu den gesetzlich
vorgeschriebenen Beteiligungen veranstaltete die Stadt Landshut einen Online-
Birgerinformationstermin - am 05.07.2021 um Fragen und Bedenken personlich
beantworten zu kénnen.
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mit Schreiben und Benachrichtigung vom 21.05.2020

Auf die Bekanntmachung des Anderungsbeschlusses zum Bebauungsplan Nr. 02-62/1a
youdlich Klétzimiullerstrale - Verlangerung Sylvensteinstralle® durch Deckblatt Nr. 5 im
beschleunigten Verfahren gem. 8 13a BauGB mdchten sich die Unterzeichner wie folgt
auliern.

Als Anwohner der umliegenden Wohngebiete haben wir keine grundsatzlichen Einwande
gegen eine (Neu-)Bebauung im Geltungsbereich des Deckblatts 5. Keinesfalls dirfen aber
die Dichte und die Geschossigkeit gegentiber dem rechtsgultigen Bebauungsplan von
2001 noch weiter erh6ht werden. Dies hatte zahlreiche negative Auswirkungen, die in den
folgenden Abschnitten im Einzelnen adressiert werden.

I. Veranderte Planungssituation

Der Landshuter Stadtrat hat in einem Plenumsbeschluss vom 02.06.2017 verfligt, dass in
der weiteren Bauleitplanung keine Berlcksichtigung der Inneren Anbindung West mehr
erfolgt. Es handelt sich bei dem Planungsgebiet heute insofern nur noch um ein véllig
normales Baugebiet am siidlichen Rand des Landshuter Westens, welches unmittelbar an
die Isarauen angrenzt. Vor diesem veranderten Planungshintergrund sind bereits die
Dichte und die Geschossigkeit des rechtsglltigen Bebauungsplans von 2001 im
Geltungsbereich des Deckblatts 5 als verhaltnismaRig hoch anzusehen. Insbesondere
sind lange und hohe Geb&uderiegel, die ehemals unter anderem Schallschutz fir die
weitere Umgebung gewahrleisten sollten, nicht mehr erforderlich.

Die Dichte und Geschossigkeit der bestehenden Bebauungsplanung westlich der Oberen
Liebenau ist bei der weiteren Planung zweifelsohne zu berlcksichtigen. Diese
Bestandsbauten wurden jedoch ebenfalls auf Basis von Planungen geschaffen, die im
Zusammenhang mit der Inneren Anbindung West standen. Zudem wurden offensichtlich
Befreiungen erteilt, die zumindest aus heutiger Sicht schwer nachvollziehbar erscheinen.
Eine Projektion der Dichte und Geschossigkeit dieser Bestandsbebauung auf eine
Neuplanung im Geltungsbereich des Deckblatts 5 wirde die veranderte Gesamtsituation
daher vollstandig verkennen. Es sollte vielmehr eine Orientierung an der gesamten
umgebenden Bestandsbebauung erfolgen. Sinnvollerweise ist in eine solche Betrachtung
zumindest das gesamte Gebiet des Bebauungsplans 02-62/1a einzubeziehen.
Angemessen erscheint sogar eine Betrachtung der gesamten Einfamilienhausbebauung
im erweiterten Umfeld sitdlich der Klétzimillerstrale (begrenzt etwa durch den
Wallbergweg in 6stlicher Richtung und durch die Reihenhauser Klétzimullerstr. 117-129 in
westlicher Richtung). Die Einfamilienhausbebauung in diesem Bereich ist ganz
Uberwiegend zweigeschossig ausgefihrt und weist sehr geringe Grundflachen- und
Geschossflachenzahlen auf. Unter zusatzlicher Berucksichtigung der im Abschnitt V
dieses Dokuments nadher beleuchteten gesetzlichen Vorgaben kann eine den Birgern
vermittelbare Herangehensweise an die stadteplanerische Aufgabe im Geltungsbereich
des Deckblatts 5 aus heutiger Sicht nur darin bestehen, ausgehend vom ,Ausreil’er*
westlich der Oberen Liebenau einen auch mit der weiteren Umgebung harmonierenden
Ubergang hin zu solcher moderaterer baulicher Dichte zu schaffen.

Il. Vertrauensschutz

Die aktuellen Planungen enttauschen, ja brechen, das in die Stadt gesetzte Vertrauen
aller Burger, die basierend auf den Festlegungen des rechtsgiltigen Bebauungsplans in
dessen Umgebung gebaut, sich eingekauft und dort sesshaft geworden sind. Entgegen
der Ratio der Uberlegungen des vorhergehenden Abschnitts sehen die aktuellen
Planungen fir den Geltungsbereich des Deckblatts 5 keine Verringerung, sondern eine
weitere (sogar erhebliche) Erhdhung der Dichte und Geschossigkeit gegeniiber dem
rechtsgultigen Bebauungsplan vor. Die Eigentiimer der umliegenden Wohnobjekte (v.a.
nordlicher Teil der Oberen Liebenau und In den Schwaigen) haben ihre Immobilien jedoch
in Kenntnis und im Vertrauen auf den rechtsgultigen Bebauungsplan von 2001 gekauft.
Sie haben sich vor dem Kauf Uber diesen Bebauungsplan informiert und die
Auswirkungen einer eventuell entstehenden Bebauung im Geltungsbereich des Deckblatts
5 auf die Wertentwicklung ihrer Immobilien und ihre persénliche Wohnsituation
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abgewogen. Dieser Abwagung wird durch die Neuplanung im Geltungsbereich nun
rickwirkend jede Grundlage entzogen. Wird dieser Vertrauensbruch nicht korrigiert, bleibt
bei den betroffenen Immobilieneigentimern (zu beachten sind insbesondere die
Ausfuhrungen ab Abschnitt V dieses Dokuments) das Gefihl zuriick, behérdlicher Willkar
ausgesetzt zu sein. Selbst eine allgemeine Verunsicherung fur potenzielle
Immobilienkdufer und Investoren in der Stadt Landshut kdnnte eintreten - zum einen
aufgrund vertrauensmindernder Volatilitdt in der Bauleitplanung, zum anderen wegen
einer allgemein abnehmenden Wohnumfeldqualitat. Pauschale Uberlegungen hinsichtlich
Nachverdichtung und Wohnraumschaffung kénnen den beschriebenen Vertrauensbruch
im Ubrigen nicht begriinden. Es bestehen ausreichend Mdglichkeiten und Flachen im
Stadtgebiet, um diese abstrakten Ziele mit deutlich groRerem Effekt zu verfolgen. Die
Uberzogenen Planungen just an der vorliegenden Stelle scheinen vielmehr den singuléren
wirtschaftlichen Interessen eines einzelnen Grundbesitzers geschuldet sein. Diesen
individuellen wirtschaftlichen Interessen und der vagen Hoffnung auf weitere gute
Zusammenarbeit mit ebendiesem Grundbesitzer darf die Stadt Landshut nicht das
Vertrauen ihrer Birger opfern.

lll. Beriicksichtigung vorliegender behdérdlicher Stellungnahmen

Eine Besonderheit des vorliegenden Verfahrens stellen die beiden Stellungnahmen dar,
die von den zustandigen Fachstellen des Landshuter Amts fir Ordnung und Umwelt zu
den Themen Umweltschutz (Stellungnahme vom 10.01.2020, im Folgenden der Kirze
halber auch bezeichnet als ,SN_NATURSCHUTZ") und Klimaschutz (Stellungnahme vom
14.01.2020, ,SN_KLIMASCHUTZ®) erstellt worden sind. Die Stellungnahmen bringen
erhebliche Bedenken zum Ausdruck und fordern eine grundlegende Uberplanung des
Vorhabens.

Die Stellungnahmen kritisieren die Planungen unter anderem hinsichtlich
Bodenversiegelung, Grinordnung (v. a. bzgl. GroBbaumen), Durchliftung, Artenschutz,
Heizenergiebedarf und  (weiteren)  Defiziten  betreffend  Klimaschutz ~ und
Klimawandelanpassung. Die Unterzeichner machen sich die Argumentation der
Stellungnahmen zu eigen. Um in spateren Verfahrensphasen gegebenenfalls vereinfacht
auf die genannten Stellungnahmen und deren Inhalte Bezug nehmen zu kénnen, werden
die Stellungnahmen SN_NATURSCHUTZ und SN_KLIMASCHUTZ hiermit vollumfanglich
in Bezug genommen (,incorporated by reference®). Die Inhalte der beiden Dokumente
werden damit vollstandig zum Inhalt auch dieses Dokuments. Dies bleibt unberihrt von in
diesem Dokument enthaltenen weiteren expliziten Bezugnahmen auf die beiden
Stellungnahmen und/oder Zitierungen aus den Stellungnahmen.

Das Fehlen der beiden Stellungnahmen hatte im Bausenat zunéchst (13.12.2019) die
Verschiebung des das vorliegende Anderungsvorhaben betreffenden
Tagesordnungspunkts in eine zweite Lesung (31.01.2020) zur Folge (vgl. Beschluss vom
13.12.2019). Im Beschluss des Bausenats vom 31.01.2020 wurde schlieBlich in einem
von der Beschlussempfehlung gemdal3 Sitzungsvorlage abgeé&nderten Beschluss
festgehalten, dass die Belange des Klima- und Naturschutzes in der weiteren Planung nun
verstarkt zu bertcksichtigen sind. Diese MaRgabe muss aus Sicht der Unterzeichner sehr
ernst genommen werden. Wirde diese dem Amt fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung
somit aufgegebene verstarkte Berlcksichtigung (etwa aufgrund der Anwendung eines
beschleunigten Verfahrens) namlich unterbleiben, wirden nicht nur die Interessen von
Natur- und Klimaschutz sondern auch das Vertrauen der Birger sehenden Auges verletzt.
Zudem wirden dadurch Rechtsfehler begangen.

IV. Stadtebauliche Aspekte

Die Unterzeichner respektieren, dass Stadtentwicklung und Bauleitplanung grundsatzlich
Expertensache sind. Als Birger der Stadt Landshut bringen wir dieser selbstverstandlich
zunéchst auch grol3es Vertrauen entgegen. Ebenso ist uns bewusst, dass der vorliegende
Planungsentwurf méglicherweise nur einen ,ersten Wurf* darstellt und gestalterisch noch
nicht ausgereift ist. Dennoch sollte der Stadt Landshut an dieser Stelle in Erinnerung
gerufen werden, dass die Stadtentwicklung fur und im Sinne der Birger stattzufinden hat.
Besondere Rucksicht ist dabei auch auf diejenigen Blrger zu nehmen, die von
angrenzenden Bauprojekten betroffen sind.

Vielen Birgern im Landshuter Westen sprechen Formulierungen aus dem Herzen, die
auch bereits in den oben genannten Stellungnahmen SN _NATURSCHUTZ und
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SN_KLIMASCHUTZ Verwendung gefunden haben. Die geplante drei- bis Uberwiegend
viergeschossige Bebauung im Planungsbereich wird als Fremdkérper in der umgebenden
meist zweigeschossigen Bebauung wahrgenommen. Der subjektive massive Eindruck
wird noch verstarkt durch die (wohl der vollstandigen Unterbauung mit einer Tiefgarage
geschuldete) Anhebung des Planungsareals um etwa einen Meter gegeniiber dem
StralRenniveau. Dabei konnte die Tiefgarage im Ubrigen je nach Definition durchaus als
weiteres Geschoss betrachtet werden. Die Schaffung des so entstehenden, die
Umgebung geradezu ohne Ricksichtnahme erdriickenden Fremdkorpers ist stéadtebaulich
jedenfalls angesichts der verédnderten Planungssituation (vgl. Abschnitt 1) nicht
nachvollziehbar. Hinsichtlich der Verwandlung der Oberen Liebenau in eine
,viergeschossige StralRenschlucht® (sh. auch Stellungnahme Naturschutz) von Gber 100
Metern Lange und nur ca. 20 Metern Breite bestehen neben der subjektiv regelrecht
bedrohlichen Wirkung dieser Schlucht bei vielen Anwohnern grof3e objektive Bedenken
hinsichtlich einer Uberhitzung bei Windstille im Sommer. Zudem besteht die Befiirchtung,
dass Starkwinde im Herbst und Frihjahr durch den regelrechten Trichter, der an der
Kreuzung im Nordwesten des Geltungsbereichs gebildet wiirde, verstarkt werden. Weitere
von zahlreichen Betroffenen und Beobachtern geauferte Kritikpunkte betreffen die
Themen Verschattung (von Bestandsgebauden durch die geplanten Neubauten, aber
auch der Neubauten untereinander), Belichtung und Beliiftung im Allgemeinen,
gegenseitige Einblicke und die entstehende Verkehrssituation. Viele dieser Aspekte
werden in den nachfolgenden Abschnitten noch im Einzelnen aufgegriffen. Wenngleich die
Verfasser und Unterzeichner dieses Dokuments an dieser Stelle und auch im weiteren
Verlauf um eine objektive Darstellung der einzelnen Aspekte bemiht sind, sei den
Adressaten versichert, dass die Mehrzahl der betroffenen und/oder die Entwicklung
beobachtend verfolgenden Birger auf die bislang erkennbare Herangehensweise der
Stadt Landshut an die stadteplanerische Aufgabe im Geltungsbereich des Deckblatts 5 mit
erheblicher Empo6rung reagiert hat. Die Planungen werden schlicht als Uberdimensioniert,
Uberzogen und ricksichtslos auf Gewinnmaximierung ausgerichtet empfunden.

V. Dimensionierung / Dichte / Geschossigkeit / Anwohnerschutz — Allgemeine
Betrachtungen

V.1 MaR der baulichen Nutzung - Uberschreitung der Obergrenzen des § 17 BauNVO fiir

GRZ und GFZ

Die vorliegenden Planungen fihren hinsichtlich des Mafies der baulichen Nutzung zu

einer erheblichen Uberschreitung der Obergrenzen gemalR § 17 Abs. 1 BauNVO. Die

Grundflachenzahl GRZ wirde selbst ohne Berlcksichtigung von Stellplatzen,

Nebenanlagen und Tiefgaragen mit einem Wert von 0,42 bereits den fir allgemeine

Wohngebiete gesetzlich vorgesehenen Grenzwert von 0,4 Uberschreiten. Bei rechtlich

korrekter Betrachtung, namlich unter Berlicksichtigung von Stellplatzen, Nebenanlagen,

Tiefgaragen etc. liegt dieser Wert jedoch zumindest bei 0,77 (!!) vermutlich sogar noch

deutlich hoéher (vgl. Abschnitt V.3). Fir die umliegenden Anwohner héchst bedenklich ist

ferner insbesondere die geplante deutliche Uberschreitung des gesetzlich vorgesehenen

Grenzwerts (1,2) fur die Geschossflachenzahl GFZ mit einem Wert von 1,50 (1!).

Zwar koénnen die Obergrenzen des § 17 Abs. 1 BauNVO in Ausnahmefallen tUberschritten

werden. Allerdings sind solche Ausnahmen vom Gesetzgeber bewusst unter bestimmte

Bedingungen gestellt worden. Die folgenden Voraussetzungen mussten dabei (gemafd 8§

17 Abs. 2 BauNVO) kumulativ vorliegen.

a) Die Uberschreitung miisste durch Umstande ausgeglichen sein oder durch
MalRnahmen ausgeglichen werden, durch die sichergestellt ist, dass die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt
werden.

b) Es mussten nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden.

c) Die Uberschreitung miisste aus stadtebaulichen Griinden erfolgen.

Zu a):

Ausgleichende Umstande im Sinne des 8§ 17 Abs. 2 BauNVO (durch die sichergestellt sein
musste, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
nicht beeintrachtigt werden) sind vorliegend nicht erkennbar. Vielmehr wirde die geplante
Bebauung und insbesondere die Uberschreitung der GFZ-Obergrenze zu zahlreichen
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Hartefallen fuhren, in denen gesunde Wohnverhaltnisse massiv beeintrachtigt wirden.
Bestimmte ausgleichende MalRRnahmen im Sinne des § 17 Abs. 2 BauNVO sind den
offentlich zuganglichen Planungsunterlagen nicht zu entnehmen. Solche MalRnahmen
dirften also weder im Konkreten noch im Allgemeinen ergriffen oder vorbereitet sein.

Zu b):

Nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt werden durch die vorliegenden Planungen
gerade nicht vermieden. Vielmehr wirden unter anderem durch die Dichte, die
Geschossigkeit, die Ausrichtung und die bodenversiegelnde Wirkung der geplanten
Bebauung zahlreiche und einschneidende nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt
geschaffen. Um Wiederholungen zu vermeiden, sei an dieser Stelle in erster Linie auf die
Stellungnahmen SN_NATURSCHUTZ und SN_KLIMASCHUTZ verwiesen, zusatzlich auf
den nachfolgenden Abschnitt V.3.

Zu c):

Mit dem Wegfall der Planungen zur Inneren Anbindung West (und der darauf bezogenen
Uberlegungen zum Larmschutz in der weiteren Umgebung) dirften die einzigen
spezifischen stadtebaulichen Grunde entfallen sein, die bisherigen Uberlegungen zu einer
dichten Bebauung gerade im Geltungsbereich des Deckblatts 5 zugrunde gelegen haben
mogen. Dass  pauschale  Uberlegungen  hinsichtlich  Nachverdichtung  und
Wohnraumschaffung keine Uberzogenen Planungen just an der vorliegenden Stelle
rechtfertigen konnen, wurde bereits in Abschnitt 1l adressiert. Weitere Anhaltspunkte
ergeben sich auch aus den anderen Abschnitten dieses Dokuments. Zusammenfassend
durften die Voraussetzungen einer Ausnahme gemafl 8 17 Abs. 2 BauNVO vorliegend
nicht an-néhernd erflillt sein. Die Grenzwerte des 8§ 17 Abs. 1 BauNVO sind somit zu
beachten. Die Dichte der in diesem Bereich gemaR rechtsgiltigem Bebauungsplan
geplanten Bebauung hétte im Ubrigen deutlich unter den Grenzwerten gelegen.

V.2 Weitere Betrachtung der Geschossflachenzahl GFZ

Der vorhergehende Abschnitt V.1 zeigt, dass die Geschossflachenzahl mit einem Wert
von 1,5 deutlich Uber dem gesetzlichen Grenzwert liegt. Dieser fur ein allgemeines
Wohngebiet und angesichts der Umgebungsbebauung vollig Ubertriebene Wert ergibt sich
zum einen durch das zusatzliche Geschoss, das samtlichen Baukdrpern gegentber den
entsprechenden Baukoérpern des rechtsgiltigen Bebauungsplans aufgesetzt werden soll,
zum anderen durch die Durchgadngigkeit der geplanten Bebauung. Die Folge beider
Aspekte sind enorme Wandhohen, eine starke Beeintrachtigung der Belichtung und
Beluftung der Umgebung und zahlreiche negative Auswirkungen im Hinblick auf
verringerten Ausblick und unerwiinschte Einblicke zum Nachteil der Bestandsimmobilien.
Als weitere Verstarkung dieser negativen Folgen ist in der gemal 8§ 17 BauNVO
vorzunehmenden Abwagung hinsichtlich der Geschossflachenzahl GFZ der Umstand zu
beriick-sichtigen, dass das Bezugsniveau fur die zu errichtenden Baukdrper gemafd den
dem Bausenat vorgelegten Planungsunterlagen um etwa einen Meter gegeniber dem
umgebenden StralRenniveau angehoben werden soll. Rein formal mag sich dies nicht
zwingend in einem abermals erhdohten Wert der GFZ niederschlagen. In der Realitat hat
die-se zusatzliche Anhebung jedoch starke Auswirkungen auf die tatsachliche
Bebauungs-dichte und die daraus folgenden negativen Effekte fiir gesunde
Wohnverhéltnisse und die Belastung von Klima und Umwelt. Noch weiter erhdht (mit
entsprechenden negativen Folgen) wird die bauliche Dichte durch die unter den
Baukdrpern angeordnete Grof3garage.

V.3 Weitere Betrachtung der Grundfldchenzahl GRZ

Besondere Umstéande der vorliegenden Planungen sind auch hinsichtlich der
Grundflachenzahl GRZ zu bertcksichtigen.

Die mal3gebliche Grundflache (und die daraus folgende Grundflachenzahl GRZ) ist
gemal der so genannten Mitrechnungsregel des § 19 Abs. 4 BauNVO unter Einbeziehung
von Stellplatzen, Nebenanlagen und (hier hdchst relevant) Tiefgaragen zu bestimmen.
Nach 8 19 Abs. 4 S. 2 BauNVO darf die zulassige Grundflache dabei durch die
Grundflachen von Stellplatzen, Nebenanlagen, Tiefgaragen etc. héchstens bis zu 50 %
Uberschritten werden. Danach wére bei einer nach § 17 Abs. 1 BauNVO maximal zu-
lassigen GRZ von 0,4 unter Berlcksichtigung dieser Grundflachen nach 8§ 19 Abs. 4
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BauNVO maximal eine GRZ von 0,6 zulassig. Da keine stadtebaulichen Griinde fur ei-ne
noch weiter gehende Versiegelung vorliegen, kénnen auch nach § 19 Abs. 4 S. 3
BauNVO keine davon abweichenden Bestimmungen getroffen werden.

Vorliegend ist eine fast vollstdndige Unterbauung des Geltungsbereichs des Deckblatts 5
mit einer Tiefgarage vorgesehen. Die 6ffentlich ausliegenden Unterlagen enthalten keine
eindeutig nachvollziehbaren Angaben zur sich dementsprechend (korrekt) ergebenden
GRZ. Angegeben ist ein Wert ,GR3 (gesamt)“. Rechts neben dieser Angabe wird ein Wert
.GRZ2“ (sicl; vermutlich misste es korrekt ,GRZ3" lauten) genannt. Der hierfir
angegebene Wert betragt 0,77. Zweifelhaft bleibt indes, wie dieser Wert errechnet wurde
und ob in diesem Wert neben der Tiefgarage auch alle Stellplatze, deren Zu-fahrten und
Nebenanlagen bericksichtigt sind. Die Zweifel an der Korrektheit des Werts verstarken
sich noch weiter dadurch, dass derselbe Wert bei der ansonsten sehr &hnlichen
Konzeptvariante 01 in den Unterlagen, die dem Bausenat am 31.01.2020 vorlagen (TOPS5,
Anlage 3 - Konzeptvarianten) mit 0,87 deutlich hoher angegeben war. Abermals
verstarken sich die Zweifel an der Korrektheit der angegeben Werte, wenn man versucht,
die Kalkulation der Anzahl der TG-Stellflache nachzuvollziehen. Bei ca. 120 TG-
Stellplatzen durfte namlich von einer Flache im Inneren der Tiefgarage von zumindest ca.
3.600 m2 ausgegangen worden sein. Betragt jedoch alleine die Nutzflache der Tief-
garage 3.600 m2, muss deren (fur die Bodenversiegelung relevante) Grundflache deutlich
hoher sein. Geht man zusatzlich davon aus, dass im Untergeschoss der geplanten
Wohnanlage Flachen benotigt werden fir Kellerraume und gemeinschaftliche
Einrichtungen (z.B. Wasch- und Trockenrdume, Sozialraume, Haustechnik und Heizung,
Fahr-radstellplatze, VertikalerschlieBung, Fluchtwege ... ) reichen 3.600 m2 erst recht
nicht aus. Der zur Konzeptvariante 01 angegebene Wert erscheint also deutlich plausibler.
Angesichts der Detailunterschiede der Konzeptvarianten 01 und O0la (Verschiebung des
Riegels b+c nach Westen) ware bei der Konzeptvariante 0la sogar ein noch hoéherer
GRZ-Wert zu erwarten als bei der Konzeptvariante 01. Jedenfalls dirfte der rechtlich
korrekt bestimmte GRZ-Wert zur Konzeptvariante 0la beim vorliegenden
Anderungsvorhaben bedenklich hoch liegen, vermutlich beim mehr als Doppelten der
Obergrenze gemalR § 17 BauNVO. Kurz gesagt sehen die Planungen hier in einem
allgemeinen Wohngebiet auf einem Areal von tber 5.000 m2 eine fast 90-prozentige, in
weiten Teilen unterbrechungsfreie Bodenversiegelung vor. Uber das
Abwagungserfordernis des § 17 BauNVO hinaus stellt sich somit die drédngende Frage, ob
(weitere) Rechtsvorschriften durch den hohen GRZ-Wert verletzt werden, inshesondere
die unmittelbar im § 19 Abs. 4 BauNVO vorgesehene maximale Uberschreitung von 50 %
der Grundflachen der Gebéaude. Gesetzlicher Zweck der Mitrechnungsregel des § 19 Abs.
4 BauNVO ist die Begrenzung der Bodenversiegelung. Je groRBer die versiegelte
Gesamtflache ist, umso hoher die Auswirkungen der Versiegelung. In die Abwagung
einflieRen muss daher zwingend auch eine Betrachtung der GRZ-Werte der umliegenden
Wohngebiete. Ungewothnlich hohe vorhandene GRZ-Werte in der umliegenden
Bestandbebauung missen durch moderatere GRZ-Werte in der Neuplanung kompensiert
werden. Ins Auge fallt hierbei der mit 0,61 (sh. Ziffer 4.3.2 der Begrindung zum Deckblatt
3) ebenfalls bereits sehr hohe (weit Uber der Obergrenze von 0,4 fir allgemeine
Wohngebiete liegende) GRZ-Wert im Geltungsbereich des Deckblatts 3 von 2011 (der
grof¥flachige ,Kern“ des Wohngebiets In den Schwaigen). Dies lasst sich wohl nur damit
erklaren, dass damit die nach &8 19 Abs. 4 S. 2 BauNVO maximal zulassige
Uberschreitung der zulassigen Grundflache durch die Grundflachen der in Satz 1
bezeichneten Anlagen bis zu 50 % vollstéandig ausgeschopft wurde. Die im vorliegenden
Entwurf geplante deutlich dartiber hinaus gehende Uberschreitung ist nicht mit § 19 Abs. 4
BauNVO vereinbar. Der durch diese Bestandsbebauung und deren hohen GRZ-Wert
bereits gegebene bedenkliche Versiegelungseffekt wirde durch die vorliegenden
Neuplanungen nicht kompensiert, sondern noch dramatisch verstarkt.

Auf das Verfahren bezogen sei angemerkt, dass dem Bausenat in seinen Sitzungen am
13.12.2019 und 31.01.2020 in der jeweiligen Sitzungsvorlage nur Erlauterungen
hinsichtlich einer ,Grundflachenzahl [...] (ohne Stellplatze, Nebenanlagen und
Tiefgaragen)“ vorgetragen wurden. Bereits bei diesem Vortrag musste eingeraumt
werden, dass der erreichte GRZ-Wert lber der gesetzlichen Obergrenze (0,4) lage. Der
mehr als doppelt so hoch liegende tatsachlich  rechtlich  relevante
.Bodenversiegelungswert* GRZ

blieb indes in den Anlagen versteckt,

73



- wurde dort falsch deklariert (,GRZ2“ statt ,,GRZ3"),

- wurde uneindeutig in ein Zahlensammelsurium eingebettet (drei verschiedene GRZ
Werte, bei teils falscher Benennung und ohne Hervorhebung des einen einzig
relevanten Werts) und

- wurde vermutlich sogar durch falsche Berechnung (mit dem falschen Ergebnis
0,77 statt korrekt 0,87 oder héher) geschont.

Bei Unterstellung grundsatzlich sorgfaltiger Arbeitsweise féllt es schwer, beim Umgang mit
einem solch zentralen und entscheidungserheblichen Aspekt an eine Kette von Zu-fallen
bzw. Versehen zu glauben. Somit weckt die Gesamtschau auf die vorliegenden Umstande
unweigerlich erhebliche Zweifel an der Unvoreingenommenheit des Vorlagenerstellers.
Dass dem Bausenat bei der Beschlussfassung am 31.01.2020 beziglich dieses
entscheidungserheblichen Aspekts uneindeutige, irrefihrende und falsche Angaben
vorgelegt wurden und dass die Offentlichkeit ab dem 25.02.2020 mit uneindeutigen und
falschen Angaben unterrichtet wurde, wird bereits jetzt als Verfahrensfehler gerigt.

Sollte Vorsatz den Hintergrund der beschriebenen Umstande bilden, so wéare dies als
skandalés anzusehen und wirde das Vertrauen der Birger in die Stadtverwaltung
beschadigen.

V.4 Abstandsflachen

Das Bauvorhaben im Geltungsbereich des Deckblatts 5 halt die gesetzlich
vorgeschriebenen Abstandsflachen gemaf Art. 6 BayBO nicht ein.

Die in den Entwurfsplanen eingezeichneten Abstandsflachen uberlappen an mehreren
Stellen, zumindest zwischen den Punkthéusern d und e und dem Riegel b+c.

Die Abstandsflachen sind ferner teils deutlich zu klein gezeichnet (deutlich geringer als die
rechtliche relevante jeweilige Wandhohe). Sofern bei den Punkth&dusern d, e und f die
Anwendung des ,16m-Privilegs” beabsichtigt war, ist nicht nachvollziehbar, auf welche
Wande die Anwendung erfolgt sein soll. Bei allen Wénden dieser Punkthauser scheinen
pauschal Abstandsflachen von etwa 5 Metern eingezeichnet worden zu sein. Damit sind
die Abstandsflachen an zumindest zwei Gebaudeseiten deutlich zu gering bemessen Die
Abstandsflachen reichen auch zu weit aus dem Anderungsgebiet heraus. Grundsatzlich
mussen Abstandsflachen auf dem Grundstick selbst liegen (Art. 6 Abs. 1 S. 1 BayBO).
Sie durfen auch auf o6ffentlichen Verkehrs-, Grin- und Wasserflachen liegen, jedoch nur
bis zu deren Mitte (Art. 6 Abs. 1 S. 2 BayBO).

Die Mitte der offentlichen Flachen zwischen der Bestandsbebauung westlich der Oberen
Liebenau und dem Geb&auderiegel b+c ist durch die westlichen Abstandsflachen dieses
Gebauderiegels aber weit Uberschritten.

Die 0Ostlichen Abstandsflachen der Punkthduser d und e reichen zwar ,nur” etwa bis zur
StraRenmitte. Allerdings sind auch die voll in den Abstandsflachen enthaltenen Stellplatze
bereits zu den 6ffentlichen Flachen im Sinne des (Art. 6 Abs. 1 S. 2 BayBO) zu zahlen.
Insoweit reichen die 6stlichen Abstandsflachen der Punkthduser d und e auch weit Uber
die Mitte der aus Stellplatzen und StraRe zusammengesetzten 6ffentlichen Flache.

Beim Punkthaus f kaschiert eine Unterbrechung der Punktierung in der siiddstlichen Ecke
zeichnerisch  ,geschickt* (diese Formulierung soll die Unterstellung einer
Tauschungsabsicht vermeiden) die deutliche Uberschreitung der StraRenmitte durch die
(ohnehin mdglicherweise zu klein eingezeichnete, s.0.) sudliche Abstandsflache.

Der Vollstandigkeit halber sei hier angemerkt, dass bei der Ermittlung und Beurteilung der
Abstandsflachen ferner auch zu beriicksichtigen ist, dass das Bezugsniveau fir die zu
errichtenden Baukdrper gemal den dem Bausenat vorgelegten Planungsunterlagen durch
Aufschittungen bzw. die Unterbauung mit einer Grof3garage um etwa einen Meter
gegeniber dem umgebenden Stralenniveau angehoben ist. Das Bezugsniveau der
Planungsunterlagen weicht somit von der Gelandeoberflache im Sinne des Art. 6 Abs. 4
Satz 2 BayBO ab. Mafgeblich fur die Ermittlung der Abstandsflachen ist jedoch die
Gelandeoberflache im Sinne des Art. 6 Abs. 4 Satz 2 BayBO, gewissermal3en die
historische Gelandeoberflache. Diese dirfte hdchstens dem heutigen StralRenniveau
entsprechen, aufgrund der vor allem an den R&ndern wannenartigen Form des
Baugrundstiicks durfte die Gelandeoberflache im Sinne des Art. 6 Abs. 4 Satz 2 BayBO
sogar unter dem StralBenniveau liegen. Jedenfalls ist die hierauf bezogene geplante
Gelandeveranderung bei der Ermittlung der Abstandsflachen auf die unmittelbare Hohe
der Baukorper aufzuschlagen. Abstandsflachen haben vor allem nachbarschitzende
Wirkung. Sie sollen unter anderem eine ausreichende Belichtung, Belilftung und
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Besonnung der Aufenthalts-rdume sichern und dazu beitragen, den sozialen Frieden
zwischen den Nachbarn zu wahren. Erwahnt seien zudem bestimmte durch
Abstandsflachen geforderte Sicherheitsaspekte (z.B. Brandschutz und
Brandbekampfung). Eine vorsatzliche wund systematische Unterschreitung bzw.
Nichtbeachtung der gesetzlich vorgeschriebenen Abstandsflachen im Anderungsgebiet
kann somit nicht im Interesse der Stadt Landshut liegen. Die auf der Ostlichen Seite
(Wohngebiet In den Schwaigen) an den Anderungsbereich angrenzenden
Bestandsbauten und deren Eigentimer werden durch die hier offensichtlich in Betracht
gezogene extensive Anwendung der Ausnhahmeregelung des Art. 6 Abs. 1 S. 2 BayBO
(oder sogar deren Ausweitung auf noch weitere offentliche Bereiche) im Ubrigen massiv
gegeniiber dem Eigentimer des Anderungsbereichs benachteiligt. Die Eigentiimer dieser
Bestandsbauten wurden durch frihere Fassungen desselben Bebauungsplans noch
gezwungen, die gesetzlich vorgeschriebenen Abstandsflachen vollstandig auf ihre
Grundstiicke zu nehmen. Einseitige Zugestandnisse der Stadt Landshut an den
Eigentimer des Grundstiicks im Anderungsbereichs im Zusammenhang mit dem
vorliegenden  Anderungsvorhaben filhren die (unter anderen Umstanden als
selbstverstandlich zu erachtende) Bereitschaft dieser Eigentimer zur klaglosen Einhaltung
aller Vorgaben und das Vertrauen darauf, dass sie dadurch nicht gegenuber Dritten
schlechter gestellt werden wirden, ad absurdum (vgl. auch Abschnitt 1
,Vertrauensschutz®).

VI. Dimensionierung / Dichte / Geschossigkeit / Anwohnerschutz — Hartefalle

Die bereits in den vorangehenden Abschnitten adressierte Erhéhung der Bebauungs-
dichte und der Geschossigkeit gegentiber dem rechtsgultigen Bebauungsplan, die damit
einhergehenden Uberschreitungen der Obergrenzen fir GRZ und GFZ und die
Verletzungen von Abstandsflachen fuhren zu diversen konkreten Hartefallen. Diese sind
so zahlreich und einschneidend, dass sie im Folgenden nur auszugs- und
andeutungsweise dargestellt werden koénnen. Fur die betroffenen Anwohner haben die
sich ergebenden Harten eine massive Verschlechterung der Wohnqualitat und -
gesundheit zur Folge. Die betroffenen Immobilien werden dadurch an Wert verlieren.
Zudem konnte in Einzelfallen der soziale Frieden aufs Spiel gesetzt sein. In jedem Fall
wird das von den Birgern beim Immobilienerwerb in die Stadt Landshut gesetzte
Vertrauen verletzt.

VI.1 Verschattung

Durch die (gegeniber dem rechtsglltigen Bebauungsplan) nun mit hoherer
Geschossigkeit geplanten, insgesamt vergroBerten und verandert angeordneten
Baukorper ergibt sich bei mehreren Bestandsimmobilien eine deutliche Zunahme der
direkten Verschattung von Haus und Garten.

Betroffen sind davon beispielsweise die Flurstiicke 1300/80, 1300/81, 1300/82 und
1300/48. Der viergeschossige Gebauderiegel a rickt in der Neuplanung an der
nordoéstlichen Ecke des Planungsbereichs bis auf etwa 12 Meter an das Flurstiick 1300/82
her-an. Im rechtsglltigen Bebauungsplan war in der nordostlichen Ecke des
Planungsbereichs hingegen lediglich ein zweigeschossiges Punkthaus mit entsprechend
geringerer Verschattungswirkung vorgesehen. Aufgrund des Sonnenlichteinfalls aus im
Wesentlichen westlicher Richtung wird sich bei den genannten Flurstlicken eine massive
Verringerung der Anzahl der Stunden (insbesondere nachmittags und abends) einstellen,
in welchen die Flurstiicke bzw. Gebaude direktem Sonnenlicht ausgesetzt sind. Neben
einer verringerten Wohnqualitat ergibt sich dadurch auch ein erhéhter Heizenergiebedarf.
Von massiver zusétzlicher Verschattung betroffen ist auch das Flurstiick 2311/19. Das
Uber 10 Meter (Gebaudehthe + Aufschittung) hoch aufragende dreigeschossige
Punkthaus d rickt auf ca. 8 Meter an dieses Flurstick heran. Letzte mogliche Liicken fir
Sonnenlichteinfall spétnachmittags bzw. abends schlie3t der dahinterliegende vier-
geschossige Gebauderiegel b+c. Es wird sich somit nicht nur die Anzahl der Stunden
direkten Sonnenlichteinfalls, insbesondere betreffend Hauptwohnrdume und Garten,
gegeniber der rechtsgultigen Bebauungsplanung deutlich verringern. Selbst der Ertrag
der erst jungst auf dem Dach des Hauses installierten Sonnenkollektoren wird — hierzu
wurden bereits Simulationen durchgefuhrt — verringert werden. Schlie8lich wird die
veranderte Geschossigkeit, GesamtgréfRe und Anordnung der Punkthduser d und e auch
bei den Flursticken 2311/18 und 2311/21 eine, erneut vor allem die Hauptwohnrdume
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und den Gartenbereich betreffende, Verschattung bedingen. In einer Differenzbetrachtung
zwischen dem rechtsgultigen Bebauungsplan und der Neuplanung entsteht in westlicher
Richtung vor den Flurstiicken 2311/19, 2311/18 und 2311/21 eine 10 Meter hohe und
nahezu geschlossene verdunkelnde Hauserfront, wo zuvor zwei umgebungsvertragliche
zweigeschossige Punkthauser geplant waren.

Auf der Seite der Oberen Liebenau ergibt sich durch die gegenliber dem rechtsgiltigen
Bebauungsplan mit hoherer Geschossigkeit geplanten, insgesamt vergrofRerten und
verandert angeordneten Baukorper insbesondere morgens und am friheren Vormittag
eine erhebliche Verringerung des Sonnenlichteinfalls aus oOstlicher Richtung. Betroffen
sind davon insbesondere die Wohneinheiten Obere Liebenau 6, 6a, 6b, 8, 8a und 8b, vor
allem deren untere Stockwerke. Simulationen zeigen, dass die geplanten Anderungen auf
der Ostseite dieser Gebaude fur einzelne Stockwerke jahreszeitabh&ngig zu einer
Verringerung der Dauer unmittelbarer Sonnenlichtexposition um bis zu etwa ein Drittel
fuhren.

Ursache der Verdunkelung, die hier baulich bedingt geradezu uber die Obere Liebenau
hereinzubrechen droht, ist neben der Aufstockung des Gebauderiegels b+c um ein
weiteres Geschoss auch das enge Heranrliicken des ndrdlichen Riegelteils b an den
StralRenbereich und das Verschmelzen der beiden Riegelteile b und c zu einer
monolithischen verdunkelnden Gebaudewand.

Eine Differenzbetrachtung lasst die Neuplanungen selbst aus Sicht neutraler Betrachter
der Ergebnisse schlicht riicksichtslos erscheinen. Neben einer verringerten Wohnqualitat
fur die betroffenen Anwohner und erhéhtem Heizenergiebedarf ist demnach auch erneut
auf die planerischen Aspekte des Vertrauensschutzes (vgl. Abschnitt 1l) und des Erhalts
des sozialen Friedens hinzuweisen.

V1.2 Alilgemeine Lichtverhaltnisse, Ausblick, ,erdriickende” Situation

Die Neuplanungen beeinflussen die allgemeinen Lichtverhéaltnisse in der Oberen Liebenau
jedoch weit Uber die im vorhergehenden Abschnitt adressierte unmittelbare Verschattung
hinaus. In der entstehenden viergeschossigen StralR3enschlucht, insbesondere deren
nordlichem Abschnitt auf Hohe der Flurstiicke 2311/11 (Obere Liebenau 6, 6a, 6b) und
2311/10 wird das StralRenniveau in den Wintermonaten nur Uber extrem Kkurze
Zeitabschnitte des Tages hinweg Uberhaupt direkte Sonneneinstrahlung erfahren.
Dadurch entfallen Lichtreflexionen und es entsteht eine Uberproportionale allgemeine
Verdunkelung. Eine Verringerung der Geschossigkeit, eine Auflockerung/ und/oder ein
raumliches Abricken des monolithisch geplanten Gebauderiegels b+c von der Oberen
Liebenau (vgl. rechtsgtiltiger Bebauungsplan) kénnte diese Verdunkelung verhindern oder
zumindest verringern.

Eine starke negative Beeinflussung der subjektiv von den Anwohnern wahrgenommenen
Belichtung ergibt sich auch durch den Entfall des Ausblicks auf die weitere Umgebung.
Eine Bebauung gemaR rechtsgiltigem Bebauungsplan wirde allen Eigentimern und
Anwohnern des jeweils obersten Stockwerks der Bestandsimmobilien auf Seiten der
Oberen Liebenau den beim Immobilienerwerb als wertbildend beriicksichtigten
kilometerweiten Ausblick (unter anderem auf Martinskirche und Burg Trausnitz) erhalten.
Die Bebauung gemaR Neuplanung wirde diesen Ausblick beseitigen.

Auf der Seite des Wohngebiets In den Schwaigen sind neben der bereits in Abschnitt VI.1
beschriebenen unmittelbaren Verschattung zahlreicher Flursticke ebenfalls weitere
Flurstiicke von einer Verdnderung der allgemeinen Lichtverhéltnisse betroffen,
insbesondere das Flurstiick 2311/55. Das gegenuber tber 10 Meter (Gebaudehdhe + Auf-
schattung) hoch aufragende dreigeschossige Punkthaus f wirde in seiner sidwestlichen
Ecke auf weniger als 6 Meter an die Grundstiicksgrenze dieses Flurstiicks heranreichen.
Es ergibt sich dadurch eine regelrecht erdriickende Wirkung des geplanten Punkthauses f
auf die genannte Bestandsimmobilie. Auch der rechtsgultige Bebauungsplan sieht an etwa
derselben Stelle ein Punkthaus vor. Allerdings sind dessen geringere Hohe, dessen
geringere Geschossigkeit sowie dessen Ausrichtung und Anordnung in der Gesamtschau
noch umgebungsvertraglich. Die Neuplanungen scheinen hingegen gerade an dieser
Stelle erneut Planungsmaximen wie Vertrauensschutz und Erhalts des sozialen Friedens
vollig auBen vor zu lassen, erscheinen vielmehr als ricksichtslos und von
Gewinnmaximierung getrieben.

V1.3 Einblicke in Hauptwohnbereiche und Garten
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Weitere Hartefélle ergeben sich durch die zahlreichen Konstellationen, in welchen die

Neuplanungen die — durch ein friheres Deckblatt desselben Bebauungsplans
ausdricklich zugesicherte — Privatsphare der Bewohner von Bestandsimmobilien
verletzen.

In der Begrindung zum Deckblatt 3 des BBP von 2011 wurde unter Ziffer 4.4.1
festgehalten: ,Um gegenseitige Einblicke zu minimieren, werden Héhenentwicklung und
An-ordnung der Hofe genau festgesetzt.” In der Tat wurde im Geltungsbereich des Deck-
blatts 3 ein innovatives stadtebauliches Konzept architektonisch kunstvoll und selbst in
Details durchdacht umgesetzt. Dabei wurde trotz hoher horizontaler Wohndichte und unter
gezielter Vermeidung vertikaler Ausdehnung eine hohe Wohnqualitdt geschaffen.
Wesentlicher Bestandteil dieser hohen Wohnqualitét ist gerade die Schaffung und der
Erhalt der Privatsphare durch die in der Gebaudearchitektur konsequent zum
Leitgedanken erhobene Minimierung gegenseitiger Einblicke — daher auch die durchaus
ungewdhnliche Manifestierung dieses Leitgedankens in der Begriindung zum Deckblatt 3.
Das entstandene architektonische Konzept hat in Fachkreisen tbrigens weit Uber die
Stadtgrenzen hinaus positive Beachtung gefunden. Die Eigentimer und Bewohner der
Immobilien im Geltungsbereich des Deckblatts 3 haben sich auf das oben beschriebene
architektonische Konzept eingelassen und im gegenseitigen Vertrauen auch zahlreiche
Einschrankungen hingenommen. Dem Leitgedanken der Minimierung gegenseitiger
Einblicke folgend haben sie beispielsweise an vielen Stellen auf - ansonsten
vernlnftigerweise vorzusehende - Fenster, Turen und Terrassen verzichtet. Durch das
geplante Deckblatt 5 wirde das dem Deckblatt 3 zugrundeliegende stadtebauliche
Konzept nun zerstort, der oben genannte architektonische Leitgedanke ad absurdum
gefuhrt und das Vertrauen der Bestandsanwohner mit FuRen getreten. Die
Hauptwohnbereiche und der Garten des Flurstiicks 2311/69 werden in der Neuplanung
nahezu voll einsehbar vom sidlichen Ende des (gegeniber dem rechtsgultigen
Bebauungsplan) hinzugeplanten vierten Geschosses des Gebauderiegels c.

Die Hauptwohnbereiche und der Garten des Flurstiicke 2311/70 werden nahezu voll
einsehbar von weiten Teilen des hinzugeplanten vierten Geschosses des Gebéauderiegels
¢ und zudem vom hinzugeplanten dritten Geschoss des Punkthauses f. Die Haupt-
wohnbereiche und der Garten der Flursticke 2311/71 werden ebenfalls nahezu voll
einsehbar vom hinzugeplanten dritten Geschoss des Punkthauses f.

Bei den Bestandsimmobilien auf den Flurstiicken 2311/67, 2311/55 und 2311/68 wurde
der oben genannte Leitgedanke minimierter Einblicke auf der nordwestlichen
Gebaudeseite architektonisch fortgesetzt: die dort angeordneten schmalen Fensterbander
wurden elaboriert abgestimmt auf die Minimierung von Einblicken aus denjenigen
Nachbargebauden, deren Entstehung gemaf rechtsgiiltigem Bebauungsplan auf dieser
Gebaudeseite zu erwarten war. Die schmale Ausfuhrung und hohe Anordnung der
Fensterbénder fuhrten in dieser Planung zu einer Reduzierung insbesondere der Einblicke
in die Bader der Bestandimmobilien auf ein sozialvertragliches Mal3. Der damaligen
Planung und der darauffolgenden baulichen Umsetzung wird durch die Neuplanung ins-
besondere des Punkthauses f nun rickwirkend jede Grundlage entzogen. Aus dem
hinzugeplanten dritten Geschoss des Punkthauses f ergeben sich Einblicke nahezu bis
auf den FuBboden der Bader der Nachbargebdude 2311/55 und 2311/68. Die
Gewinnmaximierung im Planungsbereich wird dabei erneut in unertraglicher Weise tber
den Schutz der Wohnqualitat und des Vertrauens der Anwohner gestellt. Der
nachbarschaftliche Frieden wird geféahrdet. Nicht zu unterschatzen sind, trotz des hier
etwas groleren ,Sozialabstands®, selbstverstéandlich auch die zusatzlichen fremden
Einblicke, die sich durch die veranderten Planungen fir die Eigentimer und Mieter der
Bestandsimmobilien auf der Seite der Oberen Liebenau ergeben. Bei den Wohnungen in
den oberen Etagen ergeben sich Einblicke in Wohnraume und Terrassenbereiche, die
gemal rechtsgiltigem Bebauungsplan voéllig uneinsehbar gewesen waren. Bei den tiefer
gelegenen Etagen verschlechtert sich die Wohnsituation durch die Zunahme der Anzahl
relevanter Blickachsen und ungtinstigere Blickwinkel.

VII. Schallschutz

Uberlegungen zum Schallschutz betrafen im Bereich des vorliegenden Bebauungsplans in
der Vergangenheit vorrangig die Auswirkungen einer moglichen Inneren Anbindung West.
Die Unterzeichner erkennen an und begriRen, dass sich die schalltechnische
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Gesamtsituation durch die Aufgabe der Planungen zur Inneren Anbindung West langfristig
grundlegend verbessert hat.

Trotz dieser allgemein positiven Tendenz darf nicht Ubersehen werden, dass eine
Umsetzung der Neuplanungen im Geltungsbereich des Deckblatts 5 zum Nachteil
einzelner Bestandsanwohner, insbesondere solcher die von einer mdglichen Inneren
Anbindung West nur in sehr geringem Mafle schalltechnisch betroffen gewesen waren,
neue Schallguellen schaffen wirde.

Dazu zahlt insbesondere die an der KlotzimillerstralBe geplante Ein-/Ausfahrt der
geplanten GroRRgarage. An dieser (aufgrund der Gesamtflache und der hohen Anzahl der
geplanten Stellplatze) mehrspurig auszufihrenden Ein-/Ausfahrt werden tagtéglich
Hunderte von Anfahrvorgédngen von Kraftfahrzeugen stattfinden. Die damit verbundene
Gerauschentwicklung wird noch verstérkt werden durch Reflexionen unter anderem an der
hohen geschlossenen Gebaudewand des Gebauderiegels a, den gegentber liegenden
Gebauden und (je nach baulicher Ausfuhrung) ggf. den Wanden der Tiefgaragenzufahrt
selbst. Ob die so entstehende Belastung mit Stral3enverkehrslarm fur die Anwohner der
umliegenden Flurstiicke (insbesondere 2310/1 und 1303/2, jedoch auch 1300/82,
1300/81, 1300/80, 1300/48 und 2327/7) noch zumutbar ist, sollte durch ein
schalltechnisches Gutachten abgeklart werden. Soweit schalltechnische Untersuchungen
angestellt werden, sollte aber ggf. auch ein aus friheren Planungen resultierendes
schalltechnisches Phanomen beleuchtet werden. Im Bereich der Flurstiicke 2311/59 und
2311/67 findet — wohl bedingt durch die bestehende viergeschossige Bebauung westlich
der Oberen Liebenau - eine ungewohnlich starke Schallriickkopplung statt. Dadurch
erreicht beispielsweise das Fahrgerdausch von Zigen auf der mehr als 500 Meter in
Ostlicher Richtung entfernten Bahnstrecke, aber auch die Gerauschkulisse der mehr als 1
Kilo-meter entfernt stattfindenden Dult an dieser Stelle eine verbliffende Lautstéarke. Bei
weiterer Bebauung just in diesem Bereich ist daher sicherzustellen, dass die aktuell
bereits bestehende hochst ungliickliche und die Wohngesundheit beeintréachtigende
Schallsituation nicht noch weiter verstéarkt wird.

VIIl. Umwelt-/Klimaaspekte, Grundwasserschutz

Bereits in Abschnitt 1l wurde auf die Stellungnahmen SN_KLIMASCHUTZ und
SN_NATURSCHUTZ eingegangen. Auf deren Inhalt sei an dieser Stelle erneut verwiesen.
Erganzend bzw. vertiefend greift dieser Abschnitt die Aspekte Artenschutz, Baum-schutz
Altlasten und Grundwasserschutz auf. Hinsichtlich des Artenschutzes gibt es konkrete
Anhaltspunkte, dass im Geltungsbereich des Deckblatts 5 die Rauhautfledermaus
beheimatet ist, eventuell auch die Zauneidechse. Eine dahingehende Nachpriifung wird
angeregt. Die Unterzeichner betonen ferner den dringenden Wunsch nach einer Erhaltung
der GroRbdume im Geltungsbereich des Deckblatts 5. Eine nennenswerte
Baumentwicklung wird an anderer Stelle im Planungsgebiet aufgrund mangelnder
Wurzeltiefe und Belichtung nicht moéglich sein. An einer nur anndhernd
zufriedenstellenden Entwicklung der in den Skizzen zur Konzeptvariante 0la enthaltenen
Baume bestehen erhebliche Zweifel. Beobachtungen von Anwohnern zum bisherigen
Geschehen auf dem Baugrundstiick geben Anlass zur Sorge Uber das eventuelle
Bestehen von Altlasten, insbesondere durch in den Boden gesickertes Hydraulikdl. Auch
dahingehend wird eine Untersuchung angeregt. Der nahezu gesamte Geltungsbereich
des Deckblatts 5 soll mit einer Tiefgarage unterbaut werden. Aufgrund deren Ausdehnung
von mehreren Tausend Quadratmetern wére es geradezu naiv, nicht von substanziellen
Auswirkungen auf FlieRBrichtungen, FlieRgeschwindigkeiten, Rickstaupotenziale und ggf.
den Gesamtpegel des Grundwassers im Planungsbereich und dessen Umgebung
auszugehen. Die ohnehin hohen Grundwasserpegel und Hochwasserrisiken in diesem
Bereich der Stadt sind allseits bekannt und fihren zu nachvollziehbaren Sorgen
zahlreicher Anwohner. Den Sorgen dieser Anwohner muss Rechnung getragen werden.
Dazu sind die Auswirkungen des Tiefgaragenbaus auf das Grundwasser zu untersuchen
und in einem Gutachten festzustellen.

Im Ubrigen scheint auch den Planerstellern ein gewisses im Zusammenhang mit dem
Grundwasser stehendes Risikoniveau bewusst zu sein. Die Vermutung liegt nahe, dass
genau aus diesem Grund eine Anhebung der oberirdischen Baukorper um etwa einen
Meter gegeniuber dem StraRenniveau erfolgen soll. Durch diesen Planungskniff walzt die
Planung jedoch Risiken, die inharent beim Eigentiimer/Investor liegen, auf die Umgebung
ab. Die verdnderten Gebaudehodhen (letztlich entsteht ein zusatzliches Teilgeschoss)
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beeinflussen namlich unter anderem die Belichtung und Beliiftung um das Planungsgebiet
negativ. Dies kann nicht gebilligt werden, insbesondere nicht als Preis einer eventuellen
mangelnden Auseinandersetzung des Eigentimers/Investors mit der
Grundwasserproblematik.

Der Vollstandigkeit halber sei angemerkt, dass selbstverstandlich auch ein Absinken des
Grundwasserpegels und/oder verlangsamte  FlieRgeschwindigkeiten  nachteilige
Auswirkungen haben kénnen. Beispielsweise kdnnte dadurch die Funktion von Heizungen
mit Grundwasserwarmepumpe (vorhanden z.B. bei der Bestandimmobilie auf Flurstiick
2311/68) beeintrachtigt werden. Auch dahingehende Risiken sollten gutachterlich
untersucht werden.

IX. Stellplatze und Tiefgarage

IX.1 Gesamtanzahl nachzuweisender Stellplatze

Die Planungsunterlagen legen eine Kalkulation von ca. 120 Stellplatzen in einer
Tiefgarage sowie 33 oberirdischen (18 6ffentlich, 15 privat) Stellplatzen offen. Es muss als
hochst fraglich angesehen werden, ob diese Kalkulation der Gesamtanzahl von
Stellplatzen ausreicht.

Die Konzeptvariante 0la sieht eine Geschossflache von 7.935 m2 vor. Die
Planungsunterlagen suggerieren, es seien damit bis zu 106 Wohneinheiten mdglich.
Dieses Rechenbeispiel beruht jedoch auf wohl unrealistischen Annahmen. Offensichtlich
wird dabei ausgegangen von Wohnungen mit einer durchschnittlichen Wohnungsgrofie
von ca. 60 m2 (bei einem Verhaltnis der Gesamtwohnflache zur Geschossflache von 80%)
und den gemdald Stellplatzsatzung der Stadt Landshut (Anlage 1, Punkt 1.2) fir
Wohnflachen zwischen 40 m2 und 130 m2 nachzuweisenden 1,5 Stellplatzen. Es ergabe
sich somit ein Bedarf von 159 Stellplatzen, der mit den angeblich 120 + 33 mdglichen
Stellplatzen nicht erfillt werden kénnte - es sei denn mindestens 12 der 106 Wohnungen
besalien eine Wohnflache von weniger als 40 m? (in welchem Fall fur diese mindestens
12 Wohnungen nur 1 Stellplatz pro Wohnung erforderlich wére). Bei einer realistischen
statistischen Verteilung der WohnungsgréRen und einer marktgerechten Betrachtung
(schlieBlich durfte an der vorliegenden Stelle eher hochwertiger Wohnraum geschaffen
werden) dirfte spatestens dann jedoch auch ein gewisser Anteil der Wohnungen eine
Wohnflache von 130 m2 (berschreiten (was wiederum 2 Stellplatze pro Wohnung
erforderlich macht). Dadurch wirde der stellplatzverringernde Effekt kleiner Wohnungen
kompensiert, vermutlich Uberkompensiert. Eine andere in den Planungsunterlagen im
Zusammenhang mit der Anzahl von Stellplatzen angegebene mogliche Anzahl von
Wohneinheiten (54) erscheint bereits aufgrund des sich dann ergebenden gréfl3eren
Anteils der Wohnflache an der Geschossfliche und der sich so ergebenden
durchschnittlichen () Wohnungsgréf3e von tiber 120 m2 unrealistisch.

In dem flr die mogliche Anzahl der Wohneinheiten angegebenen Wertebereich (54 - 106)
lieBen sich noch viele Rechenexempel anstellen, die alle dazu fiihrten, dass bei einer
realistischen statistischen und marktgerechten Verteilung der WohnungsgréfRen die
Anzahl der nachzuweisenden Stellplatze jeweils nicht oder nur sehr knapp ausreichen
wiirde. Es wird angeregt, die Kalkulation einer strengen Uberpriifung zu unterziehen.

IX.2 Anteil 6ffentlicher oberirdischer Stellplatze und Parkplatzsuchverkehr

Als problematisch sehen die Unterzeichner ferner an, dass nur 18 Stellplatze als
offentliche oberirdische Stellplatze geplant sind. Diese werden schwer zu schaffen sein
bzw. werden in der Praxis nur in seltenen Situationen fr Besucher zur Verfligung stehen,
vgl. diesbeziglich Abschnitt [X.4. Die Planungen erscheinen insoweit als vollig
unzureichend. Den Planungsunterlagen ist nicht zu entnehmen, welche Anzahl von
Stellplatzen in der Tiefgarage flr Besucher nutzbar sein soll. Es ist jedoch ohnehin
schlicht unrealistisch anzunehmen, dass nicht ortskundige Besucher die Tiefgarage
(selbst wenn diese frei zugdnglich sein und offentliche Parkplatze bereithalten sollte)
nutzen werden. Vielmehr wird der Mangel an oéffentlichen / frei zuganglichen oberirdischen
Parkplatzen dazu fuhren, dass viele Besucher sich auf oberirdische Parkplatzsuche
begeben. Dasselbe wird erfahrungsgemald ein gewisser Anteil der Neuanwohner tun, da
nicht alle Anwohner Uber eine ausreichende Anzahl privater Stellplatze verfigen werden.
Dadurch wird es zu einem regelrechten Parkplatzsuchverkehr und zu ,wildem Parken® in
den benachbarten Wohngebieten In den Schwaigen und Obere Liebenau kommen.
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Gerade flr das als verkehrsberuhigter Bereich (ugs. ,Spielstrale”) deklarierte Wohngebiet
in den Schwaigen ist das in keinster Weise hinnehmbar.

Stellplatzsatzungen anderer Stadte und Gemeinden sehen zur Verringerung solcher
Effekte insbesondere in Wohngebieten vor, dass Besucherparkpléatze grundsatzlich oder
zumindest zu nennenswertem Anteil oberirdisch nachzuweisen sind. Wenngleich die
Stellplatzordnung der Stadt Landshut eine solche Formalvorschrift nicht zu umfassen
scheint, ist der Erlass einer dahingehenden Regelung im vorliegenden Einzelfall dringend
geboten. Es erschiene als verhangnisvoller Fehler, hier keine geeigneten Vorgaben zu
machen.

Sollten es im Ubrigen gesetzliche Anforderungen oder sonstige (an sich fortschrittliche)
Uberlegungen erforderlich machen, dass einzelne der wenigen oberirdischen Parkplatze
Elektrofahrzeugen vorbehalten bleiben oder als Behindertenstellplatze ausgeftihrt wer-
den, werden der Allgemeinheit faktisch noch deutlich weniger oberirdische Parkplatze zur
Verfugung stehen. Das hier regelrecht herbeigeplante Parkplatz-Chaos wirde sich
dadurch noch weiter verscharfen. Bereits die groRe Unzufriedenheit der Anwohner des
nahegelegenen Baugebiets ,Am Bach“ mit der dort herrschenden Parkplatzsituation sollte
der Stadtverwaltung ein mahnendes Beispiel sein (und es sind dort noch bei Weitem nicht
alle Wohneinheiten bezogen). An der vorliegenden Stelle kdnnte im Vergleich dazu
zweifelsohne noch einmal eine neue bislang ungeahnte Dimension erreicht werden.

IX.3 Mdgliche Stellplatze in der Tiefgarage

Die Planungsunterlagen enthalten keine eindeutigen Angaben, mit welcher

Tiefgarageninnenflache kalkuliert wird. Am wabhrscheinlichsten ist, dass eine an sich

fehlerhafte Angabe, namlich die Zahl GR2(TGa) hier einen Hinweis liefern kann. Sie ist mit

3.610 m2 angegeben. Die durch die Tiefgarage versiegelte Grundflache dirfte zwar héher

sein (vgl. Abschnitt V), fir die weitere Betrachtung der Stellplatzproblematik wird im

Folgenden jedoch angenommen, dass mit einer Nutzfliche bzw. Innenflache der

Tiefgarage von 3.610 m? (inkl. Rampen, Zufahrtsstral3en etc.) kalkuliert wurde.

Auf dieser Flache sollen nun 120 Stellplatze entstehen, ausgegangen wird (bei Zutreffen

der obigen Annahme) also von einem Stellplatz pro 30 m2 Flache. Es ist streng zu

hinterfragen, ob diese Kalkulation ausreichen kann.

Viele Faktoren sprechen fir einen hoheren Flachenansatz pro Stellplatz:

- Bei der Planung moderner und komfortabler Tiefgaragen werden pro Stellplatz
Gemeinsame Stellungahme vom Anderungsvorhaben betroffener Biirger bereits seit
Jahren oft mehr als 30 m2 angesetzt. Da an der vorliegenden Stelle tendenziell
hochwertiger Wohnraum entstehen durfte, werden auch hier hohe Anforderungen an
das Komfortniveau und Platzangebot der Garage zu stellen sein.

- Nach § 8 der Stellplatzsatzung sind 3 % der notwendigen Stellplatze barrierefrei
herzustellen, wodurch gréRere Flachen fir die Stellplatze benétigt werden.

- Es handelt sich bei der vorliegenden Garage um eine Grol3garage im Sinne der
bayerischen Garagen- und Stellplatzverordnung GasStellV. Dadurch sind zahlreiche
besondere Vorgaben zu beachten, die weiteren Flachenbedarf hervorrufen und die
Zahl verplanbarer Stellplatze weiter verringern. Beispielsweise missen Grof3garagen
gemanR 8§ 2 Abs. 4 bzw. 5 GaStellV getrennte Fahrbahnen fiir Zu- und Abfahrten sowie
daneben liegende abgetrennte Gehwege aufweisen.

- Soweit nicht ausreichend Besucherparkplatze oberirdisch angeordnet werden kénnen
(vgl. folgender Abschnitt), ist die Tiefgarage zudem 6ffentlich zugénglich zu halten. Es
entsteht also eine o6ffentliche GroRRgarage. Im Sinne einer zeitgemalen, sowie
zukunfts-orientierten und sozialvertrdglichen Planung sind in einer offentlichen
GroRgarage Frauenstellplatze und Behindertenstellplatze in ausreichender Zahl zu
schaffen (was eben-falls weiteren Flachenbedarf hervorruft und die Zahl verplanbarer
Stellplatze weiter verringert).

- Ebenfalls im Sinne einer zukunftsorientierten Planung sind im Lichte des Durchbruchs
der Elektromobilitat bei einem hohen Anteil der Stellplatze, mdglichst sogar bei allen
Stellplatzen, verniunftigerweise Lademdoglichkeiten (bzw. deren Nachristbarkeit)
vorzusehen. Dieser Gedanke mag aus heutiger Sicht noch ungewdhnlich erscheinen,
durfte jedoch schon in naher Zukunft durch Vorschriften auf Bundes- oder
Landesebene manifestiert werden. Sollten solche Lademdglichkeiten nicht in der
Flachen- und Stellplatz-kalkulation bericksichtigt werden, der Baubeginn aber nicht
zeitnah erfolgen, bestiinde die grofe Gefahr, dass sich die vorliegenden Planungen
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bald als dberholt erweisen. Jedenfalls wird eine hinsichtlich Elektromobilitat
zukunftsfahige Planung ebenfalls weiteren Flachenbedarf hervorrufen und die Zahl
verplanbarer Stellplatze weiter verringern.
Dass sich die Ausfiihrungen in diesem Abschnitt mit der Frage beschaftigen, welche
Anzahl von Stellplatzen auf einer vorgegebenen Tiefgaragenflache geschaffen werden
konnten, andert im Ubrigen nichts an der Auffassung der Unterzeichner, dass die
Bodenversiegelung durch eine Tiefgarage in der geplanten Grole an der vorliegenden
Stelle nicht verantwortbar ist und gegen geltendes Recht verstoft, vgl. Abschnitt V.3.

IX.4 Mdgliche oberirdische Stellplatze

Die in den Planungsunterlagen angegebenen angeblichen 33 oberirdischen Stellplatze
sind anhand der Zeichnung zur Konzeptvariante 01a schwer nachvollziehbar. Mit Blick auf
die Realsituation ist die Zahl schlicht unrealistisch.

Auf der Nordseite an der Klotzimullerstral3e sind 4 Stellplatze eingezeichnet. Aus
Blickverdeckungsgrunden werden diese Stellplatze auf keinen Fall zwischen der gemaf
GaStellV  mehrspurig auszufihrenden Tiefgaragenausfahrt und der Kreuzung
KlotzimallerstralBe / Sylvensteinstral3e / Obere Liebenau vorgesehen werden kénnen. Die
Unfall-gefahr (auf welche auch im Folgenden Abschnitt noch einzugehen sein wird) ware
viel zu hoch. Ohnehin scheinen die Planungen gemaR Skizze im Bereich der Tiefgaragen-
ausfahrt noch nicht einmal deren Mehrspurigkeit und die neben den Fahrspuren
vorzusehenden abgetrennten Gehwege zu beriicksichtigen.

Auf der Ostseite (Obere Liebenau) sind 14 Stellplatze eingezeichnet.

Auf der Westseite (In den Schwaigen) kann die Anzahl der Stellplatze nicht ohne Weiteres
aus der Skizze zur Konzeptvariante 0la entnommen werden. Zu viele zeichnerische
Elemente erscheinen uneindeutig. Rein rechnerisch (33 — 4 — 14 = 15) mussten hier 15
Stellplatze liegen. Dies ist absolut unrealistisch. Zum einen ist die fir die Stellplatze
verfligbare StralRenlange hier kiirzer als diejenige, die auf der Seite der Oberen Liebenau
nur 14 Stellplatz ergibt. Zum anderen existieren die Parkflachen an dieser Stelle bereits
seit Jahren. Es konnte jedoch noch zu keiner Zeit beobachtet werden, dass dort mehr als
12 Fahrzeuge geparkt hatten. Fir Ortskundige erscheint insoweit die Schaffung von
maximal 26 oberirdischen Parkplatzen auf den dafir avisierten Flachen als realistisch. Die
dabei vorgenommene Detailbetrachtung mag zunéchst pingelig erscheinen. Aller-dings
durfte die Verkehrssituation und der soziale Frieden im Planungsbereich und dessen
Umgebung angesichts der Ausfihrungen in den vorhergehenden und nachfolgen-den
Abschnitten buchstablich durch die Schaffung bzw. das Fehlen jedes einzelnen
offentlichen oberirdischen Parkplatzes beeinflusst werden. Wirden die fehlenden
zumindest 7 oberirdischen Stellplatze von der Zahl der 6ffentlichen Stellplatze abgezogen,
schrumpft die Zahl der 6ffentlichen oberirdischen Stellplatze auf héchstens 11 (!), durch
Elektroladeplatze und Behindertenstellplatze ggf. noch weiter. Dies steht in keinerlei
Verhéltnis zu den Planungen hinsichtlich der Anzahl von Wohnungen und Bewohnern.

IX.5 Eigentum der fir oberirdische Stellplatze vorgesehenen Fléachen

SchlieBlich ist es auch fraglich, ob alle Flachen, auf denen oberirdische Stellplatze geplant
sind, Uberhaupt im Eigentum des Grundstiickseigentimers/Investors sind. Allem Anschein
nach (vgl. Planunterlagen zur Unterrichtung der Offentlichkeit) ist dies zumindest fur die
auf der Nordseite und auf der Westseite geplanten oberirdischen Stellplatze nicht der Fall.
Demnach liegen hochstens 14 der geplanten oberirdischen Stellplatze auf dem
Baugrundstiick. GemaR § 4 der Stellplatzsatzung der Stadt Landshut (StPIS) i.V.m. Art. 47
Abs. 3 BayBO sind jedoch grundsétzlich alle Stellplatze auf dem Baugrundstiick
herzustellen. Eine so genannte Ablésung kommt vorliegend als Alternative nicht in
Betracht, da eine solche Ablésung nach § 5 Abs. 1 StPIS ausdriicklich auf Einzelfélle im
Innenstadtbereich begrenzt ist. Das vorliegende Planungsgebiet liegt namlich, was
unschwer durch Abgleich mit der Karte im Anhang der StPIS festzustellen ist, nicht im
Innenstadtbereich im Sinne der StPIS. Die Planungen hinsichtlich der oberirdischen
Stellplatze sind somit auch im Hinblick auf 8 4 StPIS i.V.m. Art. 47 Abs. 3 BayBO einer
strengen rechtlichen Prufung zu unterziehen. Sollte der in der Sitzungsvorlage des
Bausenats vom 31.01.2020 erwahnte Grundstickstauschvertrag Regelungen enthalten,
durch welche die obigen Uberlegungen hinfallig wirden, so wird die vollstandige
Veroffentlichung dieses Grundstickstauschvertrags gefordert. Auf andere Weise kann
sich die uiber das Anderungsvorhaben zu unterrichtende Offentlichkeit kein ausreichendes
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Bild von wesentlichen Umstanden der Planungen und dem damit in Zusammenhang
stehenden Umgang mit stadtischem Eigentum und 6ffentlichen Mitteln machen. Nur am
Rande sei angemerkt, dass nicht nur die Unterzeichner, sondern vermutlich samtliche
daruber informierten Burger der Stadt es als unertraglichen Umstand empfinden wur-den,
wenn die ganz offensichtlich auf Gewinnmaximierung ausgerichteten Neuplanungen an
der vorliegenden Stelle hinsichtlich der Stellplatzflachen (erneut) durch stadtisches
Eigentum begunstigt wirden.

IX.6 Zuordnung der oberirdischen Stellplatze

Bereits die Uberlegungen des vorhergehenden Abschnitts diirften einer Beruicksichtigung
der geplanten und realistisch herstellbaren oberirdischen Stellplatze zu Gunsten des
Grundstiickseigentimers/investors entgegenstehen. Aber selbst wenn — was die
Unterzeichner ausdriicklich bezweifeln — dies nicht der Fall sein sollte, stellt sich aus
einem weiteren Grund die Frage, ob eine Zuordnung aller oberirdischen Stellplatze zum
Baugrundstiick rechtlich korrekt erfolgen kann. Die nun neu verplanten Parkflachen auf
der Ostseite (Obere Liebenau) werden von den Anwohnern der Bestandsimmobilien auf
der Westseite der Oberen Liebenau seit vielen Jahren genutzt. Eine ersatzlose
Wegnahme durfte erhebliches Konfliktpotenzial bergen. Dasselbe gilt entsprechend fiir die
Parkflachen auf der Westseite (In den Schwaigen). Hier kommt hinzu, dass die
Parkflachen insbesondere an Nachmittagen, am Wochenende und zu Ferienzeiten
intensiv durch (von aufRerhalb des Wohngebiets anfahrende) Besucher des Spielplatzes
auf dem Flurstiick 2311/22 genutzt werden. In der Gesamtschau werden die oberirdisch
geplanten Stellplatze in der Realitat nicht geschaffen werden kénnen und es wird eine
harte ,Parkplatzkonkurrenz® zwischen den bisherigen und den neuen Anwohnern sowie
den (vermutlich auch aus Sicht der Stadt weiterhin willkommenen) Spielplatznutzern
herauf-beschworen. In formaler Hinsicht ist zu Uberprifen, ob die hier diskutierten
oberirdischen Stellplatze (insbesondere die davon angeblich 18 offentlichen) tGberhaupt
dem Baugrundstiick zuzuordnen sind sowie ob diese Stellplatze nicht bereits den
Planungen der bestehenden Wohngebiete Obere Liebenau und In den Schwaigen (inkl.
Spielplatz) zugrunde gelegt worden sind und nun erneut ,nachgewiesen“ werden.

X. Verkehrssituation

X.1 Anordnung der Tiefgaragenausfahrt

Die Planungen zur Konzeptvariante Ola sehen vor, die Ein-/Ausfahrt der Tiefgarage
unmittelbar neben der Ausfahrt aus dem Wohngebiet In den Schwaigen in die
vielbefahrene KlotzimillerstraBe minden zu lassen. Die Verkehrssituation ist just an
dieser Stelle ohnehin bereits extrem unubersichtlich. Zum einen ist die KlétziImillerstralRe
gemessen am Verkehrsaufkommen in diesem Bereich verhaltnismaRig schmal und auch
aufgrund ihres Verlaufs schwer Uberblickbar. Zum anderen verkomplizieren die Nahe zur
Kreuzung Kilo6tzimillerstraRe / Sylvensteinstralle / Obere Liebenau und die exakt
gegenlber liegende Einmindung des Kesselbergwegs die Situation. Durch das
Hinzufligen einer vielgenutzten Tiefgaragen-Ein-/Ausfahrt genau im Herzen dieses
komplexen Wegegeflechts wiirde dessen Unubersichtlichkeit noch einmal potenziert. Es
ergébe sich eine in keinster Weise verantwortbare Unfallgefahr.

Ortskundige kennen die bereits heute sehr schwer Uberblickbare Verkehrssituation an der
Einmindung der StralRBe In den Schwaigen in die KlétzimillerstraBe. Regelmalig
entstehen Rulckstausituationen auf der KloétzimallerstraRe durch ,Beinahe-Unfélle® und
,Patt- Situationen®, in welchen (genannt seien hier nur die haufigsten Falle)

- entweder ein von der KlotzimullerstraRe kommendes Fahrzeug in die Stral3e In
den Schwaigen abbiegen mochte, jedoch ein dort zur Ausfahrt auf die
KlotzimallerstralRe bereitstehendes Fahrzeug nicht passieren kann (manchmal
aufgrund gleichzeitig in der Verkehrssituation befindlicher Fahrradfahrer,
manchmal aufgrund der schlicht sehr geringen Breite der StralRe In den Schwaigen
und enger Abbiegeradien),

- oder ein Fahrzeug Ubereilt (provoziert durch die bereits heute unibersichtliche
Verkehrssituation) aus der Stral3e In den Schwaigen in die KlotzimullerstralRe
einbiegt, der Fahrer den Einbiegevorgang jedoch abbrechen muss, weil er (zu)
spat das Herannahen eines Fahrzeugs auf der KlotzimillerstraRe bemerkt.
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Die Unfallgefahr im beschriebenen Bereich wiirde durch eine unmittelbar dort zusatzlich
angeordnete GrofRRgaragenausfahrt in nicht verantwortbarer Weise erhoht. Dies gilt
selbstverstandlich nicht nur fur Kraftfahrzeuge. Fir Radfahrer und Ful3géanger,
insbesondere fir Kinder und Gehbehinderte, wiirde die KloétzImullerstralRe im naheren
Umfeld der Tiefgaragenausfahrt (und somit auch im naheren Umfeld der Einmindung in
das Wohngebiet In den Schwaigen) nahezu uniiberquerbar. Fiir ein sicheres Uberqueren
der Stralle ware eine Ampelanlage wohl unabdingbar. Allerdings durfte die Installation
einer Ampelanlage wegen des dann vor bzw. an der Tiefgaragen-Ein-/Ausfahrt
entstehenden Rickstaus nicht umsetzbar sein.

Selbst ohne eine solche Ampelanlage lasst sich jedoch unschwer prognostizieren, dass
an dem entstehenden hochkomplexen und schwer Uberschaubaren Wegegeflecht
regelmanig erheblicher Rickstau entstehen wird. BP 02-62/1a db 5 Seite 22 Gemeinsame
Stellungahme vom Anderungsvorhaben betroffener Birger Voraussichtlich wird sich
solcher Rickstau vor allem auf der Klétzimullerstrae bilden (z.B. durch auf die
Mdoglichkeit zur Einfahrt in die Tiefgarage wartende Linksabbieger). Als prompte Folge
solchen Rickstaus auf der Klétzimillerstrae (wohl aber auch unabhangig davon) wird
sich auch regelmafig Ruckstau an der Tiefgaragenausfahrt selbst bilden. Daflr wirde es
bereits gentigen, dass es sich um eine vielgenutzte GrofRgaragenausfahrt auf eine
ohnehin vielbefahrene unibersichtliche Stral3e handelt. Die Néhe zur Einmindung der
StralBe in den Schwaigen rechterhand sowie die nahe Kreuzung linkerhand und der
Kesselbergweg schrag gegenuber werden das Ubrige tun. RegelméaRiger Riickstau (auch
und insbesondere als Folge von Linksabbieger-Rickstau auf der KlotzimillerstralRe) wird
auch Ausfahrende, insbesondere Linksabbieger, aus den Schwaigen betreffen. Wie oben
beschrieben, stockt der Verkehrsfluss an dieser Stelle bereits heute regelmafig. Die durch
die benachbarte GrofRgaragenausfahrt gesteigerte Unibersichtlichkeit und der zu
erwartende Uberproportionale Mehrverkehr durch Parkplatzsuchende (vgl. Abschnitt 1X.2)
wird die Situation auf die Spitze treiben. Eine gewisse Abmilderung der lokal zu
erwartenden Effekte konnte ggf. noch erreicht werden durch ein Rechtsabbiegegebot bei
der Ausfahrt aus der StralBe In den Schwaigen auf die Kl6étzimullerstralRe. Da viele
Fahrzeuge sich jedoch anschlieBend Richtung Nordwesten orientieren wirden (z.B.
Munchen-Pendler), héatte eine solche Malnahme erheblichen Mehrverkehr in der
Watzmannstral3e zur absehbaren Folge. Eine deutliche Gefahrenzunahme dort, wo-
mdoglich ein Verkehrskollaps rund um den Schulbeginn, wére zu erwarten. Das Problem
wirde damit also wohl nur verlagert. Angesichts der Vielzahl und der klaren Vorherseh-
barkeit der oben genannten negativen Verkehrseffekte erscheint es als fast tiberfliissig, an
dieser Stelle zu erwéhnen, dass sich viele der genannten Effekte gegenseitig ver-starken,
ggf. sogar potenzieren. Das Ergebnis werden Unfalle, steigender Verkehrslarm, erhdhter
Abgasausstol3, Zeitverlust und verringerte Wohnqualitdt sein. Soll dieses Ergebnis
vermieden werden, muss die Tiefgarage anders angeordnet und/oder noch grundlegender
planerisch in die Verkehrssituation an der Klétzimullerstral3e eingegriffen werden.

X.2 Allgemeine Verkehrszunahme

Die Ausfuhrungen des vorhergehenden Abschnitts zeigen, dass die Verkehrsinfrastruktur
zumindest lokal noch in keinster Weise auf die Aufnahme des zuséatzlichen Verkehrs
eingerichtet ist, der bei Umsetzung der vorliegenden Planungen entstehen wirde. Aus
Sicht Ortskundiger erscheinen die aktuellen Planungen geradezu fahrlassig. Eine Uber-
planung des Vorhabens ist insoweit dringend geboten.

Die Unterzeichner fordern die Stadtverwaltung dariber hinaus auf, die allgemeine
Verkehrszunahme, die eine Umsetzung der Planungen zur Folge hatte, in einem
Verkehrs-konzept fur die erweiterte Umgebung zu bertcksichtigen. Wenngleich die
Planungszahl von etwa 200 zusétzlich Anwohnern an der vorliegenden Stelle aus vielen in
diesem Dokument genannten Griinden verninftigerweise nicht annahernd erreichbar sein,
wird es jedenfalls einen nennenswerten Zuzug geben, der den Stadstteil nicht in chaotische
Verkehrsverhaltnisse abgleiten lassen sollte. Dies gilt in besonderem Mal3e, da das vor-
liegende Projekt nicht isoliert zu betrachten ist. Im gleichen Zeitraum wurden zahlreiche
andere BaumalRhahmen nennenswerter GroRenordnung im Landshuter Westen initiiert,
ohne dies durch eine grundlegend verbesserte Infrastruktur vorzubereiten. Zu den um die
Infrastruktur ,konkurrierenden® Projekten gehdéren beispielsweise die Fertigstellung des
Wohnbauprojekts ,Am Bach®, die Planungen auf dem Coca-Cola-Areal und dem BMI-
Gelande sowie die geplante Osterweiterung des Wohngebiets In den Schwaigen
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(Bebauungsplan 02-62/1a, Deckblatt 6). Aufgrund des Pendelwegs vieler Anwohner
Richtung Mulnchen ist sogar die geplante Bebauung des Hitachi-Gelandes fur solche
Uberlegungen relevant. Die Unterzeichner wiinschen sich insoweit von ihrer
Stadtverwaltung nicht nur Augenmald bei der Nachverdichtung, sondern auch Weitblick
bei der Verkehrsplanung.

XI. Fehlende Bestimmtheit des vorliegenden Entwurfs

Der ausgelegte Entwurf in der Variante 1a stellt noch keinen fur die Auslegung geeigneten
und ausreichend bestimmten Planentwurf dar, der Gegenstand der
Offentlichkeitsbeteiligung sein kann. In dem ausgelegten Entwurf fehlen ausreichend
konkrete zeichnerische Festsetzungen zur Art und zum Mal3 der baulichen Nutzung, zur
Bauweise sowie zu den Uberbaubaren Grundstuicksflachen. Im Ubrigen fehlen textliche
Festsetzungen vollstandig. Die Unterzeichner gehen daher davon aus, dass unter
Berlicksichtigung der bereits jetzt erhobenen Einwendungen in jedem Fall eine erneute
Auslegung des Bebauungsplans erfolgen wird. Die Unterzeichner behalten sich vor, in der
aktuellen Verfahrensphase oder im weiteren Verfahrensverlauf, insbesondere betreffend
die noch zu konkretisierenden Festsetzungen, weitere gemeinsame oder individuelle
Stellung-nahmen abzugeben.

XIl. Antrag

Die Unterzeichner fordern die Stadt Landshut auf, die Planungen zur Anderung des
Bebauungsplans Nr. 02-62/1a im Geltungsbereich des Deckblatts Nr. 5 im Lichte der in
diesem Dokument vorgebrachten Kritik und deren Begriindung zu Uberdenken und auf ein
umgebungsvertragliches MalR zuriickzufihren. Wie bereits zu Beginn des Dokuments
erwdhnt, geht es den Unterzeichnern nicht darum, sich einer Bebauung im
Planungsbereich grundsatzlich entgegenzustellen. Es besteht vielmehr die Hoffnung, dass
Augenmald bewahrt wird, Vorschriften transparent behandelt und eingehalten werden,
Vertrauen geschitzt wird und im Falle konkurrierender Interessen eine angemessene
Abwagung vorgenommen wird. Den Ausfiihrungen dieses Dokuments dirfte unschwer zu
entnehmen sein, dass bereits ein verhdltnismalig groRBer Anteil dieser
zugegebenermalien hohen, aber auch berechtigten Anforderungen aus Sicht der
Unterzeichner wohl als erflllt anzusehen wére, wenn die Geschossigkeit und Dichte der
Bebauung im Geltungsbereich des Deckblatts Nr. 5 weiterhin am rechtsgiltigen
Bebauungsplan orientiert bliebe.

Stellvertretend auch fir die weiteren Unterzeichner (Siehe Unterschriftsliste mit 160
Unterschriften)

Beschluss:
Von der AuBerung wird Kenntnis genommen.

Zu |. Veranderte Planungssituation:

Auch im rechtskraftigen Bebauungsplan sah das gtiltige Baurecht langere Baukorper mit
hoherer Geschossigkeit vor. Das Ziel der Stadt ist es, mit dem Deckblatt 5 eine
angemessene Dichte, passend zum gesamten nachbarschaftlichen Bestand, zu
etablieren. Die 6stliche der Oberen Liebenau verlaufenden Baukdrper werden nun in zwei
Einzelabschnitte gegliedert, die konsequente Ausbildung von Staffelgeschossen reduziert
die Ho6henausbildung deutlich gegentber der bisherigen Planung. Zum Thema
Verkehrsaufkommen basiert das Planungskonzept auf der Verkehrsuntersuchung aus
dem Jahr 2020 in welchem der Wegfall der inneren Anbindung West bericksichtigt ist und
als Grundlage fur eine schalltechnische Betrachtung verwendet wurde. Zur Variante 5
wurde ein neues Schallgutachten mit besonderem Augenmerk auf die Klotzimullerstral3e
und dem von der Planung hervorgerufenen Verkehrslarm beauftragt. GemaR diesem
Gutachten werden weiterhin Larmschutzmal3nahmen zur Kldtzimullerstral3e als notwendig
angesehen. Die stadtebauliche Stellung des Gebauderiegels zur Hauptstral3e hin beruhigt
die Situation fur die sudlich dahinterliegenden Gebaude. Fiur den Gebauderiegel selbst
sind LarmschutzmalBnahmen zu ergreifen. Alle im Gutachten vorgeschlagenen
LarmschutzmalRnahmen werden im Bebauungsplan festgesetzt.
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Zu ll. Vertrauensschutz:

Der Bebauungsplan von 2001 ist Gber 20 Jahre alt. Seit der Aufstellung hat sich nicht nur
die Planungssituation innerhalb des Geltungsbereichs durch Wegfall der Anbindung West
entlang der Oberen Liebenau veréndert, sondern auch die rechtlichen Anforderungen der
bayerischen Staatsverwaltung sowie die stadtebaulichen Anforderungen an urbane
Siedlungsstrukturen. Demnach ist Flachensparen und die Innenentwicklung
voranzutreiben um AufRenentwicklungen einschranken zu konnen. Dies wird durch
Nachverdichtung siedlungsinterner Flachen erreicht. Dem entsprechend wurde das
Abstandsflachenrecht angepasst und die Hoéchstgrenzen fir GFZ und GRZ von einer
gesetzlichen Vorgabe zu einer Richtlinie (Orientierungswerte) abgeschwacht. Den
Stddten und Gemeinden ist stets vorbehalten, Bebauungsplane entsprechend der
Anforderungen anzupassen. Mal3geblich sind hierfur die Regelungen des § 1 Abs. 3
BauGB, der aussagt, dass Bauleitplane aufzustellen bzw. in Anwendung des Abs. 8 zu
andern sind, sobald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung
erforderlich ist. Die hier geplante Wiedernutzbarmachung und Nachverdichtung
innerdrtlicher Flachenressourcen zur Schaffung von Wohnraum entspricht den
vorrangigen Zielsetzungen des Landesentwicklungsprogramms (LEP) und dem
Planungswillen der Stadt Landshut.

Die Beteiligungen im Rahmen der Anderungsverfahren bieten allen Betroffenen,
Behdrden, Trager offentlicher Belange und Blrgern, die Gelegenheit sich zu beteiligen.
Die Stadt Landshut nimmt ihre Aufgabe der Abwagung aller eingehenden Stellungnahmen
ernst und geht auf alle Bedenken so gut wie moglich ein. Zusatzlich zu den gesetzlich
vorgeschriebenen Beteiligungen veranstaltete die Stadt Landshut einen Online-
Birgerinformationstermin - am 05.07.2021 um Fragen und Bedenken personlich
beantworten zu kénnen.

Zu lll. Bertcksichtigung vorliegender behordlicher Stellungnahmen:

Die vorgetragenen Bedenken der Fachstellen Naturschutz und Umweltschutz (zu
klimatischen Aspekten und zum Artenschutz) und auch die Einwendungen von Blirgern
fuhrten dazu, das bisherige Planungskonzept hinsichtlich der wesentlichen Kritikpunkte
bauliche Dichte, der Anordnung der unterbauten Flachen, der evtl. Integration
bestehender B&dume und der Aspekte der ErschlielBung und des ruhenden Verkehrs fir
die Planung eingehend neu bewertet und weiter untersucht wurden.

Die Sichtung und Bewertung des vorhandenen Baumbestands zur Abklarung einer evtl.
moglichen Erhaltung erfolgte dabei in enger Abstimmung mit dem FB Naturschutz und der
Bauverwaltung bei mehreren Begehungen vor Ort, zudem wurden die Ergebnisse der
zusatzlich  veranlassten speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) zum
Baumbestand mit in die weitere Abwagung und Uberarbeitung mit einbezogen. Weiterhin
wurden mit dem Tiefbauamt die Aspekte der ErschlieBung und des ruhenden Verkehrs
(und eine Uberprifung der bisherigen Tiefgaragenzufahrt) intensiv abgestimmt.

Zudem wurde, wie vom Amt for Umwelt-, Klima- und Naturschutz — Fachbereich
Umweltschutz gefordert, ein neues Schallgutachten mit besonderem Augenmerk auf die
KlotzimillerstraRe und dem von der Planung hervorgerufenen Verkehrslarm erstellt und
die Empfehlungen beachtet. Der Empfehlung des Wasserwirtschaftsamtes Landshut, ein
hydrogeologisches Gutachten erstellen zu lassen wird im weiteren Verfahren noch gefolgt.
Die Ergebnisse und Empfehlungen werden dann im Deckblatt Nr. 5 bertcksichtigt. Die
Verpflichtung Grundwassermessstellen im Zu- und Abstrom zur Beweissicherung
einrichten zu lassen, wird im stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Zu V. Stadtebauliche Aspekte:

Auf Grundlage der oben dargestellten Abstimmungen wurde eine neue Konzeptvariante 5
entwickelt und vorabgestimmt, die hinsichtlich aller o0.g. kritischen Aspekte eine deutliche
Verbesserung der Planung hinsichtlich einer reduzierten baulichen Dichte, der Gliederung
und Unterbrechung der Baukdrper und langer Fluchten und dem Anteil der unterbauten
Flachen darstellt.

Bei dem Online-Burgerinformationstermin am 05.07.2021 hatten alle Birger die
Mdoglichkeit sich zum Bebauungsplan zu &ufRern und Fragen an die Stadt zu richten. Die
Investoren waren an diesem Termin ebenfalls anwesend und haben ihre Belange
vorgetragen. Die Burgerstellungnahmen waren in Verbindung mit den Stellungnahmen der
Fachbehtrden der Anlass zur Entwicklung der neuen Variante 5 und dienten als
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Grundlage fir die erfolgten Planungsanderungen. Die abgestimmte Variante 5 und die
darin zum Ausdruck gebrachte stadtebauliche Konzeption wurde im Bausenat in der
Sitzung vom 24.09.2021 behandelt und mehrheitlich befiirwortet, so dass diese nun die
Grundlage fur den Bebauungsplan bildet.

Zu V. Dimensionierung / Dichte / Geschossigkeit / Anwohnerschutz — Allgemeine
Betrachtungen

Wie oben bereits erwahnt hat sich seit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 02-62/1a
im Jahr 2001 nicht nur die Planungssituation innerhalb des Geltungsbereichs durch
Wegfall der Anbindung West entlang der Oberen Liebenau verandert, sondern auch die
rechtlichen Anforderungen der bayerischen Staatsverwaltung sowie die stadtebaulichen
Anforderungen an urbane Siedlungsstrukturen. Demnach ist Flachensparen und die
Innenentwicklung voranzutreiben um Auf3enentwicklungen einschranken zu kénnen. Dies
wird durch Nachverdichtung siedlungsinterner Flachen erreicht. Dem entsprechend wurde
das Abstandsflachenrecht angepasst und die Hochstgrenzen fir GFZ und GRZ von einer
gesetzlichen Vorgabe zu einer Richtlinie (Orientierungswert) abgeschwacht. Den Stadten
und Gemeinden ist stets vorbehalten Bebauungsplane entsprechend der Anforderungen
anzupassen. Mal3geblich sind hierfir die Regelungen des § 1 Abs. 3 BauGB, der aussagt,
dass Bauleitplane aufzustellen bzw. in Anwendung des Abs. 8 zu dndern sind, sobald und
soweit es flr die staddtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die hier
geplante Wiedernutzbarmachung und Nachverdichtung innerértlicher Flachenressourcen
zur Schaffung von Wohnraum entspricht den vorrangigen Zielsetzungen des
Landesentwicklungsprogramms (LEP) und dem Planungswillen der Stadt Landshut.

Als Konsequenz zur hohen baulichen Dichte im Planungsgebiet und um nachteilige
Auswirkungen auf die Umwelt auszugleichen, erlegt die Stadt den Planungsbegunstigten
die vollstandige Begriinung der Dachflachen und Tiefgaragenflachen auf. Die Dachflachen
sind extensiv zu begriinen um in Kombination mit Photovoltaik-Paneelen funktionieren zu
konnen. Die Tiefgaragenflachen sind intensiv zu begrinen, so dass eine gute
Durchgrinung mit privaten und halboffentlichen Garten und Anlagen ermdglicht werden.
Bewusst werden entsprechend hohe Substrataufbauhéhen von 60cm fur niedrige
Bepflanzung und 100cm fur Baumpflanzungen 3. Ordnung festgesetzt. Diese
konsequente Begrinung wirkt effektiv nicht nur der Uberhitzung entgegen, sondern schafft
Retentionsraum flr Niederschlagswasser und schafft ein angenehmeres Kleinklima.
Baumpflanzungen 1. Ordnung sind entlang der StraRenzlige Klétzimiillerstraf3e und Obere
Liebenau sowie sudlich der Tiefgarage festgesetzt und mindern Starkwinde ab.

Mit dem Wegfall der Planungen zur ,Inneren Anbindung West* hat sich Planungssituation
im Geltungsbereich in der Tat geandert. Ein fir die geanderte Situation beauftragtes
Schallgutachten kommt aber zu dem Ergebnis, dass weiterhin Larmschutzmafnahmen
zur Klétzimullerstral3e als notwendig angesehen werden. Die stadtebauliche Stellung des
Gebauderiegels zur Hauptstral3e hin verbessert die Situation bezlglich Larmimmission fur
die sudlich dahinterliegenden Gebéaude.

Die Abstandsflachenregelung der geanderten und zum 01.02.2021 in Kraft getretenen
Bayerischen Bauordnung (Art. 6 BayBO) sieht eine Tiefe der Abstandsflachen von 0,4 H
(mind. 3 m) vor. Das bedeutet die Abstandsflachen missen 40% der Gebaudehdhe
betragen, mindestens jedoch 3m. Die im Bebauungsplanentwurf dargestellten
Baugrenzen und Bauhothen halten die Abstandsflachen geméaR BayBO zu den bebauten
Nachbargrundstiicken ein. Lediglich nach Osten reichen die Abstandflachen der
Punkthauser teilweise und geringflgig in die geplanten 6ffentlichen StraRenflachen hinein.
Abstandsflachen dirfen 6ffentliche Stral3enflachen bis zu deren Mitte Uberdecken. Zudem
stuft sich die Bauhdhe nach Osten und Siden hin ab. Die Beliftung sowie Belichtung und
Besonnung wird im Hinblick auf die gegebenen Abstande nicht beeintrachtigt. Es kann
deshalb davon ausgegangen werden, dass die erforderlichen Normwerte der DIN 5034-1
Ziffer 4 (Tageslicht in Innenrdumen) fir eine ausreichende Besonnung mehr als
eingehalten werden kdnnen.

Zu VI. Dimensionierung/Dichte/Geschossigkeit/Anwohnerschutz — Hartefalle:
Es wird darauf hingewiesen, dass der Einfluss der Anderung des vorliegenden

Bebauungsplanes durch Deckblatt Nr. 5 auf den Verkehrswert der betroffenen
Grundstticke fur sich genommen kein abwagungserhebliches Kriterium ist. Es kommt auf
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die zu erwartenden tatséachlichen Beeintrachtigungen an, wie z.B. die Bebaubarkeit in
einem dem bisherigen Bestand entsprechenden Rahmen (BVerwG, Beschluss vom
09.02.1995, NvwZ 1995, 895). Die verfassungsméafRige Eigentumsgarantie umfasst nicht
den Schutz des Grundstuckseigentimers dagegen, dass durch die Bauplanung die
Nutzbarkeit anderer Grundsticke geandert wird. Durch die Anderung der
Gebietskategorie von Mischgebiet in Allgemeines Wohngebiet ist keine Verschlechterung
zu erwarten.

Zu V1.1 Verschattung

Die geplante Bebauung wurde Uberarbeitet und reduziert. Unter Einhaltung der
erforderlichen Abstandflachen ist davon auszugehen, dass unter den Gesichtspunkten -
Vermeidung von Licht-, Luft- und Sonnenentzug, sowie Wahrung eines ausreichenden
Sozialabstandes - nicht gegen das nachbarschiitzende Gebot der Rucksichtnahme
verstoR3en wird (vgl. BVerwG, Beschluss vom 6. Dezember 1998).

Zu V1.2 Allgemeine Lichtverhaltnisse, Ausblick, ,erdriickende® Situation

Zu den Themen Allgemeine Lichtverhaltnisse und ,erdrickende® Situation wird auf die
Ausfuhrungen unter den Punkten IV, V und VI.1 verwiesen.

Fur die Beibehaltung von Ausblicken, die beim Erwerb einer Immobilie gegeben waren
besteht kein Anspruch. Das Interesse der Eigentimer von Wohngrundsticken, die
Aussicht in eine bisher unbebaute Landschaft nicht durch die Errichtung von Gebé&uden in
etwa 300 m Entfernung beeintrachtigt zu bekommen, muss nur als schiitzenswerter
privater Belang in die Abwagung 8 1 Abs. 6 BauGB eingestellt werden, wenn dieser als
aullergewohnlich einzustufen ist (z.B. Blickbeziehungen zu einem Denkmal). Hiervon
kann im vorliegenden Fall nicht ausgegangen werden.

Zu V1.3 Einblicke:

Das Konzept fur die geplante Bebauung wurde Uberarbeitet und reduziert. Dadurch war
auch eine Reduzierung der Mal3e der Tiefgarage maoglich. Hierdurch ergibt sich eine nicht
unterbaute Flache im Siden des Geltungsbereichs, der nun fir Ersatzpflanzungen von
Grollbdumen und Strauchern verwendet wird. Diese Baumpflanzungen wiederum
integrieren die neue Bebauung in die bestehende Siedlung und verschaffen einen
natlrlichen Sichtschutz zu den niedrigeren Atriumhéausern im Siiden in den Schwaigen.
Auch hier gilt wie unter VI 1. erlautert, dass unter Einhaltung der erforderlichen
Abstandflachen ein ausreichender Sozialabstand gewahrt bleibt.

Zu VII. Schallschutz

Zum Bebauungsplanentwurf basierend auf der Variante 5 des stadtebaulichen Konzeptes
wurde ein Schallgutachten mit besonderem Augenmerk auf die Kldtzimullerstra3e und
dem von der Planung hervorgerufenen Verkehrslarm beauftragt. GemaR diesem
Gutachten werden weiterhin Larmschutzmal3nahmen zur Kldtzimullerstral3e als notwendig
angesehen. Die stadtebauliche Stellung des Gebauderiegels zur Hauptstral3e hin beruhigt
die Situation fur die stdlich dahinterliegenden Gebaude. Fir den Gebauderiegel selbst
sind LarmschutzmalBnahmen zu ergreifen. Alle im Gutachten vorgeschlagenen
LarmschutzmalRnahmen werden im Bebauungsplan festgesetzt.

Zu VI, Umwelt-/Klimaaspekte, Grundwasserschutz

wie unter Punkt [l ,Bertcksichtigung vorliegender behdrdlicher Stellungnahmen®
dargelegt wurden die Stellungnahmen der Fachstellen Naturschutz und Umweltschutz (zu
klimatischen Aspekten und zum Artenschutz) und auch die Einwendungen von Birgern
beriicksichtigt. Es wurden zusatzliche Untersuchungen und Gutachten fir das
Planungsgebiet erstellt. Dies ist u.a. eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) zu
potenziell vorkommenden geschitzten Arten und Betrachtung des vorhandenen
Baumbestandes. Bei mehreren Begehungen wurde in enger Abstimmung mit dem FB
Naturschutz und der Bauverwaltung der Erhalt des bestehenden Walnhussbaumes
beschlossen. Die Erhaltung der bestehenden Walnuss im Westen und die nun deutliche
Zasur zwischen den beiden westlichen Baukdrpern stellt eine deutliche Verbesserung der
Durchliftung dar. Um den Anforderungen von Klima- und Naturschutz gerecht zu werden,
wurde die Tiefgarage im Suden zuriickgenommen um Versickerungsflachen und Flachen
fur Ersatzpflanzungen zu schaffen. So kdnnen auch Baume erster Ordnung im
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Geltungsbereich gepflanzt werden. Die in der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung
(saP) gewonnenen Erkenntnisse werden berlcksichtigt. Der Entwurf sieht vor, dass die
geplanten Gebaude um 1m zum umliegenden Gelande erhéht werden und dadurch mit
der Tiefgarage weniger tief in den Grundwasserkérper eintauchen. Die
Wasserwirtschaftsdmter raten aufgrund der zunehmenden Starkregen inzwischen
grundsatzlich zu Erhéhungen der Erdgeschosse gegenluber dem Geléande. Dariliber hinaus
ist es ein Wunsch vieler Birgerstellungnahmen, dass der Eingriff ins Grundwasser so
gering wie moglich ausféllt. Diesem Wunsch wird auf so entsprochen. Zudem wird im
weiteren Verfahrensverlauf ein Hydrogeologisches Gutachten zur Ermittlung der
Auswirkungen auf die Grundwassersituation beauftragt. Die aus den Gutachten
resultierenden Mal3Bnahmen werden dann in die Bebauungsplanung tbernommen. Vor
und wahrend der Bauphase werden Grundwassermessstellen im Zu- und Abstrom zur
Beweissicherung installiert. Diese Verpflichtung wird durch einen stadtebaulichen Vertrag
abgesichert.

Zu IX. Stellplatze und Tiefgarage:

Die Reduzierung der Baudichte im neuen Konzept mit weniger Wohneinheiten erfordert
einen geringeren Flachenbedarf fir den ruhenden Verkehr. Die benétigten privaten
Stellplatze werden anhand des Stellplatzschliissels der Stadt Landshut berechnet und
missen vom Bauherrn entsprechend nachgewiesen werden. Im Rahmen des
Bebauungsplans kann dies nur tberschlagig geschehen, da fir eine genaue Berechnung
die Gebaudeplanung noch nicht detailliert genug vorliegt. Im Rahmen des nachfolgenden
Bauantrags muss der Bauherr die entsprechend der Stellplatzsatzung ermittelten
erforderlichen Stellplatze nachweisen.

Zu X. Verkehrssituation:

Zum Thema Verkehrsaufkommen und Stellplatze basiert das Planungskonzept auf der
Verkehrsuntersuchung aus dem Jahr 2020 und der intensiven Betrachtung und
Abstimmung der ErschlieBungs- und Parkierungsaspekte mit den Belangen des
Tiefbauamts der Stadt Landshut. Dabei ergaben sich durch die Reduzierung der
Baudichte im neuen Konzept weniger Wohneinheiten und dadurch auch einen geringeren
Flachenbedarf fur den ruhenden Verkehr, weiterhin wurde das Ausmal’ der Tiefgarage auf
die neuen Anforderungen hin abgestimmt. Die ErschlieBungssituation fiir die Tiefgarage
wurde nun aufgeteilt, um die verkehrliche Erschlieung und Knotenanbindung zu
optimieren: TG-Zufahrt im Norden von der KlétzimiillerstraBe, TG-Ausfahrt im Westen in
die Obere Liebenau.

Um die Sicherheit der schwachen Verkehrsteilnehmer zu gewahrleisten wird der Gehweg
von den Ein- und Ausfahrten der Tiefgarage soweit abgerlckt, dass ausfahrende
Fahrzeuge oberhalb der Rampe anhalten kdénnen um sicherzustellen, dass keine
FuRganger oder Radfahrer kreuzen. Darliber hinaus bestehen Planungen fir einen
Radweg entlang der Kldtzimullerstralle, vom Planungsgebiet stadteinwérts. Die
Anordnung der KFZ-Stellplatze entlang der KlétzimillerstralRe wurde in Abstimmung mit
dem Tiefbauamt getroffen und stellt sicher, dass diese einer kinftigen
Radwegeverbindung nicht entgegenstehen.

Zu Xl. Fehlende Bestimmtheit des vorliegenden Entwurfs und XlI. Antrag:

Das in der Zeit vom 22.04.2020 bis einschl. 22.05.2020 ausgelegene Planungskonzept
war ausreichend, um gem. § 13a Abs. 3 BauGB die Offentlichkeit iber die Ziele und
Zwecke der Planung zu unterrichten. Wie unter IV. bereits dargestellt wurde die Planung
im Anschluss an diese Unterrichtung Uberarbeitet, die vom Bausenat am 24.09.2021
beschlossene Variante 5 war dann Grundlage fir die Erstellung des
Bebauungsplanentwurfes, der dem Bausenat zur Billigung vorgelegt wurde. Dieser
Bebauungsplanentwurf gentigt den Anforderungen an einen qualifizierten Bebauungsplan
gem. § 30 Abs. 1 BauGB und stellt das Ergebnis der gem. § 1 Abs. 7 durchgefiihrten
Abwagung aller Offentlichen und privaten Belange dar. Der Forderung aus der
Stellungnahme nach ausreichender Bestimmtheit ist somit geniige getan. Nach erfolgter
Billigung des Entwurfes durch den Bausenat wird die Offentlichkeit gemaR § 13a Abs. 2
Nr. 1 in Verbindung mit § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 8 3 Abs. 2 BauGB beteiligt und der
Entwurf mit der Begrundung o6ffentlich ausgelegt. Mit den oben beschriebenen
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24,

Erlauterungen sind die genannten Bedenken gem&R den MalRgaben des 8 1 Abs. 7
BauGB abgewogen und die neue bauliche Konzeption begriindet.

mit E-Mail vom 22.05.2020

Als durch den oben genannten Bebauungsplan direkt betroffene Anwohnerin beantrage
ich, die aktuellen Planungen nochmals zu tberdenken und auf einen Umfang, welcher den
Charakter sowie die Gegebenheiten des Umfeldes bertcksichtigt, zu reduzieren. Eine
Orientierung hinsichtlich Geschossigkeit und Dichte am Bebauungsplan von 2001 wéare
winschenswert. Insbesondere folgende Punkte sind aus meiner Sicht dabei besonders
relevant:

Stadtebauliche Aspekte

Bei allem Verstandnis fUr benétigten Wohnraum erscheint mir der geplante Baukdrper an
dieser Stelle stadtebaulich unpassend. Er stellt einen Fremdkérper in der
Umgebungsbebauung dar, wirkt in seiner GrofRe wuchtig und bedrohlich. Ein weiterer
Riegel dieser Grol3e verandert den Charakter eines ganzen Viertels und passt nicht mehr
zur geanderten Planungssituation durch den Wegfall der Planungen zur Inneren
Anbindung West.

Behordliche Stellungnahmen zu Klimaschutz/Naturschutz
Die behdordlichen Stellungnahmen zum Klimaschutz/Naturschutz sprechen sich eindeutig
gegen die Planungen aus. Es ist schwer nachvollziehbar, dass Stellungnahmen von
Fachleuten offensichtlich keine Bedeutung zugemessen wird.

Dimension der geplanten Bebauung

Die Dimension des geplanten Gebdudes und der durchgangigen Dichte des langen
Baukorpers (zumal ohne Strukturierung und Durchbrechung) fihrt zu einer bedriickenden,
beklemmenden Wirkung. Die Verletzung der Abstandsflachen hat massive Auswirkungen
auf die benachbarte Immobilie. Bereits jetzt sind die Stralenverhdltnisse in der Oberen
Liebenau beengt. Bei der geplanten Reduzierung der Abstandsflachen ist von einer
weiteren Verscharfung dieser Situation auszugehen.

Stellplatze und Tiefgarage
Die Parksituation in der gesamten Umgebung schon heute beengt. Die Anzahl der
geplanten Tiefgaragenstellplatze und oberirdischen Stellplatze ist angesichts der
geplanten Wohneinheiten unrealistisch. Eine weitere Verschéarfung der Parksituation und
ein daraus resultierender Parkplatzsuchverkehr geht zulasten der Anlieger der
umliegenden Wohngebiete.

Verkehrssituation

Angesichts des bereits existierenden hohen Verkehrsaufkommens in der
KlotzimillerstralRe stellt die geplante Tiefgaragenausfahrt in Richtung Klétzimiullerstral3e
eine Gefahrdung fiir alle Verkehrsteilnenmer, insbesondere fir Ful3ganger und Radfahrer
dar. Insbesondere zu Stof3zeiten sind lange Ruckstaus zu befirchten.

Ich hoffe auf eine wohlwollende, konkurrierende Interessen abwéagende und weitsichtige
Entscheidung.

Beschluss:

Von der AuRerung wird Kenntnis genommen.

Zu Orientierung am rechtgultigen Bebauungsplan aus dem Jahr 2001:

Der Bebauungsplan von 2001 ist Gber 20 Jahre alt. Seit der Aufstellung hat sich nicht nur
die Planungssituation innerhalb des Geltungsbereichs durch Wegfall der Anbindung West

entlang der Oberen Liebenau verandert, sondern auch die rechtlichen Anforderungen der
bayerischen Staatsverwaltung sowie die stadtebaulichen Anforderungen an urbane
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Siedlungsstrukturen. Demnach ist Flachensparen und die Innenentwicklung
voranzutreiben um AufRenentwicklungen einschranken zu konnen. Dies wird durch
Nachverdichtung siedlungsinterner Flachen erreicht. Dem entsprechend wurde das
Abstandsflachenrecht angepasst und die Hochstgrenzen fir GFZ und GRZ von einer
gesetzlichen Vorgabe zu einer Richtlinie (Orientierungswerte) abgeschwécht. Den
Stadten und Gemeinden ist stets vorbehalten, Bebauungsplane entsprechend der
Anforderungen anzupassen. MaRgeblich sind hierfir die Regelungen des § 1 Abs. 3
BauGB, der aussagt, dass Bauleitplane aufzustellen bzw. in Anwendung des Abs. 8 zu
andern sind, sobald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung
erforderlich ist. Die hier geplante Wiedernutzbarmachung und Nachverdichtung
innerdrtlicher Flachenressourcen zur Schaffung von Wohnraum entspricht den
vorrangigen Zielsetzungen des Landesentwicklungsprogramms (LEP) und dem
Planungswillen der Stadt Landshut.

Die Beteiligungen im Rahmen der Anderungsverfahren bieten allen Betroffenen,
Behorden, Trager offentlicher Belange und Burgern, die Gelegenheit sich zu beteiligen.
Die Stadt Landshut nimmt ihre Aufgabe der Abwagung aller eingehenden Stellungnahmen
ernst und geht auf alle Bedenken so gut wie mdglich ein. Zusatzlich zu den gesetzlich
vorgeschriebenen Beteiligungen veranstaltete die Stadt Landshut einen Online-
Burgerinformationstermin - am 05.07.2021 um Fragen und Bedenken personlich
beantworten zu kénnen.

Zu Stadtebauliche Aspekte:

Auf Grundlage der oben dargestellten Abstimmungen wurde eine neue Konzeptvariante 5
entwickelt und vorabgestimmt, die hinsichtlich aller o0.g. kritischen Aspekte eine deutliche
Verbesserung der Planung hinsichtlich einer reduzierten baulichen Dichte, der Gliederung
und Unterbrechung der Baukdrper und langer Fluchten und dem Anteil der unterbauten
Flachen darstellt.

Bei dem Online-Burgerinformationstermin am 05.07.2021 hatten alle Burger die
Maoglichkeit sich zum Bebauungsplan zu &uf3ern und Fragen an die Stadt zu richten. Die
Investoren waren an diesem Termin ebenfalls anwesend und haben ihre Belange
vorgetragen. Die Birgerstellungnahmen sind in Verbindung mit den Stellungnahmen der
Fachbehorden der Anlass zu Entwicklung der neuen Variante 5 und dienen als Grundlage
fur die erfolgten Planungsanderungen. Die abgestimmte Variante 5 und die darin zum
Ausdruck gebrachte stadtebauliche Konzeption wurde im Bausenat in der Sitzung vom
24.09.2021 behandelt und mehrheitlich beflrwortet, so dass diese nun die Grundlage fir
den Bebauungsplan bildet.

Zu Behdrdliche Stellungnahmen zu Klimaschutz/Naturschutz:

Die vorgetragenen Bedenken der Fachstellen Naturschutz und Umweltschutz (zu
klimatischen Aspekten und zum Artenschutz) und auch die Einwendungen von Birgern
fuhrten dazu, dass das bisherige Planungskonzept hinsichtlich der wesentlichen
Kritikpunkte bauliche Dichte, der Anordnung der unterbauten Flachen, der evtl. Integration
bestehender Baume und der Aspekte der ErschlieBung und des ruhenden Verkehrs fir
die Planung eingehend neu zu bewerten und weiter zu untersuchen war. Es wurden
zusatzliche Untersuchungen und Gutachten fir das Planungsgebiet erstellt. Dies ist u.a.
eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) zu potenziell vorkommenden
geschutzten Arten und Betrachtung des vorhandenen Baumbestandes. Bei mehreren
Begehungen wurde in enger Abstimmung mit dem FB Naturschutz und der Bauverwaltung
der Erhalt des bestehenden Walnussbaumes beschlossen. Die Erhaltung der
bestehenden Walnuss im Westen und die nun deutliche Z&sur zwischen den beiden
westlichen Baukdrpern stellt eine deutliche Verbesserung der Durchliftung dar. Um den
Anforderungen von Klima- und Naturschutz gerecht zu werden, wurde die Tiefgarage im
Suden zuriickgenommen um Versickerungsflaichen und Flachen fir Ersatzpflanzungen zu
schaffen. So kdnnen auch B&ume erster Ordnung im Geltungsbereich gepflanzt werden.
Die in der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) gewonnenen Erkenntnisse
werden beriicksichtigt.

Zu Dimension der geplanten Bebauung:

Wie bereits unter den stadtebaulichen Aspekten dargelegt wurde die Bebauung neu
konzipiert, die bauliche Dichte deutlich reduziert und insbesondere eine Unterbrechung
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des langen Baukorpers entlang der Oberen Liebenau geschaffen. Die Staffelung der
Gebaudehodhen entscharft zudem die Wirkung einer Gebaudeschlucht. Nach Osten hin
teilt sich die Bebauung weiterhin in drei niedrigere Gebaude, ebenfalls mit
Staffelgeschossen, auf, und ist damit mit der bisherigen Planung des rechtsgiltigen
Bebauungsplans vergleichbar. Insgesamt wird damit eine vertragliche Héhe und
Staffelung der Baukdrper erreicht.

Zu Stellplatze und Tiefgaragen:

Die Reduzierung der Baudichte im neuen Konzept und damit einhergehend weniger
Wohneinheiten hat einen geringeren Flachenbedarf flr den ruhenden Verkehr zur Folge.
Weiterhin wurde das Ausmall der Tiefgarage auf die neuen Anforderungen hin
abgestimmt.

Zu Verkehrssituation:

Im Rahmen der Verkehrsuntersuchung aus dem Jahr 2020 wurde das Klotzimullerviertel
in seiner Gesamtheit betrachtet und die kinftige Siedlungsentwicklung im Gebiet
bertcksichtigt. Die verkehrsplanerischen Empfehlungen werden in aktuellen und kiinftigen
Planungen beachtet. Die Erschlie3ungssituation fir die Tiefgarage wurde nun aufgeteilt,
um die verkehrliche ErschlieBung und Knotenanbindung zu optimieren: TG-Zufahrt im
Norden von der KlotzimullerstralRe, TG-Ausfahrt im Westen in die Obere Liebenau. Um die
Sicherheit der schwachen Verkehrsteilnehmer zu gewéhrleisten wird der Gehweg von den
Ein- und Ausfahrten der Tiefgarage soweit abgeriickt, dass ausfahrende Fahrzeuge
oberhalb der Rampe anhalten kdnnen um sicherzustellen, dass keine Ful3ganger oder
Radfahrer kreuzen. Dariiber hinaus bestehen Planungen fiir einen Radweg entlang der
Klotzimullerstral3e, vom Planungsgebiet stadteinwérts. Die Anordnung der KFZ-Stellplatze
entlang der KlotzimillerstraRe wurde in Abstimmung mit dem Tiefbauamt getroffen und
stellt sicher, dass diese einer kiinftigen Radwegeverbindung nicht entgegenstehen.
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lll. Billigungsbeschluss

Das Deckblatt Nr. 5 vom 31.01.2020 i.d.F. vom 21.09.2022 zum Bebauungsplan Nr. 02-62/1a
youdlich KlétzimullerstralRe - Verldangerung Sylvensteinstrale® vom 19.04.1996 i.d.F. vom
11.07.2001 - rechtsverbindlich seit 05.11.2001 - wird in der Fassung gebilligt, die es durch die
Behandlung der AuBerungen beriihrter Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange
nach 8§ 4 Abs. 1 BauGB im Zusammenhang mit der Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 13a
Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB und durch die Behandlung der Unterrichtung der Offentlichkeit gem.
§ 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB erfahren hat.

Das Deckblatt zum Bebauungsplan mit eingearbeitetem Grinordnungsplan und textlichen
Festsetzungen auf dem Plan sowie die Begriindung vom 21.09.2022 sind Gegenstand dieses
Beschlusses.

GemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 BauGB erfolgt die Beteiligung
der betroffenen Offentlichkeit durch Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung
berthrter Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB. Der
Entwurf des Deckblattes Nr. 5 zum Bebauungsplan Nr. 02-62/1a ,Sudlich Klétzimullerstralie -
Verlangerung Sylvensteinstrae“ ist dementsprechend auf die Dauer eines Monats auszulegen.

Beschluss:

Anlagen:

Anlage 1 — Plangeheft

Anlage 2 — Begriindung

Anlage 3 — Fachstellenliste (nicht offentlich)
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