Stadt
Landshut

BEGRUNDUNG

DECKBLATT Nr. 1
ZUM BEBAUUNGSPLAN
Nr. 03-70a
,Ehemaliges Bahngelande westlich des Haupt-

bahnhofes — Teilbereich a“
MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN

(Verfahren nach § 13a BauGB - Bebauungsplan der Innenentwicklung)

1. Allgemeines

Bauleitplang sind“aufzustellen oder zu andern, sobald und soweit es fir die stadtebauliche
Entwicklung“and Ordnung erforderlich ist. Die Erforderlichkeit ergibt sich zum einen daraus,
dass eineaurspringlich geplante Kindertagesstatte, flr die im rechtskraftigen Bebauungsplan
Nr. 03-70asine”Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung getroffen worden ist, aller Voraus-
sichtlichkeit nach nicht realisiert wird und somit Flachen fir andere Nutzungen — im vorliegen-
dengFall fur Wohnnutzungen — frei werden, und zum anderen, dass der rechtskraftige Bebau-
ungsplan Festsetzungen zum Allgemeinen Wohngebiet und zum Urbanen Gebiet enthalt, die
dem Gebietscharakter der beiden Gebietskategorien nicht entsprechen, was durch das vorlie-
gende Deckblatt Nr. 1 korrigiert werden soll. Die planungsrechtliche Anderungserforderlichkeit
beschrankt sich auf die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung, weshalb in der weiteren
Begriindung auch nur die diesbeziglichen Inhalte zu thematisieren sind. Stadtebauliches Ziel
der Bebauungsplananderung ist somit die Ermoglichung von Wohnnutzung im Bereich des
MU Nord bei gleichzeitiger Erhaltung der urspriinglichen Nutzungskonzeption fir den dort ge-
planten Quartiersplatz.
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2. Planungsrechtliche Situation
2.1 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan, rechtskraftig seit 03.07.2006, stellt den dstlichen Teil des Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes Nr. 03-70a Uberwiegend als Urbanes Gebiet dar. Nordlich
davon befinden sich Flachen fir Bahnanlagen mit Umnutzungspotential. Die restlichen Fla-
chen sind als Wohnbauflache dargestellt. Eine kleine Flache im Siiden befindet sich im Uber-
schwemmungsgebiet HQ1qo.

Sidlich auerhalb des Geltungsbereiches liegt die als gliedernde und abschirmende Grunfla-
che dargestellte Flutmulde, die ebenfalls im Uberschwemmungsgebiet HQ1oo liegt. MNordlich
aulerhalb befinden sich Bahnanlagen, teilweise mit Umnutzungspotential. Die westlichjund
Ostlich anschlieRenden Flachen sind als Mischgebiet dargestellt.

Das Deckblatt Nr. 1 wird aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes_entwickelt.

2.2 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan, ebenfalls rechtskraftig seit 03.07.2006, stellt das Planungsgebiet sowie
die westlich und 6stlich angrenzenden Flachen als Siedlungsflachie dar. Die Flachen fur Bahn-
anlagen mit und ohne Umnutzungspotential innerhalb und auf3erhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 03-70a wurden aus dem FlaChenputzungsplan Uubernommen,
ebenso wie die Darstellung des Uberschwemmungsgebieteés, HQ1oo. Die gliedernde und ab-
schirmende Griinflache im Bereich der Flutmulde ist im Landschaftsplan als Bestand markiert.
Unmittelbar stdlich des Geltungsbereiches ist ein Streifen mit landschafts- und ortsbildpra-
genden Gehdlzen dargestellt, der gleichzeitig des™Biotop Nr. 33 bildet. Fir diesen Bereich ist
im Landschaftsplan zudem die Darstellung zur Erhaltung von Kleinstrukturen als Habitate und
erlebniswirksame Elemente eingetragen. Imnerhalb dér Siedlungsflache ist auRerdem eine
Reihe von bestehenden Einzelbaumen dargestellit.

2.3 Rechtskriaftiger Bebauungsplan

Die stadtebauliche Intention des Beckblattes Nr. 1 impliziert nur Anderungen bei der Art der
baulichen Nutzung. Daher wérden;hier Rur die diesbezliglichen Festsetzungen im Bebauungs-
plan Nr. 03-70a dargestelit.

Planzeichnerisch erfolgten Festsetzungen eines Allgemeinen Wohngebietes, aufgeteilt in WA
3 und WA 4, mit derZulassigkeit von Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nrn. 1 und 3 BauNVO sowie
eines Urbanen Gebietespaufgeteilt in MU Nord und MU Siid, mit der Zulassigkeit von Nutzun-
gen gem. § 6a Abs: "2 N 2, 3, 4 und 5 BauNVO fur das MU Nord bzw. gem. § 6a Abs. 2 Nrn.
1 und 5 BauNVO¥urdas MU Sid.

Zugehorig wurden Festsetzungen durch Text in ,§ 1 ,Art der baulichen Nutzung® getroffen.
Abweichend vomder Festsetzung durch Planzeichen werden hier fur das WA 3 und WA 4 nur
Nutzungensaeh § 4 Abs. 2 Nr. 1 (Wohngebaude) zugelassen. Fur das MU Nord wird dort die
Einzelhandelsnutzung dahingehend beschrankt, dass diese ausnahmsweise zugelassen wer-
denkonnen, wenn der Nachweis erbracht wird, dass dadurch keine negativen Auswirkungen
aufiden’Zentralen Versorgungsbereich Innenstadt zu erwarten sind. Geregelt wird zudem der
Anteil'der mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung forderfahig zu erstellenden Wohnun-
gen im WA 3 und WA 4 mit 30% der Geschossflache. Fur das MU Sud wird im Erdgeschoss
eine Kindertagesstatte festgeschrieben, die sich auch auf das 1. Obergeschoss ausdehnen
kann; ansonsten ist im MU Sud nur Wohnnutzung zulassig.

Westlich des Geltungsbereiches befindet sich der Bebauungsplan 03-70b ,Ehemaliges Bahn-
gelande westlich des Hauptbahnhofes — Teilbereich b“. Dieser aus der Teilung zwischen den
Teilbereichen a und b entstandene Bebauungsplan soll die Zulassigkeit von Vorhaben im All-
gemeinen Wohngebiet — Teilbereiche 1 und 2 sowie in einer Gemeinbedarfsflache mit der
Zweckbestimmung Jugendtreff regeln. Ansonsten sind angrenzend an das Planungsgebiet
keine Bebauungsplane rechtskraftig bzw. in Aufstellung.
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2.4 Anwendung des § 13 a BauGB ,,Bebauungsplane der Innenentwicklung“

Bei vorliegendem Deckblatt handelt es sich um einen Bebauungsplan zur Innenentwicklung,
welcher im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt werden kann. Die Vo-
raussetzungen hierfir sind erflllt. Die im Bebauungsplan zulassige Grundflache wird nicht ver-
andert und bleibt somit unter der fir die Zulassigkeit von Bebauungsplanen der Innenentwick-
lung relevante Grundflache von 20.000m?2. Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird
nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Um-
weltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder
nach Landesrecht unterliegen. Zudem kann ausgeschlossen werden, dass Anhaltspunkte fir
eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten Schutzguter besteht,

Im beschleunigten Verfahren wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, vom Um-
weltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Artén
umweltbezogener Informationen verfigbar sind sowie von der zusammenfassenden Erklérung
nach § 10a Abs. 1 abgesehen. Der § 4c BauGB (Uberwachung) ist nicht anzuwendén. Ein-
griffe, die aufgrund der Anderung des Bebauungsplanes zu erwarten sindmgelten als im Sinne
des § 1a Abs. 3 Satz 6 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. ES sind daher
keine Ausgleichsmalinahmen notwendig.

3. Beschreibung des Planungsgebietes
3.1 Lage und raumlicher Geltungsbereich

Das Planungsgebiet liegt westlich des Hauptbahmfefes imiStadtteil St. Wolfgang und umfasst
25.306m?. Es wird begrenzt im Norden durch die bestehenden Bahnanlagen inkl. Stellwerk,
im Westen durch das Planungsgebiet des Bebauungsplanes Nr. 03-70b mit den dazugehdri-
gen Gewerbe- und Brachflachen, im Suden durch die Flutmulde und im Osten durch die be-
stehenden Geschosswohnungsbauten.

3.2 Geldandeverhaltnisse und Bestandsbebauung; Vorhandene Vegetation und Fauna

Aufgrund der Planungsintentionsist gegeniber dem rechtskraftigen Bebauungsplan eine er-
neute Analyse der Gelandeverhaltnisse sowie der vorhandenen Vegetation und Fauna ent-
behrlich. Hier wird auf die weiterhin gultigen Aussagen aus der Begrindung zum rechtsgulti-
gen Bebauungsplansverwiesent

Von der vor AndefunggdesBebauungsplanes zuléssigen Bebauung befindet sich zum Zeit-
punkt des Anderungsverfahrens noch keine in Nutzung; das im MU Siid zuldssige Geb&ude
wird gerade errichtet™Weiterhin vorhanden und unter Bestandsschutz stehend ist das vorhan-
dene Gebaude des Fernmeldeknotens der Vodafone GmbH. Ansonsten wird auf die Analyse
des Gebaudebestandes in der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 03-70a verwiesen.

4, 4 Planungskonzept
4.1 “Allgemein

Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten, sind entsprechende Fest-
setzungen gemal BauGB und BauNVO zu treffen. Diese kdnnen aus der Zeichenerklarung
auf dem Bebauungsplan und aus dem Textteil des Bebauungsplanes entnommen werden.

Im Bereich des MU Nord entfallt voraussichtlich die dort geplante Kindertagesstatte, da die im
MU Sid geplante und zum Zeitpunkt der vorliegenden Anderung sich auch in Realisierung
befindliche ausreichend grol} dimensioniert werden kann, womit in unmittelbarer Nahe keine
zweite Einrichtung erforderlich ist. Die frei werdenden Flachen kénnen somit der Wohnnutzung
zugefuhrt werden. Allerdings ist weiterhin stadtebauliches Ziel, im Bereich des MU Nord und
des MU Sud einen Quartiersplatz entstehen zu lassen, der als Treffpunkt flr die geplante
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westlich anschlieRende Wohnbebauung auch fir die 6stlich liegende Bestandsbebauung die-
nen soll. Dementsprechend besteht die Notwendigkeit, im Erdgeschoss weiterhin nur Nutzun-
gen zuzulassen, die eine vergleichsweise hohe Besucherfrequenz auf dem Quartiersplatz im-
plizieren.

Der rechtskraftige Bebauungsplan weist zudem einige gliedernde Festsetzungen im Sinne des
§ 1 Abs. 4 BauNVO im Bereich der beiden Urbanen Gebiete auf, die mit dessen Gebietscha-
rakter nicht vereinbar sind.

Die Kommentierungen Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger ergeben hierzu folgendes Bild:
Nach § 1 Abs. 4 Satz 1 sind die Festsetzungen fiir das jeweilige Baugebiet méglich, fir das
nach den §§ 2 bis 9 eine Baugebietsfestsetzung erfolgt. Die raumliche Gliederung ist danach
grundsatzlich nur moéglich innerhalb des Gebiets, flr das ein Baugebiet i.S.d. §§ 2 big 9fest-
gesetzt wird, also als interne Gliederung der Baugebiete und nicht eine Gliederung imWerhalt:
nis zu anderen Gebieten in der Umgebung des festgesetzten Baugebiets (BVerwG Urtsv.
23.4.2009). Auch wenn in einem Bebauungsplan mehrere Baugebiete festgesetzt werden,
kann die raumliche Gliederung nur innerhalb des jeweils festgesetzten Baugebiets und nicht
etwa innerhalb des gesamten Bebauungsplangebiets erfolgen. Die Mogliehkeit, die in einem
Baugebiet zuldssigen Anlagen auf voneinander getrennten Baugebieten dieses Typs zu ver-
teilen, lasst § 1 Abs. 4 Satz 1 nicht zu. Eine gebietslibergreifende Festsetzuhgsmdglichkeit ist
nur nach § 1 Abs. 4 Satz 2 méglich; danach kénnen raumliche Gliederungen auch fir mehrere
Gewerbe- und Industriegebiete einer Gemeinde im Verhaltnis zueinander getroffen werden.
Auch bei Gliederungen nach § 1 Abs. 4 muss, ohne dass dieseyoradssetzung in § 1 Abs. 4
ausdrucklich genannt wird, die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebiets gewahrt blei-
ben, wie dies generell fir die differenzierenden Festsetzungen nach § 1 Abs. 4 ff. gilt (BVerwG
Beschl. v. 22.12.1989; Beschl. v. 6.5.1996; Urt. v. 23.4.:2009)#Damit soll auch hier verhindert
werden, dass durch differenzierenden Festsetzup@én ein neuer Baugebietstyp hervorgebracht
wird (zutreffend der Hinweis OVG Munster Beschl. v 2.12.2013).

Auch bei urbanen Gebieten sind diese Fragen aufgeworfen, wenngleich durch die Regelung
in § 6a Abs. 1 Satz 2 (,die Nutzungsmisghung muss nicht gleichgewichtig sein“) mehr Spiel-
rdaume bei Gliederungen als etwa bei Mischgebieten mdglich sind. Auch bei Gliederungen
muss in solchen Fallen der Mischgebietscharakter des urbanen Gebiets gewahrt bleiben, also
die Pragung des gesamten Baugebiets dureh die nach § 6a Abs. 2 vorgesehenen Nutzungen
(Wohnnutzung einerseits und Gewerbebetriebe und sozialen, kulturellen und anderen Einrich-
tungen andererseits).

Demzufolge steht die fehlénde Wohnnutzung im MU Nord der Festsetzung eines urbanen Ge-
bietes entgegen; vielméhr wére hier die Festsetzung eines Gewerbegebietes angebracht ge-
wesen. Durch die verliegénde Anderung und der Zulassung von Wohnnutzung in diesem Be-
reich andert sich der Tatbestand aber.

Als drittes Argumentfur die vorliegende Bebauungsplananderung ist die zweideutige Festset-
zung fur die zulassigen"Nutzungen in den Allgemeinen Wohngebieten bei ,A: Festsetzungen
durch Planzeichenfund ,C: Festsetzungen durch Text“. Hier nimmt das Deckblatt Nr. 1 eine
Anderung,vor, diedden Gebietscharakter des Allgemeinen Wohngebietes wahrt.

4.2 Festsetzungen zur Bebauung

Diejin Punkt 4.1 beschriebenen stadtebaulichen Ziele des Deckblattes Nr. 1 implizieren nur
Anderungen bei den Festsetzungen der Art der baulichen Nutzung; in allen anderen Festset-
zungskategorien des § 9 BauGB muss der Bebauungsplan nicht gedndert werden (die im Be-
bauungsplan ebenfalls unter § 1 gelistete Festsetzung zum sozialen Wohnungsbau — nicht zur
Art der baulichen Nutzung nach Abs. 1 Nr. 1 gehdrend, sondern eine eigene Kategorie nach
Abs. 1 Nr. 7 — wird inhaltlich nicht verandert).

Im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes wird bei den Festsetzungen durch Text die Zulas-
sigkeit von Anlagen gem. § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO hinzugefiligt. Damit erfolgt eine Angleichung
an die Regelungen der Festsetzungen durch Planzeichen. Ein Verzicht auf Zulassigkeiten
nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO ware auch mit dem Gebietscharakter eines Allgemeinen Wohn-
gebietes nicht vereinbar; in diesem Fall wirde ein Reines Wohngebiet vorliegen.
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Im MU Siid besteht kein Bedarf an Anderungen der zuldssigen Nutzungen; die bisherigen
Festsetzungen mit der Zulassigkeit von Wohnen und Kindertagesstatten (§ 6a Abs. 2 Nr. 5
BauNVO) entsprechen dem Gebietscharakter eines Urbanen Gebietes nach § 6a Abs. 1
BauNVO.

Im Bereich MU Nord soll, wie unter Punkt 4.1 dargestellt, kiinftig Wohnnutzung zulassig sein.
Um aber die Funktion des Quartiersplatzes weiterhin zu sichern, ist es fur das Erdgeschoss
notwendig, dort nicht nur Wohnen auszuschlie®en, sondern nur Nutzungen zuzulassen, die
eine vergleichsweise hohe Besucherfrequenz implizieren. Dementsprechend sind fur das Erd-
geschoss nur Nutzungen nach § 6a Abs. 2, Nrn. 3 und 5 zulassig, wobei Beherbergungsbe-
triebe ausgeschlossen werden. Dies ist folgerichtig, weil so vermieden wird, dass Uber den
Begriff ,Beherbergungsbetrieb“ Boardinghduser zugelassen werden, die eine verdeckte, Er-
weiterung der zulassigen Wohnnutzung erméglichen und so die Frequentierung des Quartiers:
platzes negativ beeinflussen. Zulassig sind dagegen Einzelhandelsnutzungenf(siehe auth
Punkt 4.3), Schank- und Speisewirtschaften sowie Anlagen fur Verwaltung sowie fur kirchiliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, wobei hierunter z.B. auch gewerb-
liche Einrichtungen im Gesundheitswesen (Arztpraxen, Physiotherapie, etey) fallen = alles Nut-
zungen mit einer vergleichbar hohen Besucherfrequenz. In den beideniObergeschossen sind
zur Forderung des Nutzungsmixes zusatzlich zur Wohnnutzung auch Anlagem nach den Nrn.
2, 4 und 5 zugelassen. Aufgrund dieser zulassigen Nutzungen st nun auch’im MU Nord der
Gebietscharakter eines Urbanen Gebietes gegeben.

Von den zulassigen Nutzungen wird der Fernmeldeknoten der Viedafone GmbH nicht erfasst.
Es ist weiterhin stadtebauliches Ziel, dass dieser langfristighan eine andere Stelle verlagert
wird, da er die Nutzungsmaoglichkeiten im Bereich des, Quartiersplatzes deutlich einschrankt.
Dementsprechend wird der Anlage nur ein passiver Bestandsschutz zuerkannt.

Zusétzlich zu den inhaltlichen Anderungen struktdfiert das\Deckblatt Nr. 1 die Festsetzungen
zur Art der baulichen Nutzung zur besseren Lesbarkeit neu: So werden bei ,A: Festsetzungen
durch Planzeichen® die einzelnen Teilbereiche des Allgemeinen Wohngebietes und des Urba-
nen Gebietes gesondert aufgelistet, entsprechend zur Darstellung in der Planzeichnung. Beim
§ 1 der Festsetzungen durch Text erfolgt eine. Anderung dahingehend, dass nun eine prazise
Aufstellung der geschossweisen Zul@ssigkeiterrsowie im Bereich Einzelhandel der zuldssigen
Sortimente erfolgt. Den einzelnep Festsetzungen wurde nun auch die jeweils korrekte Rechts-
grundlage beigefugt.

4.3 Festsetzungen zupSortimentsbeschriankung im Einzelhandel
4.3.1 Einzelhandelsentwicklungskonzept

Das Einzelhandelsentwicklungskonzept wurde vom Stadtrat der Stadt Landshut in seiner Ple-
narsitzung vom 18,10%2019 als stadtebauliches Konzept gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB be-
schlossen.

Die Zieleades Einz€lhandelskonzepts sind die Sicherung der oberzentralen Versorgungsfunk-
tion der'Stadtakandshut, der Schutz und die Starkung der Innenstadt als dominierende Ein-
katfslage sowie die Sicherung und ggf. die Weiterentwicklung der wohnortnahen Versorgung
mit Angeboten des kurzfristigen Bedarfs. Zu diesem Zweck wurden ein Sortiments- und ein
Stadtortkonzept erstellt und daraus Steuerungs- und Umsetzungsempfehlungen abgeleitet.
Das Einzelhandelsentwicklungskonzept thematisiert u.a. - wie im Folgenden zusammenfas-
send dargestellt - die Einzelhandelsstrukturen des zentralen Versorgungsbereiches Innenstadt
und von siedlungsraumlich integrierten Lagen wir im vorliegenden Fall sowie die ,Landshuter
Sortimentsliste® und trifft schlielich Steuerungsempfehlungen.
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Entwicklungsperspektiven des Einzelhandelsstandortes Landshut —
Struktur und Entwicklungspotentiale in den stadtischen Teilraumen

Innenstadt

Die Landshuter Innenstadt umfasst einen vergleichsweise kompakten Bereich siddstlich der

Isar zwischen der Podewilsstrale (Nordosten) sowie der Alten Bergstralle (Stiden). In Rich-

tung Westen reicht die Innenstadt bis zur Isar, im Osten bis zum Hofgarten. Grob lassen sich

folgende Funktionsbereiche der Landshuter Innenstadt herausarbeiten:

o Altstadt mit Landtorplatz als Hauptlage des Einzelhandels (dichter Einzelhandelsbesatz,
hoher Filialisierungsgrad, Fokus auf Bekleidungsbranche),

e City Center Landshut im nérdlichen Innenstadtbereich (innerstadtisches Einkaufszentrum,
filialisierter Handelsbesatz) ebenfalls als Teil der Hauptlage,

e Neustadt, Dreifaltigkeitsplatz sowie Gassen zwischen Alt- und Neustadt als Nebenlage
(kleinteilige Handelsstrukturen, vorwiegend inhabergeflihrter Besatz, Vielfalt aus Gastro-
nomie und Dienstleistungen).

Die dazwischenliegenden Abschnitte kénnen als Ubergangsbereiche béftrachtet werden, de-

nen keine gesonderte Funktion zuzuweisen ist. Die Altstadt als Hauptlage des Einzelhandels

dominiert die Innenstadt, sodass entsprechend in diesem Bereich auch die starksten Passan-
tenfrequenzen festzuhalten sind.

Mit Blick auf den Einzelhandelsbesatz kennzeichnen gréRere Eilialkehzepte das Angebot (u.a.

H&M, Douglas) in diesem Bereich, wobei auch groRere inhabergefihrte Geschafte hier veror-

tet sind (z. B. Oberpaur). In den Hauptlagen ist nahezu ein dutchgangiger Handelsbesatz fest-

zuhalten, Leerstande sind allenfalls vereinzelt vorhanden.

Ein anderes Bild zeigt sich in den Nebenlagen, wo vereinzelt’auch Ladenleerstdnde auftau-

chen. Aufgrund der kleinteiligen Struktur der Gebaude sowie der deutlich geringeren Frequen-

zen sind diese Lagen fur Filialisten im Rahmen threr Expansion jedoch deutlich weniger inte-
ressant.

Problematisch ist die Anbindung des City/Centers Landshut (CCL) an die Ubrige Innenstadt zu

bewerten. Es ist vergleichsweise isoliert undiabseits am ndrdlichen Rand der Innenstadt ver-

ortet und Uber ein eigenes Parkhau§‘anfahrbar. Entsprechend funktioniert das Center autark
und weist nur in begrenztem Umfang /Adustauschbeziehungen mit den Einzelhandelseinheiten
in den Hauptlagen auf. Wie auchidie'im Rahmen der Erstellung des Einzelhandelsentwick-
lungskonzeptes durchgefuhrte Passantenbefragung ergab, ist das City Center hinsichtlich sei-
ner Lage nicht unmittelbar als Tieil der Innenstadt wahrzunehmen und nimmt somit vielmehr
eine Konkurrenzposition, zuf Altstadt ein. Frequenzimpulse setzt das CCL jedoch im Bereich

Untere Altstadt, Untere Neustadt, Herrengasse sowie Bischof-Sailer-Platz, wenngleich diese

nicht in die HauptlagesAltstadt ausstrahlen.

In stadtebaulicher Sicht prasentiert sich die Landshuter Innenstadt dank des traditionellen En-

sembles sowie defisanierten Platzen als attraktiver Standort. Die Neugestaltung der Neustadt

tragt in erheblichem'Maf3 zur Aufenthaltsqualitat bei.

Die Landshuterianenstadt bietet mit insgesamt 294 Einzelhandelsbetrieben und ca. 60.335m?

Verkaufsflache¥ein flr die StadtgréRe durchaus umfangreiches Angebot. Der Branchen-

sehwerpunkt liegt in den innenstadttypischen Leitsortimenten Bekleidung/Schuhe/Sport,

Hausrat und Einrichtungsartikel sowie Optik, Uhren/Schmuck. Hierbei bietet die Landshuter

Innenstadt einen attraktiven Mix aus filialisierten Angeboten und inhabergefiihrten Fachge-

schaften. Einige Sortimente wie z.B. Elektronik und Lebensmittel sind in der Innenstadt nur in

untergeordnetem Male vorhanden; grol3flachige Ladeneinheiten fehlen. So finden sich zwar
zahlreiche Betriebe des Lebensmittelhandwerks (Backer, Metzger) sowie Spezialbetriebe aus
dem Lebensmittelbereich, mit Ausnahme des Aldi Marktes im City Center und Penny in der

Zweibriickenstralie sind jedoch keine strukturprdgenden Lebensmittelmarkte vorhanden.

Die Landshuter Innenstadt verfligt tGber ein breites Markenportfolio. Wenngleich der Grofiteil

der fur eine Stadt mit tber 70.000 Einwohner (Oberzentrum) typischen Marken in der Innen-

stadt erhaltlich ist, so gibt es dennoch einige Liicken im Angebot (z. B. Mango, Zara). Dies
wurde ebenfalls im Rahmen der Passantenbefragung sichtbar.

Auch arrondierende Nutzungen wie Gastronomie, Dienstleistungsbetriebe sowie 6ffentliche

und kulturelle Einrichtungen sind in der Innenstadt von Landshut vorhanden und tragen zur
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Belebung des Standortes bei. Diese sind Giberwiegend im sldlichen Bereich der Altstadt sowie
den Nebenstral’en vorhanden. Einige der gastronomischen Einrichtungen prasentieren sich in
den Sommermonaten mit grolten Aulienbereichen und erhéhen damit die Aufenthaltsqualitat
in der Innenstadt.

Mit Blick auf das vorhandene Einzelhandelsangebot sollte die erste Pramisse sein, die vor-
handenen Einzelhandelsbetriebe zu sichern, und wieder auf den Markt kommende Flachen
moglichst schnell wieder zu belegen. Entwicklungspotenziale sind insbesondere im Lebens-
mittelbereich erkennbar, aber auch im Elektrosegment oder bei groReren Drogerieanbietern
sowie im Sortimentsbereich Textilien/Schuhe/Sport kann bei Freiwerden einer geeigneten Fla-
che eine weitere Ansiedlung beflirwortet werden.

Daruber hinaus bieten die vorhandenen Angebote in samtlichen Sortimentsbereichep”Poten-
ziale zur Ausdifferenzierung. Hierbei sollte nicht eine Dopplung des Angebots im Vordergrund
stehen, sondern die Ausweitung durch bislang in Landshut nicht ansassiger Marken ange-
strebt werden. Dies gilt gleichermal3en fiir die Ausdifferenzierung des gastronemischen Ange-
bots, welches in Landshut als tragende Saule der Innenstadt fungiert.

Siedlungsraumlich integrierte Lagen

Neben der Innenstadt fungieren auch andere Teilbereiche der Stadt Landshut als Einzelhan-
delsstandorte. Im vorliegenden Fall befindet sich der geplante Qiartiersplatz nach Erstellung
der zulassigen Bebauung in einer sonstigen stadtebaulich integriegten' Cage. Diese sind gemaf
Standortkonzept zunachst nicht als Einzelhandelsstandortefvorgesehen. Dennoch ist hier die
Ansiedlung von nahversorgungsrelevanten Betrieben sowie'kleinflachigen Anbietern mit zen-
tren- oder nicht zentrenrelevanten Sortimenten grundsatzlich méglich, jedoch muss auch hier
im Zweifelsfall der Nachweis erbracht werden, dass keine,nachieiligen Auswirkungen auf zent-
rale Versorgungsbereiche zu erwarten sind.

Einzelhandelskonzept Landshut

Sortimentskonzept

Das Sortimentskonzept bildet die branghenbezogene Grundlage fir die zuklinftige Einzelhan-
delsentwicklung bzw. zur bauplanungsrechtlichen Beurteilung zukinftiger Ansiedlungs- / Er-
weiterungsvorhaben. Dabei ist zu'definieren, welche Einzelhandelssortimente hinsichtlich des
Angebotscharakters, der Attfaktivitatider Sortimente sowie der Betriebsstruktur heute im We-
sentlichen den zentralengVersergungsbereichen zugeordnet werden kdnnen bzw. zukinftig
zugeordnet werden sollen und welche Sortimente auch aulRerhalb der zentralen Versorgungs-
bereiche angesiedeltswerden kénnen bzw. sollen.

Sortimentslisteder Stadtd andshut

Das Instrument der Sertimentsdifferenzierung (zentrenrelevant — nahversorgungsrelevant —
nicht zentrenrelevant) hat sich im Gegensatz zu in friiheren Jahren praktizierten Flachenfest-
setzungen,ohnesehtsprechende Sortimentshinweise als rechtssicher erwiesen. So kénnen im
Rahmen der Baunutzungsverordnung die zentrenrelevanten Sortimente in den aufRerhalb der
InAenstadt bzw. den dezentralen/nicht integrierten Standortlagen ausgeschlossen werden.
Somit bietet das Sortimentsleitbild als ein Baustein des Einzelhandelsentwicklungskonzeptes
in Zusammenhang mit dem BauGB und der BauNVO ein planungsrechtliches Instrument, mit
dem die Standortentwicklung des Einzelhandels in der Stadt Landshut zukilinftig gesteuert
werden kann.

Die Sortimentsliste der Stadt Landshut orientiert sich an der Liste des LEP Bayern 2018, wel-
che hinsichtlich der gegenwartigen Angebotssituation in Landshut sowie den zukinftigen
stadtentwicklungspolitischen Zielsetzungen angepasst wurde.

Standortkonzept

Als zentraler Versorgungsbereich ist die Innenstadt mit historischen Altstadtbereich, dem
Standort CCL im Norden dem Landtor mit C&A / Oberpaur im Westen und dem Dreifaltigkeits-
platz im Sliden zu klassifizieren. Dartber hinaus wird der Bereich ndrdlich der Isar (Muhlenin-
sel) als Erganzungsbereich definiert. Der zentrale Versorgungsbereich gilt als schutzwiirdige
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Einkaufslage gem. Baugesetzbuch. Im Sinne einer an den Leitlinien ausgerichteten Einzel-
handelspolitik sollten Neuansiedlungen groR¥flachiger Betriebe (Verkaufsflache > 800 m?2) mit
zentrenrelevanten Kernsortimenten auf diesen Standortbereich gelenkt werden. Durch Aufbe-
reitung von Flachen kann die Stadt zu einer verbesserten Flachenverfiigbarkeit beitragen. Pa-
rallel unterstreichen an den Markt gehende Flachen (z. B. K&L Ruppert) die perspektivisch
immer wieder gegebene Flachenverfligbarkeit im Zentrum.

Beim vorliegenden Quartiersplatz handelt es sich wie oben beschrieben um einen siedlungs-
raumlich integrierten Standort, der derzeit noch keinen Einzelhandelsbesatz aufweist. Auf-
grund der in Punkt 4.2 genannten Festsetzungen zum Erdgeschoss des MU Nord soll in die-
sem Bereich die Ansiedlung von nicht gro3flachigen Betrieben mit nahversorgungsrelevanten
Sortimenten allgemein und mit sonstigen Sortimenten ausnahmsweise nach Sichegstellung
der Vertraglichkeit mit dem Zentralen Versorgungsbereich méglich sein. Bei den_nahversor:
gungsrelevanten Sortimenten wird damit vom Einzelhandelsentwicklungskonzept)abgewi-
chen.

Steuerungsempfehlungen zur Einzelhandelsentwicklung

Zur effektiven Steuerung der Einzelhandelsentwicklung sind standortbezogefe Regelungen
zum Ausschluss bzw. zur Zuldssigkeit von Einzelhandelsbetriebegh erforderlich. Grundsatzlich
kommen verschiedene Stufen zur Begrenzung und zum Ausschluss/des Einzelhandels in Be-
tracht:

e Ausschluss zentrenrelevanter / nahversorgungsrelevanter Sortimente

o zusatzlicher Ausschluss grofflachigen Einzelhandels™im Sinne des § 11 Abs. 3

BauNVO

e Ausschluss des gesamten Einzelhandels
Die Regeln folgen dem zentralen Grundsatz, dass Ansiedlungen bzw. Erweiterungen nicht zu
einer Beeintrachtigung der Funktions- und Entwicklungsfahigkeit zentraler Versorgungsberei-
che fuhren diurfen und sich die Dimensjghierung eines Vorhabens am zugeordneten Versor-
gungsgebiet orientieren soll. AuRerdem sind bei Ansiedlungen bzw. Erweiterungen die landes-
planerischen Vorgaben zu beachtehy,Im Einzelhandelsentwicklungskonzept werden auf
Grundlage des Sortimentskonzeptes\sowieder zuvor beschriebenen Zentren- und Standort-
struktur in Landshut branchen- undystandortbezogene Grundsatze zur Einzelhandelsentwick-
lung im Bereich der sonstigen,siediungsraumlich integrierten Lagen definiert:
Um die zentralen Versorgungsbereiche in ihren bestehenden Strukturen nicht zu beeintrachti-
gen sowie in deren Entwickiung_ nicht zu behindern, sollte gemaf Einzelhandelsentwicklungs-
konzept in siedlungsraumlichgntegrierten Lagen zukinftig die Ansiedlung von groR¥flachigen
Einzelhandelsbetrieben"planungsrechtlich ausgeschlossen werden. Nicht grokflachige Einzel-
handelsbetrieb&ysollten paur ausnahmsweise nach Einzelfallprifung zugelassen werden kon-
nen.

4.3.2 ‘Stadtebatliche Zielsetzung

Als wesentliche stadtebauliche Zielsetzungen der Einzelhandelsentwicklung in Landshut sind
zupennen’ die Sicherung der oberzentralen Versorgungsfunktion der Stadt Landshut (d.h. Er-
haltiund zielgerichteter Ausbau des Einzelhandelsangebotes, insbesondere in Branchen mit
besonderem Handlungsbedarf sowie Schaffung von Investitionssicherheit durch verbindliche
Bauleitplanung) sowie der Schutz und die Starkung der Innenstadt als dominierende Einkaufs-
lage (d.h. Starkung der Innenstadt gegenliber dezentralen Standorten durch zielgerichteten
Ausbau des Einzelhandelsangebotes sowie Einzelhandelsausschluss an dezentralen Stand-
orten und Schaffung von Investitionssicherheit in der Innenstadt). Zusatzlich ist fiir das vorlie-
gende Planungsgebiet ein stadtebauliches Ziel, im Bereich des MU Nord und des MU Sud
einen Quartiersplatz entstehen zu lassen, der als Treffpunkt fir die geplante westlich anschlie-
Rende Wohnbebauung auch fir die 6stlich liegende Bestandsbebauung dienen soll (siehe
Punkt 4.1). Hierbei nimmt die Zulassigkeit von Einzelhandelseinrichtungen zur Steigerung der
Frequentierung des Platzes eine zentrale Rolle ein. Im rechtskraftigen Bebauungsplan wurde
analog zu den Vorgaben des Einzelhandelsentwicklungskonzeptes aufgrund der Einstufung
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des Quartiersplatzes als sonstiger stadtebaulich integrierter Standort nur eine ausnahmsweise
Zulassigkeit von Einzelhandelsnutzungen im Einzelfall unter Ma3gabe des Schutzes des Zent-
ralen Versorgungsbereiches Innenstadt zugestanden. Fir die Umsetzung des o.g. stadtebau-
lichen Ziels wird aber im Deckblatt Nr. 1 von den Vorgaben des Einzelhandelsentwicklungs-
konzeptes abgewichen und die dort als nahversorgungsrelevant eingestuften Sortimente als
zuldssig festgesetzt. Mit der Beschrankung auf die Nahversorgung ist gesichert, dass der Zent-
rale Versorgungsbereich Innenstadt durch die Planung nicht negativ beeinflusst wird. AuRRer-
dem wird damit auch der Quartiersbezug der Nutzungen gestarkt. Aufgrund der zulassigen
Grundflache (800m?) und der Begrenzung der Uberbaubaren Flachen im MU Nord ist auch die
Ansiedlung von grof¥flachigen Einzelhandelsbetrieben ausgeschlossen, womit eine dement-
sprechende Festsetzung zur Umsetzung des im Einzelhandelsentwicklungskonzept géfotder-
ten Ausschlusses von grof¥flachigem Einzelhandel an sonstigen stadtebaulich integrierten
Standorten nicht erforderlich ist.

4.3.3 Dienstleistungsrichtlinie der EU

Bei der Festlegung von Sortimentsbeschrankungen muss unbedingt gewahrleistet werden,
dass die Entfaltung von Dienstleistungstatigkeiten zur Verwirklichung der in Astikel 2 des Ver-
trags verankerten Aufgaben beitragt, in der gesamten Gemeinsghaft,eine harmonische, aus-
gewogene und nachhaltige Entwicklung des Wirtschaftslebens, ‘einsnohes Beschaftigungsni-
veau und ein hohes Mal an sozialem Schutz, die Gleichstellung ven"Mannern und Frauen,
ein nachhaltiges, nichtinflationares Wachstum, einen hohenyGrad\ von Wettbewerbsfahigkeit
und Konvergenz der Wirtschaftsleistungen, ein hohes, Mal} an*¥mweltschutz und Verbesse-
rung der Umweltqualitat, die Hebung der Lebenshaltung und der Lebensqualitat, den wirt-
schaftlichen und sozialen Zusammenhalt und dig"Selidaritat zwischen den Mitgliedstaaten zu
fordern.

Anwendung der EU-Dienstleistungsrichtlifiie auf Bebauungsplane

Die Anwendbarkeit der DL-RL auf Vorschriften der Bauleitplanung wurde aufgrund des Erwa-
gungsgrundes (EG) 9 der DL-RL in der,deutschen Rechtspraxis durch das sog. ,Visser‘-Urteil
des Europaischen Gerichtshofs (EuGH)~om 30.01.2018 Gberpruft.

Der EuGH hat sich in der Rechtssache ,Visser® durch Urteil geaufiert und kommt u. a. zum
Ergebnis, dass ein Bebauungsplan, der Festsetzungen/Ausschliisse zum Schutz eines beste-
henden zentralen Versorgungsbereiches trifft, mit den Vorgaben der Richtlinie vereinbar ist,
wenn samtliche der indArt. #5 Abs. 3 der RL genannten Bedingungen erfullt sind (Rnr. 132,
136). Art. 15 Abs. 3Jautetiwie folgt:

,Die Mitgliedstaaten prifen,©b die in Absatz 2 genannten Anforderungen folgende Bedingun-
gen erflllen:

a) Nicht-Disktiminierung: die Anforderungen dirfen weder eine direkte noch eine indirekte
Diskriminierung aufgrund der Staatsangehorigkeit oder — bei Gesellschaften — auf-
grund desOrts des satzungsgemalen Sitzes darstellen;

b) Erforderlichkeit: die Anforderungen missen durch einen zwingenden Grund des Allge-
meininteresses gerechtfertigt sein;

¢) VerhaltnismaRigkeit: die Anforderungen mussen zur Verwirklichung des mit ihnen ver-
folgten Ziels geeignet sein; sie dirfen nicht Uber das hinausgehen, was zur Erreichung
dieses Ziels erforderlich ist; diese Anforderungen kénnen nicht durch andere weniger
einschneidende MalRnahmen ersetzt werden, die zum selben Ergebnis fuhren.”

In Bezug auf die vorliegende Bebauungsplananderung ist als Ergebnis der o. g. Prifung fest-
zuhalten, dass der Punkt ,a) Nicht-Diskriminierung“ aufgrund der Tatsache erflllt ist, dass die
Anforderungen (Festsetzungen des Deckblattes Nr. 1) fUr jedermann gleichermal3en, d.h.
auch flr in- und auslandische Investoren, gelten und somit diskriminierungsfrei sind. Der Punkt
,b) Erforderlichkeit® ist durch die Tatsache erfiillt, dass entsprechend den Ausflihrungen des
Einzelhandelsentwicklungskonzeptes fir den Schutz des zentralen Versorgungsbereiches In-
nenstadt, wie er als abwagungserheblicher Belang in § 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB definiert ist, in
Fallen wie dem vorliegenden (sonstige siedlungsraumlich integrierte Lagen) die Zulassigkeit

220810 Begriindung.docx Bebauungsplan 03-70a, Deckblatt 1 | Seite 9 von 14



von Einzelhandelsbetrieben auf Ausnahmen im Einzelfall fir nicht grof3flachige Betriebe be-
schrankt werden soll. Dies wird im vorliegenden Deckblatt aufgrund der stadtebaulichen Inten-
tion zur Funktion des Quartiersplatzes ohnehin durch die allgemeine Zulassigkeit von nicht
grof¥flachigen Betrieben mit nahversorgungsrelevantem Sortiment aufgeweicht. Der Schutz
des zentralen Versorgungsbereiches Innenstadt ist dabei als zwingender Grund des Allge-
meininteresses anzusehen (siehe Punkt 4.3.2). Der Punkt ,c) VerhaltnismaRigkeit* ist dadurch
gegeben, dass sich die Sortimentsfestlegungen auf das im Einzelhandelsentwicklungskonzept
vorgeschlagene Mal} beschranken, womit gewahrleistet wird, dass im Planungsgebiet markt-
gerecht Einzelhandel betrieben werden kann.

Somit sind die Regelungsinhalte des vorliegenden Deckblattes mit den Vorgaben der Dienst-
leistungsrichtlinie vereinbar, nachdem die in Artikel 15 Absatz 3 der Richtlinie genanpten,Be-
dingungen, also nicht-diskriminierend, erforderlich und verhaltnismaRig erfullt sind,

4.4 ErschlieBung

4.4.1 VerkehrserschlieBung

Das Planungsgebiet wird durch die im Bebauungsplan Nr. 03-70a festgesetzte Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung sowie die Wegeverbindungen in Richtung Fldtmulde ausrei-
chend erschlossen. Insofern sind im Deckblatt Nr. 1 keine zusatzlichen Regelungen erforder-
lich.

Das Planungsgebiet ist zudem durch vorhandenen Buslinien 1,2; 3,446, 8, 9 und 11 Uber die
Haltestelle Hauptbahnhof in einer Entfernung von ca. 300m, sehr gut an den OPNV ange-
schlossen.

4.4.2 Ver- und Entsorgungsanlagen

Das Plangebiet wird an die stadtische, zentrale Abwasserbeseitigungsanlage angeschlossen.
Die Wasser- und Stromversorgung erfolgt durch die{Stadtwerke Landshut. Im Gebiet befindet
sich weiterhin und dauerhaft der Fernmeldeknoten ‘der Vodafone GmbH (siehe auch Punkt
3.2).

Die noch zu verlegenden Anlagen sindhdann bevder Bauausfihrung der ErschlieBungsanlagen
und Einzelbauvorhaben zu schitzenibzw®zu sichern; sie dirfen nicht Gberbaut und vorhan-
dene Uberdeckungen nicht verringert Werden. Sollte eine Umverlegung einzelner Anlagen er-
forderlich werden, sind die efitsprechenden Leitungstrager rechtzeitig vor Baubeginn zu infor-
mieren. Bei der Pflanzungvon Baumen sowie der Neu- und Umverlegung von Leitungstrassen
ist das Merkblatt DWAEM 162 ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale" (Februar 2013)
zu beachten. In densHinweisen durch Text des Bebauungsplanes Nr. 03-70a wurde hierauf
bereits verwiesen/

4.4.3 Belange denFeuerwehr
Loschwasserversorgung

Die Abdeckungrdes Grundschutzes ist aufgrund gesetzlicher Regelungen durch die Wasser-
versargung der Stadtwerke Landshut gewahrleistet.

Feuerwehrflachen
Die Mindestanforderungen der technischen Baubestimmungen ,Flachen fir die Feuerwehr®
(DIN 14090) kénnen im Planungsgebiet eingehalten werden.

Feuerwehrzufahrt
Der Abstand von einer Feuerwehrzufahrt zu allen geplanten Gebauden liegt unter 50m.

4.4.4 Weitere Infrastruktur

Die Grundschule St. Wolfgang liegt in einer fuBlaufigen Entfernung von ca. 1.200m. Im Jahr
2025 sollen zwei neue Grundschulen ihren Betrieb aufnehmen; in Folge dessen wird das Pla-
nungsgebiet dem Grundschulsprengel Nordwest zugeschlagen. Die fuBlaufige Entfernung bis
dorthin betragt ca. 1.500m. Die Entfernung zur Mittelschule St. Wolfgang betragt etwa 1.300m.
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Im MU Sid wird eine Kindertagesstatte errichtet, womit die diesbezligliche Versorgung direkt
im Planungsgebiet erfolgen kann. Einrichtungen zur Grundversorgung (Lebensmitteleinzel-
handel) sind an der Rupprechtstral3e vorhanden (Entfernung: ca. 800m).

4.4.5 Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung wird durch die Bauamtlichen Betriebe der Stadt Landshut oder beauf-
tragte Unternehmen durchgefiihrt. Die Abfallbehalter sind fir die Leerung an die nachstgele-
gene mit Abfallsammelfahrzeugen befahrbare Stral3e oder an die dafur vorgesehenen Abfall-
behaltersammelplatze zu bringen.

Hinsichtlich der umweltbewussten Abfallentsorgung wird darauf hingewiesen, dass getrennt
gesammelte wieder verwendbare Wertstoffe (wie z.B. Altglas, Altpapier, Kleider etc.) giber die
im Stadtgebiet aufgestellten und entsprechend gekennzeichneten Container entsorgt'werden.,
Die Abfallwirtschaftssatzung der Stadt Landshut ist zu beachten.

4.5 Aufschiebend bedingtes Baurecht

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 03-70a setzt aufgrund noch nicht'abgéschlossener Frei-
stellungen von Flachen im Geltungsbereich von Bahnbetriebszwecken ein adfschiebend be-
dingtes Baurecht fir die Bereiche des WA3, des WA4 und des MUWord fest. Zum Zeitpunkt
der vorliegenden Anderung sind die notwendigen Freistellungen‘aoch hicht in ausreichendem
Male erfolgt, womit die Festsetzung zum aufschiebend Baurecht durch das Deckblatt Nr. 1
nicht geandert wird.

5. Energiekonzept und Klimaschutz

Der Stadtrat der Stadt Landshut hat sich mit Beschluss des Umweltsenates vom 11.09.2007

zum Ziel gesetzt, die Stadt bis 2037 zu 100% mit ernéuerbaren Energien zu versorgen. Leitbild

und Ziele des am 16.12.2011 im Plenum beschlossenen Energie- und Klimaschutzkonzepts

formulieren wesentliche Grundsatze@er Energieeinsparung, Energieeffizienz und der Verwen-

dung erneuerbarer Energien.

Bei der Erstellung von Gebaudekenzepten sind Mallhahmen zur

- Energieoptimierung (Minimierung'des Bedarfs an Warme, Kalte, Strom flr raumlufttech-
nische Anlagen undsBeleuchtung),

- Energieeffizienz (2.B. Blockheizkraftwerk)

- Erneuerbare Energien (zB. Elemente aktiver Sonnenenergienutzung) einzuplanen und
nachzuweisen.

Die Stadt weistjinsbesondere auf das Gebaudeenergiegesetz (GEG) in der jeweils gliltigen

Fassung hin. Entspreehend missen Anforderungen an die energetische Qualitat von Gebau-

den und an den Einsatz erneuerbarer Energien in Gebauden erfullt werden.

64" \Baugrund, Altlasten, Kampfmittel

Im*Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 03-70a wurden zu diesen Themenbe-
reichen ausfuhrliche Untersuchungen durchgefiihrt und daraus entsprechende Schlussfolge-
rungen fur die Festsetzungen im Bebauungsplan, fur weiterfiihrende Untersuchungen sowie
fur die Planungen zu konkreten Bauvorhaben getroffen. Die Planungsintention des Deckblat-
tes 1 beriihrt diese Themenbereiche allerdings nicht, weshalb im Rahmen des Anderungsver-
fahrens diesbezuglich auch keine weiteren Untersuchungen notwendig sind.
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7. Immissionsschutz
7.1 Schallschutz

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 03-70a wurden die schalltechnischen Belange
untersucht und bewertet. Es wurden dementsprechend Festsetzungen zum Schutz vor
Larmeinwirkungen getroffen.

Diese kénnen auch nach der Anderung des Bebauungsplanes durch Deckblatt Nr. 1 unveran-
dert weiter gelten, da durch das Deckblatt Nr. 1 keine Anderungen bei den Gebietskategorien
und damit bei der immissionsschutzrechtlichen Schutzwirdigkeit vorgenommen werden.

7.2 Erschitterungen und Sekundarluftschallschutz / Elektromagnetische_Immissio:-
nen

Bei der Errichtung von Gebauden mit schutzbedurftigen AufenthaltsraumenivonWohnungen,
entlang der Bahn in einem Bereich von bis zu 35m zur nachstgelegenep*Gleisachse sowie in
baulich daran gekoppelten Gebauden, sind technische und konstruktive/MaBnahmen hinsicht-
lich der sekundaren Luftschallimmissionen und der Erschitterungsimmissignen des Bahnbe-
triebes vorzusehen, sodass die vorgegebenen Anforderungen an den Erschitterungs- bzw.
Sekundarluftschallschutz gemafd DIN 4150-2 bzw. TA Larm, Abschnitt, 6.2 i.d.F. vom August
1998 eingehalten werden. Dies wurde im Bebauungsplan (Nr. 03-70a bereits so festgesetzt
und gilt weiterhin.

Nordlich und westlich des Planungsgebiets verlaufenydie Bahnstrecke Landshut — Mldnchen
sowie die Bahnstrecke Landshut — Neumarkt-St. Veit. Entlang der nérdlichen Bahnstrecke ver-
laufen mehrere elektrifizierte Trassen fur Fern-, R€gional-und Guterverkehr. Die westlich ver-
laufende Bahnstrecke ist nicht elektrifiziert. In diesem Bereich befindet sich als einzige Quelle
in einiger Entfernung die Speiseleitung der nordlichgverlaufenden Bahntrasse. Die im Pla-
nungsgebiet gemessene magnetische Flussdichte und die elektrische Feldstarke liegen deut-
lich unter den Grenzwerten der 26. BImSch\.. Gem. Stellungnahme des Amtes fur Umwelt-,
Klima- und Naturschutz - FB Umweltsehutz istjedoch bei entsprechenden Randbedingungen
mit vagabundierenden Rickstromen'zuseéhnen.

8. Bodenordnung

Die Grundsticke imgRlan@ingsgebiet befinden sich ganz Gberwiegend im Eigentum der Stadt
Landshut. Zum Zeitpunktdes Anderungsverfahrens noch nicht im Eigentum der Stadt befindet
sich eine kleinere Bahnbetriebsflache, die aber noch erworben wird.

Fur diese steht die, Freistellung von Bahnbetriebszwecken ebenso noch aus, wie fur die be-
stehende Kanaltrasse in der Bestandsstrale. Die Umsetzbarkeit des im Bebauungsplan Nr.
03-70a¢festgesetzten aufschiebend bedingten Baurechts ist abhangig von diesen Freistellun-
gen.

9. Déenkmalschutz - Bodendenkmaler

Es ist nicht ausgeschlossen, dass sich in dem Gebiet oberirdisch nicht mehr sichtbare Boden-
denkmaler befinden.

Es wird deshalb darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Me-
tall- oder Knochenfunde umgehend der Stadt Landshut - Baureferat — Amt fir Bauaufsicht und
Wohnungswesen oder dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege - AuRenstelle Regens-
burg - zu melden sind.
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Auszug aus dem DSchG:

Art. 8 Auffinden von Bodendenkmalern

(1) Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmal-
schutzbehoérde oder dem Landesamt flir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet
sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstlicks sowie der Unternehmer und der
Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geflhrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten be-
freit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben, auf Grund
eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter
der Arbeiten befreit.

(2) Die aufgefundenen Gegenstéande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einegWWoche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die
Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

L]

10. Auswirkungen der Planung
Infolge der vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes Nr. 08-70a durch Deckblatt Nr. 1

wird im MU Nord Wohnnutzung zulassig. Es ist dementsprechend,gegenuber dem rechtskraf-
tigen Bebauungsplan mit einer Zunahme von ca. 40 Einwohhermyzu sechnen.

11. Flachenbilanz

Die vorliegende Bebauungsplananderung impliziert keine Anderung bei der Flachenbilanz des
Bebauungsplanes Nr. 03-70a. Diese ist im Folgendengnochmals dargestellt:

Geltungsbereich 25.306 m?

Offentliche Flachen:

offentliche Griinflache 1.227 m?
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 4.020 m?
5.247 m? 5.247 m?

Private Flachen:

Grundflache Bebauung 6.275 m?
private Grunflache 7.119 m?
Eigentumerwege 910 m?
private Verkehrsflache 1.142 m?
Jiefgaragen (unterbaute Bereiche) 4.613 m?
20.059 m? 20.059 m?

Grundflache 1 (Gebaude)
GRZ 6.275 m?
20.059 m? = 0,31

Grundflache 2 (Gebaude, Eigentimerwege, priv. Verkehrsfl., unterbaute Bereiche)

GRz 12.940 m?
20.059 m> = 0,65
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Geschossflache

GFz 23.200 m?
20.059 m* = 1,16
Anzahl der offentlichen Stellplatze 38
Anzahl der privaten Stellplatze (Tiefgarage) 316

12. Rechtsgrundlage

Soweit im Bebauungsplan nichts anderes bestimmt, gelten fir die Bebauung=des ten
Gebietes die Bestimmungen der BayBO, - i.d.F. der Bekanntmachung vom l (GVBI.

S. 588), zuletzt geandert durch § 3 des Gesetzes vom 24.07.2019 ( Sn408), und der
BauNVO i.d.F. vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

Landshut, den 21.09.2022 Landshut, den 21.09.2022

STADT LANDSHUT REFERAT BAUEN UND UMWELT
Putz Doll

Oberblrgermeister Ltd. Baudirektor
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