
BeschI.-NrI 10
STADT LANDSHUT

Auszug

aus der Sitzungs-Niederschrift

des Bausenats vom 15.07.2022

Die Behandlung des Tagesordnungspunktés war éffentlich.

Referentin: i. A. Architektin Sonja Geiner

 

Betreff: Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 05-77 "Zwischen PulverturmstraBe,
Sch6nbrunner StraBe und Hagrainer StrarSe" im beschleunigten Verfahren
gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenent-
wicklung);

l. Priifung der Stellungnahmen gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m.
§ 13 Abs. 2 Satz1 Nr. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB'

ll. Prflfung der Stellungnahmen gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m.
§ 13 Abs. 2 Satz Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB

Ill. Beschluss stéidtebaulicher Vertrag
IV. Satzungsbeschluss und Beschluss zur Berichtigung

des Flfichennutzungsplanes

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1
i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB und berUhrter Behdrden sowie
sonstiger Tréger éffentlicher Belange gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3
und § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 03.01.2022 bis einschl. 11.02.2022 zur Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 05-77 ,,Zwischen PulverturmstraBe, Schénbrunner StraBe und
Hagrainer StraBe“ vom 02.10.2020 i.d.F. vom 03.12.2021.
Der o.g. Bebauungsplan musste aufgrund von Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung
von Behérden und sonstigen Trégem éfientlicher Belange gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. §
13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB nochmals geéndert werden.
Da durch die Anderung oder Ergénzung des Bebauungsplanentwurfs die Grundnge der
Planung nicht berUhrt werden, kann die Einholung der Stellungnahmen gem. § 4a Abs. 3
Satz 4 BauGB auf die von derAnderung oder Ergénzung Betroffenen beschrénkt werden.
Dies erfolgt in diesem Fall durch die Einholung des Einversténdnisses, dass die o.g. Ande-
rungen redaktionell in den Bebauungsplan eingearbeitet werden und keine erneute Aus-
Iegung gem. § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 1, § 13 Abs. 2 Satz1 Nr. 2 und § 3
Abs. 2 BauGB durchgerhrt werden muss.

l. Prflfung der Stellungnahmen gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr.
3 und § 4 Abs. 2 BauGB

lm Rahmen des Verfahrens nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 und § 4
Abs. 2 BauGB wurden, mit Terminstellung zum 11.02.2022, insgesamt 46 berUhrte Behérden



und sonstige Tréger éffentlicher Belange beteiligt. 15 beruhrte Behdrden und sonstige Tréger
6ffentlicher Belange haben eine Stellungnahme abgegeben.

1.1

1.2

1.3

2.1

2.2

2.3

Ohne.Anrequnqen haben 3 berflhrte Behérden und sonstiqe Tréqer éffentlicher
Belanqe Kenntnis qenommen:

Bauamtliche Betriebe

mit E-Mail vom 13.01.2022 _

Herr Gerhard Tausche, Stadtheimatpfleger
mit Schreiben vom 27.01.2022

Stadtjugendring

mit E-Mail vom 11.02.2022

Beschluss: 11 :0

Von den ohne Anregungen eingegangenen Stellungnahmen der vorgenannten berUhr-
ten Behérden und sonstigen Trégern éffentlicher Belange wird Kenntnis genommen.

Anrequnqen haben 12 beriihrte Beh6rden und sonstige Tréiggr 6ffentlicher
Belange vorgebracht:

Bayernwerk Netz GmbH

mit E-Mail vom 12.01.2022

Da keine Anlagen der Bayernwerk Netz GmbH im Geltungsbereich der Bebauung
vorhanden sind, besteht mit dem Vorgang. unser Einversténdnis.

Beschluss: 11 :0

Von der zustimmenden Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Freiwillige Feuerwehr Stadt Lands'hut
mit E-Mail vom 14.01.2022

Die Belange der Feuerwehr werden in der Sitzungsniederschrift vom 03.12.2021 unter
Punkt 2.1 und in der Begrtmdung unter Punkt 4.6.3 gewUrdigt

Beschluss: 11 :0

Von der zustimmenden Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Gesundheitsamt

mit Schreiben vom 20.01.2022

Dem o. g. Vorhaben wird von Seiten des Gesundheitsamtes aus hygienischer Sicht
zugestimmt.
Die in der BegrUndung zum Bebauungsplan genannten, hygienisch relevanten Punkte,
4.6.2 zur Sicherstellung der Trinkwasserversorgung und der Abwasserbeseitigung
sowie 4.6.5 zur Abfallentsorgung sind zu beachten.



2.4

2.5

Beschluss: 11 :0

Von der zustimmenden Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Stadtgartenamt
mit E-Mail vom 10.01.2022

Bei der Behandlung der Stellungnahmen fand offensichtlich eine Verwechslung statt.

Das Stadtgartenamt hatte den StrafAenbaum an der Hagrainer StraBe zur Berflck-
sichtigung empfohlen, stattdessen wurde ein Baum an der Pulver’turmstraBe behandelt.
Das Stadtgartenamt hat unten im GlS-Ausschnitt den Baum an der Hagrainer StraBe
markiert.

 

Besohluss: 11 :0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Die Anregung zum Erhalt des StrafSenbaumes an der Hagrainer Strarse wurde in den
Festsetzungen durch Planzeichen berl'Jcksichtigt.

Tiefbauamt
mit Schreiben vom 27.01.2022

Das Tiefbauamt nimmt dazu wie folgt Stellung:

1. Ingenigurbauwerke und Wasserbau
keine AuBerung!

2. Bau vgn Verkehrsanlagen
keine AuBerung!

3. Verkehrsplanung _
Die Ein-lAUsfahrt der Tiefgarage in der Hagrainer StraBe ist mit einem Abstand von
mindestens 50 m vom Haltebalken des LSA—gesteuerten Knotens vorzusehen, um



2.6

den Verkehrsfluss nicht zu behindern und um Konfliktpotenziale mit den hohen
FuB- und Radverkehrsstrémen vor dem Knoten zu verhindern. Es sind gute Sicht-
beziehungen zu den am Geh- und Radweg passierenden FuBgéngern und Rad-
fahrern sicher zu stellen. Ein zukUnftiger barrierefreier Ausbau der Bushaltestelle an
der Hagrainer StraBe B_uskap muss durch einen ausreichenden Abstand zur Ein-
lAusfahrt der Tiefgarage méglich sein.

4. StraBenunterhalt
Keine AuBerung!

Béschluss: 11 : 0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Zu 3. Verkehrsplanung:

Die Ein- bzw. Ausfahrt der Tiefgarage wird durch das Planzeichen ,,Einfahr1bereich
Tiefgaragen“ eingeschrénkt. Die Méglichkeit einer Tiefgarageneinfahrt bzw. -ausfahrt
besteht somit erst bei 50 m nach dem Haltebaiken des LSA-gesteuerten Knotens.
Hiermit wird der Aufforderung des Tiefbauamtes einen Abstand von mind. 50 m vom
Haltebaiken d‘es LSA—gesteuerten Knotens einzuhaiten nachgekommen.
Geméfs Festsetzung Punkt 5.4 der.,,Festsetzungen durch Text“ im Bebauungsplan sind
die Tiefgaragenzu- und -ausfahrten in die Gebéude zu integrieren. Sie sind zudem nur
zuléssig innerhalb der im Plan festgesetzten Bereiche, die den geringsten Abstand von
mind. 2 m zu den FuB- und Rad'wegen aufweisen. Zudem halten die als neu zu
pflanzenden Béume einen Abstand von mind. 2 m zu den Fqu- und Radwegen ein.
Eine Einschrénkung der Sichtbeziehungen ist durch die neue Pianung nicht gegeben.
Die im Plan dargesteiite Bushaltestelle auf der Hagrainer Strarse hat Bestandschutz.
Sollte in diesem Bereich eine Ein- und Ausfahrt der Tiefgarage geplant werden, muss
der Eigentflmer auf die Stadtwerke zukommen und entsprechend abstimmen. An
dieser Stelle k6nnen Einwénde erhoben werden, falls die zuk'L'Inftige Pianung der
Haltestelle betroffen ist. Derzeit steht dem Ausbau der Haltestelle nichts entgegen.
Das Tiefbauamt wurde im Rahmen der redaktionellen Anderung nochmais beteiligt und
um Stellungnahme gebeten. Den vorgenommenen Anderungen wurde zugestimmt.

Stadtwerke Landshut

mit E-Mail vom 02.02.2022

Die Stadtwerke Landshut nehmen wie folgt zu o.g. Bebauungsplan Stellung:

Verkehrsbetrieb I Abwasser/ Fernwéirme

Es liegen keine Einwénde vor.

Netzbetrieb Strom
Bitte entnehmen Sie dem beigefEIgten Anhang die Abmachungen, die bereits mit dem
Amt f'L'Ir Stadtentwicklung und Stadtplanung besprochen und vereinbar‘: wurden.

,,Al/gemein.'
Ein Abriss des Bestandsgebéudes isz‘ erst nach Inbetriebnahme der neuen Trafostation
mO'glich. Hierzu ist der notwendige zeit/I'che Vor/auf zu berU'cksichtigen und die vorab
notwendige FreimachUng des GrundstL'icks/Standorts notwendig (insbesondere z.B. '
von vorhandenen Laderampen Lagerplatz,‘ Bestandsbéumen etc.)

Anforderungen an den neuen Standort
- Kauf des GrundstL'icks (bendtigte GrundstUcksf/éche ca. 6 x 4, 5m; rote Schraffur) .
- Notwendiger Umgriff von 1,2 m um die Trafostation (Gebéiudefléche ca. 3,3 x 2,1 m)



- Keine TG unter TS (Tiefenerder, Kabe/einft'ihrungen und um/aufende Erdungsanlage)

- Zugang von O'ffent/icher Fléche (Zufahnf zur TS muss auch mit Autokran mc'ig/ich sein,
z.B. bei Anlieferung, Austausch Trafo etc.)

- neben derjetzigen Bestandstrasse fL'I'r Um/egung der Kabe/ in die neue TS

- Abstand von Baum bzw. Baumkrone (Tiefbau im Bereich Baumkrone/Baumwurzel
nicht gestattet)

- Aufstel/ung auch mit 90°—Drehung még/ich

- Aktuelle Lieferzeiten fUr Trafostationen (Gebéude + Betriebsmittel) Iiegen bei ca. 1
Jahr“

Netzbetrieb Gas & Wasser

Auf dem Gelénde der Brauerei befindet sich eine GDRM-Anlage fflr die Gasversor-

gung. Die Anlage dient zur Versorgung der Brauerei und ist gleichzeitig eine Netz-
station der Stadtwerke Landshut fUr den Bereich Moniberg.

Entsprechend der Abstimmung mit dem Amt fUr Stadtentwicklung und Stadtpianung

kann die vorhandene Gas-Druckregel- und Messanlage (GDRM-Anlage) auf dem

Grundstiick des Landshuter Brauhaus in der Hagrainer StraiSe in die vorhandene

GDRM-Anlage an der Marschalistrafle integriert werden. »
Die bestehende GDRM-Anlage im Landshuter Brauhaus kann erst aufser Betrieb

genommen werden, wenn die Station Marschallstrafle technisch erweitert wurde. F'L'Ir
die Erweiterung (inkl. Planung, Lieferzeit etc.) gehen wir mit einer Dauer von ca. 10
Monaten aus und bitten daher um rechtzeitige Mitteilung, bis wann die GDRM-Anlage
im Landshuter Brauhaus auBer Betrieb genommen werden soll.

Es bestehen keine Einwénde, sofern die im Umgriff des Bebauungsplanes vorhan-

denen Anschlussleitungen Gas— und Wasser PulverturmstraBe 2 und 6 beriicksichtigt
' werden.

Spétestens 4 Wochen vor Beginn der Abbruch- oder Umbauarbeiten ist bei den Stadt—
werken Landshut ein Antrag auf Abtrennung der Hausanschliisse bzw. Demontage der
Gas- oder Wasserzéhler zu stellen.

Spartenauskunft bitte unter spartenauskunft@stadtwerke—Iandshut.de einhoien.

Beschluss: 11 :0

Von der Stellungnahme wird Kennthis genommen.

Netzbetrieb Strom:

Die Anregungen werden berUcksichtigt.

Die Stadt Landshut hat bereits den Grunderwerb fUr den Standort der neuen Trafo-

station in die Wege geleitet. Der Standort wurde mit Abstimmung der Stadtwerke
Landshut festgelegt. Somit wurden die Anforderungen an den Standort berUcksichtigt

und umgesetzt. Der Hinweis bzgl. des Abrisses der Bestandsgebéude wurde in der Be-
griJndung berUcksichtigt und wird an den Planungsbegiinstigten weitergegeben.

Netzbetrieb Gas & Wasser: .

Nach RUcksprache mit den Stadtwerken Landshut und dem Planungsbegunstigten wird

die GDRM—Anlage'Im Landshuter Brauhaus auBer Betrieb genommen. Der Zeitpunkt ist

noch unklar. Dies ist davon abhéngig, wie Iange das Gebéude weiterhin mit Gas ver-

30er werden soll und wann die Arbeiten in der StraBe durchgefiihrt werden kc'jnnen

Uber die Sommermonate bzw. auBerhalb der Heizperiode wird die Station nicht

benétigt. Voraussichtlich im August oder September wird die GDRM--Anlage in der

MarschalistraBe um eine zusétzliche Ausspeisung erweitert. Bis zur Heizperiode
2022/2023 ist diese ErweiterungIn Betrieb.
Die Hinweise sind in der BegrUndung berUcksichtigt und werden an den Pianungs-
begi‘mstigten weitergegeben.



2.7

2.8

2.9

Die Stadtwerke Landshut wurde im Rahmen der redaktionellen Anderung nochmals
peteiligt und um Stellungnahme gebeten. Die Fachstelle stimmt der vorgenommenen
Anderung zu.

Regionaler Planungsverband Landshut
mit E-Mail vom 08.02.2022

Die Stadt Landshut beabsichtigt die Aufstellung eines Bebauungsplanes Nr. 05-77
,,Zwischen PulverturmstrafSe, Schénbrunner StraBe und Hagrainer StraBe“, um die
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fUr die Neustrukturierung eines ehemaligen
Brauereigeléndes zu schaffen.
Von Seiten des Regionalen Planungsverbandes Landshut bestehen keine Bedenken
gegen die vorgelegte Planung.

Beschluss: 11 : 0

Von der zustimmenden Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Regierung von Niederbayern

mit E-Mail vom 07.02.2022

Die Stadt Landshut beabsichtigt die Aufstellung eines Bebauungsplanes Nr. 05-77
,,Zwischen PulverturmstraBe, Schénbrunner StraBe und Hagrainer StraBe“, um die
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fUr die Neustrukturierung eines ehemaligen
Brauereigeléndes zu schaffen.
Hierzu wurde seitens der héheren Landesplanungsbehdrde bereits mit Schreiben vom
16.11.2020 Stellung genommen und einige Aspekte in die Planung eingebracht.
Mittlerweile wurde ein Bebauungsplanentwurf entwickelt, der die erforderlichen
Angaben zum Plangebiet enthélt. Das erwéhnte Biotop LA-0126-001 (,,Baumbestand
im Biergarten und an der Kreuzung Hagrainer Str./Pulver1umstraf$e“) ist Iaut Aussage
der Stadt im derzeitigen Zustand nicht als solches zu erkennen und auch nicht erhal-
tenswert. Die Linde an der Pulverturmstrafse wird auf jeden Fall erhalten, weitere
MaBnahmen wurden mit der Unteren Naturschutzbehérde abgesprochen.
Erfordernisse der Raumordnung stehen dem Vorhaben somit nicht entgegen, es be-
steht Einversténdnis mit der Planung.

Beschluss: 11 :0

Von der zustimmenden Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Amt fiir Umwelt-, Klima- und Naturschutz

mit E-Mail vom 09.02.2022 / 08.03.2022

Fachbereich Umweltschutz

Verkehrsléirm und Blendeinwirkungen Tiefgarage:
Wie in der BegrUndung zum Bebauungsplan aufgefflhrt ist, werden im weiteren
Verfahren mégliche Blendeinwirkungen beim Ein- und Ausfahren aus den Tiefgaragen
sowie die Festsetzungen zu den Verkehrslérmimmissionen mittels eines Gutachtens
ermittelt.



Gewerbeléirm:
Es ist richtig, dass die Thematik — Gewerbelérm — im vorliegenden Fall auf die Nach-
barschaft als eher unkritisch betrachtet wird.
In unserer Stellungnahme vom 16.11.2020 sind jedoch die Gewerbelérmeinwirkungen
nicht auf die umliegende Nachbarschaft bezogen worden, sondern hauptséchlich auf
die Wohneinheiten, die Uber den Gewerbeeinheiten zum'Liegen kommen werden.
Damit werden neue und néhere Immissionsorte geschaffen, die je nach Gewerbe auch
'zu Problemen fUhren kénnen. ' '

Fachbereich Klimaschutzmanagement:
Fassadenbegrflnung wirkt ausgleichend auf negative Auswirkungen einer verdichteten
Bebauung und trégt zur Verbesserung des drtlichen Klimas bei. Die Festsetzung Nr. 2
zur GrUnordnung (Fassadenbegrflnung) wird daher grundsétzlich begrUBt.
Es sollte allerdings konkretisiert werden, welche Fassaden(teile) von einer Pflicht zur
BegrUnung betroffen sind (vollsténdig fensterlose bzw. ungegliederte Fassaden werden
voraussichtlich nicht vorhanden sein) sowie wie die Fassadenbegrflnung gestaltet sein
muss.
Folgende Formulierung wird empfohlen: ,,Fensterlose Fassadenabschnitte mit einer
Fléche von mehr als 30 m2 sind fléchig und dauerhaft zu begrUnen (bspw. durch selbst-
klimmende Pflanzen oder durch vorgesetzte SpalierbegrUnung). Auf je 2m Wandlénge
ist mindestens eine Pflanze zu verwenden.“

Fachbereich Naturschutz:
Das geplante Bauvorhaben liegt im Stadtteil Peter und Paul und besitzt mit einer
Fléchengréfse von knapp 1 ha ein umfangreiches Areal an kUnftigen Fléchen fUr Wohn-
bebauung. Das Bauareal befindet sich zwischen der Pulverturmstrafle im Norden, der
Schénbrunner StraBe im Westen und der Hagrainer StrafSe im S'uden sowie der Be-
bauung am Moniberg im Osten. Es handelt sich um die Fléchen eines ehemaligen
Brauereigeléndes.
Auf den GrundstUcken befindet sich umfangreicher Baumbestand. Dieser ist als
,,Baumbestand im Biergarten an der Kreuzung Hagrainer StraBe/Pulverturmstrafie“ in
der amtlichen Bayerischen.Biotopkartierung unter Biotop-Nr. LA-O126-001 erfasst. Das
Landschaftsschutzgebiet ,,Schutz von Landschaftsteilen der lsar—Hangleite zwischen
Carossahéhe und 8299 neu“ liegt an der nordexponierten lsar-Hangleite nérdlich der
Pulvenurmstrarse und sUdlich der Hagrainerstrafle. Westlich der HagrainerstraBe liegt
das Landschaftsschutzgebiet ,,Schutz von Landschaftsteilen Hangwald der lsarleiten
zwischen Bernlochner Schluchtweg und Hagrainer StrafSe“. Weiter nérdlich liegt das
FFH-Gebiet ,,Leiten der unteren lsar“. ,
Der Baumbestand enthélt einzelne éltere Béume wie Winter-Linden, Eschen, Kastanien
oder Birken mit Strukturen wie grdBeren Stammhéhlen in ausgefaulten Asthéhlen,
Spalten oder Nischen. Insofern liegen fUr Tiere geeignete Habitatbedingungen vor. So
finden Flederméuse oder Végel in natUrlichen Baumhéhlen geeignete Quartier— oder
Brutméglichkeiten.
Zudem besitzen die élteren Gebéude Spalten und Nischen in denen ebenfalls Végel
oder Flederméuse Brutplétze oder Quartiere finden.
Mit dem Bebauungsplan besteht bei Beachtung der nachfolgenden Anmerkungen
grundsz’a’tzlich Einversténdnis. '
Aus naturschutzfachlicher Sicht besitzt das GrundstUck wegen seines alten Baumbe-
standes Bedeutung als Trittsteinbiotop zwischen dem im Westen angrenzenden Land-
schaftsschutzgebiet ,,Hangwald der Isarleiten zwischen Bernlochner Schluchtweg und
Hagrainer Strarse" und dem im Norden angrenzenden Landschaftsschutzgebiet “lsar-
Hangleite zwischen Carossahéhe und 8299 neu”. Der vorhandene Baumbestand sollte
deshalb erhalten werden. Bei der hier vorgelegten Planung ist ein Erhalt der Béume
aufgrund der Lage der Tiefgaragen und ihrer Zufahrten Ieider nicht méglich, lm
Zentrum des geplanten Quartiers ist eine Anderung der Tiefgaragenzufahrten zuguns-
ten des Erhalts der Bestandsbéume zu priern.



Die markante' Linde an der PulverturmstraBe muss erhalten werden. Wéhrend der
BaumaBnahmen sind ent‘sprechende MaBnahmen zum Schutz des Baumes zu tétigen.
Der Wurzelbereich der Linde ist entsprechend groBfléchig offen zu halten, um einen
Iangfristigen Erhalt des Biotopbaumes gewéhrleisten zu kénnen. .
Es ist ein lage— und héhengenauer Baumbestandsplan zu erstellen. Sofern die Béume
nicht zu erhalten sind, ist ein adéquater Ersatz mit heimischen Béumen l. Wuchsklasse,
auBerhalb der Tiefgaragen zu schlaffen. HierfUr eignet sich besonders der nordéstliche
Teil des Geltungsbereiches. Zur Wiederherstellung des Trittsteinbiotopcharakters muss
eine fingerartige Durchgrflnung innerhalb des Quartiers mit héimischen Béumen ll.
Wuchsordnung und Stréuchern, auch im Bereich der Tiefgaragen, erfolgen. Die Frei-
fléchenplanung ist im weiteren Planungsverlauf umsetzungsféhig zu konkretisieren.

Beschluss: 11 :0

Von den Stellungnahmen wird Kenntnis genommen.

Fachbereich Umweltschutz
Verkehrslfirm und Blendeinwirkungen Tiefgarage: '
In der Planungsphase des Bebauungsplanes ist noch keine konkrete Lage der Tief-
garagenein— und —ausfahrten bekannt. Aus diesem Grund wird zur Vorsorge gegen
schédliche Umwelteinwirkungen bei der Nutzung von Tiefgaragen im Rahmen der Bau-
genehmigung ein Nachweis des Ausschlusses einer Blendwirkung durch Tief—
garagenein- und —ausfahrten auf benachbarte Wohngebéude erbracht.
Die textlichen Hinweise werden wie folgt ergénzt: ,,A|s Bestandteil des Bauantrages ist
im Freistellungs- oder Baugenehmigungsverfahren ein Nachweis fUr den Ausschluss

, der Blendwirkung durch Tiefgaragenein- und —ausfahrten einzureichen.“
Der Gutachter Hoock & Partner Sachversténdige PartG mbB — Beratende lngenieure
hat ein immissionsschutztechnisches Gutachten zum Verkehrslérm i. .d. F. vom
01.06.2022 erstellt. Ziel der Begutachtung war es, die Vertréglichkeit der geplanten
schutzbedUrftigen Nutzungen mit den Lérmimmissionen durch den StraBenverkehr auf
den umliegenden 6ffentlichen StrafSen zu Uberprflfen. Uber einen Vergleich der
prognostizier’ten Beur‘teilungspegel mit den einschlégigen Orientierungswerten wurde
geprUft, ob der Untersuchungsbereich den geplanten Nutzungsarten zugefflhrt werden
kann, ohne die Belange des Lérmimmissionsschutzes im Rahmen der Bauleitplanung
zu verletzen. Zusétzlich dazu wurden die lérmimmissionsschutzfachlichen Auswirkun-
gen der Tiefgaragenausfahrten in Bezug auf die schutzbedUrftige Nachbarschaft Uber-
prt'th. Als Basis fUr die Begutachtung dienten die vorliegenden Informationen der Auf-
traggeberschaft zu einer méglichen Tiefgaragenbelegung bzw. Stellplatzsituation. lm
Rahmen der Bauleitplanung ist die endgflltige AUSfuhrung der Tiefgarage noch nicht
abschlieBend geklért, sodass beispielhalft eine grundsétzlich machbare Méglichkeit
geprUft wird. Dabei wurde die Tiefgarageneinfahrt des Urbanen Gebiets exemplarisch
so gewéhlt, dass sie an der schalltechnisch ungUnstigsten Stelle platziefl wurde. Dies
ist hier durch den geringstmégli'chen Abstand zwischen der Tiefgaragenausfahrt und
den umliegenden schutzbedUrftigen Wohnnutzungen realisiert, der geméB den Aus-
fUhrungen des Bebauungsplans noch zuléssig ist und trotzdem noch baulich umsetzbar
erscheint. lm Bereich des Allgemeinen Wohngebiets wurden die Tiefgaragenausfahrten
sowie die Fahrwege ebenfalls exemplarisch so gewéhlt, dass sie eine schalltechnisch
méglichs‘t ungUnstige Lage aufweisen, wobei die Aufteilung der Tiefgarageneinfahrten
im Zuge dieser schalltechnischen Begutachtung vorgestellt wurde, da aufgrund der
topografischen Verhéltnisse eine solche Anordnung alsméglich erscheint.
Die Ergebnisse wurden in der BegrUndung aufgefflhrt sowie im Bebauungsplan ent-
sprechend festgesetzt. ~ '

Gewerbelérm: '
’Die Auswirkungen des Urbanen _Gebietes (MU) auf das Wohnen innerhalb des
Geltungsbereiches kann erst im Rahmen der Vermarktung der lmmobilien bzw. der



Vermietung der ehtsprechenden Réume ermittelt werden. Erst in diesem Zeitraum ist
ersichtlich welche Dienstleister bzw. Gewerbe sich dor’t ansiedeln und welche Emissio-
nen davon ausgehen. Eine Kontingentierung wére hier mdglich, jedoch sehr komplex
und schwierig umzusetzen bzw. nachzuweisen. Es mUsste bereits fUr jede Gewerbe-
einheit die dazugehérige Freifléche, Lage der Stellplétze etc. festgeschrieben werden.
Das wére in der Praxis nur schwer umsetzbar. Aus diesen GrUnden wurde nach RUck-
sprache mit dem Amt fUr UmweIt-, Klima- und Naturschutz im Bebauungsplan unter
den Festsetzungen durch Text Punkt 10 ,,|mmissionsschutz“ folgende Textpassage
aufgenommen: ,,Zur Nachtzeit (22:00 bis 06:00 Uhr) ist grundsétzlich eine gewerbliche
Nutzung ausz‘uschlieBen.“ Hiermit wurde den Anregungen des Fachbereiches Umwelt-
schutz nachgekommen.

Fachbereich Klimaschutzmanagement:
Den Anregungen wurde nicht nachgekommen. Es erfolgte eine sachgerechte
Abwégung. Bei den tiefen Gebéudekubaturen handelt es sich um [Jberwiegend
Wohnréume. Somit wird grorsen Wert darauf gelegt méglichst viel Licht in die Réume
zu bekommen. Aus diesem Grund werden kleinstrukturierte Fassaden entstehen.
Fensterlosen Fléchen, die mehr als 30 m2 aufweisen, werden nicht vorhanden sein. Die
Festsetzung zur GrUnordnung Punkt 2 ,,Fassadenbegr0nung“ bleibt in ihrer Form
bestehen und wird nicht weiter konkretisiert. -

Fachbereich Naturschutz:
Durch das geplante Vorhaben sind Beeintréchtigungen und der Verlust von Lebens-
réumen fUr Végel und Flederméuse zu erwarten. Die Schwere des Eingriffs ist
differenziert zu betrachten.
Entsprechend den Kartierungen sind ubenNiegend héufige und anspruchslose Vogel-
arten betroffen, dennoch kommt einem strukturreichen Altbaumbestand eine hohe
Wertigkeit zu.
Vorgezogene Ausgleichsmarsnahmen kénnen einen Eingriff minimieren bzw. den Tat—
bestand der Zerstérung von Fortpflanzungs- und'Ruhestétten vermeiden.
Zu diesen MaBnahmen gehéren u. a. kUnstliche Nisthilfen und Késten, die Bergung von
Quartiersstrukturen (= Bergung der kompletten Strukturbéume (Héhlenbéume) sowie
senkrechte Fixierung des Stammes an bestehenden Altbéumen) sowie die Vorgabe
von Zeitréumen fUr Abriss und Féllung. Weitere Vermeidungsmafsnahmen sind die
Wahl geeigneter Lichtquellen und Verwendung von strukturierten Glasscheiben beim
Einsatz gréBerer Glasfléchen.
Bei nochmaliger PrUfung der geplanten Bebauung wurde festgestellt, dass der Baum-
bestand im Zentrum auch durch eine Anderung der Tiefgaragen nicht haltbar ist.
Alleine der Bauablauf (vorwiegend mit grofsen Geréten) schadete den Béumen, da das
Gesamtgrundstilck bearbeitet und neu aufgebaut wird.
Somit ist es sinnvoller die in der saP und oben kurz zusammengefassten MaBnahmen
vor Baubeginn, wéhrend der Bauzeit und bei der Wahl der Ausstattungsgegensténde /
Materialien durchzufUhren.
Der Trittsteinbiotopcharakter der Fléche muss erhalten bleiben. Hierzu sind die Frei-
fléchen mit Gehc‘jlzstrukturen so zu planen, dass sie sich fingerartig durch die Bau-_
kérper ins Zentrum der Bebauung ziehen. Aufgrund der Uberdeckung der Tiefgaragen
kénnen in diesem Bereich |ediglich Béume Ill. Wuchsordnung und Stréucher gepflanzt
werden. lm restlichen Gelénde werden Béume l. Ordnung gefordert. Zudem ist der 63t-
lich zu erhaltende GrUngUrtel zu pflegen und grorsfléchig zu ergénzen.
Der markante Einzelbaum (Linde) im Biotop LA-0126-001 an der Pulverturmstrarse
sowie die Linde an der Hagrainer Strafse sind als zu Erhalten festgesetzt. Der Hinweis
zur Offenhaltung des Wurzelbereiches wurde in der BegrUndung mitaufgenommen und
somit berflcksichtigt.
Alle zu féllenden Béume sind mit Béumen l. Wuchsordnung zu ersetzen. Eine genaue
Bilanzierung ist Teil der Baugenehmigung (Freifléchengestaltungsplan mit Baumbe-
standsplan).
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Pas Amt fUr UmweIt-, Klima- und Naturschutz wurde im Rahmen der redaktionellen
Anderung nochmals pgteiligt und um Stellungnahme gebeten. Die Fachstelle stimmt
den vorgenommenen Anderungen zu.

Stadtjugendamt
mit Schreiben vom 09.02.2022

Die Bereitstellung von ausreichend bedarfsgerechten Kindertagesbetreuungsplétzenstellt eine kommunale Pflichtaufgabe dar. Die Eltern haben einen Anspruch auf einen
Betreuungsplatz fUr ihre Kinder im Alter zwischen ein und sechs Jahren. Diesem
Anspruch kénnen wir derzeit nicht erfullen, so dass dringender Handlungsbedarf zurSchaffung neuer Kita-Plétzen besteht. Die Kindertagesstétten im néheren Umfeld sind
hinsichtlich der Auslastung an der Kapazitétsgrenze angelangt.
Im Stadtbereich Landshut fehlen nach Stand vom Januar 2022 rechnerisch insgesamt
287 Krippen- und 425 Kindergartenplétze. Die geplante Bebauung mit 120Wohneinheiten wird diese Situation noch verschérfen. Mit dem lnkrafttreten des
Ganztagsférderungsgesetzes, das am 11.10.2021 im Bundesgesetzblatt verkiJndet 'worden ist, entsteht ein weiterer, nicht unerheblicher Bedarf an Betreuungsplétzen im
Hortbereich.
Zur Bedarfsdeckung wz'a're hier als Minimum eine moderat grofse Einrichtung mit 1-2
Gruppen fUr Kinder U3 (Krippe) und 2 Gruppen fUr Kindergartenkindern vorzusehen. In
Anbetracht der angespannten Bedarfssituation wird eine neu zu errichtende
Kindertagesstétte zwangsléufig auch zur Bedarfsdeckung anderer Stadtteile heran-
gezogen werden. Diese sollte daher verkehrsméfzig gut erschlossen am Rande des
Planungsgebietes errichtet werden um den erwartenden Hol- und Bringverkehr'zur
Kindertagesstétte aus dem Bereich der Wohnbebauung herauszuhalten.
Jederjunge Mensch hat ein Recht auf Férderung seiner Entwicklung und auf Erziehung
zu einer selbstbestimmten, eigenverantwortlichen und gemeinschaftsféhigen Persén-
lichkeit. Die Jugendhilfe soll zur Ven/virklichung dieses Rechts insbesondere dazu
beitragen, positive Lebensbedingungen fUr junge Menschen und ihre Familien sowieeine kinder- und familienfreundliche Umwelt zu erhalten oder zu schaffen (§ 1 Abs. 1, 3
Nr. 4 SGB VIII).
lm Rahmen einer zukunftsweisenden Sozialpolitik bzw. -planung, erwéchst hieraus die
Verpflichtung, auch die Lebensbedingungen von Kindern und Jugendlichen zu be-
rUcksichtigen; d.h. kinder- und jugendfreundliche Konzepte zur Schaffung lebenswerter
Stédte und Wohngebiete zu entwickeln.
Die Kommune hat folglich u.a. dafflr Sorge zu tragen, dass allen Kindern und Jugend—
lichen attraktive, anregend, vielféltig und altersgerecht ausgestattete Spiel- undBewegungsréume zur Verngung stehen. Diese sind wohnungsnah und gut erreichbar
anzulegen.
Mangels alternativer Angebote in der néheren Umgebung und um das Ziel einer
familienfreundlichen und kindgerechten Stadt zu erreichen, sollte im Planungsbereich
auch ein groBngiger Spielplatz mit Anlagen fUr die Altersgruppe der Klein— bis
Schulkinder vorgesehen werden. DarUber hinaus sollen insbesondere auch Freifléchen
ausgewiesen werden, die als Treffpunkte und RUCkzugsréume fUr die Altersgruppe der
vierzehn bis achtzehnjéhrigen Jugendlichen dienen kénnen.

Beschluss: 11 :0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Der Standort der Kindertagesstétte am Moniberg, die erweitert werden soll, ist in
akzeptabler Zeit aus dem Stadtteil Paul und Peter anfahrbar. Zudem schlieBt ein
Allgemeines Wohngebiet geméB § 4 Abs. 2 BauNVO sowie ein Urbanes Gebiet geméB
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§ 6a Abs.’ 2 BauNVO Einrichtungen von Kinder’tagesstétten und —krippen nicht aus.
Dies ist allerdings mit dem GrundstUckseigentUmer separat abzustimmen.
Zudem bietet das Areal ausreichend Freifléchen mit einem Kinderspielplatz, die den
Anwohnern Aufenthaltsméglichkeiten bieten.

Wassenrvirtschaftsamt

mit E-Mail vom 11.02.2022

Mit Schreiben vom 22.12.2021 bitten Sie das Wassen/virtschaftsamt Landshut als
Tréger 6ffentlicher Belange um Stellungnahme in 0.9. Verfahren.

Einwand — vorhandener Tiefbrunnen der Brauerei zur Nutzunq von Trinkwasser/Brau-
wasser auf Fl.Nr. 2569/2 im Umqriff des BP: Mit dem Wasserwirtschaftsamt Landshut
erfolgte keine Abstimmung hinsichtlich der Nutzung des Tiefbrunnens, wie in der Sit-
zungsniederschrift des Bausenats vom 03.12.2021 niedergeschrieben.
Der vorhandene Tiefbrunnen erschlierst den tertiéren Hauptgrundwasserleiter und kann
nur fUr Trinkwasser/Brauwasserzwecke genutzt werden.
Eine andere Nutzung ist nach derzeitigem Sachstand sowohl fachlich als auch rechtlich
nicht zuléssig. Das Wasserwirtschaftsamt wird dazu mit der Wasserrechtsbehdrde,
dem Amt fUr UmweIt-, Klima- und Naturschutz der Stadt Landshut Kontakt aufnehmen. '

lnteqrales Konzept zum kommunalen Sturzflutrisikomanaqement vom 12.05.2021 —
HagrainerStraBe: , . . ’
Die Ergebnisse der Untersuchungen Iiegen der Stadt Landshut - Federfuhrung
Tiefbauamt der Stadt Landshut - seit Mai 2021 vor. lm Konzept ’wird der Bereich
Hagrainer StrafSe (unter Punkt 6.7) dargestellt und beschrieben. Am 29.06.2021 fand
im Einzugsgebiet Hagrainer StraBe ein Starkregenereignis statt, wo u.a. der Bereich
Hagrainer StraBe betroffen war. Die Erfahrungen aus diesem Ereignis und die
Ergebnisse des Sturzflutrisikokonzeptes sollten unbedingt in die Planung einfliefsen und
berUcksichtigt werden (z.B. Zufahrt Tiefgaragen usw.).

In der Bequndunq weisen Wir auf folqende Punkte hin und bitten um Erqénzunq:
Punkt 6.3 Baugrube und Wasserhaltung:
FUr die Bauwasserhaltung kann .evtl. eine wasserrechtliche Erlaubnis notwendig
werden. Diese ist beim Amt fUr Umwelt-, Klima- und Naturschutz der Stadt Landshut zu
beantragen.
PUnkt 8. Altlasten:
Das Vorgehen ist mit dem Amt fUr Umwelt-, Klima- und Naturschutz der Stadt Landshut
abzustimmen.

Das Amt fUr Umwelt-, Klima- und Naturschutz der Stadt erhélt die Stellungnahme zur
Information in Cc. ‘

Beschluss: 11 :0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Vorhandener Tiefbrunnen der Brauerei zur Nutzung von TrinkwasserlBrauwasser
auf Fl.Nr. 2569/2 im Umgriff des BP:
Nach R'L'Icksprache mit dem Ordnungsamt Landshut wére dieser Tiefbrunnen for die
Notwasserversorgung grundsétzlich geeignet und ist somit zu erhalten. Somit wird der
Brunnen als solches entsprechend im Bebauungsplan festgesetzt. Es erfolgen
allerdings noch Beprobungen, die gemeinsam mit dem Umweltschutz geprUft werden.
Sofern die Grenzwerte ohne weitere Filterungen eingehalten werden und das Wasser
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insofern fUr die Notwasserversorgung der BUrgerinnen und BUrger geeignet ist, werden
weitere Schritte zum Erhalt eingeleitet.

lntegrales Konzept zum kommunalen Sturzflutrisikomanagement vom 12.05.2021
— Hagrainer StraBe:
In der BegrUndung wird unter Punkt 6.2 ,,Hochwasser, Grundwasser und Versickerung“
bereits auf das Sturzflutrisiko und die entsprechenden MaBnahmen hierzu hinge-WIesen.

'

Begrflndung Punkt 6.3 ,,Baugrube und Wasserhaltung“:
Die Anregung zur Wasserhaltung wurde bereits in den Hinweisen durch Text Punkt 3
berUcksichtigt. Dieser Hinweis wird in der BegrUndung unter Punkt 6.3 ,,Baugrube und
Wasserhaltung“ ergénzt.

Begrfindung Punkt 8 ,,Altlasten“:
Nach RUcksprache mit dem Amt fUr Umwelt-, Klima- und Naturschutz (Fachbereich
Umweltschutz, Bodenschutz und Altlasten) wird 'der Punkt 8 ,,Altlasten“ in der BegrUn—
dung sowie der Punkt 6 ,,Altlasten“ unter Hinweise durch Text im Bebauungsplan um-
benannt in ,,Abbruch”. Diese Textpassage handelt'nicht von Altlasten, die grundsétzlich
unterirdisch v'orzufinden sind. Es handelt sich hierbei um die Bestandsgebéude, die
entsprechend dem beschriebenen Vorgehen abgerissen werden sollen.
In der BegrUndung sowie im Bebauungsplan wird ein neuer Punkt zu ,,Altlasten“ aufge—
nommen. Dem Fachbereich Umweltschutz liegen keine Hinweise auf Altlasten im Be-
reich des Bebauungsplanumgriffs vor. Aus bodenschutzfachlicher Sicht bestehen daher
keine VersagensgrUnde zu der Aufstellung des Bebauungsplanes.

Das Wasserwirtschaftsamt wurde im Rahmen der redaktionellen Anderung nochmals
peteiligt und um Stellungnahme gebeten. Die Fachstelle stimmt den vorgenommenen
Anderungen zu.

Vodafone GmbH

mit E-Mail vom 14.02.2022

Wir bedanken uns fUr lhr Schreiben vom 03.01.2022.
lm Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens,
deren Lage auf den beiliegenden Bestandsplénen dargestellt ist. Wir weisen darauf hin,
dass unsere Anlagen bei der Bauausthrung zu schutzen bzw. zu sichern sind, nicht
Uberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden dUrfen.
Sollte eine Umverlegung oder Baufeldfreimachung unserer Telekommunikationsanla—
gen erforderlich werden, benétigen wir mindestens drei Monate vor Baubeginn Ihren
Auftrag an TDR-S-Bayern.de@vodafone.com, um eine Planung und Bauvorbereitung
zu veranlassen sowie die notwendigen Arbeiten durchfuhren zu kénnen.
Wir weisen Sie ebenfalls darauf hin, dass uns ggf. (z.B. bei stédtebaulichen Sanie—
rungsmaBnahmen) die durch den Ersatz oder die Verlegung unserer Telekommu—
nikationsanlagen entstehenden Kosten nach § 150 (1) BauGB zu erstatten sind.

Anlagen:

Lageplan(-pléne)



Weiterfl'Jhrende Dokumente:
Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH
Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland GmbH
Zeichenerklérung Vodafone GmbH
Zeichenerklérung Vodafone Deutschland GmbH

mit E—Mail vom 14.02.2022

Wir bedanken uns fUr lhr Schreiben vom 03.01.2022.

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien.
Dazu erfolgt eine Bewertung entsprechend Ihrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei
lnteresse setzen Sie sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone GmbH /Vodafone Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU
Swaestpark 15

90449 NUrnberg
Neubauqebiete.de@vodafone.com

Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes Ihrer Kostenanfrage‘ bei.

Weiterfflhrende Dokumente:
Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH
Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland GmbH
Zeichenerklérung Vodafone GmbH
Zeichenerkléirung Vodafone Deutschland GmbH

Beschluss: 11 :0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Die Belange der Leitungsrechte werden berUcksichtigt. In den Hinweisen des Be-
bauungsplans sind die geforderten Fristen, als Vorlauf einer notwendigen UmVerlegung
aufgefflhrt.



||. Prijfung der Stellungnahmen gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr.
2 und § 3 Abs. 2 BauGB

Es wird davon Kenntnis genommen, dass im Rahmen der Auslegung gemérs § 13a Abs 2

Nr 1 i.\/. m. § 13 Abs 2 Satz 1 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB von Seiten der Offentlichkeit
keine Stellungnahmen vorgebracht wurden.

Beschluss: 11 :0

III. Beschluss stéidtebaulicher Vertrag

Dem stédtebaulichen Vertrag wird in der vorgelegten Form zugestimmt.

Beschluss: 11 :0

IV. Satzungsbeschluss und Beschluss zur Berichtigung des Fléichennutzungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. 05-77 ,,Zwischen Pulverturmstrafse, Schénbrunner StraBe und
Hagrainer StraBe“ wird entsprechend dem vom Referenten vorgelegten und erléuterten

Entwurf vom 02.10.2020 i.d.F. vom 03.12.2021, redaktionell geéndert am 15.07.2022,
geméB § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Der Bebauungsplan mit eingearbeitetem Gr'L'Inordnungspian und textlichen Festsetzungen

auf dem Plan sowie die BegrUndung vom 15.07.2022 sind Gegenstand dieses Beschlusses.

Mit dem Satzungsbeschiuss erhc‘jht sich die Summe der zuléssigen Geschossfléche fUr den

Wohnungsbau um 11.193 m2 auf insgesamt 11.550 m2 flir die im Jahr 2022 rechtskréftig
gewordenen Bebauungspléne.

Der Fiéchennutzungsplan ist gem.__§ 13a Abs. 2 Nr. 2 im Wege der Berichtigung

anzupassen. Eines entspre__chenden Anderungsverfahrens bedarf es nicht. Die Verwaltung

wird mit der redaktionellen Anderung des Fléchennutzungsplans beauftragt.

Beschluss: 11 :0

 

Landshut; den 15.07.2022

STADT LANDSHUT

/L
Alex nder Putz « /I//

Oberbflrgermeister


